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1. Anwendungsbereich, allgemeine Hinweise

Diese Richtlinie ersetzt die , Technische Forderrichtlinie fur Mehrwohnungshauser und Wohnheime zur
Neubauverordnung 2007 - Novelle 2022 “ vom 22. Juni 2022 und gilt fir alle nach dem WWFSG 1989
und der NeubauVO 2007 idF. LGBI. 25/2023 geférderten Wohnbauten und Wohnheime mit mehr als
2 Wohneinheiten.

Fir geférderte Eigenheime, Kleingartenwohnhauser und Dachgeschossausbauten verwenden sie bitte
die ,Technische Richtlinie fur geférderte Eigenheime, Kleingartenwohnhauser und Dachgeschoss-
ausbauten” der Abteilung Technische Stadterneuerung.

FUr technische Rickfragen zu dieser Richtlinie und die Abwicklung des Férderungsverfahrens steht
Ihnen die Gruppe Neubau und Geb&dudetechnik der Technischen Stadterneuerung zur Verfigung. Fir
projektbezogene Informationen vereinbaren sie bitte einen Termin mit dem zustdandigen
Bavaufsichtsorgan (siehe Bestellungsschreiben der Abteilung Technische Stadterneuerung). Termine
fUr Vorgesprache zu Projekteinreichungen kénnen mit der Gruppen- oder Referatsleitung unter der
Durchwahl 25261 (Ing. Martin Groyss) oder 25270 (Ing.in Sabine Pfalz) vereinbart werden.

2. Anderungen und Neuerungen Novelle 2023 (LGBI. 25/2023)

2.1 Erh6hung der Basisfordersitze § 3 NeubauVO Landesdarlehen Miete um jeweils € 100,-/m?,
bzw. um € 250,-/m? bei Kleinbaustellen mit einem Gesamtvolumen unter 2.000 m2.

2.2 Mindestens 1/3 der Mietwohnungen ohne §6a-(SMART)-Férderung miissen ohne
Kaufoption angeboten werden (83 Abs. 2 Finanzierungsbeitrag unter dem in 86 Abs. 1
festgelegten Wert).

2.3 Entfall der Verzinsung der Landesdarlehen nach 83 und §6a auf Férderungsdauer fir Miet-
wohnungen ohne Kaufoption, wenn der 6-Monats-Euribor vor Zusicherung Uber 2,5% liegt.

2.4 Die Férderung nach §6a (SMART-Férderung) wird verdoppelt:

- Baukostenzuschuss € 300,-/m? statt 150,-/m?
- Landesdarlehen € 200,-/m? statt 100,-/m?
bzw. Landesdarlehen (Abs. 2) € 500,-/m? statt 250,-/m?

2.5 Erh6hung Baukostenzuschuss fir Kleinbaustellen §7 Abs. 1auf € 350,-/m? (statt € 140,-/m?).

2.6 Zusatzférderung Miete § 7 Abs. 3 mit bis zu € 350,-/m? unverzinstes Landesdarlehen fur die
Errichtung von Bauvorhaben mit besonderen Anforderungen zur Abdeckung wesentlicher,
nachweisbarer Mehrkosten, insbesondere bei Vorliegen unvermeidbarer erschwerender
Umsténde bei der Baufihrung.

2.7 Férderung § 7a “"Gemeindebau NEU" - Baukostenzuschuss € 500,-/m? (statt € 260,-/m?).

2.8 Ubergangsbestimmungen
Die Novelle 2023 der NeubauVO 2007 gilt automatisch fur alle geforderten Projekte die bis
zum Inkrafttreten der Novelle am 17.10.2023 keine ausgefertigte Zusicherung erhalten haben.
Die Anderungen sind im Datenblatt zu Uberarbeiten und um Genehmigung der Anderungen
beim Grundsticksbeirat bzw. der Wettbewerbsjury anzusuchen. Die gleichzeitige
Abstimmung mit der Technischen Stadterneuerung (MA 25) wird dringend empfohlen.

Ein Umstieg ist fUr Projekte die vor dem 17.10.2023 eine Zusicherung erhalten haben nicht
vorgesehen. Diese sind nach den jeweils giiltigen Bestimmungen abzuwickeln.
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3. Anforderungen an geférderte Wohnhauser und Wohnheime

3.1 Baudkologische Anforderungen

PVC-haltige Baustoffe wie Kunststofffensterrahmen (PVC-Fenster) sind zuldssig, sofern die
verwendeten Kunststoffe aus mdglichst Skologischen Produktionsverhéltnissen stammen. Dies
betrifft insbesondere die Schwermetallfreiheit, amalgamfreie Produktionsverfahren sowie ein
entsprechendes Recyclingsystem. Der Nachweis kann beispielsweise Uber ein Zertifikat der Produktion
Uber die Einhaltung der Guterichtlinien PVC-Fenster der OQA erfolgen.

Auf Baumaterialien aus PVC mit hohem Anteil an Weichmachern (Weich-PVC) ist bei
Flachenverlegungen in Innenrdumen zu verzichten!

Baustoffe die mit voll- oder teilhalogenierten organischen Verbindungen (z.B. HFKW, HFCKW, FKW
oder FCKW) geschdumt werden sind nicht zulassig.

Die im Datenblatt gemeldeten Skologischen Qualitidten und Zertifizierungen sind jedenfalls
einzuhalten und fir die Kontrollorgane der Technischen Stadterneverung zu dokumentieren.
Anderungen sind zu melden und bediirfen der Zustimmung der Technischen Stadterneuerung bzw.
des Grundsticksbeirats oder der Wettbewerbsjury.

3.2 Zulassige Heiz- und Temperierungssysteme

Das Heizsystem hat der Bauordnung fir Wien und den giltigen OIB-Richtlinien zu entsprechen.
GemalR WWFSG 1989 & 3 bzw. § 4 sind alle fur eine zeitgemaBe Heim- und Haushaltsfihrung
erforderlichen Bauteile auf einer Liegenschaft in die Gesamtbaukosten aufzunehmen. Dies gilt auch fur
die Heizungsanlagen, sofern sie nicht Teil eines Ubergeordneten Fern- oder Nahwarmenetzes sind,
dessen Errichtungskosten Uber einen Anteil an den Gesamtbaukosten verrechnet werden.

Ein Finanzierungscontracting fir die Ersterrichtungskosten der Heizungsanlage am Bauplatz, sowie
das Umlegen der Ersterrichtung auf die Heiz- bzw. die Betriebskosten ist unzuléssig.

3.2.1 Fern-/Nahwirme, Fernkilte

Die Verwendung von Fernwédrme im Wohnungsneubau ist nur mehr in Ausnahmefillen gewiinscht,
da die Kapazititen der Fernwirme fir die Programme “Raus aus Ol und Gas” in der Bestandsstadt
erforderlich sind. In der Regel soll im Neubau daher ein anderes zulidssiges hocheffizientes
alternatives Energiesystem verwendet werden!

Fernwidrme-, Nahwarme- bzw. Fernkiltenetze sind verwendbar sofern der Anschluss technisch und
wirtschaftlich mdglich, zu den Ublichen Konditionen fur Bautrdger*innen und Bewohner*innen
angeboten und verfigbar (im Energieraumplan ausgewiesen) ist und die Warme entweder

e aus hocheffizienten KWK-Anlagen (im Sinne der Richtlinie 2004/8/EG),
e ausder Nutzung von sonstiger Abwarme die andernfalls ungenutzt bleibt,
e oder aus mindestens 80% erneuerbarer Energie stammt.
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3.2.2 Waiarmepumpensysteme

Heizungsanlagen mit elektrisch betriebenen Warmepumpen sind mdglich, wenn:

e ein Zertifizierungsnachweis Uber die EU-Umweltzeichenkriterien gemaR Beschluss zur
Festlegung der Kriterien fir die Vergabe des EU-Umweltzeichens fir Warmwasser-Heizgerate
(2014/314/EU), ABI. L 164 von 03.06.2014 S.83 (EU Ecolabel) erbracht wurde bzw. vollinhaltlich
den in diesem Beschluss festgelegten Mindestanforderungen entsprechen - siehe GET-
Datenbank www.produktdatenbank-get.at,

e oder Uber einen Qualitatsnachweis des nationalen Gitesiegels fir Warmepumpen (EHPA)
verfigen bzw. dessen Anforderungen vollinhaltlich erfillen — siehe GET-Datenbank
www.produktdatenbank-get.at,

e als Warmequelle dauerhaft zur Verfigung stehende Medien wie Grundwasser, Erdsonden
(saisonaler Ausgleich), Umweltwarme oder Abwarmepotentiale verwendet werden,

o die Warmeabgabe als Flachenheizung mit Niedertemperatur jedenfalls einem Vorlauf von
maximal 40°C (empfohlen unter 35°C) ausgefihrt wird.

¢ Eine klimaneutrale Temperierung im Sommer sollte mitgeplant werden.

e Die Kombination mit einer Photovoltaikanlage (Punkt 3.2.5) und/oder einer thermischen
Solaranlage (Punkt 3.2.6) ist anzustreben.

Hinweis: Fir den Einbau von Erneuverbaren Energieversorgungssystemen kann eine
Zusatzférderung gemaR Punkt 4.1.6 Punkt A.1gewdhrt werden!

3.2.3 Biomasseheizungen

Heizungsanlagen fir biogene Brennstoffe sind moglich, wenn

e der Umwandlungswirkungsgrad (Mindestwirkungsgrad) 85 % gemaR Richtlinie 2009/28/EG
des Europaischen Parlaments und des Rates vom 23.04.2009 betragt,

e die Emissionsgrenzwerte gemal? Art. 15a B-VG {ber das Inverkehrbringen von
Kleinfeuerungen und die Uberpriifung von Feuerungsanlagen und Blockheizkraftwerken vom
30.05.2018 erfullt sind,

¢ aus Grinden der Luftreinhaltung am Standort moglich.

e Die Kombination mit einer Photovoltaikanlage (Punkt 3.2.5) und/oder einer thermischen
Solaranlage (Punkt 3.2.6) ist anzustreben.

3.2.4 Andere Technologien und Energieversorgungssysteme

Unter dieser ,Auffangkategorie” soll bewusst die Realisierung von Anlagen erméglicht werden, die in
erster Linie Uber die Umweltauswirkungen definiert werden. Damit soll verhindert werden, dass die
forderungspolitischen Rahmenbedingungen zukinftige, noch nicht breit angewendete, hocheffiziente
alternative Systeme, die bei den CO,-Emissionen ginstiger sind, als jene Anlagen die unter Punkt 3.2.2
oder 3.2.3 angefihrt werden, unbericksichtigt lassen. Dabei ist beim betreffenden System die CO»-
Emission vom Referenzsystem entsprechend Punkt 3.2.2 (gemdR OIB Richtlinie 6) nachweislich zu
unterschreiten. Diese Technologien und Energieversorgungssysteme duirfen keine erhdhten
Gesundheits- oder Umweltgefdhrdungen hervorrufen. Kombinationen von Energietragern sind
ebenfalls zuldssig. Der Nachweis hat durch Vorlage zweier Energieausweise mit den verglichenen
Energieversorgungssystemen zu erfolgen.
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Den Wohnungsnutzer*innen dirfen jedenfalls, unter Bericksichtigung einer allfalligen Zusatzférderung
gemall Punkt 4.1.6. Punkt A.1, nachweislich keine Heizkosten Uber dem Vergleichsniveau einer
Fernwarmeversorgung entstehen.

Hinweis: FUr den Einbau von Erneuverbaren Energieversorgungssystemen kann eine
Zusatzforderung gemaR Punkt 4.1.6 Punkt A.1gewédhrt werden!

3.2.5 Photovoltaikanlagen (PV)

Bei Errichtung einer Warmepumpenheizung nach Punkt 3.2.2 ist jedenfalls die Kombination mit einer
PV-Anlage zu bevorzugen. Batterieanlagen zur Optimierung der Eigennutzung des Stroms aus der PV-
Anlage sind méglich.

Hinweis: FUr den Einbau von Erneuverbaren Energieversorgungssystemen kann eine
Zusatzforderung gemaR Punkt 4.1.6 Punkt A.5 gewahrt werden! Zusétzlich kann eine Férderung im
Rahmen der Wiener Sonnenstrom-Offensive (sonnenstrom.wien.gv.at) gewahrt werden.

3.2.6 Thermische Solaranlagen

Thermische Solaranlagen sind in das Gesamtheizsystem der Wohnhausanlage zu integrieren und in
technischer und 6konomischer Hinsicht zu optimieren. Die Solarkollektoren haben in Qualitat und
Leistung der ONORM EN 12975 zu entsprechen. Der Pufferspeicher hat jedenfalls mindestens 50 |/m?
Kollektorflache zu enthalten. Vakuumkollektoren mit gleicher Leistung kénnen ebenso eingesetzt
werden, der Pufferspeicher ist der hoheren Leistung anzupassen. Zur Sicherstellung der
ordnungsgemafen Funktion der Anlage ist ein Abnahme- und Inbetriebnahmeprotokoll, sowie ein
Betriebs- und Ertragsmonitoring zu erstellen.

Hinweis: Fir den Einbau von Erneuverbaren Energieversorgungssystemen kann eine
Zusatzforderung gemaR Punkt 4.1.6 Punkt A.6 gewdhrt werden!

3.3 Anforderungen an die thermische Qualitat der Geb&udehiille

Die Anforderungen an die thermische Qualitat der Gebdudehulle (Warmeschutz) wurden mit der
NeubauVO 2007 idF. 2018 (LGBI. 32/2018) auf den Anforderungswert der Wiener Bauordnung (OIB
RL6) angeglichen. Somit gelten fur alle Férderungszusicherungen ab Inkrafttreten der NeubauVO-
Novelle 2018 mit 6. Juni 2018 die Anforderungswerte der Bauordnung fur Wien (OIB-Richtlinie 6).

Seit 1.1.2021 gilt somit fir die Wohnbauférderung die Mindestanforderung gemaf OIB Richtlinie 6
idF. 2019 der Referenzheizwirmebedarf HWBRet rk 201=10 x (1+3/Ic), oder alternativ der Nachweis Uber
den Gesamtenergieeffizienzfaktor feee und den Referenzheizwarmebedarf nach 16 x (1+3/Ic).

Ab Inkrafttreten der OIB-Richtlinie 6 idF. 2023 Uber die Wiener Bautechnikverordnung (Frihjahr
2024) gilt der Referenzheizwarmebedarf HWBgetrk -u=10 x (1+3/Ic), oder alternativ der Nachweis
Uber den Gesamtenergieeffizienzfaktor fgee und den Referenzheizwarmebedarf nach 14 x (1+2,8/Ic).

Hinweis: Wird die Nachweisfihrung iber den Heizwarmebedarf mit HWBgef,rk -ui=10 x (1+3/Ic)
gefiihrt kann eine Zusatzférderung gemaR Punkt 4.1.6 Punkt B.1 gew&hrt werden!
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3.4 Anforderungen an die Gebaudedichtheit

Die maRgebliche Kennzahl fir die Luftdichtheit der Gebaudehille ist der n50-Wert. Dieser ist als
Luftwechselrate bei einer genormten Differenz zwischen innerem und duf3erem Luftdruck von 50 Pa
definiert. Die angefUhrten zuldssigen n50-Luftwechselraten entsprechen der OIB-Richtlinie 6 und
sind somit fur alle Gebadude gemaR Wiener Bauordnung einzuhalten:

Grenzwerte fir die Luftwechselrate n50 gemaB OIB-Richtlinie 6 (in h-1):
Gebaude mit Fensterliftung oder mit Abluftanlagen 3,0 (Empfehlung 1,5)

Gebaude mit mechanisch betriebener Luftungsanlage 1,5  (Empfehlung 1,0)
mit oder ohne Warmerickgewinnung

Sind zur Erfullung der energetischen Kennwerte im Energieausweis strengere Anforderungen an die
Luftdichtheit ausgewiesen, sind diese jedenfalls mittels Differenzdruckverfahren (Blower-Door-Test)
gemal ONORM EN ISO 9972 nach Verfahren 1" im Nutzungszustand nachzuweisen.

Empfehlung: Um den energetischen und hygienischen Qualitdtsstandard des Gebaudes sicherstellen
zu kdnnen, ist es notwendig, bereits bei der Planung ein entsprechendes Dichtheitskonzept zu erstellen
und in der AusfUhrungsphase umzusetzen. Die Einhaltung der Empfehlungswerte sowie
Kontrollmessungen Uber das ganze Gebdude, die Stiegenhduser und einzelne Wohnungen in
ungunstiger Lage werden zur Sicherung der Ausfihrungsqualitdt dringend empfohlen.

Hinweis Fiir die Einhaltung der obenstehenden Empfehlungswerte samt Nachweis Gber Blower-
Door-Tests kann eine Zusatzférderung gemaf Punkt 4.1.6 Punkt C.9 gewdhrt werden!

3.5 Ausfilhrungs- und Bauteilanderungen

Bei Anderungen von Bauteilen und Ausfihrungen, die das Erscheinungsbild oder die Qualitit des
Gebaudes betreffen, ist in Abstimmung mit der Abteilung Technische Stadterneuerung (MA 25) die
Genehmigung des wohnfonds_wien einzuholen.

Der bei der Baubehdrde zur Fertigstellungsmeldung eingereichte Energieausweis hat dem
tatsachlichen AusfGhrungsstand zu entsprechen und ist auch der Abteilung Technische
Stadterneuerung (MA 25) mit der Fertigstellungsmeldung vorzulegen.
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4. Forderbedingungen, Forderungsschienen und Férderh6hen nach
NeubauVO 2007 idF Novelle 2023 (LGBI. 25/2023)

Die Grundlage aller folgenden Objektférderungen ist die Beantragung und
Zusicherung der Basisforderungsschienen fir Miete nach 83 oder fir Eigentum
nach §8 der NeubauVO 2007.

41 Forderung Miete

4.1.1 Basisforderung Miete §3 NeubauVO

Die Férderungssatze fur ein 40-jahriges und mit 1%-verzinstes Landesdarlehen nach &3 betragen bei
einer Gesamtnutzflache des Bauplatzes (inkl. freifinanzierte Nutzflachen):

Novelle 2023 ab Novelle 2022 vor Novelle 2022
< 2.000 m? € 1.250,-/m? €1.000,-/m? €700,-/m?
2.000 m? bis 4.500 m? € 1.050,-/m? € 950,-/m? € 650,-/m?
> 4,500 m? bis 9.999,99 m? €1.000,-/m? € 900,-/m? € 600,-/m?
10.000 m? bis 15.000 m®> € 950,-/m? € 850,-/m? € 550,-/m?
>15.000 m? € 910,-/m? € 810,-/m? €510,-/m?

FUr Heime und Wohngemeinschaften ist unabhangig von der BauplatzgréRe der Férderungssatz von
€ 910,-/m? forderbare Gesamtnutzfliche anzusetzen.

Zur Foérderungsoptimierung kann auf Teile der Flachenzuschlige nach §1 (3) wie Balkon-
Terrassenzuschlag, Zuschlag Einlagerungsrdaume, oder Zuschlag Gemeinschaftsrdaume verzichtet
werden. Eine Zuordnung auf bestimmte Wohnungen ist dabei nicht notwendig.

Die Rickzahlung des Darlehens erfolgt entsprechend dem 84 der NeubauVO 2007.

Fir Mietwohnungen ohne Kaufoption entfillt die Verzinsung der Landesdarlehen nach §3 und §6a
auf Férderungsdauer, wenn der 6-Monats-Euribor vor Zusicherung iber 2,5% liegt (Stichtag 31.3.
bzw. 30.9.).

Zusatzlich zur Basisforderung nach 8§ 3 konnen fur Mietwohnungen folgende
Zusatzforderungen zur Finanzierung einer leistbaren Miete gewahrt werden:

4.1.2 “Superférderung” Mietwohnungen § 6

Die Superférderung nach § 6 der NeubauVO 2007 ist eine Mischform aus Objekt- und
Subjektférderung. Das mit 1%-verzinste Landesdarlehen in der H6he von € 150,-/m? férderbare
Nutzflache ist Teil der Finanzierung der Baukosten des Projekts. Die Rickzahlung des Darlehens ist
aber vom Haushaltseinkommen der Nutzer*innen abhangig. Die Zinsen sind von den
Bewohner*innen jedenfalls zu tragen, die Tilgung wird je nach Einkommen entweder génzlich
ausgesetzt, mit 0,35 €/Nutzwert oder 0,70 €/Nutzwert verrechnet. Die Hausverwaltung hat bei
Wohnungsvergabe und danach alle 5 Jahre das Einkommen des geférderten Haushalts zu prifen
und die Tilgung entsprechend anzupassen.
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41.3 "SMART"-Forderung § 62

Die "SMART"-Férderung zur Finanzierung von leistbaren Kleinwohnungen kann fir alle geférderten
Wohnungen beantragt werden, die folgende Anforderungen erfillen:

a) Durchschnittliche WohnungsgréRe max. 65 m? vermietbare Nutzfl. ohne unbeheizte
Freiflachen, also ohne Loggien (ab Novelle 2022), Balkone, Terrassen
b) Finanzierungsbeitrag (Bau- und Grundkosten) max. € 60,-/m? Nutzflache,

c) max. Hauptmietzins § 63 (1) WWFSG 1989 minus 25% auf Férderungsdauer
(Stand 2024 somit statt € 6,16/m? € 4,62/m?)

d) forderbare Gesamtbaukosten Uber € 1.800,-/m? (+ Kleinbaustelle bis € 300,-/m?),

e) kann auch fur bereits zugesicherte Projekte beantragt werden.

Forderungshdhe 86a:
- bis zu € 300,-/m? Baukostenzuschuss + € 200,-/m? Landesdarlehen (40-jahrig,
Verzinsung nach 84), oder
- bis zu€500,-/m? Landesdarlehen (zB. § 7a ,neuer Gemeindebau", keine BKZ-Mittel, ...)

Die aktuellen Bestimmungen des SMART-Wohnbauprogramms finden sie auf der Homepage des
wohnfonds_wien unter: www.wohnfonds.wien.at/smart

4.1.4 “Never Gemeindebau”- Wohnungen ohne Finanzierungsbeitrag § 72

Fur Wohnungen ohne Finanzierungsbeitrag der Bewohner*innen (kein Bau- und Grundkosten-
beitrag, keine Kaution) und die Vergabe erfolgt auf Férderungsdauer zur Gédnze vom Wohnservice
Wien, kann ein Baukostenzuschuss von € 500,-/m? férderbare Nutzflache gewéhrt werden.

4.1.5 Kleinbaustellenférderung § 7 Abs. 1 NeubauVO

Baukostenzuschuss bis zu € 350,-/m? férderbarer Nutzflache nach § 7 (1) fUr geforderte Projekte in
Miete mit einer Gesamtnutzflache kleiner 4.500 m2.

Projekte bis 1.000 m? erhalten € 350,-/m? férderbare Nutzflache, von 1.000 m? bis 4.500 m?
verringert sich der Baukostenzuschuss um € 0,1/m? fUr jeden m? der die 1.000 m? Ubersteigt
(Verringerung nach linearer Interpolation).

Alle auf dem Bauplatz befindlichen geférderten und freifinanzierten Wohn-, Heim- und Geschéfts-
nutzflachen sind in die Berechnung inkl. der Zuschlage (Heimflachen-, Balkon-, Terrassenzuschlage)
miteinzubeziehen, sofern sie eine gemeinsame BaufUhrung darstellen. Direkt benachbarte Bauplatze
eines Bautrdgers die gemeinsam errichtet werden sind in der Regel als gemeinsame Baufihrung zu
sehen. Die Ricksprache mit der MA 25 und Darlegung aller Grundlagen zur Klarung, ob aus
Forderungssicht eine gemeinsame Baufihrung vorliegt, wird empfohlen.

4.1.6 Bauvorhaben mit besonderen 6kologischen, nachhaltigen, ressourcenschonenden,
recyclebaren und klimaschonenden Qualitatskriterien § 7 (2) NeubauVO

Ein unverzinsliches 40-jihriges Landesdarlehen von bis zu € 150,-/m? férderbare Nutzfliche kann
zusatzlich zur Hauptférderung fur Mietwohnungen nach § 3 entsprechend nachfolgender Positionen
geférdert werden:

Erreichbarkeit: Station Handelskai, Linien: U6, S1, S2, S3, S7, S45, 5A, 11A, 11B @ qualityaustria
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Landesdarlehen § 7 (2) bzw. § 10 (2) Summe max. € 150,-/m?
A Verwendunqg erneuerbare Energietriger max. € 75,-/m?
A1l Erneuerbare Energiesysteme auf Basis von Warmepumpen und Kombinationen
A2 Bauplatzibergreifende 6kologische erneuerbare Quartierslésungen Heizung und Warmw.
A3 Flachenheizungssysteme (FuRboden, Bauteilaktivierung, ...)
A.4  Klimaneutrale Temperierung (KUhlung) auf Basis erneuerbarer Energiequellen
A5 PV-Anlagen die Uber die Anforderung des §118 der Bauordnung fur Wien hinausgehen
A.6  Solaranlagen die Uber die Anforderung der Bauordnung fir Wien hinausgehen
A.7  Sonstige MalRnahmen
B Energieverbrauchsminimierung max. € 70,-/m?
B.1 Verbesserte Gebaudehlle - Nachweis Energieausweis Uber HWB<10*(1+3/Ic)
B.2 LUftungsanlage mit Warmerickgewinnung
B.3 Vermeidung sommerlicher Uberwsrmung (auRenliegende Verschattungen, ...)
B.4  Energieverbrauchsmonitoring (3 Jahre)
B.5 Energiegemeinschaftsmodelle, Mieterstrommodelle, Energiegenossenschaften
B.6 Stromsparen im Betrieb mit Bewegungssensoren, Zeitschaltuhren, LED-Beleuchtung, ...
B.7 Sonstige MalRnahmen
C Nachhaltiges klimaschonendes Bauen, Qualitdtsnachweise, Naturschutz _max. € 70,-/m?
CA1 Nachhaltige Bauweisen aus nachwachsenden Rohstoffen (Holzbauweisen)
C.2 Verwendung und Sanierung von Bestandsgebauden/Gebaudeteilen
C3 Nachhaltige Auflenwandsysteme (Holzfertigteilwdnde, vorgehédngte Fassaden, ...)
C.4  Vermeidung von Versiegelungsflachen am Grundstick/Quartier
C5 NaturschutzmaBnahmen am Bauplatz/Quartier
Cé6 Fassaden- und Dachbegriinungen, trinkwasserschonende Maf3nahmen
Cc.7 Nachhaltige Fenster- und Fenstertirkonstruktionen
C.8  Verwendung von Recyclingmaterial, rickbaufreundlichen Baustoffen und
umweltfreundlicher Baustellenabwicklung
c.9 Qualitatszertifizierungen, Blower-Door-Tests
C.10  Sonstige MalRnahmen
D Okologische Mobilitiitsinfrastruktur max. € 25,-/m?
D.1 Ausfihrung geforderter Stellplatze fur Ladung e-Mobilitat
D.2  Ausfihrung von 6ffentlichen e-Ladeplatzen
D.3  Mobility Point-Infrastruktur Wohnhausanlage/Quartier, Paketcenter
D.4  Carsharing Modelle
D.5 Bikesharing
D.6  Sonstige MaBnahmen

Diese Errichtungskosten inkl. notwendiger Nebenkosten missen nachgewiesen notwendig sein und
jedenfalls Teil der angemessenen Gesamtbaukosten und somit der Endabrechnung sein.

Werden auch Férderungsmittel anderer Férderstellen fur die geférderte MalRnahme in Anspruch
genommen, ist die Technische Stadterneuerung (MA 25) zu informieren und sind diese Férderungen
in den abgerechneten Gesamtbaukosten mindernd zu bericksichtigen.

Erreichbarkeit: Station Handelskai, Linien: U6, S1, S2, S3, S7, S45, 5A, 11A, 11B
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Die Hohe des Landesdarlehens variiert je nach gewahltem Energiesystem und den erbrachten
Qualitatsnachweisen. Der endgiltige Férderungsbetrag kann erst nach der tatsachlichen Ausfihrung
und nach Beibringung aller Qualitatsnachweise von der Technische Stadterneuerung (MA 25)
freigegeben werden. Es wird empfohlen bereits in der Einreichphase ein Erlduterungs- bzw.
Beratungsgesprach bei der Technische Stadterneuerung (MA 25) zu vereinbaren.

Die Zusatzférderung nach §7 (2) bzw. §10 (2) kann bei Bedarf auch fiir laufende Projekte im Rahmen
einer Nachférderung angesprochen werden, sofern dies zur Ausfinanzierung erforderlich ist und
die technischen Anforderungen eingehalten werden.

Detailliertere Bestimmungen zu den Férderungskriterien und Férderungshéhen der einzelnen
MaRBnahmen werden im ANHANG beschrieben. Werden weitere MaBnahmen auRerhalb dieses
Katalogs mit entsprechenden besonderen 6kologischen, nachhaltigen, ressourcenschonenden,
recyclebaren und klimaschonenden Auswirkungen nachgewiesen und anerkannt, kénnen einzelne
Forderungssitze angepasst werden. Die Abstimmung mit der Abteilung Technische
Stadterneuerung (MA 25) und die Zustimmung ist jedenfalls einzuholen.

4.1.7 Bauvorhaben mit besonderen Anforderungen § 7 (3) Miete

“Neben der Férderung nach § 3 kann anlasslich der Errichtung des Bauvorhabens mit besonderen
Anforderungen zur Abdeckung wesentlicher, nachweisbarer Mehrkosten, insbesondere bei
Vorliegen unvermeidbarer erschwerender Umstande bei der Baufihrung, ein unverzinstes
Férderungsdarlehen des Landes gemaR den Bedingungen nach § 4 Abs. 1und 3 fur tatsachlich
angefallene Baukosten gemaR § 1im Ausmafl von bis zu 350 Euro pro Quadratmeter Nutzfliache
gewdhrt werden.”

Fur folgende Projekte kann eine Férderung nach 87 (3) vergeben werden:

- Mehrkosten aus spezifischen Auslobungen von Bautragerwettbewerben,

- Mehrkosten wegen kleinteiliger, innerstadtischer Lickenverbauungen,

- Mehrkosten auf Grund der Einbeziehung und Sanierung von Bestandsbauten und

Bauteilen im Denkmalschutz bzw. in der Schutzzone/Ensembleschutz,

- Mehrkosten fUr die Anwendung innovativer Baustoffe und Bauweisen.
Die Férderung nach 87 (3) muss fur die Ausfinanzierung des Projektes erforderlich sein. Zum gleichen
Themenbereich kann keine Férderung aus 87 (2) in Anspruch genommen werden. Die Férderhéhe ist
mit maximal 350,- €/m? auf die jeweiligen betroffenen geférderten Gebaudeteile beschrankt.
Férderungen anderer Institutionen sind von den geférderten Mehrkosten abzuziehen.

4.2 Forderung Eigentum

Die Grundlage aller folgenden Objektférderungen ist die Beantragung und Zusicherung der
Basisférderungsschiene fur Eigentum nach &8 der NeubauVO 2007.

4.21 Basisférderung Eigentum §8 NeubauVO 2007

Die Férderungssatze fir das 30-jahrige und mit 1%-verzinste Landesdarlehen nach &8 betragen bei
einer Gesamtnutzflache des Bauplatzes (inkl. freifinanzierte Nutzflachen):

Erreichbarkeit: Station Handelskai, Linien: U6, S1, S2, S3, S7, S45, 5A, 11A, 11B @ qualityaustria
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Gesamtnutzflache ab Novelle 2022 bis Novelle 2019
< 10.000 m? € 850,-/m? € 550,-/m?
ab 10.000 m? €740,-/m? € 440,-/m?

Zur Forderungsoptimierung kann auf Teile der Flachenzuschlage nach § 1 Abs. 3 (Balkon-
Terrassenzuschlag, Zuschlag Einlagerungsrdume, Zuschlag Gemeinschaftsrdume) verzichtet werden.
Eine Zuordnung auf bestimmte Wohnungen ist dabei nicht notwendig.

Die Ruckzahlung des Darlehens erfolgt entsprechend dem §9 der NeubauVO 2007.

4.2.2 Kleinbaustellenférderung § 10 (1)

Baukostenzuschuss bis zu € 140,-/m? férderbarer Nutzflache nach § 10 (1) fUr geférderte Eigentums-
projekte mit einer Gesamtnutzflache kleiner 4.500 m2.

Projekte bis 1.000 m? erhalten € 140,-/m? férderbare Nutzflache, von 1.000 m? bis 4.500 m?
verringert sich der Baukostenzuschuss um € 0,04/m? fir jeden m? der die 1.000 m? Gbersteigt
(Verringerung nach linearer Interpolation).

Alle auf dem Bauplatz befindlichen geférderten und freifinanzierten Wohn-, Heim- und
Geschéftsnutzflachen sind in die Berechnung inkl. der Zuschlage (Heimflachen-, Balkon-,
Terrassenzuschldage) miteinzubeziehen, sofern sie eine gemeinsame Baufihrung darstellen. Direkt
benachbarte Bauplatze eines Bautrdgers die gemeinsam errichtet werden sind in der Regel als
gemeinsame Baufihrung zu sehen. Die Ricksprache mit der MA 25 und Darlegung aller Grundlagen
zur Klarung, ob aus Forderungssicht eine gemeinsame Baufihrung vorliegt, wird empfohlen.

4.2.3 Bauvorhaben mit besonderen &6kologischen, nachhaltigen, ressourcenschonenden,
recyclebaren und klimaschonenden Qualitétskriterien §10 (2)

Zusatzlich zur Hauptforderung nach §8 kann ein
e unverzinstes Landesdarlehen bis zu € 150,-/m?2 forderbare Nutzfliche

nach §10 Abs. 2 der NeubauVO 2007 ab LGBI. 23/2022 gewé&hrt werden.
Die Rickzahlung des Darlehens erfolgt entsprechend dem §9 der NeubauVO 2007.

Die weiteren Regelungen zur Gewdhrung dieser Férderung entsprechen dem Punkt 4.1.6
Zusatzférderung nach §7 (2) dieser Richtlinie und den im Anhang dargestellten Erlduterungen.

KONTAKT:

STADT WIEN - Technische Stadterneuerung
Gruppe Neubau und Gebaudetechnik
Maria-Restituta-Platz 1/6. Stock

1200 Wien

Ing. Martin Groyss

Tel.: +4314000-25261

Schriftliche Anfragen:
neubau@ma25.wien.gv.at
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