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Senatsratin

Brandschutztechnische Anforderungen
Kurzzeitvermietung (§ 129 Abs. 1a BO)
Beherbergungsstatten u.dgl. (§ 70 BO)

Zwecks einheitlicher Vorgangsweise erfolgt eine Zusammenstellung der brandschutztechnischen
Anforderungen bei Kurzzeitvermietung gemaR § 129 Abs. 1a der Bauordnung fir Wien (BO) sowie
fur Beherbergungsstatten (Neu-, Zu- und Umbauten gemaf § 70 BO) u.dgl. jeweils auf Basis der
OIB-Richtlinie 2 ,Brandschutz".

FUr Gebaude mit einem Fluchtniveau von mehr als 22 m sind die entsprechenden Anforderungen ge-

maf OIB-Richtlinie 2.3 ,Brandschutz bei Gebduden mit einem Fluchtniveau von mehr als 22 m" zu be-
rUcksichtigen.

Zusammenstellung der brandschutztechnischen Anforderungen fir Kurzzeitvermietung

Anforderungen bei Kurzzeitvermietung

1 <10 Betten Hinweis: Da gemal3 Begriffsbestimmungen eine Beherbergungsstétte erst

bei mehr als 10 Gastebetten vorliegt, ist Punkt 7.3 der OIB-Richtlinie 2 nicht

anwendbar; somit auch nicht Punkt 7.3.9 lit a).

e Boden-, Wand- und Deckenbelédge: Tabelle 1a der OIB-Richtlinie 2

e Tiren in Trennbauteilen: die vorhandene Ausgestaltung der
Wohnungseingangstiren wird zur Kenntnis genommen

¢ In den Gastezimmern sowie in Gdngen, Uber die Fluchtwege fUhren,
sind unvernetzte Rauchwarnmelder zu installieren.

¢ Die Flucht- und Rettungswege haben Punkt 5 der OIB-Richtlinie 2 zu
entsprechen.

¢ Sicherheitsbeleuchtung: Tabelle 6 der OIB-Richtlinie 2

Wichtige Informationen und Formulare im Internet: www.bauen.wien.at
Verkehrsanbindung: Linie U6, Station Dresdner StralBe / Schnellbahn, Station Traisengasse / Linie 2, Station Traisengasse
Parteienverkehr: Dienstag und Donnerstag 8:00 - 12:30 Uhr, Planeinsichten: Montag bis Freitag 8:00 bis 12:00 Uhr, UID: ATU36801500
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Anforderungen bei Kurzzeitvermietung

11 bis 30
Betten

Hinweis: Punkt 7.3 der OIB-Richtlinie 2 muss nicht angewendet werden.

e Boden-, Wand- und Deckenbelédge: Tabelle 1a der OIB-Richtlinie 2

e Turen in Trennbauteilen: die (Wohnungseingangs)tiren missen zumin-
dest mit einem SelbstschlieRer (-C) ausgestattet werden

e VerbesserungsmafRnahmen von Trennbauteilen im Treppenhaus:

- wenn eine DruckbelUftungsanlage erforderlich ist, gelten die Rege-
lungen gemal Punkt 2.7 der Richtlinie Uber den nachtraglichen
DachgeschoRausbau (siehe https://www.wien.gv.at/wohnen/bau-
polizei/pdf/rl-dg-nachtraeglich-2024.pdf)

- die Ausgestaltung der Treppenhauser ist an die Ausfihrungen ge-

mal Tabelle 2a, 2b bzw. 3 heranzufGhren
¢ In den Gastezimmern sowie in Gdngen, Uber die Fluchtwege fihren,
sind vernetzte Rauchwarnmelder zu installieren.
¢ Die Flucht- und Rettungswege haben Punkt 5 der OIB-Richtlinie 2 zu
entsprechen,

- wobei der Rettungsweg fir jedes Gastezimmer sicherzustellen ist;
davon kann Abstand genommen werden, wenn der Rettungsweg
von einem allgemein zugdnglichen zentralen Raum (Durchgangszim-
mer) innerhalb der fur Kurzzeitvermietung genutzten eigenen Woh-
nung erfolgen kann (Dies stellt eine Abweichung gemal3 § 2 WBTV
dar, fur die jedoch kein weiterer Nachweis erforderlich ist.).

- iVm Punkt 7.3.4 der OIB-Richtlinie 2: Druckbeliftung (DBA) im Auf-
enthaltskonzept ausreichend

¢ Sicherheitsbeleuchtung: Tabelle 6 der OIB-Richtlinie 2

> 30 Betten

allgemeine
Anforderun-
gen

¢ Boden-, Wand- und Deckenbeldge: Tabelle 1a der OIB-Richtlinie 2

¢ Brandabschnitte: Punkt 3.1.1 der OIB-Richtlinie 2

e TuUren in Trennbauteilen: Punkt 3.2.2 der OIB-Richtlinie 2, wobei beste-
hende (Wohnungseingangs)tiren zumindest mit einem SelbstschlieRer
(-C) ausgestattet werden missen

¢ Verbesserungsmafinahmen von Trennbauteilen im Treppenhaus:

- wenn eine Druckbeliftungsanlage erforderlich ist, gelten die Rege-
lungen gemal’ Punkt 2.7 der Richtlinie Uber den nachtréglichen
DachgeschoRRausbau (siehe https://www.wien.gv.at/wohnen/bau-
polizei/pdf/rl-dg-nachtraeglich-2024.pdf)

- die Ausgestaltung der Treppenhduser ist an die AusfUhrungen ge-
mal Tabelle 2a, 2b bzw. 3 heranzufihren

Sicherheitsbeleuchtung: Tabelle 6 der OIB-Richtlinie 2
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Anforderungen bei Kurzzeitvermietung

3.2 | 31bis 100 Punkt 7.3 der OIB-Richtlinie 2
Betten e Schutzumfang und Alarmweiterleitung der BMA an die Brandmelder-
auswertezentrale der Feuerwehr der Stadt Wien

- Betriebsanlagenschutz (einschl. Treppenhaus und Gange) ODER

- Brandabschnittsschutz fUr Beherbergungsstéatte und Einrichtungs-
schutz fur Treppenhaus einschl. Gdnge ODER

- Vollschutz ausgenommen Wohnungen

e iVm Punkt 7.3.5 der OIB-Richtlinie 2 (max. 30 Betten/GeschoR): Schutz-
umfang und Alarmweiterleitung der BMA an die Brandmelderauswerte-
zentrale der Feuerwehr der Stadt Wien

- Betriebsanlagenschutz (einschl. Treppenhaus und Gange) mit
Alarmweiterleitung ODER

- Brandabschnittsschutz fUr Beherbergungsstatte und Einrichtungs-
schutz fir Treppenhaus einschl. Gange jeweils mit Alarmweiterlei-
tung ODER

- Vollschutz ausgenommen Wohnungen mit Alarmweiterleitung

¢ iVm Punkt 7.3.4 der OIB-Richtlinie 2: Konzept der DBA

- Sofern das Herstellen von automatischen Abstréméffnungen tech-
nisch und wirtschaftlich vertretbar umsetzbar ist, ist ein Raumungs-
alarmkonzept gemaf TRVB 112 S vorzusehen.

- Sofern das Herstellen von automatischen Abstréméffnungen tech-
nisch und wirtschaftlich vertretbar nicht umsetzbar ist, ist ein Rdu-
mungsalarmkonzept gemafl TRVB 112 S, ausgenommen Herstellen
von automatischen Abstroméffnungen, jedoch mit einem Luftvolu-
menstrom von 30.000 m3/h, vorzusehen.

Dies stellt eine Abweichung gemal? & 2 Wiener Bautechnikverord-
nung - WBTV dar, die entsprechend zu begrinden ist.

3.3 | >100 Betten | Punkt 7.3 der OIB-Richtlinie 2
¢ Schutzumfang und Alarmweiterleitung der BMA an die Brandmelder-
auswertezentrale der Feuerwehr der Stadt Wien
- Betriebsanlagenschutz (einschl. Treppenhaus und Gange) mit
Alarmweiterleitung ODER
- Brandabschnittsschutz fUr Beherbergungsstatte und Einrichtungs-
schutz fUr Treppenhaus einschl. Gange jeweils mit Alarmweiterlei-

tung ODER
- Vollschutz ausgenommen Wohnungen mit Alarmweiterleitung
4 Art der Die Erste und Erweiterte Loschhilfe ist gemaf Punkt 3.10. bzw. Punkt 7.3.10
Steigleitung | jeweils gemaf’ OIB-Richtlinie 2 vorzusehen. Abweichungen hierzu sind un-
bei ter Berucksichtigung von Punkt 12 ,Baufihrungen im Bestand" maglich,

>10 Betten | wobei auf die Lage des Geb&udes (u.a. Entfernung Einspeisestelle zu Auf-
stellung der Feuerwehrfahrzeuge) Bedacht zu nehmen ist.

Sofern die Appartements bzw. Wohnungen unmittelbar an das Treppen-
haus anschlieBen und somit keine allgemein nutzbaren Gdnge vorhanden
sind, kann mit einer trockenen Steigleitung mit Loschwasserentnahmestel-
len im Treppenhaus das Auslangen gefunden werden; ansonsten ist die
Léschwasserentnahmestelle in der Nutzung (d.h. Gang) anzuordnen.
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Zusammenfassung der brandschutztechnischen Anforderungen bei Beherbergungsstatten u.dgl.

Anforderungen bei Beherbergungsstatten u.dgl.

1 <10 Betten Hinweis: Da gemdl8 Begriffsbestimmungen eine Beherbergungsstétte erst

bei mehr als 10 Gastebetten vorliegt, ist Punkt 7.3 der OIB-Richtlinie 2 nicht

anwendbar; somit auch nicht Punkt 7.3.9 lit a).

¢ Boden-, Wand- und Deckenbelédge: Tabelle 1a der OIB-Richtlinie 2

e Turen in Trennbauteilen: die vorhandene Ausgestaltung der Woh-
nungseingangstiren wird zur Kenntnis genommen

¢ Inden Gastezimmern sowie in Gdngen, Uber die Fluchtwege fihren,
sind unvernetzte Rauchwarnmelder zu installieren.

¢ Die Flucht- und Rettungswege haben Punkt 5 der OIB-Richtlinie 2 zu
entsprechen.

¢ Sicherheitsbeleuchtung: Tabelle 6 der OIB-Richtlinie 2

2 > 10 Betten

2.1 | allgemeine e Boden-, Wand- und Deckenbelédge: Tabelle 1a der OIB-Richtlinie 2

Anforderun- | e Brandabschnitte: Punkt 3.1.1 der OIB-Richtlinie 2

gen e Turen in Trennbauteilen: Punkt 3.2.2 der OIB-Richtlinie 2, wobei vor-
handene Brandschutztiren in T 30 zuldssig sind; ein ev. fehlender
SelbstschlieBer ist nachzuristen

e Verbesserungsmallnahmen von Trennbauteilen im Treppenhaus:

- wenn eine Druckbeliftungsanlage (DBA) erforderlich ist, gelten die
Regelungen gemal’ Punkt 2.7 der Richtlinie Uber den nachtréglichen
DachgeschoRausbau (siehe https://www.wien.gv.at/wohnen/bau-
polizei/pdf/rl-dg-nachtraeglich-2024.pdf)

- die Ausgestaltung der Treppenhduser ist an die AusfUhrungen ge-
mal Tabelle 2a, 2b bzw. 3 heranzufihren

¢ Sicherheitsbeleuchtung: Tabelle 6 der OIB-Richtlinie 2

2.2 | 1bis 30 Punkt 7.3 der OIB-Richtlinie 2
Betten ¢ In den Gastezimmern sowie in Gdngen, Uber die Fluchtwege fihren,
sind vernetzte Rauchwarnmelder zu installieren.
e iVm Punkt 7.3.5 der OIB-Richtlinie 2: Schutzumfang und Alarmweiterlei-
tung der Brandmeldeanlage (BMA) an die Brandmelderauswerte
zentrale der Feuerwehr der Stadt Wien
- Betriebsanlagenschutz (einschl. Treppenhaus und Génge) mit
Alarmweiterleitung ODER

- Brandabschnittsschutz fUr Beherbergungsstatte und Einrichtungs-
schutz fur Treppenhaus einschl. Gange jeweils mit Alarmweiterlei-
tung ODER

- Vollschutz ausgenommen Wohnungen mit Alarmweiterleitung

e iVm Punkt 7.3.4 der OIB-Richtlinie 2: DBA im Aufenthaltskonzept ge-
mald TRVB 112 ausreichend
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Anforderungen bei Beherbergungsstatten u.dgl.

2.3

31bis 100
Betten

Punkt 7.3 der OIB-Richtlinie 2
e Schutzumfang und Alarmweiterleitung der BMA an die Brand-
melderauswertezentrale der Feuerwehr der Stadt Wien

- Betriebsanlagenschutz (einschl. Treppenhaus und Gange) ODER

- Brandabschnittsschutz fUr Beherbergungsstéatte und Einrichtungs-
schutz fur Treppenhaus einschl. Gange ODER

- Vollschutz ausgenommen Wohnungen

e iVm Punkt 7.3.5 der OIB-Richtlinie 2 (max. 30 Betten/GeschoR): Schutz-
umfang und Alarmweiterleitung der BMA an die Brandmelderaus-
wertezentrale der Feuerwehr der Stadt Wien

- Betriebsanlagenschutz (einschl. Treppenhaus und Gange) mit
Alarmweiterleitung ODER

- Brandabschnittsschutz fUr Beherbergungsstatte und Einrichtungs-
schutz fir Treppenhaus einschl. Gange jeweils mit Alarmweiterlei-
tung ODER

- Vollschutz ausgenommen Wohnungen mit Alarmweiterleitung

¢ iVm Punkt 7.3.4 der OIB-Richtlinie 2: Konzept der DBA

- Sofern das Herstellen von automatischen Abstréméffnungen tech-
nisch und wirtschaftlich vertretbar umsetzbar ist, ist ein Raumungs-
alarmkonzept gemafR TRVB 112 S vorzusehen.

- Sofern das Herstellen von automatischen Abstroméffnungen tech-
nisch und wirtschaftlich vertretbar nicht umsetzbar ist, ist ein Rdu-
mungsalarmkonzept gemaR TRVB 112 S, ausgenommen Herstellen
von automatischen Abstroméffnungen, jedoch mit einem Luftvolu-
menstrom von 30.000 m3/h, vorzusehen.

Dies stellt eine Abweichung gemal? & 2 Wiener Bautechnikverord-
nung - WBTV dar, die entsprechend zu begrinden ist.

2.4

> 100 Betten

Punkt 7.3 der OIB-Richtlinie 2
¢ Schutzumfang und Alarmweiterleitung der BMA an die Brand-
melderauswertezentrale der Feuerwehr der Stadt Wien
- Betriebsanlagenschutz (einschl. Treppenhaus und Gange) mit
Alarmweiterleitung ODER
- Brandabschnittsschutz fUr Beherbergungsstatte und Einrichtungs-
schutz fUr Treppenhaus einschl. Gange jeweils mit Alarmweiterlei-
tung ODER
- Vollschutz ausgenommen Wohnungen mit Alarmweiterleitung

Art der
Steigleitung
bei

> 10 Betten

Die Erste und Erweiterte Loschhilfe ist gemaR Punkt 3.10. bzw. Punkt 7.3.10
jeweils gemaR OIB-Richtlinie 2 vorzusehen. Abweichungen hierzu sind un-
ter Berucksichtigung von Punkt 12 ,Baufihrungen im Bestand" maglich,
wobei auf die Lage des Gebaudes (u.a. Entfernung Einspeisestelle zu Auf-
stellung der Feuerwehrfahrzeuge) Bedacht zu nehmen ist.

Sofern die Appartements bzw. Wohnungen unmittelbar an das Treppen-
haus anschlieBen und somit keine allgemein nutzbaren Gdnge vorhanden
sind, kann mit einer trockenen Steigleitung mit Loschwasserentnahmestel-
len im Treppenhaus das Auslangen gefunden werden; ansonsten ist die
Léschwasserentnahmestelle in der Nutzung (d.h. Gang) anzuordnen.
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