Staffelung der Hohenentwicklung, Greenwich Millennium Village, London

7.3 Hohen

7. Bebauung
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Ziele und Grundsitze

Generell korreliert die Hohenentwicklung natirlich stark mit der Dichte.
Zusétzlich sollen aber mit einer bewussten Hohendifferenzierung im Gebiet und
auch innerhalb der Quartiere und Baublécke Akzente gesetzt und besondere
raumliche Situationen betont werden. Besondere Orte werden hervorgehoben,
durch Staffelung der Héhen entstehen Rhythmen und spannungsvolle Rdume.
Mit einer intelligenten Variation der Gebaudehthen innerhalb der Blocke kénnen
auf den Dé&chern private Freirdume geschaffen werden.

Der Plan auf der rechten Seite lasst erkennen, dass hier keine exakten
Hohenfestlegungen erfolgen, sondern Grundprinzipien des Wechselspiels
hoéherer und niedrigerer Volumen sowie der Strukturierung von Baublécken und
Gebauden verdeutlicht werden sollen.

Beschreibung

- Hochhduser als Landmarks

Im Zentrumsbereich rund um den Bahnhof im Norden des Gebiets ist die
Gebaudehohe nicht nur Folge der hohen Dichte. An dieser Stelle soll ein ,Tor zu
Wien*“ signalisiert werden. Dieser Punkt, an dem die erste Gelegenheit besteht,
von Bratislava kommend in Wien stehen zu bleiben, in einer Einkaufsstrale
zu bummeln, ein Restaurant oder kulturelle Einrichtungen zu besuchen oder
in die nachste U-Bahn zu steigen und z.B. zur Messe Wien zu fahren, soll
auch aus der Entfernung erkannt und auch wiedererkannt werden. Hier sind
Gebaudehdhen maglich, die eindeutig dem Begriff Hochhaus, auch im Sinne
des Wiener Hochhauskonzepts, entsprechen. Auch noch am Bahnhofsplatz
sollen schlanke hohe Gebaude, ahnlich den Campaniles, den stadtischen Platz
markieren. Weitere ,erste Adressen” im Gebiet liegen an den beiden Ausgéngen
der siidlichen U-Bahnstation, einerseits am Nordufer des Sees, andererseits am
Beginn des Wissenschaftsquartiers. Hier sollen als Zeichen fiir besondere Orte
schlanke Hochh&user mit Biros und 6ffentlichen Funktionen entstehen kénnen.

- Gebdude mit starker Raumbildungsfunktion

Entlang der Einkaufsstra3e, der nérdlichen Seeufer und einiger Abschnitte der
RingstraRe wird durch Gebaude mit 6 bis 9, punktuell auch bis 12 GeschoRen
der Boulevard-Charakter dieser Strallen- und Platzraume unterstrichen. An den
Gebaudefronten rund um den See dienen punktuelle Uberhéhungen auch dazu,
den Kanten und Raumabfolgen einen spannenden Rhythmus zu geben. Im Plan
auf der rechten Seite ist gut erkennbar, dass es insbesondere die Betonung
der Ecken der Blécke mit (zum Teil auskragenden) Aufbauten ist, die diesen
Rhythmus erzeugen. Dieses Motiv setzt sich in die stidwestliche Achse fort und
betont dort Kreuzungen und Richtungswechsel.

Unterschiedliche Gebaudehohen innerhalb eines Blockes, Greenwich Village, London

- Die U-Bahnblécke

In Form und Héhenentwicklung stark strukturierte, jedenfalls punktuell bis 12
Geschoflle hohe Gebaudekomplexe sind die Antwort auf eine U-Bahntrasse, die
— ohne tote Rdume zu erzeugen — in Hochlage quer durch ein dichtes Stadtgebiet
gefuhrt wird.

— Die Wohnbebauung

Die Geb&udehohe in den Wohnblécken reicht von 2 bis zu 7 GeschoRen.
Dabei sind die groBeren Hoéhen Uberwiegend an den AuBenréndern der
jeweils von mehreren Blocken gebildeten Quartiere und damit zumeist an
Strallen mit besonderer Gestaltung anzutreffen. Weitere Gesichtspunkte einer
Héhendifferenzierung innerhalb der Wohnblécke sind die Optimierung der
Besonnung von Wohnungen und Hofflachen sowie die Ausbildung von Terrassen
und Dachgérten.

- Schulen und Kindergdrten

Volksschulen mit mehr als 3 GeschoBen und Kooperative Mittelschulen
mit mehr als 4 GeschofRen sind aufgrund ihrer internen organisatorischen
Randbedingungen nur bedingt méglich. In der konkreten Planung sollte
aber versucht werden, an den hochrangigeren Stralen Geb&udefronten mit
stadtischem Charakter auszubilden.

- Gewerbe

Die Bebauung in Gewerbegebieten weist selten mehr als 2 GeschoRRe auf.
Im Zusammenhang mit einem héheren Buroanteil sollte aber auch hier versucht
werden, an den Fronten zur Ringstrale raumbildende, mehrgeschoRige Gebdude
zu errichten.

Umsetzung

Bei der Festlegung von Standorten fir Gebaude mit einer Héhe von mehr
als 35 m ist nach den Kriterien des Wiener Hochhauskonzeptes vorzugehen.
Neben der Frage der Beschattung kommt angesichts der értlichen klimatischen
Bedingungen den aerodynamischen Auswirkungen auf die Windgeschwindigkeiten
Bedeutung zu.

Hochste Qualitat fur hohe Héauser soll durch entsprechende Qualitéts-
sicherungsprozesse gewéhrleistet werden. Aber auch im Wohnbau verlangt der
hier angestrebte stadtische MaRstab eine besonders sorgféltige Planung, um
Vertrautheit zu erzeugen und kleinen Kindern ebenso wie Erwachsenen und
dlteren Menschen einen bestmdéglichen Bezug zu ihrer Wohnung und ihrem
Quartier zu erméglichen.
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