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fur ein Verfahren gemil &2 der Bauordnung (BO) fur Wien zur Festsetzung des
Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes sowie Festsetzung einer Schutzzone gemald

&7 (1) der BO fur Wien fur einen Teil des Plangebietes.

Lage, Charakteristik und historische Entwicklung des Plangebiets

Das gegenstandliche Plangebiet befindet sich im 16. Wiener Gemeindebezirk an der Trasse der
Vorortelinie und zum Teil im ehemaligen Vorort Alt Ottakring. Es wird von der Weinheimergasse,
dem Linienzug 1-6 und der Huttengasse im Osten, von der Hasnerstrale im Suden, von der
EnenkelstraBe und dem Stillfriedplatz im Westen und von der Ottakringer Strale im Norden

begrenzt.



Plan Nr. 8313 Erlauterungsbericht 2 - OA/BV - 2von 16

Im 11. Jahrhundert entstand ein S-férmig gekrimmtes Grabendorf am Ottakringer Bach und ist
noch heute an der oberen Ottakringer Strale zwischen Sandleitengasse und Vorortelinie zu
erkennen. Der Ortsteil bildete gemeinsam mit dem Altort im Bereich der Kreuzung Gallitzin- und
Johann-Staud-Stral3e lange Zeit die einzige Siedlung innerhalb des heutigen Ottakring mit relativ
hoher Bedeutung innerhalb der Vororte, wobei der Weinbau zum wichtigsten Erwerbszweig wurde.
Die Industrialisierung brachte Ottakring im Lauf des 19.Jahrhunderts ein rasantes
Bevdlkerungswachstum, woraus eine geregelte AufschlieBung des Gebietes mit regelmafligen
StralRenrastern erforderlich wurde. Dabei verschwanden die flachen Ackerfluren im Osten von
Ottakring und es entstanden rasterférmige Verbauungen, welche heute noch die Charakteristik in
diesen Bereichen pragen. Nach der Eingemeindung der Vororte zu Wien entstand in den
1890er Jahren die Stadtbahn- und Vorortelinie, die Station Ottakring der Wiener Stadtbahn lag
direkt Gstlich des Plangebiets. Die ThaliastralRe stellte bereits im 19. Jahrhundert eine wichtige

Entwicklungsachse und im 20. Jahrhundert die bedeutendste Geschaftsstral3e des Bezirks dar.

Gebietsdaten

Die Flache des zu bearbeitenden Gebiets betrégt ca.1,9 ha. Die das Plangebiet beinhaltenden
Baublécke werden von 374 Personen in 182 Wohnungen bewohnt (Bevidlkerungsevidenz 2021). Die
Anzahl an Arbeitsstatten und Arbeitsplatzen im Gebiet ist aufgrund der aktuellen Datenlage nicht

exakt quantifizierbar.

Gegebenheiten im Plangebiet

Bau- und Nutzungsbestand:

Im Plangebiet befinden sich zwei Baublécke, die durch rasterférmige grinderzeitliche
Blockrandbebauungen gepragt sind. Der Raster wird durch den geschwungenen StraRBenverlauf
der Ottakringer StraBe und den Bahntrassenbogen aufgebrochen, das den nérdlichen Baublock
formt.

Der nérdliche Baublock selbst zeichnet sich zur ThaliastraRe und Weinheimergasse /Vorortelinie hin
durch eine grinderzeitliche, viergescholige Blockrandbebauung aus. Der norddstliche Teil des
Baublocks weist grof3teils eine dichte, eingeschollige, ehemalig durch eine Werkstatt betrieblich
genutzte und mittlerweile leerstehende Bebauung auf, die den Straflenquerschnitt einengt. Eine
Ausnahme bildet auf der Eckliegenschaft Ottakringer Strafle ONr.201 ein dreigescholliges,
leerstehendes Wohngebéaude, welches durch eine zur Vorortelinie orientierte Feuermauer gepragt

ist. Das Blockinnere ist weitgehend unbebaut.
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Der siudliche Baublock zeichnet sich zur ThaliastraRe und Huttengasse / Vorortelinie durch eine
grinderzeitliche Blockrandbebauung aus. Die Gebdude reprasentieren mit den einheitlich
viergeschoRligen Fassaden der Spatgrinderzeit das nach der Eingemeindung 1891 entstandene
,nheue” Ottakring. Die Gebdude am Stillfriedplatz und an der EnenkelstraRe gehéren jedoch noch
dem Typus der zweigeschofRigen ,Fuhrwerker- bzw. Handwerkerhauser” an und vermitteln mit
ihren schlichten und einfachen Fassaden heute noch den ehemaligen Vorstadtcharakter. Auf der
Liegenschaft HasnerstraRe ONr. 128 findet sich eine eingeschof3ige, leerstehende Tankstelle vor.
Auf einzelnen Liegenschaften des Baublocks reicht die mehrgeschoflige Wohnbebauung ins
Blockinnere und definiert gemeinsam mit eingeschofigen, betrieblich genutzten bzw.
leerstehenden Bebauungen die Dichte des Blockinneren.

Die vorwiegende Geb&dudenutzung im Plangebiet ist die Wohnnutzung. Dabei unterscheidet sich
die ErdgescholBnutzung in der grinderzeitlichen Blockrandbebauung von jener der ObergeschoRe.
Im gesamten Plangebiet Uberwiegen im Erdgeschof3 Einzelhandels- und kundenorientierte
Dienstleistungsbetriebe sowie Gastronomie. Des Weiteren finden sich auf den Liegenschaften
ThaliastraBe ONr. 127 ein privater Kindergarten und auf der Liegenschaft Huttengasse ONr. 81 eine
Sporteinrichtung bzw. Freizeitstatte vor. Der Verbrauchermarkt, der sich im Hofinneren Uber die
Liegenschaften Huttengasse ONr. 85, Enenkelstraf3e ONr. 36 sowie Stillfriedplatz ONr. 3 erstreckt,

orientiert sich zur Huttengasse, die Anlieferung erfolgt Gber den Stillfriedplatz.

Freiflachen und Grinrdume:

Im Plangebiet ist die Versorgung sowohl mit &ffentlichen als auch mit privaten Grinflachen
mangelhaft. Entlang der Huttengasse befindet sich eine ca. 750 m? groRe Griinfliche, welche der
Bahnanlage zugeordnet und nicht nutzbar ist.

Die Innenhdfe der grinderzeitlichen Blockrandbebauung wurden, insbesondere im Fall einer
betrieblichen Nutzung, entweder bebaut oder die Freiflichen befestigt bzw. versiegelt. Dabei
werden die Freiflaichen vorrangig als KFZ-Abstellpldtze sowie Millsammelstellen genutzt. Die
Nutzung der privaten Freiflachen in Verbindung mit einer Wohnnutzung ist nur teilweise durch
Erholungsnutzung gepragt. Hervorzuheben sind die Freiflachen in den Blockinnenbereichen der
Liegenschaften Huttengasse ONr. 81-83 sowie ONr. 89 und Enenkelstral3e ONr. 36. Diese Flachen
im Blockinneren sind nicht &ffentlich zuganglich. Der im Jahr 2019 fertiggestellte
Verbrauchermarkt, der sich im Hofinneren Uber die Liegenschaften Huttengasse ONr. 85,

EnenkelstraRe ONr. 36 sowie Stillfriedplatz ONr. 3 erstreckt, weist eine Dachbegrinung auf.
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Westlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich der &ffentlich zugdngliche Stillfriedplatz
sowie nordlich angrenzend der Ortskern von Alt Ottakring. Die angrenzenden Stralenzige
EnenkelstralBe, Stillfriedplatz und HasnerstraBe weisen Grinflaichen und Baumbestand auf. Die

Ottakringer Strafe ist Teil des urban gepragten Freiraumnetzes im Leitbild Grinraume.

Eigentumsverhaltnisse:

Der Grof3teil der im Plangebiet liegenden Grundsticke befindet sich im Privateigentum, vereinzelt
im Wohnungseigentum oder im Eigentum einer sonstigen juristischen Person. In Verwaltung der
Stadt Wien befinden sich neben dem &ffentlichen Gut die Grinflache im Verkehrsband entlang des
Bahnhofs Ottakring, grundverwaltet durch die Magistratsabteilung 28, sowie die im Baurecht

befindliche Liegenschaft EnenkelstraRe ONr. 40, grundverwaltet durch die Magistratsabteilung 69.

Infrastruktur:

Im Plangebiet befinden sich neben Einzelhandelsgeschaften und gastronomischen Angebot ein
privater Kindergarten und die Freizeitstatte des serbischen Kultur- und Sportvereins ,Bambi*.

Die Versorgung der Bevdlkerung mit GUtern des téglichen sowie mittel- und langfristigen Bedarfs
ist gut, da vor allem durch die Thaliastral3e als Einkaufsstral3e und auch in der ndchsten Umgebung
ein vielféltiges Angebot durch grof3flachige Einzelhandelseinrichtungen besteht. Ebenso ist die
wohnortnahe Versorgung mit elementaren Bildungs- und Betreuungseinrichtungen in der
nachsten Umgebung gegeben. Das Plangebiet ist vollstandig mit technischer Infrastruktur (Wasser,
Kanal, Gas, Strom) erschlossen. Die Fernwarme verlauft entlang der HasnerstralRe, der unteren
EnenkelstraBe und des Stillfriedplatzes. Lediglich die Eckliegenschaft Thaliastrae ONr. 131/

Stillfriedplatz ONr. 1ist an das Fernwarmenetzt angeschlossen.

Verkehrssituation:

Entlang bzw. innerhalb des Plangebiets verkehren die Autobuslinien 45A, 46A und 46B sowie die
StraBenbahnlinien 44 und 46. Die Endhaltestelle Ottakring der U-Bahn-Linie U3 sowie die
Haltestelle der S-Bahn-Linie S45 grenzt unmittelbar an das Plangebiet. Durch die Lage an der
Schnittstelle einiger wichtiger Linien, sowohl radial als auch tangential zum Zentrum gefUhrt, ist
eine hohe Leistungsfahigkeit und somit schnelle Erreichbarkeit verschiedenster Ziele in und direkt
aulRerhalb der Stadt gewahrleistet.

Im aktuell bestehenden Radwegenetz findet sich als markierte Anlage (Fahrbahn) die
fahrradfreundliche HasnerstralBe als Achse nach Osten in die Stadt bzw. nach Westen bis hin zur

Klinik Ottakring. Die Huttengasse, Weinheimergasse, Thaliastrae sowie die Ottakringer Straf3e
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sind als Radrouten gekennzeichnet. Vor der Liegenschaft Huttengasse ONr.87 und
EnenkelstraRe ONr. 36 sowie unmittelbar am U-Bahn Zugang des Bahnhofs Ottakring befinden
sich Radfahrabstellanlagen.

Die Anbindung des Plangebietes an das hochrangige StraRennetz erfolgt Uber die Thaliastralle, die

Ottakringer StraRRe sowie zwischen diesen beiden Straenzigen Uber die Enenkelstralle.

Umweltsituation

Das Plangebiet liegt im dichtbebauten Rasterviertel des 16. Bezirks und ist dem Stadtklima
zugeordnet. Die Baublocke weisen einen hohen Bebauungsgrad mit geringem Grin- und
Freiflachenanteil auf.

Im Plangebiet selbst gibt es keinen naturschutzrechtlich relevanten Bestand.

Rechtslage

Derzeit sind im Plangebiet folgende Plandokumente giltig:

PD 7537 (Gemeinderatsbeschluss vom 26. November 2003, Pr. ZI. 04571/2003-GSV),
PD 7627 (Gemeinderatsbeschluss vom 23. September 2004, Pr. ZI. 3188/2004-GSV) und
PD 7000 (Gemeinderatsbeschluss vom 29. September 1997, Pr. ZI. 296 GPZ/1997).

FUr den nérdlichen Baublock gilt entlang der umlaufenden StraBen die Widmung Bauland-
Gemischtes Baugebiet, Bauklasse Il (drei), geschlossene Bauweise. Im Inneren des Baublocks gilt
diese Ausweisung ebenfalls fur Seitentrakte mit einer Tiefe von 12 m im Bereich der Liegenschaften
Enenkelstrae ONr. 42-44 und Weinheimergasse ONr. 3. Auf einem Teilbereich im nérdlichen
Bereich gilt die Widmung Bauland - Gemischtes Baugebiet/Geschaftsviertel, Bauklasse | (eins)
beschrankt auf 5m, geschlossene Bauweise. Fur die stralenseitige Blockrandbebauung mit
Bauklasse lll (drei) der Liegenschaften entlang der ThaliastrafRe und der Weinheimergasse ist eine
Schutzzone ausgewiesen. Fir den Blockinnenbereich ist die géartnerische Ausgestaltung
angeordnet.

FUr den sudlichen Baublock gilt entlang der umlaufenden StralRen die Widmung Bauland -
Gemischtes  Baugebiet/zum  Teil Geschaftsviertel/geschlossene  Bauweise. Bei  der
Hohenentwicklung wurde eine differenzierte Ausweisung, welche sich teilweise nach dem Bestand
orientiert, festgesetzt. FUr die Liegenschaften entlang der Huttengasse sowie ThaliastraRe gilt die
Bauklasse lll (drei), fUr die Liegenschaften am Stillfriedplatz und EnenkelstralRe die Bauklasse | (eins)
und fUr die Liegenschaften Stillfriedplatz ONr. 2 und HasnerstralRe ONr. 128, welche sich zwischen

den beiden Bauklassen befinden, die Bauklasse Il (zwei). Fir die straRenseitige Blockrandbebauung
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ist die Schutzzone ausgewiesen. FUr den Blockinnenbereich gilt Bauland - Gemischtes Baugebiet/
Geschéftsviertel, Bauklasse | (eins) beschréankt auf 5m, geschlossene Bauweise. Gemal3 BB3
(PD 7537) darf das Ausmald der bebauten Flache maximal 60vH des jeweiligen Teiles des
Bauplatzes betragen.

Fur die mit BB8 (PD 7000) bzw. BB11 (PD 7627) bezeichneten Bereiche werden gesonderte
Bestimmungen fir zwei Ubereinanderliegende Raume derart festgesetzt, dass der Raum bis zur
Brickenkonstruktionsunterkante als &ffentliche Verkehrsfliche und der Raum darUber als

Verkehrsband ausgewiesen wird.

Weiters gelten im Plangebiet folgende generellen Bestimmungen:

An allen Baulinien ist die Errichtung von Erkern und Balkonen untersagt. Bauelemente, die der
Gliederung oder der architektonischen Ausgestaltung der Schauseiten dienen, dirfen an Stral3en
bis 16,0 m Breite hochstens 0,6 m und an StraBen von mehr als 16,0 m Breite hdchstens 0,8 m Uber
die Baulinie ragen. Entlang der Baulinien in Schutzzonen dirfen Baumassen nicht gestaffelt
werden, die Dachneigung darf 35 Grad nicht unterschreiten.

Zu den Verkehrsflachen der ThaliastralRe dirfen Hauptfenster von Wohnungen nur dann gerichtet
sein, wenn deren FulRBbodenoberkante mindestens 3,5m Uber dem Niveau der angrenzenden
Verkehrsflache liegt. Zu den Verkehrsflachen der Enenkelstral3e und der Thaliastral’e ONr. 146-184
dirfen im ErdgeschoR keine Hauptfenster von Wohnungen hergestellt werden.

Der hochste Punkt der im Bauland zur Errichtung gelangenden Décher darf nicht mehr als 4,5 m
Uber der tatsdchlich ausgefUhrten Gebaudehdhe liegen. Die Décher der auf den mit der
Festsetzung Bauland - Wohn- oder gemischtes Baugebiet / zum Teil Geschéftsviertel, Bauklasse |
(eins) bezeichneten Grundflichen zur Errichtung gelangenden Gebdude sind bis zu einer
Gebdudehdhe von 7,5m entsprechend dem Stand der Technik als begrinte Flachdacher
auszubilden, sofern es sich nicht um Glasdacher handelt. Technische bzw. der Belichtung dienende
Aufbauten sind im erforderlichen AusmalR zuldssig. Einfriedungen auf gértnerisch
auszugestaltenden Flachen dirfen ab einer Hohe von 0,5 m den freien Durchblick nicht hindern.
Die mit Nebengebduden bebaute Grundfliche darf héchstens 30 m? je Bauplatz betragen. Die
Dicher der zur Errichtung gelangenden Nebengebiude sind ab einer GréRe von 5m?
entsprechend dem Stand der Technik als begrinte Flachdacher auszubilden, sofern es sich nicht
um Glasddcher handelt. Technische bzw. der Belichtung dienende Aufbauten sind im
erforderlichen AusmaR zuldssig. Nicht bebaute, jedoch bebaubare Baulandflachen sind gartnerisch

auszugestalten.
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Ubergeordnete Konzepte

Die Stadt Wien verfolgt mit der Smart Klima City Strategie Wien unter anderem das Ziel, bis 2040
die Stadt Wien klimaneutral zu machen. In verschiedenen Bereichen, wie etwa Gebiude,
Energieversorgung, Zero Waste und Kreislaufwirtschaft werden die bisherigen Ziele an dieses neue
Leitbild angepasst. Ein Fokus wird dabei auch auf die Anpassung an den Klimawandel gelegt, wie
etwa durch die Fassaden- und Flachdachbegrinung. Dazu ist der fossile Energieverbrauch deutlich
zu reduzieren und schrittweise auf erneuerbare Energie umzustellen. Dementsprechend sollte der
Warme- und Kéltebedarf speziell von Neubauten nur minimale CO»-Emissionen verursachen. Im
Bereich Mobilitat soll der Motorisierungsgrad bis 2030 bei privaten Pkw auf 250 pro
1.000 Einwohner*innen sinken und Stellpldtze im &ffentlichen Raum sukzessive reduziert werden.
Wien realisiert und férdert die 15-Minuten-Stadt — mit kurzen Wegstrecken, lebendigen, gemischt

genutzten Stadtteilen und attraktiven Verweilmdglichkeiten.

Ausgehend von den stéddtischen Klimazielen der Stadt gibt der Wiener Klimafahrplan vor, in
welchen groBen Handlungsbereichen Instrumente entwickelt und MalRnahmen ergriffen werden
missen, um den TreibhausgasausstoR einzubremsen und die Wiener*innen vor den
unvermeidbaren Folgen des Klimawandels zu schitzen. Zu den wirkungsmaéchtigsten und daher
prioritdr zu setzenden Malinahmen zdhlen unter anderem der massive Ausbau alternativer
Energien, die Senkung des Energieverbrauchs, die Férderung einer zukunftsfahigen Warme- und
Kélteversorgung, die Umsetzung moderner Mobilitdt sowie eine klimaneutrale Abfallwirtschaft.

Diese sind bei stéadtebaulichen Entwicklungen zu bericksichtigen.

In Hinblick auf die stdadtebauliche Weiterentwicklung des bebauten Stadtgebiets werden im
Stadtentwicklungsplan Wien 2025 (STEP) Zielsetzungen wie ,Innenwachstum vor
AuBenwachstum®, ,Wachstum entlang vorhandener Infrastrukturen” sowie ,eine smarte Stadt der
Ressourcenschonung und der kurzen Wege" etwaigen Planungen vorangestellt. Stadtentwicklung
ist im Verstandnis der Stadt Wien immer auch die Weiterentwicklung der bereits gebauten Stadt.
Die Thaliastralle ist als Geschaftsstrale mit Ubergeordneter Bedeutung gekennzeichnet. Zudem
ergibt sich aus dem STEP 2025 eine Vielzahl an energierelevanten Planungsaufgaben, wie etwa die
Einbeziehung der Energieraumplanung in laufende Planungsprozesse sowie die Erstellung und

Umsetzung von Energiekonzepten fir neue Stadtteile und Quartiere.

Auf Grundlage des Fachkonzepts Grin- und Freiraum sind die Innenhofbereiche dem

Freiraumtyp 07 ,Nicht &ffentlich zugangige Freirdume" zuzuordnen. Dieser Typ erfillt im
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gegenstdndlichen Fall vor allem Alltags- und Erholungsfunktionen sowie stadtékologische und
teilweise naturrdumliche Funktionen. In Stadtgebieten mit héherer Dichte leisten Innenhdfe einen
wichtigen Beitrag zur Sicherung der Grin- und Freiraumversorgung.

Abgeleitet aus den Ubergeordneten Zielsetzungen des Fachkonzeptes wurde das Leitbild
Grinraume Wien erstellt. Das Freiraumnetz verbindet die Wiener Parks miteinander und schlief3t
sie an die grofl3en Erholungsgebiete sowie die Grinrdaume innerhalb und aulRerhalb Wiens an. Die
Bestandteile des Freiraumnetzes haben unterschiedlichen Charakter. Im gegenstandlichen
Plangebiet ist die Ottakringer Straf3e Teil des urban gepragten Freiraumnetzes. Im urbanen Bereich

liegt das Netz vorwiegend im StraRenraum und umfasst beispielsweise Alleen und Grinstreifen.

Das Fachkonzept Mobilitat beschreibt detailliert den Weg zu einer nachhaltigen Mobilitat in Wien.
Die Verlagerung des motorisierten Individualverkehrs auf den Umweltverbund, Multimodalit&t
sowie die Verbesserung und der Ausbau von FuB- und Radfahrinfrastruktur sind wesentliche
generelle Zielsetzungen des Fachkonzeptes. Gemal dem Fachkonzept soll der Modal Split im
Motorisierten Individualverkehr bis 2025 auf einen Anteil von 20 % gesenkt und der Anteil im
Umweltverbund auf 80 % erhéht werden. Dabei soll der Anteil der Inanspruchnahme des Fahrrades

auf 11 % gesteigert werden. Nachhaltige Mobilitat bleibt dabei fur alle leistbar.

Das Fachkonzept Mittelpunkte des stadtischen Lebens formuliert Ziele fir die Weiterentwicklung
und Starkung bestehender Zentren und die Planung und Etablierung neuer Zentren im Zuge der
Stadterweiterung. Im rdumlichen Leitbild polyzentraler Stadtstrukturen sind das Zentrum Ottakring
und die ThaliastraBe als Hauptzentren und die umliegenden Bereiche als zentrale Bereiche
ausgewiesen. Dariber hinaus sind sie der Kategorie A — Starkung und Erneuerung zugewiesen. Bei
dieser Kategorie handelt es sich um stadtische Zentren, die funktionale Defizite aufweisen, die in
unterschiedlichen Faktoren begrindet sind, z. B. die Qualitdt und Organisation des 6ffentlichen
Raums oder signifikante Leerstandsraten. Zentren mit Starkung- und Erneuerungsbedarf stehen in

Zukunft besonders im Fokus der Stadt Wien und sollen prioritér bearbeitet werden.

Das Fachkonzept Energieraumplanung sowie die darin dargestellten ,Leitlinien der stadtischen
Energieplanung fir Neubaugebiete” stellen eine relevante Planungsgrundlage dar. In Abhangigkeit
von der Gréfle von Neubauentwicklungen und der Tatsache ob ein Energieraumplan in diesem
Bereich vorliegt, werden Aussagen zur Anwendung der ,Leitlinien der stddtischen Energieplanung

fUr Neubaugebiete" getroffen.
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Im Urban Heat Islands - Strategieplan Wien werden MalRnahmen zur Verringerung der negativen
Auswirkungen von urbanen Hitzeinseln auf unterschiedlichen Planungsebenen beschrieben. Die
konkreten MalRnahmen betreffen u. a. die Erhhung des Grinanteils, Begrinung und Kihlung von

Gebauden und Beschattung von Freirdumen und Wegen.

Die Planungsgrundlagen zur Bebauungsbestimmung ,Begriinung der Fassaden” legen dar und
begrinden, in welchen Gebieten und in welchem AusmalR eine Fassadenbegrinung

vorgeschrieben werden soll.

Mit dem Masterplan Grinderzeit wurden Handlungsempfehlungen fur die qualitatsorientierte
Weiterentwicklung der grinderzeitlichen Bestandsstadt formuliert. Fur die mdgliche
Transformation von Hofbereichen werden u. a. héhere Bebauung zu Gunsten eines grof3zigigeren
Freiraums und das Anbauen an bestehende Feuermauern als stiadtebaulich vertragliche
MalRnahmen zur qualitatsvollen Weiterentwicklung genannt. Ebenso ist im Zusammenhang mit
einer baulichen Entwicklung die Bedeutung des Freiraumes in Bezug auf eine konkrete Nutzbarkeit
und gezielte Begrinung zu berUcksichtigen. Weitere genannte MalRnahmen zur
Qualitatssteigerung sind u. a. Mindestraumhohen in Erdgescholen fir flexible Nutzungen und die

Begriinung der Schauseite.

MaBgebliche Entwicklungen und Planungen

Als Basis fur die Weiterentwicklung sollen die derzeit giltigen, in den Plandokumenten formulierten
Zielsetzungen grundsatzlich aufrecht bleiben. Fiur zwei aktuell minder genutzte und durch
Leerstdnde gekennzeichnete Teilareale innerhalb des Planungsgebietes wurden von privater Seite
Vorschldge fur eine bauliche Umstrukturierung eingebracht.

Im Rahmen eines breit angelegten Prozesses zur Erarbeitung eines Entwicklungsleitbilds fir den
alten Ortskern von Ottakring werden Rahmenbedingungen und Potentiale fur die exemplarische
Umsetzung der SmartKlima City Strategie innerhalb der Bestandsstadt aufgezeigt und
kommuniziert, sowie parallel hierzu konkrete Umsetzungsmal3nahmen initiiert.

Die Eckliegenschaft im Bereich des alten Ortskerns ist als wichtiger Punkt fUr ein stadtebauliches
Ensemble zu verstehen und soll durch eine entsprechende Erdgeschol3nutzung einen Beitrag zur
Starkung des lokalen Zentrums leisten. Eine Bebauungsstudie, ein Widmungsansuchen sowie eine
Abbruchbestdtigung der Bestandsgebdude wurden von den Grundeigentimer*innen vorgelegt.

Entsprechend der Empfehlung des Fachbeirates fir Stadtplanung und Stadtgestaltung wird seitens
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der Projektentwicklung ein geladener, einstufiger Wettbewerb fiUr eine Neubebauung
durchgefihrt.

In Abstimmung mit den Zielsetzungen des Masterplans Grinderzeit wurde von der
GrundeigentUmerin einer weiteren Liegenschaft ein Bebauungskonzept und ein entsprechendes
Widmungsansuchen vorgelegt.

Dariber hinaus ist bei der Rahmensetzung fir Neuentwicklungen den aus oben genannten
Planungskonzepten sowie den nachfolgend gelisteten Zielen der Stadtplanung erwachsenden
aktuellen Anforderungen Rechnung zu tragen. Die Neufestsetzung soll unter Einbezug der
Klimaziele eine zeitgemale Entwicklung ermdglichen.

Die dargestellten Entwicklungen und Planungen stellen die wichtigen Ricksichten gemal § 1 Abs. 4
der BO fur Wien dar, die fir eine Bearbeitung des Flachenwidmungsplanes und des

Bebauungsplanes im gegenstéandlichen Gebiet sprechen.

Ziele der Bearbeitung

Mit der vorliegenden Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes werden

daher insbesondere folgende Ziele bzw. Entwicklungen im Plangebiet angestrebt:

o Vorsorge fiUr Flachen fir den erforderlichen Wohnraum wunter Beachtung der
Bevdlkerungsentwicklung und der Anspriche der Bevdlkerung an ein zeitgemaRes und
leistbares Wohnen;

e Vorsorge fur die erforderlichen Flachen fUr Arbeits- und Produktionsstédtten des Gewerbes und
zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art unter Bedachtnahme auf die wirtschaftliche
Entwicklung, auf raumlich funktionelle Nahebeziehungen und die zeitgemaf3en BedUrfnisse der
Bevdlkerung;

e Angemessene Vielfalt und Ausgewogenheit der Nutzungen unter Bericksichtigung der
rdumlichen Gegebenheiten und Zusammenhadnge sowie Schaffung und Erhaltung starker
stadtischer Zentrums- und Versorgungsstrukturen im Sinne einer Stadt der kurzen und
umweltfreundlichen Wege;

e Erhaltung, beziehungsweise Herbeiflhrung von Umweltbedingungen, die gesunde
Lebensgrundlagen, insbesondere fUr Wohnen, Arbeit und Freizeit, sichern, und Schaffung von
Voraussetzungen fUr einen mdoglichst sparsamen und &kologisch sowie mit dem Klima
vertraglichen bzw. dem Klimawandel entgegenwirkenden Umgang mit Energieressourcen und
anderen natirlichen Lebensgrundlagen sowie dem Grund und Boden;

o Vorsorge fir der Erholung und dem Mikroklima dienende Grinflachen;
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e Erhaltung und Erweiterung des Baumbestands sowie von griinen Infrastrukturen im 6ffentlichen
Raum zur Verbesserung des Mikroklimas, der Aufenthaltsqualitdt und der 6kologischen Vielfalt
in der Stadt;

e Vorsorge fir zeitgemille Verkehrsflachen zur Befriedigung der Mobilitdtsbedirfnisse der
Bevdlkerung und der Wirtschaft unter besonderer Bericksichtigung umweltvertraglicher und
ressourcenschonender Mobilitdtsformen sowie der Senkung des Energieverbrauchs;

o HerbeifUhrung eines den zeitgemafRen Vorstellungen entsprechenden &rtlichen Stadtbildes und
Gewahrleistung des Bestandes von Gebieten, die wegen ihres ortlichen Stadtbildes in ihrem
duReren Erscheinungsbild erhaltungswirdig sind;

o Forderung der nachhaltigen Nutzung natirlicher Ressourcen.

Dabei wird auf die im § 1 Abs. 2 der Bauordnung fir Wien angefihrten Ziele Bedacht genommen,

insbesondere auf die Ziffern 1, 2, 3, 4, 6, 6a, 8, 14 und 18.

Festsetzungen
Um die angefUhrten Ziele zu erreichen werden unter Bedachtnahme auf den Bau- und
Nutzungsbestand sowie auf die bau- und liegenschaftsrechtliche Situation folgende Festsetzungen

vorgeschlagen:

Allgemein:

Im Zuge der Digitalisierung dieses Plangebiets sollen die Fluchtlinien im gesamten Bereich des
Plangebietes unter BerlUcksichtigung des aktuellen Katasters und des bestehenden

Gebaudebestandes gemal der aktuellen Mehrzweckkarte gegebenenfalls angepasst werden.

Bebauungsstruktur:

Die StrafRentrakte der Baublocke sollen entsprechend der bestehenden Rechtslage als Bauland -
Gemischtes Baugebiet / zum Teil Geschéftsviertel, vorrangig Bauklasse Ill (drei) sowie geschlossene
Bauweise ausgewiesen werden. Entsprechend der lokalen Gegebenheiten sollen die bebaubaren
Flachen der StralRentrakte mit Baufluchtlinien Uberwiegend derart ausgewiesen werden, dass die
typische, grinderzeitliche Bebauungsstruktur des Plangebietes erhalten bleibt. An der Thaliastrale
und Hasnerstralle wird eine Trakttiefe auf 14 m vorgeschlagen, um im Neubaufall vielfaltigere
Haustypen zu ermdglichen und den Bestand zu beriicksichtigen. Mit dem Ziel einer angemessenen
Vielfalt und Ausgewogenheit der Nutzungen sowie der Sicherung von Flachen fir Arbeits- und

Produktionsstatten des Gewerbes, der Industrie und zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art
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soll fUr die stralRenseitigen Trakte der Thaliastral3e anstatt des Wohnungsverbots im Erdgeschol3
Gemischtes Baugebiet — Geschaftsviertel ausgewiesen werden.

Im Bereich der Eckliegenschaft an der Ottakringer Stral3e soll als stadtebaulich besondere Situation
und im Hinblick auf einen erhdhten Gestaltungspielraum, welcher seitens der Magistratsabteilung
19 erwinscht wird, fir den Wettbewerb innerhalb des Baulands ein Strukturgebiet gemaR § 77 BO
fir Wien festgelegt werden. Der durch Baulinien und Baufluchtlinien begrenzte und als GB GV StrG
bezeichnete Bereich soll unmittelbar bebaut werden dirfen. Das Ausmall des oberirdisch
umbauten Raumes soll innerhalb des Strukturgebiets insgesamt hochstens 17.800 m3 betragen.
Die oberirdische Brutto-Grundfliche darf insgesamt héchstens 5.300 m? betragen. Bei Teilung auf
mehrere Baupldtze sind diese Ausmal3e nach dem Verhéltnis der Grél3e der jeweiligen Teile der
Bauplatze aufzuteilen. Mit Bedacht auf das StraRengefille soll der maximale oberste Abschluss des
Daches mit einer absoluten Héhe, + 88,7 m Gber Wiener Null, festgelegt werden. Dies soll einerseits
die stadtebauliche Eingliederung in die Umgebung, welche sich durch siebengeschoBige
Bestandsgebdude an der Ottakringer Strafle im Bereich der Vorortelinie auszeichnet,
gewahrleisten und andererseits ein erhdhtes Erdgeschofl} ermdglichen. Mit der Festlegung eines
Geschéftsviertels im Strukturgebiet und einer Mindestraumhdhe von mindestens 4,5m im
Erdgeschol3 wird das Ziel, eine belebte ErdgescholRzone zu schaffen sowie eine flexible Nutzung
sicher zu stellen, unterstitzt. Die stddtebauliche Potentialflache soll dabei einen ersten Schritt zur
transformativen Aufwertung des alten Ortskerns von Ottakring darstellen. Die Verschiebung der
Baufluchtlinie im Blockinneren des nérdlichen Baublocks soll zu einer besseren Belichtung des
Innenhofs und der Bestandsbebauung beitragen sowie die freistehenden Feuermauern
weitestgehend abdecken.

Im sUdlichen Baublock soll durch die deutliche Reduktion der bebaubaren Flache bei gleichzeitiger
Erhdhung der Bauklasse eine qualitdtsvolle Weiterentwicklung des Hofbereichs fir alle
Anwohner*innen erreicht werden und Voraussetzungen fiUr einen mdglichst sparsamen und
okologisch sowie mit dem Klima vertraglichen bzw. dem Klimawandel entgegenwirkenden
Umgang mit Energieressourcen und anderen natirlichen Lebensgrundlagen sowie dem Grund und
Boden geschaffen werden. Im Hinblick auf den hohen gesamtstéddtischen Bedarf von Wohnraum,
soll auf Flachen, welche grundsétzlich fir Wohnen geeignet sind, diese Nutzung auch zugelassen
und der Entfall der Geschéftsviertelausweisung vorgeschlagen werden. Durch die Festsetzung von
Baufluchtlinien im Blockinnenbereich sollen bebaubare Bereiche derart ausgewiesen werden, dass
Transformationen von bestehenden Hofgebduden (u. a. H-Trakte) als stadtebaulich vertragliche
MaRnahme fur eine qualitatsvolle Entwicklung sowie im Sinne der Ressourcenschonung méglich

sind. Dabei sollen freistehende Feuermauern weitestgehend vermieden sowie
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Bestandsfeuermauvern zum Anbauen herangezogen werden. Mit einer Beschrinkung der
bebaubaren Flache im Bereich der Liegenschaften Huttengasse ONr. 87 und 89 soll Ricksicht auf
die bestehenden Stiegenhduser genommen werden, die vor allem auch die grinderzeitlichen
StralRentrakte erschlieffen. Die Gebdaudeh&hen im Blockinnenbereich sollen je nach Lage in der
Bauklasse | (eins), teilweise hohenbeschrankt auf 5 m, sowie Bauklasse Il (zwei) festgesetzt werden.
Damit soll zum einen auf die vorherrschende Gebaudenutzung und zum anderen auf die
Belichtungssituation der Nachbarliegenschaften Bedacht genommen werden.

Zur deutlichen Verbesserung der klimatischen Bedingungen, der Biodiversitat sowie im Sinne des
Regenwassermanagements sollen die zur Errichtung gelangenden Décher von Gebauden mit einer
bebauten Fliche von mehr als 12 m? bis zu einer Dachneigung von 15 Grad sowie auf den mit BB1
bezeichneten Grundflichen als Flachdicher ausgefiihrt und intensiv gemaR ONORM L 1131
begrint werden. In jenen Bereichen, welche mit technischen Anlagen zur Nutzung
umweltschonender Energietrdger Uberdeckt werden, ist eine extensive Dachbegrinung gemal}
ONORM L 1131 mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm ausreichend. Die ONORM L 1131
kann in der Servicestelle Stadtentwicklung eingesehen werden.

Als weitere die Klimaresilienz unterstitzende Mafnahme sollen bei Neubauten in der
geschlossenen Bauweise mit einer zuldssigen Gebdudehdhe von mehr als 7,5 m und hdchstens
26 m, die StraRBenfronten mindestens im Ausmafd von 20 vH gemal dem Stand der Technik begrint
werden. Jene Teile der zu begrinenden Fronten, die Uber 21m Gebaudehdhe liegen sollen aus

brandschutztechnischen Grinden bei der Berechnung des Ausmal3es unbericksichtigt bleiben.

Erhaltenswerte Gebdude:

Entsprechend der Expertise der fur Architektur und Stadtgestaltung zustdndigen
Magistratsabteilung 19 und ihres Schreibens vom 11.04.2023 soll die bestehende Schutzzone
grundsatzlich beibehalten werden. Geringfigige Anpassungen an die jeweiligen Baufluchtlinien
werden in den Blockinnenbereichen der Liegenschaften HasnerstraRe ONr. 126, 128, 130 und
Weinheimergasse ONFr. 3 vorgeschlagen.

Um die Ablesbarkeit der historischen Entwicklung, den Gebietscharakter - Vorstadt sowie
Grinderzeit - und die Wiedererkennbarkeit des Stadtteils zu bewahren soll bestandsorientiert wie
bisher die Bauklassel(eins) im Bereich der zweigeschofBigen ,Fuhrwerker- bzw.
Handwerkerh&duser" sowie die Bauklasse lll (drei) im Bereich der spatgrinderzeitlichen Bebauung
ausgewiesen werden. Im Ubergangsbereich der beiden Bauklassen sollen die Baufluchtlinien 2 m
von den jeweiligen Grundstiicksgrenzen abricken, um im Bauklassensprung hohe Feuermauern zu

vermeiden.
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Aus Stadtbildgrinden soll aus der bisherigen Rechtslage Ubernommen werden, dass entlang der
Baulinien in Schutzzonen Baumassen nicht gestaffelt werden durfen.

Aus stadtgestalterischen Grinden wird beibehalten, dass an allen Baulinien die Errichtung von
Erkern untersagt ist. Die Ausladung von Bauelementen, die der Fassadengestaltung dienen, und
auch von Balkonen soll je nach StraBenbreite auf 0,6 m oder 0,8 m eingeschrankt werden, um einen
aus stadtgestalterischer Sicht einheitlichen Stralenraum zu ermdglichen. Der oberste Abschluss
des Daches darf weiterhin nicht hoher als 4,5 m Uber der tatsdchlich errichteten Gebdudehdhe
liegen, um zu gewahrleisten, dass keine unverhiltnismédRig hohen und malstabsfremden

grof3volumigen Déacher bei vertikalen Zubauten bzw. im Neubaufall errichtet werden.

GriUn- und Freiflachen

Zur Sicherstellung von Grin- und Freiflachen sowie zum Erhalt der 6kologischen Funktionsfahigkeit
der Freiflachen sind nicht bebaute jedoch bebaubare Baulandflachen gartnerisch auszugestalten.
FUr die gdrtnerisch auszugestaltenden Grundflachen innerhalb der als Bauland gewidmeten und als
,G" bezeichneten Flachen wird das Ausmal? unterirdischer Geb&dude oder Gebaudeteile auf maximal
20 vH der bezeichneten Grundflache beschrankt, um einen sparsamen Umgang mit dem Grund
und Boden zu wahren, den Grinflichenanteil zu sichern und die Versickerung von
Niederschlagswassern zu ermdglichen.

Zur Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse, sowie zur Erhaltung und Sicherung des
wertvollen Grinflachenanteils und zur Schonung der Ressource Boden soll die mit Nebengebauden
bebaute Grundfliche auf hdchstens 30 m? pro Bauplatz beschrénkt werden. Zur Verbesserung der
klimatischen Bedingungen sowie im Sinne des Regenwassermanagements missen die zur
Errichtung gelangenden Dacher von Nebengebduden mit einer bebauten Flache von mehr als
12m? als Flachdicher ausgefihrt und gemaR ONORM L 1131 mit einem Substrataufbau von
mindestens 15 cm begrint werden. Um den Eindruck von zusammenhangenden Grinrdumen zu
férdern, sollen Einfriedungen auf gartnerisch auszugestaltenden Flachen ab einer Hohe von 0,5 m
den freien Durchblick nicht hindern dirfen.

Aufgrund der Unterversorgung an &ffentlichen Griinflichen wird vorgeschlagen, die 750 m? groRRe
und untergenutzte Grinflache, welche sich entlang der Huttengasse befindet und dem
Verkehrsband des Bahnhofs Ottakring zugeordnet ist, als Erholungsgebiet— Parkanlage

festzusetzen.

Verkehr
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Zur Vereinheitlichung von Fluchtlinien soll der BahniUbergang ThaliastraBe miterfasst werden.
Dabei werden die Uber- und UnterfUhrungen der Bahnlinie bestandsorientiert bericksichtigt (BB2)
und mit den Fluchtlinien die angestrebten Eigentumsverhaltnisse verdeutlicht.

Die bestehenden Verkehrsfldchen sollen prinzipiell wieder bestandsgemal’ und mit Gesamtbreiten
entsprechend der bisherigen Rechtslage bericksichtigt werden. Die Mindestbreite der Gehsteige
soll generell mit 2 m vorgeschrieben werden.

Zur Attraktivierung des StralRenraumes sowie zur Verbesserung der kleinklimatischen
Bedingungen wird fir die Ausgestaltung von Verkehrsflachen mit einer Gesamtbreite von 12,0 m
und mehr, soweit sie innerhalb des Plangebiets liegen, empfohlen, Vorkehrungen fur die Erhaltung
bzw. Pflanzung von mindestens einer Baumreihe zu treffen. Entsprechend der bisherigen
Rechtslage werden damit die die beiden StralRenzige der Weinheimergasse und der HasnerstralRe
bericksichtigt. Die Begrinung der Ottakringer Stralle entspricht dem urban gepragten
Freiraumnetz des Leitbilds Grinrdume Wien. In mehreren Etappen wird seit 2022 die Thaliastral3e
in einen Klimaboulevard umgestaltet und wird dementsprechend in der Festsetzung beachtet. Die
EnenkelstraBe sowie der Stillfriedplatz weisen bereits Stralenbaumbestand auf. Des Weiteren
sollen in der Huttengasse Vorkehrungen zur Pflanzung einer Baumreihe getroffen werden, um die

Durchgrinung und das Kleinklima zu verbessern.

Umwelterwigungen

Es ist nicht zu erwarten, dass aufgrund des vorliegenden Planes Projekte entstehen werden, die
gemall dem Umweltvertrédglichkeitsprifungsgesetz 2000, BGBI. Nr. 697/1993, in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBI. | Nr.26/2023, einer Umweltvertraglichkeitsprifung zu unterziehen sind.
Europaschutzgebiete (§ 22 des Wiener Naturschutzgesetzes) werden vom vorliegenden Plan nicht

berihrt. Eine Umweltprifung gemal & 2 Abs. 1a BO fur Wien ist daher nicht erforderlich.

Auf Grund des Umstandes, dass der beabsichtigte Plan Gberwiegend dem vorhandenen Bau- und
Nutzungsbestand entspricht und die durch den Plan erméglichten Nutzungen und Bebauungen
Uberwiegend bereits realisiert sind bzw. nur geringe zusatzliche Entwicklungsméglichkeiten
bestehen, konnen durch den Plan voraussichtlich nur geringfigige Auswirkungen auf den
bestehenden Umweltzustand eintreten.

Eine Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 1b BO fir Wien ist daher nicht erforderlich.
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Nach Abschluss des Verfahrens gemafl § 2 der Bauvordnung fur Wien kénnte der in Beilage 1

enthaltene Antrag der beschlussfassenden Kérperschaft vorgelegt werden.

Sachbearbeiterin: Der Abteilungsleiter:
Dipl.-Ing." Sabrina Ehrenhéfer Dipl.-Ing. Dr. Bernhard Steger
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