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Ausgangslage
Lage im Stadtgebiet
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Ausgangslage

Flache, Eigentum, Nutzung

Grundstiucksflache:
13.356 m?, davon aktuell ca. 43% bebaute Flache,
57% unbebaute Flache (gartnerische Ausgestaltung)

Eigentimerin: R __ a“genSOphiensp'!ga‘é“-
Stadt Wien; Ubergabe an Wohnfonds Wien 07/2019 @& g \ =

Aktuelle Nutzung: Ungenutzt / Zwischennutzung
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Ausgangslage

Gebaudehohen im Bestand

6.1 -21,0m
211 - 26.0m
B 26,1 - 25.0m
.ﬁber 35m

|:| Keine Daten vorhanden
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Ausgangslage

Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

PD 7696
Gemeinderatsbeschluss 24. Mai 2005

Wohngebiet
Bauklasse Il
Geschlossene Bauweise

G BB1: Die Errichtung von unterirdischen Bauten ist
untersagt.

BB3: Vollflachige Einfriedung bis max. 2,5 m Hohe MR | )\
ZUIéSSig . .‘- | \ .. l Jl.'liﬁe’gtga_l{?uﬁg :
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Zielsetzungen
Neukonzeption des Areals des Sophienspitals

Allgemeine Zielsetzungen
= Erhaltung der historischen Bausubstanz
= Schaffung von leistbarem Wohnraum

= Schaffung sozialer Infrastruktur
(Kinderbetreuung, Schulraum)

= Erganzende Nutzungen Wa o~ u o ey s

e
velle: Stadt Wien - Stadtplanung

S

= Schaffung einer 6ffentlich nutzbaren Parkanlage
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Zielsetzungen
Neukonzeption des Areals des Sophienspitals

Historischer Gebaudebestand

= Erhaltung des Bestandes im Sinne des Denkmal-
und Ensembleschutzes

» Prifung von Aus- und Zubaum©églichkeiten
insbesondere im DachgescholR3bereich und im
Hofbereich des bestehenden
Verwaltungsgebaudes
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Zielsetzungen
Gebaudenutzung

Wohnnutzung
» Larmabschottung vom Gurtel
= Uberwiegende Orientierung der Wohnungen nach Innen (zu den Freiflichen)

= Héhenentwicklung: grof3teils Bauklasse V im Girtelbereich, teilweise Akzentuierung bis zu max. 35 m (im
Verhaltnis zum Bebauungsgrad) — vorwiegend Beibehaltung der Gebaudehdhen bei den historischen
Gebauden - kein Hochhaus

» BGF oberirdisch: Richtwert 20.000 m? Wohnen

= Sicherstellung von geférdertem Wohnraum (100 % der Wohn-Bruttogeschol3flache)
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Zielsetzungen
Gebaudenutzung

Soziale Infrastruktur
= Errichtung eines Kindergarten inkl. Freiflachen
= Errichtung von Schulinfrastruktur im erforderlichen Ausmal3

» Prifung einer Mehrfachnutzung von Freiflachen und Raumlichkeiten

Erganzende Nutzungen
= Weitere Nutzungen, z.B. Handel / Dienstleistung oder gewerbliche Nutzung

» Addquate Raumhdhen im Erdgeschol fir Handel / Dienstleistungen oder gewerbliche
Nutzung

EN Stadt
PV Wien 57.STEK | 15.10.2019 | 7., Sophienspital - Stadtebauliche Leitlinien

M



Zielsetzungen
Freiflachennutzung

Grun- und Freiraum

» Erhaltung bestehender Grinflachen

BerUcksichtigung des Baumbestandes

Nutzung von Grinflachen als 6ffentliche Parkanlage

Teilweise Nutzung der Grinflache fir Kindergarten und
Schule / Ermdglichung der Mehrfachnutzung

Attraktivierung des 6ffentlichen Raumes im Umfeld e a S R
(z.B. Apollogasse) % - Quelle: StatitWien + Staditeiplanung -
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PV Wien 57.STEK | 15.10.2019 | 7., Sophienspital - Stadtebauliche Leitlinien 12



Smarte Stadtentwicklung
Aspekte der Smart City Rahmenstrategie

Ressourcenschonung bei Energieversorgung und Mobilitat

= Energiekonzeptim Zuge von Bautragerwettbewerb (Wohnfonds Wien) und
Bebauungsstudie (Wiener Wohnen)

= Mobilitatskonzept mit Fokus auf ressourcenschonende Mobilitat (Car-Sharing,
E-Bike-Angebote, Mobilitatsstation)

= Garagenkonzept (Tiefgarage unter Neubau) mit Stellplatzregulativ

= Umweltfreundliche Baustellenabwicklung
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Smarte Stadtentwicklung
Aspekte der Smart City Rahmenstrategie

Innovation / Bildung

= Beitrag zur flachendeckenden und qualitatsvollen Kinderbetreuung und Ausbildung

Lebensqualitat

Qualitatsvolles und leistbares Wohnen

Zusitzlicher Erholungsraum, Schaffung und Offnung der bestehenden Griinfliche

Attraktivierung des Stadtteiles durch dem Standort entsprechende Nutzungen

Kurze Wege und lebendige 6ffentliche Raume
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Smarte Stadtentwicklung
Birgerlnnenbeteiligung

=  WeiterfUhrung des 2018 begonnenen Beteiligungsprozesses betr.
|deenfindung zur Nachnutzung durch Lokale Agenda 21in
Zusammenarbeit aller relevanten Akteure und Stakeholder;
dariber hinaus:

=  Kommunikation zu Bautragerwettbewerb durch Wohnfonds Wien
(Ausstellung)

=  Kommunikationsmal3nahmen im Zuge des Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanverfahrens sowie die gem. BOfW verankerte
Méglichkeit zur Stellungnahme im Zuge der Offentlichen Auflage
des Flachenwidmungs- und Bebauungsplans

» Laufende Information im Internet

EN Stadt
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Umsetzungsstrategie
Qualitatssicherung

Bautragerwettbewerb

» Verschrankung von Flachenwidmungsverfahren mit Bautragerwettbewerb im Bereich von
Kenyon-, Karl-Ludwig- und Europapavillon

= 3-stufiger Bautragerwettbewerb durch Wohnfonds Wien, erstmals Kombination von
Sanierung und Neubau

» Beurteilung der Wettbewerbsprojekte nach dem 4-Siulen-Modell (Okonomie, Soziale
Nachhaltigkeit, Architektur, f)kologie)

Bebauungsstudie

» Verschrankung von Flachenwidmungsverfahren mit Bebauungsstudie durch Wiener
Wohnen im Bereich des Verwaltungsgebaudes
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Umsetzu ngsstrategle Liegenschaftsrecht | Planverfahren | Qualitdtssicherung - (Birgerinnen)Beteiligung

Marz 18 ﬁ Startgesprich
Postgesprach
Abteilungsleitergesprach
Juni 18 {ssssmsmm  Biirgerinnen-Info /
Biirgerinnen-Beteiligung
<
Juni 19 Dotierung und :
Ubergabe der =
Liegenschaft an =
den Wohnfonds ) ; s
Wien STEK-Vorlage - Information tber §
Okt 19 Bautragerwettbewerb STEK-Beschluss 0
(Wohnfonds Wien) =
1. Stufe und o b
. Beteiligung von
Bebauungsstudie ©
Nov. 19 (Wiener Wohnen) gt.l?r;ir::::::‘n und §
=
=] =
Griindruck S
:,l : Biirgerinnen-Info =
1 H. 20 Fachbeirat Ausstellung der Ergebnisse :c,:
1 s
Mitle 20 )
Begleitung der weiteren
- Offentlichkeitsarbeit
WEItf}l_'_e . durch LA21 und Wohnfonds Wien
Qualitatssicherung
Bautragerwettbewerb
un Stadt 3. Stufe
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Beschluss

Die vorliegenden stadtebaulichen Leitlinien
sollen als Grundlage fUr die weiteren
Planungs- und Umsetzungsschritte
herangezogen werden.
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