feliner wratzfeld partner

VERTRAG

gemaB § la der Bauordnung fiir Wien

iiber die Errichtung und Umsetzung von Infrastruktur sowie iiber sonstige
MaBnahmen samt Leistung eines Kostenbeitrages im Zusammenhang mit dem
Projekt
~Biotop Wildquell®

abgeschlossen zwischen einerseits der

Gemeinniitzige Ein- und Mehrfamilienhduser Baugenossenschaft, registrierte
Genossenschaft mit beschriankter Haftung
FN 94364 x
Josefstadter StraBe 81-83
1080 Wien

GESIBA Gemeinniitzige Siedlungs- und Bauaktiengesellschaft
FN 52149s
EBlinggasse 8-10
1010 Wien

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.
FN 55230x
Davidgasse 48
1100 Wien

"Neue Heimat" Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft,
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
FN 107405z
Zweigstelle Hernalser Girtel 1
1170 Wien
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"Wiener Heim" Wohnbaugesellschaft m.b.H.
FN 124535s
Donau-City-StraBe 1
1220 Wien

(in der Folge gemeinsam , Konsortium" genannt)
und andererseits der

Stadt Wien
Rathaus
1082 Wien

(im Folgenden ,Stadt Wien" genannt)
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1. Definitionen
1.1. In diesem Vertrag haben die folgenden Begriffe die nachstehende Bedeutung:

AufschlieBungsstraBe ist die geplante, Uber die Grundstiicke GSt
Nr. 926/5 und GSt Nr.926/2, beide
inneliegend EZ 1755, GSt  Nr. 926/4,
inneliegend EZ 692, sowie GSt Nr. 925/9,
inneliegend EZ 1802, jeweils KG 01801
Atzgersdorf, verlaufende Verbreitung des
nordwestlichen Teils der Kunerolgasse.

BO fur Wien ist das Wiener Stadtentwicklungs-,
Stadtplanungs- und Baugesetzbuch
(Bauordnung fiir Wien - BO flir Wien) StF.:
LGBI. Nr. 11/1930 in der derzeit geltenden
Fassung.

Konsortium sind die grundbuicherlichen
Miteigentimer*innen der  Projektflache,

namlich

Gemeinnitzige Ein- und Mehrfamilienhduser

Baugenossenschaft, registrierte
Genossenschaft mit beschrankter Haftung, FN
94364 x;

GESIBA Gemeinnlitzige Siedlungs- und
Bauaktiengesellschaft, FN 52149s;

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs-
und  Siedlungsgesellschaft m.b.H., FN
55230x;

"Neue Heimat" Gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft, Gesellschaft mit

beschrankter Haftung, FN 107405z, und

"Wiener Heim" Wohnbaugesellschaft m.b.H.,
FN 124535s.
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Planungsakte der Stadt Wien sind die Flachenwidmungs- und
Bebauungsplane der Stadt Wien, ohne die
das Projekt nicht verwirklicht werden kann.

Projekt ist das Projekt , Biotop Wildquell*, welches auf
der Projektflache geman dem
Qualitatenkatalog (Anlage J1) vom
Konsortium umgesetzt werden soll.

Dieses stellt ein Teilprojekt des
stadtebaulichen = Gesamtprojekts ,Biotop
Wildquell®, das gemeinsam von Konsortium
und der STC WIEG12 GmbH & Co KG zu
errichten beabsichtigt ist, dar. Es umfasst das
Areal der ehemaligen Wildschek-Lackfabrik
und die Liegenschaft WiegelestraBe 12.

Zur besseren Verstandlichkeit werden im
gegenstandlichen Vertrag und dem gemaB
§ 1la BO fur Wien, zwischen der STC WIEG12
GmbH & Co KG, FN 566473 z, und der Stadt
Wien abgeschlossenen Vertrag die
Bezeichnungen ,Biotop Wildquell* fiir das
Teilprojekt des Konsortiums und ,Biotop
Wildquell Nord" filir das Teilprojekt der STC
WIEG12 GmbH & Co KG verwendet.

Projektflache Projektflache ist die Flache der Grundstiicke

GSt Nr. 894/35, inneliegend EZ 929
KG 01801 Atzgersdorf,

Gst. Nr.920/18, inneliegend EZ 1743
KG 01801 Atzgersdorf,

GSt Nr. 930/2, inneliegend EZ 2047
KG 01801 Atzgersdorf,

GSt Nr. 932/5, inneliegend EZ 1944
KG 01801 Atzgersdorf,

GSt Nr. 924/1, inneliegend EZ 1755
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KG 01801 Atzgersdorf,

GSt  Nr. 924/7, inneliegend EZ 1755
KG 01801 Atzgersdorf,

GSt Nr. 926/2, inneliegend EZ 1755
KG 01801 Atzgersdorf,

GSt Nr. 926/5, inneliegend EZ 1755
KG 01801 Atzgersdorf,

GSt Nr. 924/4, inneliegend EZ 692 KG 01801
Atzgersdorf,

GSt Nr. 924/5, inneliegend EZ 692 KG 01801
Atzgersdorf,

GSt Nr. 925/3, inneliegend EZ 694 KG 01801
Atzgersdorf,

GSt Nr. 925/10, inneliegend EZ 694
KG 01801 Atzgersdorf,

GSt Nr. 922, inneliegend EZ 1563 KG 01801
Atzgersdorf,

GSt Nr. 923/1, inneliegend EZ 1563
KG 01801 Atzgersdorf,

GSt Nr. 923/3, inneliegend EZ 1563
KG 01801 Atzgersdorf,

GSt Nr. 925/1, inneliegend EZ 1563
KG 01801 Atzgersdorf und

GSt Nr. 925/2, inneliegend EZ 1563
KG 01801 Atzgersdorf.

Im Falle nachtraglicher
Grundstlicksveranderung an der
Projektflache bezieht sich diese auch auf die
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geanderten Grundstiicksflachen.

Gewerbegebaude ist das Gewerbegebdude an der Walter-
Jurmann-Gasse, das in Punkt 3.4. des
Qualitatenkataloges (Anlage ./1) néaher
beschrieben wird.

Rechtsnachfolger*in sind sowohl Gesamtrechtsnachfolger*innen
wie  auch Einzelrechtsnachfolger*innen;
insbesondere auch Dritte, die an den
vereinbarungsgegenstandlichen Grund-
flachen langerfristige Nutzungsrechte wie
Bau- oder Bestandsrechte erwerben (§ 1a
Abs 5 BO flir Wien).

Stadt Wien ist die Gebietskorperschaft Wien als Tragerin
von Privatrechten.

Vertrag ist dieser Vertrag Uber die Errichtung und
Erhaltung von Infrastruktur sowie (ber
sonstige MaBnahmen samt Leistung eines
Kostenbeitrags sowie von
InfrastrukturmaBnahmen im Zusammenhang
mit dem Projekt ,Biotop Wildquell* samt

Anlagen.
Vertragspartner*innen sind das Konsortium und die Stadt Wien
einzeln oder gemeinsam, jeweils

entsprechend dem Sinn und Zweck der
jeweiligen Bestimmung dieses Vertrags.

Vertragsunterfertigung ist — nach vorangegangener Unterfertigung
dieses Vertrages durch das Konsortium - die
Genehmigung des  Abschlusses dieses
Vertrages durch die fiir dieses Rechtsgeschaft
zustandigen Gremien der Stadt Wien sowie
die Unterfertigung durch die Stadt Wien.

2. Praambel

2.1. Die Mitglieder des Konsortiums sind zu gleichen Teilen grundblicherliche
Miteigentimer*innen der Projektflache und planen, darauf das Projekt zu
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2.2.

2:3:

2.4.

2.4.1.

2.4.2.

realisieren.

Im Zuge der Realisierung des Projektes ist beabsichtigt, auf der ehemaligen
Betriebsflache einer alten Lackfabrik einen nachhaltigen, begriinten und autofreien
Stadtteil mit modernem leistbaren und freifinanzierten Wohnraum zu schaffen.

Geplant  sind  vielfaltige Nutzungen und Gebaudestrukturen, wie
Generationenwohnen, betreute Wohnformen, Wohnen und Arbeiten, ein
Kindergarten, eine Tagesgeriatrie sowie Biiro-, Gewerbe- und Geschaftsflachen.

Der zur Projektflache gehérende rund drei Hektar groBe Park wird durch die
Realisierung des Projektes erstmals 6ffentlich zuganglich.

Dem Projekt liegen dabei insbesondere die Ziele einer urbanen Nutzungsvielfalt,
sozialen Durchmischung und die Integration von kostenglinstigen Smart- und
geférderten Wohnungen zugrunde. Im Quartier wird ein Gemeindebau NEU mit
einer Wohnnutzflache von rund 5.000 m2 errichtet.

Im Sinne des Wiener Klimafahrplans und des Fachkonzeptes Energieraumplanung
als auch des Planungszieles gemafB § 1 Abs 2 Z 9 BO fiir Wien wird das Konsortium
auf eine nachhaltige und maoglichst effiziente Nutzung von Energie abzielen Die
wirtschaftliche Umsetzbarkeit ist aber bei allen Projekten in die Uberlegungen mit
einzubeziehen.

Dazu gehért die Nutzung von Vor-Ort-Energie, der Einsatz von Heizungssystemen,
die im Niedertemperaturbereich arbeiten und auch als Stlitzkiihlung verwendet
werden kénnen, sowie die Vermeidung als auch die Nutzung entstehender
Abwarme - bei der Nutzung umliegender Abwdrme ist eigentiimerseitige
Zustimmung vorausgesetzt. Die Verwendung von fossilen Energietragern fir
Waéarme und Kalte ist zu vermeiden. Des Weiteren ist der Ertrag aus Solarenergie
im wirtschaftlich vertretbaren Rahmen zu maximieren (wenn (ber das MaB der
Verpflichtung in der Bauordnung hinaus, eine Amortisationszeit von 15 Jahren
darstellbar ist). Auf Synergieeffekte mit der Umgebung ist zu achten, wie die
Einspeisung von Abwarme oder die Verbindung zu leitungsgebundenen Systemen.
Daraus ergibt sich die Notwendigkeit, ein entsprechendes Energiekonzept zu
erstellen und mit der Stadt Wien abzustimmen. In all den Uberlegungen sind
sowohl die Treibhausgasemissionen als auch die Kosten der verschiedenen
Energieversorgungsoptionen immer Uber den Lebenszyklus zu betrachten. Die
entsprechenden ndaheren Bestimmungen dazu sind im Qualitdtenkatalog
Anlage ./1 enthalten.

Durch Umsetzung des entsprechenden Energiekonzeptes, eines
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Mobilitdtskonzeptes, eines  Freiraumkonzepts sowie unter Einhaltung
vordefinierter, mit der Stadt Wien abgestimmter Qualitaten und Planungsziele soll
dabei eine innovative Stadtentwicklung gewahrleistet werden, die auch den
Herausforderungen im Hinblick auf den Klimawandel gerecht wird. Die
entsprechenden naheren Bestimmungen dazu sind im Qualitdtenkatalog
Anlage ./1 enthalten.

2.4.3. Im Sinne der Smart Klima City Strategie, des Wiener Klimafahrplans als auch des
Planungszieles gemé&B § 1 Abs. 2 Z 18 BO fiir Wien ist auf eine nachhaltige und
lebenszyklusorientierte Nutzung der natilirlichen Ressourcen zu achten. Die
Prinzipien der Kreislaufwirtschaft bieten dafiir den richtigen Zugang. Dies
bedeutet, dass Kreislaufwirtschaft als ,grundlegende Designpréamisse"
entsprechend den Vorgaben gemaB Grundanforderung 7 der Verordnung (EU) Nr.
305/2011 zur Festlegung harmonisierter Bedingungen fiir die Vermarktung von
Bauprodukten sowie dem OIB-Grundlagendokument zur Ausarbeitung einer OIB-
Richtlinie 7  (OIB-330.7-009/23) verstanden und angewandt wird.
Dementsprechend sind MaBnahmen zu setzen, die zur Reduktion des Ressourcen-
und Emissionsverbrauchs Uber den gesamten Lebenszyklus beitragen. Die
entsprechenden naheren Bestimmungen dazu sind im Qualitatenkatalog
Anlage ./1 enthalten.

2.5. Zur Umsetzung des Projekts ist die Anderung des Flachenwidmungs- und
Bebauungsplans erforderlich. Somit wird es zu einer Aufteilung der Projektflache
kommen, wodurch grundbicherlich getrennte Liegenschaftsteile entstehen, die im
Eigentum jeweils eines Mitglieds des Konsortiums stehen.

2.6. Umgesetzt werden soll die Errichtung von etwa 105.000 m?2 oberirdische BGF,
wobei sich diese auf die Nutzungen Wohnen, Gewerbe, elementare Bildungs- und
Gesundheitseinrichtungen verteilen.

2.7. GemaB § 1la BO fur Wien ist die Stadt Wien berechtigt, als Trégerin von
Privatrechten zur Unterstitzung der Verwirklichung der im § 1 Abs. 2 genannten
Planungsziele, insbesondere zur Vorsorge ausreichender Fldchen fir den
erforderlichen Wohnraum und flir Arbeits- und Produktionsstatten des Gewerbes,
der Industrie und zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art, sowie lber die
Beteiligung der Grundeigentiimerin oder des Grundeigentiimers oder anderen
Personen (zB Baurechtsnehmerinnen und Baurechtsnehmer, Bauwerberinnen und
Bauwerber mit Kaufoption) an den der Gemeinde durch die Festsetzung von
Grundflachen als Bauland erwachsenden Kosten der Infrastruktur privatrechtliche
Vereinbarungen abzuschlieBen.

2.8. In der Absicht, die im Rahmen des Projekts geplanten InfrastrukturmaBnahmen
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bestmdglich fir alle Seiten zu gestalten und Klarheit tUber die Kostentragung an
der entstehenden Infrastruktur sicherzustellen und die diesbeziiglichen
Leistungsverpflichtungen zu regeln, wird zwischen dem Konsortium und der
Stadt Wien der vorliegende Vertrag liber die Setzung von Infrastruktur- und
sonstigen MaBnahmen und die Leistung eines Kostenbeitrages im Zusammenhang
mit dem Projekt geschlossen.

3. Vertragsgegenstand und Leistungspflichten

3.1. Vertragsgegenstand ist die Sicherstellung und Umsetzung der in den folgenden
Punkten genannten Infrastruktur- und sonstigen MaBnahmen zur Gewahrleistung
der bestmoglichen Nutzbarkeit der Projektfliche und des die Projektflache
unmittelbar umgebenden 6ffentlichen Raumes.

3.2. Das Konsortium verpflichtet sich auf der Projektflaiche das Projekt gemaB dem
Qualitatenkatalog (Anlage ./1) umzusetzen und die nachfolgend genannten
Leistungspflichten zu erfillen.

4, Leistungspflichten im Zusammenhang mit technischer Infrastruktur

4.1. Kostenbeitrag

4.1.1. Das Konsortium verpflichtet sich zur Leistung eines Kostenbeitrags in der Héhe
von EUR 1.051.000, - (in Worten: Euro eine Millionen einundfiinfzigtausend) inkl.
allfalliger Umsatzsteuer nach den Bestimmungen des Punktes 4.2 fiir die
technische Infrastruktur (z.B. WiegelestraBe, Walter-Jurmann-Gasse, die neue
offentliche Verkehrsflache entlang der OBB-Trasse, AufschlieBungsstraBe jedoch
exklusive Tiefgaragenzufahrt — diese ist durch das Konsortium, im Rahmen eines
gesondert mit der Stadt Wien abzuschlieBenden Dienstbarkeitsvertrages, auf
eigene Kosten zu planen und zu errichten -, etc.) im Wirkungsbereich des
Projekts.

4.1.2. Die im Punkt 4.1.1 beschriebenen technischen MaBnahmen umfassen im
Wesentlichen die Planung der o6ffentlichen Verkehrsflachen sowie den StraBenbau
inklusive  Umbau der Ver- und Entsorgungsleitungen, Bodenmarkierungen,
Verkehrszeichen, Verkehrslichtsignalanlagen, Beleuchtung, Mobiliar, Wasser- und
Beschattungselemente, StraBenbegleitgriin und Baumpflanzungen inklusive
Bewasserung, Entwasserung inklusive Hohenausmittlung, etc.

Die die Mitglieder des Konsortiums jeweils treffenden Verpflichtungen geméaB der

Bauordnung fur Wien, insbesondere jene der §§ 17, 18 und 54 BO fir Wien,
bleiben hiervon unberihrt.
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Die Ausgestaltung 6ffentlicher Verkehrsflachen soll entsprechend den Klimazielen
der Stadt Wien erfolgen und wird seitens der Stadt Wien - StraBenverwaltung und
StraBenbau (MA 28) - mit den betroffenen Fachdienststellen der Stadt Wien
dahingehend abgestimmt werden.

Die Ausschreibung und Vergabe samtlicher hierfiir erforderlicher Planungs-, Bau- ,
Dienst- und Lieferleistungen erfolgt durch die Stadt Wien.

Die Mitglieder des Konsortiums haben die Planung ihrer jeweiligen Hochbauten in
Bezug auf allenfalls Uber die Baulinie auskragende Gebdudebestandsteile wie
Erker, Balkone etc. sowie hinsichtlich des Brandschutzkonzeptes mit den
StraBenprojekten der Stadt Wien - StraBenverwaltung und StraBenbau,
insbesondere die darin enthaltene Situierung von B&umen (Kronenbereich),
nachweislich abzustimmen.

Vor Durchfihrung von Grabungs- bzw Bauarbeiten im Zuge der Umsetzung ihrer
jeweiligen Projekte haben die Mitglieder des Konsortiums jeweils mit allen in Frage
kommenden Einbautendienststellen Kontakt aufzunehmen und den Bestand von
Einbauten abzukldren und den weiteren Bestand, die Verlegung oder die
Auflassung dieser Einbauten zu regeln. Alle damit verbundenen Kosten einer
allfalligen Verlegung oder Auflassung dieser Einbauten sind zur G&nze von den
Mitgliedern des Konsortiums bzw ihren Rechtsnachfolgern*innen zu tragen.

Das Konsortium verpflichtet sich zur Umsetzung einer Bauphasenplanung, um
einen koordinierten Bauablauf auf den einzelnen Baufeldern der Projekte ,Biotop
Wildquell Nord" und ,Biotop Wildquell* sowie eine Abstimmung mit der Stadt Wien
in Bezug auf die durchzuftihrenden straBenbaulichen MaBnahmen samt Ver- und
Entsorgungseinrichtungen zu gewahrleisten. Fir den Bauphasenplan (inkl.
Baustelleneinrichtungs- und Zeitplan) ist ein Freigabevermerk der Stadt Wien -
StraBenverwaltung und StraBenbau (MA 28) - einzuholen. Allfdllige Anderungen
der Bauphasen werden eng mit der Stadt Wien abgestimmt und bediirfen einer
schriftlichen Freigabe durch die Stadt Wien.

Die Bauphasenplanung (inklusive Baustelleneinrichtungs- und Zeitplan) ist der
Stadt Wien - StraBenverwaltung und StraBenbau (MA 28) - ldngstens bis zur
Einreichung um Planungsfreigabe der in Punkt 4.1.1 genannten o&ffentlichen
Verkehrsflachen zu (bergeben. Sollte der Zeitpunkt der Einreichung um
Planungsfreigabe nach dem Baubeginn des ersten Hochbauvorhabens auf der
Projektflache liegen, dann hat die Ubermittlung des Bauphasenplans (inkl.
Baustelleneinrichtungs- und Zeitplans) spéatestens ein Jahr vor Baubeginn des
ersten Hochbauvorhabens zu erfolgen.
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4.2.1.

4.2.2.

4.3.

4.3.1.

4.3.2.

Treuhandabwicklung

Die Zahlung des Kostenbeitrages im Sinne von Punkt 4.1.1. dieses Vertrages wird
treuhandig abgewickelt. Die Parteien bestellen hierflir Herrn Notar Magister
Constantin Hoheneck mit Amtssitz in 1010 Wien und Amtskanzlei in
Seilerstatte 28, 1010 Wien, zum Treuhdnder. Die Einzelheiten dieser
Treuhandschaft einschlieBlich der Modalitdten der Auszahlung des treuhandig
hinterlegten Kostenbeitrages im Sinne von Punkt 4.1.1. dieses Vertrages werden
in einer gesonderten Treuhandvereinbarung geregelt, welche diesem Vertrag,
bereits einseitig durch die Mitglieder des Konsortiums unterfertigt, beigefligt ist
(Anlage ./2). Die Originalausfertigung der Treuhandvereinbarung verbleibt beim
Treuhander. Die Stadt Wien und die Mitglieder des Konsortiums erhalten jeweils
eine Kopie der Treuhandvereinbarung.

Das Konsortium wird den in Punkt 4.1.1. genannten Kostenbeitrag mittels
Einmalzahlung nach Wirksamwerden der Leistungspflichten gem&B Punkt 9.
binnen 30 Tagen entsprechend den Bedingungen der Treuhandvereinbarung
Anlage ./2 bei dem unter Punkt 4.2.1. genannten Treuhander hinterlegen. Mit
Hinterlegung dieses Kostenbeitrags auf das Treuhandkonto sind s&mtliche
dahingehenden Verpflichtungen des Konsortiums erfillt. Die Hinterlegung des
Kostenbeitrages durch das Konsortium bei dem Treuhander wirkt schuldbefreiend.

Gewerbegebdude

Im Zusammenhang mit dem Gewerbegebaude, haben alle Vertragspartner*innen
Konsens, dass dieses mit der Gestaltung des Vorplatzes der S-Bahn-Station (Punkt
8.5 des Qualitatenkataloges, Anlage./1) und damit letztendlich mit der von der
OBB zu errichtenden S-Bahn-Station in engem zeitlichem Zusammenhang steht.

Die Vertragspartner*innen halten fest, dass die Verpflichtung zur Leistung des
Kostenbeitrages gemaB Punkt 4.1 unabhangig von der Errichtung der S-Bahn-
Station und des Zeitpunktes der Errichtung des Gewerbegebdudes besteht. Die
Vertragspartner*innen werden im Rahmen der periodischen Berichterstattung
Uber die Umsetzung der Leistungspflichten gem&B Punkt 10.1., zu den dort
festgehaltenen Stichtagen und unter Beachtung des zweiten Absatzes des Punktes
10.2., die Planung und Umsetzung der Errichtung des Gewerbegebdudes sowie
des Vorplatzes im zeitlichen Konnex zu der seitens der OBB durchzufiihrenden
Errichtung der S-Bahn Station evaluieren und die weitere Planung und bauliche
Umsetzung ihrer Projekte abstimmen, um so allfédllige —verlorene Aufwénde im
Hinblick auf die Oberflachenherstellung des Vorplatzes zu minimieren.
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4.4, Unentgeltliche Mehrabtretungen

4.4.1. Die Mitglieder des Konsortiums verpflichten sich jeweils zum Zwecke der
Errichtung der unter Punkt 4.1.1. angefiihrten 6ffentlichen Verkehrsflachen, alle
in ihrem Eigentum stehenden Grundflachen, welche als o&ffentliche
Verkehrsflachen gewidmet sind und nicht im Rahmen der Erfiillung der fir die
Projektflaiche bestehenden baubehdrdlichen Abtretungsverpflichtungen geméan
§ 17 und/oder § 18 BO fir Wien - insbesondere auch nicht durch Vorschreibung
einer Abtretung des reservierten StraBengrundes Uber Auftrag der Behérde geméan
§ 17 Abs 2 BO flir Wien - in das 6ffentliche Gut der Stadt Wien abzutreten sind,
im Zuge der jeweils durchzufiihrenden Bauplatzschaffungen auf der Projektflache
als freiwillige unentgeltliche Mehrabtretung in das 6ffentliche Gut bei der Behérde
mit zu beantragen und lastenfrei an die Stadt Wien zu Ubertragen. Fir den Fall,
dass die freiwillige unentgeltliche Mehrabtretung in das o6ffentliche Gut nicht
bewilligt werden sollte, verpflichten sich die Mitglieder des Konsortiums jeweils
diese Grundstlcksteile der Stadt Wien vertraglich unentgeltlich zu libertragen.

4.4.2. Die unter Punkt 4.4.1. angeflihrten freiwillig und unentgeltlich zu ibertragenden
Grundstucksteile sind satz- und lastenfrei sowie bestandsfrei und gerdumt von
allen oberirdischen Baulichkeiten und Fahrnissen, in der von der Stadt Wien
festgesetzten Hohenlage vermindert um das MaB der Tiefe des jeweiligen Kérpers
der Verkehrsflache, an die Stadt Wien zu Ubergeben. Der vorhandene
Baumbestand kann verbleiben. In den Bereichen mit Baumbestand sind die
Héhenlagen, um den verbleibenden Baumbestand nach den Vorgaben der Stadt
Wien herzustellen. Sollte der Baumbestand seitens der Stadt Wien bereits vor
Herstellung der Hohenlage entfernt werden, ist die Héhenlage auf der gesamten
Flache herzustellen.

4.4.3. Die Mitglieder des Konsortiums werden die fiir die unentgeltliche Ubertragung
erforderlichen Teilungsplane jeweils auf eigene Kosten erstellen und verblichern
lassen. Der Stadt Wien diirfen in diesem Zusammenhang keine Kosten entstehen.
Eine Verblcherung hat mdoglichst soweit zeitgerecht zu erfolgen, dass bei
Ubernahme gemé&B Punkt 4.4.4. die Stadt Wien grundbiicherliche Eigentiimerin
der entsprechenden Flachen ist.

4.4.4, Die Ubernahme der unentgeltlich zu {bertragenden Grundstiicksteile in den
physischen Besitz der Stadt Wien erfolgt zu jenem Zeitpunkt, zu welchem die
tbrigen im Rahmen der Bauplatzschaffungen seitens der Mitglieder des
Konsortiums in das o6ffentliche Gut abgetretenen StraBenflachen von der Stadt
Wien (MA 28), zur Umsetzung der in Punkt 4.4.1. angefiihrten o6ffentlichen
Verkehrsflachen Gbernommen, werden. Dies vorausgesetzt, dass der fur die
unentgeltliche Ubertragung der Grundstiicksteile notwendige Teilungsplan bereits
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5.4.
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6.1.

grundbiicherlich umgesetzt ist. Ansonsten erfolgt die Ubernahme binnen drei
Monaten nach der grundbiicherlichen Einverleibung des Eigentums fiir die Stadt
Wien in schriftlich dokumentierter Form.

Leistungspflichten im Zusammenhang mit sozialer Infrastruktur

Das Konsortium verpflichtet sich, auf eigene Kosten einen nach den im Zeitpunkt
der Vertragsunterfertigung geltenden gesetzlichen Vorschriften bzw dem Raum-
und Funktionsprogramm (Anlage ./3) der Stadt Wien bewilligungsfahigen
sechsgruppigen Kindergarten mit einer Nutzflache von rund 925 m2 zu planen und
zu errichten (ohne Einrichtung).

Die Fertigstellung des Kindergartens hat in Abstimmung mit der Fertigstellung des
Wohnbaus auf der Projektflache und der Besiedelung des Projektes zu erfolgen
und soll zur Abdeckung der benétigten Kapazitidten dieses Wohnbaus dienen.
Grundsatzlich wird eine Fertigstellung bis ldngstens zur Fertigstellung der
Bauwerke des entsprechenden Bauplatzes gemé&B den Bestimmungen dieses
Vertrages angestrebt.

Mit der Errichtung des sechsgruppigen Kindergartens geméaB diesem Punkt wird
zudem die Verpflichtung zur Errichtung einer Kindergartengruppe gemaBs Punkt 5.
des Vertrages gemaB § 1a BO flir Wien, abgeschlossen zwischen der STC WIEG12
GmbH & Co KG, FN 566473 z, und der Stadt Wien, erfiillt.

Das Konsortium verpflichtet sich im Zuge der Errichtung des Kindergartens auch
angemessene Freiflachen im AusmaB von mindestens 800 m?2 hierfiir zu schaffen.
Diese Flachen sind entsprechend den gesetzlichen Vorschriften bzw dem Raum-
und Funktionsprogramm (Anlage ./3) auch derart zu umz&aunen, dass kein Kind
entlaufen kann.

Das Konsortium wird weiters den in Punkt 5.1 beschriebenen Kindergarten zu
einem reduzierten Mietzins - geférderte Konditionen — vermieten. Der Abschluss
eines Mietvertrages zu diesem reduzierten Mietzins ist jedenfalls auch der Stadt
Wien anzubieten.

Leistungspflichten im Zusammenhang mit griiner Infrastruktur

Das Konsortium ist grundblcherlicher Eigentlimer der folgenden Grundstiicke:

GSt Nr. 920/18, inneliegend EZ 1743 KG 01801 Atzgersdorf,

GSt Nr. 924/4, Nr. 924/5 und Nr. 926/4, alle inneliegend EZ 692 KG 01801
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5

Atzgersdorf,
GSt Nr. 925/3 und Nr. 925/10, beide inneliegend EZ 694 KG 01801 Atzgersdorf,

GSt Nr. 922, Nr.923/1, Nr.923/3, Nr. 925/1 und Nr. 925/2, alle inneliegend
EZ 1563 KG 01801 Atzgersdorf,

GSt Nr. 924/1 und Nr. 924/7, beide inneliegend EZ 1755 KG 01801 Atzgersdorf,
Auf diesen Grundstlicken wird ein 6ffentlich zugénglicher Park entstehen.

Das Konsortium verpflichtet sich, nach grundbiicherlicher Umsetzung des
Teilungsplanentwurfs (Anlage ./4), die in Anlage ./4 dargestellte und als
Trennstlck 1 bezeichnete Flache im GesamtausmaB von 11.000 m? unentgeltlich
an die Stadt Wien zu Ubertragen. Zudem streben das Konsortium und die Stadt
Wien den Abschluss eines Kaufvertrags lber die im Teilungsplanentwurf als
Trennstlick 2 bezeichnete Restflache an (siehe Punkt 11.2).

Die Flache gemaB Anlage ./4 ist basierend auf dem Entwurf fir einen Vertrag tber
eine unentgeltliche Ubereignung in Anlage ./5 an die Stadt Wien zu Ubertragen.
Das Konsortium nimmt zur Kenntnis, dass es sich bei dem als Anlage ./5 diesem
Vertrag angeschlossenen Vertragsentwurf um einen allgemein giiltigen
Mustervertrag handelt, welcher - sofern dies fiir dessen Verblcherungsfahigkeit
notwendig ist - entsprechend den spezifischen Rahmenbedingungen und
Gegebenheiten anzupassen und notariell beglaubigt zu unterfertigen ist.

Die Flache gemaB Anlage ./4 ist satz-, mit Ausnahme der bereits grundbiicherlich
- A2 LNR 1a ob der EZ 1755 - ersichtlich gemachten von der MA 64
vorgeschriebenen o6ffentlich-rechtlichen Verpflichtung lasten- sowie bestandsfrei
und frei von auf der Oberflache herumliegenden Baustoffen / Abféllen, an die Stadt
Wien zu Gbertragen. Das Konsortium verpflichtet sich auch dazu, die Flache gem&B
Anlage ./4 unverdichtet und gerdumt in das Eigentum der Stadt Wien zu
Gbergeben und zu Ubertragen. Der auf der Flache gem&B Anlage ./4 bestehende
Baumbestand kann - sofern verkehrssicher verbleiben.

Das Konsortium leistet im Rahmen der unentgeltlichen Ubertragungen gema&B
Punkt 6.2., abgesehen von den Verpflichtungen gem&B Punkt 6.4., keine Gewahr
fir einen besonderen Zustand oder eine bestimmte Verwendbarkeit der Fliche
gemaB Anlage ./4. Insbesondere leistet das Konsortium keine Gewéahr fiir die
Freiheit von Kontaminationen und Altlasten dieser Flachen, sofern diese nicht
wissentlich vom Konsortium verursacht wurden. Das Konsortium hat demnach -
auBer bei vorsatzlicher Verursachung - keine Uber Punkt 6.4. hinausgehende
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Gewahr flr ein bestimmtes AusmaB, eine bestimmte Beschaffenheit oder
Verwendbarkeit, flr die Freiheit der Flache von Kontaminationen, Kriegsrelikten,
archaologischen Funden oder geschiitzten Tier- oder Pflanzenarten sowie fiir zwar
nicht zugesagte, aber gewdhnlich vorausgesetzte Eigenschaften zu leisten oder
Haftung daflir zu ibernehmen.

6.6. Klarstellend wird festgehalten, dass jegliche Verkehrssicherungspflicht oder
Haftung des Konsortiums mit der férmlichen Ubernahme durch die Stadt Wien
endet bzw. auf die Stadt Wien Ubergeht und dass das Konsortium vor der
Ubernahme gemé&B Punkt 6.9. nicht dazu verpflichtet ist, diese Flachen fir die
Offentlichkeit zuganglich zu machen. Das Konsortium treffen daher im Hinblick auf
die Flache gemaB Anlage ./4 auch keine Verpflichtungen zur Offenhaltung,
Erhaltung, Beleuchtung, Entwasserung, winterlichen Betreuung und Reinigung.

6.7. Die Projektwerberin hat die Wiener Stadtgérten (MA 42) (ber das Vorliegen
samtlicher fur die grundbicherliche Durchfiihrung des Teilungsplanentwurfs
(Anlage ./4) notwendigen Genehmigungen und Bescheinigungen binnen 2 Wochen
schriftlich zu informieren und anschlieBend léngstens binnen 4 Wochen ab
entsprechender Aufforderung durch die Wiener Stadtgarten (MA 42) den in
Anlage ./5 enthaltenen Entwurf flir einen Vertrag (ber eine unentgeltliche
Ubereignung zu finalisieren, soweit fiir die grundbicherliche Durchfiihrung
erforderlich — in Abstimmung mit der Stadt Wien - anzupassen und nach Freigabe
durch die Stadt Wien grundbuchsfahig zu unterfertigen. Die anschlieBende
grundblcherliche Durchfiihrung obliegt der Stadt Wien.

6.8. Fir den Fall, dass die Wiener Stadtgarten (MA 42) der Ansicht ist, dass die zu
Ubereignenden Fldchen nicht den gemé&B Punkt 6.4. vereinbarten Zustand
aufweisen, so hat sie im Rahmen ihrer Aufforderung auf diesen Umstand
aufmerksam zu machen und die entsprechend erforderlichen Ertiichtigungen klar
zu benennen.

6.9. Binnen 4 Wochen nach grundbticherlicher Durchfiihrung des Teilungsplanentwurfs
sowie grundbuchsfahiger Unterfertigung des Vertrags Uber eine unentgeltliche
Ubereignung ist nach weiterer Aufforderung durch die Wiener Stadtgarten (MA 42)
die faktische Ubergabe/Ubernahme zu vollziehen. Im Zuge der faktischen
Ubergabe/Ubernahme ist ein Ubergabe-/Ubernahmeprotokoll anzufertigen. Die
Wiener Stadtgarten (MA 42) darf die Ubernahme verweigern, sofern das
Konsortium seinen Verpflichtungen gemaB Punkt 6.4. weiterhin nicht
nachgekommen sein sollte oder diese mangelhaft umgesetzt hat, ohne dass der
Stadt Wien daraus ein Nachteil erwachst. Die Wiener Stadtgarten (MA 42) haben
eine Weigerung der Ubernahme entsprechend zu begriinden. Das Konsortium wird
dadurch auch nicht von seinen Verpflichtungen zur Ubertragung der Flache gema&B
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Anlage ./4 entbunden.

6.10. Das Konsortium wird die fiir die unentgeltlichen Ubertragungen erforderlichen
Teilungspléne auf eigene Kosten erstellen und verbiichern lassen. Der Stadt Wien
dirfen in diesem Zusammenhang keine Kosten entstehen. Die Kosten fir die
grundbicherliche Durchfiihrung des Vertrags tiber die unentgeltliche Ubereignung
tragt die Stadt Wien.

6.11. Die Ausgestaltung der zuklnftigen Parkanlage gemé&B Punkt 6.1. ist durch und auf
Kosten des Konsortiums ohne Inanspruchnahme 6ffentlicher Mittel in Abstimmung
mit der Stadt Wien zu planen. Davon umfasst sind auch jene Kosten, welche im
Zuge der Erhebung der Planungsgrundlagen — etwa die Erstellung eines Lage- und
Hohenplans (Vermessungsplan) der Projektliegenschaften, eines Baumkatasters
und einer Baumbestandsbewertung (Aufnahme und Bewertung des Baumbestands
hinsichtlich Vitalitat / Verkehrssicherheit), eines aktuellen Einbautenplans sowie
einer Freiraumplanung der an die zuklinftige Parkanlage rdumlich anliegenden
Projektliegenschaften (CAD) - anfallen. Hierzu wird die dafiir zusténdige
Magistratsabteilung ein Leistungsbild an das Konsortium U(bermitteln. Die
Aufwendungen des Konsortiums hierfiir entsprechen einem Kostenbeitrag von
EUR 120.000,- (Euro hundertzwanzigtausend) brutto inkl. allfalliger USt und sind
mit diesem Betrag gedeckelt. Zur Sicherstellung der das Konsortium treffenden
Verpflichtung zur Planung der Ausgestaltung gemaB diesem Punkt wird das
Konsortium eine oder mehrere Erfiillungsgarantien geméaB den Bestimmungen des
Punktes 13. an die Stadt Wien gleichzeitig mit Ubergabe des -einseitig
unterfertigten Vertrages gemaB Punkt 22.1. Uibergeben.

Die Stadt Wien, Wiener Stadtgarten (MA 42), Ubernimmt die Stadt Wien interne
Steuerung der Planungsphase fir die zuklinftige Parkanlage auf der Projektflache
sowie die Abwicklung des Genehmigungsprozesses fiir das Projekt. Die Vidierung
samtlicher  Planungsergebnisse, die far die Erlangung geeigneter
Ausschreibungsunterlagen erforderlich sind (Vorentwurf, Entwurf, Ausfihrungs-
und Detailplanung) erfolgt durch die Stadt Wien, Wiener Stadtgarten (MA 42), und
die Fachdienststellen der Stadt Wien im jeweiligen Zusténdigkeitsbereich (z.B.
Wien Leuchtet flr die Beleuchtung). Die Kostenschdtzung und das
Leistungsverzeichnis der beauftragten Planungsbiliros werden seitens der Wiener
Stadtgarten (MA 42) auf Plausibilitéat und Vollstandigkeit geprift.

Die nach Fertigstellung der Planung anschlieBende Umsetzung, samt Vergabe der
Leistungen an Dritte, des finalen Planstandes erfolgt durch und auf Kosten der

Stadt Wien.

Das Konsortium verpflichtet sich zur Umsetzung der Planungsleistungen innerhalb

17 19/MISCHEK/0102 - 10H-13A/13A - 2802394.@
{




e

der seitens der Stadt Wien (MA 42) im Rahmen der Steuerung der Planungsphase
vorgegebenen, aber jedenfalls mit angemessener Dauer festzulegenden, Fristen.

6.12. Die Stadt Wien erteilt ihre Einwilligung, dass es dem Konsortium gestattet ist, auf
der Flache des Parks gemaB Punkt 6.1 einen Kinder- und Jugendspielplatz geméanB
§ 119 Abs 6 BO flur Wien flr das Konsortium zu errichten. Der Bestand des
Spielplatzes ist durch den Abschluss eines verblicherungsfahigen
Servitutsvertrages zu gewahrleisten und wird von der Stadt Wien als
Servitutsverpflichtete ausdriicklich erlaubt. Fir die Einrdumung des Servituts
sowie die Nutzung der Flache wird die Stadt Wien kein Servitutsentgelt oder
sonstigen Kostenbeitrag fordern. Hinsichtlich der Kostentragung der Errichtung
und Erhaltung des Spielplatzes ist im Anlassfall einer solchen Nutzung eine
gesonderte Vereinbarung zur Festlegung einer detaillierten Regelung mit den
Wiener Stadtgéarten (MA 42) zu treffen. Die Vertragspartner*innen vereinbaren,
dass die Kosten fir die Erhaltung und Wartung des Kinderspielplatzes maximal
EUR 6,40 inkl. allfalliger Umsatzsteuer, exkl. Indexierung 3% pro Jahr und
Quadratmeter Grundflache betragen werden. Die Erhaltung und Wartung des
Kinderspielplatzes ware im Anlassfall flir 15 Jahre einmalig durch das Konsortium
zu zahlen.

6.13. Die Vertragspartner*innen kommen (berein, dass etwaige behdrdlich
vorgeschriebene arten- bzw. naturschutzrechtliche MaBnahmen, welche im
Zusammenhang mit der Umsetzung des Projektes notwendig werden kénnten, auf
Flachen die im Rahmen der Erflillung der fir die Projektfldche bestehenden
baubehdérdlichen Abtretungsverpflichtungen gemaB der Bauordnung flir Wien,
jenen Flachen, die gemaB Punkt 4.4.1. an die Stadt Wien zu (ibereignen sind sowie
auf der Flache der zuklnftigen Parkanlage gemaB Punkt 6.1 im unbedingt
notwendigen AusmaB untergebracht werden kénnen. Die Verwendung der
zuklnftigen Parkanlage flir solche MaBnahmen muss sich mit der tatsachlichen
zuklnftigen Gestaltung und Nutzung als Parkanlage vereinbaren lassen. Diese
Nutzung ist durch den Abschluss eines verbilicherungsféahigen Servitutsvertrages
zu gewahrleisten und wird von der Stadt Wien als Servitutsverpflichtete
ausdricklich erlaubt. Fir die Einrdumung des Servituts sowie die Nutzung der
Flache wird die Stadt Wien kein Servitutsentgelt oder sonstigen Kostenbeitrag
fordern. Der Stadt Wien dirfen in diesem Zusammenhang keinerlei Kosten
entstehen und diese ist vollkommen schad- und klaglos zu halten. Im Anlassfall
ist hinsichtlich einer solchen Nutzung eine gesonderte Vereinbarung zur
Festlegung einer detaillierten Regelung zu treffen.

6.14. Die Stadt Wien erteilt ihre Einwilligung, dass es dem Konsortium gestattet ist, den

Park gemaB Punkt 6.1 zur Ableitung von (berschiissigem Regenwasser bei
Starkregenereignissen zu verwenden. Grundsatzlich soll eine Ableitung dabei nur
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erfolgen, sofern die Versickerung der Niederschlagswasser auf Eigengrund
aufgrund der natirlichen Gegebenheiten nur mit wirtschaftlich oder technisch
unverhaltnismaBigem Aufwand mdglich ist. Diese Nutzung ist durch den Abschluss
eines verblicherungsfahigen Servitutsvertrages zu gewahrleisten und wird von der
Stadt Wien als Servitutsverpflichtete ausdriicklich erlaubt. Fiir die Einrdumung des
Servituts sowie die Nutzung der Flache wird die Stadt Wien kein Servitutsentgelt
oder sonstigen Kostenbeitrag fordern. Die fiir die Aufnahme des Regenwassers
notwendigen Infrastruktureinrichtungen werden in Abstimmung mit der Stadt
Wien auf Kosten des Konsortiums errichtet und Instand gehalten. Das Konsortium
erklart in diesem Zusammenhang, die Stadt Wien gegeniiber Anspriichen Dritter
vollkommen schad- und klaglos zu halten. Darliber hinaus muss sich die
tatsachliche zukinftige Gestaltung und Nutzung der Flachen als Parkanlage mit
den zu errichtenden Infrastruktureinrichtungen vereinbaren lassen. Im Anlassfall
ist fir eine solche Nutzung eine gesonderte Vereinbarung zur Festlegung einer
detaillierten Regelung notwendig.

6.15. Die Stadt Wien erklart zudem bereits jetzt ihre Zustimmung, dass etwaige auf
Grund des Wiener Baumschutzgesetzes von der Behdrde vorgeschriebene
Ersatzpflanzungen, wenn fiir diese kein anderer geeigneter Platz gefunden werden
kann, auf der Flache des Parks gemaB Punkt 6.1. sowie auf der Flache des
Offentlichen Gutes, jedoch nur insoweit die Ersatzpflanzungen in die jeweiligen
Projekte auch integriert werden kénnen, im Umfeld der Projektflache durchgefiihrt
werden dirfen. Dabei werden die Stadt Wien und das Konsortium
einzelfallbezogen festlegen, in welcher Form und durch wen die Pflanzungen
erfolgen werden. Die Kosten fiir solche Ersatzpflanzungen sind jedenfalls vom
Konsortium zu tragen. Durch diese Bestimmung werden jedoch Vollzugsaufgaben
der Stadt Wien bzw behérdliche Aufgaben der Stadt Wien als Gemeinde und Land
weder geregelt noch prajudiziert. Die Kosten fiir die Ersatzpflanzungen und die
Erhaltung - sofern diese auf 6ffentlichem Gut oder auf der Flédche der zukiinftigen
Parkanlage erfolgen sollten - auf mindestens 10 Jahre von EUR 5.000 inkl.
allfalliger Umsatzsteuer (nicht indexiert) pro Ersatzpflanzung einmalig werden
durch das Konsortium getragen. Eine gesonderte Vereinbarung ist im Anlassfall
hierzu notwendig.

6.16. Im gesamten Zeitraum der Bautdtigkeiten zur Umsetzung der angrenzenden
Projekte verpflichtet sich das Konsortium dazu, jene Flachen, auf der die
zukinftige Parkanlage errichtet wird, von Baustelleneinrichtungen, Lagerungen
und Zufahrten freizuhalten und mittels Einzdunung (Bauzaun) bis zur Ubernahme
durch die Wiener Stadtgarten (MA 42) zu sichern.

6.17.  Der vorhandene Baumbestand muss zum Ubergabezeitpunkt verkehrssicher sein.
Die Verkehrssicherheitsprifung ist durch einen gerichtlich beeideten
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Sachverstéandigen nachzuweisen. Die daraus resultierenden MaBnahmen (z.B.
Rickschnitt, Totholzentfernung, Rodung) sind - vorbehaltlich der gegebenenfalls
notwendigen behérdlichen Bewilligung - auf Kosten des Konsortiums
durchzufihren. Weiters sind die Baumstandorte aufzunehmen und nach Vorgabe
der Wiener Stadtgarten (MA 42) in das Baumkataster einzupflegen. Die
Kostentragung erfolgt durch das Konsortium.

Stadtebauliche, architektonische und freiraumplanerische Qualititen
(Qualitatssicherung)

Die MA 21 A hat in Abstimmung mit dem Konsortium den bereits genannten
Qualitatenkatalog (Anlage ./1) erstellt, der Rahmenbedingungen, Ziele und
Verpflichtungen fir die weitere Planung, Realisierung und Nutzung definiert. Die
darin festgehaltenen Bestimmungen sind im Zuge der Umsetzung des Projektes
einzuhalten. Das Konsortium verpflichtet sich zur Durchfiihrung bzw Einhaltung
eines Qualitatssicherungsprozesses. Dieser Prozess umfasst sowohl den
Qualitatsbeirat des wohnfonds_wien als auch ein Qualitdtsmanagement wéhrend
der Umsetzung und bis zur Fertigstellung des Projekts.

Das Konsortium verpflichtet sich zur Teilnahme am Qualitdtsbeirat, dessen
Geschaftsstelle  im  wohnfonds_wien angesiedelt ist. Der Prozess des
Qualitatsbeirats umfasst u.a. die Teilnahme an Auftakt- und Abschlusskolloquium,
themenspezifischen Workshops sowie die Ausarbeitung eines
Baustellenlogistikkonzeptes. Die Beurteilung durch den Qualitétsbeirat erfolgt auf
Basis des Qualitatenkataloges (Anlage ./1).

Das Konsortium verpflichtet sich zur Teilnahme am Qualitdtsmanagement
wdhrend der Umsetzung entsprechend den im Qualitdtenkatalog (Anlage ./1)
definierten Anforderungen, um die Umsetzung der im Qualitdtenkatalog
(Anlage ./1) festgehaltenen Ziele und Anforderungen bis zur bzw. nach der
Fertigstellung zu garantieren. Diese Anforderungen umfassen insbesondere auch
das Besiedelungsmanagement bis zwei Jahre nach Abschluss der Besiedelung. Das
Qualitadtsmanagement hat sich bis I&éngstens sechs Monate nach Kundmachung des
Flachenwidmungs- und Bebauungsplans zu konstituieren.

Das Konsortium verpflichtet sich dariiber hinaus, den durch den Qualitatsbeirat
freigegebenen Planungsstand zu realisieren. Bei erforderlichen Projektdnderungen
sind die adaptierten Unterlagen dem Qualitatsbeirat erneut vorzulegen und nur
nach dessen Freigabe zu realisieren. Der Qualitatssicherungsprozess seitens des
Qualitatsbeirats gilt nach der Endbegehung des Projektes als abgeschlossen. Diese
hat langstens bis zur Fertigstellung des gesamten Projekts (Datum der letzten
Fertigstellungsanzeige) zu erfolgen.

20 19/MISCHEK/0102 - 10H-13A/13A - 2802394.7/9_7/)
£




s

8.1.

8.2.

9:1.

9.2.

9.3,

10.

10.1.

Die Kosten fur den Qualitédtsbeirat werden bis auf die Kosten fiir die
projektbezogene Erweiterung des Qualitatsbeirates vom wohnfonds_wien
getragen. Die Kosten fir die projektbezogene Erweiterung werden durch das
Konsortium getragen.

Aufteilung der Leistungspflichten

Die Leistungspflicht gemaB Punkt 4.1. iVm Punkt 4.2. trifft die Mitglieder des
Konsortiums solidarisch.

Die Leistungspflichten aus dem gegensténdlichen Vertrag treffen die Mitglieder des
Konsortiums, ausgenommen die Leistungspflicht gemaB 8.1., nur pro rata. Dabei
sind die Verpflichtungen der einzelnen Mitglieder des Konsortiums auf einen Anteil,
der der Miteigentumsquote an der Projektfliche entspricht, limitiert. Eine
Solidarhaftung ist somit ausgeschlossen.

Wirksamwerden der Leistungspflichten

Dieser Vertrag tritt mit Vertragsunterfertigung in Kraft. Die Leistungspflichten des
Konsortiums gemaB dem Punkt 4. in Verbindung mit Anlage ./2, sowie den
Punkten 5., 6. und 7. entstehen dem Grunde nach mit Kundmachung der
Planungsakte der Stadt Wien.

Mit Wirksamwerden der Leistungspflichten beginnen die Erfiillungsfristen zu
laufen.

Durch Umsetzung der MaBnahmen gemé&B dem Punkt 4. in Verbindung mit
Anlage ./2, sowie den Punkten 5., 6. und 7. sind die vertraglichen
Leistungspflichten des Konsortiums erfillt. Nach Erflillung der im Punkt 4. in
Verbindung mit Anlage ./2, sowie den Punkten 5., 6. und 7. genannten
MaBnahmen ist das Konsortium aus diesem Vertrag jedenfalls zu keinen weiteren
Leistungen verpflichtet. Dies gilt auch fir Rechtsnachfolger*innen geméaB
Punkt 20.

Fristen zur Erfiillung der Leistungspflichten

Das Konsortium verpflichtet sich bis zur vollsténdigen Erflllung s&mtlicher
Leistungspflichten gemaB dem vorliegenden Vertrag jeweils zum 1.3. und 1.9.
jedes Jahres nachweislich und schriftlich unter Beachtung der Bestimmungen
gemaB Punkt 15. U(ber den Stand der Projektumsetzung, insbesondere
baubehdérdliche Eingaben und Bewilligungen, sowie die Erfiillung der
Leistungspflichten zu berichten.
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10.2. Das Konsortium verpflichtet sich zur Erfiillung ihrer Leistungspflichten gemaB
Punkt 4. in Verbindung mit Anlage ./2, sowie den Punkten 5., 6. und 7. bis
langstens zur Fertigstellung des gesamten Projekts (Datum der letzten
Fertigstellungsanzeige), ldngstens jedoch bis 31.12.2035, sofern nicht in einer
anderen Bestimmung dieses Vertrages, insbesondere in den Punkten 4., 5. und
6., ein anderer Zeitpunkt festgelegt ist.

Sollte jedoch bis 31.12.2032 nicht feststehen, wann die Inbetriebnahme der OBB
Station erfolgt, vereinbaren die Vertragspartner*innen die Méglichkeit der
einvernehmlichen Erstreckung der Frist zur Erflllung des Punktes 7. sowie der
Leistungspflichten gemaB Punkt 4.1.2. im Hinblick auf die Errichtung des
Gewerbehauses.

11. Riicktrittsrecht

11.1. Werden die Planungsakte der Stadt Wien, die Voraussetzung fiir die Umsetzung
des Projekts auf der Projektflache sind, nicht bis ldngstens 6 Monate ab
Vertragsunterfertigung kundgemacht, so ist das Konsortium gemeinsam
berechtigt, ohne Nachfrist von diesem Vertrag mittels eingeschriebenen Briefs
zurickzutreten.

11.2. Das Konsortium und die Stadt Wien beabsichtigen einen Kaufvertrag Uber die
restliche nicht gemaB Punkt 6.2. unentgeltlich an die Stadt Wien zu lbertragende
und als E Natur- und Erholungsraum gewidmete Fléche des Parks abzuschlieBen.
Das Konsortium steht zum Zeitpunkt der einseitigen Unterfertigung gemaR
Punkt 22.1. mit der Stadt Wien liber den Verkauf dieser Flache im AusmaB von
18.619 m2 (gemaB dem Teilungsplanentwurf der Angst Vermessung ZT GmbH
vom 19.12.2024 GZ 13303-F-2, als Trennstiick 2 in Anlage ./4 bezeichnet) zu
einem Kaufpreis in Hohe von EUR 188, - pro m2 Grundflache in Verhandlungen.
Sollte dieser Kaufvertrag zwischen der Stadt Wien und dem Konsortium nicht
binnen 6 Monaten ab Vorliegen séamtlicher fiir die grundbiicherliche Durchfiihrung
des Teilungsplanentwurfs (Anlage ./4) notwendigen Genehmigungen und
Bescheinigungen von den Vertragspartner*innen grundbuchsféhig unterzeichnet
werden, so ist das Konsortium gemeinsam berechtigt, ohne Nachfrist von diesem
Vertrag mittels eingeschriebenen Briefs zurlickzutreten. Festgehalten wird, dass
zum Zeitpunkt der Unterfertigung dieses Vertrages noch kein behérdlich
bewilligter Teilungsplan als Grundlage fiir die grundblcherliche Durchfiihrung
dieser Transaktion vorliegt. Dies kann der Stadt Wien nicht zum Nachteil gehalten
werden. Dies gilt sinngemaB auch fiir den Fall, dass der Kaufvertrag nachtréglich
aufgehoben bzw riickabgewickelt wird.

11.3.  Mit erfolgtem Ricktritt tritt dieser Vertrag in allen Punkten auBer Kraft. Allenfalls
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bereits bezahlte Betrége sind diesfalls unverztglich zuriickzuzahlen und bereits
Ubertragene Grundstiicke bzw Flachen - sofern diese nicht auf Grund einer
gesetzlichen Verpflichtung abgetreten worden sind - riickabzuwickeln.

12. Vertragsstrafen

12.1. Das Konsortium verpflichtet sich fir den Fall, dass sie mit der fristgerechten
Erflllung der Leistungspflichten gemaB Punkt 4. in Verbindung mit Anlage ./2,
sowie den Punkten 5., 6. und 7. in Verbindung mit Punkt 10. in (Teil-)Verzug
geraten, zur Leistung einer verschuldensunabhdngigen Vertragsstrafe
iSd § 1336 ABGB. Festgehalten wird, dass das Konsortium durch die Leistung
dieser Vertragsstrafe nicht von seinen Leistungspflichten befreit wird:

12.1.1. Der Anspruch auf Leistung der Vertragsstrafe entsteht mit Ablauf des Tages, an
welchem die jeweilige Leistung féllig ware.

12.1.2. Die Vertragsstrafe flr die Leistungspflichten gemaB Punkt 4. in Verbindung mit
Anlage ./2 betragt EUR 5.000, - inklusive allfalliger USt. in gesetzlicher Héhe fiir
jede angefangene Kalenderwoche und gilt flir jede einzelne Leistungspflicht
gesondert als vereinbart.

Die Vertragsstrafen gemaB diesem Punkt sind in Summe mit maximal
EUR 260.000, - inklusive allfalliger USt. in gesetzlicher Hohe beschrankt.

12.1.3. Die Vertragsstrafe fir die Leistungspflichten gemaB Punkt 5. betrdgt EUR 4.000, -
inklusive allfalliger USt. in gesetzlicher Hohe fiir jede angefangene Kalenderwoche
und gilt fir jede einzelne Leistungspflicht gesondert als vereinbart.

Die Vertragsstrafen gemdaB diesem Punkt sind in Summe mit maximal
EUR 80.000, - inklusive allfalliger USt. in gesetzlicher Hohe beschrankt.

12.1.4. Die Vertragsstrafe fir die Leistungspflichten gemas Punkt 6.11. betragt EUR 600,
- inklusive allfalliger USt. in gesetzlicher Hohe fir jede angefangene
Kalenderwoche und gilt flir jede einzelne Leistungspflicht gesondert als vereinbart.

Die Vertragsstrafen gemaB diesem Punkt sind in Summe mit maximal
EUR 31.200, - inklusive allfélliger USt. in gesetzlicher Hohe beschrankt.

12.1.5. Die Vertragsstrafe flr die Leistungspflichten gemaB Punkt 7.3. betrdgt EUR 960, -

inklusive allfalliger USt. in gesetzlicher Hohe fiir jede angefangene Kalenderwoche
und gilt flr jede einzelne Leistungspflicht gesondert als vereinbart.
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12.3.

12.4,

12.5.

12.6:

13.

13.1.

s

Die Vertragsstrafen gemaB diesem Punkt sind in Summe mit maximal
EUR 50.000, - inklusive allfalliger USt. in gesetzlicher Héhe beschrankt.

Die Stadt Wien hat vor der Einforderung einer Vertragsstrafe die Mitglieder des
Konsortiums zu kontaktieren und hinsichtlich des VerstoBes gegen die
Bestimmungen dieses Vertrages zu informieren. Weiters hat die Stadt Wien eine
angemessene Frist zur Behebung des VerstoBes zu setzten. Erst so diese Frist
ungenutzt verstrichen ist, ist die Stadt Wien berechtigt, die Vertragsstrafe
einzufordern. Die Entstehung des Anspruches wird von dem hier vereinbarten
Prozedere nicht beriihrt. Sollte jedoch der VerstoB innerhalb der Frist behoben
werden steht der Stadt Wien keine Vertragsstrafe zu.

Eine Vertragsstrafe ist der Stadt Wien binnen vier Wochen nach Einlangen einer
entsprechenden schriftlichen Aufforderung unter Darlegung des zu Grunde
liegenden Anspruches zu bezahlen.

Der Nachweis eines Schadens ist zur Geltendmachung der Vertragsstrafen in Héhe
der in den Punkten 12.1.1. bis 12.1.5. jeweils festgelegten maximalen Strafen
nicht erforderlich. Die Vertragsstrafen stellen ferner lediglich einen Mindestsatz
dar und besteht zusatzlich zum Erflllungsanspruch der Stadt Wien. Ein (iber die
Vertragsstrafen hinausgehender, verschuldensabhingiger Schaden ist vom
Konsortium nach den gesetzlichen Voraussetzungen zu ersetzen.

Fur den Fall, dass der Grund fir den Verzug mit der fristgerechten Erfiillung der
Leistungspflichten nachweislich und tUberwiegend in der Sphére der Stadt Wien
liegt, gelangen die Bestimmungen dieses Punktes 12.1. bis 12.4. nicht zur
Anwendung.

Die Mitglieder des Konsortiums haften gegeniiber der Stadt Wien fir die
Vertragsstrafen im Zusammenhang mit den Leistungspflichten gemé&B Punkt 8.1.
zur ungeteilten Hand. Hinsichtlich der Vertragsstrafen im Zusammenhang mit den
Ubrigen Leistungspflichten haften die Mitglieder des Konsortiums unter
sinngemaBer Anwendung der Bestimmungen von Punkt 8.2. nur pro rata.

Sicherstellungen

Zur Sicherstellung der das Konsortium treffenden Leistungspflicht zur Planung der
Ausgestaltung des Parks bzw deren Kosteniibernahme gemé&B Punkt 6.11. (ibergibt
das Konsortium mit einseitiger Unterfertigung dieses Vertrages und Ubermittiung
an die Stadt Wien (Punkt 22.1.) eine oder mehrere abstrakte Erfiillungsgarantien
gemaB den nachstehend angefiihrten Anforderungen. Die Erfiillungsgarantie(n)
wird/werden vom Konsortium in der Héhe von EUR 120.000, - beigebracht.
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13.2. Die Erflllungsgarantien werden jeweils als Bankgarantie eines groBen im EWR
ansdssigen Kreditinstitutes erstklassiger Bonitét (Rating BBB+ oder vergleichbares
Rating) begeben. Die Abwicklungssprache muss stets Deutsch sein.

13.3. Die Erflllungsgarantien haben folgende Mindestanforderungen zu erflillen und
dem Muster in Anlage ./6 zu entsprechen:

13.3.1. Der Garantiebetrag hat auf insgesamt mindestens EUR 120.000,- zu lauten. Der
Gesamtgarantiebetrag kann ausdriicklich auch durch mehrere Erfiillungsgarantien
beigebracht werden.

13.3.2. Die Glltigkeit der jeweiligen Erflillungsgarantie muss bis zur vollstdndigen
Erflllung der das Konsortium nach diesem Vertrag treffenden Leistungspflichten
gegeben sein. Droht die jeweilige Erflllungsgarantie abzulaufen und wird diese
nicht bis drei Monate vor Ablauf durch eine neue Erflillungsgarantie ersetzt, ist die
Stadt Wien zur Ziehung der Erflllungsgarantie berechtigt. Unter Einhaltung der
Anforderungen an die Bankgarantie nach diesem Vertrag ist das Konsortium zum
Austausch der gelegten Bankgarantien berechtigt, wobei die Riickstellung der
bisherigen Bankgarantie durch die Stadt Wien Zug um Zug gegen Vorlage der
neuen Bankgarantien zu erfolgen hat.

13.3.3. Jede Erflillungsgarantie hat die Bestimmung zu enthalten, dass der Abruf des
besicherten Betrages auf jederzeitiges Verlangen der Stadt Wien, ohne Priifung
des zu Grunde liegenden Rechtsverhéltnisses und unter Verzicht auf jede Einrede
und Aufrechnung mit der Erklérung, dass der Garantiefall eingetreten ist, erfolgen
kann. Der Garantieabruf muss auch durch mehrere Teilabrufungen bis zum
garantierten Betrag zuldssig sein. Die abstrakte Garantieerkldrung muss dem
Osterreichischen Recht und der ausschlieBlichen ortlichen Gerichtszustandigkeit
Wien und der inlandischen Gerichts- und Vollstreckbarkeit unterliegen.

13.4. Die Stadt Wien ist berechtigt, die jeweilige Erflillungsgarantie fiir alle Anspriiche
gegenuber dem Konsortium im Zusammenhang mit der Leistungspflicht zur
Planung der Ausgestaltung des Parks bzw deren Kosteniibernahme geméaB
Punkt 6.11. unter Mahnung und Gewahrung einer vierwdchigen Nachfrist in
Anspruch zu nehmen.

13.5. Mit vollstandiger Erflllung der das Konsortium nach diesem Vertrag treffenden
Leistungspflichten sind die Erfiillungsgarantien — sofern sie nicht oder nur zum Teil
in Anspruch genommen wurden - an das Konsortium bzw das jeweils die
Bankgarantie stellende Mitglied zuriickzustellen.

14. Ausschluss von Haftungen bei Riickwidmung
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15.

15.1.

Wird die Flachenwidmung (inkl. Bebauungsplane) fiir die Grundstiicke der
Projektflache nachtréglich (nach Erlass der Planungsakte der Stadt Wien) gedndert
(Rickwidmungen), so verzichtet das Konsortium flir sich und seine
Rechtsnachfolger*innen gegeniiber der Stadt Wien auf Entschadigungsanspriiche,
auf welcher Rechtsgrundlage auch immer, wenn:

= die Flachenwidmung fir die Grundstlicke der Projektflache nicht bis zum
31.12.2035 bzw die Flachenwidmung fliir das Gewerbegebdude nicht
innerhalb der gem&B Punkt 10.2. 2. Absatz erstreckten Fristdurch
entsprechende Baueinreichungen zur Géanze ausgeschopft und die
Flachenwidmung auf den tatsdchlich konsumierten Umfang angepasst wird
oder

. bewilligte Bauvorhaben aus eigenem Verschulden nicht innerhalb der nach
der BO flr Wien bzw den Baubewilligungsbescheiden vorgesehenen Fristen
fertiggestellt werden oder

" das Konsortium aus welchen Grinden auch immer ihren vertraglichen
Verpflichtungen aus eigenem Verschulden nicht nachkommen und sich damit
die Voraussetzungen flir die durch die Flachenwidmung (inkl.
Bebauungsplane) intendierte Nutzung als nicht gegeben erweisen.

Mitteilungen

Samtliche Erkldrungen und Mitteilungen gemaB diesem Vertrag sind schriftlich
durch eine/n hierzu berechtigte/n Vertreter*in der  jeweiligen
Vertragspartner*innen abzugeben und an den/die Empfanger*in persénlich zu
Ubergeben oder durch eingeschriebenen Brief, durch Kurierdienst mit
Empfangsbestdtigung oder per E-Mail mit riickbestatigtem Empfang zu senden.
Die Erklarungen und Mitteilungen sind an die unten angegebene Adresse oder an
eine Adresse zu senden, die unter Einhaltung dieser Regelung unter Bezugnahme
auf diese Vertragsbestimmung bekannt gegeben wurde:

Fiir die Stadt Wien

Magistratsdirektion Geschaftsbereich BAUTEN UND TECHNIK

Rathaus

1010 Wien

E-Mail: post@md-bd.wien.gv.at

In Kopie an Frau Mag.a. Marlene Fornaroli, E-Mail: marlene.fornaroli@wien.gv.at

Fiir das Konsortium
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Gemeinnitzige Ein- und Mehrfamilienhduser Baugenossenschaft, registrierte
Genossenschaft mit beschrankter Haftung

Josefstadterstrale 81-83

1080 Wien

E-Mail: Mag. (FH) Alexander Gluttig: ebg@ebg-wohnen.at

GESIBA Gemeinnltzige Siedlungs- und Bauaktiengesellschaft

EBlinggasse 8-10

1010 Wien

E-Mail: DI Gudrun Rottmann: td@gesiba.at und gudrun.rottmann@gesiba.at

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.
PlainstraBe 55,

5020 Salzburg
E-Mail: DI Sandra Bauernfeind FRICS: wien@hoe.at

“Neue Heimat" Gemeinnltzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft,
Gesellschaft mit beschrankter Haftung

Heizergasse 1

2700 Wiener Neustadt

E-Mail: DI Andreas Dominko: willkommen@nhg.at

~Wiener Heim"™ Wohnbaugesellschaft m.b.H.
Donau-City-StraBe 1

1220 Wien

E-Mail: Ing. Mag. Stephan Jaindcker: office@mischek.at

15.2. Der Zugang von Mitteilungen wird widerlegbar vermutet
" im Falle der persénlichen Ubergabe zum Zeitpunkt der Ubergabe,

" und im Falle der Ubermittlung per E-Mail zum Zeitpunkt, an dem das Telefax
oder E-Mail gesendet ist.

15.3.  Fallt dieser Zeitpunkt gemaB Punkt 15.2. auf einen Tag, der beim Empfénger kein
Werktag ist, so gilt der nachstfolgende Werktag als Zugangszeitpunkt.

15.4. Der Empfang von Mitteilungen im Zusammenhang mit diesem Vertrag durch die
Rechtsvertretung der Vertragspartner*innen begriindet oder ersetzt nicht den
Zugang der Mitteilungen an die Vertragspartner*innen selbst. Fiir den Zugang
einer Mitteilung bei einem/r Vertragspartner*in ist es unerheblich, ob die
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Mitteilung dem/r Berater*in dieses/r Vertragspartners*in nachrichtlich
zugegangen ist; dies gilt unabhangig davon, ob dieser Vertrag den Zugang
vorsieht.

16. Anwendbares Recht

Dieser Vertrag und dessen Rechtswirksamkeit, Auslegung und Erfillung
unterliegen dem Gsterreichischen Recht unter Ausschluss der Kollisionsnormen.
Die allféllige Anwendbarkeit des Wiener UN-Ubereinkommens iiber Vertrdge tiber
den internationalen Warenkauf ist ausgeschlossen.

17. Gerichtsstand

Fur alle Streitigkeiten oder Anspriche, die sich aus oder im Zusammenhang mit
diesem Vertrag ergeben oder sich auf dessen Abschluss, Giltigkeit, Verletzung,
Auflésung oder Nichtigkeit beziehen, ist das sachlich in Handelssachen fiir Wien
zustandige Gericht ausschlieBlich zustandig.

18. Kosten, Steuern und Gebiihren

18.1. Jede/r Vertragspartner*in tragt seine/ihre eigenen Kosten aus und im
Zusammenhang mit dem Abschluss und der Durchfiihrung sowie Erfiillung und
Durchsetzung dieses Vertrags, wie insbesondere Kosten der rechtlichen,
steuerlichen und sonstigen Beratung, selbst.

18.2. Die mit dem Abschluss und der Durchfiihrung dieses Vertrages allenfalls
verbundenen Gebiihren und Verkehrsteuern, insbesondere auch eine allenfalls zu
leistende Umsatzsteuer in der gesetzlichen Hohe, sowie Kosten fiir eventuell
erforderliche Vermessungen und die Erstellung von Teilungsplanen werden vom
Konsortium getragen.

18.3. Die Kosten der Errichtung dieses Vertrages (das sind die Kosten der Herstellung
der Vertragsausfertigungen samt Anlagen in vereinbarter Anzahl) tragt das
Konsortium.

19. Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags ganz oder teilweise nichtig, unwirksam
oder undurchfihrbar sein oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit oder
Durchfihrbarkeit der Gbrigen Bestimmungen nicht berihrt. Anstelle der nichtigen,
unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung gilt diejenige wirksame und
durchftihrbare Bestimmung als vereinbart, die dem Sinn und Zweck der nichtigen,
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20.

20.1.

20.2.

20.3.

20.4.

20.5.

unwirksamen oder undurchflihrbaren Bestimmung nach Gegenstand, MaB, Zeit,
Ort oder Geltungsbereich am néchsten kommt. Dasselbe gilt entsprechend fiir
allfallige Lucken in diesem Vertrag.

Rechtsnachfolge

Das Konsortium verpflichtet sich, samtliche sie aus diesem Vertrag treffenden,
noch nicht erflllten, Pflichten vollinhaltlich auf allfallige Rechtsnachfolger*innen
an der Projektflache (§ 1a Abs. 5 BO fir Wien) zu tberbinden und dafiir Sorge zu
tragen, dass sich Rechtsnachfolger*innen gegenliber der Stadt Wien zur
vollumfanglichen Einhaltung der Bestimmungen dieses Vertrags und zur weiteren
Uberbindung der Pflichten aus diesem Vertrag auf weitere Rechtsnachfolger*innen
verpflichten, und halten die Stadt Wien diesbezlglich schad- und klaglos.

Das Konsortium verpflichtet sich, eine allféllige Rechtsnachfolge unverziiglich,
jedoch spdtestens binnen 14 Tagen ab dem Zeitpunkt des Eintritts der
Rechtsnachfolge, der Stadt Wien nachweislich und schriftlich unter Beachtung der
Bestimmungen gemaB Punkt 15. mitzuteilen. Hinsichtlich des Abverkaufs einzelner
Eigentumswohnungen bzw der Rechtsnachfolge im Wohnungseigentum gilt die
Mitteilungspflicht als  erfillt, indem die Stadt Wien uber die
Wohnungseigentumsbegriindung bzw den Beginn des Abverkaufs von
Eigentumswohnungen informiert wird. Dies hat ebenso spé&testens binnen 14
Tagen zu erfolgen.

Die Uberbindungsverpflichtung gemaB Punkt 20.1. gilt nicht fir
Wohnungseigentumswerber oder Wohnungseigentimer an den im Projekt zu
errichtenden Wohnungen, Gewerbeeinheiten und Kindergarten als
Rechtsnachfolger*innen, sofern solche Rechtsnachfolger*innen weniger als fiinf
Wohnungen,  Gewerbeeinheiten bzw  Kindergarten pro Bauplatz im
Wohnungseigentum erwerben. Auf Rechtsnachfolger*innen, die fiinf oder mehr
Wohnungen, Gewerbeeinheiten bzw  Kindergéarten pro Bauplatz im
Wohnungseigentum erwerben, sind somit ebenfalls sémtliche Verpflichtungen aus
diesem Vertrag im vollen Umfang zu Uberbinden. Diese Ausnahme von der
Uberbindungsverpflichtungen gilt fiir den gemé&B Punkt 6.3 dieses Vertrages
abzuschlieBenden Vertrag nicht.

Mehrere Rechtsnachfolger*innen haften solidarisch.

Den gemaB Punkt 20.3. von der Uberbindungspflicht ausgenommenen
Wohnungseigentiimern oder Wohnungseigentumswerbern ist jedoch die
uneingeschrankte Pflicht zur Duldung aller einmaligen und dauerhaften
Leistungspflichten gemaB diesem Vertag (samt Verpflichtung zur Uberbindung
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20.6.

20.7.

21.

21.1.

21.2.

21.3.

21.4.

21.5.

dieser Duldungspflicht an ihre Rechtsnachfolger*innen) aufzuerlegen.

Ungeachtet der Uberbindung der Verpflichtungen aus diesem Vertrag auf
Rechtsnachfolger*innen haftet das Konsortium weiter solidarisch mit solchen
Rechtsnachfolgern*innen fir die Erflllung der vereinbarten Leistungspflichten
gemaB Punkt 4. und halt die Stadt Wien aus einer allfdlligen Rechtsnachfolge
schad- und klaglos.

Hinsichtlich des in Punkt 6.3 angeflihrten Vertrags wird festgehalten, dass sich die
Genehmigung durch das verfassungsgemaB zustandige Organ der Stadt Wien auch
auf die Rechtsnachfolger*innen des Konsortiums im Eigentum an der jeweils
vertragsgegensténdlichen Projektflache erstreckt.

Allgemeine Vertragsbestimmungen
Erfullungsort fur diesen Vertrag ist Wien.

Mindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen oder
Erganzungen dieses Vertrags bedlirfen zu ihrer Wirksamkeit einer schriftlichen
Vereinbarung, die von samtlichen Vertragspartnern*innen zu unterfertigen ist,
sofern nicht eine strengere Form gesetzlich vorgeschrieben ist. Dies gilt auch fir
Anderungen oder Ergdnzungen dieser Schriftformklausel.

Abgesehen von der Uberbindung von Pflichten aus diesem Vertrag geméB
Punkt 20. gelten samtliche Rechte und Pflichten aus und im Zusammenhang mit
diesem Vertrag ausschlieBlich flir die Vertragspartner*innen dieses Vertrags.
Dritte kénnen keine Rechte aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag
geltend machen.

Die Nichtaustibung oder die nicht sofortige oder nicht génzliche Auslibung eines
Rechtes gemaB diesem Vertrag durch eine/n Vertragspartner*in hat nicht zur
Folge, dass dieses Recht spater nicht mehr ausgelibt werden kann. Daraus folgt
jedoch keine Verlangerung gesetzlicher oder vertraglicher Fristen. Soweit nicht
ausdrucklich etwas anderes bestimmt ist, gilt ein Verzicht auf ein Recht nach
diesem Vertrag nur flr diesen einen Fall und Zweck.

Dieser Vertrag und alle Urkunden, auf die in diesem Vertrag Bezug genommen
wird, enthalten abschlieBend alle Vereinbarungen der Vertragspartner*innen in
Bezug auf den Gegenstand dieses Vertrags. Allfallig friihere in diesem
Zusammenhang getroffene Absprachen und Vereinbarungen der
Vertragspartner*innen, mdgen diese schriftlich oder mindlich zustande
gekommen sein, treten mit Vertragsunterfertigung auBer Kraft.
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22,

22.1.

22.2.

22.3.

23.

Die Vertragspartner*innen stimmen der Veroffentlichung des gegensténdlichen
Vertrags samt Beilagen unter der Internetadresse
https://www.wien.gv.at/verwaltung/veroeffentlichte-anfragen/staedtebauliche-
vertraege.html zu. GemaB § 1a Abs 6 BO fir Wien ist im Internet eine
Zusammenfassung der wesentlichen materiellen Vertragsinhalte ohne Angabe
personenbezogener Daten natdirlicher oder juristischer Personen lber die Adresse
www.gemeinderecht.wien.gv.at geblihren- und barrierefrei zuganglich zu machen.
Diese Zusammenfassung ist dem gegensténdlichen Vertrags als Anlage ./7 bei-
geschlossen.

Abschluss dieses Vertrages und Ausfertigungen

Festgehalten wird, dass dieser Vertrag zundchst von den Mitgliedern des
Konsortiums unterfertigt wird. Mit dieser Unterfertigung durch die Mitglieder des
Konsortiums und anschlieBenden Ubermittlung des Vertrages an die Stadt Wien
bleiben die Mitglieder des Konsortiums mit dem solcher Art erfolgenden Anbot auf
Abschluss des Vertrages der Stadt Wien 6 Monate im Wort.

Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, von welchen die Stadt Wien
und das Konsortium je eine erhalt.

Es wird festgehalten, das mit Abschluss dieses Vertrages keine Verpflichtung zur
Erlassung der Planungsakte flir die Stadt Wien besteht.

Anlagen

Alle diesem Vertrag angeschlossenen Anlagen bilden einen integrierten Bestandteil
dieses Vertrages:

Anlage ./1: Qualitdtenkatalog

Anlage ./2: Treuhandvereinbarung

Anlage ./3: Raum- und Funktionsprogramm sechsgruppiger Kindergarten
Anlage ./4: Teilungsplanentwurf vom 19.12.2024

Anlage ./5: Entwurf Vertrag lber eine unentgeltliche Ubereignung
Anlage ./6: Muster Erflllungsgarantie

Anlage ./7: Zusammenfassung gemaB §la Abs 6 BO fiir Wien

Unterschriftsseiten

[Der Rest dieser Seite ist absichtlich leer gelassen]

31 19/MISCHEK/0102 - 10H-13A/13A - 2802394@

~




Unterschriftsseite

Gemeinniitzige Ein- und Mehrfamilienhduser Baugenossenschaft, registrierte
Genossenschaft mit beschrankter Haftung

FN 94364 x:

20 %///Z/

Namel. f Ing. Reinhard Pfeiffer
Funktion: Prokurist
A
o~
Name: Helga Hohenecker
Funktion: Obmann Stellvertreterin &

Geschéftsflhrerin
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Unterschriftsseite

GESIBA
FN 52149s:

Gemeinniitzige Siedlungs-

4 [
Ing. ‘ﬁc{bert St%e?m\/

Prokurist

A4
Name: ¥g. Bmstr. Paul Steurer

Mitglied des Vorstandes

\

Funktion:

und

Bauaktiengesellschaft
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Unterschriftsseite

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

FN 55230x:

Name: DI Sandra Bauernfeind F,RICS
Funktion: ﬁ/bﬁ(’éﬁk\//{f% (%/M(’
/) /

Name: Denise Arslan

Funktion: Prokuristin
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Unterschriftsseite

"Neue Heimat" Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft, Gesellschaft
mit beschrankter Haftung
FN 107405z:

ey N
Name: HOhi}Lg _ B
Funktion: £9 dnocf%gfulﬂ vers

Name: W /ESQVE))ER

Funktion: fggﬂ@fAﬁ%%
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Unterschriftsseite

"Wiener Heim" Wohnbaugesellschaft m.b.H.
FN 124535s:
\

\

C @mﬁ//{ (

Name Stephan Jaindcker

Funktlon Geschéaftsflihrer

/{uth Jedliczka

Funktion: Geschaftsflihrerin
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Stadt Wien:

Wien, am C(C/(OZ(/ZS

Wien, am g/{O-jOZa/

Unterschriftsseite

Stadt Wien
MA 21A - Stadtteilplanung und
Flachenwidmung
st, Bezirke 1, 3-19 und 23
thausstralle 14-16

Wien
Magistr, eilung 69
anagement
8, Lerche#felder Str. 4, Tel. 4000

.................. 1.@.82W1en

Mag. David Viadar

Stadt Wien (MA 69)

Stadt Wien (MA 28)

Stadt Wien (MA 42)
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