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VERTRAG

gemaB § la der Bauordnung fiir Wien

liber die Errichtung und Umsetzung von Infrastruktur sowie iiber sonstige
MaBnahmen im Zusammenhang mit dem Projekt ,,Biotop Wildquell Nord"

abgeschlossen zwischen einerseits
STC WIEG12 GmbH & Co KG
FN 566473 z
WdrtzlerstraBe 3/8
1030 Wien

(in der Folge auch ,STC" genannt)
und andererseits der

Stadt Wien
Rathaus
1082 Wien

(in der Folge auch ,Stadt Wien" genannt)

.
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1. Definitionen
1:1: In diesem Vertrag haben die folgenden Begriffe die nachstehende Bedeutung:

AufschlieBungsstraBe ist die geplante, Uber die im bicherlichen
Eigentum der 6B47 stehenden Grundstlicke
GSt Nr. 920/20 und GSt Nr. 920/21, jeweils
inneliegend EZ 1735 KG 01801 Atzgersdorf,
verlaufende StraBe gemdB den diesem
Vertrag beigelegten Planen (Anlage ./1).

BO flr Wien ist das Wiener Stadtentwicklungs-,
Stadtplanungs- und Baugesetzbuch
(Bauordnung fiir Wien - BO fiir Wien) StF.:
LGBI. Nr. 11/1930 in der derzeit geltenden
Fassung.

Konsortium sind Gemeinndtzige Ein- und
Mehrfamilienhauser Baugenossenschaft,
registrierte Genossenschaft mit beschrankter
Haftung, FN 94364 x;

GESIBA Gemeinnitzige Siedlungs- und
Bauaktiengesellschaft, FN 52149s;

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft m.b.H.,
FN 55230x;

"Neue Heimat" Gemeinnitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft, Gesellschaft mit
beschrankter Haftung, FN 107405z, und

"Wiener Heim" Wohnbaugesellschaft m.b.H.,
FN 124535s.

Planungsakte der Stadt Wien sind die Flachenwidmungs- und
Bebauungspléane der Stadt Wien, ohne die
das Projekt nicht verwirklicht werden kann.
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Projekt

Projektflache

ist das Projekt ,Biotop Wildquell Nord",
welches auf der Projektflache gemaB des
Qualitatenkatalogs (Anlage ./2) von STC
umgesetzt werden soll.

Dieses stellt ein Teilprojekt des
stadtebaulichen = Gesamtprojekts ,Biotop
Wildquell®, das gemeinsam von Konsortium
und der STC WIEG12 GmbH & Co KG zu
errichten beabsichtigt ist, dar. Es umfasst das
Areal der ehemaligen Wildschek-Lackfabrik
und die Liegenschaft WiegelestraBe 12.

Zur besseren Verstandlichkeit werden im
gegenstandlichen Vertrag und dem geméB
§ 1la BO fur Wien, zwischen Konsortium und
der Stadt Wien abgeschlossenen Vertrag die
Bezeichnungen ,Projekt ,Biotop Wildquell™
fir das Teilprojekt des Konsortiums und
.Biotop Wildquell Nord" fir das Teilprojekt
von STC verwendet.

Projektflache ist die Flache der Grundstiicke
GSt Nr. 894/52,

GSt Nr. 894/58,

GSt Nr. 911,

GSt Nr. 920/5 und

GSt Nr. 920/19,

jeweils inneliegend der Liegenschaft EZ 934
KG 01801 Atzgersdorf.

Im Falle nachtraglicher
Grundstiicksveranderung an der
Projektflache bezieht sich diese auch auf die
geanderten Grundsticksflachen.
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Rechtsnachfolger*in

6B47

Stadt Wien

STC

Vertrag

Vertragspartner

Vertragsunterfertigung

sind sowohl Gesamtrechtsnachfolger*innen
wie  auch Einzelrechtsnachfolger*innen;
insbesondere auch Dritte, die an den
vereinbarungsgegenstandlichen Grund-
flachen langerfristige Nutzungsrechte wie
Bau- oder Bestandsrechte erwerben (§ 1a
Abs 5 BO flir Wien).

ist die 6B47 BRE 148 Eins GmbH & Co KG zur
Firmennummer 542591 d und der
Geschaftsanschrift Heiligenstadter Lande 29,
1190 Wien, im Firmenbuch des
Handelsgericht Wien eingetragen.

ist die Gebietskorperschaft Wien als Tragerin
von Privatrechten.

ist der grundblcherliche Eigentimer der
Projektflache und als STC WIEG12 GmbH &
Co KG zur Firmenbuchnummer 566473 z und
der Geschaftsanschrift WirtzlerstraBe 3/8,
1030 Wien, im Firmenbuch des
Handelsgericht Wien eingetragen.

ist dieser Vertrag Uber die Errichtung und
Erhaltung von Infrastruktur sowie (ber
sonstige MaBnahmen im Zusammenhang mit
dem Projekt ,Biotop Wildquell Nord“ samt
Anlagen.

sind STC und die Stadt Wien einzeln oder
gemeinsam, jeweils entsprechend dem Sinn
und Zweck der jeweiligen Bestimmung dieses
Vertrags.

ist — nach vorangegangener Unterfertigung
dieses Vertrages durch STC - die
Genehmigung des Abschlusses dieses
Vertrages durch die fiir dieses Rechtsgeschéaft
zustdndigen Gremien der Stadt Wien sowie
die Unterfertigung durch die Stadt Wien.
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2.1.

2.2.

2:3,

231

2:.3:2;

Praambel

STC ist grundbicherliche Eigentimer der Projektflache und plant, darauf das
Projekt zu realisieren.

Im Zuge der Realisierung des Projektes ist angedacht auf der zwischenzeitlich
bestandsfreien Projektflache einen nachhaltigen, begrinten Stadtteil mit
modernem Wohnraum zu schaffen.

Geplant sind vielfaltige Nutzungen und Gebaudestrukturen, wie Wohnungen,
Bilro- bzw Gewerbe und Betriebsflachen sowie sportliche Einrichtungen.

Im Sinne des Wiener Klimafahrplans und des Fachkonzeptes Energieraumplanung
als auch des Planungszieles gemaB § 1 Abs 2 Z 9 BO fir Wien wird STC auf eine
nachhaltige und moglichst effiziente Nutzung von Energie abzielen. Die
wirtschaftliche Umsetzbarkeit ist aber bei allen Projekten in die Uberlegungen mit
einzubeziehen.

Dazu gehort die Nutzung von Vor-Ort-Energie, der Einsatz von Heizungssystemen,
die im Niedertemperaturbereich arbeiten und auch als Stitzkihlung verwendet
werden konnen, sowie die Vermeidung als auch die Nutzung entstehender
Abwarme - bei der Nutzung umliegender Abwarme ist eigentimerseitige
Zustimmung vorausgesetzt. Die Verwendung von fossilen Energietragern fir
Warme und Kalte ist zu vermeiden. Des Weiteren ist der Ertrag aus Solarenergie
im wirtschaftlich vertretbaren Rahmen zu maximieren (wenn Utber das MaB der
Verpflichtung in der Bauordnung hinaus, eine Amortisationszeit von 15 Jahren
darstellbar ist). Auf Synergieeffekte mit der Umgebung ist zu achten, wie die
Einspeisung von Abwarme oder die Verbindung zu leitungsgebundenen Systemen.
Daraus ergibt sich die Notwendigkeit, ein entsprechendes Energiekonzept zu
erstellen und mit der Stadt Wien abzustimmen. In all den Uberlegungen sind
sowohl die Treibhausgasemissionen als auch die Kosten der verschiedenen
Energieversorgungsoptionen immer Uber den Lebenszyklus zu betrachten. Die
entsprechenden naheren Bestimmungen dazu sind im Qualitdtenkatalog
Anlage ./2 enthalten.

Durch Umsetzung des entsprechenden Energiekonzeptes, eines
Mobilitatskonzeptes sowie unter Einhaltung vordefinierter, mit der Stadt Wien
abgestimmter Qualitaten und Planungsziele soll dabei eine innovative
Stadtentwicklung gewahrleistet werden, die auch den Herausforderungen im
Hinblick auf den Klimawandel gerecht wird. Die entsprechenden n&heren
Bestimmungen dazu sind im Qualitdatenkatalog Anlage ./2 enthalten.
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2.4,

2.5.

2.6,

2.7.

3.

Im Sinne der Smart Klima City Strategie, des Wiener Klimafahrplans als auch des
Planungszieles gemaB § 1 Abs. 2 Z 18 BO fiir Wien ist auf eine nachhaltige und
lebenszyklusorientierte Nutzung der natiirlichen Ressourcen zu achten. Die
Prinzipien der Kreislaufwirtschaft bieten dafiir den richtigen Zugang. Dies
bedeutet, dass Kreislaufwirtschaft als ,grundlegende Designpramisse"
entsprechend den Vorgaben geméaB Grundanforderung 7 der Verordnung (EU) Nr.
305/2011 zur Festlegung harmonisierter Bedingungen fiir die Vermarktung von
Bauprodukten sowie dem OIB-Grundlagendokument zur Ausarbeitung einer OIB-
Richtlinie 7  (OIB-330.7-009/23) verstanden und angewandt wird.
Dementsprechend sind MaBnahmen zu setzen, die zur Reduktion des Ressourcen-
und Emissionsverbrauchs (ber den gesamten Lebenszyklus beitragen. Die
entsprechenden naheren Bestimmungen dazu sind im Qualitdtenkatalog
Anlage ./2 enthalten.

Zur Umsetzung des Projekts ist die Anderung des Flachenwidmungs- und
Bebauungsplans erforderlich.

Umgesetzt werden soll die Errichtung von etwa 24.500 m2 oberirdische
Nutzflache, wobei sich diese auf die Nutzungen Wohnen sowie Biiro-, Sport- und
Gewerbeflachen verteilen.

GemaB § la BO flr Wien ist die Stadt Wien berechtigt, als Trégerin von
Privatrechten zur Unterstitzung der Verwirklichung der im § 1 Abs. 2 genannten
Planungsziele, insbesondere zur Vorsorge ausreichender Flichen fiir den
erforderlichen Wohnraum und fiir Arbeits- und Produktionsstatten des Gewerbes,
der Industrie und zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art, sowie (iber die
Beteiligung der Grundeigentiimerin oder des Grundeigentiimers oder anderen
Personen (zB Baurechtsnehmerinnen und Baurechtsnehmer, Bauwerberinnen und
Bauwerber mit Kaufoption) an den der Gemeinde durch die Festsetzung von
Grundflachen als Bauland erwachsenden Kosten der Infrastruktur privatrechtliche
Vereinbarungen abzuschlieBen.

In der Absicht, die im Rahmen des Projekts geplanten InfrastrukturmaBnahmen
bestmdglich fur alle Seiten zu gestalten und Klarheit (iber die Kostentragung an
der entstehenden Infrastruktur sicherzustellen und die diesbeziglichen
Leistungsverpflichtungen zu regeln, wird zwischen STC und der Stadt Wien der
vorliegende Vertrag Uber die Setzung von Infrastruktur- und sonstigen
MaBnahmen im Zusammenhang mit dem Projekt geschlossen.

Vertragsgegenstand und Leistungspflichten

Vertragsgegenstand ist die Sicherstellung und Umsetzung der in den folgenden
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3.2.

4.1.

Punkten genannten Infrastruktur- und sonstigen MaBnahmen zur Gewdhrleistung
der bestmdglichen Nutzbarkeit der Projektflaiche und des die Projektflédche
unmittelbar umgebenden o6ffentlichen Raumes.

STC verpflichtet sich auf der Projektflaiche das Projekt gemadB dem
Qualitatenkatalog (Anlage ./2) umzusetzen und die nachfolgend genannten
Leistungspflichten zu erfillen.

Leistungspflichten im Zusammenhang mit technischer Infrastruktur

Die die STC treffenden Verpflichtungen gemaB der Bauordnung fiir Wien,
insbesondere jene der §§ 17, 18 und 54 BO flir Wien, bleiben von den unter
Punkt 4. genannten Leistungspflichten unberihrt.

Die Ausgestaltung der offentlichen Verkehrsflachen soll entsprechend den
Klimazielen der Stadt Wien erfolgen und wird seitens der Stadt Wien -
StraBenverwaltung und StraBenbau (MA 28) - mit den betroffenen
Fachdienststellen der Stadt Wien dahingehend abgestimmt werden.

STC hat bei der Planung ihrer Hochbauten in Bezug auf allenfalls tiber die Baulinie
auskragende Gebaudebestandteile wie Erker, Balkone etc. sowie hinsichtlich des
Brandschutzkonzeptes die StraBenprojekte der Stadt Wien - StraBenverwaltung
und StraBenbau, insbesondere die darin enthaltene Situierung von Baumen
(Kronenbereich) nachweislich abzustimmen.

Vor Durchflihrung von Grabungs- bzw. Bauarbeiten im Zuge der Umsetzung des
Projektes hat STC mit allen in Frage kommenden Einbautendienststellen der Stadt
Wien Kontakt aufzunehmen und den Bestand von Einbauten abzukléren und den
weiteren Bestand, die Verlegung oder die Auflassung dieser Einbauten zu regeln.
Alle damit verbundenen Kosten einer allfélligen Verlegung oder Auflassung dieser
Einbauten sind zur Ganze von STC bzw. ihren Rechtsnachfolgern*innen zu tragen.

STC verpflichtet sich zur Umsetzung einer Bauphasenplanung, um einen
koordinierten Bauablauf auf den einzelnen Baufeldern der Projekte ,Biotop
Wildquell Nord" und ,Biotop Wildquell* sowie eine Abstimmung mit der Stadt Wien
in Bezug auf die durchzufiihrenden straBenbaulichen MaBnahmen samt Ver- und
Entsorgungseinrichtungen zu gewahrleisten. Flir den Bauphasenplan (inkl.
Baustelleneinrichtungs- und Zeitplan) ist ein Freigabevermerk der Stadt Wien -
StraBenverwaltung und StraBenbau (MA 28) - einzuholen. Allféllige Anderungen
der Bauphasen werden eng mit der Stadt Wien abgestimmt und bedUirfen einer
schriftlichen Freigabe durch die Stadt Wien.
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4.2.

Die Bauphasenplanung (inklusive Baustelleneinrichtungs- und Zeitplan) ist der
Stadt Wien - StraBenverwaltung und StraBenbau (MA 28) - ladngstens bis zur
Einreichung um Planungsfreigabe der in Punkt 4.2. genannten &ffentlichen
Verkehrsflachen zu tibergeben.

Sollte der Zeitpunkt der Einreichung um Planungsfreigabe nach dem Baubeginn
des ersten Hochbauvorhabens auf der Projektflaiche liegen, dann hat die
Ubermittlung des Bauphasenplans (inkl. Baustelleneinrichtungs- und Zeitplans)
spatestens ein Jahr vor Baubeginn des ersten Hochbauvorhabens auf der
Projektflache zu erfolgen.

STC verpflichtet sich - unabhéngig von einer allfélligen finanziellen Mitbeteiligung
durch 6B47 - zur Planung und vollsténdigen Errichtung der AufschlieBungsstraBe
unter Zugrundelegung des nach den Qualitédtsstandards der Stadt Wien erstellten
Projektentwurfes (Anlage ./1) und gemé&B den qualitativen Vorgaben und
Standards der zusténdigen Fachdienststellen der Stadt Wien (insbesondere MA 28,
31, 33,42, 46 und Wien Kanal) von der Breitenfurter StraBe bis zur WiegelestraBe.
STC verpflichtet sich in diesem Zusammenhang die Planungs- und
Errichtungskosten ohne Inanspruchnahme 6ffentlicher Mittel zu tragen. Die
Vertragspartner kommen Uberein, dass ein effizienter und kostentransparenter
Ansatz verfolgt werden wird.

Die Beauftragung und Bedeckung der StraBenplanung (inkl. StraBendetailprojekt,
Geometeraufnahme und Héhenausmittlung, Planungskoordination gemaB BauKG,
Erstellung des Audits zur Realisierungsfreigabe - sofern dieses durchgefiihrt
werden muss - sowie die Erstellung des Leistungsverzeichnisses fiir die
Ausschreibung) gemaB den Vorgaben und Standards der Dienststellen der Stadt
Wien - diese sind im Punkt 8.10. des Qualitdtenkataloges Anlage ./2 grundséatzlich
festgehalten — erfolgt durch STC. Vor der Vergabe der Planungsleistungen sind die
flr das Vergabeverfahren vorgesehenen Planungsbiiros mit der Stadt Wien -
StraBenbau und StraBenverwaltung (MA 28) — abzustimmen.

Die Stadt Wien - StraBenverwaltung und StraBenbau (MA 28) - iibernimmt die
Stadt Wien interne Steuerung der Planungsphase sowie die Abwicklung des
Genehmigungsprozesses  flir das Projekt. Die Vidierung samtlicher
Planungsergebnisse, die fir die Erlangung geeigneter Ausschreibungsunterlagen
erforderlich sind (Vorentwurf, Entwurf, Ausfiihrungs- und Detailplanung) erfolgt
durch die Stadt Wien - StraBenverwaltung und StraBenbau (MA 28) - und die
Fachdienststellen der Stadt Wien im jeweiligen Zustdndigkeitsbereich. Die
Kostenschatzung und das Leistungsverzeichnis werden auf Plausibilitat gepriift.

Festgehalten wird, dass die in Punkt 12.1. angefliihrte Héhe der Erfiillungsgarantie
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4.3.

fur die technische Infrastruktur gem&B Punkt 4.2. keine Bindungswirkung
entfaltet, sondern STC vielmehr sadmtliche Kosten der sich aus dem Punkt 4.2.
ergebenden Leistungspflichten aus eigenem zu bestreiten hat. Von den
Errichtungskosten im Sinne des Punktes 4.2. mitumfasst sind auch samtliche
Nebenkosten, insbesondere die Kosten fiir Ver- und Entsorgungsleitungen - sofern
diese der AufschlieBungsstraBe oder der Projektflaiche dienen -,
Bodenmarkierungen, Verkehrszeichen, die Verkehrslichtsignalanlage im Bereich
der Kreuzung der AufschlieBungsstraBe mit der Breitenfurter StraBe, Beleuchtung,
Pflasterungen, Mobiliar, StraBenbegleitgrin und Baumpflanzungen inkl.
Bewasserung, Entwasserung inkl. Hohenausmittlung etc.

Zum Zwecke der Festlegung der Anforderungen an die StraBenausgestaltung
sowie der Vorgangsweise fiir die Ubergabe des fertiggestellten StraBenbereichs ist
mit der Stadt Wien - StraBenverwaltung und StraBenbau (MA 28) - unmittelbar
nach der abgehaltenen Projekts- und Einbautenbesprechung eine gesonderte
Vereinbarung abzuschlieBen.

STC verpflichtet sich alle Planungs-, Bau-, Dienst- und Lieferleistungen zur
Errichtung der in Punkt 4.2. dieses Vertrages dargestellten MaBnahmen im Sinne
des § 2 Z 42 BVergG 2018 auszuschreiben und zu vergeben. Ausdriicklich wird in
diesem Zusammenhang festgehalten, dass die Stadt Wien - StraBenverwaltung
und StraBenbau (MA 28) - die AufschlieBungsstraBe nur unter der Voraussetzung
in ihren Besitz Ubernimmt, dass diese ordnungsgeman und fachgerecht nach den
Vorgaben der Fachdienststellen der Stadt Wien errichtet und zum Zeitpunkt der
Ubernahme bereits zur Génze grundbiicherlich in das &ffentliche Gut abgetreten
wurde.

Die Planung der AufschlieBungsstraBe inkl. StraBenbegleitgriin ist innerhalb der
seitens der Stadt Wien - im Rahmen der Steuerung der Planungsphase sowie
Abwicklung des Genehmigungsprozesses flir das Projekt — vorgegebenen Fristen
durchzufihren.

Die Fertigstellung der AufschlieBungsstraBe gemaB Punkt 4.2. hat spatestens mit
der Fertigstellung des Projektes auf der Projektflache zu erfolgen.

STC verpflichtet sich zum Zwecke der Errichtung der bahnseitig in Front der
Projektflache gelegenen neuen &ffentlichen Verkehrsflache sowie des FuBweges
entlang der norddéstlichen Grundgrenze der Projektflache, welcher als
Verbindungsweg zwischen der WiegelestraBe und der neuen entlang der
Bahntrasse flihrenden offentlichen Verkehrsflache dienen soll, alle in ihrem
Eigentum stehenden Grundflachen, welche als offentliche Verkehrsflachen
gewidmet sind und nicht im Rahmen der Erflllung der fiir die Projektflache
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4.4,

4.5.

4.6.

5.1.

bestehenden baubehdérdlichen Abtretungsverpflichtungen geméaB § 17 und/oder
§ 18 BO flur Wien - insbesondere auch nicht durch Vorschreibung einer Abtretung
des reservierten StraBengrundes Uber Auftrag der Behoérde gemé&B § 17 Abs 2 BO
fir Wien - in das offentliche Gut der Stadt Wien abzutreten sind, im Zuge der
jeweils durchzufiihrenden Bauplatzschaffungen auf der Projektflache als freiwillige
unentgeltliche Mehrabtretung in das offentliche Gut bei der Behdrde mit zu
beantragen und lastenfrei an die Stadt Wien zu Uibertragen. Fiir den Fall, dass die
freiwillige unentgeltliche Mehrabtretung in das offentliche Gut nicht bewilligt
werden sollte, verpflichtet sich die STC diese Grundstiicksteile der Stadt Wien
vertraglich unentgeltlich zu Gibertragen.

Die unter Punkt 4.3. angefiihrten freiwillig und unentgeltlich zu tbertragenden
Grundstlicksteile sind satz- und lastenfrei sowie bestandsfrei und geraumt von
allen oberirdischen Baulichkeiten und Fahrnissen, in der von der Stadt Wien
festgesetzten Héhenlage vermindert um das MaB der Tiefe des jeweiligen Korpers
der Verkehrsflache, an die Stadt Wien zu (bergeben. Der vorhandene
Baumbestand kann verbleiben. In den Bereichen mit Baumbestand sind die
Hohenlagen, um den verbleibenden Baumbestand nach den Vorgaben der Stadt
Wien herzustellen. Sollte der Baumbestand seitens der Stadt Wien bereits vor
Herstellung der Hohenlage entfernt werden, ist die Hohenlage auf der gesamten
Flache herzustellen.

STC wird die fiir die unentgeltliche Ubertragung erforderlichen Teilungspléne auf
eigene Kosten erstellen und verbiichern lassen. Der Stadt Wien diirfen in diesem
Zusammenhang keine Kosten entstehen. Eine Verblicherung hat moglichst soweit
zeitgerecht zu erfolgen, dass bei Ubernahme gemaB Punkt 4.6. die Stadt Wien
grundbicherliche Eigentiimerin der entsprechenden Fléachen ist.

Die Ubernahme der unentgeltlich zu (ibertragenden Grundstiicksteile in den
physischen Besitz der Stadt Wien erfolgt zu jenem Zeitpunkt, zu welchem die
Ubrigen im Rahmen der Bauplatzschaffungen seitens STC in das 6ffentliche Gut
abgetretenen StraBenflachen von der Stadt Wien (MA 28), zur Umsetzung der in
Punkt 4.3. angeflihrten 6ffentlichen Verkehrsflachen (bernommen, werden. Dies
vorausgesetzt, dass der fir die unentgeltliche Ubertragung der Grundstiicksteile
notwendige Teilungsplan bereits grundbiicherlich umgesetzt ist. Ansonsten erfolgt
die Ubernahme binnen drei Monaten nach der grundbiicherlichen Einverleibung
des Eigentums flr die Stadt Wien in schriftlich dokumentierter Form.

Leistungspflichten im Zusammenhang mit sozialer Infrastruktur

Durch die Umsetzung des Projekts durch STC wird die Errichtung einer
Kindergartengruppe notwendig. STC verpflichtet sich daher grundsatzlich, auf
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eigene Kosten einen nach den im Zeitpunkt der Vertragsunterfertigung geltenden
gesetzlichen Vorschriften bewilligungsféhigen eingruppigen Kindergarten zu
errichten (ohne Einrichtung).

5.2. Da jedoch die Errichtung und der Betrieb einer einzelnen Kindergartengruppe
unwirtschaftlich ist, ist STC berechtigt ebenjene Kindergartengruppe auch beij
bestehenden oder zu planenden Kinderbetreuungseinrichtung im Umfeld der
Projektflache, etwa im Zuge der Planung des Kindergartens des Projektes ,Biotop
Wildquell*, berticksichtigen zu lassen und so seiner Verpflichtung gemaéB
Punkt 5.1. nachzukommen. Der zwischen dem Konsortium zur Umsetzung des
Projekts ,Biotop Wildquell® und der Stadt Wien abzuschlieBen beabsichtigte
Vertrag gemaB § 1a BO flr Wien wird daher eine entsprechende Bestimmung zur
Errichtung einer zusatzlichen Kindergartengruppe enthalten.

5.3. Der so zu errichtende Kindergarten wird zudem (ber ausreichend Freiflichen
umfassen und zu einem reduzierten Mietzins - geférderte Konditionen - vermietet.

5.4. Es sind daher keine Kinderbetreuungs- oder Bildungseinrichtungen auf der
Projektflache zu errichten.

6. Leistungspflichten im Zusammenhang mit griiner Infrastruktur
6.1. Das Konsortium ist grundbticherlicher Eigentiimer der folgenden Grundstiicke:
GSt Nr. 920/18, inneliegend EZ 1743 KG 01801 Atzgersdorf,
GSt Nr. 924/4, inneliegend EZ 692 KG 01801 Atzgersdorf,
GSt Nr. 924/5, inneliegend EZ 692 KG 01801 Atzgersdorf,
GSt Nr. 925/3, inneliegend EZ 694 KG 01801 Atzgersdorf,
GSt Nr. 925/10, inneliegend EZ 694 KG 01801 Atzgersdorf,
GSt Nr. 922, inneliegend EZ 1563 KG 01801 Atzgersdorf,
\
GSt Nr. 923/1, inneliegend EZ 1563 KG 01801 Atzgersdorf, \\j&/
GSt Nr. 923/3, inneliegend EZ 1563 KG 01801 Atzgersdorf,

GSt Nr. 924/1, inneliegend EZ 1755 KG 01801 Atzgersdorf,
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6.2.

6.3,

GSt Nr. 924/7, inneliegend EZ 1755 KG 01801 Atzgersdorf,

GSt Nr. 925/1, inneliegend EZ 1563 KG 01801 Atzgersdorf,

GSt Nr. 925/2, inneliegend EZ 1563 KG 01801 Atzgersdorf und

GSt Nr. 926/4, inneliegend EZ 692 KG 01801 Atzgersdorf.

Auf diesen Grundstucken wird ein offentlich zuganglicher Park entstehen.

Das Konsortium hat sich in einem Stadtebaulichen Vertrag mit der Stadt Wien
verpflichtet, von diesen Grundstiicken eine Flache von etwa 11.000 m? an die
Stadt Wien unentgeltlich zu Gbereignen. Zudem streben das Konsortium und die
Stadt Wien den Abschluss eines Kaufvertrags tber die Restfléche an.

Insbesondere soll auf der Flache des Parks gemaB Punkt 6.1. ein Kinder- und
Jugendspielplatz gemaB § 119 Abs 6 BO flr Wien fiir STC eingeplant werden. Die
Stadt Wien erteilt ihre Einwilligung, dass es STC gestattet ist, auf der Flache des
Parks gemaB Punkt 6.1. einen Kinder- und Jugendspielplatz gemaB § 119 Abs 6 BO
fir Wien fuir STC zu errichten. Der Bestand des Spielplatzes ist durch den
Abschluss eines verblicherungsfahigen Servitutsvertrages zu gewahrleisten und
wird von der Stadt Wien als Servitutsverpflichtete ausdricklich erlaubt. Fur die
EinrGumung des Servituts sowie die Nutzung der Flache wird die Stadt Wien kein
Servitutsentgelt oder sonstigen Kostenbeitrag fordern. Hinsichtlich der
Kostentragung der Errichtung und Erhaltung des Spielplatzes ist im Anlassfall einer
solchen Nutzung eine gesonderte Vereinbarung zur Festlegung einer detaillierten
Regelung mit den Wiener Stadtgarten (MA 42) zu treffen. Die
Vertragspartner*innen vereinbaren, dass die Kosten fiir die Erhaltung und
Wartung des Kinderspielplatzes maximal EUR 6,40 inkl. allfdlliger Umsatzsteuer,
exkl. Indexierung 3% pro Jahr und Quadratmeter Grundflache betragen werden.
Die Erhaltung und Wartung des Kinderspielplatzes ware im Anlassfall fir 15 Jahre
einmalig durch STC zu zahlen.

Die Vertragspartner*innen kommen (berein, dass etwaige behdrdlich
vorgeschriebene arten- bzw. naturschutzrechtliche MaBnahmen, welche im
Zusammenhang mit der Umsetzung des Projektes notwendig werden kénnten, auf
der zuklnftigen Parkanlage gemaB Punkt 6.1. im unbedingt notwendigen AusmafR
untergebracht werden konnen. Die Verwendung der zukinftigen Parkanlage flr
solche MaBnahmen muss sich mit der tatsachlichen zuklnftigen Gestaltung und
Nutzung als Parkanlage vereinbaren lassen. Diese Nutzung ist durch den Abschluss
eines verbucherungsfahigen Servitutsvertrages zu gewahrleisten und wird von der
Stadt Wien als Servitutsverpflichtete ausdriicklich erlaubt. Fir die Einrdumung des
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6.4.

6.5.

Servituts sowie die Nutzung der Flache wird die Stadt Wien kein Servitutsentgelt
oder sonstigen Kostenbeitrag fordern. Der Stadt Wien dlrfen in diesem
Zusammenhang keinerlei Kosten entstehen und diese ist vollkommen schad- und
klaglos zu halten. Im Anlassfall ist hinsichtlich einer solchen Nutzung eine
gesonderte Vereinbarung zur Festlegung einer detaillierten Regelung zu treffen.

Die Stadt Wien erteilt ihre Einwilligung, dass es STC gestattet ist, den Park gemaB
Punkt 6.1. zur Ableitung von (Uberschiissigem Regenwasser bei
Starkregenereignissen zu verwenden. Grundsatzlich soll eine Ableitung dabei nur
erfolgen, sofern die Versickerung der Niederschlagswédsser auf Eigengrund
aufgrund der natlirlichen Gegebenheiten nur mit wirtschaftlich oder technisch
unverhaltnismaBigem Aufwand mdglich ist. Diese Nutzung ist durch den Abschluss
eines verbiicherungsfahigen Servitutsvertrages zu gewahrleisten und wird von der
Stadt Wien als Servitutsverpflichtete ausdricklich erlaubt. Fir die EinrAumung des
Servituts sowie die Nutzung der Flache wird die Stadt Wien kein Servitutsentgelt
oder sonstigen Kostenbeitrag fordern. Die fiir die Aufnahme des Regenwassers
notwendigen Infrastruktureinrichtungen werden in Abstimmung mit der Stadt
Wien auf Kosten von STC errichtet und Instand gehalten. STC erklart in diesem
Zusammenhang, die Stadt Wien gegenilber Anspriichen Dritter vollkommen
schad- und klaglos zu halten. Darliber hinaus muss sich die tatséchliche zukilinftige
Gestaltung und Nutzung der Flachen als Parkanlage mit den zu errichtenden
Infrastruktureinrichtungen vereinbaren lassen. Im Anlassfall ist fiir eine solche
Nutzung eine gesonderte Vereinbarung notwendig zur Festlegung einer
detaillierten Regelung.

Die Stadt Wien erklart zudem bereits jetzt ihre Zustimmung, dass etwaige auf
Grund des Wiener Baumschutzgesetzes von der Behérde vorgeschriebene
Ersatzpflanzungen, wenn flr diese kein anderer geeigneter Platz gefunden werden
kann, auf der Flache des Parks gemdB Punkt 6.1. sowie auf der Flache des
Offentlichen Gutes, jedoch nur insoweit die Ersatzpflanzungen in die jeweiligen
Projekte auch integriert werden kénnen, im Umfeld der Projektfldche durchgefihrt
werden dirfen. Dabei werden die Stadt Wien und STC einzelfallbezogen festlegen,
in welcher Form und durch wen die Pflanzungen erfolgen werden. Die Kosten flr
solche Ersatzpflanzungen sind jedenfalls von STC zu tragen Durch diese
Bestimmung werden jedoch Vollzugsaufgaben der Stadt Wien bzw. behdérdliche
Aufgaben der Stadt Wien als Gemeinde und Land weder geregelt noch prajudiziert.
Die Kosten fur die Ersatzpflanzungen und die Erhaltung - sofern diese auf
offentlichem Gut oder auf der Flache der zukiinftigen Parkanlage erfolgen sollten
- auf mindestens 10 Jahre von EUR 5.000 inkl. allfalliger Umsatzsteuer (nicht
indexiert) pro Ersatzpflanzung einmalig werden durch STC getragen. Eine
gesonderte Vereinbarung ist im Anlassfall hierzu notwendig.
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5

Im gesamten Zeitraum der Bautatigkeiten zur Umsetzung des Projekts verpflichtet
sich STC dazu, jene Flachen, auf der die zuklinftige Parkanlage errichtet wird, von
Baustelleneinrichtungen, Lagerungen und Zufahrten freizuhalten und die an die
Projektflache angrenzende Grundgrenze mittels Einzaunung (Bauzaun) bis zur
Ubernahme durch die Wiener Stadtgérten (MA 42) zu sichern.

Stddtebauliche, architektonische und freiraumplanerische Qualitdten
(Qualitatssicherung)

Die MA 21 A hat in Abstimmung mit STC den bereits genannten Qualitdatenkatalog
(Anlage ./2) erstellt, der Rahmenbedingungen, Ziele und Verpflichtungen fir die
weitere Planung, Realisierung und Nutzung definiert. Die darin festgehaltenen
Bestimmungen sind im Zuge der Umsetzung des Projektes einzuhalten. STC
verpflichtet sich zur Durchfiihrung bzw Einhaltung eines
Qualitatssicherungsprozesses. Dieser Prozess umfasst sowohl den Qualitatsbeirat
des wohnfonds_wien als auch ein Qualitdtsmanagement wahrend der Umsetzung
und bis zur Fertigstellung des Projekts.

STC verpflichtet sich zur Teilnahme am Qualitatsbeirat, dessen Geschaftsstelle im
wohnfonds_wien angesiedelt ist. Der Prozess des Qualitatsbeirats umfasst u.a. die
Teilnahme an Auftakt- und Abschlusskolloquium, themenspezifischen Workshops
sowie die Ausarbeitung eines Baustellenlogistikkonzeptes. Die Beurteilung durch
den Qualitatsbeirat erfolgt auf Basis des Qualitatenkatalogs (Anlage ./2).

STC verpflichtet sich zur Teilnahme am Qualitdtsmanagement wahrend der
Umsetzung entsprechend den im Qualitdtenkatalog (Anlage ./2) definierten
Anforderungen, um die Umsetzung der im Qualitatenkatalog (Anlage ./2)
festgehaltenen Ziele und Anforderungen bis zur bzw. nach der Fertigstellung zu
garantieren. Diese Anforderungen umfassen insbesondere auch das
Besiedelungsmanagement bis zwei Jahre nach Abschluss der Besiedelung. Das
Qualitatsmanagement hat sich bis langstens sechs Monate nach Kundmachung des
Flachenwidmungs- und Bebauungsplans zu konstituieren.

STC verpflichtet sich dartiber hinaus, den durch den Qualitatsbeirat freigegebenen
Planungsstand zu realisieren. Bei erforderlichen Projektanderungen sind die
adaptierten Unterlagen dem Qualitatsbeirat erneut vorzulegen und nur nach
dessen Freigabe zu realisieren. Der Qualitatssicherungsprozess seitens des
Qualitatsbeirats gilt nach der Endbegehung des Projektes als abgeschlossen. Diese
hat langstens bis zur Fertigstellung des gesamten Projekts (Datum der letzten
Fertigstellungsanzeige) zu erfolgen.

Die Kosten flir den Qualitatsbeirat werden bis auf die Kosten fir die
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8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

9.2:

10.

10.1.

10.2.

projektbezogene Erweiterung des Qualitédtsbeirates vom wohnfonds_wien
getragen. Die Kosten flir die projektbezogene Erweiterung werden durch die Stadt
Wien getragen.

Wirksamwerden der Leistungspflichten

Dieser Vertrag tritt mit Vertragsunterfertigung in Kraft. Die Leistungspflichten von
STC gemaB den Punkten 4., 5., 6. und 7. entstehen dem Grunde nach mit
Kundmachung der Planungsakte der Stadt Wien.

Mit Wirksamwerden der Leistungspflichten beginnen die Erfullungsfristen gemafi
den Punkten 4., 5., 6. und 7. zu laufen.

Durch Umsetzung der MaBnahmen gemaB den Punkten 4., 5., 6. und 7.sind die
vertraglichen Leistungspflichten der STC erfillt. Nach Erfillung der in den Punkten
4., 5., 6.und 7.genannten MaBnahmen ist STC aus diesem Vertrag jedenfalls zu
keinen weiteren Leistungen verpflichtet. Dies gilt auch fiir Rechtsnachfolger*innen
gemaB Punkt 19.

Fristen zur Erfiillung der Leistungspflichten

STC verpflichtet sich bis zur vollstandigen Erflllung samtlicher Leistungspflichten
gemaB dem vorliegenden Vertrag jeweils zum 1.3. und 1.9. jedes Jahres
nachweislich und schriftlich unter Beachtung der Bestimmungen gemaB Punkt 14.
Gber den Stand der Projektumsetzung, insbesondere baubehérdliche Eingaben und
Bewilligungen, sowie die Erflillung der Leistungspflichten zu berichten.

STC verpflichtet sich zur Erflillung ihrer Leistungspflichten gemaB Punkt 4., 5., 6.
und 7. bis langstens zur Fertigstellung des gesamten Projekts (Datum der letzten
Fertigstellungsanzeige), langstens jedoch bis 31.12.2035, sofern nicht in einer
anderen Bestimmung dieses Vertrages, insbesondere in den Punkten 4., 5., 6. und
7. ein anderer Zeitpunkt festgelegt ist.

Riicktrittsrecht

Werden die Planungsakte der Stadt Wien, die Voraussetzung fiir die Umsetzung
des Projekts auf der Projektflache sind, nicht bis ldangstens 6 Monate ab
Vertragsunterfertigung kundgemacht, so ist STC berechtigt, ohne Nachfrist von

diesem Vertrag mittels eingeschriebenen Briefs zurlickzutreten.

Mit erfolgtem RUcktritt tritt dieser Vertrag in allen Punkten auBer Kraft. Allenfalls
bereits bezahlte Betrage sind diesfalls unverzlglich zurickzuzahlen.
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11.1,

11.1.1.

11.1.2.

11.1.3.

11.2.

11.3.

11.4.

Vertragsstrafen

STC verpflichtet sich fir den Fall, dass sie mit der fristgerechten Erfillung der
Leistungspflichten gemaB den Punkt 4. und 7. jeweils iVm Punkt 9. in (Teil-)Verzug
geraten, zur Leistung einer verschuldensunabhangigen Vertragsstrafe
iSd § 1336 ABGB. Festgehalten wird, dass STC durch die Leistung dieser
Vertragsstrafe nicht von ihren Leistungspflichten befreit wird:

Der Anspruch auf Leistung der Vertragsstrafe entsteht mit Ablauf des Tages, an
welchem die jeweilige Leistung fallig ware.

Die Vertragsstrafe fir die Leistungspflichten gemaB Punkt 4. EUR 5.500, -
inklusive allfalliger USt. in gesetzlicher Hohe fiir jede angefangene Kalenderwoche
und gilt fir jede einzelne Leistungspflicht gesondert als vereinbart.

Die Vertragsstrafen gemaB diesem Punkt sind in Summe mit maximal
EUR 286.000, - inklusive allfalliger USt. in gesetzlicher Ho6he beschrankt

Die Vertragsstrafe flr die Leistungspflichten gemé&B Punkt 7.3. EUR 290, -
inklusive allfalliger USt. in gesetzlicher Hohe fiir jede angefangene Kalenderwoche
und gilt fur jede einzelne Leistungspflicht gesondert als vereinbart.

Die Vertragsstrafen gemaB diesem Punkt sind in Summe mit maximal
EUR 15.000, - inklusive allfalliger USt. in gesetzlicher Hohe beschrankt

Die Stadt Wien hat vor der Einforderung einer Vertragsstrafe STC zu kontaktieren
und hinsichtlich des VerstoBes gegen die Bestimmungen dieses Vertrages zu
informieren. Weiters hat die Stadt Wien eine angemessene Frist zur Behebung des
VerstoBes zu setzten. Erst so diese Frist ungenutzt verstrichen ist, ist die Stadt
Wien berechtigt, die Vertragsstrafe einzufordern. Die Entstehung des Anspruches
wird von dem hier vereinbarten Prozedere nicht berlihrt. Sollte jedoch der VerstoR
innerhalb der Frist behoben werden steht der Stadt Wien keine Vertragsstrafe zu.

Eine Vertragsstrafe ist der Stadt Wien binnen vier Wochen nach Einlangen einer
entsprechenden schriftlichen Aufforderung unter Darlegung des zu Grunde
liegenden Anspruches zu bezahlen.

Der Nachweis eines Schadens ist zur Geltendmachung der Vertragsstrafen in Hohe
der in den Punkten 11.1.1. bis 11.1.3. jeweils festgelegten maximalen Strafen
erforderlich. Die Vertragsstrafen stellen ferner lediglich einen Mindestersatz dar
und bestehen zusatzlich zum Erflillungsanspruch der Stadt Wien. Ein (ber die
Vertragsstrafen hinausgehender, verschuldensabhédngiger Schaden ist von STC
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11.5.

12.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

nach den gesetzlichen Voraussetzungen zu ersetzen.

Flar den Fall, dass der Grund flr den Verzug mit der fristgerechten Erflillung der
Leistungspflichten nachweislich und lberwiegend in der Sphére der Stadt Wien
liegt, gelangen die Bestimmungen dieses Punktes nicht zur Anwendung.

Sicherstellungen

Zur Sicherstellung der die STC treffenden Verpflichtung zur Herstellung und
Ubergabe der AufschlieBungsstraBe gemaB Punkt 4.2. (ibergibt STC mit einseitiger
Unterfertigung dieses Vertrages und Ubermittlung an die Stadt Wien (Punkt 21.1.)
eine oder mehrere abstrakte Erflillungsgarantien gemaB den nachstehend
angefihrten Anforderungen. Die Erfiillungsgarantie wird von STC in der Hohe von
EUR 1.400.000, - beigebracht.

Die Erfillungsgarantien werden jeweils als Bankgarantie eines groBen im EWR
ansassigen Kreditinstitutes erstklassiger Bonitat (Rating BBB+ oder vergleichbares
Rating) begeben. Die Abwicklungssprache muss stets Deutsch sein.

Die Erfullungsgarantien haben folgende Mindestanforderungen zu erfiillen und
dem Muster in Anlage ./3 zu entsprechen:

Der Garantiebetrag hat auf insgesamt mindestens EUR 1.400.000,- zu lauten. Der
Gesamtgarantiebetrag kann auch durch mehrere Garantien beigebracht werden.

Die Gultigkeit der jeweiligen Erflllungsgarantie muss bis zur vollstandigen
Erflllung der die STC nach diesem Vertrag treffenden Leistungspflichten gegeben
sein. Droht die jeweilige Erflillungsgarantie abzulaufen und wird diese nicht bis
drei Monate vor Ablauf durch eine neue Erflillungsgarantie ersetzt, ist die Stadt
Wien zur Ziehung der Erflillungsgarantie berechtigt. Unter Einhaltung der
Anforderungen an die Bankgarantie nach diesem Vertrag ist STC zum Austausch
der gelegten Bankgarantien berechtigt, wobei die Rickstellung der bisherigen
Bankgarantie durch die Stadt Wien Zug um Zug gegen Vorlage der neuen
Bankgarantien zu erfolgen hat.

Jede Erfullungsgarantie hat die Bestimmung zu enthalten, dass der Abruf des
besicherten Betrages auf jederzeitiges Verlangen der Stadt Wien, ohne Priifung
des zu Grunde liegenden Rechtsverhaltnisses und unter Verzicht auf jede Einrede
und Aufrechnung mit der Erklarung, dass der Garantiefall eingetreten ist, erfolgen
kann. Der Garantieabruf muss auch durch mehrere Teilabrufungen bis zum
garantierten Betrag zulassig sein. Die abstrakte Garantieerklarung muss dem
Osterreichischen Recht und der ausschlieBlichen 6rtlichen Gerichtszustandigkeit
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12.7.

12.8.

13.

14.

14.1.

Wien und der inlandischen Gerichts- und Vollstreckbarkeit unterliegen.

Die Stadt Wien ist berechtigt, die jeweilige Erflillungsgarantie fir alle Anspriiche
gegeniber STC aus diesem Vertrag unter Mahnung und Gewahrung einer
vierwdchigen Nachfrist in Anspruch zu nehmen.

Mit vollsténdiger Erflllung der die STC nach diesem Vertrag treffenden
Leistungspflichten sind die Erfiillungsgarantien — sofern sie nicht oder nur zum Teil
in Anspruch genommen wurden — STC zurilickzustellen.

Ausschluss von Haftungen bei Riickwidmung

Wird die Flachenwidmung (inkl. Bebauungspldne) fiir die Grundstlicke der
Projektflache nachtraglich (nach Erlass der Planungsakte der Stadt Wien) gedndert
(Rickwidmungen), so verzichtet STC fiir sich und seine Rechtsnachfolger*innen
gegenlber der Stadt Wien auf Entschadigungsanspriiche, auf welcher
Rechtsgrundlage auch immer, wenn:

. die Flachenwidmung fir die Grundstlicke der Projektfldche nicht bis zum
31.12.2035 durch entsprechende Baueinreichungen zur Ganze ausgeschopft
und die Flachenwidmung auf den tatsachlich konsumierten Umfang
angepasst wird oder

. bewilligte Bauvorhaben aus eigenem Verschulden nicht innerhalb der nach
der BO flir Wien bzw. den Baubewilligungsbescheiden vorgesehenen Fristen
fertiggestellt werden oder

. das STC aus welchen Grinden auch immer ihren vertraglichen
Verpflichtungen aus eigenem Verschulden nicht nachkommen und sich damit
die Voraussetzungen flr die durch die Flachenwidmung (inkl.
Bebauungspléane) intendierte Nutzung als nicht gegeben erweisen.

Mitteilungen

Samtliche Erklarungen und Mitteilungen gemaB diesem Vertrag sind schriftlich
durch eine/n hierzu berechtigte/n Vertreter*in der jeweiligen
Vertragspartner*innen abzugeben und an den/die Empfénger*in persénlich zu
Ubergeben oder durch eingeschriebenen Brief, durch Kurierdienst mit
Empfangsbestatigung oder per E-Mail mit rlickbestatigtem Empfang zu senden.
Die Erklarungen und Mitteilungen sind an die unten angegebene Adresse oder an
eine Adresse zu senden, die unter Einhaltung dieser Regelung unter Bezugnahme
auf diese Vertragsbestimmung bekannt gegeben wurde:
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14.2.

14.3.

14.4.

15.

16.

Fiir die Stadt Wien

Magistratsdirektion Geschaftsbereich BAUTEN UND TECHNIK

Rathaus

1010 Wien,

E-Mail: post@md-bd.wien.gv.at

In Kopie an Frau Mag.? Marlene Fornaroli , E-Mail: marlene.fornaroli@wien.gv.at

Fiir STC:

WirtzlerstraBe 3/8

1030 Wien

z.H. DI Matthias Waibel

E-Mail: wildquell@stc-dev.com sowie matthias.waibel@stc-dev.com

Der Zugang von Mitteilungen wird widerlegbar vermutet
= im Falle der persénlichen Ubergabe zum Zeitpunkt der Ubergabe,

" und im Falle der Ubermittlung per E-Mail zum Zeitpunkt, an dem das Telefax
oder E-Mail gesendet ist.

Fallt dieser Zeitpunkt gemaB Punkt 14.2. auf einen Tag, der beim Empfanger kein
Werktag ist, so gilt der nachstfolgende Werktag als Zugangszeitpunkt.

Der Empfang von Mitteilungen im Zusammenhang mit diesem Vertrag durch die
Rechtsvertretung der Vertragspartner*innen begriindet oder ersetzt nicht den
Zugang der Mitteilungen an die Vertragspartner*innen selbst. Fir den Zugang
einer Mitteilung bei einem/r Vertragspartner*in ist es unerheblich, ob die
Mitteilung dem/r Berater*in dieses/r Vertragspartners*in  nachrichtlich
zugegangen ist; dies gilt unabhangig davon, ob dieser Vertrag den Zugang
vorsieht.

Anwendbares Recht
Dieser Vertrag und dessen Rechtswirksamkeit, Auslegung und Erflllung
unterliegen dem 0&sterreichischen Recht unter Ausschluss der Kollisionsnormen.

Die allfallige Anwendbarkeit des Wiener UN-Ubereinkommens (iber Vertrdge iiber
den internationalen Warenkauf ist ausgeschlossen.

Gerichtsstand
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17.

17.1.

17.2.

17.3-

18.

19.

19.1.

Fur alle Streitigkeiten oder Anspriiche, die sich aus oder im Zusammenhang mit
diesem Vertrag ergeben oder sich auf dessen Abschluss, Glltigkeit, Verletzung,
Auflésung oder Nichtigkeit beziehen, ist das sachlich in Handelssachen fiir Wien
zustandige Gericht ausschlieBlich zustandig.

Kosten, Steuern und Gebiihren

Jede/r Vertragspartner*in tragt seine/ihre eigenen Kosten aus und im
Zusammenhang mit dem Abschluss und der Durchfiihrung sowie Erfiillung und
Durchsetzung dieses Vertrags, wie insbesondere Kosten der rechtlichen,
steuerlichen und sonstigen Beratung, selbst.

Die mit dem Abschluss und der Durchfiihrung dieses Vertrages allenfalls
verbundenen Geblihren und Verkehrssteuern, insbesondere auch eine allenfalls zu
leistende Umsatzsteuer in der gesetzlichen Hbohe, sowie Kosten fiir eventuell
erforderliche Vermessungen und die Erstellung von Teilungsplanen werden von
STC getragen.

Die Kosten der Errichtung dieses Vertrages (das sind die Kosten der Herstellung
der Vertragsausfertigungen samt Anlagen in vereinbarter Anzahl) tragt STC.

Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags ganz oder teilweise nichtig, unwirksam
oder undurchfihrbar sein oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit oder
Durchfihrbarkeit der Gibrigen Bestimmungen nicht berihrt. Anstelle der nichtigen,
unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung gilt diejenige wirksame und
durchfuhrbare Bestimmung als vereinbart, die dem Sinn und Zweck der nichtigen,
unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung nach Gegenstand, MaB, Zeit,
Ort oder Geltungsbereich am nachsten kommt. Dasselbe gilt entsprechend fiir
allfallige Licken in diesem Vertrag.

Rechtsnachfolge

STC verpflichtet sich, samtliche sie aus diesem Vertrag treffenden, noch nicht
erflillten, Pflichten vollinhaltlich auf allféllige Rechtsnachfolger*innen an der
Projektflache (§ 1a Abs. 5 BO flir Wien) zu Uberbinden und daftir Sorge zu tragen,
dass sich Rechtsnachfolger*innen gegentiber der Stadt Wien zur vollumfénglichen
Einhaltung der Bestimmungen dieses Vertrags und zur weiteren Uberbindung der
Pflichten aus diesem Vertrag auf weitere Rechtsnachfolger*innen verpflichten, und
halten die Stadt Wien diesbezliglich schad- und klaglos.

21 19/MISCHEK/0102 - 10H-13A/13A - 2780847.5




i

19.3.

19.4.

19.5.

19.6.

19.7.

20.

20.1.

STC verpflichtet sich, eine allfdllige Rechtsnachfolge unverziglich, jedoch
spatestens binnen 14 Tagen ab dem Zeitpunkt des Eintritts der Rechtsnachfolge,
der Stadt Wien nachweislich und schriftlich unter Beachtung der Bestimmungen
gemaB Punkt 14. mitzuteilen. Hinsichtlich des Abverkaufs einzelner
Eigentumswohnungen bzw der Rechtsnachfolge im Wohnungseigentum gilt die
Mitteilungspflicht  als  erfillt, indem die Stadt Wien iber die
Wohnungseigentumsbegriindung bzw. den Beginn des Abverkaufs von
Eigentumswohnungen informiert wird. Dies hat ebenso spatestens binnen 14
Tagen zu erfolgen.

Die  Uberbindungsverpflichtung gem&B Punkt 19.1. gilt nicht fir
Wohnungseigentumswerber oder Wohnungseigentiimer an den im Projekt zu
errichtenden Wohnungen oder Gewerbeeinheiten als Rechtsnachfolger*innen,
sofern solche Rechtsnachfolger*innen weniger als fiinf Wohnungen oder
Gewerbeeinheiten im  Projekt im  Wohnungseigentum erwerben. Auf
Rechtsnachfolger*innen, die fiinf oder mehr Wohnungen oder Gewerbeeinheiten
im Projekt im Wohnungsigentum erwerben, sind somit ebenfalls samtliche
Verpflichtungen aus diesem Vertrag im vollen Umfang zu lberbinden.

Mehrere Rechtsnachfolger*innen haften solidarisch.

Den gemaB Punkt 19.3. von der Uberbindungspflicht ausgenommenen
Wohnungseigentimern oder Wohnungseigentumswerbern ist jedoch die
uneingeschrankte Pflicht zur Duldung aller einmaligen und dauerhaften
Leistungspflichten gemaB diesem Vertag (samt Verpflichtung zur Uberbindung
dieser Duldungspflicht an ihre Rechtsnachfolger*innen) aufzuerlegen.

Ungeachtet der Uberbindung der Verpflichtungen aus diesem Vertrag auf
Rechtsnachfolger*innen  haftet STC  weiter solidarisch mit  solchen
Rechtsnachfolgern*innen fiir die Erflllung der vereinbarten Leistungspflichten
gemaB Punkt 4. und halt die Stadt Wien aus einer allfélligen Rechtsnachfolge
schad- und klaglos.

Hinsichtlich der in Punkt 6.2. angeflihrten Vertrdge wird festgehalten, dass sich
die Genehmigung durch das verfassungsgemafB zustandige Organ der Stadt Wien
auch auf die Rechtsnachfolger*innen der STC im Eigentum an der jeweils
vertragsgegenstandlichen Projektflache erstreckt.

Allgemeine Vertragsbestimmungen

Erflllungsort flr diesen Vertrag ist Wien.
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20.3.

20.4.

20.5.

20.6.

21.

21.1.

Miindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen oder
Ergénzungen dieses Vertrags bedirfen zu ihrer Wirksamkeit einer schriftlichen
Vereinbarung, die von samtlichen Vertragspartnern*innen zu unterfertigen ist,
sofern nicht eine strengere Form gesetzlich vorgeschrieben ist. Dies gilt auch flur
Anderungen oder Ergédnzungen dieser Schriftformklausel.

Abgesehen von der Uberbindung von Pflichten aus diesem Vertrag gemaB
Punkt 19. gelten sdmtliche Rechte und Pflichten aus und im Zusammenhang mit
diesem Vertrag ausschlieBlich fir die Vertragspartner*innen dieses Vertrags.
Dritte kénnen keine Rechte aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag
geltend machen.

Die Nichtausiibung oder die nicht sofortige oder nicht génzliche Ausiibung eines
Rechtes gemaB diesem Vertrag durch eine/n Vertragspartner*in hat nicht zur
Folge, dass dieses Recht spater nicht mehr ausgeilibt werden kann. Daraus folgt
jedoch keine Verldngerung gesetzlicher oder vertraglicher Fristen. Soweit nicht
ausdricklich etwas anderes bestimmt ist, gilt ein Verzicht auf ein Recht nach
diesem Vertrag nur flr diesen einen Fall und Zweck.

Dieser Vertrag und alle Urkunden, auf die in diesem Vertrag Bezug genommen
wird, enthalten abschlieBend alle Vereinbarungen der Vertragspartner*innen in
Bezug auf den Gegenstand dieses Vertrags. Allfallig frihere in diesem
Zusammenhang getroffene Absprachen und Vereinbarungen der
Vertragspartner*innen, mogen diese schriftlich oder mindlich zustande
gekommen sein, treten mit Vertragsunterfertigung auBer Kraft.

Die Vertragspartner*innen stimmen der Veroffentlichung des gegensténdlichen
Vertrags samt Beilagen unter der Internetadresse
https://www.wien.gv.at/verwaltung/veroeffentlichte-anfragen/staedtebauliche-
vertraege.html zu. GemaB § la Abs 6 BO fur Wien ist im Internet eine
Zusammenfassung der wesentlichen materiellen Vertragsinhalte ohne Angabe
personenbezogener Daten natlirlicher oder juristischer Personen Uber die Adresse
www.gemeinderecht.wien.gv.at gebihren- und barrierefrei zugénglich zu machen.
Diese Zusammenfassung ist dem gegenstandlichen Vertrags als Anlage ./4 bei-
geschlossen.

Abschluss dieses Vertrages und Ausfertigungen
Festgehalten wird, dass dieser Vertrag zunachst von STC unterfertigt wird. Mit
dieser Unterfertigung durch STC und anschlieBender Ubermittlung des Vertrages

an die Stadt Wien bleibet STC mit dem solcher Art erfolgenden Anbot auf Abschluss
des Vertrages der Stadt Wien 6 Monate im Wort.
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21.2. Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, von welchen jeder
Vertragspartner eine erhalt.

21.3.  Es wird festgehalten, das mit Abschluss dieses Vertrages keine Verpflichtung zur
Erlassung der Planungsakte fiir die Stadt Wien besteht.

22, Anlagen

Alle diesem Vertrag angeschlossenen Anlagen bilden einen integrierten Bestandteil
dieses Vertrages:

Anlage ./1: Plan AufschlieBungsstraBBe Stand 10.7.2024
Anlage ./2: Qualitatenkatalog

Anlage ./3: Muster Erfliillungsgarantie

Anlage ./4: Zusammenfassung

Unterschriftsseiten

[Der Rest dieser Seite ist absichtlich leer gelassen]
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Unterschriftsseite
Wby, om Z0l2125
STC WIEG12 GmbH & Co KG,
FN 566473 z:
STCWIEG12/Gm v Co KG

Wiirtzlerstrahe

Name: Matthias Waibel

Funktion: Geschaftsfihrer der
Komplementdrin STC
Komplementdar GmbH als
vertretlu ngsbefugtes Organ

STQWIEG12 GmbH & Co KG

- Wifrtzlerstrale 3/8
10B0 W

A
Name: Nadja Holzer
Funktion: Prokuristin der Komplementarin

STC Komplementar GmbH als
vertretungsbefugtes Organ
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Stadt Wien
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Flachenwidmung
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