Nachtrag zum Vertrag
gemaR § 1a der Bauordnung fiir Wien (BO fiir Wien)
vom 14.April 2020

abgeschlossen zwischen

LOGOS Immobilien GmbH (FN 248182z)
1030 Wien, Erdbergstrafle 8 /15,
im Folgenden kurz ,Projektwerberin® genannt, und

Stadt Wien
1010 Wien, Rathaus

wie folgt:
I. Praambel

Die Projektwerberin ist Eigentiimerin der Liegenschaften EZ 31, bestehend aus dem Grundstiick
Nr. 59/1 (mit der Grundstiicksadresse 14., Huttengasse 14-16), und EZ 979, bestehend aus dem Grund-
stiick Nr. 59/2 (mit der Grundstiicksadresse 14., KendlerstraRe 35-37), jeweils des Grundbuches der
KG 01202 Breitensee, Bezirksgericht Fiinfhaus, und beabsichtigt die Planung und Errichtung eines ge-
mischt genutzten Bauvorhabens (urbane EG-Flachen, Ateliers bzw. Biiros und Wohnungen). Mit Be-
scheid des Magistrats der Stadt Wien zu GZ MA37/1201443-2020-1 vom 7.8.2023 wurde die Baube-
willigung fiir das gegenstandliche Projekt rechtskraftig erteilt.

Noch vor Erteilung der Baubewilligung hatte sich die Projektwerberin LOGOS Immobilien GmbH (FN
248182z) mit dem Vertrag gemaf §1a der Bauordnung fiir Wien vom 14. April 2020 (nachfolgend kurz
der "Vertrag" genannt) dazu verpflichtet, die Planung und Errichtung einer Parkanlage zur 6ffentlichen
Nutzung auf der Liegenschaft EZ 979 des Grundbuches der KG 01202 Breitensee im Ausmal® von
1.284 m?, mit der Widmung Epk, zu veranltassen und die daflr erforderlichen Kosten zu tragen. Seit
Unterfertigung des Vertrags ist mit Beschluss des Gemeinderates vom 26. Marz 2020 der neue Fla-
chenwidmungsplan am 16. April 2020 kundgemacht worden. Dieses Flachenausmalf$ hat sich demnach
um 8 m? verringert, sodass diese an die Stadt Wien zu Uibertragende Liegenschaft nunmehr ein Fl3-
chenausmaR von 1.276 m? umfasst.

Eine Teilfliche der Epk-gewidmeten Flache (EZ 1096, Gst.Nr.458/5) im AusmaR von 362 m? befindet
sich im Eigentum der Stadt Wien. Diese soll im Zuge der Ausgestaltung der Parkanlage gestalterisch
mitbetrachtet und ebenfalls ausgebaut werden. Der Ausbau erfolgt auf Kosten des 14. Bezirks und im
Auftrag der Magistratsabteilung 42 — Wiener Stadtgarten (im Folgenden kurz ,,Wiener Stadtgarten”).
Um Bauabwicklung und Errichtung der gesamten Parkanlage zu vereinfachen (Beauftragung, Bestel-
lung, Rechnungsabwickliung), wird deshalb der Ausbau der gesamten als Epk-gewidmeten Flache
durch die Wiener Stadtgarten abgewickelt.

Weiters wurde der im Vertrag vereinbarte Kostenbeitrag betreffend die Parkanlage in Héhe von ur-
spriinglich EUR 480.000,- inkl. USt mit einer Indexanpassung von 3 % p.a. fortgeschrieben, sodass die-
ser nunmehr EUR 580.000,- inkl. USt betragt. Da seit der Unterfertigung des Vertrags bereits Zeit ver-
gangen ist und einige Fristen aus dem Vertrag iiberholt bzw. von den Vertragsparteien anzupassen
sind, sowie sich der Baubeginn fiir das oben beschriebene Bauvorhaben auf spatestens Sommer 2027
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verschoben hat (geplante Fertigstellung Ende 2028), kommen die Vertragsparteien mit diesem Nach-
trag zum Vertrag (nachfolgend kurz der "Nachtrag" genannt) einvernehmlich tiberein, die nachstehen-
den Bestimmungen des Vertrages vom 14. April 2020 wie folgt abzudndern bzw. zu erginzen.:

Il. Nachtrag
2. Leistungspflichten

Die Projektwerberin verpflichtet sich, die Planung und Errichtung einer Parkanlage zur offentlichen
Nutzung gemaR Beilage ./B des Vertrags auf der kiinftigen Epk-Flidche im AusmaR von 1.276 m? zu
veranlassen und die dafiir erforderlichen Kosten zu tragen. Die Projektwerberin verpflichtet sich, vor
Baubeginn der Parkanlage und entsprechender Aufforderung durch die Stadt Wien nach MaRgabe
dieses Nachtrages die Liegenschaft EZ 979 des Grundbuches der KG 01202 Breitensee, bestehend aus
dem Grundstiick Nr. 59/2, in einem grundbiicherlichen GesamtausmaR von 1.276 m?, zu tibergeben
und unentgeltlich in das Eigentum der Stadt Wien zu iibertragen und dazu spéatestens bis zum Ablauf
des 31. Dezember 2028 einen grundbuchsfihigen unentgeltlichen Ubereignungsvertrag gemiR dem
diesem Nachtrag beiliegenden Entwurf (Beilage ./D) abzuschlieRen.

Die Vidierung sdmtlicher Planungsergebnisse, die fur die Erlangung geeigneter Ausschreibungsunter-
lagen erforderlich sind (Vorentwurf, Entwurf, Ausfiihrungs- und Detailplanung, Kostenschétzung, Leis-
tungsverzeichnis), erfolgt durch die Wiener Stadtgirten und die Fachdienststellen der Stadt Wien im
jeweiligen Zustdndigkeitsbereich (z.B. Magistratsabteilung 33 — Wien Leuchtet fiir die Beleuchtung).

Die Projektwerberin bevollmachtigt die Dienststellen der Stadt Wien (die Wiener Stadtgérten und an-
dere Fachdienststellen der Stadt Wien) als vergebende Stellen, die gegenstindlichen Bau-, Dienst- und
Lieferleistungen im Sinne des § 2 Z 42 BVergG 2018 auszuschreiben und zu vergeben. Die Projektwer-
berin ist von der Stadt Wien iiber die Planung, Ausschreibungen sowie den Bauzeitplan zu informieren.

Die Beauftragung der Bau-, Dienst- und Lieferleistungen durch die Dienststellen der Stadt Wien erfolgt
auf Rechnung und auf Kosten der Projektwerberin. Der guten Ordnung halber wird festgehalten, dass
der Auftrag zur Parkplanung bereits zuvor in Abstimmung mit der Stadt Wien an das Biiro rajek ba-
rosch/Di Isolde Rajek, HollandstraBe 7/17, 1020 Wien, vergeben wurde und diese vergebene Dienst-
leistung von der Stadt Wien zu ibernehmen ist.

Die Bauaufsicht, die formale Ubernahme der Bauleistungen sowie die Gewahrleistungsverfolgung
bzw. Koordination der Mangelbehebung erfolgt aufgrund der Tatsache, dass die gegenstandliche Epk-
Fldache in die 6ffentliche Nutzung durch die Stadt Wien iibergeht, ausschlieRlich durch die Dienststellen
der Stadt Wien. Die Projektwerberin wird im Zuge der BaumaRnahmen eingebunden.

Festgehalten wird, dass der zur Herstellung der Parkanlage erforderliche Gebdudeabbruch (inklusive
Keller) bzw. die Herstellung des Parkuntergrunds, gerdumt und unverdichtet, auf -50 cm unter zukiinf-
tiger Geldndeoberkante nicht in den unter Punkt 2.2. dieses Nachtrags angefiihrten Kosten inkludiert
ist, jedoch ebenfalls durch die Projektwerberin zu erfolgen hat, ohne dass der Stadt Wien dabei Kosten
entstehen. Die Stadt Wien nimmt zur Kenntnis, dass der Gebadudeabbruch auf Veranlassung und Kos-
ten der Projektwerberin inzwischen schon erfolgt ist.

Die Projektwerberin verpflichtet sich in Zusammenhang mit der Planung und Errichtung der Parkan-

lage zur Leistung eines Kostenbeitrages in H6he von EUR 580.000,- inkl. USt. Es wird ausdriickliche
Wertbestandigkeit des Kostenbeitrages vereinbart. Der jeweilige zu zahlende Betrag erhoht oder ver-
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2.5

2.6

mindert sich kiinftighin in demselben AusmaR, in dem sich die von der Bundesanstalt Statistik Oster-
reich nach dem Verbraucherpreisindex 2020 (oder einem an seine Stelle tretenden Index) berechnete
Indexzahl fur den der Falligkeit der Kaufpreisaufzahlung drittvorangehenden Monat gegeniiber der fiir
den Monat der allseitigen Unterfertigung dieses Nachtrages berechneten Indexzahl erhdht oder ver-
mindert.

Der von der Projektwerberin zu tragende Kostenbeitrag wird — nach den tatsdchlich anfallenden Her-
stellungskosten inkl. Planung von den Auftragnehmerinnen (ausfiihrende Firmen) direkt an die Pro-
jektwerberin verrechnet. Dazu werden die Rechnungen der ausfihrenden Auftragnehmerinnen von
den Dienststellen der Stadt Wien gepriift und an die Projektwerberin zur Anweisung tibermitteit. Die
Rechnungslegung erfolgt nach Leistungsfortschritt. Die Zahlungsfrist betragt jeweils 30 Tage netto
ohne Abziige nach ordnungsgemadRem Eingang der gepriiften, von der Stadt Wien zur Zahlung freige-
gebenen Rechnungen bei der Projektwerberin.

Festgehalten wird, dass die Projektwerberin berechtigt ist, die kiinftige Epk-Flache im AusmaR von
1.276 m? bis zum Bauende bzw. zur Gesamtfertigstellung des in der Praambel beschriebenen Bauvor-
habens zu nutzen und zu belasten, sowie dass die Ubergabe im Anschluss daran unentgeltlich und
geldlastenfrei erfolgt, wobei etwaige Kosten fiir die Lastenfreistellung von der Projektwerberin selbst
getragen werden. Die Projektwerberin wird der Stadt Wien (Wiener Stadtgirten) den Termin fiir die
Herstellung des Parkuntergrundes (gemaR Punkt 2.3} laut Bauzeitplan bzw. Information der beauftrag-
ten Professionisten zumindest vier Wochen zuvor schriftlich. bekanntgeben. Eine Nutzung der kiinfti-
gen Epk-Fliche durch die Projektwerberin ist lingstens bis zur Ubergabe an die Stadt Wien méglich.

Nach Herstellung des Parkuntergrundes durch die Projektwerberin (gemaR Punkt 2.3) wird die ver-
tragsgegenstdndliche Grundflache fiir die von der Stadt Wien entsprechend der Parkplanung des B-
ros rajek barosch/DI Isclde Rajek zu errichtende zukiinftige Parkanlage nach MaRgabe der Bestimmun-
gen des unentgeltlichen Ubereinigungsvertrages (sieche Mustervertrag laut Beilage ./D dieses Nachtra-
ges) binnen zwei Wochen mingelfrei in das Eigentum der Stadt Wien {ibernommen. Die Ubernahme
bzw. Ubergabe wird mit einem Ubergabe- und Ubernahmeprotokoll dokumentiert werden und zu die-
sem Stichtag gehen Gefahr und Zufall sowie Lasten und Verkehrssicherungspflichten an die Stadt Wien
tber.

Die Projektwerberin wird samtliche ihr aus der Planung und Herstellung des Parkuntergrundes gegen-
tiber Planern und Errichtern des Parkuntergrundes zustehenden Gewahrleistungs- und/oder Schaden-
ersatzanspriiche anlisslich der Ubergabe des von ihr bzw. in ihrem Auftrag hergestellten Parkunter-
grundes unentgeltlich an die Stadt Wien abtreten, welche die Abtretung hiermit annimmt.

3. Inkrafttreten, Wirksamwerden der Leistungspflichten der Projektwerberin und Fristen der Erfiillung

33

Festgehalten wird, dass die MaRBnahmen geméaR Punkt 2.2 dieses Nachtrags (das sind zusammenge-
fasst die Vidierung samtlicher Planungsergebnisse inkl. des Leistungsverzeichnisses), durch die Dienst-
stellen der Stadt Wien auf Kosten der Projektwerberin spdtestens 8 Monate - abhangig davon, welcher
Zeitpunki frither eintritt - vor Fertigstellung desin Punkt 1.1. des Vertrages und der Prdambel dieses
Nachtrags beschriebenen Bauvorhabens (Abgabe der Fertigstellungsanzeige bei der Magistratsabtei-
lung 37 - Baupolizei) bzw. vor dem spitestens Zeitpunkt der unentgeltlichen Ubereignung der Epk-
Flache gemaR Punkt 2.1 abzuschlieBen sind, sodass im Anschluss die Ausschreibung, Vergabe sowie
die Beauftragung der Bau-, Dienst- und Lieferleistungen durchgefiihrt werden kénnen. Die Herstellung
des Parkuntergrundes gemaR Punkt 2.3 dieses Nachtrags ist spatestens 4 Wochen vor Ubernahme
durch die Stadt Wien gemél Punkt 2.6 des Nachtrags abzuschlieRen.
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4, Sicherstellung der vertraglichen Verpflichtungen

43 Die Projektwerberin verpflichtet sich zudem, zur Sicherstellung der Leistungspflichten geméR den
Punkten 2.1 bis 2.6 iVm Punkt 3.3 dieses Nachtrags mit einseitiger Unterfertigung dieses Nachtrages
und Ubermittlung an die Stadt Wien eine abstrakte Erfiillungsgarantie in der Hhe von EUR 628.000,-
- beizubringen. Die bereits bei der Stadt Wien hinterlegte Erfiillungsgarantie in der Héhe von
EUR 507.200,- ist der Projektwerberin Zug um Zug mit der Ubergabe der neuen Erfiillungsgarantie aus-
zuhdndigen.

Die Erfiillungsgarantie hat dem Muster gemaR Beilage ./E des Vertrags zu entsprechen und wird als
Bankgarantie eines groRen im EWR ansissigen Kreditinstitutes erstklassiger Bonitat begeben (Rating
BBB+ oder vergleichbares Rating). Die Abwicklungssprache muss stets deutsch sein und hat folgende
Mindestanforderungen zu erfiillen:

Der Garantiebetrag muss mindestens auf 628.000,-- (EURO sechshundertachtundzwanzig) lauten. Die
Giiltigkeit der Erflillungsgarantie muss bis zur vollstandigen Erfullung der die Projektwerberin nach
diesem Nachtrag treffenden Leistungspflichten gemaR den Punkten 2.1 bis 2.6 iVm Punkt 3.3 dieses
Nachtrags gegeben sein. Droht die ErfUllungsgarantie abzulaufen und wird diese nicht bis drei Monate
vor Ablauf durch eine neue Erfullungsgarantie ersetzt, ist die Stadt Wien zur Ziehung der Erfiillungsga-
rantie berechtigt.

Die Erfiillungsgarantie hat die Bestimmung zu enthalten, dass der Abruf des besicherten Betrages auf
jederzeitiges Verlangen der Stadt Wien, ohne Priifung des zu Grunde liegenden Rechtsverhdltnisses
und unter Verzicht auf jede Einrede und Aufrechnung mit der Erkldrung, dass der Garantiefall einge-
treten ist, erfolgen kann. Der Garantieabruf muss auch durch mehrere Teilabrufungen bis zum garan-
tierten Betrag zuldssig sein. Die abstrakte Garantieerkldrung muss dem osterreichischen Recht und
der ausschlieBlichen &rtlichen Gerichtszustdndigkeit Wien und der inlandischen Gerichts- und Voll-
streckbarkeit unterliegen.

Die Stadt Wien ist berechtigt, die Erfiillungsgarantie fiir alle Anspriiche aus diesem Vertrag gegeniiber
der Projektwerberin unter Mahnung und Gewédhrung einer vierwdchigen Nachfrist in Anspruch zu neh-
men.

7. Haftung und Rechtsnachfolge
Die Projektwerberin verpflichtet sich die Stadt Wien iiber eine Rechtsnachfolge umgehend zu infor-
mieren.

I1l. Allgemeines

Soweit in diesem Nachtrag keine abweichenden Regelungen getroffen werden, bleiben alle tibrigen
Bestimmungen des Vertrages vom 14. April 2020 vollinhaltlich aufrecht.

Beilagen:

Beilage ./D Vertrag iiber eine unentgeltliche Ubereignung

M
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Wien, am % :)WQ& b2§

Wien, am ,Z‘{ 7. /025/_

Wien, am /’/,0,2025

0GOS

Immopllienverwaltung GmbH
foo

Stadt Wien - Imm,obilienmanagement




Beilage ./D Muster Vertrag Uiber eine unentgeltliche Ubereignung EPK

MA 69 — 576355 — 2018
Vertrag iiber eine unentgeltliche Ubereignung

welcher zwischen der Projektwerberin?, im Folgenden kurz ,Ubereignerin“ genannt,
einerseits und der Stadt Wien, Rathaus, 1082 Wien, andererseits abgeschlossen wird

wie folgt:

1. Die Ubereignerin ist Eigentiimerin der Liegenschaft EZ [...] des Grundbuches
der Katastralgemeinde 01202 Breitensee, bestehend aus dem Grundstick Nr. [...] in
einem grundblcherlichen Gesamtausmal von [...]m? (im Folgenden als
Lvertragsgegenstand” bezeichnet).

2. Die Ubereignerin Ubertragt den Vertragsgegenstand unentgeltlich in das
Eigentum der Stadt Wien und diese Gbernimmt den Vertragsgegenstand unentgeltlich
in ihr Eigentum.

3. Die Ubereignerin verpflichtet sich, den Vertragsgegenstand gemaf Punkt 1.
dieses Vertrages, den Vorgaben der Magistratsabteilung 42 — Wiener Stadtgéarten
entsprechend als Parkanlage auszugestalten bzw. eine solche auf dem
Vertragsgegenstand gemaf Punkt 1. dieses Vertrages zu errichten.

Die Kosten fiir die Planung und Errichtung dieser Parkanlage tragt die Ubereignerin
selbst.

4, Der Vertragsgegenstand wird an einem noch einvernehmlich festzusetzenden
Stichtag von der Ubereignerin an die Stadt Wien Gbergeben und von der Stadt Wien
Ubernommen.

Dieser Tag gilt auch als Stichtag fiir den Ubergang von Rechten und Pflichten, Nutzen
und Lasten, Gefahr und Zufall.

Einvernehmlich wird festgehalten, dass die unentgeltliche Ubertragung des
Vertragsgegenstandes an die Stadt Wien in Erfullung von stadtebaulichen

11Sd Vertrages sind einerseits eine einzelne Projektwerberin oder mehrere bzw. alle Projektwerberinnen
sowie deren Rechtsnachfolger im Eigentum an den vertragsgegenstandlichen Grundstiicken gemeint.




Vereinbarungen zwischen den Vertragsparteien zur Umsetzung von stadtebaulichen
Zielsetzungen erfolgt und somit keine Schenkungsabsicht gegeben ist.

5. Der Vertragsgegenstand wird von der Ubereignerin mit Ausnahme der im
Lastenblatt der Liegenschaft EZ [...] unter C-LNr. [...] (TZ [...]) und C-LNr. [...] (TZ
[...]) angefuhrten Dienstbarkeiten bestandrechts- und lastenfrei Ubergeben und von
der Stadt Wien Glbernommen.

6. Die Ubereignerin leistet keine Gewahr fiir einen besonderen im Vertrag nicht
bedungenen Zustand.

7. Die grundbiicherliche Durchfithrung dieses Vertrages erfolgt durch die Stadt
Wien.

8. Alle im Zusammenhang mit der Errichtung und Verbiicherung dieses Vertrages
stehenden Kosten, Gebiihren, Steuern und sonstigen Abgaben tragt die Stadt Wien.

9. Die Vertragsurkunde wird von der Stadt Wien errichtet, wobei hievon eine
Urschrift ausgefertigt und im Archiv der Stadt Wien verwahrt wird. Die Ubereignerin
erhalt auf Verlangen eine Kopie des Vertrages.

10.  Fur alle aus diesem Rechtsgeschéft etwa entspringenden Rechtsstreitigkeiten,
fur die nicht kraft Gesetzes eine Gerichtsstandsvereinbarung ausgeschlossen ist, sind
in I. Instanz die sachlich zustandigen Gerichte am Sitz der Wiener Stadtvertretung,
1082 Wien, Rathaus, ausschliel3lich zustandig.

11. Nebenabreden zu dem Vertrag und allfallige Ergdnzungen desselben bedurfen
zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Eine Anderung dieser Bedingung durch
mundliche Vereinbarung oder durch konkludente Handlungen wird ausgeschlossen.

12.  Die Ubereignerin erteilt ihre ausdriickliche Einwilligung, dass ohne weiteres ob
der Liegenschaft EZ [...] des Grundbuches der Katastralgemeinde 01202 Breitensee,
das Eigentumsrecht fir die Stadt Wien zur Ganze grundbucherlich einverleibt werde.

Genehmigt mit Beschluss des Wiener Gemeinderates

Urkund dessen folgende Fertigungen:
Wien,am .......cccoooviiiiiiii e
Fur die Stadt Wien:
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