gemaB § 1a der Bauordnung fiir Wien

tiber die Leistung von Kostenbeitriagen und sonstige MaBnahmen im
Zusammenhang mit dem Projekt

~TRICORE FORUM™

abgeschlossen zwischen

Office Park Leopold-Bohm-StraBe 10-12 Besitzgesellschaft mbH & Co KG
FN 521851 d
Lichtenfelsgasse 1/11, 1010 Wien

und
Leopold-Béhm-StraBe 8 Besitzgesellischaft mbH & Co KG
FN 521852 f
Lichtenfelsgasse 1/11, 1010 Wien

einerseits

und andererseits der

Stadt Wien



1.

Definitionen

In diesem Vertrag haben die folgenden Begriffe die nachstehende Bedeutung:

BO fir Wien

Office Park Leopold-B6hm-StraBe 10-12
Besitzgesellschaft mbH & Co KG

Leopold-Bohm-StraBe 8 Besitzgesellschaft
mbH & Co KG

Planungsakte der Stadt Wien

Projekt

Projektflache

ist das Wiener Stadtentwicklungs-,
Stadtplanungs- und Baugesetzbuch
(Bauordnung fir Wien - BO fur Wien)
idgF.

ist die Office Park Leopold-Bshm-StraBe
10-12 Besitzgesellschaft mbH & Co KG
(FN 521851 d) mit dem Sitz in 1010 Wien,
Lichtenfelsgasse 1/11 (im Folgenden
,Office Park LBS").

ist die Leopold-Bohm-StraBe 8
Besitzgesellschaft mbH & Co KG (FN
521852 f) mit dem Sitz in 1010 Wien,
Lichtenfelsgasse 1/11 (im Folgenden
~Projektwerberin").

sind die Flachenwidmungs- und
Bebauungsplane der Stadt Wien, ohne die
das Projekt nicht verwirklicht werden
kann.

ist das Projekt ,TRICORE FORUM", das
insbesondere die unter Punkt 2. ndher
beschriebene Neunutzung der
Projektflache umfasst.

ist jene Flache, auf der das Projekt
umgesetzt werden soll. Derzeit ist das die
Liegenschaft EZ 4764 in der
Katastralgemeinde 01006 LandstraBe, mit
dem  Grundstiick Nr. 3596/2 im
grundbiicherlichen Ausmal von
insgesamt  7.641 m=2. Im  Falle
nachtraglicher
Grundstiicksverdnderungen auf  der
Projektflache bezieht sich diese auch auf
die geanderten Grundstiicksfldchen.

@



2.1,

Projektwerberin

Rechtsnachfolger

Stadt Wien

Vertrag

Vertragspartner

Vertragsunterfertigung

Praambel

bezeichnet die Leopold-Bohm-Strafie 8
Besitzgesellschaft mbH & Co KG.

sind sowohl Gesamtrechtsnachfolger wie
auch Einzelrechtsnachfolger;
insbesondere auch Dritte, die an den
vereinbarungsgegenstandlichen
Grundflachen langerfristige
Nutzungsrechte wie Bau- oder
Bestandsrechte erwerben (§ 1a Abs. 5 BO
fir Wien).

ist die Gebietskdrperschaft Wien.

ist dieser Vertrag Uber die Leistung von
Kostenbeitragen und sonstige
MaBnahmen im Zusammenhang mit dem
Projekt samt Anlagen, die einen
integrierenden Bestandteil dieses
Vertrages bilden.

sind die Projektwerberin, die Office
Park LBS und die Stadt Wien einzeln oder
gemeinsam, jeweils entsprechend dem
Sinn  und Zweck der jeweiligen
Bestimmung dieses Vertrags.

ist ~ nach vorangegangener
Unterfertigung dieses Vertrages durch die
Projektwerberin und die Office Park
LBS - die Genehmigung des Abschlusses
dieses Vertrages durch die fir dieses
Rechtsgeschaft zustandigen Gremien der
Stadt Wien sowie die Unterfertigung
durch die Stadt Wien.

Die Leopold-B6hm-StraBe 8 Besitzgesellschaft mbH & Co KG ist grundbiicherliche
Eigentimerin der Liegenschaft EZ 4764 in der Katastralgemeinde 01006 LandstraBe,
Bezirksgericht Innere Stadt Wien, mit dem Grundstiick Nummer 3596/2 im
katasterméaBigen AusmaB von insgesamt 7.641 m2 und der Liegenschaftsadresse




2.2.

2.3.

2.4.

Leopold-B6hm-StraBe 8 (in der Folge auch ,Liegenschaft EZ 4764" bzw.
~Projektflache" genannt).

Die Office Park Leopold-Boéhm-StraBe 10-12 Besitzgesellschaft mbH & Co KG ist
grundbicherliche Eigentiimerin der an die Liegenschaft EZ 4764 angrenzenden
Liegenschaft EZ 4720 KG 01006 LandstraBe, Bezirksgericht Innere Stadt Wien, in
deren Eigentum unter anderem auch die in diesem Vertrag untenstehend niher
bezeichneten Epk-Flachen gemdB Flachenwidmungs- und Bebauungsplan stehen (in
der Folge auch ,Liegenschaft EZ 4720" genannt).

Unter dem Projekttitel ,Tricore Forum" ist eine Neunutzung der im Eigentum der
Projektwerberin stehenden Projektflache beabsichtigt. Vorgesehen ist, statt des
derzeit leerstehenden Bestandsobjektes ein Hotel sowie Biiros auf der Projektflache
zu errichten.

Die Projektfldche soll kiinftig eine verwertbare oberirdische BruttogeschoBflache
von voraussichtlich rund 32.500 m2 haben. Im Sinne des Wiener Klimafahrplans und
des Fachkonzeptes Energieraumplanung als auch des Planungszieles gemaB §1 Abs.
2 Z9 BO fir Wien ist auf eine nachhaltige und méglichst effiziente Nutzung von Ener-
gie abzuzielen.

Dazu gehért die Nutzung von Vor-Ort-Energie, der Einsatz von Heizungssystemen,
die im Niedertemperaturbereich arbeiten und auch zum Kiihlen verwendet werden
kénnen, sowie die Vermeidung als auch die Nutzung entstehender Abwérme. Die
Verwendung von fossilen Energietragern fiir Warme und Kalte ist zu vermeiden. Des
Weiteren ist der Ertrag aus Solarenergie zu maximieren. Auf Synergieeffekte mit der
Umgebung ist zu achten, wie die Einspeisung von Abwarme oder die Verbindung zu
leitungsgebundenen Systemen. Daraus ergibt sich die Notwendigkeit, ein entspre-
chendes Energiekonzept zu erstellen und mit der Stadt Wien abzustimmen. In all den
Uberlegungen sind sowohl die Treibhausgasemissionen als auch die Kosten der ver-
schiedenen Energieversorgungsoptionen immer liber den Lebenszyklus zu betrach-
ten.

Durch Umsetzung dieses Energiekonzeptes, eines Mobilitdtskonzeptes sowie unter
Einhaltung vordefinierter, mit der Stadt Wien abgestimmter Qualitaten und Planungs-
ziele soll dabei eine innovative Stadtentwicklung gewahrleistet werden, die auch den
Herausforderungen im Hinblick auf den Klimawandel gerecht wird. Zur Umsetzung
des Projektes sind Anderungen der Flachenwidmung der Projektflache und des Be-
bauungsplanes erforderlich.

Im Sinne der Smart Klima City Strategie und des Wiener Klimafahrplans als auch des
Planungszieles gemaB § 1 Abs. 2 Z 18 BO fir Wien ist auf eine nachhaltige und
lebenszyklusorientierte Nutzung der natirlichen Ressourcen zu achten. Die Prinzipien
der Kreislaufwirtschaft bieten dafiir den richtigen Zugang. Dies bedeutet, dass Kreis-



2.5.

2.6.

2.7.

laufwirtschaft als ,grundlegende Designpramisse" entsprechend den Vorgaben ge-
mdf Grundanforderung 7 der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 zur Festlegung harmo-
nisierter Bedingungen fiir die Vermarktung von Bauprodukten sowie dem OIB-Grund-
lagendokument zur Ausarbeitung einer OIB-Richtlinie 7 (OIB-330.7-009/23) verstan-
den und angewandt wird. Dementsprechend sind MaBnahmen zu setzen, die zur Re-
duktion des Ressourcen- und Emissionsverbrauchs iber den gesamten Lebenszyklus
beitragen.

GemaB § 1a BO fiir Wien ist die Stadt Wien als Tragerin von Privatrechten berechtigt,
zur Unterstiitzung der in §1 Abs.2 BO fiur Wien genannten Planungsziele,
insbesondere zur Vorsorge ausreichender Flachen fiir den erforderlichen Wohnraum
und fir Arbeits- und Produktionsstatten des Gewerbes, der Industrie und zur
Erbringung von Dienstleistungen jeder Art, sowie (ber die Beteiligung der
Grundeigentiimer an den der Gemeinde durch die Festsetzung von Grundfldchen als
Bauland erwachsenden Kosten der Infrastruktur privatrechtliche Vereinbarungen
abzuschlieBen. Dieser Vertrag dient insbesondere der Sichersteliung, dass die
vertragsgegenstandlichen, vom der Projektwerberin und der Office Park LBS
tibernommenen Verpflichtungen erfiillt werden.

In der Absicht, die geplanten InfrastrukturmaBnahmen und sonstigen MaBnahmen
bestmdglich fir alle Seiten zu gestalten und Klarheit iber die Kostentragung an der
entstehenden, im Detail unter Punkt 4. spezifizierten Infrastruktur und an den
sonstigen Mafinahmen sicherzustellen und die diesbeziiglichen
Leistungsverpflichtungen zu regeln, wird zwischen der Projektwerberin und der
Office Park LBS einerseits und der Stadt Wien andererseits der gegensténdliche
Vertrag Uber die Leistung von Kostenbeitragen und sonstige MaBnahmen im
Zusammenhang mit dem Projekt ,TRICORE FORUM" geschlossen.

Die Projektwerberin und die Office Park LBS werden sdmtliche zumutbaren
wirtschaftlich und technisch vertretbaren MaBnahmen ergreifen, um sicherzustellen,
dass hinsichtlich der von ihnen selbst zu errichtenden Infrastruktur und sonstigen
MaBnahmen alle flr deren Errichtung erforderlichen Genehmigungen innerhalb der in
diesem Vertrag vorgesehenen Fristen erlangt sowie die Infrastruktur und sonstigen



2.8.

3.1.

4.1.

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4,

MaBnahmen innerhalb der in diesem Vertrag vorgesehenen Fristen errichtet werden.
Dies vorausgeschickt vereinbaren die Vertragspartner Nachstehendes:
Vertragsgegenstand

Vertragsgegenstand ist die Sichersteliung und Umsetzung der in Punkt 4. genannten
Infrastruktur und sonstigen MaBnahmen zur Gewéhrleistung der bestmdéglichen
offentlichen Nutzbarkeit des Panoramaweges.

Leistungspflichten

Grine Infrastruktur

Die Projektwerberin verpflichtet sich zur Leistung eines Kostenbeitrags in Hdhe von
bis zu EUR 245.000,00 (in Worten: Euro zweihundertfiinfundvierzigtausend) inkl.
allfélliger USt. fiir die Planung und Ausgestaltung der in Anlage ./4.1.1. ersichtlichen
Epk-Flache zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt durch unterschiedlichste
MaBnahmen (z.B. Neupflanzungen, Trinkbrunnen, Sitzmdglichkeiten, Beschattung
etc.). Dieser Kostenbeitrag ist bei Inanspruchnahme bzw. Umsetzung erst nach dem
Jahr 2025 einmalig mit 3 % der Summe des Kostenbeitrags indexiert. Sollte die
Inanspruchnahme oder tatséchliche Umsetzung demnach erst im Jahr 2026
stattfinden, erhéht sich der von der Projektwerberin zu bezahlende Kostenbeitrag um
3 % auf insgesamt brutto EUR 252.350,00.

Die Ausschreibung, Koordination und Vergabe samtlicher hierfur erforderlicher Pla-
nungs-~, Bau-, Dienst- und Lieferleistungen erfolgt durch die Stadt Wien.

Die Beauftragung der Planungs-, Bau-, Dienst- und Lieferleistungen durch die Dienst-
stellen der Stadt Wien erfolgt auf Rechnung der Projektwerberin. Festgehalten wird,
dass die Projektwerberin jedenfalls nur den Kostenbeitrag gemé&B Punkt 4.1.1. schul-
det.

Der von der Projektwerberin zu tragende Kostenbeitrag wird - bis zur maximalen
HOhe gemé&B Punkt 4.1.1. (dieser Hochstbetrag versteht sich inklusive aller Abgaben
und Gebiihren, inkl. USt.) — nach den tatsachlich anfallenden Kosten von den Auf-
tragnehmern (ausfiihrende Firmen) nach der Leistungserbringung und Abnahme
durch die verantwortlichen Dienststellen direkt an die Projektwerberin verrechnet.
Dazu werden die Rechnungen der planenden und ausflihrenden Auftragnehmer*in-
nen von den Dienststellen der Stadt Wien geprlift und von der Stadt Wien an die
Projektwerberinnen per Firmensitz gemaB Punkt 1. zur Anweisung (ibermittelt. Die
Rechnungslegung erfolgt nach Leistungsfortschritt. Die Zahlungsfrist betrégt 30 Tage



4.1.5.

4.1.6.

4.1.7.

4.2,

5,1.

netto ohne Abzlige nach ordnungsgemaBem Eingang der gepriiften, von der Stadt
Wien zur Zahlung freigegebenen Rechnung bei der Projektwerberin.

Hinsichtlich der Herstellungskosten einer Anschlussleitung im Sinne des § 8 Wasser-
versorgungsgesetz (WVG) verpflichtet sich die Projektwerberin zur Vorauszahlung
der voraussichtlichen Kosten in Héhe von EUR 15.000, -- inkl. allfélliger USt.. Die
Vorauszahlung hat binnen 14 Tagen nach Einlangen einer entsprechenden schriftli-
chen Aufforderung der Stadt Wien auf ein von der Stadt Wien bekanntzugebendes
Konto zu erfolgen.

Die Projektwerberin verpflichtet sich dazu, den Wiener Stadtgérten ihre Planungsun-
terlagen im Hinblick auf die in Punkt 4.1.1. genannten MaBnahmen unentgeltlich bin-
nen 14 Tagen nach Abruf durch die Wiener Stadtgérten zu tibergeben, und zwar jenen
Planungsstand, den sie bis zum Zeitpunkt der Vertragsunterfertigung durch die Pro-
jektwerberin erstellt haben wird oder von mit diesen Planungsleistungen beauftrag-
ten dritten Dienstleistern erhalten haben wird.

Die Eigentimerin der in Anlage ./4.1.1. ersichtlichen Epk-Fléche, die Office Park
LBS, erklart sich mit der Umsetzung der Epk-Gestaltung auf Kosten der Projekt-
werberin ausdriicklich einverstanden und verpflichtet sich gem&B Punkt 15. dieses
Vertrags, diese sie aus diesem Vertrag treffenden Pflicht vollinhaltlich auf allfdllige
Rechtsnachfolger zu Gberbinden. Die Office Park LBS verpflichtet sich, die Projekt-
werberin in Zusammenhang mit der Umsetzung des Projekts, insbesondere mit
der Ausgestaltung der in ihrem Eigentum stehenden EpK-Fldchen umfassend zu un-
terstitzen.

Offentliche Zuganglichkeit

Die Office Park LBS verpflichtet sich, der Stadt Wien zur Sicherstellung der
offentlichen Zuganglichkeit der Epk-gewidmeten Fldchen auf der im — eine Beilage zu
diesem Vertrag bildenden - Entwurf fir einen Servitutsplan gemaB Anlage ./4.1.2.
ersichtlichen Flache, eine unentgeltliche Dienstbarkeit der jederzeitigen Beniitzung
eines offentlichen Durchganges sowie einer offentlichen Parkanlage einzurdumen,
welche dem Muster-Dienstbarkeitsvertrag gemaB Anlage ./4.1.3. entspricht.

Wirksamwerden und Fristen zur Erfilllung der Leistungspflichten

Dieser Vertrag tritt mit Vertragsunterfertigung in Kraft. Die Leistungspflichten der
Projektwerberin und der Office Park LBS gemiB Punkt4. werden mit
Kundmachung der Planungsakte der Stadt Wien wirksam.

Die Pflicht zur Leistung des Kostenbeitrages gem&B Punkt 4.1.1. erlischt jedenfalls
drei Jahre nach dem Zeitpunkt, zu dem die letzte (von allenfalls mehreren)
Baufertigstellungsanzeigen auf der Projektflache bei der Stadt Wien - Baupolizei
(MA 37) eingebracht und die Stadt Wien — Wiener Stadtgérten (MA 42) und die Stadt
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5.2.

5.3.

6.1.

Wien MD-BD SII davon nachweislich von der Projektwerberin schriftlich in Kenntnis
gesetzt wurde.

Jegliche im Zusammenhang mit den Verpflichtungen gemaB Punkt 4. stehenden
Kosten trégt nach Ablauf dieser Frist gemaB Punkt 5.1. (diese beginnt erst nach
ordnungsgemadBer Verstandigung der Stadt Wien von den fristausldsenden
Ereignissen zu laufen) die Stadt Wien selbst. Diese Frist verlangert sich aber fiir den
Fall, dass im Zuge der MaBnahmen gem&B Punkt 4. in den zugrundeliegenden
Verfahren (z.B. Vergabe- oder Bauverfahren) Rechtsmittel erhoben werden
entsprechend um die Dauer solcher Rechtsmittelverfahren samt allfilliger
Verfahrenswiederholungen bei Behdrden oder um die Dauer eines Verfahrens vor
dem Verwaltungsgerichtshof oder dem Verfassungsgerichtshof.

Die Office Park LBS verpflichtet sich, den in Punkt 4.2. genannten
Dienstbarkeitsvertrag binnen 1 Monat nach Rechtswirksamkeit dieses Vertrages -
somit binnen einem Monat nach Kundmachung der Planungsakte der Stadt Wien - zu
unterfertigen. Fiir den Fall, dass aufgrund von Anderungen im FlachenausmaB oder
der Situierung der vom Dienstbarkeitsvertrag betroffenen Fldche (etwa im Zuge der
Fertigstellung des Projektes entstehend) die Erstellung eines Nachtrages notwendig
sein sollte (Flachenberichtigung), so verpflichtet sich die Office Park LBS zum
Abschluss dieses Nachtrages. Die Erstellung und Durchfiihrung des notwendigen
Nachtrages erfolgt auf Kosten der Office Park LBS. Die Office Park LBS ist dazu
verpflichtet, die Stadt Wien (iber etwaige Anderungen im Sinne dieses Punktes
unaufgefordert zu informieren.

Die Projektwerberin verpflichtet sich bis zur vollstdndigen Erfiillung samtlicher
Leistungspflichten gemaB dem vorliegenden Vertrag jeweils zum 1. Marz und 1.
September jedes Jahres nachweislich und schriftlich unter Beachtung der
Bestimmungen gemé&B Punkt 10. iber den Stand der Projektumsetzung,

insbesondere baubehdrdliche Eingaben und Bewilligungen, sowie die Erfiillung der
Leistungspflichten zu berichten.

Sicherstellung der vertraglichen Verpflichtungen
Zur Sicherstellung der die Projektwerberin oder dessen Rechtsnachfolger

treffenden Verpflichtungen aus diesem Vertrag (ibergibt die Projektwerberin mit
einseitiger Unterfertigung dieses Vertrages und Ubermittiung an die Stadt Wien




6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

7.1.

(Punkt 17.1.) eine abstrakte Erfiillungsgarantie gemaB den Anforderungen der
nachstehenden Punkte 6.2. bis 6.5.

Die Erfullungsgarantien werden jeweils als Bankgarantie eines groBen im EWR
ansassigen Kreditinstitutes erstklassiger Bonitat (Rating BBB+ oder vergleichbares
Rating) begeben. Die Abwicklungssprache muss stets Deutsch sein.

Die Erfillungsgarantie hat folgende Mindestanforderungen zu erfiillen und dem
Muster in Anlage ./6.3. zu entsprechen:

Der Garantiebetrag hat auf insgesamt mindestens EUR 245.000 €(inkl. allfalliger
Ust.) zu lauten.

Die Gultigkeit der jeweiligen Erflillungsgarantie muss bis zur vollstandigen Erfiillung
der die Projektwerberin nach diesem Vertrag treffenden Leistungspflichten
gegeben sein. Droht die jeweilige Erfiillungsgarantie abzulaufen und wird diese nicht
bis drei Monate vor Ablauf durch eine neue Erfiillungsgarantie ersetzt, ist die Stadt
Wien zur Ziehung der Erfiillungsgarantie berechtigt. Unter Einhaltung der
Anforderungen an die Bankgarantie nach diesem Vertrag ist die Projektwerberin
zum Austausch der gelegten Bankgarantien berechtigt, wobei die Riickstellung der
bisherigen Bankgarantie durch die Stadt Wien Zug um Zug gegen Vorlage der neuen
Bankgarantien zu erfolgen hat.

Jede Erfullungsgarantie hat die Bestimmung zu enthalten, dass der Abruf des
besicherten Betrages auf jederzeitiges Verlangen der Stadt Wien, ohne Priifung des
zu Grunde liegenden Rechtsverhéltnisses und unter Verzicht auf jede Einrede und
Aufrechnung mit der Erklarung, dass der Garantiefall eingetreten ist, erfolgen kann.
Der Garantieabruf muss auch durch mehrere Teilabrufungen bis zum garantierten
Betrag zulassig sein. Die abstrakte Garantieerklarung muss dem 6sterreichischen

Recht und der ausschlieBlichen &rtlichen Gerichtszustindigkeit Wien und der
inlandischen Gerichts- und Vollstreckbarkeit unterliegen.

Die Stadt Wien ist berechtigt, die jeweilige Erflillungsgarantie fiir alle Anspriiche
gegeniiber der Projektwerberin aus diesem Vertrag unter Mahnung und
Gewdhrung einer vierwdchigen Nachfrist in Anspruch zu nehmen.

Mit vollstandiger Erfillung der die Projektwerberin nach diesem Vertrag treffenden
Leistungspflicht ist die Erfiillungsgarantie - sofern sie nicht oder nur zum Teil in

Anspruch genommen wurden - der Projektwerberin zuriickzustellen

Vertragsstrafe

Die Office Park LBS sowie die Projektwerberin verpflichten sich fiir den Fall, dass
sie mit der fristgerechten Erflllung der Leistungspflichten gemé&B Punkt 4. in Verbin-



7.2,

7.3.

7.4,

7.5,

7.6.

8.1.

8.2.

9.1.

dung mit Punkt 5 in Verzug gerét, zur Leistung einer verschuldensunabh&ngigen Ver-
tragsstrafe iSd § 1336 ABGB. Festgehalten wird, dass die Office Park LBS sowie die
Projektwerberin durch die Leistung dieser Vertragsstrafe nicht von ihrer Leistungs-
pflicht befreit wird.

Der Anspruch auf Leistung der Vertragsstrafe entsteht mit Ablauf des Tages, an
welchem die jeweilige Leistung féllig wére. Diese betréagt EUR 2.325,00 inklusive
allfalliger USt. in gesetzlicher Hohe fiir jede angefangene Kalenderwoche.

Die Vertragsstrafe ist in Summe mit héchstens EUR 64.000,00 inklusive allfalliger
USt. in gesetzlicher H6he beschréankt. Eine Vertragsstrafe ist der Stadt Wien binnen
vier Wochen nach Einlangen einer entsprechenden schriftlichen Aufforderung unter
Darlegung des zu Grunde liegenden Anspruches zu bezahlen.

Die Hohe der Vertragsstrafe unterliegt dem richterlichen M&Bigungsrecht gemaB §
1336 Abs 2 ABGB.

Der Nachweis eines Schadens ist zur Geltendmachung der Vertragsstrafe nicht erfor-
derlich. Die Vertragsstrafe stellt ferner lediglich einen Mindestersatz dar und besteht
zusatzlich zum Erfiillungsanspruch der Stadt Wien. Ein (iber die Vertragsstrafe hin-
ausgehender Schaden ist von der Projektwerberin sowie der Office Park LBS nach
den gesetzlichen Voraussetzungen zu ersetzen.

Fur den Fall, dass der Grund fiir den Verzug mit der fristgerechten Erfiillung der
Leistungspflicht nachweislich und liberwiegend in der Sphéare der Stadt und/oder des
Landes Wien liegt, gelangen die Bestimmungen dieses Punktes 7.1. bis 7.5. nicht zur
Anwendung.

Riicktrittsrecht der Projektwerberin und der Office Park LBS

Werden die Planungsakte der Stadt Wien, die Voraussetzung fiir die Umsetzung des
Projekts ,TRICORE FORUM" auf der Projektflache sind, nicht bis ldngstens sechs
Monate ab Vertragsunterfertigung kundgemacht, so sind die Projektwerberin und
die Office Park LBS berechtigt, ohne Nachfrist von diesem Vertrag mittels
eingeschriebenen Briefs zuriickzutreten.

Mit erfolgtem Ricktritt tritt dieser Vertrag in allen Punkten auBer Kraft. Allenfalls
bereits bezahlte Betrége sind diesfalls unverziglich zuriickzuzahlen bzw. (ibergebene
Bankgarantien sind diesfalls unverziiglich zuriickzustellen.

Ausschiuss von Haftungen bei Riickwidmung

Wird die Flachenwidmung (inkl. Bebauungsplédne) fiir die Grundstiicke der
Projektflache nachtréglich (nach Erlass der Planungsakte der Stadt Wien) gedndert
(Ruckwidmungen), so verzichtet die Projektwerberin fiir sich und seine
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1g.

10.1.

Rechtsnachfolger gegeniiber der Stadt Wien auf Entschadigungsanspriiche, auf
welcher Rechtsgrundlage auch immer, wenn:

a) die Flachenwidmung flir die Grundstlicke der Projektflédche nicht bis zum 31.05.2033
durch entsprechende Baueinreichungen zur Ganze ausgeschépft und die
Flachenwidmung auf den tatsachlich konsumierten Umfang angepasst wird, oder

b)  bewilligte Bauvorhaben nicht innerhalb der nach der BO flir Wien bzw. den
Baubewilligungsbescheiden vorgesehenen Fristen fertiggestellt werden, oder

c) die Projektwerberin aus welchen Griinden auch immer ihren vertraglichen
Verpflichtungen nicht nachkommt und sich damit die Voraussetzungen fiir die
durch die Flachenwidmung (inkl. Bebauungspléne) intendierte Nutzung als nicht
gegeben erweisen.

Mitteilungen

Séamtliche Erkldrungen und Mitteilungen gemaB diesem Vertrag sind schriftlich durch
einen hierzu berechtigten Vertreter der jeweiligen Vertragspartner abzugeben und an
den Empfanger persénlich zu libergeben oder durch eingeschriebenen Brief, durch
Kurierdienst mit Empfangsbestéatigung, durch Telefax mit Sendebestétigung oder per
E-Mail mit rlickbestatigtem Empfang zu senden. Die Erkldarungen und Mitteilungen
sind an die unten angegebene Adresse oder an eine Adresse zu senden, die unter
Einhaltung dieser Regelung unter Bezugnahme auf diese Vertragsbestimmung
bekannt gegeben wurde:

Fiir Stadt Wien:

Magistratsdirektion Geschéftsbereich BAUTEN UND TECHNIK

Lichtenfelsgasse 2, Stiege 5, Halbstock, Tl 201

1010 Wien

z.H. Mag.? Marlene Fornaroli

E-Mail: post@md-bd.wien.gv.at und in Kopie an marlene.fornaroli@wien.gv.at

Flir die Projektwerberin und die Office Park LBS:

Office Park Leopold-B6hm-StraBe 10-12 Besitzgesellschaft mbh & Co KG
Lichtenfelsgasse 1/11

1010 Wien

z.H., Ing. Alexander Kirschner, MSC MLS MRICS

E-Mail: aki@hallmannholding.com

Leopold-Bohm-StraBe 8 Besitzgesellschaft mbh & Co KG

Lichtenfelsgasse 1/11
1010 Wien
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10.2.

10.3.

10.4.

11.

12.

13.

13.1.

z.H., Ing. Alexander Kirschner, MSC MLS MRICS
E-Mail: aki@hallmannholding.com

Der Zugang von Mitteilungen wird widerlegbar vermutet
- im Falle der persénlichen Ubergabe zum Zeitpunkt der Ubergabe,

- im Falle eines eingeschriebenen Briefes oder durch Kurierdienst im Inland drei
Werktage, im Ausland fiinf Werktage, jeweils nach Aufgabe bei der Post oder
dem Kurierdienst,

- und im Falle der Ubermittlung per Telefax oder E-Mail zum Zeitpunkt, an dem
das Telefax oder E-Mail gesendet ist.

Fallt dieser Zeitpunkt gem&B Punkt 10.2. auf einen Tag, der beim Empfanger kein
Werktag ist, so gilt der nachstfolgende Werktag als Zugangszeitpunkt.

Der Empfang von Mitteilungen im Zusammenhang mit diesem Vertrag durch die
Rechtsvertretung der Vertragspartner begriindet oder ersetzt nicht den Zugang der
Mitteilungen an die Vertragspartner selbst. Flir den Zugang einer Mitteilung bei einem
Vertragspartner ist es unerheblich, ob die Mitteilung dem Berater dieses
Vertragspartners nachrichtlich zugegangen ist; dies gilt unabh&ngig davon, ob dieser
Vertrag den Zugang vorsieht.

Anwendbares Recht

Dieser Vertrag und dessen Rechtswirksamkeit, Auslegung und Erfiillung unterliegen
dem O&sterreichischen Recht unter Ausschluss der Kollisionsnormen. Die allfillige
Anwendbarkeit des Wiener UN-Ubereinkommens ({iber Vertrdge uber den
internationalen Warenkauf ist ausgeschlossen.

Gerichtsstand

Fur alle Streitigkeiten oder Anspriiche, die sich aus oder im Zusammenhang mit
diesem Vertrag ergeben oder sich auf dessen Abschluss, Giiltigkeit, Verletzung,
Auflésung oder Nichtigkeit beziehen, ist das sachlich in Handelssachen fiir Wien
zustandige Gericht ausschlieBlich zustandig.

Kosten, Steuern und Gebiihren
Jeder Vertragspartner tragt seine eigenen Kosten aus und im Zusammenhang mit

dem Abschluss und der Durchfithrung sowie Erfiillung und Durchsetzung dieses

Vertrags, einschlieBlich die jeweiligen eigenen Kosten der rechtlichen, steuerlichen
und sonstigen Beratung.
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13.2.

13.3.

14.

i5.

15.1.

15.2,

15.3.

15.4.

Die mit dem Abschluss und der Durchfithrung dieses Vertrages allenfalls verbundenen
Gebluhren und Verkehrssteuern, insbesondere auch eine allenfalls zu leistende
Umsatzsteuer in der gesetzlichen Hdhe, sowie Kosten fiir eventuell erforderliche
Vermessungen und die Erstellung von erforderlichen Pldnen wie Teilungs- oder
Dienstbarkeitsplénen werden von der Projektwerberin getragen.

Die Kosten der Errichtung dieses Vertrages (das sind die Kosten der Herstellung der
Vertragsausfertigungen samt Anlagen in vereinbarter Anzahl trégt) die
Projektwerberin.

Salvatorische Kiausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags ganz oder teilweise nichtig, unwirksam oder
undurchfiihrbar sein oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit oder
Durchflihrbarkeit der tbrigen Bestimmungen nicht berlihrt. Anstelle der nichtigen,
unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung gilt diejenige wirksame und
durchfihrbare Bestimmung als vereinbart, die dem Sinn und Zweck der nichtigen,
unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung nach Gegenstand, MaB, Zeit, Ort
oder Geltungsbereich am néchsten kommt. Dasselbe gilt entsprechend fiir allfillige
Liicken in diesem Vertrag.

Rechtsnachfolge,

Die Projektwerberin und die Office Park LBS verpflichten sich, die sie aus diesem
Vertrag treffenden Pflichten vollinhaltlich auf allfallige Rechtsnachfolger zu {iberbin-
den und daflir Sorge zu tragen, dass sich Rechtsnachfolger gegeniiber der Stadt Wien
zur vollumfanglichen Einhaltung der Bestimmungen dieses Vertrags und zur weiteren
Uberbindung der Pflichten aus diesem Vertrag auf weitere Rechtsnachfolger verpflich-
ten, und halten die Stadt Wien diesbezliglich schad- und klaglos. Die Projektwer-
berin und die Office Park LBS verpflichten sich, eine allfillige Rechtsnachfolge un-
verziglich, jedoch spétestens binnen 14 Tagen ab dem Zeitpunkt des Eintritts der
Rechtsnachfolge, der Stadt Wien nachweislich und schriftlich unter Beachtung der
Bestimmungen gemas Punktes 10. mitzuteilen.

Die Uberbindungsverpflichtung gem&B8 Punkt 15.1. erlischt mit der Erfiillung
sémtlicher Leistungsverpflichtungen.

Mehrere Rechtsnachfolger haften solidarisch.

Ungeachtet einer Ubertragung auf einen Rechtsnachfolger haften die
Projektwerberin und die Office Park LBS fir die Erfiillung der sie treffenden
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15.5.

16.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

Pflichten aus diesem Vertrag weiterhin solidarisch mit solchen Rechtsnachfolgern fort
und halten die Stadt Wien aus einer allfalligen Rechtsnachfolge schad- und klaglos.

Hinsichtlich des im Punkt 4.2. angefiihrten Vertrages wird festgehalten, dass sich die
Genehmigung durch das verfassungsgemaB zustdndige Organ der Stadt Wien auch
auf die Rechtsnachfolger der Office Park LBS im Eigentum an den jeweils
vertragsgegenstéandlichen Projektflachen erstreckt.

Schlussbestimmungen
Erflllungsort fur diesen Vertrag ist Wien.,

Miindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen oder
Ergdnzungen dieses Vertrags bedirfen zu ihrer Wirksamkeit einer schriftlichen
Vereinbarung, die von samtlichen Vertragspartnern zu unterfertigen ist, sofern nicht
eine strengere Form gesetzlich vorgeschrieben ist. Dies gilt auch fiir Anderungen oder
Ergdnzungen dieser Schriftformklausel.

Abgesehen von der Uberbindung von Pflichten aus diesem Vertrag gemas Punkt 15.
gelten sé@mtliche Rechte und Pflichten aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag
ausschlieBlich fur die Vertragspartner dieses Vertrags. Dritte kédnnen keine Rechte
aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag geltend machen.

Die Nichtausiibung oder die nicht sofortige oder nicht ganzliche Ausiibung eines
Rechtes gemas diesem Vertrag durch einen Vertragspartner hat nicht zur Folge, dass
dieses Recht spater nicht mehr ausgelibt werden kann. Daraus folgt jedoch keine
Verlangerung gesetzlicher oder vertraglicher Fristen. Soweit nicht ausdriicklich etwas
anderes bestimmt ist, gilt ein Verzicht auf ein Recht nach diesem Vertrag nur fir
diesen einen Fall und Zweck.

Dieser Vertrag und alle Urkunden, auf die in diesem Vertrag Bezug genommen wird,
enthalten abschlieBend alle Vereinbarungen der Vertragspartner in Bezug auf den
Gegenstand dieses Vertrags. Allféllig friihere in diesem Zusammenhang getroffene
Absprachen und Vereinbarungen der Vertragspartner, mégen diese schriftlich oder
miindlich zustande gekommen sein, treten mit Vertragsunterfertigung auBer Kraft,

Die Vertragspartner stimmen der Verdffentlichung des gegensténdlichen Vertrags
samt Beilagen unter der Internetadresse https://www.wien.gv.at/verwaltung/vero-
effentlichte-anfragen/staedtebauliche-vertraege.html zu. GeméaB § 1a Abs 6 BO fiir
Wien ist im Internet eine Zusammenfassung der wesentlichen materiellen Vertrags-
inhalte ohne Angabe personenbezogener Daten natiirlicher oder juristischer Personen
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17.

17.1.

17.2.

18.

Uber die Adresse www.gemeinderecht.wien.gv.at gebiihren- und barrierefrei zugéng-
lich zu machen. Die Zusammenfassung ist dem gegenstandlichen Vertrag als Anlage
16.6. beigefligt.

Abschluss dieses Vertrages und Ausfertigungen

Festgehalten wird, dass dieser Vertrag zunachst von der Projektwerberin und der
Office Park LBS unterfertigt wird. Mit dieser Unterfertigung durch die
Projektwerberin und der Office Park LBS und anschlieBenden Ubermittlung des
Vertrages an die Stadt Wien bleiben die Projektwerberin und die Office Park LBS
mit dem solcher Art erfolgenden Anbot auf Abschluss des Vertrages der Stadt Wien
sechs Monate im Wort.

Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, von welchen jeder
Vertragspartner eine erhalt.

Anlagen

Alle diesem Vertrag angeschlossenen Anlagen bilden einen integrierten Bestandteil
dieses Vertrages:

Anlage ./4.1.1. Ubersichtsplan

Anlage ./4.1.2. Entwurf Servitutsplan

Anlage ./4.1.3. Muster Dienstbarkeitsvertrag 6ffentliche Zugénglichkeit EPK
Anlage ./6.3 Muster Erflillungsgarantie

Anlage./16.6. Zusammenfassung gem. §la Abs 4 lit g BO

Office Park Leopold-Béhm-StraBe 10-12
Besitzgesellschaft mbh & Co KG

Leopold-Béhm-StraBe 8
Besitzgeselischaft mbh & Co KG

i5



Wien, am .......%. MG <ol

Mag. David Vladar

Stadt Wien (MA 69)

agistrat der Stadt Wien

Wien, am /7955025

Stadt Wien (MA 42)
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