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VERTRAG

gemaf § la der Bauordnung fiir Wien Uber die Errichtung und Umsetzung von Infrastruktur
sowie Uber sonstige MaBnahmen samt Leistung eines Kostenbeitrages im Zusammenhang
mit dem Projekt

~Hirschstettner StraBe 43“
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Vertragsparteien

Vertragsparteien des gegenstandlichen Vertrages sind einerseits die

Haring Beta GmbH
Adresse: Doningasse 12/5
1220 Wien

(FN 446658 a)

und andererseits die

Stadt Wien
1082 Wien, Rathaus
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Definitionen

Nachstehende in diesem Vertrag verwendete Begriffe haben folgende Bedeutung

BO flr Wien

Haring Beta

Planungsakte der Stadt Wien

Projekt

Projektflache

Projektwerberin

Rechtsnachfolger

ist das Wiener Stadtentwicklungs-,
Stadtplanungs- und Baugesetzbuch
(Bauordnung fur Wien - BO flr Wien)
idgF.

ist die Haring Beta GmbH (FN 446658
a) mit dem Sitz in Wien und der Ad-
resse Doningasse 12/5, 1220 Wien.

sind die Flachenwidmungs- und Bebau-
ungsplane der Stadt Wien, ohne die das
Projekt nicht umgesetzt werden kann.

ist die durch die Projektwerberin ge-
plante Bebauung an der Hirschstettner
StraBe 43, die in der Praambel néher
erlautert wird.

ist die in Beilage ./1 blau umrahmt dar-
gestellte Flache, auf der das Projekt
umgesetzt werden soll. Derzeit ist dies
die Grundflache der EZ 1936 mit dem
Grundsttick 1236/8, KG 01660 Kagran,
im GesamtausmaB von 2.994 m?2.

Sofern es in Hinkunft zu Anderungen
dieses Grundstiickes, wie insbesondere
zu Grundstlcksteilungen bzw. -vereini-
gungen kommen sollte, so bezieht sich
die Projektflache auch auf diese geén-
derten Grundstlcksflachen.

bezeichnet die Haring Beta.
sind Einzel- und Gesamtrechtsnachfol-

ger, die an den vereinbarungsgegen-
stédndlichen Grundflachen langerfristige
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Stadt Wien

Vertrag

Vertragspartner

Vertragsunterfertigung

WWFSG 1989

Nutzungsrechte wie Bau- oder Be-
standsrechte erwerben (§ 1a Abs. 5 BO
fur Wien).

ist die Gebietskorperschaft Wien.

ist dieser Vertrag gemaB § la der Bau-
ordnung flr Wien Uber die Errichtung
und Umsetzung von Infrastruktur sowie
Uber sonstige MaBnahmen samt Leis-
tung eines Kostenbeitrages im Zusam-
menhang mit dem Projekt ,Hirschstett-
ner StraBBe 43" samt Beilagen, die einen
integrierenden Bestandteil dieses Ver-
trages bilden.

sind die Projektwerberin und die Stadt
Wien gemeinsam.

ist - nach vorangegangener Unterferti-
gung dieses Vertrages durch die Pro-
jektwerberin - die Unterfertigung die-
ses Vertrages durch die Stadt Wien
nach erfolgter Genehmigung des Ab-
schlusses dieses Vertrages durch die
fir dieses Rechtsgeschéaft zusténdigen
Gremien der Stadt Wien

ist das Gesetz Uber die Férderung des
Wohnungsneubaus und der Wohnhaus-
sanierung und die Gewahrung von
Wohnbeihilfe idgF.
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Praambel

Die Projektflache befindet sich in einem Gebiet, das im Stadtentwicklungsplan 2025 als Gebiet
mit Entwicklungspotential fir Wohnen und Arbeiten ausgewiesen ist.

Die Projektflache steht im Eigentum der Projektwerberin. Unter dem Titel ,Hirschstettner
StraBe 43" ist beabsichtigt, die Projektflache einer neuen Nutzung zuzufiihren, die Ziele mo-
derner Stadtentwicklung verfolgen und Wohnraum schaffen soll. Vorgesehen ist die Errichtung
von Wohnungen sowie einer Gewerbeflache. Die zur Bebauung vorgesehene Projektflache,
wie in Beilage ./1 dargestellt, soll eine Wohnnutzflache im Umfang von 6.800m2 gemé&B § 2
Z 9 des Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes, LGBI. 1989/18
i.d.g.F. (WWFSG 1989) von (berwiegend Uiber dem anschlieBenden Geldnde liegenden R&u-
men aufweisen. Weiters sollen Handels-, Gewerbe-, Bliro- und Dienstleistungsflachen im Um-
fang von mindestens 500 m2 Brutto-Grundflache gem&B ONORM EN 15221-6 umgesetzt wer-
den.

Im Sinne des Wiener Klimafahrplans und des Fachkonzeptes Energieraumplanung als auch
des Planungszieles gemé&B § 1 Abs. 2 Z 9 BO fir Wien ist auf eine nachhaltige und maéglichst
effiziente Nutzung von Energie abzuzielen. Dazu gehért die Nutzung von Vor-Ort-Energie, der
Einsatz von Heizungssystemen, die im Niedertemperaturbereich arbeiten und auch zum Kih-
len verwendet werden kénnen, sowie die Vermeidung als auch die Nutzung entstehender
Abwarme. Die Verwendung von fossilen Energietrédgern fir Warme und Kélte ist zu vermei-
den. Des Weiteren ist der Ertrag aus Solarenergie zu maximieren. Auf Synergieeffekte mit der
Umgebung ist zu achten, wie die Einspeisung von Abwérme oder die Verbindung zu leitungs-
gebundenen Systemen. Daraus ergibt sich die Notwendigkeit, ein entsprechendes Energie-
konzept zu erstellen und mit der Stadt Wien abzustimmen. In all den Uberlegungen sind so-
wohl die Treibhausgasemissionen als auch die Kosten der verschiedenen Energieversor-
gungsoptionen immer Uber den Lebenszyklus zu betrachten.

Durch Umsetzung dieses Energiekonzeptes, eines Mobilitdtskonzeptes sowie unter Einhaltung
vordefinierter, mit der Stadt Wien abgestimmter Qualitdten und Planungsziele soll dabei eine
innovative Stadtentwicklung gewahrleistet werden, die auch den Herausforderungen im Hin-
blick auf den Klimawandel gerecht wird. Im Sinne der Smart Klima City Strategie, des Wiener
Klimafahrplans als auch des Planungszieles gem&B § 1 Abs. 2 Z 18 BO fiir Wien ist auf eine
nachhaltige und lebenszyklusorientierte Nutzung der natiirlichen Ressourcen zu achten. Die
Prinzipien der Kreislaufwirtschaft bieten dafiir den richtigen Zugang. Dies bedeutet, dass
Kreislaufwirtschaft als ,grundlegende Designpramisse” entsprechend den Vorgaben gemaB
Grundanforderung 7 der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 zur Festlegung harmonisierter Be-
dingungen flr die Vermarktung von Bauprodukten sowie dem OIB-Grundlagendokument zur
Ausarbeitung einer OIB-Richtlinie 7 (OIB-330.7-009/23) verstanden und angewandt wird.
Dementsprechend sind MaBnahmen zu setzen, die zur Reduktion des Ressourcen- und Emis-
sionsverbrauchs Gber den gesamten Lebenszyklus beitragen.
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Zur Umsetzung des Projektes sind Anderungen der Flachenwidmung der Projektflache und
des Bebauungsplanes erforderlich.

GemaB § 1a Abs. 1 BO fiir Wien ist die Stadt Wien als Trégerin von Privatrechten berechtigt,
zur Unterstiitzung der in § 1 Abs. 2 BO flr Wien genannten Planungsziele, insbesondere zur
Vorsorge ausreichender Fldchen fiir den erforderlichen Wohnraum und flr Arbeits- und Pro-
duktionsstatten des Gewerbes, der Industrie und zur Erbringung von Dienstleistungen jeder
Art, sowie iber die Beteiligung des Grundeigentiimers oder des Grundeigentimerin oder an-
deren Personen (zB Baurechtsnehmerinnen und Baurechtsnehmer, Bauwerberinnen und Bau-
werber mit Kaufoption) an den der Gemeinde durch die Festsetzung von Grundflachen als
Bauland erwachsenden Kosten der Infrastruktur privatrechtliche Vereinbarungen abzuschlie-
Ben. Im Rahmen des gegenstandlichen Vertrages soll die Wahrung der Planungsziele gemaf
§ 1 Abs. 2 BO fiir Wien sichergestellt und im 6ffentlichen Interesse liegende Beteiligungen der
Projektwerberin im Hinblick auf die der Gemeinde erwachsenden Kosten der Infrastruktur
festgelegt werden. Diese MaBnahmen beziehen sich teilweise auf Flachen, die im Eigentum
der Projektwerberin und teilweise im Eigentum der Stadt Wien stehen.

In der Absicht, die im Rahmen des Projektes geplanten InfrastrukturmaBnahmen und sonsti-
gen MaBnahmen bestméglich fur alle Seiten zu gestalten, die diesbezlglichen Leistungsver-
pflichtungen zu regeln und Fragen der Kostentragung zu klaren, wird zwischen der Projekt-
werberin und der Stadt Wien der gegenstandliche Vertrag geméaB § 1a der BO flr Wien tber
die Errichtung und Umsetzung von Infrastruktur sowie iber sonstige MaBnahmen samt Leis-
tung eines Kostenbeitrages im Zusammenhang mit dem Projekt abgeschlossen.

Die Projektwerberin wird samtliche zumutbaren wirtschaftlich und technisch vertretbaren
MaBnahmen ergreifen, um sicherzustellen, dass hinsichtlich der von ihr selbst zu errichtenden
Infrastruktur und sonstigen MaBnahmen, alle fir deren Errichtung erforderlichen Genehmi-
gungen innerhalb der in diesem Vertrag vorgesehenen Fristen erlangt sowie die Infrastruktur
und sonstigen MaBnahmen innerhalb der in diesem Vertrag vorgesehenen Fristen errichtet
bzw. umgesetzt werden kénnen.
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Vertragsgegenstand und Leistungspflichten

Vertragsgegenstand ist die Sicherstellung, Umsetzung und Errichtung der nachste-
hend genannten Infrastruktur sowie die Umsetzung der sonstigen nachstehend ge-
nannten MaBnahmen samt Leistung eines Kostenbeitrages zur Gewahrleistung der
bestmdglichen und nachhaltigen Nutzbarkeit der Projektfldche und des die Projekt-
flachen umgebenden 6ffentlichen Raumes:

Leistung eines Kostenbeitrages zur Umsetzung technischer und griiner Infra-
struktur

Die Projektwerberin verpflichtet sich zur Leistung eines Kostenbeitrags in Héhe von
insgesamt maximal EUR 191.000,-- inkl. allfalliger USt. nach den Bestimmungen des
Punktes 1.1.3. fir die Umsetzung folgender in Punkt 1.1.1. und Punkt 1.1.2. genann-
ter MaBnahmen betreffend die technische und griine Infrastruktur: Die Widmung und
Gewichtung des Kostenbeitrages in Hohe von insgesamt maximal EUR 191.000,-- fir
die in Punkt 1.1.1. und Punkt 1.1.2. genannten MaBnahmen erfolgt durch die Stadt
Wien. Der Betrag kann demnach fiir sémtliche genannten MaBnahmen herangezogen
werden, ist aber nur einmal von der Projektwerberin zu leisten.

MaBnahmen im Zusammenhang mit technischer Infrastruktur: Planung und Ausbau
6ffentlicher Verkehrsflachen im Umfeld der Projektflaiche (Hirschstettner Strafe,
Bielsko-Biala-Weg, PogrelzstraBe, etc.)

(i)  Die MaBnahmen im Zusammenhang mit der Planung und dem Ausbau 6ffent-
licher Verkehrsflachen im Umfeld der Projektflache umfassen im Wesentlichen
die Planung und den StraBenbau inkl. Umbau der Ver- und Entsorgungsleitun-
gen, Bodenmarkierungen, Verkehrszeichen, Verkehrslichtsignalanlagen, Be-
leuchtung, Mobiliar, StraBenbegleitgriin und Baumpflanzungen inkl. Bew&sse-
rung sowie die Planung und Errichtung einer Stiegenanlage (samt Gelander und
Beleuchtung) am stdlichen Ende der Projektflache im Bereich der Hirschstett-
ner StraBe.

(ii)  Die die Projektwerberin treffenden Verpflichtungen gemé&B der Bauordnung fiir
Wien, insbesondere jene der § 17 und § 54 BO flir Wien, bleiben hiervon un-

berlhrt.

(iii)  Die Ausschreibung, Koordination und Vergabe samtlicher hierfir erforderlicher
Planungs-, Bau-, Dienst- und Lieferleistungen erfolgt durch die Stadt Wien.

(iv) Die Ausgestaltung der &ffentlichen Verkehrsflachen soll entsprechend den Kli-




1.1.2.

(v)

(vi)

(vii)

mazielen der Stadt Wien erfolgen und wird mit den betroffenen Fachdienststel-
len der Stadt Wien und der Projektwerberin, sofern die Erreichung der Klima-
ziele dadurch nicht verunmaoglicht wird, dahingehend abgestimmt werden.

Die Projektwerberin hat bei der Planung ihrer Hochbauten in Bezug auf allen-
falls Gber die Baulinie auskragende Geb&udebestandteile wie Erker, Balkone
etc. sowie hinsichtlich des Brandschutzkonzeptes das StraBenprojekt der Stadt
Wien - StraBenverwaltung und StraBenbau, insbesondere die darin enthaltene
Situierung von Baumen (Kronenbereich) entsprechend zu berticksichtigen und
ist daher vor Baueinreichung der Hochbauten bei der Baupolizei eine diesbe-
ziigliche Abstimmung mit der Stadt Wien — StraBenverwaltung und StraBenbau
durchzufiihren. Die Ergebnisse der Abstimmung werden schriftlich dokumen-
tiert.

Die Stadt Wien - StraBenverwaltung und StraBenbau (MA 28) wird, sofern
samtliche Kriterien, Qualitdten und Anforderungen, welche im Zuge des Stra-
Benprojektes von der Stadt Wien umzusetzen sind, nicht beeintrachtigt wer-
den, die Hochbauplanung der Projektwerberin im Rahmen der Realisierung ih-
res StraBenbauprojektes mitberilicksichtigen.

Vor Durchfiihrung von Grabungs- bzw. Bauarbeiten im Zuge der Umsetzung
ihres Projektes hat die Projektwerberin mit allen in Frage kommenden Einbau-
tendienststellen Kontakt aufzunehmen und den Bestand von Einbauten abzu-
klaren und den weiteren Bestand, die Verlegung oder die Auflassung dieser
Einbauten zu regeln. Alle damit verbundenen Kosten einer allfalligen Verlegung
oder Auflassung dieser Einbauten sind zur Ganze von der Projektwerberin bzw.
ihren Rechtsnachfolgern zu tragen.

MaBnahmen im Zusammenhang mit der Errichtung griner Infrastruktur zur Erflllung
der festgelegten Grinraumkennwerte im Umfeld der Projektflache

()

(in)

Zur Erfullung der vorgeschriebenen Griinraumkennwerte im Zusammenhang
mit der Errichtung der grinen Infrastruktur im Umfeld der Projektflache wird
eine Epk-Flache im Bereich Forstnergasse/PogrelzstraBe durch die Stadt Wien
geplant und errichtet. Die Verortung dieser Epk-Flache ist in Beilage ./2 zu
diesem Vertrag dargestellt.

Die Ausschreibung, Koordination und Vergabe sémtlicher hierflr erforderlicher
Planungs-, Bau-, Dienst- und Lieferleistungen erfolgt durch die Stadt Wien.
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2.1,
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Treuhandabwicklung

(i)  Die Zahlung des Kostenbeitrages im Sinne von Punkt 1.1. dieses Vertrages wird
treuhandig abgewickelt. Festgehalten wird, dass die Treuhandabwicklung fiir
den gemaB dem vorliegenden Vertrag zu leistenden Kostenbeitrag gemeinsam
mit dem Kostenbeitrag, der im Hinblick auf das Projekt ,Hirschstettner StraBe
27-33" durch die dort beteiligte Projektwerberin leisten ist, durchgefiihrt wird,
sodass flr beide Kostenbeitrdge eine gemeinsame Treuhandvereinbarung er-
richtet wird. Die Parteien bestellen hierflir Herrn Notar Magister Constantin Ho-
heneck mit Amtssitz in 1010 Wien und Amtskanzlei in Seilerstatte 28, 1010
Wien, zum Treuhander. Die Einzelheiten dieser Treuhandschaft einschlieBlich
der Modalitaten der Auszahlung des treuhandig hinterlegten Kostenbeitrages
im Sinne von Punkt 1.1. dieses Vertrages werden in einer gesonderten Treu-
handvereinbarung geregelt, welche diesem Vertrag, als bereits einseitig durch
die Projektwerberin unterfertigt, beigefligt ist (Beilage ./3). Die Originalaus-
fertigung der Treuhandvereinbarung verbleibt beim Treuhdnder. Die Stadt
Wien und die Projektwerberin erhalten jeweils eine Kopie der Treuhandverein-
barung.

(i) Die Projektwerberin wird den in Punkt 1.1. genannten Kostenbeitrag mittels
Einmalzahlung nach Wirksamwerden der Leistungspflichten gem&B Punkt 2.
binnen 30 Tagen entsprechend den Bedingungen der Treuhandvereinbarung
gemaf Beilage ./3 bei dem unter Punkt 1.1.3. (i) genannten Treuh&ander hin-
terlegen. Mit Hinterlegung dieses Kostenbeitrags auf das Treuhandkonto sind
samtliche dahingehenden Verpflichtungen der Projektwerberin erfillt. Die Hin-
terlegung des Kostenbeitrages durch die Projektwerberin bei dem Treuhander
wirkt schuldbefreiend.

Mobilitatsangebot

Die Projektwerberin verpflichtet sich, die Kosten der Planung und Errichtung einer
Mobilitatsstation (WienMobil Station) in der PogrelzstraBe im Umfeld der Projektfla-
che zu tragen. Die Projektwerberin verpflichtet sich weiters dazu, die Kosten der
Erhaltung dieser Mobilitatsstation fiir einen Zeitraum von 5 Jahren ab erstmaliger
Inbetriebnahme zu tragen. Die geplante Verortung der Mobilitdtsstation sowie das
im Rahmen der Mobilitatsstation zu gewahrleistende Mobilitdtsangebot ist in Beilage
./4 zu diesem Vertrag ersichtlich.

Wirksamwerden der Leistungspflichten

Dieser Vertrag tritt mit Vertragsunterfertigung in Kraft. Die Leistungspflichten der
Projektwerberin gemaB Punkt 1. entstehen dem Grunde nach mit Kundmachung der




2.2

2.3.

3.1

3.2

3.3.

4.1.

4.2,

Planungsakte der Stadt Wien.

Mit Wirksamwerden der Leistungspflichten beginnen die Erflllungsfristen gemaB
Punkt 3. zu laufen.

Durch Umsetzung der MaBnahmen, zu denen die Projektwerberin gemaB Punkt 1.
verpflichtet ist, sind ihre vertraglichen Leistungspflichten erfiillt. Nach Erfullung die-
ser in Punkt 1. genannten MaBnahmen ist die Projektwerberin aus diesem Vertrag
jedenfalls zu keinen weiteren Leistungen verpflichtet. Dies gilt auch fir Rechtsnach-
folger gemafB Punkt 11..

Fristen, innerhalb derer die Leistungspflichten zu erfiillen sind

Die Projektwerberin verpflichtet sich zur Errichtung/Erfillung der Leistungspflichten
geméaB Punkt 1. jedenfalls bis langstens zur Fertigstellung des gesamten Projekts
(Datum der letzten baubehérdlichen Fertigstellungsanzeige). Dessen ungeachtet gel-
ten fur die einzelnen Leistungspflichten nachstehende Erflllungs- bzw. Fertigstel-
lungsfristen:

Der Kostenbeitrag gemaB Punkt 1.1. wird von der Projektwerberin nach Wirksam-
werden der Leistungspflichten gemaB Punkt 2. binnen 30 Tagen entsprechend den
Bedingungen der Treuhandvereinbarung Beilage ./3 bei dem zum Treuhander be-
stellten Notar Magister Constantin Hoheneck mit Amtssitz in 1010 Wien und Amts-
kanzlei in Seilerstatte 28, 1010 Wien, schuldbefreiend hinterlegt.

Die Projektwerberin verpflichtet sich, bis zur vollsténdigen Erflllung samtlicher Leis-
tungspflichten gemaB dem vorliegenden Vertrag, jeweils zum 1.3. und 1.9. jedes
Jahres nachweislich und schriftlich unter Beachtung der Bestimmungen gemaB Punkt
7. Uber den Stand der Projektumsetzung zu berichten.

Ponalisierung des Verzugs mit den Leistungspflichten

Die nicht fristgerechte Erflillung der Leistungspflichten gemé&B Punkt 1. ivm Punkt 3.
trotz schriftlicher Mahnung und Setzung einer Nachfrist von zumindest 4 Wochen ist
gemaB den nachfolgenden Bestimmungen pdnalisiert:

Die Projektwerberin verpflichtet sich fiir den Fall, dass sie mit der fristgerechten Er-
fullung einer der Leistungspflichten gemaR Punkt 1. im Hinblick auf die in Punkt 3.
genannten Fristen in Verzug gerat, zur Leistung einer verschuldensunabhangigen
Vertragsstrafe iSd 1336 ABGB. Festgehalten wird, dass die Projektwerberin durch die
Leistung dieser Vertragsstrafe gemaB Punkt 4.2. nicht von ihren Leistungspflichten

10
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befreit wird. Mit Ablauf des Tages, an welchem die jeweilige Leistung im Hinblick auf
die in Punkt 3. genannten Fristen fallig wére, jedoch nicht erfolgt ist, kann seitens
der Stadt Wien die in Punkt 4.1. genannte Mahnung und Nachfristsetzung erfolgen,
die Voraussetzung fir die Forderung der jeweiligen Vertragsstrafe ist. Wird die je-
weilige Leistungspflicht auch nicht innerhalb der Nachfrist erbracht, ist die Stadt Wien
zur Forderung der Vertragsstrafe berechtigt. Die Vertragsstrafe betrdgt EUR 2.500,-
- flr jede angefangene Kalenderwoche ab dem Ende der gesetzten Nachfrist und gilt
fir jede der Leistungspflichten gemaB Punkt 1.1. und Punkt 1.2. als jeweils gesondert
vereinbart. Samtliche Vertragsstrafen gemaB diesem Punkt sind in Summe mit ma-
ximal EUR 130.000,-- beschrénkt. Eine Vertragsstrafe ist der Stadt Wien binnen vier
Wochen nach Einlangen einer entsprechenden schriftlichen Aufforderung unter Dar-
legung des zu Grunde liegenden Anspruches und dem Nachweis der erfolgten Mah-
nung und Nachfristsetzung zu bezahlen.

Die Vertragsstrafen sind kumulativ. Der Nachweis eines Schadens ist zur Geltendma-
chung der Vertragsstrafen in Héhe von insgesamt bis zu EUR 130.000,-- nicht erfor-
derlich. Die Vertragsstrafen stellen ferner einen Mindestersatz dar und bestehen zu-
satzlich zum Erflllungsanspruch der Stadt Wien.

Ein Uber die jeweilige Vertragsstrafe hinausgehender Schaden ist von der Projekt-
werberin nach den gesetzlichen Voraussetzungen zu ersetzen.

Fur den Fall, dass der Grund fiir den Verzug nachweislich und (iberwiegend in der
Sphare der Stadt Wien liegt, gelangen die Bestimmung des Punktes 4.1. bis 4.4. nicht
zur Anwendung.

Riicktrittsrecht der Projektwerberin

Werden die Planungsakte der Stadt Wien, die Voraussetzung fiir die Umsetzung des
Projekts auf der Projektflache sind, nicht bis I&ngstens sechs Monate ab Vertragsun-
terfertigung kundgemacht, so ist die Projektwerberin berechtigt, ohne Nachfrist von
diesem Vertrag mittels eingeschriebenen Briefs zuriickzutreten.

Mit erfolgtem Rucktritt tritt dieser Vertrag in allen Punkten auBer Kraft. Allenfalls
bereits bezahlte Betréage sind diesfalls unverziiglich zuriickzuzahlen.

Ausschluss von Haftungen bei Riickwidmung

Wird die Flachenwidmung (inkl. Bebauungsplane) fiir die Projektflache nachtraglich
(nach Erlass der Planungsakte der Stadt Wien) erneut gedndert (Rickwidmungen),
so verzichtet die Projektwerberin fiir sich und ihre Rechtsnachfolger gegentiber der
Stadt Wien auf Entschadigungsanspriiche, auf welcher Rechtsgrundlage auch immer,

11




D
L)

\
N\

SN

>

7/

|

|

—

<

(

V
N

|

7.1.

wenn:

= die Flachenwidmung fir die Grundstlicke der Projektflache nicht bis zum
31.12.2030 durch entsprechende Baueinreichungen zur Ganze ausgeschopft und
die Flachenwidmung auf den tatsachlich konsumierten Umfang angepasst wird
oder

= bewilligte Bauvorhaben nicht innerhalb der nach der BO fir Wien bzw. den Bau-
bewilligungsbescheiden vorgesehenen Fristen fertiggestellt werden oder

= die Projektwerberin aus welchen Griinden auch immer ihren vertraglichen Ver-
pflichtungen nicht nachkommt und sich damit die Voraussetzungen fur die durch
die Flachenwidmung (inkl. Bebauungsplane) intendierte Nutzung als nicht gege-
ben erweisen.

Mitteilungen

Samtliche Erkldrungen und Mitteilungen gemaB diesem Vertrag sind schriftlich durch
einen hierzu berechtigten Vertreter der jeweiligen Vertragspartner abzugeben und
an den Empfanger persénlich zu Gibergeben oder durch eingeschriebenen Brief, durch
Kurierdienst mit Empfangsbestétigung, durch Telefax mit Sendebestatigung oder per
E-Mail mit riickbestatigtem Empfang zu senden. Wird eine andere Ubermittlungsart
als jene per E-Mail gewahlt, so hat die Ubermittlung der jeweiligen Erkldrung oder
Mitteilung jedenfalls gesondert auch (also zusétzlich) per E-Mail (in diesem Fall auch
ohne riickbestitigten Empfang) zu erfolgen, wobei die Rechtsfolgen gemal Punkt
7.2. bis 7.4. und insbesondere der Zeitpunkt des Zuganges in diesem Fall an die
gewahlte Ubermittlungsart, nicht aber an die begleitende Ubermittlung per E-Mail
anknipfen. Die Erkldrungen und Mitteilungen sind an die unten angegebene Adresse
oder an eine Adresse zu senden, die unter Einhaltung dieser Regelung unter Bezug-
nahme auf diese Vertragsbestimmung bekannt gegeben wurde:

Fiir die Stadt Wien

Magistratsdirektion - Geschaftsbereich BAUTEN UND TECHNIK

1010 Wien, Lichtenfelsgasse 2, Stiege 5, Halbstock, Ttr 201

E-Mail: post@md-bd.wien.gv.at

in Kopie an Frau Mag.? Marlene Fornaroli: marlene.fornaroli@wien.gv.at

Flir die Haring Beta

zH. DI Alexander Skarbal
Doningasse 12

1220 Wien

Tel: 01/2035700
E-Mail-Versand an:

12
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7.2.

7.3.

7.4.

8.1.

8.2.

a.skarbal@haring-development.at

Jeweils mit einer Kopie an

KOMWID Kompein Widmann & Partner Rechtsanwilte OG
zH Mag. Clemens Gabriel, LL.M.

1030 Wien, Beatrixgasse 1

Tel: 01/36181610

E-Mail-Versand parallel an:

gabriel@komwid.at

office@komwid.at

Der Zugang von Mitteilungen wird widerlegbar vermutet
= bei personlicher Ubergabe zum Zeitpunkt der Ubergabe;

= bei eingeschriebenen Briefen oder Kurierdiensten im Inland drei Werktage, im
Ausland finf Werktage, jeweils nach Aufgabe bei der Post oder dem Kurier-
dienst;

= und im Falle der Ubermittlung per Telefax oder E-Mail zum Zeitpunkt, an dem
das Telefax oder E-Mail gesendet ist.

Fallen die in Punkt 7.2. genannten Zeitpunkte auf einen Tag, der beim jeweiligen
Empfanger kein Werktag ist, so gilt der néchstfolgende Werktag als Zugangszeit-
punkt.

Der Empfang von Mitteilungen im Zusammenhang mit diesem Vertrag durch die
Rechtsvertretung der Vertragspartner begriindet oder ersetzt nicht den Zugang der
Mitteilungen an die Vertragspartner selbst. Fir den Zugang einer Mitteilung bei einem
Vertragspartner ist es unerheblich, ob die Mitteilung dem Berater dieses Vertrags-
partners nachrichtlich zugegangen ist; dies gilt unabhéngig davon, ob dieser Vertrag
den Zugang vorsieht.

Anwendbares Recht, Gerichtsstand

Dieser Vertrag und dessen Rechtswirksamkeit, Auslegung und Erfillung unterliegen
dem Gsterreichischen Recht unter Ausschluss der Kollisionsnormen. Die allfllige An-
wendbarkeit des Wiener UN-Ubereinkommens (iber Vertrage Uber den internationa-

len Warenkauf ist ausgeschlossen.

Fr alle Streitigkeiten oder Anspriiche, die sich aus oder im Zusammenhang mit die-
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9.1.

9.2.

9.3.

10.

11.

11.1.

sem Vertrag ergeben oder sich auf dessen Abschluss, Glltigkeit, Verletzung, Auflo-
sung oder Nichtigkeit beziehen, ist das sachlich in Handelssachen fur Wien zustandige
Gericht ausschlieBlich zustandig.

Kosten, Steuern und Gebiihren

Die Kosten der Erstellung und der erforderlichen Ausfertigungen dieses Vertrages
tragt die Projektwerberin. Jedoch trdgt jeder Vertragspartner seine eigenen Kosten
aus und im Zusammenhang mit der Verhandlung, dem Abschluss, der Durchflihrung
sowie Erfiillung und Durchsetzung dieses Vertrags, einschlieBlich die jeweiligen eige-
nen Kosten der rechtlichen, steuerlichen und sonstigen Beratung.

Die mit dem Abschluss und der Durchfihrung dieses Vertrages allenfalls verbunde-
nen Gebiihren und Verkehrssteuern, insbesondere auch eine allenfalls zu leistende
Umsatzsteuer in der gesetzlichen Hohe, sowie Kosten fiir eventuell erforderliche
Vermessungen, Erstellung von Teilungsplénen und Dienstbarkeitspléanen sowie Kos-
ten im Zusammenhang mit zu errichtenden Vereinbarungen mit Dritten werden von
der Projektwerberin getragen.

Samtliche Kosten im Zusammenhang mit der Treuhandschaft gemaB Punkt 1.1. iVm
1.1.3., wie etwa das Honorar des Treuhanders sowie die laufenden Kosten des Treu-
handkontos, trégt die Stadt Wien.

Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags ganz oder teilweise nichtig, unwirksam oder
undurchfiihrbar sein oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit oder Durchfihrbar-
keit der Gibrigen Bestimmungen nicht berlhrt. Anstelle der nichtigen, unwirksamen
oder undurchfiihrbaren Bestimmung gilt diejenige wirksame und durchfihrbare Be-
stimmung als vereinbart, die dem Sinn und Zweck der nichtigen, unwirksamen oder
undurchfiihrbaren Bestimmung nach Gegenstand, MaB, Zeit, Ort oder Geltungsbe-
reich am nachsten kommt. Dasselbe gilt entsprechend fur allfallige Licken in diesem
Vertrag.

Rechtsnachfolge

Die Projektwerberin verpflichtet sich, die sie gemaB Punkt 1. aus diesem Vertrag
treffenden Pflichten vollinhaltlich auf allféllige Rechtsnachfolger an der Projektflache
oder Teilen davon zu Uberbinden (§ 1a Abs. 5 BO fiir Wien) und daftr Sorge zu
tragen, dass sich Rechtsnachfolger gegeniiber der Stadt Wien zur vollumfanglichen
Einhaltung der Bestimmungen dieses Vertrags und zur weiteren Uberbindung der

14
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Pflichten aus diesem Vertrag auf weitere Rechtsnachfolger verpflichten, und halt die
Stadt Wien diesbeziiglich schad- und klaglos.

Die Projektwerberin verpflichtet sich, eine allféllige Rechtsnachfolge unverziiglich, je-
doch spatestens binnen 14 Tagen ab dem Zeitpunkt des Eintrittes der Rechtsnach-
folge, der Stadt Wien nachweislich und schriftlich unter Beachtung der Bestimmun-
gen gemal Punkt 7. mitzuteilen. Hinsichtlich des Abverkaufes einzelner Eigentums-
wohnungen bzw. der Rechtsnachfolge im Wohnungseigentum gilt die Mitteilungs-
pflicht als erfullt, indem die Stadt Wien Uber die Wohnungseigentumsbegriindung
bzw. den Beginn des Abverkaufs von Eigentumswohnungen informiert wird.

Die Uberbindungsverpflichtung gemas Punkt 11.1. gilt im Hinblick auf begriindetes
Wohnungseigentum auf der Projektflaiche dann nicht, wenn ein Wohnungseigen-
tumswerber oder Wohnungseigentiimer insgesamt maximal 5 Wohnungen auf der
Projektflache erwirbt. Im Hinblick auf den Erwerb von Objekten, an denen Woh-
nungseigentum begriindet werden kann, bei denen es sich aber nicht um Wohnun-
gen im Sinne von § 119 Abs 2 BO fiir Wien handelt (wie etwa Kfz-Stellpldtze oder
Einlagerungsrdume), kommt die Uberbindungsverpflichtung gem&B Punkt 11.1. nicht
zur Anwendung.

Mehrere Rechtsnachfolger haften solidarisch.

Ungeachtet einer Ubertragung auf einen Rechtsnachfolger haftet die Projektwerberin
flr die Erfillung der sie treffenden Pflichten aus diesem Vertrag weiterhin solidarisch
mit solchen Rechtsnachfolgern fort und hélt die Stadt Wien aus einer allfélligen
Rechtsnachfolge schad- und klaglos.

Allgemeine Vertragsbestimmungen
Erfallungsort fir diesen Vertrag ist Wien.

Mindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen oder Er-
gdnzungen dieses Vertrags bedirfen zu ihrer Wirksamkeit einer schriftlichen Verein-
barung, die von samtlichen Vertragspartnern zu unterfertigen ist, sofern nicht eine
strengere Form gesetzlich vorgeschrieben ist. Dies gilt auch fiir Anderungen oder
Erganzungen dieser Schriftformklausel.

Abgesehen von der Rechtsnachfolgeklausel gemaB Punkt 11. gelten sémtliche Rechte
und Pflichten aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag ausschlieBlich fiir die
Vertragspartner dieses Vertrags. Dritte kdnnen keine Rechte aus und im Zusammen-
hang mit diesem Vertrag geltend machen.
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12.4. Die Nichtausiibung oder die nicht sofortige oder nicht ganzliche Ausibung eines
Rechtes geméB diesem Vertrag durch einen Vertragspartner hat nicht zur Folge, dass
dieses Recht spater nicht mehr ausgelibt werden kann. Daraus folgt jedoch keine
Verldngerung gesetzlicher oder vertraglicher Fristen. Soweit nicht ausdrticklich etwas
anderes bestimmt ist, gilt ein Verzicht auf ein Recht nach diesem Vertrag nur fir
diesen einen Fall und Zweck.

12.5. Dieser Vertrag und alle Urkunden, auf die in diesem Vertrag Bezug genommen wird,
enthalten abschlieBend alle Vereinbarungen der Vertragspartner in Bezug auf den
Gegenstand dieses Vertrags. Allféllig frihere in diesem Zusammenhang getroffene
Absprachen und Vereinbarungen der Vertragspartner, mogen diese schriftlich oder
mundlich zustande gekommen sein, treten mit Vertragsunterfertigung auBer Kraft.

12.6. Festgehalten und von der Stadt Wien zur Kenntnis genommen wird, dass die
KOMWID Kompein Widmann & Partner Rechtsanwalte OG nicht von der Stadt Wien
mit der Errichtung dieses Vertrages beauftragt worden ist. Die KOMWID Kompein
Widmann & Partner Rechtsanwalte OG vertritt ausschlieBlich die Interessen der Ha-
ring Beta und berét die Stadt Wien im Zusammenhang mit diesem Vertrag daher in
keinster Weise und trifft sie insofern gegentber der Stadt Wien auch keine Haftung.

12.7. Die Vertragspartner erkléren, sich vor Abschluss dieses Vertrages Uber die steuerli-
chen Folgen dieses Vertrages und samtlicher damit in Zusammenhang stehender
Rechtsgeschafte informiert zu haben.

12.8. Die Vertragspartner stimmen gemaB § 1a Abs 6 BO fiir Wien der Veroffentlichung
einer Zusammenfassung dieses stadtebaulichen Vertrags zu. Die Zusammenfassung
hat gemaB Abs. 4 lit. g BO fir Wien die wesentlichen materiellen Vertragsinhalte
ohne Angabe personenbezogener Daten natdrlicher oder juristischer Personen zu
enthalten und ist im Internet Uber die Adresse www.gemeinderecht.wien.gv.at ge-
bihren- und barrierefrei zuganglich zu machen. Die Zusammenfassung der Vertrags-
inhalte ist diesem Vertrag als Beilage ./5 angeschlossen.

13. Abschluss dieses Vertrages und Ausfertigungen

13.1.  Festgehalten wird, dass dieser Vertrag zundchst von der Projektwerberin unterfertigt
wird. Mit dieser Unterfertigung durch die Projektwerberin und anschlieBenden Uber-
mittlung des Vertrages an die Stadt Wien bleibt die Projektwerberin mit dem damit
erfolgenden Anbot auf Abschluss des Vertrages der Stadt Wien sechs Monate im
Wort.

13.2. Dieser Vertrag wird in 2 Ausfertigungen errichtet, von welchen jeder Vertragspartner
eine erhalt.
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14.

Beilagen

Alle diesem Vertrag angeschlossenen Beilagen bilden einen integrierten Bestandteil

dieses Vertrages:

Beilage ./1
Beilage ./2
Beilage ./3
Beilage ./4
Beilage ./5

Darstellung Projektflache

Epk-Flache Forstnergasse/PogrelzstraBBe
Treuhandvereinbarung

Konzept Mobilitatsstation

Zusammenfassung iSd § 1a Abs 6 BO flir Wien

17
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B EI LAG E 1 zum Stadtebaulichen Vertrag Hirschstettner Strale 43

, NQU23608
D Grundstiicksflache
D Bebaubare Flache
Grundstiicksdaten
Katastralgemeinde 01660 Kagran
Einlagezahl 1936
Grundsticksnummer  1236/8
Adresse Hirschstettner StraRBe 43
PLZ 1220
Ort Wien
Eigentimer Haring Beta GmbH

Grundstlcksflache 2994 m?2
bebaubare Flache 1704m?
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Treuhandvereinbarung

abgeschlossen zwischen:

1.)  RE Wohnraum GmbH
FN 414676v
Donau-City-Strae 1, 1220 Wien
Als Projektwerberin (Bautréiger)

2.) Haring Beta GmbH
FN 446658a
Doningasse 12/5, 1220 Wien
Als Projektwerberin (Bautréger)

1.), und 2.), gemeinsam auch als die Projektwerberinnen

3.) Stadt Wien
1010 Wien, Rathaus

1.), 2.) und 3.) gemeinsam als Parteien

4.) Mag. Constantin Hoheneck
1010 Wien, Seilerstitte 28

als Treuhédnder

wie folgt:

I. Grundgeschiift und Treuhandauftrag

Die Projektwerberinnen haben jeweils einzeln mit der Stadt Wien als Begiinstigte
stddtebauliche Vertrdge nach § la der Wiener Stadtentwicklungs-, Stadtplanungs- und
Baugesetzbuch (Bauordnung fiir Wien — BO fiir Wien) betreffend die Errichtung und
Umsetzung von Infrastruktur und sonstige Mafinahmen im Zusammenhang mit dem
Projekt ,.Hirschstettner StraBe“ samt Leistung je eines Kostenbeitrages abgeschlossen
(nachfolgend auch ,stédtebauliche Vertriige*), welche dieser Treuhandvereinbarung je
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in Kopie als Beilagen ./A und ./B angeschlossen sind.

In den stidtebaulichen Vertriigen definierte Begriffe haben in diesem Treuhandvertrag
dieselbe Bedeutung, sofern nicht in diesem Treuhandaufirag anders angegeben. Im
Verhiltnis zum Treuhdnder gehen die Bestimmungen dieses Treuhandvertrags den

Bestimmungen der stéddtebaulichen Vertrdge vor.

Die Parteien bestellen Herrn Mag. Constantin Hoheneck, dffentlicher Notar, 1010
Wien, Seilerstiitte 28, zum Treuhiinder, die Projektwerberinnen erlegen die nachstehend
angefithrten Treuhandbetrige von

Haring Beta GmbH EUR 191.000,--
RE Wohnraum GmbH EUR 531.000,--

gemiB den stddtebaulichen Vertrdgen binnen 30 Tagen nach Wirksamwerden der
Leistungspflichten gemdB Punkt 1.1.3. des jeweiligen stddtebaulichen Vertrags auf das
Treuhandkonto:

IBAN: AT02 3150 0957 0138 4007

BIC: NTBAATWW

Itd. auf: ,,Stadt Wien *.

und die Parteien erteilen dem Treuhinder den einseitig unwiderruflichen Auftrag, den sich
durch die einzeln erlegten Treuhandbetriige ergebenden Treuhandgesamtbetrag von EUR
722.000,-- gemiB den nachfolgenden Bestimmungen auf Basis von seitens der Stadt Wien
erteilten Zahlungsanweisungen auszuzahlen.

Um Auszahlungen durch den Treuhdnder zu erwirken, wird die Stadt Wien dem
Treuhéinder jeweils Zahlungsanweisungen iibermitteln (E-Mail ausreichend), mit welchen
der Treuhsinder angewiesen wird, den auf dem Treuhandkonto erliegenden Betrag (oder
einen Teilbetrag) zu verwenden. Die Zahlungsanweisungen haben jeweils zu enthalten (i)
die Empfiinger der Zahlungen, (ii) die exakte Hohe der zu zahlenden Betréige, (iii) den
Hinweis, dass die Zahlungen bereits fillig sind, und (iv) die Kontodaten der Empfénger.
Der Treuhinder wird den am Treuhandkonto erliegenden Betrag entsprechend den
Zahlungsanweisungen an die Berechtigten tiberweisen. Sollten die Zahlungsanweisungen
aus Sicht des Treuhdnders unklar oder ungenau oder sonst nicht ausreichend sein,
verpflichtet sich die Stadt Wien, dem Treuhénder unverziiglich entsprechend dessen
Anweisung iiberarbeitete Zahlungsanweisungen zu iibermittein. Ein nicht von den
Zahlungsanweisungen umfasster Treuhanderlag hat bis zum Ablauf der Treuhand gemé8
den Bestimmungen der Treuhandvereinbarung auf dem Treuhandkonto zu verbleiben.
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Der Treuhénder hat den Inhalt (insbesondere die Hhe des auszuzahlenden Betrags), den
Rechtsgrund, die Richtigkeit, die Verwendbarkeit und die Echtheit sowie die
Vertretungsbefugnis der unterzeichnenden Organtréger der Zahlungsanweisungen nicht
zu priifen. Die Parteien werden den Treuhénder diesbeziiglich vollkommen schad- und

klaglos halten.

Der Treuhdnder hat Auszahlungen von Geldern von Treuhandkonten nur in jenem
Ausmal} vorzunehmen, als diese tatsdchlich auf dem Treuhandkonto verfiigbar sind und
die Auszahlungen sind vom Treuhiinder nach dem Zeitpunkt des Einlangens der
Auszahlungsanweisungen (bzw. anteilsméBig bei gleichzeitigem Einlangen)
vorzunehmen und hat dieser den Treuhandauftrag erfiillt, sobald der gesamte
Treuhandbetrag ausbezahlt ist. Sobald der gesamte Treuhandbetrag ausbezahlt ist, wird
der Treuhénder die Parteien dariiber informieren (siche dazu auch Punkt 4.6 letzter
Absatz).

Festzuhalten ist, dass der Treuhdnder Auszahlungen von Geldern von Treuhandkonten
Jedenfalls erst nach vollstindiger Erfullung der Treuhandbedingungen eines allfillig
finanzierenden Kreditinstitutes und der Freigabe der Auszahlung durch die
Notartreuhandbank AG (siehe dazu auch Punkt 2.6) vornehmen darf.

Die Laufzeit des Treuhandkontos endet mit vollstindigem Aufbrauch des erlegten
Treuhandbetrages bzw. mit der Endabrechnung der Leistungen fiir die technische sowie
griine Infrastruktur gemdB den diesbeziiglichen Bestimmungen der stidtebaulichen
Vertridge. Ein am Ende der Laufzeit des Kontos gemifl diesem Punkt allenfalls nicht
ausgeschopfter Kostenbeitrag steht zuziiglich allfilliger iiber die gesamte Laufzeit
angefallener Zinsen, abziiglich KESt den Projektwerberinnen zu und ist seitens des
Treuhdinders an diese im prozentualen Verhiltnis der jeweils durch die
Projektwerberinnen erlegten einzelnen Treuhandbetriige an diese zurlickzuiiberweisen.
Klarstellend wird festgehalten, dass der Treuhznder lediglich maximal jenen Betrag
iiberweisen kann, der zu diesem Zeitpunkt tatséchlich auf dem Treuhandkonto vorhanden

ist.
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II. Bestimmungen im Zusammenhang mit der DSGVO
und der EU-Geldwiische-Richtlinie

Die Parteien wurden vom Treuhédnder aufgekldrt, dass die Abwicklung der Treu-
handschaft gemiB den Bestimmungen der Richtlinien der Osterreichischen Notari-
atskammer vom 08.06.1999 iiber die Vorgangsweise bei notariellen Treuhand-
schaften idF 1.02.2018 die Verwendung personenbezogener Daten betreffend ihrer

Person erfordert.

Die Parteien erméchtigen den Treuh#nder, ihre Identitdt dem Bankinstitut, bei dem
ein allfilliges Anderkonto geflihirt wird, und den sonst am Grundgeschéft beteiligten
Kredit- und Finanzierungsinstituten im Sinne des Bankwesengesetzes bekannt zu
geben und diese von der Verpflichtung zur Wahrung des Bankgeheimnisses bei
Vorliegen einer gesetzlichen Verpflichtung zu entbinden. Weiters diirfen die zwecks
der Einhaltung der europdischen Geldwischerichtlinie erforderlichen Informationen
der Parteien an die in dieser genannten Stellen weitergeleitet werden.

In Kenntnis der Sachlage nehmen die Parteien zu Kenntnis, dass das Notariat Brix
Mayer Hoheneck und Partner, die Notartreuhandbank AG und die Notar Treuhand
Informationssystem GmbH personenbezogene Informationen und Daten im Sinne
des Art.4 Z1 DSGVO (bzw. §38 Z1 Datenschutz-Anpassungsgesetz) zu den in
Punkt 38a 5.3., 38a, 5.4. und 38a 5.5. THR 1999 genannten Zwecken, verwenden
darfund diese Daten sowie allfillige Anderungen dazu allen in der Treuhandschaft
Beteiligten mitgeteilt werden.

Die Parteien nehmen zu Kenntnis, dass ihre personlichen Daten namlich: Vor- und
Zuname, die Summe des allfilligen Treuhandrahmens in der gesetzlichen Wihrung,
die kanzleiinterne Bezeichnung des Aktes, unter welcher die Treuhandschaft gefiihrt
wird sowie Beginn und Ende der Treuhandschaft gemd Punkt 42 und 42.3 THR
1999, im Treuhandregister des Osterreichischen Notariats eingetragen und zu diesem
Zwecke vom Treuhinder und der Osterreichischen Notariatskammer,
LandesgerichtsstraBe 20, 1010 Wien, die dieses Register gemdfl §140d NO fiihrt,

gespeichert und verwendet werden diirfen.

Die Parteien verpflichten sich, dem Treuhdnder soweit gesetzlich fiir die
Abwicklung der Treuhandschaft gemifl dieser Vereinbarung erforderlich, alle
Informationen, die vom Treuhdnder verniinftigerweise zur Erfullung seiner
Verpflichtungen gemif der Richtlinie 2015/849/EU (vierte EU-Geldwische-
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Richtlinie) und den FATF-Empfehlungen (Arbeitsgruppe zur Bekdmpfung der
Geldwische) verlangt werden, zur Verfiigung zu stellen. Insbesondere sind die
Parteien verpflichtet, allfdllige wirtschaftlichen Eigentlimer offen zu legen. Die
Parteien erkldren, dass weder sie noch ihre allfilligen Gesellschafter,
Geschiftsfiihrer und/oder vertretungsbefugten Organe oder deren Angehdrige, unter
die Kategorie der ,politisch exponierten Personen”, wie in der vierte EU-
Geldwische-Richtlinie definiert und sie in §§ 36f Notariatsordnung angefiihrt sind,
fallen. Sollte eine Partei (bzw. deren Gesellschafter, Geschéftsfiihrer und/oder
vertretungsbefugten Organe oder einer ihrer Angehorigen) unter die Kategorie der
»politisch exponierten Personen fallen, nehmen sie zur Kenntnis, dass der Treu-
hénder die Berufsverpflichtung hat, angemessene MalBnahmen zu ergreifen, um die
Herkunft der Mittel zu priifen, die im Rahmen der Geschéftsbeziehung oder der
Transaktion eingesetzt werden, und die Geschéftsbeziehung einer verstirkten fort-

laufenden Uberwachung zu unterziehen.

Die Parteien nehmen in diesem Zusammenhang zu Kenntnis, dass die allfédlligen
Auszahlungen von Geldern von Treuhandkonten einer Freigabe durch die
Notartreuhandbank hinsichtlich der ,KYC® (,know your -customer®)

Voraussetzungen und Anti-Geldwischebestimmungen unterliegen. Der Treuhénder
wird in diesem Sinne von jeglicher Haftung in Bezug auf eine Verzdgerung
allfilliger Uberweisung(en) bzw. Auszahlung(en) von Geldern von einem
allfdlligen Treuhandkonto/von den Treuhandkonten befreit, zumal vor Auszahlung
eine solche Freigabe durch die Notartreuhandbank hinsichtlich der ,KYC*-

Voraussetzungen und Anti-Geldwischebestimmungen erlangt werden muss.
IIl. Haftungsbeschrinkung, Versicherung

Jede Haftung des Treuhéinders - gleichviel aus welchem Rechtsgrund - ist auf die
Versicherungssumme der vom Treuhéinder abgeschlossenen Haftpflichtversiche-
rungen fur Vermogensschidden gemdl den fiir diese Versicherung geltenden All-
gemeinen und Besonderen Bedingungen begrenzt. Die Versicherungssumme
derzeit EUR 10.500.000,--
(Euro zehn Millionen flinthunderttausend)

stellt jedenfalls den Hochstbetrag der dem Treuhénder in jedem einzelnen Scha-
densfalle obliegenden Leistung dar, und zwar mit der MaBgabe, dass flir jeden ein-
zelnen Schadensfall beziiglich aller Folgen eines Verstofles nur eine einmalige
Leistung der Versicherungssumme in Frage kommt, auch bei mehreren entschédi-
gungspflichtigen Personen, auf die sich der Versicherungsschutz erstreckt, und auch
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beziiglich eines durch mehrere Verstdfe verursachten einheitlichen Schadens.

Dabei gilt mehrfaches auf gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun
oder Unterlassen als einheitlicher Versto3, wenn die betreffenden Angelegenheiten
miteinander in rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen.

Diese Haftungsbeschrinkung gilt auch dann, wenn eine Haftung gegeniiber anderen
Personen als den Parteien begriindet werden sollte, etwa weil die Ver-
tragsbeziehung mit den Parteien Dritte in ihren Schutzbereich einbezieht; dies gilt
insbesondere gegeniiber Gesellschaften, an denen die Parteien mittelbar oder un-
mittelbar beteiligt sind oder die an den Parteien mittelbar oder unmittelbar beteiligt

sind.

Wiinschen die Parteien den Abschluss einer Hafipflichtversicherung fiir Verma-
gensschiden mit einer hoheren als der eingedeckten Versicherungssumme, wird der
Treuhdnder eine entsprechende Versicherung eindecken. Die Prdmien einer
derartigen Versicherung sind von der die Hoherversicherung verlangenden Partei

Zu tragen.

Den Treuhédnder trifft keine Haftung fiir den Inhalt, die Richtigkeit und die
Verwendbarkeit der an ihn ({ibergebenen/iibermittelten Urkunden und/oder
Anweisungen samt Zeichnungsbestitigungen der Parteien und hat auch nicht zu
priifen, ob die Voraussetzungen fiir die Ausstellung von Urkunden, Bestitigungen
und/oder Anweisungen vorliegen und/oder die flir die Parteien Zeichnenden
vertretungsbefugt sind. Die Parteien werden den Treuhénder diesbeziiglich
vollkommen schad- und klaglos halten. Sollten die
Urkunden/Zahlungsanweisungen aus Sicht des Treuhdnders unklar oder ungenau
oder sonst nicht ausreichend sein, verpflichten sich die Vertragsparteien, dem
Treuhdnder unverziiglich entsprechend dessen Anweisung {iiberarbeitete

Zahlungsanweisungen zu iibermitteln.

IV. Allgemeine Bestimmungen

Samtliche allfillige Anlagen sind integrierte Bestandteile des gegenstdndlichen
Treuhandauftrages. Allféllige Streitigkeiten zwischen den Parteien und/oder mit
nicht an dieser Treuhandvereinbarung beteiligten Dritten iber das Vorliegen oder
Nichtvorliegen von Voraussetzungen sind im Verhéltnis zwischen den Parteien

und/oder den Dritten auszutragen. Es wird ausdriicklich festgehalten, dass der
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Treuhdnder hinsichtlich solcher Streitigkeiten in allfdlligen gerichtlichen

Auseinandersetzungen jedenfalls passiv nicht legitimiert ist.

Fiir den Fall, dass sich eine oder mehrere der dem Treuhénder iibergebenen
Urkunden flir die beabsichtigte Durchfiihrung im Grundbuch und/oder im
Firmenbuch und/oder sonst als untauglich erweisen sollte(n), verpflichten sich die
Parteien, dem Treuhédnder raschestmdglich flir die Erfuillung des Treuhandauftrages

geeignete Urkunden zur Verfligung zu stellen.

Die Parteien sind verpflichtet, dem Treuhdnder jede Unterstiitzung, die zur Er-
reichung des Treuhandzweckes erforderlich ist, zukommen zu lassen, insbesondere
liber jeweilige Aufforderung des Treuhénders umgehend allfillig erforderliche Un-
terschriften, erforderlichenfalls auch in grundbuchs- oder sonst registerfihiger
Form, zu leisten und Erkldrungen abzugeben.

Sollten die Parteien ihren jeweiligen Mitwirkungspflichten aus der gegensténdli-
chen Treuhandvereinbarung trotz Aufforderung und Nachfristsetzung durch den
Treuhénder nicht ordnungsgemil und fristgerecht nachkommen, ist der Treuhénder
ausdriicklich berechtigt, die gegenstéindliche Treuhandvereinbarung aufzukiindigen
und die bei ihm allenfalls erliegenden Treuhandbetréige samt angereifter Zinsen
und/oder die bei ihm erliegenden Urkunden mit fiir ihn schuldbefreiender Wirkung
gemdl § 1425 ABGB bei Gericht zu erlegen.

Die Parteien erkliiren sich ausdriicklich damit einverstanden,

dass die Auflosung des Treuhandverhiltnisses nur mit Zustimmung des Treuhén-
ders erfolgen kann;

dass die Parteien nur mit ausdriicklicher Zustimmung des Treuhdnders rechts-
wirksam vom erteilten Treuhandauftrag zuriicktreten, diesen widerrufen oder auf-

heben kdnnen.

Anspriiche der Parteien gegen den Treuhdnder aus dieser Vereinbarung kdnnen an
Dritte nicht abgetreten werden. Dieses Abtretungsverbot hat absolute Wirkung.

S#imtliche Parteien nehmen zur Kenntnis und sind damit einverstanden,

dass Anderungen und Ergénzungen dieser Treuhandvereinbarung nur schriftlich
erfolgen kdnnen,

dass der Treuhiinder von seiner Verschwiegenheitspflicht fiir die Abwicklung dieses

Treuhandverhiltnisses insoweit entbunden ist, als er nach den Richtlinien der
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osterreichischen Notariatskammer fiir notarielle Treuhandschaften und den Richt-
linien der &sterreichischen Notariatskammer fiir das Treuhandregister des Oster-
reichischen Notariates Auskunfts- und Mitteilungspflichten zu erfiillen hat. Weiters
wird der Treuhénder von den Parteien fiir den Fall, dass er als Zeuge in allfilligen
zwischen den Parteien und/oder nicht an dieser Treuhandvereinbarung beteiligten
Dritten gefiihrten Gerichtsverfahren einvernommen wird oder Partei eines
Gerichtsverfahrens im Zusammenhang mit dem gegenstindlichen Treuhandauftrag
ist, von seiner beruflichen Verschwiegenheitsverpflichtung entbunden,
dass diese Treuhandschaft bei Beendigung der Amtstitigkeit des Treuhénders durch
den Substituten, sodann durch den Kanzleinachfolger, in Ermangelung eines
solchen durch den von der Notariatskammer fiir Wien, Niederdsterreich und Burg-
enland zu bestimmenden Notar fortzusetzen und zu beenden ist,
dass diese Treuhandschaft gem#B den Richtlinien fiir das Treuhandregister des
osterreichischen Notariates, das mit Hilfe einer Datenverarbeitungsanlage gefiihrt
wird, registriert wird und Mitteilungen aus diesem Register an den jeweils die
Treuhandschaft durchflinrenden Notar (Notarsubstitut) und an die zustéindige No-
tariatskammer folgen kénnen.
Auf Verlangen ist den Parteien eine Registrierungsbestitigung aus dem
Treuhandregister auszufoligen.
Berichte und Schreiben des Treuhdnders an die Parteien kinnen an die eingangs
angeflhrte Adresse zugesandt werden, es sei denn, die Parteien hitten eine andere
Anschrift nachweislich bekanntgegeben.
Zustellungen an die Stadt Wien haben an folgende Adresse zu erfolgen:

Stadt Wien — StraBenverwaltung und StraBenbau,

1171 Wien, Lienfeldergasse 96;

Die Kosten dieser Treuhandschaft samt der Kosten der Kontofiihrung werden von
der Stadt Wien getragen.
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Stadt Wien

Mag. Constantin Hoheneck
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Stadtebaulicher Vertrag 22., Hirschstettner StraRe 43

Zusammenfassung
Zusammenfassung des stiadtebaulichen Vertrags im Sinne des §1a Abs 4 lit g Bauordnung (BO) fiir Wien:

Vertragsparteien
Haring Beta GmbH (FN 446658 a) und Stadt Wien

Projektdaten

Projektname
Hirschstettner StraRe 43

Grundstiicksnummer (GSt.Nr.), Einlagezahl (EZ), Katastralgemeinde (KG)
Grundstiick 1236/8, EZ 1936, KG 01660

FlachenausmaR

2.994 Quadratmeter Grundflache

6.800 Quadratmeter geplante Wohnnutzflache

500 Quadratmeter Brutto-Grundfliche Handels-, Gewerbe-, Biiro- und Dienstleistungsflachen

Geplante zukiinftige Nutzung
Wohnen und Gewerbe

Leistungspflichten
Leistung eines Kostenbeitrages zur Umsetzung technischer und griiner Infrastruktur in Hohe von
insgesamt bis zu EUR 191.000,-- fiir

e Planung und StraRenbau inkl. Umbau der Ver- und Entsorgungsleitungen,
Bodenmarkierungen, Verkehrszeichen, Verkehrslichtsignalanlagen, Beleuchtung, Mobiliar,
StraRenbegleitgriin und Baumpflanzungen inkl. Bewdsserung sowie Planung und Errichtung
einer Stiegenanlage (samt Gelidnder und Beleuchtung) am stidlichen Ende der Projektfldache
im Bereich der Hirschstettner StralRe.

e Errichtung der Epk-Flache im Kreuzungsbereich Forstnergasse/PogrelzstraRe.

Verpflichtung zur Tragung der Kosten fiir Planung und Errichtung einer Mobilitatsstation in der
PogrelzstraRe im Umfeld der Projektfliche sowie Tragung der Kosten fiir deren Erhaltung fiir 5 Jahre
ab Inbetriebnahme.




Fristen
Errichtung/Erfiillung aller Leistungspflichten bis langstens zur Fertigstellung des.gesamten Projekis
(Datum der letzten Fertigstellungsanzeige). Weiters bestehen nachfolgende Fristen:
e Leistung des Kostenbeitrages binnen 30 Tagen nach Kundmachung der Planungsakte auf das
Konto des Treuhdnders;
e Errichtung der Mobilitdtsstation bis zur Fertigstellung des Projektes auf der Projektfidche
(Datum der letzten baubehérdiichen Fertigstellungsanzeige).

Sicherstellungsmittel

Vertragsstrafe fiir Verzug mit Leistungspflichten von EUR 2.500,-- pro angefangener Kalenderwoche
fiir alle Vertragspflichten gesondert vereinbart. Beschrankung der Vertragsstrafen der H6he nach mit
insgesamt EUR 130.000,--.

Genehmigung
Stiadtebaulicher Vertrag {SBV) genehmigt durch [z.B. Gemeinderat der Stadt Wien] am t.m.jjjj




