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VERTRAG

gemadl § la der Bauordnung fiir Wien

betreffend das Projekt
»Umbau DiblerhofstraBe Ecke Modecenterstrafie 16"

abgeschlossen zwischen einerseits der

UNIQA Insurance Group AG

Untere DonaustraBe 21
10292 Wien

vertreten durch
UNIQA Real Estate Management GmbH
Untere DonaustraBe 47
1020 Wien

und andererseits der

Stadt Wien
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1. Definitionen

1.1, In diesem Vertrag haben die folgenden Begriffe die nachstehende Bedeutung:

Stadtebauliches Leitbild

Bausperre

BO fur Wlen

Gasometervorfeld 2.0

Planungsakte der Stadt Wien

Projekt

Ist das Stadtebauliche Leitblld vom
10.12.2019 (58.STEK) betreffend das
Gasometervorfeld 2.0.

ist jene Flache, auf der die Baubehdrde
Baubewllligungen nur  unter den
besonderen Voraussetzungen von
& 8 BO fiir Wien ertellen darf.

ist das Wiener Stadtentwicklungs-,
Stadtplanungs- und Baugesetzbuch
(Bauordnung fiir Wien — BO fiir Wien) idgF.

ist eln  Teilentwicklungsgebiet Im
Zielgeblet Erdberg Mais. GemaR Beschluss

der Stadtentwicklungskommission
472016, wobei das gegenstindliche
Projektgebiet einen Tell dieses

Teilentwicklungsgebiets umfasst. Auf dem
Areal des Gasometervorfelds werden
mehrere Projekte von unterschiedlichen
Projektwerbern umgesetzt.

sind die Flachenwidmungs- und
Bebauungspldne der Stadt Wien, ohne dle
das Projekt nicht wverwirklicht werden
kann.

ist das Projekt ,Umbau DdéblerhofstraBe
Ecke Modecenterstrafie 16", das
insbesondere die unter Punkt 2.3.2. naher
beschriebene Neunutzung der
Projektfléche umfasst.
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Projektfidche

Projektwerberin

Rechtsnachfolger:innen

Stadt Wien

Vertrag

Vertragspartner:innen

ist jene Flache, auf der das Projekt
umgesetzt werden soll. Derzeit ist das die
EZ 4723 mit dem Grundstiick Nr 3579 im
grundblicherlichen AusmaB von 3.360 m?,
KG 01006 LandstraBe mit der GST-

Adresse ModecenterstraBe
16/Ddblerhofstrale 10A, vormals
Déblerhofstrafe 10. Im Falle

nachtréglicher
Orlentierungsnummerverdnderung auf der
Projektfliche bezieht sich diese auch auf
die gednderten Grundstlicksfldchen,

bezelchnet die UNIQA Insurance Group AG
(FN 92933t) mit Sitz in Wien an der
Adresse Untere DonaustraBe 21, 1029
Wien.

sind sowohl
Gesamtrechtsnachfolger:innen wie auch
Einzelrechtsnachfolger;innen; insbe-

sondere auch Dritte, die an den
verelnbarungsgegenstandlichen
Grundfléchen léngerfristige Nutzungs-
rechte wie Baurechte erwerben (§ la
Abs 5 BO fir Wien).

Ist die Gebletskdrperschaft Wien.

ist dieser Vertrag gemaB § 1a BO flr Wien
tber die Leistung eines Kostenbeitrags
und dle Sicherstellung stadtebaulicher und
architektonischer Qualitéten gemaf des
Qualitdtenkataloges Anlage .2, im
Zusammenhang mit dem Projekt samt
Anlagen, die elnen Integrierenden
Bestandtell dieses Vertrages bilden.

sind die Projektwerberin und die Stadt
Wien elnzeln oder gemeinsam, jeweils

22/URIQA/TO101 - 10H/215 5029715




Docusign Envelope ID: F3F62F9F-E11D-4A76-829F-F7121B273D5D

o

entsprechend dem Sinn und Zweck der
Jeweiligen Bestimmung dieses Vertrags.

Vertragsunterfertigung ist - hach vorangegangener
Unterfertigung dieses Vertrags durch die
Projektwerberin - dle Genehmigung des
Abschlusses dieses Vertrages durch die fiir
dieses Rechtsgeschéaft zustandigen
Gremien der Stadt Wien, sowie die
Unterfertigung durch die Stadt Wien.

Qualitdtssicherungsgremium dient der Qualitdtssicherung und Kontrolle
der im Qualitdtenkatalog Anlage ./2,
Anlage ./6 und Anlage./7. festgelegten
MaBnahmen fiir den Freiraum.

2. Praambel

2.1, Die UNIQA Insurance Group AG ist Eigentiimerin der Liegenschaft EZ 4723, Gst
Nr 3579, KG 01006 LandstraBe.

2.2, Derzeit ist auf der Projektfliche eine Bausperre gemdB § 8 Abs 1 BO fiir Wien
ausgewlesen, auf der sich im Bestand ein Blirokomplex befindet.

2.3. Zum Projekt

2.3.1, Auf der Projektflache befindet sich derzeit ein Blirogebiude mit einer Héhe von
rund 26 m, einem ErdgeschoB, 8 ObergeschoBen und 1 UntergeschoB, sowle 90
Stellplatzen. Dieses Blrogebdude welst eine oberirdische Bruttogeschoffliche von
rund 12,530 m? auf,

2.3.2, Aufdieser Projektflache ist eine adaptierte Nutzung unter dem Projekttite! ,Umbau
DoblerhofstraBe Ecke ModecenterstraBe 16" beabsichtigt, Vorgesehen ist, ein
neues Blrogebdude mit einer Héhe von ca 35 Metern, einem ErdgeschoB, 9
QObergeschoBen und 2 UntergeschoBen, sowie 108 Stellpldtzen zu errichten. Ziel
des Projekts ist eine Aufwertung der Bestandssituation und die Entwicklung eines
hochwertigen zeitgemdBen Blrostandortes mit urbanem Sockel samt Schaffung
von hochwertigen Wegeverbindungen und eine Vernetzung mit dem Umfeld. Das
Projekt ist im Ubersichtsplan in der Anlage ./1. dargestellt. Dle Projektfliche soll
kinftig elne verwertbare oberirdische BruttogeschoBfliche von rund 19.500 m=?
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haben. Zu diesem Zweck ist auch die Anderung der Planungsakte In Bezug auf die
Projektflache erforderlich.

2.3.3. Wie bereits unter Punkt 2.3.1 dargelegt ist die Projektflache bereits als
Blrostandort genutzt und soll diese Nutzung auch zukiinftig belbehalten werden,
wobel eine Revitalisierung des Standorts samt zeitgeméaBer Anpassung
erforderlich ist. Im Vergleich zum Bestand kommt es durch die beabsichtigte
adaptierte Nutzung zu einer Erhdhung der oberirdischen Bruttogeschossfliche Im
AusmaB von rund 6.970 m2,

2.4, Im Sinne des Wiener Klimafahrplans und des Fachkonzeptes Energieraumplanung
als auch des Planungszieles gem&B § 1 Abs 2 Z 9 BO fiir Wien ist auf eine
nachhaltige und mdglichst effiziente Nutzung von Energie abzuzielen.

Dazu gehdrt die Nutzung von Vor-Ort-Energie, der Einsatz von Heizungssystemen,
die im Niedertemperaturbereich arbeiten und auch zum Kiihlen verwendet werden
kénnen, sowie die Vermeidung als auch die Nutzung entstehender Abwarme. Die
Verwendung von fossilen Energletrdgern fiir Wirme und Kélte ist zu vermeiden,
Des Weiteren ist der Ertrag aus Solarenergie zu maximieren. Auf Synergleeffekte
mit der Umgebung ist zu achten, wie dle Einspeisung von Abwirme oder die
Verbindung zu leitungsgebundenen Systemen. Daraus ergibt sich die
Notwendigkelt, ein entsprechendes Energiekonzept zu erstellen und mit der Stadt
Wien abzustimmen. In all den Uberlegungen sind sowohl die
Treibhausgasemissionen als auch die Kosten der verschiedenen
Energieversorgungsoptionen Immer (ber den Lebenszyklus zu betrachten.

Durch Umsetzung dieses Energiekonzeptes, eines Mobilititskonzeptes sowie unter
Einhaltung vordefinierter, mit der Stadt Wien abgestimmter Qualititen und
Planungsziele soll dabei eine Innovative Stadtentwicklung gewahrielstet werden,
die auch den Herausforderungen Im Hinblick auf den Klimawandel gerecht wird.
Zur Umsetzung des Projektes sind Anderungen der Flachenwidmung der
Projektflache und des Bebauungsplanes erforderlich.

Im Sinne der Smart Klima City Strategie, des Wiener Kiimafahrplans als auch des
Planungszieles gemB § 1 Abs 2 Z 18 BO fiir Wien ist auf eine nachhaltige und
lebenszyklusorientierte Nutzung der natirlichen Ressourcen zu achten. Die
Prinziplen der Krelslaufwirtschaft bieten dafiir den richtigen Zugang. Dies
bedeutet, dass Krelslaufwirtschaft als ,grundlegende Designpramisse®
entsprechend den Vorgaben gemaB Grundanforderung 7 der Verordnung (EU) Nr.
305/2011 zur Festlegung harmonisierter Bedingungen fiir die Vermarktung von
Bauprodukten sowie dem OIB-Grundlagendokument zur Ausarbeitung einer OIB-
Richtlinle 7 (OIB-330.7-009/23) werstanden und angewandt wird.

6 22/UNIQA/0101 - 1087215 5029715




Docusign Envelope ID: F3F62F9F-E11D-4A76-829F-F7121B273D5D

i

2.5.

2.6.

2.7.

3.1.

4.1,

4.2.

Dementsprechend sind MaBnahmen zu setzen, die zur Reduktion des Ressourcen-
und Emissionsverbrauchs (ber den gesamten Lebenszyklus beitragen. Die
entsprechenden ndheren Bestimmungen dazu sind im Qualltitssicherungskatalog
in Anlage ./2. enthalten.

GemdB § la BO fiir Wien ist die Stadt Wien als Trégerin von Privatrechten
berechtigt, zur Unterstiitzung der In §1 Abs. 2 BO fiir Wien genannten
Planungsziele, insbesondere zur Vorsorge ausrelchender Flichen fur den
erforderlichen Wohnraum und fiir Arbeits- und Produktionsstétten des Gewerbes,
der Industrie und zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art, sowie iiber die
Beteiligung der Grundelgentimer:innen an den der Gemelnde durch die
Festsetzung von Grundfléchen als Bauland erwachsenden Kosten der Infrastruktur
privatrechtliche Vereinbarungen abzuschlieBen.

In der Absicht, Klarhelt Ober die Kostentragung an der Realisierung der
Entwicklungsziele des Gasometer-vorfeldes 2,0 gemaB Punkt 4.1. hinsichtlich der
technischen und grinen Infrastruktur sowie die konkrete Ausgestaltung des
Projektes durch die Projektwerberin hinsichtlich der stidtebaulichen und
architektonischen  Qualitdten sicherzustellen und die diesbeziglichen
Lelstungsverpflichtungen zu regeln, wird zwischen der Projektwerberin und der
Stadt Wien der vorliegende stddtebauliche Vertrag Im Zusammenhang mit dem
Projekt geschlossen.

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Vertragspartnerinnen Nachstehendes:

Vertragsgegenstand

Vertragsgegenstand ist die Leistung eines Kostenbeitrags sowie die Sicherstellung
stadtebaulicher und architektonischer Qualitdten zur Gewdhrleistung der
bestméglichen Nutzbarkeit der Projektfliche und des die Projektfliche
umgebenden 6ffentlichen Raumes, dies unter Berlckslchtigung des Umstandes,
dass wie In Punkt 2.3 dargelegt, die Projektfliche bereits als Birostandort genutzt
wird und durch das Projekt diese Nutzung beibehalten und zeltgem3B angepasst
wird.

Leistungspflichten
Im Bereich des Stadtentwicklungsgebietes Gasometervorfeld 2.0 geméB
Anlage ./2, ist die Planung und Errichtung von Infrastrukturellen MaBnahmen

vorgesehen,

Technische und Griine Infrastruktur:
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4.2.1. Die Projektwerberin verpflichtet sich zur Leistung elnes Kostenbeitrags In der Héhe
von EUR 488.000,-- (Euro vierhundertachtundachtzigtausend) inklusive allfélliger
USt nach den Bestimmungen des Punktes 4.3, sowie fir technische Infrastruktur
gemdB Punkt 4.2.2, (z.B. Hallergasse, Eyzinggasse, Otto-Herschmann-Gasse,
Déblerhofstrae, Medwedweg, Rosa-Fischer-Gasse, etc.) sowie fiir griine
Infrastruktur gemé&B Punkt 4.2.4. (z.B. Beipass, Panoramaweg, Aktiv-Band etc.)
im Wirkungsbereich des Stadtenwicklungsgebietes Gasometervorfeld 2.0.

4.2.2. Die im Punkt 4.2.1. beschriebenen technischen MaBnahmen umfassen Im
Waesentlichen die Planung der 6ffentlichen Verkehrsflichen sowle den StraBenbau
inkl.  Umbau der Ver- und Entsorgungsleitungen, Bodenmarkierungen,
Verkehrszeichen, Verkehrslichtslgnalanlagen, Beleuchtung, Mobiliar,
StraBenbegleitgriin und Baumpflanzungen inkl. Bewésserung, etc.

Die die Projektwerberin treffenden Verpflichtungen gemé&B Bauordnung fiir Wien,
insbesondere jene der § 17 und § 54 BO fiir Wien, bleiben hiervon unberihrt,

Die Ausgestaltung offentlicher Verkehrsflachen soll entsprechend den Klimazielen
der Stadt Wien erfolgen und wird seitens der Stadt Wien - StraBenverwaltung und
StraBenbau (MA 28) mit den betroffenen Fachdienststellen der Stadt Wien
dahingehend abgestimmt werden.

Die Ausschreibung und Vergabe s&mtlicher hlerfir erforderlicher Planungs-, Bau-
, Dienst und Lieferleistungen erfolgt durch die Stadt Wien.

Die Projektwerberin hat bei der Planung ihrer Hochbauten in Bezug auf allenfalls
iber die Baulinie auskragende Gebaudebestandteile wie Erker, Balkone etc. sowle
hinsichtlich des Brandschutzkonzeptes das StraBenprojekt der Stadt Wien -
StraBenverwaltung und StraBenbau, insbesondere die darin enthaltene Situlerung
von Baumen (Kronenbereich) entsprechend zu bericksichtigen und ist daher, vor
Baueinreichung der Hochbauten bei der Baupolizel, eine diesbeziigliche schriftlich
dokumentierte Abstimmung mit der Stadt Wien - StraBenverwaltung und
StraBenbau durchzufihren.

Vor Durchfiihrung von Grabungs- bzw, Bauarbelten Im Zuge der Umsetzung ihres
Projektes hat die Projektwerberin mit allen In Frage kommenden
Einbautendienststellen Kontakt aufzunehmen und den Bestand von Einbauten
abzukldren und den weiteren Bestand, die Verlegung oder dle Auflassung dieser
Einbauten zu regeln. Alle damit verbundenen Kosten einer allfilligen Verlegung
oder Auflassung dieser Einbauten sind zur Génze von der Projektwerberin bzw.
ihren Rechtsnachfolgern zu tragen.

8 22/URIQAYO101 - 10H/21S 5029735
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4.2.3.

4.2.4.

4.3.

4.3.1.

Dile Projektwerberin verpflichtet sich zum Zwecke der unter Punkt 4.2.1.
angefihrten offentlichen Verkehrsflichen, alie in ihrem Eigentum stehenden
Grundflachen, welche als dffentliche Verkehrsflichen gewidmet sind und nicht im
Rahmen der Erfillung der fiir dle Projektfliche bestehenden baubehérdlichen
Abtretungsverpflichtungen gemé&B der Bauordnung fiir Wien unentgeltiich in das
Offentliche Gut der Stadt Wien abzutreten sind, im Zuge der jeweils
durchzufihrenden Bauplatzschaffungen auf der Projektfliche als frelwillige
unentgeltliche Mehrabtretung in das offentliche Gut bei der Behdrde
mitzubeantragen und lastenfrei an die Stadt Wien zu (bertragen, Fiir den Fall,
dass die freiwillige unentgeltliche Mehrabtretung in das &ffentiiche Gut nicht
bewilligt wird, verpflichtet sich dle Projektwerberin diese Grundstiicksteile der
Stadt Wien vertraglich unentgeltlich zu {ibertragen.

Die unter Punkt 4.2.2. angefiihrten freiwillig und unentgeltiich zu (ibertragenden
Grundstlicksteile sind satz- und lastenfrei sowie bestandsfrei und gerdumt, in der
von der Stadt Wien festgesetzten Hishenlage vermindert um das MafB der Tlefe des
jeweiligen Kdérpers der Verkehrsfldche, an die Stadt Wien zu Ubergeben.

Die Projektwerberin wird die fir die unentgeltliche Ubertragung erforderlichen
Tellungspléne auf eigene Kosten erstellen und verblichern lassen. Der Stadt Wien
dirfen In diesem Zusammenhang keine Kosten entstehen.

Die im Punkt 4.2.1. beschriebenen grinen MaBnahmen umfassen im Wesentlichen
die Planung und Errichtung des zukinftigen Zentralparks inkl. Splelplatze,
Baumpflanzungen, naturnahe Bereiche, Wegeverbindungen, Bewdsserung,
Beleuchtung und Ausstattungselemente wie Méblierung.

Trevhandabwicklung

Die Zahlung des Kostenbeitrages im Sinne von Punkt 4.2.1. dieses Vertrages wird
treuhdndig abgewickelt. Festgestellt wird, dass die Treuhandabwicklung fiir den
gemdB dem vorliegenden Vertrag zu lelstenden Kostenbeltrag gemeinsam mit den
anderen fur das Teilentwicklungsgeblet ,Gasometervorfeld 2.0" im Rahmen von
Vertrdgen gemdB & 1la der Bauordnung fir Wien durch die do. beteiligten
Projektwerberinnen zu leistenden Kostenbeltrdgen durchgefiihrt wird, sodass fir
alle diesbeziiglich abgeschlossenen Vertrage gemaB § 1a der Bauordnung fiir Wien
eineg gemeinsame Treuhandvereinbarung errichtet wird. Die Parteien bestellen
hierfir Herrn Notar Magister Constantin Hoheneck mit Amtssitz in 1010 Wien und
Amtskanzlei in Seilerstdtte 28, 1010 Wien, zum Treuhdnder. Die Einzelheiten
dieser Treuhandschaft einschlieBlich der Maodalititen der Auszahlung des
treuhdndig hinterlegten Kostenbeitrages im Sinne von Punkt 4.2.1, dleses
Vertrages werden Iin einer gesonderten Treuhandvereinbarung geregelt, welche

9 22/UNIQA/D101 ~ 10H/21S 5029715
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4,3.2.

4.4,

4.4.1.

4,4.2,

4.4.3.

4,44,

diesem Vertrag, als bereits einseitig durch dle Projektwerberin unterfertigt,
beigefligt Ist (Anlage ./4.). Die Originalausfertigung der Treuhandvereinbarung
verbleibt beim Treuh&nder. Die Stadt Wien und die Projektwerberin erhalten
jewells eine Kople der Treuhandvereinbarung.

Die Projektwerberin wird den in Punkt 4.2.1. genannten Kostenbeitrag mittels
Einmalzahlung nach Wirksamwerden der Lelstungspflichten gemafn Punkt 5.
binnen 30 Tagen entsprechend den Bedingungen der Treuhandvereinbarung
Anlage ./4. bei dem 4.3.1. genannten Treuhdnder hinterlegen. Mit Hinterlegung
dieses Kostenbeltrags auf das Treuhandkonto sind sdmtliche dahingehenden
Verpflichtungen der Projektwerberln erftllt. Die Hinterlegung des Kostenbeitrages
durch die Projektwerberin bel dem Treuh&nder wirkt schuldbefreiend.

Stadtebauliche und architektonische itd alitdtssicherun

Die Projektwerberin verpflichtet sich, bei der Umsetzung des Projekts zur
Durchfiihrung eines in den Punkten 4.4.1. bis 4.4.3, beschriebenen
Qualitdtssicherungsprozesses,

Die Projektwerberin hat in Abstimmung mit der MA 21A zur Erstellung eines
Qualitdtenkataloges (Anlage ./2. — Qualitdtenkatalog zum stadtebaulichen Leitbild
Gasometervorfeld samt Anlage ./3 — Stédtebauliches Leithild Gasometervorfeld
2.0, Anlage ./6 - Beilage Frel- und Grinraum zum Stidtebaulichen Leitbild
Qualitatenkatalog Gasometervorfeld 2.0 und Anlage ./7 - D&blerhofstrae 10 -
Studie Freiraumqualitdten zum Stadtebaulichen Leltbild - Qualltatenkatalog
Gasometervorfeld 2.0) beigetragen, der Rahmenbedingungen und Verpflichtungen
fur dle weltere Planung, Realisierung und Nutzung definiert. Dieser
Qualitdtenkatalog definiert die Planungsgrundsatze, die auf jenen der Wiener
Stadtplanung beruhen.

Zur Qualitdtssicherung und Kontrolle der Im Qualitdtenkatalog, inshbesondere der
in Anlage ./2., Anlage ./6. und Anlage ./7., festgelegten MaBnahmen fir die
stadtebauliche Entwickfung wird ein unabhdngiges Qualitdtssicherungsgremium
eingesetzt. Dieses besteht aus einem Poal aus Experten und Expertinnen aus den
Bereichen Stadtplanung, Architektur und Freiraumplanung sowie Vertretern und
Vertreterlnnen der GrundeigentUmer:innen/Projektentwickler:innen und Stadt
Wien und wird In Punkt 4.4.5. genauer beschrieben.

Zur Organisation, Koordination und Dokumentation der Tatigkeit des
Qualitatssicherungsgremiums wird ein Verfahrensbiiro beauftragt.

Gremien und Institutionen: Das Qualitdtssicherungsgremium nimmt seine

10 22/UNIQA/OLDL - 10H/215 5029715







































































































































































































































































































































































