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MCS 14 Projektentwicklung GmbH & Co KG
und andererseits der
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1. Definitionen
Lo In diesem Vertrag haben die folgenden Begriffe die nachstehende Bedeu-
tung:

Stadtebauliches Leitbild

BO fiir Wien

Gasometervorfeld 2.0

Planungsakte der Stadt Wien

Projekt

Projektflache

ist das Stadtebauliche Leitbild vom
10.12.2019 (58.STEK) betreffend das Ga-
sometervorfeld 2.0.

ist das Wiener Stadtentwicklungs-, Stadt-
planungs- und Baugesetzbuch (Bauord-
nung fir Wien — BO fir Wien) idgF.

ist ein Teilentwicklungsgebiet im Zielge-
biet Erdberg Mais. GemaB Beschluss der
Stadtentwicklungskommission 4/2016,
wobei das 'gegenstandliche Projektgebiet
einen Teil dieses Teilentwicklungsgebiets

umfasst. Auf dem Areal des Gasometer-

vorfelds werden mehrere Projekte von un-
terschiedlichen Projektwerbern umge-
setzt.

sind die Flachenwidmungs- und Bebau-
ungsplane der Stadt Wien, ohne die das
Projekt nicht verwirklicht werden kann.

ist das Projekt ,Baufeld 2a™ auf Baufeld 2a
des Gasometervorfeldes 2.0, in der zum
Zeitpunkt der Ubermittlung des einseitig
von der Projektwerberin unterfertigten
Vertrages (Punkt 17.1.) bekannten Ver-
sion, das insbesondere die unter den
Punkten 2.2. und 2.3. ndher beschriebene
Neunutzung der Projektflache umfasst.

Ist jene Flache, auf der das Projekt umge-

setzt werden soll. Derzeit ist das die EZ
3172 mit den Grundstiicken Nr. 1561/10
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Projektwerberin

Rechtsnachfolger:innen

Stadt Wien

Vertrag

Vertragspartner:innen

Vertragsunterfertigung

und 1561/13 im grundblicherlichen Aus-
maB von 5.619 m2, KG 01107 Simmering.

bezeichnet die MCS 14 Projektentwicklung
GmbH & Co KG mit dem Sitz in der politi-
schen Gemeinde Wien-und der Geschafts-
anschrift Am Belvedere 1, 1100 Wien, re-
gistriert im Firmenbuch unter FN 416029h,
zustandiges Gericht Handelsgericht Wien.

sind sowohl Gesamtrechtsnachfolger wie
auch Einzelrechtsnachfolger; insbeson-
dere auch Dritte, die an den vereinba-
rungsgegenstandlichen Grundflachen lan-
gerfristige Nutzungsrechte wie Baurechte
erwerben (§ 1a Abs. 5 BO flir Wien).

ist die Gebietskdrperschaft Wien.

ist dieser Vertrag gemaf § 1a BO flir Wien
Uber die Leistung eines Kostenbeitrags,
die Sicherstellung stadtebaulicher und ar-
chitektonischer Qualitaten und Abschluss
eines Vertrages Uber eine unentgeltliche
Ubereignung hinsichtlich der Flache ge-
maB Anlage ./7. im Zusammenhang mit
dem Projekt samt Anlagen, die einen in-
tegrierenden Bestandteil dieses Vertrages
bilden.

ist die Projektwerberin und die Stadt Wien
einzeln oder gemeinsam, jeweils entspre-
chend dem Sinn und Zweck der jeweiligen
Bestimmung dieses Vertrags.

ist - nach vorangegangener Unterferti-
gung dieses Vertrages durch die Projekt-
werberin - die Genehmigung des Ab-
schlusses dieses Vertrages durch die fir
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2.1.

2.2

2.3.

2.4.

o

dieses Rechtsgeschaft zustandigen Gre-
mien der Stadt Wien sowie die Unterferti-
gung durch die Stadt Wien.

Qualitatssicherungsgremium dient der Qualitatssicherung und Kontrolle
der im Qualitatenkatalog Anlage ./3. und
Anlage ./5. festgelegten MaBnahmen.

Praambel

Die MCS 14 Projektentwicklung GmbH & Co KG ist Alleineigentiimerin der Liegen-
schaft EZ 3172, Gst Nr 1561/10 und 1561/13, KG 01107 Simmering.

Unter dem Projekttitel Baufeld 2a ist eine Umnutzung der Projektfldche beabsich-
tigt. Vorgesehen ist, das Areal des MCS14, welches einen Teil des Gasometervor-
felds 2.0 darstellt, einer neuen Nutzung mit einer gemischten Bliro-, Gewerbe-,
Hotelnutzung zuzufiihren. Das Projekt umfasst das Baufeld 2a und ist im Uber-
sichtsplan in der Anlage ./1. dargestellt.

Die Projektflédche soll eine oberirdische Bebaubarkeit von ca. 20.000 m2 BGF auf-
weisen. Die BGF wird sich auf Biro und Hotel bzw. Gewerbenutzungen verteilen.
Zu diesem Zweck ist auch die Anderung der Flachenwidmung der Projektflache
erforderlich, die momentan eine Widmung als GBBG II g (Gemischtes Baugebiet-
Betriebsbaugebiet) aufweist.

Im Sinne des Wiener Klimafahrplans und des Fachkonzeptes Energieraumplanung
als auch des Planungszieles gemaB § 1 Abs. 2 Z 9 BO flir Wien ist auf eine nach-
haltige und moglichst effiziente Nutzung von Energie abzuzielen.

Dazu gehort die Nutzung von Vor-Ort-Energie, der Einsatz von Heizungssystemen,
die im Niedertemperaturbereich arbeiten und auch zum Kihlen verwendet werden
kénnen, sowie die Vermeidung als auch die Nutzung entstehender Abwarme. Die
Verwendung von fossilen Energietrdgern fir Warme und Kalte ist zu vermeiden.
Des Weiteren ist der Ertrag aus Solarenergie zu maximieren. Auf Synergieeffekte
mit der Umgebung ist zu achten, wie die Einspeisung von Abwdrme oder die Ver-
bindung zu leitungsgebundenen Systemen. Daraus ergibt sich die Notwendigkeit,
ein entsprechendes Energiekonzept zu erstellen und mit der Stadt Wien abzustim-
men. In all den Uberlegungen sind sowohl die Treibhausgasemissionen als auch
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2.5.

2.6.

die Kosten der verschiedenen Energieversorgungsoptionen immer Uber den Le-
benszyklus zu betrachten.

Durch Umsetzung dieses Energiekonzeptes, eines Mobilitdtskonzeptes sowie unter
Einhaltung vordefinierter, mit der Stadt Wien abgestimmter Qualitdten und Pla-
nungsziele soll dabei eine innovative Stadtentwicklung gewahrleistet werden, die
auch den Herausforderungen im Hinblick auf den Klimawandel gerecht wird. Zur
Umsetzung des Projektes sind Anderungen der Flachenwidmung der Projektflache
und des Bebauungsplanes erforderlich.

Im Sinne der Smart Klima City Strategie, des Wiener Klimafahrplans als auch des
Planungszieles gemaB § 1 Abs. 2 Z 18 BO fiir Wien ist auf eine nachhaltige und
lebenszyklusorientierte Nutzung der natirlichen Ressourcen zu achten. Die Prinzi-
pien der Kreislaufwirtschaft bieten daflir den richtigen Zugang. Dies bedeutet,
dass Kreislaufwirtschaft als ,grundlegende Designpramisse® entsprechend den
Vorgaben geméaB Grundanforderung 7 der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 zur Fest-
legung harmonisierter Bedingungen fiir die Vermarktung von Bauprodukten sowie
dem OIB-Grundlagendokument zur Ausarbeitung einer OIB-Richtlinie 7 (OIB-
330.7-009/23) verstanden und angewandt wird. Dementsprechend sind MaBnah-
men zu setzen, die zur Reduktion des Ressourcen- und Emissionsverbrauchs Uber
den gesamten Lebenszyklus beitragen. Die entsprechenden néheren Bestimmun-
gen dazu sind im Qualitatenkatalog zum Stddtebaulichen Leitbild Gasometervor-
feld in Anlage ./3. enthalten.

GeméB § 1a BO fiir Wien ist die Stadt Wien als Tragerin von Privatrechten berech-
tigt, zur Unterstitzung der in § 1 Abs. 2 BO flur Wien genannten Planungsziele,
insbesondere zur Vorsorge ausreichender Flachen fiir den erforderlichen Wohn-
raum und flr Arbeits- und Produktionsstdtten des Gewerbes, der Industrie und
zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art, sowie Uber die Beteiligung der
Grundeigentiimer:innen an den der Gemeinde durch die Festsetzung von Grund-
flachen als Bauland erwachsenden Kosten der Infrastruktur privatrechtliche Ver-
einbarungen abzuschlieBen.

In der Absicht, Klarheit (ber die Kostentragung an der Realisierung der Entwick-
lungsziele des Gasometervorfeldes 2.0 gemaB Punkt 4.1. hinsichtlich der techni-
schen und griinen Infrastruktur, die konkrete Ausgestaltung des Projektes durch
die Projektwerberin hinsichtlich der stadtebaulichen und architektonischen Quali-
taten sowie den Abschluss eines Ubereignungsvertrages hinsichtlich der Flache
gemaB Anlage ./7. sicherzustellen und die diesbezliglichen Leistungsverpflichtun-
gen zu regeln, wird zwischen der Projektwerberin und der Stadt Wien der vorlie-
gende Vertrag Uber die Leistung eines Kostenbeitrags zur technischen und griinen
Infrastruktur im Zusammenhang mit dem Projekt geschlossen.

s
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2.7. Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Vertragspartner:innen Nachstehendes:
3. Vertragsgegenstand
3.1 Vertragsgegenstand ist die Leistung eines Kostenbeitrags, die Sicherstellung stad-

tebaulicher und architektonischer Qualitdten sowie der Abschluss eines Vertrages
tiber eine unentgeltliche Ubereignung hinsichtlich der Flachen gemé&B Anlage ./7.
zur Gewahrleistung der bestmdglichen Nutzbarkeit der Projektfléche und des die
Projektfliche unmittelbar umgebenden 6ffentlichen Raums und die bauliche Nut-
zung der Projektflache durch eine entsprechende Baueinreichung gemaB den Best-
immungen der BO fir Wien.

%

4. Leistungspflichten

4.1. Im Bereich des Stadtentwicklungsgebietes Gasometervorfeld 2.0 gemaB An-
lage ./3. ist die Planung und Errichtung von infrastrukturellen MaBnahmen vorge-
sehen.

4.2. Technische und Griine Infrastruktur

4.2.1. Die Projektwerberin verpflichtet sich zur Leistung eines Kostenbeitrags in Hbhe
von EUR 1.047.000 (Euro eine Million siebenundvierzigtausend) inklusive allfélliger
USt nach den Bestimmungen des Punktes 4.4. sowie flir technische Infrastruktur
gemaB dem Punkt 4.2.2. (z.B. Hallergasse, Eyzinggasse, Otto-Herschmann-
Gasse, DoblerhofstraBe, Medwedweg, Rosa-Fischer-Gasse, etc.) sowie fur griine
Infrastruktur gemaB dem Punkt 4.2.4. (z.B. Beipass, Panoramaweg, Aktiv-Band
etc.) im Wirkungsbereich des Stadtenwicklungsgebietes ,Gasometervorfeld 2.0".

4.,2.2. Dieim Punkt 4.2.1. beschriebenen technischen MaBnahmen umfassen im Wesent-
lichen die Planung der offentlichen Verkehrsflachen sowie den StraBenbau inkl.
Umbau der Ver- und Entsorgungsleitungen, Bodenmarkierungen, Verkehrszei-
chen, Verkehrslichtsignalanlagen, Beleuchtung, Mobiliar, StraBenbegleitgriin und
Baumpflanzungen inkl. Bewdsserung, etc.

Die die Projektwerberin treffenden Verpflichtungen gemaB Bauordnung fir Wien,
insbesondere jene der § 17 und § 54 BO fiir Wien, bleiben hiervon unberihrt.

Die Ausgestaltung offentlicher Verkehrsflachen soll entsprechend den Klimazielen
der Stadt Wien erfolgen und wird seitens der Stadt Wien - StraBenverwaltung und
StraBenbau (MA 28) mit den betroffenen Fachdienststellen der Stadt Wien dahin-
gehend abgestimmt werden. :
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4.2.3.

4.2.4,

Die Ausschreibung und Vergabe samtlicher hierflr erforderlicher Planungs-, Bau-
, Dienst- und Lieferleistungen erfolgt durch die Stadt Wien.

Die Projektwerberin hat bei der Planung ihrer Hochbauten in Bezug auf allenfalls
Uber die Baulinie auskragende Gebaudebestandteile wie Erker, Balkone etc. sowie
hinsichtlich des Brandschutzkonzeptes das StraBenprojekt der Stadt Wien - Stra-
Benverwaltung und StraBenbau, insbesondere die darin enthaltene Situierung von
Baumen (Kronenbereich) entsprechend zu berlicksichtigen und ist daher, vor Bau-
einreichung der Hochbauten bei der Baupolizei, eine diesbezligliche schriftlich do-
kumentierte Abstimmung mit der Stadt Wien - StraBenverwaltung und StraBen-
bau durchzufiihren. ;
Vor Durchfiihrung von Grabungs- bzw. Bauarbeiten im Zuge der Umsetzung ihres
Projektes hat die Projektwerberin mit allen in Frage kommenden Einbautendienst-
stellen Kontakt aufzunehmen und den Bestand von Einbauten abzukléren und den
weiteren Bestand, die Verlegung oder die Auflassung dieser Einbauten zu regeln.
Alle damit verbundenen Kosten einer allfdlligen Verlegung oder Auflassung dieser
Einbauten sind zur Ganze von der Projektwerberin bzw. ihren Rechtsnachfolgern

zu tragen.

Die Projektwerberin verpflichtet sich zum Zwecke der unter Punkt 4.2.1. ange-
fuhrten offentlichen Verkehrsflachen, alle in ihrem Eigentum stehenden Grundfla-
chen, welche als 6ffentliche Verkehrsflachen gewidmet sind und nicht im Rahmen
der Erflllung der flr die Projektflache bestehenden baubehérdlichen Abtretungs-

~ verpflichtungen gemaB der Bauordnung fiir Wien unentgeltlich in das 6ffentliche

Gut der Stadt Wien abzutreten sind, im Zuge der jeweils durchzuflihrenden Bau-
platzschaffungen auf der Projektflache als freiwillige unentgeltliche Mehrabtretung
in das 6ffentliche Gut bei der Behérde mitzubeantragen und lastenfrei an die Stadt
Wien zu Ubertragen. Fir den Fall, dass die freiwillige unentgeltliche Mehrabtretung
in das oOffentliche Gut nicht bewilligt wird, verpflichtet sich die Projektwerberin
diese Grundstlicksteile der Stadt Wien vertraglich unentgeltlich zu Gbertragen.

Die unter Punkt 4.2.2. angefiihrten freiwillig und unentgeltlich zu Gbertragenden
Grundstlicksteile sind satz- und lastenfrei sowie bestandsfrei und geraumt, in der
von der Stadt Wien festgesetzten Hohenlage vermindert um das MaB der Tiefe des
jeweiligen Korpers der Verkehrsflache, an die Stadt Wien zu Gbergeben.

Die Projektwerberin wird die fiir die unentgeltliche Ubertragung gemaB Punkt 4.2.3
erforderlichen Teilungsplane auf eigene Kosten erstellen und verbichern lassen.

Der Stadt Wien dirfen in diesem Zusammenhang keine Kosten entstehen.

Die im Punkt 4.2.1. beschriebenen griinen MaBnahmen umfassen im Wesentlichen
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4.3.

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

4.3.4.

4.3.5.

die Planung und Errichtung des zuklinftigen Zentralparks inkl. Spielplatze, Baum-
pflanzungen, naturnahe Bereiche, Wegeverbindungen, Bewasserung, Beleuchtung
und Ausstattungselemente wie Mdblierung.

Unentgeltliche Ubereignung Flache gemé&B Anlage ./7.

Die Projektwerberin verpflichtet sich, die in ihrem Eigentum stehende in An-
lage ./7. [rot] umrandeten Fldche, soweit diese nicht auf Basis gesetzlicher Best-
immungen in das 6ffentliche Gut der Stadt Wien abgetreten werden muss, basie-
rend auf dem Muster — Vertrag iiber eine unentgeltliche Ubereignung (Anlage./8)
der Stadt Wien unentgeltlich zu Ubertragen. Die Projektwerberin hat dazu binnen
drei Monaten ab Aufforderung durch die Wiener Stadtgarten (MA 42) den in An-
lage ./8. enthaltenen Entwurf fiir einen Vertrag iiber eine unentgeltliche Ubereig-
nung zu finalisieren, soweit fiir die grundbiicherliche Durchfiihrung erforderlich -
in Abstimmung mit der Stadt Wien - anzupassen und grundbuchsfahig zu unter-
fertigen. Der Zeitpunkt der faktischen Ubergabe der Fldchen gem&B Anlage ./7. ist
mit der MA 42 abzustimmen. Im Zuge der faktischen Ubergabe ist ein Ubergabe-
/Ubernahmeprotokoll anzufertigen. Die MA 42 darf die Ubernahme verweigern,
sofern die Projektwerberin ihren Verpflichtungen gemaB Punkt 4.3. nicht nachge-
kommen ist oder diese mangelhaft umgesetzt hat, ohne dass der Stadt Wien dar-
aus ein Nachteil erwachst.

Die Projektwerberin verpflichtet sich Abstimmungen mit den Wiener Stadtgarten
(MA 42) in Bezug auf die freiraumplanerischen MaBnahmen angrenzend an die
Epk-Flache (Anlage ./7.) zu treffen.

Die Projektwerberin verpflichtet sich vor der Ubergabe des Vertragsgegenstandes
gemaB Punkt 4.3.1. dieses Vertrages samtliche Millablagerungen und Baumateri-
alien beseitigt zu haben und den Boden mindestens 20 cm und maximal 50cm -
gemessen ab der Geldndeoberkante - It. den Ergebnissen der Detailplanung der
Stadt Wien - gelockert bzw. bei Bedarf einen Bodentausch durchgefiihrt und dabei
versickerungsfdhiges und setzungsstabiles Material bis auf 30 cm Tiefe eingebaut
zu haben. Die Abtragsarbeiten haben in enger Abstimmung mit den Wiener Stadt-
garten (MA 42) zu erfolgen.

Die Projektwerberin verpflichtet sich den Wiener Stadtgarten samtliche relevante
Voruntersuchungen (zB. Bodengutachten), sofern vorhanden, frei zur Verfigung
zu stellen.

Die Projektwerberin verpflichtet sich den bestehenden Héhensprung zur angren-
zenden Epk-Flache auf ihrem Grundstiick durch entsprechende Hangsicherungen
(zB Mauern) so auszubilden, dass die maximale Breite fiir die Umgestaltung der

















































































































































































































































































































































