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1. Definitionen

1.1. In diesem Vertrag haben die folgenden Begriffe die nachstehende Bedeutung:

Stadtebauliches Leitbild

BO fur Wien

Gasometervorfeld 2.0

Planungsakte der Stadt Wien

Projekt

Projektflache

ist das Stadtebauliche Leitbild vom
10.12.2019 (58.STEK) betreffend das
Gasometervorfeld 2.0.

ist das Wiener Stadtentwicklungs-,
Stadtplanungs- und Baugesetzbuch
(Bauordnung fir Wien - BO fiir Wien) idgF.

ist ein Teilentwicklungsgebiet im
Zielgebiet Erdberg Mais gemaB Beschluss
der Stadtentwicklungskommission
4/2016, wobei das gegenstadndliche
Projektgebiet einen Teil dieses
Teilentwicklungsgebiets umfasst. Auf dem
Areal des Gasometervorfelds werden
mehrere Projekte von unterschiedlichen
Projektwerbern umgesetzt.

sind die Flachenwidmungs- und
Bebauungsplane der Stadt Wien, ohne die
das Projekt nicht verwirklicht werden
kann.

ist das Projekt ,Baufeld 2c II" auf BF 2c
des Gasometervorfeldes 2.0, in der zum
Zeitpunkt der Ubermittlung des einseitig
von der Projektwerberin unterfertigten
Vertrages (Punkt 17.1.) bekannten
Version, das insbesondere die unter den
Punkten 2.2. und 2.3. nédher beschriebene
Neunutzung der Projektflache umfasst.

ist jene Flache, auf der das Projekt
umgesetzt werden soll. Derzeit ist das die
EZ 1119 mit dem Grundsticken Nr.
1752/2 im grundblicherlichen Ausmaf von
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Projektwerberin

Rechtsnachfolger:innen

Stadt Wien

Vertrag

Qualitatssicherungsgremium

Vertragspartner:innen

Vertragsunterfertigung

2.355 m?, KG 01107 Simmering.

bezeichnet die Haring Epsilon GmbH
(FN 498847z) mit Sitz in Wien und der
Adresse Doningasse 12, 1220 Wien.

sind sowohl
Gesamtrechtsnachfolger:innen wie auch
Einzelrechtsnachfolger:innen;
insbesondere auch Dritte, die an den
vereinbarungsgegensténdlich'en
Grundflachen langerfristige
Nutzungsrechte wie Baurechte erwerben
(§ 1a Abs. 5 BO flir Wien).

ist die Gebietskorperschaft Wien.

ist dieser Vertrag gemaf § 1a BO flir Wien
Uber die Leistung eines Kostenbeitrags
sowie die Sicherstellung stadtebaulicher
und architektonischer Qualitdten im
Zusammenhang mit dem Projekt samt
Anlagen, die einen integrierenden
Bestandteil dieses Vertrages bilden.

dient der Qualitatssicherung und Kontrolle
der im Qualitatenkatalog Anlage ./3.
festgelegten MaBnahmen far den
Freiraum.

ist die Projektwerberin und die Stadt Wien
einzeln oder gemeinsam, jeweils
entsprechend dem Sinn und Zweck der
jeweiligen Bestimmung dieses Vertrags.

ist - nach vorangegangener
Unterfertigung dieses Vertrages durch die
Projektwerberin - die Genehmigung des
Abschlusses dieses Vertrages durch die flir
dieses Rechtsgeschaft zustandigen
Gremien der Stadt Wien sowie die
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2.1,

2eds

2:3:

2.4.

Unterfertigung durch die Stadt Wien.

Praambel

Die Haring Epsilon GmbH ist Alleineigentiimerin der Liegenschaft EZ 1119, Gst Nr
1752/2 und 1757/1, KG 01006 Simmering.

Unter dem Projekttitel Baufeld 2c II ist eine Umnutzung der Projektflache
beabsichtigt. Vorgesehen ist, das Areal, welches einen Teil des Gasometervorfelds
2.0 darstellt, einer neuen Nutzung mit Wohnnutzung zuzufiihren. Das Projekt
umfasst das Baufeld BF 2c und ist im Ubersichtsplan in Anlage ./1. dargestellt.
Das Baufeld 2c steht im gemeinsamen Besitz der Stadt Wien und der
Projektwerberin und wird zuklinftig gemaB Teilungsplanentwurf (Anlage ./2. -
Grundstlcksteilung Baufeld 2c) in Baufeld 2c I und 2c II aufgeteilt. Eigentimerin
des Baufeld 2c I mit einer BGF in Hohe von 14.759 m? ist zuklnftig die Stadt Wien.
Das Baufeld 2c II steht dann im Eigentum der Projektwerberin und umfasst
8.740 m? BGF.

Die Projektflache soll zukilinftig eine oberirdische Bebaubarkeit von ca. 8.740 m?
BGF aufweisen, welche sich aus ca. 4.370 m? BGF flr geférderten Wohnnutzung
und ca. 4.370 m? BGF fiir freifinanzierte Wohnnutzung zusammensetzt. Zu diesem
Zweck ist auch die Anderung der Flachenwidmung der Projektflache erforderlich.

Im Sinne des Wiener Klimafahrplans und des Fachkonzeptes Energieraumplanung
als auch des Planungszieles gemaB § 1 Abs. 2 Z 9 BO fir Wien ist auf eine
nachhaltige und méglichst effiziente Nutzung von Energie abzuzielen.

Dazu gehdrt die Nutzung von Vor-Ort-Energie, der Einsatz von Heizungssystemen,
die im Niedertemperaturbereich arbeiten und auch zum Kiihlen verwendet werden
kénnen, sowie die Vermeidung als auch die Nutzung entstehender Abwarme. Die
Verwendung von fossilen Energietréagern fir Warme und Kélte ist zu vermeiden.
Des Weiteren ist der Ertrag aus Solarenergie zu maximieren. Auf Synergieeffekte
mit der Umgebung ist zu achten, wie die Einspeisung von Abwdrme oder die
Verbindung zu leitungsgebundenen Systemen. Daraus ergibt sich die
Notwendigkeit, ein entsprechendes Energiekonzept zu erstellen und mit der Stadt
Wien  abzustimmen. In all den Uberlegungen sind sowohl die
Treibhausgasemissionen als auch die Kosten der verschiedenen
Energieversorgungsoptionen immer Uber den Lebenszyklus zu betrachten.

Durch Umsetzung dieses Energiekonzeptes, eines Mobilitatskonzeptes sowie unter
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2.5.

2.6.

2.7.

Einhaltung vordefinierter, mit der Stadt Wien abgestimmter Qualitdten und
Planungsziele soll dabei eine innovative Stadtentwicklung gewéhrleistet werden,
die auch den Herausforderungen im Hinblick auf den Klimawandel gerecht wird.
Zur Umsetzung des Projektes sind Anderungen der Flachenwidmung der
Projektflache und des Bebauungsplanes erforderlich.

Im Sinne der Smart Klima City Strategie, des Wiener Klimafahrplans als auch des
Planungszieles gemaB § 1 Abs. 2 Z 18 BO fiir Wien ist auf eine nachhaltige und
lebenszyklusorientierte Nutzung der natirlichen Ressourcen zu achten. Die
Prinzipien der Kreislaufwirtschaft bieten dafiir den richtigen Zugang. Dies
bedeutet, dass Kreislaufwirtschaft als ,grundlegende Designpramisse"
entsprechend den Vorgaben gemaB Grundanforderung 7 der Verordnung (EU) Nr.
305/2011 zur Festlegung harmonisierter Bedingungen fir die Vermarktung von
Bauprodukten sowie dem OIB-Grundlagendokument zur Ausarbeitung einer OIB-
Richtlinie 7  (0OIB-330.7-009/23) verstanden und angewandt wird.
Dementsprechend sind MaBnahmen zu setzen, die zur Reduktion des Ressourcen-
und Emissionsverbrauchs (ber den gesamten Lebenszyklus beitragen. Die
entsprechenden naheren Bestimmungen dazu sind im Qualitdtenkatalog zum
Stadtebaulichen Leitbild Gasometervorfeld in Anlage ./3. enthalten.

GemaB § la BO fir Wien ist die Stadt Wien als Tragerin von Privatrechten
berechtigt, zur Unterstitzung der in §1 Abs. 2 BO fiir Wien genannten
Planungsziele, insbesondere zur Vorsorge ausreichender Flachen flir den
erforderlichen Wohnraum und fur Arbeits- und Produktionsstatten des Gewerbes,
der Industrie und zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art, sowie Uber die
Beteiligung der Grundeigentiimer:innen an den der Gemeinde durch die
Festsetzung von Grundflachen als Bauland erwachsenden Kosten der Infrastruktur
privatrechtliche Vereinbarungen abzuschlieBen.

In der Absicht, Klarheit Uber die Kostentragung an der Realisierung der
Entwicklungsziele des Gasometervorfeldes 2.0 gemaB Punkt 4.1. hinsichtlich der
technischen und grinen Infrastruktur sowie die konkrete Ausgestaltung des
Projektes durch die Projektwerberin hinsichtlich der stadtebaulichen und
architektonischen  Qualitaten  sicherzustellen und die diesbeziiglichen
Leistungsverpflichtungen zu regeln, wird zwischen der Projektwerberin und der
Stadt Wien der vorliegende Vertrag Uber die Leistung eines Kostenbeitrags zur
technischen und griinen Infrastruktur im Zusammenhang mit dem Projekt
geschlossen.

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Vertragspartner:innen Nachstehendes:

6 21/GASOMETERVORFELD/0101 - 10H-35P/dIm




o

Bid.

4.1.

4.2.

4.2.1.

4.2.2.

e

Vertragsgegenstand

Vertragsgegenstand ist die Leistung eines Kostenbeitrags sowie die Sicherstellung
stadtebaulicher und architektonischer Qualitaten zur Gewahrleistung der
bestmoglichen Nutzbarkeit der Projektflache und des die Projektflache unmittelbar
umgebenden 6ffentlichen Raums und die bauliche Nutzung der Projektflache durch
eine entsprechende Baueinreichung gemafB den Bestimmungen der BO fur Wien.

Leistungspflichten

Im Bereich des Stadtentwicklungsgebietes Gasometervorfeld 2.0 gemaB
Anlage ./3. ist die Planung und Errichtung von infrastrukturellen MaBnahmen
vorgesehen.

Technische und Griine Infrastruktur:

Die Projektwerberin verpflichtet sich zur Leistung eines Kostenbeitrags in Hoéhe
von EUR 429.000,-- (Euro vierhundertneunundzwanzigtausend) inklusive
allfélliger USt nach den Bestimmungen des Punktes 4.3. sowie flr technische
Infrastruktur gemaB Punkt 4.2.2. (z.B. Hallergasse, Eyzinggasse, Otto-
Herschmann-Gasse, DodblerhofstraBe, Medwedweg, Rosa-Fischer-Gasse, etc.)
sowie flr grine Infrastruktur gemaB Punkt 4.2.4. (z.B. Beipass, Panoramaweg,
Aktiv-Band etc.) im  Wirkungsbereich des Stadtenwicklungsgebietes
,Gasometervorfeld 2.0".

Die im Punkt 4.2.1. beschriebenen technischen MaBnahmen umfassen im
Wesentlichen die Planung der 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie den StraBenbau
inkl.  Umbau der Ver- und Entsorgungsleitungen, Bodenmarkierungen,
Verkehrszeichen, Verkehrslichtsignalanlagen, Beleuchtung, Mobiliar,
StraBenbegleitgrin und Baumpflanzungen inkl. Bewasserung, etc.

Die die Projektwerberin treffenden Verpflichtungen gemaB Bauordnung flr Wien,
insbesondere jene der § 17 und § 54 BO flr Wien, bleiben hiervon unberthrt.

Die Ausgestaltung offentlicher Verkehrsflachen soll entsprechend den Klimazielen
der Stadt Wien erfolgen und wird seitens der Stadt Wien - StraBenverwaltung und
StraBenbau (MA 28) mit den betroffenen Fachdienststellen der Stadt Wien
dahingehend abgestimmt werden.

Die Ausschreibung und Vergabe samtlicher hierflir erforderlicher Planungs-, Bau-
, Dienst und Lieferleistungen erfolgt durch die Stadt Wien.
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4.2.3.

4.2.4.

Die Projektwerberin hat bei der Planung ihrer Hochbauten in Bezug auf allenfalls
Uiber die Baulinie auskragende Gebaudebestandteile wie Erker, Balkone etc. sowie
hinsichtlich des Brandschutzkonzeptes das StraBenprojekt der Stadt Wien -
StraBenverwaltung und StraBenbau, insbesondere die darin enthaltene Situierung
von Bdumen (Kronenbereich) entsprechend zu berticksichtigen und ist daher, vor
Baueinreichung der Hochbauten bei der Baupolizei, eine diesbezlgliche schriftlich
dokumentierte Abstimmung mit der Stadt Wien - StraBenverwaltung und
StraBenbau durchzuftuhren.

Vor Durchfihrung von Grabungs- bzw. Bauarbeiten im Zuge der Umsetzung ihres
Projektes hat die Projektwerberin mit allen in Frage kommenden
Einbautendienststellen Kontakt aufzunehmen und den Bestand von Einbauten
abzukléren und den weiteren Bestand, die Verlegung oder die Auflassung dieser
Einbauten zu regeln. Alle damit verbundenen Kosten einer allfalligen Verlegung
oder Auflassung dieser Einbauten sind zur Ganze von der Projektwerberin bzw.
ihren Rechtsnachfolgern zu tragen.

Die Projektwerberin verpflichtet sich zum Zwecke der unter Punkt 4.2.1.
angefiihrten offentlichen Verkehrsflachen, alle in ihrem Eigentum stehenden
Grundflachen, welche als offentliche Verkehrsflachen gewidmet sind und nicht im
Rahmen der Erflllung der fir die Projektflache bestehenden baubehdrdlichen
Abtretungsverpflichtungen gemaB der Bauordnung flir Wien unentgeltlich in das
offentliche Gut der Stadt Wien abzutreten sind, im Zuge der jeweils
durchzufihrenden Bauplatzschaffungen auf der Projektflache als freiwillige
unentgeltliche Mehrabtretung in das offentliche Gut bei der Behodrde
mitzubeantragen und lastenfrei an die Stadt Wien zu Ubertragen. Fur den Fall,
dass die freiwillige unentgeltliche Mehrabtretung in das offentliche Gut nicht
bewilligt wird, verpflichtet sich die Projektwerberin diese Grundstlicksteile der
Stadt Wien vertraglich unentgeltlich zu Gbertragen.

Die unter Punkt 4.2.2. angeftihrten freiwillig und unentgeltlich zu tUbertragenden
Grundstlicksteile sind satz- und lastenfrei sowie bestandsfrei und geraumt, in der
von der Stadt Wien festgesetzten Hohenlage vermindert um das MaB der Tiefe des
jeweiligen Korpers der Verkehrsflache, an die Stadt Wien zu ubergeben.

Die Projektwerberin wird die fiir die unentgeltliche Ubertragung erforderlichen
Teilungspléne auf eigene Kosten erstellen und verblichern lassen. Der Stadt Wien
dirfen in diesem Zusammenhang keine Kosten entstehen.

Die im Punkt 4.2.1. beschriebenen grinen MaBnahmen umfassen im

Wesentlichen: die Planung und Errichtung des zuklinftigen Zentralparks inkl.
Spielplatze, Baumpflanzungen, naturnahe Bereiche, Wegeverbindungen,
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4.3.

4.3.1.

4.3.2.

4.4,

4.4.1.

Bewédsserung, Beleuchtung und Ausstattungselemente wie Mdblierung.

Treuhandabwicklung

Die Zahlung des Kostenbeitrages im Sinne von Punkt 4.2.1. dieses Vertrages wird
treuhandig abgewickelt. Festgestellt wird, dass die Treuhandabwicklung fir den
gemafB dem vorliegenden Vertrag zu leistenden Kostenbeitrag gemeinsam mit den
anderen fiir das Teilentwicklungsgebiet ,Gasometervorfeld 2.0" im Rahmen von
Vertrédgen gemaB § 1la der Bauordnung fir Wien durch die do. beteiligten
Projektwerberinnen zu leistenden Kostenbeitragen durchgefiihrt wird, sodass fir
alle diesbezliglich abgeschlossenen Vertrége gemal § 1a der Bauordnung fur Wien
eine gemeinsame Treuhandvereinbarung errichtet wird. Die Parteien bestellen
hierflir Herrn Notar Magister Constantin Hoheneck mit Amtssitz in 1010 Wien und
Amtskanzlei in Seilerstatte 28, 1010 Wien, zum Treuhander. Die Einzelheiten
dieser Treuhandschaft einschlieBlich der Modalitaten der Auszahlung des
treuhandig hinterlegten Kostenbeitrages im Sinne von Punkt 4.2.1. dieses
Vertrages werden in einer gesonderten Treuhandvereinbarung geregelt, welche
diesem Vertrag, als bereits einseitig durch die Projektwerberin unterfertigt,
beigefiigt ist (Anlage ./6.). Die Originalausfertigung der Treuhandvereinbarung
verbleibt beim Treuhé&nder. Die Stadt Wien und die Projektwerberin erhalten
jeweils eine Kopie der Treuhandvereinbarung.

Die Projektwerberin wird den in Punkt 4.2.1. genannten Kostenbeitrag mittels
Einmalzahlung nach Wirksamwerden der Leistungspflichten gem&B Punkt 5.
binnen 30 Tagen entsprechend den Bedingungen der Treuhandvereinbarung
Anlage ./6. bei dem unter Punkt 4.3.1. genannten Treuhdnder hinterlegen. Mit
Hinterlegung dieses Kostenbeitrags auf das Treuhandkonto sind samtliche
dahingehenden Verpflichtungen der Projektwerberin erfillt. Die Hinterlegung des
Kostenbeitrages durch die Projektwerberin bei dem Treuhdnder wirkt
schuldbefreiend.

Stadtebauliche und architektonische Qualitdten (Qualitatssicherung):

Die Projektwerberin verpflichtet sich, bei der Umsetzung des Projekts Baufeld 2c
II zur Durchfiihrung eines, ihr Baufeld 2c II betreffendes, in den Punkten 4.4.1.
bis 4.4.6. beschriebenen Qualitatssicherungsprozesses.

Die Projektweberin hat in Abstimmung mit der MA 21A zur Erstellung eines
Qualitatenkataloges (Anlage ./3. - Qualitdatenkatalog zum Stadtebaulichen Leitbild
Gasometervorfeld samt Anlage ./4 - Stadtebauliches Leitbild Gasometervorfeld
2.0 sowie Anlage ./5 - Beilage Frei- und Griinraum zum Stadtebaulichen Leitbild
- Qualitatenkatalog Gasometervorfeld 2.0) beigetragen, der Rahmenbedingungen
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4.4.2.

4.4.3.

4.4.4.

4.4.5.

und Verpflichtungen flr die weitere Planung, Realisierung und Nutzung definiert.
Dieser Qualitatenkatalog definiert die Planungsgrundsatze, die auf jenen der
Wiener Stadtplanung beruhen.

Zur Qualitatssicherung und Kontrolle der im Qualitétenkatalog festgelegten
MaBnahmen fur die stadtebauliche Entwicklung wird ein unabhéngiges
Qualitatssicherungsgremium eingesetzt. Dieses besteht aus einem Pool aus
Experten und Expertinnen aus den Bereichen Stadtplanung, Architektur und
Freiraumplanung sowie Vertreter:innen der
Grundeigentimer:innen/Projektentwickler:innen und der Stadt Wien und wird in
Punkt 4.4.5. genauer beschrieben.

Zur Organisation, Koordination und Dokumentation der Tatigkeit des
Qualitatssicherungsgremiums wird ein Verfahrensblro beauftragt.

Gremien und Institutionen: Das Qualitdtssicherungsgremium nimmt seine
Tatigkeit ab Rechtskraft des gegenstandlichen stadtebaulichen Vertrages auf und
ist bis ca zwei Jahre nach Ubergabe der Wohn- bzw. Gewerbeobjekte bzw. der
Herstellung der erforderlichen technischen Infrastruktur aktiv. Hinsichtlich der
Herstellung der erforderlichen griinen Infrastruktur ist das
Qualitatssicherungsgremium innerhalb der ersten Etappe aktiv und dessen
dahingehender Qualitatssicherungsprozess gilt nach der Endbegehung der
fertiggestellten ersten Etappe der griinen Infrastruktur als abgeschlossen. Zu den
Aufgaben des Gremiums zahlen:

. Wahl eines oder einer Vorsitzenden des Qualitatssicherungsgremiums

" Das Qualitatssicherungsgremium dient der Abstimmung der
Liegenschaftsentwicklungen insbesondere hinsichtlich stddtebaulicher und
architektonischer Qualitéten unter Beachtung der EG-Zonen, der
Freiraumgestaltung, von Entwicklungs- und Gemeinschaftsraumen,
Mobilitatskonzepten, der damit verbundenen AusgestaltungsmaBnahmen
der grinen und technischen Infrastruktur, etc.

. bedarfsorientierte Abhaltung der Gremiumssitzungen gemafl Punkt 4.
Organisatorische Qualitatssicherung der Anlage ./3. — Qualitatenkatalog zum

Stadtebaulichen Leitbild Gasometervorfeld

" Das Gremium ist verantwortlich flir die Aufrechterhaltung eines konstanten
Informationsflusses im Entwicklungsprozess der Quartiersentwicklung

Das Qualitatssicherungsgremium ist unter dem Vorsitz eines Architekten oder
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4.4.6.

4.4.7.

4.4.8.

5.1.

5.2.

einer Architektin zu leiten. Vorsitz-Stellvertreter:in ist eine von den
Projektwerbern des Gasometervorfelds festgelegte Person, desweitern kann jene
Projektwerberin, deren Baufeld behandelt wird, eine:n Vertreter:in als normales
Mitglied des Qualitdtssicherungsgremiums namhaft machen. Diese:r Vertreter:in
ist immer nur fir sein/ihr Baufeld mitspracheberechtigt. Darliber hinaus sind
jeweils ein:e  Vertreter:in des Wettbewerbssiegers  Architektur und
Freiraumplanung sowie ein:e Vertreter:in der BV 3, BV 11, MA 19 und MA 21A
Mitglieder des Qualitdtssicherungsgremiums. Nach Bedarf kénnen fir Themen
betreffend Griin- und Freiraumplanung sowie Mobilitat Vertreter:innen der MA 18,
MA 28, MA 42 und MA 46 zu einzelnen Sitzungen des Qualitatssicherungsgremiums
hinzugezogen werden.

Der Qualitatssicherungsprozess gilt nach der Endbegehung der einzelnen
fertiggestellten Projekte als abgeschlossen.

Das Qualitatssicherungsgremium hat die Qualitatssicherung auf Basis des
Qualitatenkatalog zum Stadtebaulichen Leitbild Gasometervorfeld (Anlage ./3.)
bezogen auf das jeweilige zu beurteilende Baufeld und somit projektspezifisch
durchzufiihren (gemaB Punkt 4. Der Anlage ./3.), wobei im Hinblick auf die
einzelnen Projekte auf die Heterogenitat der Projekte sowohl in zeitlicher als auch
qualitativer Form Rulcksicht zu nehmen ist.

Samtliche flur die Tatigkeit des Qualitatssicherungsgremiums anfallende Kosten im
Zusammenhang mit Baufeld 2c II sind durch die Projektwerberin zu tragen. Die
Projektwerberin hat sicherzustellen, dass der Stadt Wien im Zusammenhang mit
der Tatigkeit mit des Qualitatssicherung Gremiums keine Kosten entstehen.

Wirksamwerden der Leistungspflichten

Dieser Vertrag tritt mit Vertragsunterfertigung in Kraft. Die Leistungspflichten der
Projektwerberin gemafB Punkt 4. werden mit Kundmachung der Planungsakte der
Stadt Wien sowie mit Rechtskraft des Grundbuchbeschlusses zur Durchflihrung
der Grundstlicksteilung (vgl Anlage ./2. - Grundstlicksteilung Baufeld 2c)
wirksam.

Die Vertragsunterfertigung umfasst die Unterfertigung dieses Vertrages durch die
Projektwerberin und die Stadt Wien sowie die vorgesehene Genehmigung des
Abschlusses dieses Vertrages durch die flir dieses Rechtsgeschaft zustandigen
Gremien der Stadt Wien.
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