VERTRAG
gemil § la Bauordnung fiir Wien (BO fiir Wien) betreffend das

Projekt “Eyzinggasse 15-217

abgeschlossen zwischen

1. Gemeinniitzige Ein- und Mehrfamilienhduser Baugenossenschaft
registrierte Genossenschaft mit beschrinkter Haftung

idF ,,EBG*

FN 94364x

Josefstidter Strafie 81-83,

1080 Wien

und

2. Stadt Wien
Rathaus
1082 Wien

wie folgt:
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1. Definitionen

In diesem Vertrag haben die folgenden Begrifte die nachstehende Bedeutung:

5 BO filr Wien* ist das Wiener Stadtentwicklungs-, Stadtplanungs- und Baugesetz-
buch (Bauordnung fiir Wien — BO fiir Wien) idgF.

»~EBG” ist die Gemeinniitzige Ein- und Mehrfamilienhduser Baugenossenschaft, re-
gistrierte Genossenschaft mit beschrénkter Haftung (FN 94364x, HG Wien), mit dem
Sitz in der politischen Gemeinde Wien und der Geschiéftsanschrift 1080 Wien, Jo-

sefstiddter Strafie 81-83.

»Epk-Fliche” bezeichnet jene Fldche, die in den Planungsakten der Stadt Wien als

Griinland/Erholungsgebiet-Parkanlage festgesetzt werden soll.

»Gasometervorfeld 2.0%: ist ein Teilentwicklungsgebiet im Zielgebiet Erdberger
Mais (Strategieplan ,,Perspektive Erdberger Mais®, Beschluss der Stadtentwicklungs-
kommission 04/2016). Gemall Beschluss der Stadtentwicklungskommission 4/2016,
wobei das gegenstidndliche Projektgebiet einen Teil dieses Teilentwicklungsgebiets
umfasst. Auf dem Areal des Gasometervorfelds werden mehrere Projekte von unter-

schiedlichen Projektwerbern umgesetzt.

wProjektwerberin“: bezeichnet die EBG mit dem Sitz in der politischen Gemeinde

Wien und der Geschiftsanschrift 1080 Wien, Josefstddter Strafie 81-83.

»Projekt®: ist das Projekt Eyzinggasse des Gasometervorfeldes 2.0, in der Stadt
Wien zum Zeitpunkt der Ubermittlung des einseitig von der EBG unterfertigten Ver-
trages (Punkt 14.1.) bekannten Version, das insbesondere die unter Punkt 2.1. ndher

beschriebene Neunutzung der Projektfliche umfasst.

LwProjektfliche® bezeichnet die Fliche folgender Grundstiicke, in welchen das Pro-

jekt verwirklicht werden soll, diese sind:

a) Grundstiick Nr .1026, EZ 378, KG 01107 im Ausmal von 82 m?
b) Grundstiick Nr .1656/1, EZ 378, KG 01107 im Ausmal} von 542 m?
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) Grundstiick Nr .1656/3, EZ 378, KG 01107 im Ausmal von 963 m?
d)  Grundstiick Nr .1663/3, EZ 378, KG 01107 im Ausmal von 482 m?
e) Grundstiick Nr 1661/2, EZ 468, KG 01107 im Ausmaf} von 489 m?
1) Grundstiick Nr 1659, EZ 1050, KG 01107 im Ausmal von 475 m?
g) Grundstiick Nr 1660, EZ 1050, KG 01107 im AusmaB von 420 m?
h) Grundstiick Nr .1576, EZ 1051, KG 01107 im Ausmalf von 48 m?

1) Grundstiick Nr 1661/1, EZ 1051, KG 01107 im Ausmaf von 401 m?
1) Grundstiick Nr .1028, EZ 1055, KG 01107 im AusmaB von 239 m?
k)  Grundstiick Nr 1665/1, EZ 1055, KG 01107 im Ausmaf} von 1346 m?
1) Grundstiick Nr 1666, EZ 1056, KG 01107 im Ausmal von 162 m?
m)  Grundstiick Nr .1027, EZ 1049, KG 01107 im Ausmal von 296 m?
n)  Grundstiick Nr 1658, EZ 1049, KG 01107 im Ausmal von 1573 m?

»Planungsakte der Stadt Wien* ist ein von der Stadt Wien zu erlassender Fla-
chenwidmungs- und Bebauungsplan fiir unter anderem die Liegenschaften EBG, der
eine Bebauung fur die Errichtung von Wohnungen mit der in den Punkten 2.1 des

Vertrages ersichtlichen Bruttogrundfliche auf der ,,Projektfliche™ zulésst.

»Qualitiitssicherungsgremium® dient der Qualitétssicherung und Kontrolle der im
Qualitdtenkatalog Anlage /2 mitsamt Beilagen Anlage ./7 und ./8 festgelegten MaB-

nahmen.

»otadt Wien® ist die Gebietskorperschaft Wien

»sRechtsnachfolger:innen® sind sowohl Gesamtrechtsnachfolger:innen wie auch
Einzelrechtsnachfolger:innen ab fiinf Wohnungseigentumsobjekten; insbesondere
auch Dritte, die an den vereinbarungsgegenstidndlichen Grundflachen langerfristige

Nutzungsrechte wie Baurechte erwerben (§ 1a Abs. 5 BO fiir Wien,).

HSStadtebauliches Leitbild* ist das Stiddtebauliche Leitbild vom 10.12.2019
(58.STEK) betreffend das Gasometervorfeld 2.0.

»svertrag® ist dieser Vertrag gemif § 1a BO fiir Wien iiber die Leistung eines Kos-
tenbeitrages, die Sicherstellung stidtebaulicher und architektonischer Qualitéten und
Abschluss eines Dienstbarkeitsvertrages im Zusammenhang mit dem Projekt samt

Anlagen, die einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bilden.
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»Vertragspartnerinnen” sind EBG und die Stadt Wien einzeln oder gemeinsam,
Jjeweils entsprechend dem Sinn und Zweck der jeweiligen Bestimmung dieses Ver-

trages.

»Vertragsunterfertignng® ist — nach vorangegangener Unterfertigung dieses Ver-
trages durch die EBG - die Genehmigung des Abschlusses dieses Vertrages durch die
fiir dieses Rechtsgeschift zustédndigen Gremien der Stadt Wien sowie die Unterferti-

gung durch die Stadt Wien.

2. Priambel

2.1. Die EBG ist Alleineigentiimerin der ,,Liegenschaften EBG“. Dieses Areal ist
Teil des Gasometervorfelds 2.0. Unter dem Projekttitel ,,Eyzinggasse 15-21¢
beabsichtigt die EBG die Umnutzung der Projektfliche. Die Projektflache soll
zukiinftig eine oberirdische Bebaubarkeit des Areals mit einer BGF o.i. von ca.
21.715 m? aufweisen. Die EBG beabsichtigt die Bebauung der Projektfliche
mit einer BGF von ca. 14.549 m2 fiir geférderten und einer BGF von ca.

7.166m2 fiir freifinanzierten Wohnungen.

2.2.  Im Sinne des Wiener Klimafahrplans und des Fachkonzeptes Energieraumpla-
nung als auch des Planungszieles gem#B § 1 Abs. 2 Z9 BO fiir Wien ist auf

eine nachhaltige und méglichst effiziente Nutzung von Energie abzuzielen.

Dazu gehort die Nutzung von Vor-Ort-Energie, der Einsatz von Heizungssys-
temen, die im Niedertemperaturbereich arbeiten und auch zum Kiihlen verwen-
det werden konnen, sowie die Vermeidung als auch die Nutzung entstehender
Abwirme. Die Verwendung von fossilen Energietrigern fiir Warme und Kilte
ist zu vermeiden. Des Weiteren ist der Ertrag aus Solarenergie zu maximieren.
Auf Synergieeffekte mit der Umgebung ist zu achten, wie die Einspeisung von
Abwirme oder die Verbindung zu leitungsgebundenen Systemen. Daraus
ergibt sich die Notwendigkeit, ein entsprechendes Energiekonzept zu erstellen
und mit der Stadt Wien abzustimmen. In all den Uberlegungen sind sowoh! die
Treibhausgasemissionen als auch die Kosten der verschiedenen Energieversor-
gungsoptionen immer iiber den Lebenszyklus zu betrachten. Die wirtschaftli-
che Umsetzbarkeit der Energieversorgungsoptionen im Sinne des geforderten

Wohnbaus wird ebenfalls in die Uberlegungen mit einbezogen.
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2.3.

2.4.

Durch Umsetzung dieses Energiekonzeptes, eines Mobilititskonzeptes sowie
unter Einhaltung vordefinierter, mit der Stadt Wien abgestimmter Qualitéten
und Planungsziele soll dabei eine innovative Stadtentwicklung gewdhrleistet
werden, die auch den Herausforderungen im Hinblick auf den Klimawandel
gerecht wird. Zur Umsetzung des Projektes sind Anderungen der Flichenwid-

mung der Projektfliache und des Bebauungsplanes erforderlich.

Im Sinne der Smart Klima City Strategie, des Wiener Klimafahrplans als auch
des Planungszieles gemil § 1 Abs. 2 Z 18 BO fiir Wien ist auf eine nachhaltige
und lebenszyklusorientierte Nutzung der natiirlichen Ressourcen zu achten.
Die Prinzipien der Kreislaufwirtschaft bieten dafiir den richtigen Zugang. Dies
bedeutet, dass Kreislaufwirtschaft als ,,grundlegende Designpréamisse™ entspre-
chend den Vorgaben gemidB Grundanforderung 7 der Verordnung (EU) Nr.
305/2011 zur Festlegung harmonisierter Bedingungen fiir die Vermarktung
von Bauprodukten sowie dem OIB-Grundlagendokument zur Ausarbeitung ei-
ner OIB-Richtlinie 7 (OIB-330.7-009/23) verstanden und angewandt wird.
Dementsprechend sind Maflnahmen zu setzen, die zur Reduktion des Ressour-
cen- und Emissionsverbrauchs iiber den gesamten Lebenszyklus beitragen.
(Die entsprechenden niheren Bestimmungen dazu sind im ,,Qualitdtenkatalog®
zum Stidtebaulichen Leitbild Gasometervorfeld (5.7 Nachhaltigkeit, Klima-

schutz, Klimawandelanpassung, Energie) in Beilage ./2 enthalten.).

GemdB § 1a BO fiir Wien ist die Stadt Wien als Trigerin von Privatrechten
berechtigt, zur Unterstiitzung der Verwirklichung der in § 1 Abs. 2 BO fiir
Wien genannten Planungsziele, insbesondere zur Vorsorge ausreichender Fla-
chen fiir den erforderlichen Wohnraum und fiir Arbeits- und Produktionsstétten
des Gewerbes, der Industrie und zur Erbringung von Dienstleistungen jeder
Art, sowie liber die Beteiligung der Grundeigentiimer:innen an den der Ge-
meinde durch die Festsetzung von Grundfldchen als Bauland erwachsenden

Kosten der Infrastruktur privatrechtliche Vereinbarungen abzuschlieflen.

In der Absicht, Klarheit iiber die Kostentragung an der Realisierung der Ent-
wicklungsziele des Gasometervorfeldes 2.0 gem#B Punkt 4.1. hinsichtlich der
technischen und griinen Infrastruktur, die konkrete Ausgestaltung des Projek-
tes durch die EBG hinsichtlich der stadtebaulichen und architektonischen Qua-

litdten sowie den Abschluss eines Dienstbarkeitsvertrages sicherzustellen und
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die diesbeziiglichen Leistungsverpflichtungen zu regeln, wird zwischen der
EBG und der Stadt Wien der vorliegende Vertrag iiber die Leistung eines Kos-
tenbeitrags zur technischen und griinen Infrastruktur im Zusammenhang mit

dem Projekt geschlossen.

3. Vertragsgegenstand

Vertragsgegenstand ist die Leistung eines Kostenbeitrags, die Sicherstellung
stddtebaulicher und architektonischer Qualitdten sowie der Abschluss eines
Dienstbarkeitsvertrags zur Gewihrleistung der bestmdglichen Nutzbarkeit der
Projektfldche und des die Projektfliche unmittelbar umgebenden Gffentlichen
Raums und die bauliche Nutzung der Projektfldche durch eine entsprechende

Baueinreichung gemiB den Bestimmungen der BO fiir Wien.

4. Leistungspflichten

4.1. Im Bereich des Stadtentwicklungsgebietes ,,Gasometervorfeld 2.0* gemaB Bei-
lage /1 ist die Planung und Errichtung von infrastrukturellen Mafinahmen vor-

gesehen.

4.2, Technische und griine Infrastruktur

4.2.1. Die EBG verpflichtet sich zur Leistung eines Kostenbeitrags in Hohe von
EUR 923.000.-  inkl.  allfilliger = USt (in  Worten:  Euro
neunhunderttausenddreiundzwanzig) nach den Bestimmungen des Punktes 4.4,
fiir technische Infrastruktur gemif Punkt 4.2.2 (z.B. Hallergasse, Eyzinggasse,
Otto-Herschmann-Gasse, DéblerhofstraBe, Medwedweg, Rosa-Fischer-
Gasse,...) sowie fiir grine Infrastruktur gemal Punkt 4.2.5. (z.B. z.B. Beipass,
Panoramaweg, Aktiv-Band etc) im Wirkungsbereich des Stadtenwicklungsge-

bietes ,,Gasometervorfeld 2.0%.

4.2.2. Die in Punkt 4.2.1. beschriebenen technischen Mafinahmen umfassen im We-
sentlichen die Planung und Errichtung von 6ffentlichen Verkehrsfldchen sowie
den Straflenbau inkl. Umbau der Ver- und Entsorgungsleitungen, Bodenmar-
kierungen, Verkehrszeichen, Verkehrslichtsignalanlagen, Beleuchtung, Mobi-

liar, StraBenbegleitgriin und Baumpflanzungen inkl, Bewisserung etc.
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Die die EBG treffenden Verpflichtungen gemif der Bauordnung fiir Wien, ins-
besondere jene der § 17 und § 54 BO fiir Wien, bleiben hiervon unberiihrt.

Die Ausgestaltung offentlicher Verkehrsflachen soll entsprechend den Klima-
zielen der Stadt Wien erfolgen und wird seitens der Stadt Wien — Stralenver-
waltung und Straflenbau (MA 28) mit den betroffenen Fachdienststellen der

Stadt Wien dahingehend abgestimmt werden.

Die Ausschreibung und Vergabe samtlicher hierfiir erforderlicher Planungs-,

Bau-, Dienst- und Lieferleistungen erfolgt durch die Stadt Wien.

Die EBG hat bei der Planung ihrer Hochbauten in Bezug auf allenfalls tiber die
Baulinie auskragende Gebdudebestandteile wie Erker, Balkone etc. sowie hin-
sichtlich des Brandschutzkonzeptes die StraBenprojekte der Stadt Wien — Stra-
Benverwaltung und Straflenbau, insbesondere die darin enthaltene Situierung

von Bédumen (Kronenbereich) entsprechend zu beriicksichtigen.

Vor Durchfiihrung von Grabungs- bzw. Bauarbeiten im Zuge der Umsetzung
ihres Projektes hat die EBG mit allen in Frage kommenden Einbautendienst-
stellen Kontakt aufzunehmen und den Bestand von Einbauten abzuklédren und
den weiteren Bestand, die Verlegung oder die Auflassung dieser Einbauten zu
regeln. Alle damit verbundenen Kosten einer allfilligen Verlegung oder Auf-
lassung dieser Einbauten sind zur Ginze von der EBG bzw. ihren Rechtsnach-

folger:innen zu tragen.

4.2.3. Die EBG verpflichtet sich zum Zwecke der unter Punkt 4.2 angefiihrten 6ffent-
lichen Verkehrsfldchen, alle in ihrem Eigentum stehenden Grundfldchen, wel-
che als 6ffentliche Verkehrsflichen gewidmet sind und nicht im Rahmen der
Erfiillung der fiir die Projektfliche bestehenden baubehordlichen Abtretungs-
verpflichtungen gemil der Bauordnung fiir Wien unentgeltlich in das &ffentli-
che Gut der Stadt Wien abzutreten sind, im Zuge der jeweils durchzufiihrenden
Bauplatzschaffungen auf der Projektfliche als freiwillige unentgeltliche Mehr-
abtretung in das 6ffentliche Gut bei der Behdrde mit zu beantragen und lasten-
frei an die Stadt Wien zu iibertragen. Fiir den Fall, dass die freiwillige unent-
geltliche Mehrabtretung in das 6ffentliche Gut nicht bewilligt wird, verpflichtet
sich die EBG diese Grundstiicksteile der Stadt Wien vertraglich unentgeltlich
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zu Uibertragen.

4.2.4. Die unter Punkt 4.2.3. angefiihrten freiwillig und unentgeltlich zu iibertragen-
den Grundstiicksteile sind satz~ und lastenfrei sowie bestandsfrei und gerdumt,
in der von der Stadt Wien festgesetzten Hohenlage vermindert um das Maf der
Tiefe des jeweiligen Korpers der Verkehrsfldche, an die Stadt Wien zu iiberge-

ben.

Die EBG wird die fiir die unentgeltliche Ubertragung erforderlichen Teilungs-
pldne auf eigene Kosten erstellen und verbiichern lassen. Der Stadt Wien diirfen

in diesem Zusammenhang keine Kosten entstehen.

4.2.5. Die im Punkt 4.2.1. beschriebenen griinen Mafinahmen umfassen im Wesentli-
chen: die Planung und Errichtung des zukiinftigen Zentralparks inkl. Spiel-
plitze, Baumpflanzungen, naturnahe Bereiche, Wegeverbindungen, Bewésse-

rung, Beleuchtung und Ausstattungselemente wie Moblierung.

4.3. Errichtung und Offentliche Zuginglichkeit Epk

4.3.1. Die EBG verpflichtet sich zur Planung, Errichtung und Instandhaltung der auf
der Projektflache situierten Epk-Flache im Ausmaf} von ca. 1.189 m2 (siche
Beilage./3). Die vereinbarten Qualititen sind im Qualitdtenkatalog gemif
Punkt 4.5.1. beschrieben, deren Umsetzung erfolgt im Rahmen des in Punkt

4.5. genannten Qualitdtssicherungsprozesses.

4.3.2. Die EBG verpflichtet sich, die 6ffentliche Nutzbarkeit der Epk-Fliche (siehe
Beilage./3) durch Abschluss eines Dienstbarkeitsvertrages sicherzustellen, des-
sen Muster diesem Vertrag (siche Beilage./5). angeschlossen ist. Die zur Er-
stellung dieser Vertrdge notwendigen Dienstbarkeitspléne wird die EBG auf

ihre Kosten erstellen und der Stadt Wien unaufgefordert zur Verfiigung stellen.

Der EBG wird weiters die Moglichkeit eingerdumt je nach Bedarf, die Epk
Flache gemal Belage ./3, fiir behordlich vorgeschriebene Naturschutzmafinah-
men, insbesondere Ersatzpflanzungen, sowie fiir Einrichtungen und technische
Anlagen (insbesondere zum Zwecke der Wirmegewinnung und Versicke-
rungskorpern) und zur Schaffung eines Jugendspielplatzes zu nutzen, sofern

dies mit der Nutzung als 6ffentliche Parkanlage vereinbar ist.
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4.4. Treuhandabwicklung

Die Zahlung des Kostenbeitrages im Sinne von Punkt 4.2.1. dieses Vertrages
wird treuhdndig abgewickelt. Festgestellt wird, dass die Treuhandabwicklung
fiir den gem&B dem vorliegenden Vertrag zu leistenden Kostenbeitrag gemein-
sam mit den anderen fiir das Teilentwicklungsgebiet ,,Gasometervorfeld 2.0
im Rahmen von Vertrigen geméB § 1a der Bauordnung fiir Wien durch die do.
beteiligten Projektwerberinnen zu leistenden Kostenbeitrigen durchgefiihrt
wird, sodass fiir alle diesbeziiglich abgeschlossenen Vertrige gemiB § la der
Bauordnung fiir Wien eine gemeinsame Treuhandvereinbarung errichtet wird.
Die Parteien bestellen hier-fiir Herrn Notar Magister Constantin Hoheneck mit
Amtssitz in 1010 Wien und Amtskanzlei in Seilerstitte 28, 1010 Wien, zum
Treuhénder. Die Einzelheiten dieser Treuhandschaft einschlieBlich der Moda-
litdten der Auszahlung des treuhidndig hinterlegten Kostenbeitrages im Sinne
von Punkt 4.2.1. dieses Vertrages werden in einer gesonderten Treuhandver-
einbarung geregelt, welche diesem Vertrag, als bereits einseitig durch die EBG
unterfertigt, beigefiigt ist (Beilage ./4). Die Originalausfertigung der Treuhand-
vereinbarung verbleibt beim Treuhénder. Die Stadt Wien und die Projektwer-
berin erhalten jeweils eine Kopie der Treuhandvereinbarung.

Die EBG wird den in Punkt 4.2.1. genannten Kostenbeitrag mittels Einmalzah-
lung nach Wirksamwerden der Leistungspflichten gem&f Punkt 5. binnen 30
Tagen entsprechend den Bedingungen der Treuhandvereinbarung Beilage ./4
bei dem unter Punkt 4.4. genannten Treuhénder hinterlegen. Mit Hinterlegung
dieses Kostenbeitrags auf das Treuhandkonto sind sé@mtliche dahingehenden
Verpflichtungen der EBG erfiillt. Die Hinterlegung des Kostenbeitrages durch
die EBG bei dem Treuhénder wirkt schuldbefreiend.

4.5. Stadtebauliche und architektonische Qualitéten (Qualitétssicherung)
Die EBG verpflichtet sich, bei der Umsetzung des Projekts zur Durchfiihrung
eines in den Punkten 4.5.1 bis 4.5.7. beschriebenen Qualitétssicherungsprozes-

S€S.

4.5.1. Die EBG hat in Abstimmung mit der MA 21A zur Erstellung eines Qualitéten-
kataloges iiber den Teilbereich Eyzinggasse (Beilage ./8 vom 19.06.2023 unter
dem Titel EYZINGGASSE & HALLERGASSE — STUDIE FREIRAUM-
QUALITATEN) beigetragen, der Rahmenbedingungen und Verpflichtungen

fiir die weitere Planung, Realisierung und Nutzung definiert. Da die Projekte
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Hallergasse, Eyzinggasse 15-23 und Déblerhofstrafle 10 nicht Gegenstand des
Freiraumplanerischen und stidtebaulichen Wettbewerbs aus dem Jahr 2018
waren, dessen Siegerprojekt die Grundlage fiir den Qualititenkatalog darstellt,
werden die genannten Projekte lediglich hinsichtlich ihrer freiraumplaneri-

schen Einbettung in der Gesamtstruktur des Gasometervorfelds beurteilt.

4.5.2. Zur Qualitdtssicherung und Kontrolle der im Qualititenkatalog EYZING-
GASSE & HALLERGASSE — STUDIE FREIRAUMQUALITATEN festge-
legten Mallnahmen fiir die stddtebauliche Entwicklung wird ein unabhingiges
Qualitétssicherungsgremium eingesetzt. Dieses besteht aus einem Expert:in-
nenpool aus den Bereichen Stadtplanung, Architektur und Freiraumplanung so-
wie Vertreter:innen der Grundeigentiimer:innen/Projektentwickler:innen und

der Stadt Wien und wird in Punkt 4.5.5. genauer beschrieben.

4.5.3. Zur Organisation, Koordination und Dokumentation der Tétigkeit des Quali-
titssicherungsgremiums wird ein Verfahrensbiiro auf anteilige Kosten der

EBG beauftragt.

Die EBG hat sicherzustellen, dass der Stadt Wien im Zusammenhang mit der

Tatigkeit mit des Qualitdtssicherung Gremiums keine Kosten entstehen.

4.5.4. Gremien und Institutionen: Das Qualitdtssicherungsgremium nimmt seine
Tétigkeit ab Rechtskraft des gegensténdlichen stidtebaulichen Vertrages auf
und ist bis ca. zwei Jahre nach Ubergabe der Wohn- bzw. Gewerbeobjekte
bzw. der Herstellung der erforderlichen technischen Infrastruktur aktiv. Hin-
sichtlich der Herstellung der erforderlichen griinen Infrastruktur ist das Qua-
litatsgremium innerhalb der ersten Etappe aktiv und dessen dahingehender
Qualitétssicherungsprozess gilt nach der Endbegehung der fertiggestellten

ersten Etappe der griinen Infrastruktur als abgeschlossen.

Zu den Aufgaben des Gremiums zéhlen:

*  Wahl eines/einer Vorsitzenden des Qualititssicherungsgremiums.

*  Das Qualititssicherungsgremium dient der Abstimmung der Liegenschafts-
entwicklungen insbesondere hinsichtlich stddtebaulicher Qualitdten unter
Beachtung der Freiraumgestaltung, der damit verbundenen Ausgestaltungs-

mafnahmen der griinen Infrastruktur, etc.
Seite 10 von 21




= bedarfsorientierte Abhaltung der Beiratssitzungen geméf Punkt 4. Organisa-
torische Qualitétssicherung der Anlage ./2— Qualititenkatalog zum Stédte-

baulichen Leitbild Gasometervorfeld.

» Das Qualitdtssicherungsgremium ist verantwortlich fiir die Aufrechterhaltung
eines konstanten Informationsflusses im Entwicklungsprozess der Quartiers-

entwicklung

4.5.5. Das Qualitétssicherungsgremium ist unter dem Vorsitz eines/einer Archi-
tekt:in zu leiten. Vorsitz-Stellvertreter:in ist eine von den Projektwerber:innen
des Gasometervorfelds festgelegte Person, desweitern kann jede:r Projektwer-
ber:in eine:n Vertreter:in als normales Mitglied des Qualitdtssicherungsgremi-
ums namhaft machen. Dariiber hinaus sind jeweils ein:e Vertreter:in des/der
Wettbewerbssieger:in Architektur und Freiraumplanung sowie ein:e Vertre-
ter:in der BV 3, BV 11, MD-BD-BII, MA 19 und MA 21A Mitglieder des Qua-
litdtssicherungsgremiums. Nach Bedarf koénnen fiir Themen betreffend Griin-
und Freiraumplanung sowie Mobilitit Vertreter der MA 18, MA 28, MA 42
und MA 46 zu einzelnen Sitzungen des Qualitétssicherungsgremiums hinzuge-

zogen werden.

4.5.6. Der Qualitédtssicherungsprozess gilt nach der Endbegehung der einzelnen fer-

tiggestellten Projekte als abgeschlossen.

4.5.7. Das Qualitdtssicherungsgremium hat die Qualitdtssicherung auf Basis des Qua-
litdtenkataloges iiber den Teilbereich Eyzinggasse (Beilage ./8 vom 19.06.2023
unter dem Titel EYZINGGASSE & HALLERGASSE - STUDIE FREI-
RAUMQUALITATEN) durchzufiihren, wobei im Hinblick auf die einzelnen
Projekte auf die Heterogenitét der Projekte sowohl in zeitlicher als auch quali-

tativer Form Riicksicht zu nehmen ist.

S. In Kraft treten, Wirksamwerden der Leistungspflicht und

Fristen zu deren Erfiillung (Filligkeit)

5.1. Dieser Vertrag tritt mit der Vertragsunterfertigung in Kraft. Die Leistungs-
pflichten der EBG gem#&B Punkt 4. werden mit Kundmachung der Planungsakte

der Stadt Wien wirksam.
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5.2.

5.3.

54.

5.5.

6.1.

Die Vertragsunterfertigung umfasst die Unterfertigung dieses Vertrages durch
die EBG und die Stadt Wien sowie die vorgesehene Bewilligung des
Abschlusses dieses Vertrages durch die fiir dieses Rechtsgeschift zustidndigen

Gremien der Stadt Wien.

Die EBG verpflichtet sich bis zur vollstindigen Erfiillung sdmtlicher Leis-
tungspflichten gemaf dem vorliegenden Vertrag jeweils 01.09. und 01.03. je-
des Jahres nachweislich und schriftlich unter Beachtung der Bestimmungen
gemiB Punkt 9. tiber den Stand der Projektumsetzung, insbesondere baube-
hérdliche Eingaben und Bewilligungen, sowie die Erfiillung der Leistungs-

pflichten zu berichten.

Die EBG verpflichtet sich zur Leistung des Kostenbeitrags zu dem in Punkt

4.4. vorgesehenen Zeitpunkt.

Die EBG verpflichtet sich, den in Punkt 4.3. genannten Dienstbarkeitsvertrag
zur Sicherstellung der Nutzbarkeit der auf der Projektfliche situierten Epk-F14-
che gemah Punkt 4.3.2. binnen 3 Monaten nach Kundmachung der Planungs-
akte der Stadt Wien - zu unterfertigen. Fiir den Fall, dass aufgrund von Ande-
rungen im Flachenausmal oder der Situierung der von dem Dienstbarkeitsver-
trag betroffenen Flidche (etwa im Zuge der Fertigstellung des Projektes entste-
hend) die Erstellung von Nachtrdgen notwendig sein sollte (Flachenberichti-
gung), so verpflichtet sich die EBG zum Abschluss dieser Nachtriige. Die Er-
stellung und Durchfiihrung der notwendigen Nachtriige erfolgt auf Kosten der
EBG. Die EBG ist dazu verpflichtet, die Stadt Wien iiber etwaige Anderungen
im Sinne dieses Punktes unaufgefordert zu informieren. Die Vertrags-
partner:innen werden sich dem Projektfortschritt entsprechend nach besten
Moglichkeiten darum bemiihen, ohne unnétigen Aufschub fiir den Eintritt der

Leistungsfristen zu sorgen.

6. Vertragsstrafe

Die EBG verpflichtet sich fiir den Fall, dass sie mit der fristgerechten Erfiillung
der Leistungspflichten gemaB Punkt 4. iVm Punkt 5. in (Teil-)Verzug gerit,

zur Leistung einer verschuldensunabhingigen Vertragsstrafe iSd. § 1336
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.1.

ABGB. Festgehalten wird, dass die EBG durch die Leistung dieser Vertrags-

strafe nicht von ihren Leistungspflichten befreit wird.

Der Anspruch auf Leistung der Vertragsstrafe entsteht mit Ablauf des Tages,
an welchem die jeweilige Leistung fillig wire. Diese betrigt EUR 4.615,~- in-
klusive allfélliger USt. in gesetzlicher Hohe fiir jede angefangene Kalenderwo-

che und gilt fiir jede einzelne Leistungspflicht gesondert als vereinbart.

Die Vertragsstrafen sind in Summe mit hchstens EUR 240.000,-- inklusive
allfdlliger USt. in gesetzlicher Hohe beschrinkt. Die Stadt Wien hat die Pro-
jektwerberin bei Eintritt eines Verzugs schriftlich unter Darlegung des zu
Grunde liegenden Anspruches zur Behebung innerhalb einer angemessenen
Frist aufzufordern. Erfolgt eine solche Behebung binnen der gesetzten Frist
nicht, ist eine Vertragsstrafe der Stadt Wien binnen vier Wochen nach Einlan-
gen einer entsprechenden weiteren schriftlichen Aufforderung unter Darlegung

des zu Grunde liegenden Anspruches zu bezahlen.

Der Nachweis eines Schadens ist zur Geltendmachung der Vertragsstrafe nicht
erforderlich. Die Vertragsstrafe stellt ferner lediglich einen Mindestersatz dar
und besteht zusdtzlich zum Erflillungsanspruch der Stadt Wien. Ein tiber die
Vertragsstrafe hinausgehender Schaden ist von der EBG nach den gesetzlichen

Voraussetzungen zu ersetzen.

Fiir den Fall, dass der Grund fiir den Verzug mit der fristgerechten Erfiillung
der Leistungspflichten nachweislich und tiberwiegend in der Sphire der Stadt
Wien liegt, gelangen die Bestimmungen dieses Punktes 6.1. bis 6.4. nicht zur

Anwendung.

7. Riicktrittsrecht

Werden die Planungsakte der Stadt Wien, die Voraussetzung fiir die Bebauung
im Sinne des Punktes 2.1. ist, insbesondere die gemil dieser Bestimmung er-
zielbare Bruttogrundfliche (BGF), nicht bis ldngstens 6 Monate nach Unter-
fertigung des Vertrages (ist die Unterfertigung dieses Vertrages seitens der
EBG und der Stadt Wien und die Bewilligung dieses Vertrages durch die hier-
fiir zustdndigen Gremien der Stadt Wien) formal kundgemacht, kann die EBG

ohne Setzung einer Nachfrist von diesem Vertrag mittels eingeschriebenen
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7.2.

8.1.

9.1.

Briefes zurtcktreten.
Mit erfolgtem Riicktritt tritt dieser Vertrag in allen Punkten aufler Kraft;
Allenfalls bereits bezahlte Betrége sind diesfalls unverziiglich zuriickzuzah-

len.

8. Ausschluss von Haftungen bei Riickwidmung,

Haftungsausschluss

Wird die Flachenwidmung (inkl. Bebauungspline) fiir die in den Punkten 1
genannten Liegenschaften nachtraglich (nach Erlass der Planungsakte der Stadt
Wien) gedndert (Riickwidmungen), so verzichtet die EBG fiir sich und ihre
Rechtsnachfolger gegeniiber der Stadt Wien auf Entschidigungsanspriiche, auf

welcher Rechtsgrundlage auch immer, wenn:

a) die Flichenwidmung fiir die in Punkt 1 genannten Liegenschaften
nicht bis zum 31.12.2035 durch eine entsprechende Baueinreichung zur
Giénze ausgeschopft und die Flichenwidmung auf den tatséchlich konsu-

mierten Umfang angepasst wird oder

b) bewilligte Bauvorhaben nicht innerhalb der nach der BO fiir Wien bzw.
den Baubewilligungsbescheiden vorgesehenen Fristen fertiggestellt werden

oder

¢) die EBG aus qualifizierten Griinden ihren vertraglichen Verpflichtungen
gemdB Punkt 4. nicht nachkommt und sich damit die Voraussetzungen fiir

die durch die Planungsakte intendierte Nutzung als nicht gegeben erweisen.

9. Mitteilungen

Samtliche Erkldrungen und Mitteilungen gemill diesem Vertrag sind
schriftlich durch einen hierzu berechtigten Vertreter:innen der jeweiligen Ver-
tragspartnerin abzugeben und an die Empfingerin personlich zu iibergeben
oder durch eingeschriebenen Brief, durch Kurierdienst mit Empfangsbestiti-
gung, durch Telefax mit Sendebestitigung oder per E-Mail mit riickbestétig-
tem Empfang zu senden. Die Erkldrungen und Mitteilungen sind an die unten

angegebene Adresse oder an eine Adresse zu senden, die unter Einhaltung

Seite 14 von 21



dieser Regelung unter Bezugnahme auf diese Vertragsbestimmung bekannt

gegeben wurde:

Fiir die Stadt Wien:
Magistratsdirektion - Geschéftsbereich BAUTEN UND TECHNIK 1010 Wien, Lich-
tenfelsgasse 2, Stiege 5, Halbstock, Tiir 201

E-Mail: post@md-bd.wien.gv.at

Mit einer Kopie an Mag.? Marlene Fornaroli, E-Mail: marlene.fornaroli@wien.gv.at

Fiir die EBG:

Gemeinniitzige Ein- und Mehrfamilienhduser Baugenossenschaft,
registrierte Genossenschaft mit beschrinkter Haftung
Josefstidterstr. 81-83, 1080 Wien

zHd. Herr Mag. (FH) Alexander Gluttig

MAILADRESSE ebg@ebg-wohnen.at

9.2. Der Zugang von Mitteilungen wird widerlegbar vermutet

a) im Falle der persénlichen Ubergabe zum Zeitpunkt der Ubergabe,

b) im Falle eines eingeschriebenen Briefes oder durch Kurierdienst im Inland
3 Werktage, im Ausland 5 Werktage, jeweils nach Aufgabe bei der Post oder

dem Kurierdienst, und

¢) im Falle der Ubermittlung per Telefax oder E-Mail zum Zeitpunkt, an dem
das Telefax oder E-Mail gesendet ist.

9.3.  Fillt ein Zeitpunkt gemafB Punkt 9.1. auf einen Tag, der bei der Empfingerin
kein Werktag ist, so gilt der néchstfolgende Werktag als Zugangszeitpunkt.

9.4. Der Empfang von Mitteilungen im Zusammenhang mit diesem Vertrag durch
den/die Rechtsvertreter:in bzw. -berater:in einer Vertragspartnerin begriindet
oder ersetzt nicht den Zugang der Mitteilungen an die Vertragspartnerin selbst.
Fiir die Wirksamkeit des Zugangs einer Mitteilung bei einer Vertragspartnerin

ist es unerheblich, ob die Mitteilung dem/der Rechtsvertreter:in bzw. -bera-
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ter:in dieser Vertragspartnerin nachrichtlich zugegangen ist; dies gilt unabhén-

gig davon, ob dieser Vertrag den Zugang vorsieht.

9.5.

10. Anwendbares Recht, Gerichtsstand

10.1. Dieser Vertrag und dessen Rechtswirksamkeit, Auslegung und Erfiillung
unterliegen dem Osterreichischen Recht unter Ausschluss der Kollisionsnor-
men. Die allfillige Anwendbarkeit des Wiener UN-Ubereinkommens iiber

Vertrdge tiber den internationalen Warenkauf ist ausgeschlossen.

10.2. Fir alle Streitigkeiten oder Anspriiche, die sich aus oder im Zusammen-
hang mit diesem Vertrag ergeben oder sich auf dessen Abschluss, Giiltigkeit,
Verletzung, Auflsung oder Nichtigkeit beziehen, ist das sachlich in Handels-

sachen fiir Wien zustindige Gericht ausschlieBlich zusténdig.

11. Kosten, Steuern und Gebiihren

11.1. Die Kosten der Errichtung dieses Vertrages, das sind die Kosten der Herstel-
lung der Vertragsausfertigungen samt Anlagen in vereinbarter Anzahl, werden

durch die EBG getragen.

11.2. Die mit dem Abschluss und der Durchfithrung dieses Vertrages allenfalls ver-
bundenen Gebiihren und Verkehrsteuern, sowie Kosten fiir eventuell erforder-
liche Vermessungen, Erstellung von Teilungsplédnen, Erstellung und Verbiiche-
rung von Dienstbarkeitsvertrigen sowie Kosten im Zusammenhang mit zu

errichtenden Vereinbarungen mit Dritten werden von der EBG getragen.

11.3. Jede Vertragspartnerin trigt ihre eigenen Kosten aus und im Zusammenhang
mit dem Abschluss und der Durchfiihrung sowie Erfiillung und Durchsetzung
dieses Vertrags, einschlieilich die jeweiligen eigenen Kosten der rechtlichen,

steuerlichen und sonstigen Beratung.

12. Salvatorische Klausel

12.1. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags ganz oder teilweise nichtig, unwirk-
sam oder undurchfiihrbar sein oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit
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oder Durchfiihrbarkeit der iibrigen Bestimmungen nicht beriihrt. Anstelle der
nichtigen, unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmungen gilt diejenige
wirksame oder durchfithrbare Bestimmung als vereinbart, die dem Sinn und
Zweck der unwirksamen oder undurchfithrbaren Bestimmung nach Gegen-
stand, MaB, Zeit, Ort oder Geltungsbereich am nichsten kommt. Dasselbe gilt

entsprechend fiir allfillige Liicken in diesem Vertrag.

13. Haftung und Rechtsnachfolge

13.1. Die EBG verpflichtet sich, die sie aus diesem Vertrag treffenden Pflichten
vollinhaltlich auf allfillige Rechtsnachfolger:innen an ,,Projektfliche” ge-
nannten Liegenschaften oder an Teilen dieser Liegenschaften (§ 1la Abs. 5 BO
fiir Wien)zu iiberbinden und dafiir Sorge zu tragen, dass sich diese Rechts-
nachfolger:innen gegeniiber der Stadt Wien zur vollumfinglichen Einhaltung
der Bestimmungen dieses Vertrags und zur weiteren Uberbindung der Pflich-
ten aus diesem Vertrag auf weitere Rechtsnachfolger:innen verpflichten, und
hilt die Stadt Wien diesbeziiglich schad- und klaglos. Diese Verpflichtung um-
fasst nicht Rechtsnachfolger:innen, die Bestandrechte im Rahmen der Vermie-
tung und Verpachtung nach dem MRG sowie WGG, erwerben. Die EBG ver-
pflichtet sich, eine allfédllige Rechtsnachfolge unverziiglich, jedoch spitestens
binnen 14 Tagen ab dem Zeitpunkt des Eintritts der Rechtsnachfolge, der Stadt
Wien nachweislich und schriftlich unter Beachtung der Bestimmungen gemaf
Punkt 9. mitzuteilen. Hinsichtlich der Rechtsnachfolge bei Wohnungseigen-
tumsobjekten iSd § 2 WEG gilt die Mitteilungspflicht als erfiillt, indem die

Stadt Wien iiber die Wohnungseigentumsbegriindung informiert wird.

13.2. Fiir Wohnungseigentumswerber:innen und Wohnungseigentiimer:innen an den
im Projekt zu errichtenden Wohnungseigentumsobjekten iSd § 2 Abs 2 WEG
gilt die Uberbindungsverpflichtung gemiB Punkt 12.1. in Bezug auf die in den
Punkten 4.2.1., 42.2., 4.2.5., 43.1., 4.4. und 4.5. f geregelten (Leistungs-)
Pflichten nicht, sofern solche Rechtsnachfolger:innen weniger als fiinf Woh-

nungseigentumsobjekte im Projekt in ihr Eigentum erwerben.

13.3. Mehrere Rechtsnachfolger:innen haften solidarisch.

13.4. Ungeachtet einer Ubertragung auf Rechtsnachfolger:innen haftet die EBG fiir

die Erfiillung der Pflichten aus diesem Vertrag jeweils solidarisch mit ihren
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jeweiligen Rechtsnachfolger:innen fort und hilt die Stadt Wien aus einer
allfilligen Rechtsnachfolge schad- und klaglos. Die solidarische Haftung der
EBG mit Rechtsnachfolger:innen erlischt nach Fertigstellung des gesamten

Projekts bzw. nach Erfilllung der Leistungspflichten gemaf Punkt 4.

13.5. Hinsichtlich des in Punkt 4.3.2. angefiihrten Dienstbarkeitsvertrags wird fest-
gehalten, dass sich die Genehmigung durch das verfassungsgemif zusténdige
Organ der Stadt Wien auch auf die Rechtsnachfolger der EBG im Eigentum an

den jeweils vertragsgegenstdndlichen Liegenschaften erstreckt.

14. Schlussbestimmungen

14.1. Erfiillungsort fuir diesen Vertrag ist Wien.

14.2. Miindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen
oder Erginzungen dieses Vertrags bediirfen zu ihrer Wirksamkeit einer
schriftlichen Vereinbarung, die von siamtlichen Vertragspartnern zu unterfer-
tigen ist, sofern nicht eine strengere Form gesetzlich vorgeschrieben ist. Dies

gilt auch fiir Anderungen oder Erginzungen dieser Schriftformklausel.

14.3. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags ganz oder teilweise nichtig, unwirk-
sam oder undurchfiihrbar sein oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit
oder Durchfiihrbarkeit der iibrigen Bestimmungen nicht beriihrt. Anstelle der
nichtigen, unwirksamen oder undurchfithrbaren Bestimmung gilt diejenige
wirksame oder durchfiihrbare Bestimmung als vereinbart, die dem Sinn und
Zweck der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung nach Gegen-
stand, MaB, Zeit, Ort oder Geltungsbereich am néchsten kommt. Dasselbe gilt

entsprechend flir allfdllige Liicken in diesem Vertrag.

14.4. Abgesehen von der Uberbindung von Pflichten aus diesem Vertrag geméf
Punkt 12. gelten sdmtliche Rechte und Pflichten aus und im Zusammenhang
mit diesem Vertrag ausschlieflich fiir die Vertragspartnerinnen. Dritte kon-
nen keine Rechte aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag geltend

machen.

14.5. Die Nichtausiibung oder die nicht sofortige oder nicht génzliche Ausiibung
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eines Rechtes gemil diesem Vertrag durch eine Vertragspartnerin hat nicht
zur Folge, dass dieses Recht spéter nicht mehr ausgeiibt werden kann. Daraus
folgt jedoch keine Verlingerung gesetzlicher oder vertraglicher Fristen. So-
weit nicht ausdriicklich etwas anderes bestimmt ist, gilt ein Verzicht auf ein

Recht nach diesem Vertrag nur fiir diesen einen Fall und Zweck.

14.6. Dieser Vertrag und alle Urkunden, auf die in diesem Vertrag Bezug genommen
wird, enthalten abschlieBend alle Vereinbarungen der Vertragspartner in Bezug
auf den Gegenstand dieses Vertrages. Allfillig frithere in diesem Zusammen-
hang getroffene Absprachen, (Garantie)Erkldrungen und Vereinbarungen der
Vertragsparteien, mégen diese schriftlich oder miindlich zustande gekommen

sein, treten mit Vertragsunterfertigung aulBer Kraft.

14.7. Die Vertragspartnerinnen stimmen der Vertffentlichung dieses Vertrages oder
einzelner Vertragsteile wechselseitig grundsitzlich zu; dies gilt jedoch nicht
hinsichtlich samtlicher Zeitriume, Zahlen und Betrdge betreffend die verein-

barten Leistungsfristen und den Kostenbeitrag bzw. Zahlungsverpflichtungen.

15. Abschluss dieses Vertrages und Ausfertigungen

15.1. Festgehalten wird, dass dieser Vertrag zunichst von der EBG unterfertigt
wird. Mit Unterfertigung dieses Vertrages durch die EBG und Ubermittlung
an die Stadt Wien bleibt die EBG mit dem solcher Art erfolgenden Anbot auf
Abschluss des Vertrages der Stadt Wien bis 6 Monate nach Unterfertigung
durch die EBG im Wort.

15.2. Dieser V