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VERTRAG

gemaB § 1a der Bauordnung fiir Wien
betreffend die Infrastruktur und sonstige MaBnahmen
im Zusammenhang mit dem Projekt ,,Timber Marina Tower"

abgeschlossen zwischen einerseits der

Timber Marina Tower Immobilien GmbH & Co KG
FN 470833 b
Laaer-Berg-StraBe 43
1100 Wien

und andererseits der

Stadt Wien
Rathaus
1010 Wien
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1. Definitionen
In diesem Vertrag haben die folgenden Begriffe die nachstehende Bedeutung:

BO flir Wien ist das Wiener Stadtentwicklungs-,
Stadtplanungs- und Baugesetzbuch
(Bauordnung fir Wien - BO fiir Wien) idgF.

Planungsakte der Stadt Wien sind die Flachenwidmungs- und
Bebauungsplane der Stadt Wien, ohne die
das Projekt nicht verwirklicht werden
kann.

Projekt ist das Projekt ,Timber Marina Tower" in
der der Stadt Wien zum Zeitpunkt der
Ubermittlung des einseitig von der
Projektwerberin unterfertigten Vertrages
(Punkt 19.1.) bekannten Version, das
insbesondere die unter Punkt 2.2. und
Anlage ./1 (,Projektbeschreibung™) naher
beschriebene Neunutzung der
Projektflache umfasst.

Projektflache ist jene Flache, auf der das Projekt
umgesetzt werden soll. Derzeit ist das das
in Punkt 2.1. angeflihrte Grundstick
GSt Nr 2159/15, inneliegend der
Liegenschaft EZ 5904, KG 01657
Leopoldstadt, im grundblicherlichen
Ausmal von 2.141 m=2,

Im Falle nachtraglicher
Grundstlicksveranderung an der
Projektfliche bezieht sich diese auch auf
die gednderten Grundstiicksflachen.

Qualitdatenkatalog Die Projektwerberin hat in Abstimmung
mit der MA 21B einen Qualitatenkatalog
(Anlage./2 - Qualitdtenkatalog) erstellt,
der Rahmenbedingungen und
Verpflichtungen fir die weitere Planung,
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Projektwerberin

Rechtsnachfolger:in

Stadt Wien

Vertrag

Realisierung und Nutzung definiert.

Dieser Qualitdtenkatalog definiert die
Planungsgrundsdtze, die auf jenen der
Wiener Stadtplanung beruhen (Stadtebau
und Architektur, Sockelzone, Freiraum
und  Offentlicher Raum, Mobilitét,
ErschlieBung, Verkehr, Klimaschutz,
Nachhaltigkeit und Organisation der
Qualitatssicherung in den Planungsphasen
bzw der Umsetzung).

ist die Timber Marina Tower Immobilien
GmbH & Co KG, FN 470833 b, mit Sitz in
Wien und der Adresse Laaer-Berg-
StraBe 43, 1100 Wien.

sind sowohl
Gesamtrechtsnachfolger:innen wie auch
Einzelrechtsnachfolger:innen;
insbesondere auch Dritte, die an den
vereinbarungsgegenstandlichen
Grundflachen langerfristige
Nutzungsrechte wie Bau- oder
Bestandsrechte erwerben (§ 1a Abs 5 BO
flir Wien).

ist die Gebietskérperschaft Wien.

ist dieser Vertrag gemdB § 1la BO fiir Wien
Uber die Errichtung von Infrastruktur und
sonstige MaBnahmen samt Leistung eines
Kostenbeitrages flr grine Infrastruktur,
die Sicherstellung stadtebaulicher und
architektonischer Qualitaten -
insbesondere durch Abschluss eines
Dienstbarkeitsvertrags iber ein Bauverbot
- und der Abschluss eines
Dienstbarkeitsvertrages fir die 6ffentliche
Nutzung von sich auf der Projektflache
befindlichen Freirdumen im
Zusammenhang mit dem Projekt samt

/T
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2.1.

2.2.

2:3:

2.4.

Anlagen, die einen integrierenden
Bestandteil dieses Vertrages bilden.

Vertragspartner sind die Projektwerberin und die Stadt
Wien einzeln oder gemeinsam, jeweils
entsprechend dem Sinn und Zweck der
jeweiligen Bestimmung dieses Vertrags.

Vertragsunterfertigung ist — nach vorangegangener Unterfer-
tigung dieses Vertrages durch die
Projektwerberin — die Genehmigung des
Abschlusses dieses Vertrages durch die fur
dieses Rechtsgeschaft zustdndigen
Gremien der Stadt Wien sowie die
Unterfertigung durch die Stadt Wien.

Praambel

Die Timber Marina Tower Immobilien GmbH & Co KG, FN 470833 b, ist
grundbuicherliche Alleineigentiimerin des  Grundstlicks GSt Nr 2159/15,
inneliegend der Liegenschaft EZ 5904, KG 01657 Leopoldstadt.

Unter dem Projekttitel ,Timber Marina Tower" - vormals unter dem Namen
»~Donaumarina Tower" gefiihrt - ist eine Umnutzung der Projektflache beabsichtigt.
Vorgesehen ist, die Skyline entlang der Wasserfront der Donaumarina weiter
attraktiv auszubauen und die Projektflache durch ein neues Biirogebaude mit einer
Héhe von +119 Metern (ber Wr. Null, einer Gewerbe-/Gastronutzung im
Erdgeschoss (Sockel) und bis zu rund 90 PKW-Stellplatzen aufzuwerten.
Grundlage daflir ist die Neufestsetzung des Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanes fiir die Projektfldache.

Das Projekt soll dabei unter anderem eine architektonisch hochwertige
Ausgestaltung der Fassade erfahren und auch das direkte Projektumfeld
aufwerten. Die architektonischen Gestaltungselemente des Projektes sind in
Anlage ./1 sowie weitere Qualitaten in Anlage ./2 dargestellt. Im Erdgeschoss des
Burogebdudes ist eine 6ffentlich zugdngliche Gewerbenutzung (Gastronomie bzw
Gewerbe) vorgesehen.

Fur die Realisierung und den Betrieb des Projektes bendtigt die Projektwerberin
zuvor an die Stadt Wien abgetretene Fldchen iSd § 17 BO fiir Wien und weitere
Flachen des Offentlichen Gutes (fir die Errichtung von Teilen der Tiefgarage unter
Offentlichem Gut iF einer Unterbauung). Hierfir wird die Stadt Wien der

i
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2:5.

Projektwerberin ein entgeltliches Servitut im Rahmen eines Servitutsvertrages
einrdumen. Fir die Einrdumung dieses Servituts wird die Projektwerberin ein
einmaliges Servitutsentgelt an die Stadt Wien entrichten. Die Ho6he des
Servitutsentgeltes richtet sich nach einem, von der Stadt Wien - Technische
Stadterneuerung Gruppe Liegenschaftsbewertung - noch zu erstellenden
Gutachten.

Im Sinne des Wiener Klimafahrplans und des Fachkonzeptes Energieraumplanung
als auch des Planungszieles gemaB § 1 Abs. 2 Z 9 BO fiir Wien ist auf eine
nachhaltige und mdéglichst effiziente Nutzung von Energie abzuzielen. Die
Projektfldache liegt innerhalb eines Klimaschutz-Gebiets nach § 2b BO fir Wien,
daher muss die Raumwdrme- und Warmwasserversorgung neuer Gebdude mit
hocheffizienten, alternativen Systemen gemaB § 118 Abs 3 BO fiir Wien erfolgen.
Das sind jedenfalls dezentrale Energieversorgungssysteme auf der Grundlage von
erneuerbaren Energiequellen wie Erdwdrme und Warmepumpen, aber auch
Fernwarme.

(i) Dazu gehért die Nutzung von Vor-Ort-Energie, die Vermeidung als auch die
(lokale) Nutzung entstehender Abwarme sowie der Einsatz von
Heizungssystemen, die im Niedertemperaturbereich arbeiten und auch zum
Kihlen verwendet werden kénnen. Des Weiteren ist der Ertrag aus
Solarenergie zu maximieren, soweit dies technisch — auch im Hinblick auf die
6ffentlich-rechtliche Genehmigungsfahigkeit — und im Hinblick auf die in
diesem Vertrag festgelegte architektonische Gestaltung des Projektes
moglich ist. Auf Synergieeffekte mit der Umgebung ist zu achten, wie die
Verbindung zu leitungsgebundenen Systemen (beispielsweise Fernwarme).
Daraus ergibt sich die Notwendigkeit, ein entsprechendes Energiekonzept zu
erstellen und mit der Stadt Wien abzustimmen. In all den Uberlegungen sind
sowohl die Treibhausgasemissionen als auch die Kosten der verschiedenen
Energieversorgungsoptionen immer Uber den Lebenszyklus zu betrachten.

(i) Durch Umsetzung dieses Energiekonzeptes, eines Mobilitdtskonzeptes sowie
unter Einhaltung vordefinierter, mit der Stadt Wien abgestimmter Qualitaten
und Planungsziele (Qualitdtenkatalog Anlage ./2) soll dabei eine innovative
Stadtentwicklung gewadhrleistet werden, die auch den Herausforderungen im
Hinblick auf den Klimawandel gerecht wird. Zur Umsetzung des Projektes ist
die Neufestsetzung des Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes der
Projektflache erforderlich.

(iii) Im Sinne der Smart Klima City Strategie, des Wiener Klimafahrplans als auch
des Planungszieles gemdB § 1 Abs. 2 Z 18 BO fir Wien ist auf eine
nachhaltige und lebenszyklusorientierte Nutzung der natlrlichen Ressourcen

/A
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2.6,

2:7.

2.8.

zu achten. Die Prinzipien der Kreislaufwirtschaft bieten daflir den richtigen
Zugang. Dies bedeutet, dass Kreislaufwirtschaft als ,grundlegende
Designpramisse™ entsprechend den Vorgaben gemaB Grundanforderung 7
der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 zur Festlegung harmonisierter
Bedingungen flr die Vermarktung von Bauprodukten sowie dem OIB-
Grundlagendokument zur Ausarbeitung einer OIB-Richtlinie 7 (OIB-330.7-
009/23) verstanden und angewandt wird. Dementsprechend sind
MaBnahmen zu setzen, die zur Reduktion des Ressourcen- und
Emissionsverbrauchs liber den gesamten Lebenszyklus beitragen.

GemdB § 1la BO fir Wien ist die Stadt Wien als Tragerin von Privatrechten
berechtigt, zur Unterstliitzung der in § 1 Abs. 2 BO flir Wien genannten
Planungsziele, insbesondere zur Vorsorge ausreichender Flachen fiir den
erforderlichen Wohnraum und flir Arbeits- und Produktionsstadtten des Gewerbes,
der Industrie und zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art, sowie Uber die
Beteiligung der Grundeigentiimer an den der Gemeinde durch die Festsetzung von
Grundflachen als Bauland erwachsenden Kosten der Infrastruktur privatrechtliche
Vereinbarungen abzuschlieBen. Dieser Vertrag dient insbesondere der
Sicherstellung, dass die vertragsgegenstandlichen, von der Projektwerberin
Uibernommenen Verpflichtungen erfiillt werden.

In der Absicht, die Realisierung der im Detail unter Punkt 4. (Infrastruktur- und
sonstigen MaBnahmen sowie architektonische Qualitdten) angefiihrten
MaBnahmen sicherzustellen und die diesbezliglichen Leistungsverpflichtungen zu
regeln, wird zwischen der Projektwerberin und der Stadt Wien der vorliegende
Vertrag im Zusammenhang mit dem Projekt geschlossen.

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Vertragspartner Nachstehendes:
Vertragsgegenstand und Leistungspflichten

Vertragsgegenstand ist die Sicherstellung und Umsetzung der in Punkt 4.
genannten Infrastruktur- und sonstigen MaBnahmen sowie von architektonischen
und stddtebaulichen Qualitdten samt Leistung eines Kostenbeitrages fiir griine
Infrastruktur und der Abschluss eines Dienstbarkeitsvertrages flr die 6ffentliche
Nutzung von sich auf der Projektfliche befindlichen Freirdumen (wie etwa der
konsumfreie Teilbereich der Terrasse sowie die Arkaden), zur Gewahrleistung der
bestmdglichen Nutzbarkeit der Projektflache und des die Projektflache unmittelbar
umgebenden éffentlichen Raumes.

(A
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4.1,

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

%

Infrastruktur- und sonstige MaBnahmen sowie architektonische und
stadtebauliche Qualitaten

Technische Infrastruktur
Die Projektwerberin verpflichtet sich zur Planung und vollstéandigen Errichtung

(i) eines StraBenbauprojektes zur Neugestaltung der Oberfléche des Johann-
B6hm-Platzes von WehlistraBe bis Handelskai inkl. Anpassung der beiden
Kreuzungsplateaus sowie Verkehrslichtsignalanlagen und

(ii) von ca. 60 offentlich zuganglichen und nutzbaren Fahrradabstellplatzen auf
den éffentlichen Verkehrsflachen im Umfeld des Projektes,

gemdB den qualitativen Vorgaben und Standards der zustdndigen
Fachdienststellen der Stadt Wien (insbesondere MA 28, 31, 33, 42 und Wien
Kanal) mit allen erforderlichen Einbauten. Die Projektwerberin verpflichtet sich in
diesem Zusammenhang die Planungs- und Errichtungskosten ohne
Inanspruchnahme o6ffentlicher Mittel zu tragen. Die Beauftragung und Bedeckung
der StraBenplanung (inkl. StraBendetailprojekt, Geometeraufnahme und
Héhenausmittlung, Planungskoordination gemaB BauKG, Erstellung des Audits zur
Realisierungsfreigabe - sofern dieses durchgefiihrt werden muss - sowie die
Erstellung des Leistungsverzeichnisses fiir die Ausschreibung) gemadB den
Vorgaben und Standards der Dienststellen der Stadt Wien erfolgt durch die
Projektwerberin. Vor der Vergabe der Planungsleistungen sind die flir das
Vergabeverfahren vorgesehenen Planungsbiiros mit der Stadt Wien - StraBenbau
und StraBenverwaltung MA 28 - abzustimmen.

Die Stadt Wien - StraBenverwaltung und StraBenbau MA 28 - Ubernimmt die
interne  Steuerung der Planungsphase sowie die Abwicklung des
Genehmigungsprozesses flir das Projekt. Die Vidierung samtlicher
Planungsergebnisse, die fir die Erlangung geeigneter Ausschreibungsunterlagen
erforderlich sind (Vorentwurf, Entwurf, Ausfiihrungs- und Detailplanung) erfolgt
durch die Stadt Wien - StraBenverwaltung und StraBenbau MA 28 - und die
Fachdienststellen der Stadt Wien im jeweiligen Zustdndigkeitsbereich. Die
Kostenschatzung und das Leistungsverzeichnis werden auf Plausibilitdt gepruft.

Festgehalten wird, dass die im Punkt 9.2.1. angefihrte Hohe der
Erflillungsgarantie fir die technische Infrastruktur keine Bindungswirkung
hinsichtlich der tatsachlich fir die technische Infrastruktur anfallenden Kosten
entfaltet und die Projektwerberin vielmehr samtliche Kosten der sich aus diesem
Punkt 4.1.1. ergebenden Leistungspflichten aus eigenem nach den tatsachlich
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