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VERTRAG

gemaB § la der Bauordnung fiir Wien Uber die Errichtung und Umsetzung von Infrastruktur
sowie Uber sonstige MaBnahmen samt Leistung eines Kostenbeitrages im Zusammenhang
mit dem Projekt

+~SluBenbrunner StraBe West”




[KO@IMIAID

RECHTSANWALTE

Vertragspartner

Vertragspartner des gegenstandlichen Vertrages sind einerseits die

Gemeinniitzige Bau- u. Wohnungsgenossenschaft
"Wien-Siid" eingetragene Genossenschaft

mit beschrankter Haftung,

Adresse: Untere Aquaduktgasse 7, 1230 Wien

(FN 99147 f)

Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft
SIEDLUNGSUNION registrierte Genossenschaft

mit beschrankter Haftung

Adresse: Mergenthalerplatz 10, 1220 Wien

(FN 93407 p)

"Wiener Heim"” Wohnbaugesellschaft m.b.H.
Adresse: Donau-City-Strae 1, 1220 Wien
(FN 124535 s)

sowie Herr DI Manfred Radl

Adresse: Hirschstettner StraBe 85, 1220 Wien
geboren am 22.10.1960

und andererseits die

Stadt Wien
1082 Wien, Rathaus
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Definitionen

Nachstehende in diesem Vertrag verwendete Begriffe haben folgende Bedeutung

Altlastenatlas-vVO

Baurechtsgeber

BO fir Wien

Planungsakte der Stadt Wien

Projekt

Projektflache

ist die Verordnung des Bundesministers
flr Land- und Forstwirtschaft, Umwelt
und Wasserwirtschaft liber die Auswei-
sung von Altlasten und deren Einstu-
fung in Prioritdtenklassen (Altlastenat-
las-VO) idgF.

ist Herr DI Manfred Radl, geboren am
22.10.1960, wohnhaft in Hirschstettner
StraBe 85, 1220 Wien.

ist das Wiener Stadtentwicklungs-,
Stadtplanungs- und Baugesetzbuch
(Bauordnung flir Wien - BO fir Wien)
idgF.

sind die Flachenwidmungs- und Bebau-
ungsplane der Stadt Wien, ohne die das
Projekt nicht umgesetzt werden kann.

ist die geplante Bebauung entlang der
SiBenbrunner StraBe, die in der Pra-
ambel naher erlautert wird.

ist jene Flache, auf der das Projekt um-
gesetzt werden soll. Derzeit ist das die
EZ 686 mit den Grundstiicken Nr.
438/1 und Nr. 438/6, die EZ 855 mit
dem Grundstiick Nr. 438/2 sowie die EZ
856 mit dem Grundstiick Nr. 438/3
(samt dazugehdriger Baurechtseinlage
EZ 1971) im grundbucherlichen Aus-
maB von insgesamt 83.258 m2, alle-
samt KG 01658 Hirschstetten.

Sofern es in Hinkunft zu Anderungen
dieser Grundstiicke, wie insbesondere
zu  Grundsticksteilungen kommen
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Projektwerber

Rechtsnachfolger

SIEDLUNGSUNION

Stadt Wien

Vertrag

Vertragspartner

sollte, so bezieht sich die Projektflache
auch auf diese geanderten Grund-
stiicksflachen.

bezeichnet die Wien-Sid, die Wiener
Heim, die SIEDLUNGSUNION und den
Baurechtsgeber einzein oder gemein-
sam, jeweils entsprechend dem Sinn
und Zweck der jeweiligen Bestimmung
dieses Vertrags.

sind Einzel- und Gesamtrechtsnachfol-
ger, die an den vereinbarungsgegen-
standlichen Grundflachen langerfristige
Nutzungsrechte wie Bau- oder Be-
standsrechte erwerben (§ 1a Abs. 5 BO
fir Wien).

ist die Gemeinnitzige Wohnungs- und
Siedlungsgenossenschaft
SIEDLUNGSUNION registrierte Genos-
senschaft mit beschrankter Haftung
(FN 93407 p) mit dem Sitz in Wien und
der Adresse Mergenthalerplatz 10,
1220 Wien.

ist die Gebietskdrperschaft Wien.

ist dieser Vertrag Uber die Errichtung
und Umsetzung von Infrastruktur sowie
{iber sonstige MaBnahmen samt Leis-
tung eines Kostenbeitrages im Zusam-
menhang mit dem Projekt ,SiBenbrun-
ner StraBe West” samt Beilagen, die ei-
nen integrierenden Bestandteil dieses
Vertrages bilden.

sind die Projektwerber und die Stadt
Wien einzeln oder gemeinsam, jeweils
entsprechend dem Sinn und Zweck der
jeweiligen Bestimmung dieses Ver-
trags.
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Vertragsunterfertigung

Wien Sid

Wiener Heim

ist — nach vorangegangener Unterferti-
gung dieses Vertrages durch die Pro-
jektwerber - die Genehmigung des Ab-
schlusses dieses Vertrages durch die
fur dieses Rechtsgeschéft zustédndigen
Gremien der Stadt Wien sowie die Un-
terfertigung durch die Stadt Wien.

ist die Gemeinniitzige Bau- u. Woh-
nungsgenossenschaft "Wien-Sud" ein-
getragene Genossenschaft mit be-
schrankter Haftung (FN 99147 f) mit
dem Sitz in Wien und der Adresse Un-
tere Aquaduktgasse 7, 1230 Wien.

ist die "Wiener Heim" Wohnbaugesell-
schaft m.b.H. (FN 124535 s) mit dem
Sitz in Wien und der Adresse Donau-
City-StraBe 1, 1220 Wien.
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Praambel

Die Projektflache befindet sich in einem Gebiet, das im Stadtentwicklungsplan 2025 als Gebiet
mit Entwicklungspotential fur Wohnen und Arbeiten ausgewiesen ist.

Die Projektflache steht im Eigentum der Projektwerber. Die Projektwerberinnen Wien-Sid,
Wiener Heim und SIEDLUNGSUNION sind grundbiicherliche Eigentimerinnen der Liegen-
schaft EZ 686 mit den Grundstiicken Nr. 438/1 und Nr. 438/6 sowie der Liegenschaft EZ 855
mit dem Grundstiick Nr. 438/2 jeweils des Grundbuches der KG 01658 Hirschstetten. Der
Baurechtsgeber ist grundbiicherlicher Eigentiimer der Liegenschaft EZ 856 mit dem Grund-
stiick Nr. 438/3 des Grundbuches der KG 01658 Hirschstetten. Auf dieser Liegenschaft hat
der Baurechtsgeber der Wien Siid ein Baurecht bis zum 31.12.2117 eingeraumt. Die Bau-
rechtseinlage ist zur EZ 1971, KG 01658 Hirschstetten, im Grundbuch einverleibt.

Unter dem Titel ,StUBenbrunner StraBe West” ist beabsichtigt, die Projektfliche einer neuen
Nutzung zuzufithren, die Ziele moderner Stadtentwicklung verfolgen und leistbaren Wohn-
raum schaffen soll. Vorgesehen ist die Errichtung von ca. 1.200 Wohneinheiten sowie von
Geschéfts-, Gewerbe- und Gemeinschaftsflachen samt Errichtung einer elementaren Bil-
dungs- und Betreuungseinrichtung. Weiters sollen zwei fur die Offentlichkeit zugéngliche
Parkanlagen errichtet werden. Die zur Bebauung vorgesehene Projektflache im grundblicher-
lichen AusmaR von 83.258 m?2 soll eine Nutzflache von insgesamt 95.350 m2 aufweisen. Da-
von sollen 91.500 m2 auf die zu errichtenden Wohneinheiten, 2.600 m2 auf Geschafts- und
Gewerbefldchen und mindestens 1.250 m? auf die elementare Bildungs- und Betreuungsein-
richtung entfallen.

Im Sinne des Wiener Klimafahrplans und des Fachkonzeptes Energieraumplanung als auch
des Planungszieles gemaB § 1 Abs. 2 Z 9 BO fiir Wien ist auf eine nachhaltige und mdglichst
effiziente Nutzung von Energie abzuzielen. Dazu gehort die Nutzung von Vor-Ort-Energie, der
Einsatz von Heizungssystemen, die im Niedertemperaturbereich arbeiten und auch zum Kih-
len verwendet werden konnen, sowie die Vermeidung als auch die Nutzung entstehender
Abwarme. Die Verwendung von fossilen Energietragern fiir Warme und Kalte ist zu vermei-
den. Des Weiteren ist der Ertrag aus Solarenergie zu maximieren. Auf Synergieeffekte mit der
Umgebung ist zu achten, wie die Einspeisung von Abwarme oder die Verbindung zu leitungs-
gebundenen Systemen. Daraus ergibt sich die Notwendigkeit, ein entsprechendes Energie-
konzept zu erstellen und mit der Stadt Wien abzustimmen. In all den Uberlegungen sind so-
wohl die Treibhausgasemissionen als auch die Kosten der verschiedenen Energieversor-
gungsoptionen immer Uber den Lebenszyklus zu betrachten.

Durch Umsetzung dieses Energiekonzeptes, eines Mobilitatskonzeptes sowie unter Einhaltung
vordefinierter, mit der Stadt Wien abgestimmter Qualitdten und Planungsziele soll dabei eine
innovative Stadtentwicklung gewahrleistet werden, die auch den Herausforderungen im Hin-
blick auf den Klimawandel gerecht wird. Zur Umsetzung des Projektes sind Anderungen der
Flachenwidmung der Projektflache erfordertich,
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GemaB § 1la BO fur Wien ist die Stadt Wien als Tragerin von Privatrechten berechtigt, zur
Unterstiitzung der in § 1 Abs. 2 BO fiir Wien genannten Planungsziele, insbesondere zur Vor-
sorge ausreichender Flachen fiir den erforderlichen Wohnraum und fir Arbeits- und Produk-
tionsstitten des Gewerbes, der Industrie und zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art,
sowie iiber die Beteiligung der Grundeigentiimer an den der Gemeinde durch die Festsetzung
von Grundflichen als Bauland erwachsenden Kosten der Infrastruktur, privatrechtliche Ver-
einbarungen abzuschlieBen. Im Rahmen des gegensténdlichen Vertrages sollen insbesondere
im 6ffentlichen Interesse liegende Beteiligungen der Projektwerber im Hinblick auf die der
Gemeinde erwachsenden Kosten der Infrastruktur festgelegt werden. Die genannten MaBnah-
men beziehen sich teilweise auf Flachen, die im Eigentum der Projektwerber und teilweise im
Eigentum der Stadt Wien stehen.

In der Absicht, die im Rahmen des Projektes geplanten InfrastrukturmaBnahmen und sonsti-
gen MaBnahmen bestmdéglich fiir alle Seiten zu gestalten, die diesbezliglichen Leistungsver-
pflichtungen zu regeln und Fragen der Kostentragung zu kléren, wird zwischen den Projekt-
werbern und der Stadt Wien der gegenstéandliche Vertrag gemas § 1a der BO flir Wien Gber
die Errichtung und Umsetzung von Infrastruktur sowie iber sonstige MaBnahmen samt Leis-
tung eines Kostenbeitrages im Zusammenhang mit dem Projekt ,StBenbrunner StraBe West”
abgeschlossen.

Die Projektwerber werden samtliche zumutbaren wirtschaftlich und technisch vertretbaren
MaBnahmen ergreifen, um sicherzustellen, dass hinsichtlich der von ihnen selbst zu errichten-
den Infrastruktur und sonstigen MaBnahmen alle fiir deren Errichtung erforderliche Genehmi-
gungen innerhalb der in diesem Vertrag vorgesehenen Fristen erlangt sowie die Infrastruktur
und sonstigen MaBnahmen innerhalb der in diesem Vertrag vorgesehenen Fristen errichtet
bzw. umgesetzt werden kénnen.

1. Vertragsgegenstand und Leistungspflichten

Vertragsgegenstand ist die Sicherstellung, Umsetzung und Errichtung der nachste-
hend genannten Infrastruktur sowie die sonstigen nachstehend genannten MaBnah-
men samt Leistung eines Kostenbeitrages zur Gewahrleistung der bestmdglichen
Nutzbarkeit der Projektflache und des die Projektflichen umgebenden o&ffentlichen
Raumes:

1.1. MaBnahmen im Zusammenhang mit technischer Infrastruktur
1.1.1. Leistung eines Kostenbeitrages zur Errichtung &ffentlicher Verkehrsflachen

1.1.1.1. Die Projektwerber verpflichten sich zur Leistung eines Kostenbeitrags in H6he von
insgesamt maximal EUR 600.000,-- fiir die Planung und Errichtung
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1.1.1.2.

1.1.1.3.

1.1.1.4.

1.1.1.5.

1.1.1.6.

1.1.1.7.

(i) deswidmungsgemé&Ben Ausbaues der SiiBenbrunner StraBe (Verbreiterung auf
Seite der Projektflache) im Abschnitt zwischen der Breitenleer StraBe und der
Oberfeldgasse;

(i) der Umgestaltung des gesamten StraBenquerschnittes in den drei Kreuzungs-
bereichen Oberfeldgasse, Korianderweg und Breitenleer StraBe sowie im zent-
ralen Bereich des Jakob-Bindel-Platzes sowie

(iii) der beiden FuBwege mit den StraBencodes 12860 und 12829 im Bereich der
Projektflache.

Die in Punkt 1.1.1.1. genannten MaBnahmen umfassen im Wesentlichen den Stra-
Benbau inkl. Umbau der Ver- und Entsorgungsleitungen, Adaptierung und Neubau
der StraBenentwasserung, Bodenmarkierungen, Verkehrszeichen, Beleuchtung, Mo-
biliar, StraBenbegleitgriin und Baumpflanzungen inklusive der erforderlichen Bewéas-
serung.

Die Ausschreibung und Vergabe samtlicher hierfiir erforderlicher Planungs-, Bau-,
Dienst- und Lieferleistungen erfolgt durch die Stadt Wien.

Die Ausgestaltung offentlicher Verkehrsflachen soll entsprechend den Klimazielen der
Stadt Wien erfolgen und wird mit den betroffenen Fachdienststellen der Stadt Wien
und den Projektwerbern dahingehend abgestimmt werden.

Die die Projektwerber treffenden Verpflichtungen gemaB der Bauordnung fiir Wien,
insbesondere jene der § 17 und § 54 BO fiir Wien, bleiben hiervon unberihrt.

Vor Durchfihrung von Grabungs- bzw. Bauarbeiten im Zuge der Umsetzung des
Projektes haben die Projektwerber mit allen in Frage kommenden Einbautendienst-
stellen der Stadt Wien Kontakt aufzunehmen und den Bestand von Einbauten abzu-
klaren und den weiteren Bestand, die Verlegung oder die Auflassung dieser Einbau-
ten zu regeln. Alle damit verbundenen Kosten einer allfalligen Verlegung oder Auf-
lassung dieser Einbauten sind zur Ganze von den Projektwerbern bzw. ihren Rechts-
nachfolgern zu tragen.

Die Projektwerber haben bei der Planung ihrer Hochbauten im Zuge des Projektes in
Bezug auf allenfalls tber die Baulinie auskragende Gebaudebestandteile wie Erker,
Balkone etc. sowie hinsichtlich des Brandschutzkonzeptes das StraBenprojekt der
Stadt Wien - StraBenverwaltung und Straenbau (MA 28), flr welches die Projekt-
werber den Kostenbeitrag gemaB Punkt 1.1.1.1. leisten, entsprechend zu berlick-
sichtigen. Dies gilt auch fir die Berlicksichtigung der Situierung der im StraBenpro-
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1.1.1.8.

1.1.1.9.

jekt enthaltenen Baume und deren Kronenbereich. Die Stadt Wien - StraBenverwal-
tung und StraBenbau (MA 28) wird, sofern samtliche Kriterien, Qualitdten und An-
forderungen, welche im Zuge des StraBenprojektes von der Stadt Wien umzusetzen
sind, nicht beeintrachtigt werden, die Hochbauplanungen der Projektwerber im Rah-
men der Realisierung ihres StraBenbauprojektes ihrerseits mitberiicksichtigen.

Die Projektwerber verpflichten sich zur Umsetzung einer Bauphasenplanung, um ei-
nen koordinierten Bauablauf auf den einzelnen Baufeldern sowie eine Abstimmung
mit der Stadt Wien in Bezug auf die durchzufiihrenden straBenbaulichen MaBnahmen
samt Ver- und Entsorgungseinrichtungen zu gewahrleisten. Fiir den Bauphasenplan
ist ein Freigabevermerk der Stadt Wien - StraBenverwaltung und StraBenbau (MA
28) einzuholen. Allfillige Anderungen der Bauphasen werden eng mit der Stadt Wien
abgestimmt und bediirfen einer schriftlichen Freigabe durch die Stadt Wien.

Im Hinblick auf den in Punkt 1.1.1.1. genannten Kostenbeitrag gilt die in den Punkten
1.1.1.9. (i) bis 1.1.1.9. (x) festgelegte Treuhandabwicklung.

(i) Firdie in Punkt 1.1.1.1. genannten MaBnahmen werden die Projektwerber ei-
nen Kostenbeitrag mittels Einmalzahlung in Héhe von insgesamt EUR
600.000,-- leisten. Mit Hinterlegung dieses Kostenbeitrags auf das Treuhand-
konto gemaf Punkt 1.1.1.9. (ii) sind samtliche dahingehenden Verpflichtungen
der Projektwerber erfiillt. Die Hinterlegung des Kostenbeitrages durch die Pro-
jektwerber bei der Treuhdnderin wirkt schuldbefreiend.

(i) Der Kostenbeitrag gemaB Punkt 1.1.1.1. wird von den Projektwerbern nach
Wirksamwerden der Leistungspflichten gemaB Punkt 3. binnen 30 Tagen bei
der zur Treuhanderin bestellten KOMWID Kompein Widmann & Partner Rechts-
anwalte OG auf das Treuhandkonto der Treuh&dnderin bei der Erste Bank der
Osterreichischen Sparkassen AG, lautend auf AK SBV SiBenbrunner StraBe
West, BIC: GIBAATWWXXX, IBAN AT84 2011 1407 1135 5619 schuldbefreiend
und mit dem einseitig unwiderruflichen Treuhandauftrag hinterlegt, mit diesem
wie in den Punkten 1.1.1.9. (iii) bis 1.1.1.9. (x) festgelegt, zu verfahren.

(iii) Nach Wirksamwerden der Leistungspflichten gemaB Punkt 3. dieses Vertrages,
Vorliegen der Freigabe durch die Rechtsanwaltskammer Wien, Freigabe des
Treuhandkontos durch die kontofiihrende Bank sowie Einlangen des Kostenbei-
trages gemaB 1.1.1.9. (ii), ist auf entsprechende Anforderung der Stadt Wien
(MA 28, MA 42, etc.) unter Ubermittlung von preis- und leistungsbestétigenden
Rechnungen der von der Stadt Wien fiir die Umsetzung der MaBnahmen gemé&nB
Punkt 1.1.1.1. beauftragten Unternehmen, ohne Priifung des zu Grunde lie-
genden Rechtsverhaltnisses und unter Verzicht auf jede Einrede und Aufrech-
nung, der entsprechende Rechnungsbetrag an das jeweils leistungserbringende
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

Unternehmen zur Anweisung zu bringen und zwar maximai bis zu der Gesamt-
summe des Betrages gemal Punkt 1.1.1.1. (insgesamt EUR 600.000,--). Von
der Treuhanderin erfolgt die jeweilige Rechnungsanweisung binnen 14 Tagen
ab jenem Zeitpunkt, zu dem ihr sowohl die genannte Anforderung der Stadt
Wien sowie die Rechnung des ausfiihrenden Unternehmens im Origina!l vorlie-
gen.

Die Projektwerber (ibernehmen die Kosten des Treuhandkontos fir die Laufzeit
desselben, welche friihestens drei Jahre nach jenem Zeitpunkt endet, zu dem
die letzte (von allenfalls mehreren) Baufertigstellungsanzeige im gesamten
Projekt bei der Baupolizei (MA 37) eingebracht wurde und die Stadt Wien -
StraBenverwaitung und StraBenbau (MA 28) sowie die Treuhdnderin nachweis-
lich von den Projektwerbern schriftlich davon verstandigt wurden. Diese Fristen
verlangern sich aber fiir den Fali, dass im Zuge der MaBnahmen gemaB Punkt
1.1.1.1. in den zugrundeliegenden Verfahren (z.B. Vergabe- oder Bauverfah-
ren) Rechtsmittel erhoben werden entsprechend um die Dauer solcher Rechts-
mittelverfahren samt allfélliger Verfahrenswiederholungen bei Behdrden oder
um die Dauer eines Verfahrens vor dem Verwaltungsgerichtshof oder dem Ver-
fassungsgerichtshof. Ein am Ende der Laufzeit des Kontos gemaB diesem Punkt
allenfalls nicht ausgeschdpfter Kostenbeitrag steht zuziiglich allfalliger Gber die
gesamte Laufzeit angefallener Zinsen, abzliglich KESt den Projektwerbern zu
und ist seitens der Treuhanderin an diese zurlickzuliberweisen.

Die Vertragspartner vereinbaren, dass die auf Treuhand- und Anderkonten an-
fallenden Verwahrentgelte (Negativzinsen), die anfallenden Bankspesen und
allfallige Bearbeitungsgebiihren von den Projektwerbern getragen werden.

Im Falle eines berechtigten Ricktritts der Projektwerber geman Punkt 6.1. ist
die Treuhanderin berechtigt und verpflichtet, die erlegten Betrdge zuzliglich
allfalliger Zinsen, abzliglich Kontoflihrungsspesen und KESt an die Projektwer-
ber zurilick zu tberweisen.

Zum Zeichen der Annahme des Treuhandauftrages wird dieser Vertrag auch
von der Treuhanderin mitunterfertigt. Festgehalten wird, dass die Abwicklung
der Treuhandschaft nach den Bestimmungen des Elektronischen Treuhandbu-
ches der Rechtsanwaltskammer Wien erfolgt; diese sind unter
https://www.rakwien.at/userfiles/file/Downloads/Statut%20eathb_Fas-
sung%2025 05 2023.pdf abrufbar.

Die Vertragspartner werden die Treuhanderin bei der Durchfiihrung dieses Ver-
trages nach besten Kréften unterstitzen, insbesondere ohne Verzug samtliche
erforderlichen Urkunden im Original zur Verfigung stellen und alle erforderli-

10
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1.1.2.

1.1.2.1.

(ix)

x)

chen Erkldrungen - in der jeweils erforderlichen Form - abgeben; dies gilt ins-
besondere fiir die erforderlichen Informationen und Unterlagen zur Erfillung
der standesrechtlichen Verpflichtungen der Treuhénderin nach §§ 8a ff RAO
betreffend die Verhinderung von Geldwdscherei und Terrorismusfinanzierung
und der KYC/AML-Verpflichtungen der das Treuhandkonto fiihrenden Bank; die
Stadt Wien wird insbesondere bei dem Nachweis der Zeichnungsberechtigung
der sie vertretenden Organe gegenlber der Rechtsanwaltskammer Wien und
der treuhandkontofiihrenden Bank unterstiitzen. Zum Zwecke der Einrichtung
des Treuhandkontos ist zeitgleich mit Unterfertigung des vorliegenden Vertra-
ges durch die Projektwerber gemaB Punkt 14. die Treuhandmeldung flr die
Rechtsanwaltskammer Wien unterfertigt dem Vertrag beizuschlieBen.

Die Vertragspartner erteilen ihre Zustimmung zur Verarbeitung ihrer im Zu-
sammenhang mit der Wahrnehmung der Treuhand-Revision bekanntgeworde-
nen und gemaB den Datenschutzbestimmungen geschiitzten Daten durch die
Rechtsanwaltskammer Wien im Rahmen der dieser Ubertragenen Aufgaben
und Kontrollbefugnisse. Die Vertragspartner stimmen weiters einer allfalligen
Akteneinsicht durch die Revisionsbeauftragten der Treuhand-Revision der
Rechtsanwaltskammer Wien zu und entbinden die Treuh&nderin von der Wah-
rung ihrer beruflichen Verschwiegenheitspflicht tiber die Abwicklung der Treu-
handschaft gegenitiber dem Treuhandbuch der Rechtsanwaltskammer Wien.
Zudem entbinden sie die Treuhanderin bzw. die treuhandkontoftihrende Bank
im Rahmen derer Offenlegungspflichten gemaB Finanzmarkt-Geldwaschege-
setz - FM-GwG von ihrer Verschwiegenheitspflicht. Weiters entbinden die Ver-
tragspartner die das Treuhandkonto fiihrende Bank gegentiber dem Revisions-
beauftragten und der Treuhand-Revision der Rechtsanwaltskammer Wien hin-
sichtiich der Verfiigungen Uber das Treuhandkonto von der Verpflichtung zur
Wahrung des Bankgeheimnisses.

Bis zur ganzlichen Erledigung dieser Treuhandschaft haben, mit Ausnahme der
Ausfertigung dieses Vertrages, welche geméaB Punkt 14.2. bereits nach der Un-
terfertigung der Stadt Wien zusteht, samtliche darauf Bezug habenden Urkun-
den in Handen der Treuhdnderin zu verbleiben und ist eine Verfiigung ber
diese Urkunden durch die anderen Vertragspartner ausgeschlossen.

Ubergabe von Planungsunterlagen

Die Projektwerber verpflichten sich dazu, der Stadt Wien ihre Planungsunterlagen im
Hinblick auf die in Punkt 1.1.1.1. genannten MaBnahmen unentgeltlich binnen 14
Tagen nach Abruf durch die Stadt Wien zu {ibergeben, und zwar jenen Planungs-
stand, den sie bis zum Zeitpunkt der Vertragsunterfertigung durch die Projektwerber
erstellt haben werden oder von mit diesen Planungsleistungen beauftragten dritten

11
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1.1.2.2,

1.1.2.3.

1.2.

1.2.1.

1.2.1.1.

1.2.1.2.

1.2.1.3.

Dienstleistern erhalten haben werden. Die Verpflichtung besteht, sobald die Unterla-
gen von der Stadt Wien angefragt werden, jedoch nicht vor Kundmachung der Pla-
nungsakte.

Klarstellend wird festgehalten, dass samtliche nach Unterfertigung dieses Vertrages
durch die Projektwerber erforderlichen Planungen im Hinblick auf die in Punkt
1.1.1.1. genannten MaBnahmen von der Stadt Wien umgesetzt werden und die Pro-
jektwerber zu keinen weiteren Planungen mehr verpflichtet sind.

Die Ubergabe der Planunterlagen verfolgt das Ziel, die Planungen der Stadt Wien zu

vereinfachen, nicht aber die abschlieBenden Grundlagen der Umsetzung der in Punkt
1.1.1.1. genannten MaBnahmen bereitzustellen. Die Vertragspartner kommen im
Hinblick auf diese Zielsetzung Uberein, dass jegliche Haftung der Projektwerber oder
der von diesen beauftragten Dritten im Hinblick auf die Planunterlagen und den zu
Ubergebenden Planungsstand ausgeschlossen ist.

MaBnahmen im Zusammenhang mit griiner Infrastruktur
Epk-Flache ,Mitte”

Die Projektwerber verpflichten sich im Zuge der Umsetzung des Projekts, zur Beauf-
tragung der Planungsleistungen laut Leistungsbild der Wiener Stadtgarten (MA 42)
gemaB Beilage ./1. Die MA 42 Ubernimmt die Stadt Wien-interne Steuerung der Pla-
nungsphase fur die Epk-Flache ,Mitte”. Die Vidierung samtlicher Planungsergebnisse,
die fur die Erlangung geeigneter Ausschreibungsunterlagen erforderlich sind (Vorent-
wurf, Entwurf, Ausfihrungs- und Detailplanung), erfolgt durch die MA 42 sowie die
weiteren Fachdienststellen der Stadt Wien im jeweiligen Zustandigkeitsbereich (z.B.
Wien Leuchtet (MA 33) fir die Beleuchtung). Im Hinblick auf die Vidierung der Pla-
nungsergebnisse bernimmt die MA 42 die koordinierende Funktion zwischen den
Projektwerbern und sdmtlichen Fachdienststellen. Das Erfordernis von Vidierungen
durch andere Fachdienststellen wird demnach von der MA 42 beurteilt und wird die
MA 42 auch fiir die Einholung von Vidierungen anderer Dienststellen Sorge tragen.

Die Epk-Fléche  Mitte” wird zur Umsetzung der in Punkt 1.2.1.1. genannten MaBnah-
men unentgeltlich in das Eigentum der Stadt Wien lbertragen (siehe Punkt 1.4.1.)

Klarstellend wird festgehaiten, dass jegliche Verkehrssicherungspflicht oder Haftung
der Projektwerber mit der férmlichen Ubernahme durch die Stadt Wien, endet bzw.
auf die Stadt Wien Gbergeht. Die Projektwerber treffen daher im Hinblick auf die Epk-
Flache ,Mitte” keine Verpflichtungen zur Offenhaltung, Erhaltung, Beleuchtung, Ent-
wasserung, winterlichen Betreuung und Reinigung.
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1.2.1.4.

1.2.2.

1.2.2.1.

1.2.2.2.

1.2.2.3.

Im gesamten Zeitraum der Bautatigkeiten zur Umsetzung des Projektes verpflichten
sich die Projektwerber dazu, jene Flachen, auf der die Epk-Flache ,Mitte” errichtet
wird, von Baustelleneinrichtungen, Lagerungen und Zufahrten freizuhalten und mit-
tels Einzdunung (Bauzaun) bis zur Ubernahme durch die MA 42 zu sichern.

Epk-Flache ,Nord”

Die Projektwerber verpflichten sich zur Planung und Errichtung der auf der Projekt-
flache situierten Epk-Flache ,Nord” unter Einbeziehung der MA 42. Die vereinbarten
Qualitaten sind im Qualitatenkatalog gemaB Punkt 1.4.2.2. beschrieben, deren Um-
setzung erfolgt im Rahmen des in den Punkten 1.4.2.2. bis 1.4.2.4. genannten Qua-
litatssicherungsprozesses. Festgehalten wird, dass die Verpflichtung der Projektwer-
ber fiir die Planung und Errichtung der Epk-Flache ,Nord” mit einem dahingehenden
Investitionsvolumen von EUR 3.300.000,-- inki. USt beschrankt ist und die MA 42 im
Rahmen ihrer Mitwirkung diese Beschrankung stets zu berticksichtigen hat. Um die
Einhaltung des Investitionsvolumens sicherzustellen, wird dieses bereits im Zuge der
Planung im Einvernehmen mit der MA 42 insofern beriicksichtigt, als auch etwaige
kiinftige Erhéhungen von Baupreisen im Zuge der baulichen Errichtung der Epk-Fla-
che ,Nord” eine Uberschreitung des Investitionsvolumens nicht herbeifiihren kénnen
darfen.

Der Baurechtsgeber verpflichtet sich, die offentliche Nutzbarkeit der Epk-Flache
+Nord” durch Abschluss eines Dienstbarkeitsvertrages sicherzustellen, dessen Muster
diesem Vertrag als Beilage ./2 angeschlossen ist. Die Wien Sid als Baurechtsnehme-
rin verpflichtet sich, die Einrdumung dieser Dienstbarkeit und damit die Beschran-
kung ihres Baurechtes zu dulden und die dafiir nétigen Erkldrungen nach Aufforde-
rung umgehend abzugeben. Klarstellend wird festgehalten, dass diese Verpflichtung
auch fir etwaige kiinftig hinzukommende Baurechtsberechtigte am Grundstiick im
Eigentum des Baurechtsgebers gilt. Siehe dazu aber im Detail Punkt 12,

Im gesamten Zeitraum der Bautatigkeiten zur Umsetzung des Projektes verpflichten
sich die Projektwerber dazu, jene Flachen, auf welcher die Epk-Flache ,Nord” errich-
tet wird, nur dann fir Baustelleneinrichtungen, Lagerungen und Zufahrten in An-
spruch zu nehmen, wenn dies unbedingt erforderlich ist. Jegliche Inanspruchnahme
hat unter groBtmoglicher Riicksichtnahme auf den Schutz des vorhandenen Bodens
sowie die kinftige Verwendung als Epk-Flache zu erfolgen. Verdichtungen sind auf
Kosten der Projektwerber vor Errichtung der Epk-Flache ,Nord” tiefgrindig zu lo-
ckern, um die erforderliche Versickerungsfahigkeit zu gewahrleisten.
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1.3.

1.4.

1.4.1.

1.4.1.1.

1.4.1.2.

MaBnahmen im Zusammenhang mit sozialer Infrastruktur / Errichtung einer
elementaren Bildungs- und Betreuungseinrichtung

Die Projektwerber verpflichten sich, auf eigene Kosten eine nach den jeweils gelten-
den Vorschriften der Stadt Wien bewilligungsfahige elementare 7-gruppige Bildungs-
und Betreuungseinrichtung zuzlglich der erforderlichen AuBenfldchen mit einem
AusmaB von mindestens 700m2 unter Einhaltung des hierfiur vorgesehenen Raum-
und Funktionsprogrammes zu planen und zu errichten sowie diese elementare Bil-
dungs- und Betreuungseinrichtung zu Konditionen des geférderten Wohnbaus zur
Verfiigung zu stellen, sofern zur Errichtung der elementaren Bildungs- und Betreu-
ungseinrichtung Mittel der Wohnbauférderung in Anspruch genommen werden kén-
nen. Uber die Méglichkeit der Inanspruchnahme von Wohnbauférderungsmitteln
werden die Projektwerber der Stadt Wien vor Errichtung der elementaren Bildungs-
und Betreuungseinrichtung schriftlich berichten. Es steht den Projektwerbern frei, die
elementare Bildungs- und Betreuungseinrichtung einem privaten Betreiber zur Ver-
fligung zu stellen. Ein zum Zeitpunkt der Vertragsunterfertigung den Vorschriften der
Stadt Wien entsprechendes Raum- und Funktionsprogramm ist diesem Vertrag als
Beilage ./3 angeschlossen.

Sonstige MaBnahmen
Verpflichtung zur unentgeltlichen Ubertragung von Grundstiicksteilen

Der Baurechtsgeber verpflichtet sich dazu, die in seinem Eigentum stehenden Teil-
flachen des Grundstiicks Nr. 438/3, inneliegend der EZ 856 des Grundbuches der KG
01658 Hirschstetten,

= die in Beilage ./4A mit den Bezeichnungen F4 und F5 im Hinblick auf deren Si-
tuierung und FlachenausmaB so dargestellt sind, wie sie auf Grund der Bauplatz-
schaffung voraussichtlich zur offentlichen Verkehrsfldche entfallen und die fiir
die Umsetzung der in Punkt 1.1.1.1. beschriebenen MaBnahmen erforderlich sind
und flr die auch keine Abtretungsverpflichtung gemaB der BO fiir Wien in das
offentliche Gut besteht,

unentgeltlich und lastenfrei an die Stadt Wien zu Ubertragen. Die Wien Sud verpflich-
tet sich dariiber hinaus als Baurechtsnehmerin, der lastenfreien Ubertragung der hier
genannten Grundstiicksteilflachen an die Stadt Wien zuzustimmen, diese Grund-
stiicksteilflachen von ihrem Baurecht freizulassen und allenfalls bezlglich Belastun-
gen aus der Baurechtseinlage lastenfrei zu stellen. Klarstellend wird festgehalten,
dass diese Verpflichtung auch fiir etwaige kiinftig hinzukommende Baurechtsberech-
tigte am Grundstlick im Eigentum des Baurechtsgebers gilt.

Die Wien Sud verpflichtet sich dazu, die in ihrem Eigentum stehenden Teilfldchen des
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1.4.1.3.

1.4.1.4.

Grundstlicks Nr. 438/2 inneliegend der EZ 855 des Grundbuches der KG 01658
Hirschstetten,

» die in Beilage ./4B mit den Bezeichnungen F13 und F15 im Hinblick auf deren
Situierung und FlachenausmaB so dargestellt sind, wie sie auf Grund der Bau-
platzschaffung voraussichtlich zur &ffentlichen Verkehrsflache entfallen und die
fur die Umsetzung der in Punkt 1.1.1.1. beschriebenen MaBnahmen erforderlich
sind und fiir die auch keine Abtretungsverpflichtung gemaB der BO fir Wien in
das offentliche Gut besteht,

» die in Beilage ./4B mit den Bezeichnungen F11 und F17 dargestellt sind und die
fur die Errichtung der Epk-Flache ,Park-Mitte” in Anspruch genommen werden,

unentgeltlich und mit Ausnahme der zu C-LNr. 1 einverleibten Dienstbarkeit der Dul-
dung der Errichtung, Erhaltung und Nutzung einer Druckrohrleitung, sowie eines
Steuer- und Stromkabels nach Inhalt und Umfang Pkt 1. Dienstbarkeitsvertrag 2005-
09-27 hins. Gst. 438/2, lastenfrei im Sinne des Punktes 1.4.1.8. an die Stadt Wien
zu Ubertragen.

Die Wien Sud, die Wiener Heim und die SIEDLUNGSUNION verpflichten sich dazu,
die in ihrem Eigentum stehenden Teilflaichen der Grundstiicke Nr. 438/1 und
Nr. 438/6, inneliegend der EZ 686 des Grundbuches der KG 01658 Hirschstetten,

» diein Beilage ./4C mit der Bezeichnung F24 im Hinblick auf deren Situierung und
FlachenausmaB so dargestellt sind, wie sie auf Grund der Bauplatzschaffung vo-
raussichtlich zur éffentlichen Verkehrsflache entfallen und die fiir die Umsetzung
der in Punkt 1.1.1.1. beschriebenen MaBnahmen erforderlich sind und fiir die
auch keine Abtretungsverpflichtung gemaB der BO fiir Wien in das &ffentliche
Gut besteht,

» die in Beilage ./4C mit der Bezeichnung F23 dargestelit sind und die flr die Er-
richtung der Epk-Flache ,Park-Mitte” in Anspruch genommen werden,

unentgeltlich und mit Ausnahme der zu C-LNr. 24 einverleibten Dienstbarkeit der
Duldung der Errichtung, Erhaltung und Nutzung einer Druckrohrleitung, sowie eines
Steuer- und Stromkabeis nach Inhalt und Umfang Pkt 1. Dienstbarkeitsvertrag 2005-
07-12 fiir die Stadt Wien hins. Gst. 438/1, lastenfrei im Sinne des Punktes 1.4.1.8.
an die Stadt Wien zu Ubertragen.

Beziiglich der unter Punkt 1.4.1.1. bis 1.4.1.3. angefiihrten unentgeltlich zu Ubertra-
genden Teilflaichen der Grundstilicke wird darliber hinaus Folgendes festgelegt:
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1.4.1.5.

1.4.1.6.

1.4.1.7.

1.4.1.8.

1.4.1.9.

1.4.1.10.

1.4.1.11.

1.4.1.12.

Die fir die Umsetzung der in Punkt 1.1.1.1. beschriebenen MaBnahmen erforderli-
chen Grundstlicksteilflaichen sind im Rahmen der seitens der Projektwerber jeweils
durchzufihrenden Bauplatzschaffungen als freiwillige unentgeltliche Mehrabtretung
in das offentliche Gut mitzubeantragen und lastenfrei an die Stadt Wien zu (bertra-
gen. Fur den Fall, dass die freiwillige unentgeltliche Mehrabtretung in das 6ffentliche
Gut nicht bewilligt wird, verpflichten sich die Projektwerber diese Grundstiicksteilfla-
chen der Stadt Wien vertraglich unentgeitlich zu Ubertragen.

Die fir die Errichtung der Epk-Flache ,Park-Mitte” erforderlichen Grundstiicksteilfla-
chen sind basierend auf dem Mustervertrag (iber eine unentgeltliche Ubereignung
Epk-Flache in Beilage ./5 an die Stadt Wien zu (bertragen.

Die Projektwerber nehmen zur Kenntnis, dass es sich bei dem als Beilage. /5 diesem
Vertrag angeschlossenen Vertrag um einen allgemein giiltigen Mustervertrag han-
delt, der entsprechend der spezifischen Rahmenbedingungen und Gegebenheiten flir
die konkreten unentgeltlich zu Gbertragenden Grundstiicksteilflaichen noch soweit er-
forderlich anzupassen und notariell beglaubigt zu unterfertigen ist.

Die unter den Punkten 1.4.1.1. bis 1.4.1.3. angefiihrten unentgeltlich zu Gbertragen-
den Grundstiicksteilflachen sind satz- und lastenfrei sowie bestandsfrei, ausgenom-
men der unter den Punkten 1.4.1.2. bis 1.4.1.3. angefiihrten Dienstbarkeiten und
abgesehen von bestehenden baulichen MaBnahmen im Zusammenhang mit der ge-
sicherten ALTLAST W6 Mobil, ausgewiesen in Anhang 9 zur Altlastenatlas-VO, wie
insbesondere der bestehenden Druckrohrleitung samt Steuer- und Stromleitung so-
wie vorhandenen Dichtwanden, geraumt, an die Stadt Wien zu (bergeben.

Die fir die Umsetzung der in Punkt 1.1.1.1. beschriebenen MaBnahmen erforderli-
chen Grundsticksteilflachen sind in der von der Stadt Wien festgesetzten Hohenlage
vermindert um das MaB der Tiefe des jeweiligen Kérpers der Verkehrsflache an die
Stadt Wien zu Ubergeben.

Fur die Umsetzung der in Punkt 1.2.1.1. beschriebenen MaBnahmen sind die Grund-
stlcksteilflachen fir den zukunftigen Park ,Mitte” auf mindestens 20cm und maximal
50cm unter GOK It. den Ergebnissen der Detailplanung an die Stadt Wien zu liberge-
ben. Die Abtragsarbeiten haben in enger Abstimmung mit den Wiener Stadtgarten
(MA 42) zu erfolgen

Die Projektwerber werden die fiir die unentgeltlichen Ubertragungen erforderlichen
Teilungsplane auf eigene Kosten erstellen und verblichern lassen. Der Stadt Wien

diirfen in Zusammenhang mit diesen Ubertragungen keine Kosten entstehen.

Die Projektwerber leisten im Rahmen der Ubertragungen gemas 1.4.1.1. bis 1.4.1.3.
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1.4.1.13.

1.4.2.

1.4.2.1.

1.4.2.2.

keine Gewahr flir einen besonderen Zustand der Grundstiicksteilflachen. Insbeson-
dere leisten sie keine Gewahr flr die Freiheit von Kontaminationen und Altlasten
dieser Flachen, sofern diese nicht wissentlich von ihnen verursacht wurden. Weiters
leisten sie keine Gewahr daflir, dass der angestrebten Bebauung und Verwendung
durch die Stadt Wien sonstige verwaltungsbehdrdliche Hindernisse nicht entgegen-
stehen. Festgehalten wird insbesondere, dass die Stadt Wien in Kenntnis der gesi-
cherten ALTLAST W6 Mobil, ausgewiesen in Anhang 9 zur Altlastenatlas-VO, auf der
Liegenschaft EZ 172 mit dem Grundstlick Nr. 599/1, auf der Liegenschaft EZ 4068
mit dem Grundstiick Nr. 593/3 sowie auf der Liegenschaft EZ 1584 mit dem Grund-
stiick Nr. 595/1, jeweils des Grundbuches KG 01660 Kagran, ist. Sollten jedoch im
Zuge der gemaB Punkt 1.4.1.10. seitens der Projektwerber herzustellenden Héhen-
lage Kontaminationen vorgefunden werden, so sind die Projektwerber vor Ubergabe
der im Rahmen der Ubertragungen geméB 1.4.1.1. bis 1.4.1.3. zu (bertragenden
Grundstiicksteilflachen an die Stadt Wien, verpflichtet, diese auf ihre Kosten fach-
und sachgerecht zu entsorgen.

Im Zuge der Umsetzung des Projektes werden gegebenenfalls arten- bzw. natur-
schutzrechtliche MaBnahmen erforderlich sein, fir deren Umsetzung auch jene Fla-
chen und Grundstiicksteilflachen Verwendung finden kénnen, welche gemaB 1.4.1.1.
bis 1.4.1.3. betreffend die Epk-Flache ,Mitte”, an die Stadt Wien Ubertragen werden.
Die Vertragspartner kommen (iberein, dass die Projektwerber diese Flachen und
Grundstilicksteile zur Umsetzung von behordlich vorgeschriebenen arten- bzw. na-
turschutzrechtlichen MaBnahmen nutzen konnen sollen. Die Verwendung dieser Fla-
chen fiir die Umsetzung von arten- bzw. naturschutzrechtlichen MaBnahmen im un-
bedingt erforderlichen FlachenausmaB muss sich mit der zukinftigen Verwendung
als éffentliche Parkanlage vereinbaren lassen. Die Stadt Wien erklart sich dahinge-
hend bereits jetzt insbesondere dazu bereit, im erforderlichen AusmaB an behordli-
chen Bewilligungsverfahren mitzuwirken und etwaig erforderliche Zustimmungser-
kldrungen zu erteilen. Die Kosten fiir die Umsetzung und Erhaltung der arten- bzw.
naturschutzrechtlichen MaBnahmen werden durch die Projektwerber getragen. Die
Stadt Wien ist dahingehend vollkommen schad- und klaglos zu halten. Im Anlassfall
ist fir eine solche Nutzung eine gesonderte Vereinbarung notwendig.

Qualitdtssicherung

Die Projektwerber verpflichten sich bei der Umsetzung des Projektes zur Durchfiih-
rung des in den Punkten 1.4.2.2. bis 1.4.2.4. genannten Qualitdtssicherungsprozes-
ses. Die Kosten, die in diesem Zusammenhang fiir die Punkte 1.4.2.2. und 1.4.2.4.
anfallen, werden - ausgenommen der Personalkosten der Stadt Wien und des Bezirks

- durch die Projektwerber getragen; fiir Punkt 1.4.2.3. dort gesondert geregeit.

Qualitdtenkatalog: Die Projektwerber haben in Abstimmung mit der MA 21B einen
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1.4.2.3.

1.4.2.4,

2.1,

2.2,

2.3.

Qualitatenkatalog erstellt (Beilage ./6), der Rahmenbedingungen und Verpflichtun-
gen flr die weitere Planung, Realisierung und Nutzung definiert.

Qualitatsbeirat: Die Projektwerber verpflichten sich zur Durchfiihrung bzw. Einhal-
tung eines Qualitatssicherungsprozesses fiir alle frei finanzierten und geférderten
Projekte durch Teilnahme am Qualitatsbeirat, dessen Geschaftsstelle im wohn-
fonds_wien angesiedelt ist. Der Prozess umfasst u.a. die Teilnahme an Auftakt- und
Abschlusskolloquium und themenspezifische Workshops. Die Beurteilung erfolgt auf
Basis des Qualitatenkataloges (Punkt 1.4.2.2.) durch den Qualitatsbeirat.

Die Projektwerber verpflichten sich dariiber hinaus, den durch den Qualitatsbeirat
freigegebenen Planungsstand zu realisieren. Bei erforderlichen Projektdnderungen
sind die adaptierten Unterlagen dem Qualitatsbeirat erneut vorzulegen und nur nach
dessen Freigabe zu realisieren. Der Qualitatssicherungsprozess gilt nach der Endbe-
gehung der einzelnen fertiggestellten Projekte als abgeschlossen.

Die Kosten fiir den Qualitatsbeirat werden bis auf die Kosten fir die quartiersbezo-
gene Erweiterung des Qualitétsbeirates vom wohnfonds_wien getragen. Die Kosten
fur die quartiersbezogene Erweiterung (Masterplanerin, Vertreterin der Kammer der
Ziviltechnikerinnen, Architektinnen und Ingenieurinnen) werden — ausgenommen der
Personalkosten der Stadt Wien und des Bezirks - durch die Projektwerber getragen.

Die Projektwerber verpflichten sich, wahrend der Planungsphase und Projektrealisie-
rung bis hin zur Baufertigstellung, eine (ibergeordnete Projektsteuerung zu beauftra-
gen. Diese Projektsteuerung stellt die Umsetzung des im Qualitatssicherungsprozess
erarbeiteten Planungsstandes (Punkt 1.4.2.3.) sicher und koordiniert die jeweiligen
Planungs- und Umsetzungsschritte unter Beiziehung der Masterplaner, Vertreterin-
nen des Bezirks und der Stadt (MD-BD) sowie der Bautrager. Daruber hinaus ist ein
Quartiersmanagement wahrend der Besiedlung einzurichten.

Aufteilung der Leistungspflichten

Die Leistungspflichten gemaB Punkt 1.1.1. und 1.1.2. treffen alle Projektwerber so-
lidarisch.

Die Leistungspflichten gemaB Punkt 1.2.1. treffen die Projektwerber grundsatzlich
solidarisch. Im Hinblick auf die unentgeltlichen Ubertragungen gilt jedoch die Son-

derregelung gemaB Punkt 2.5..

Die Leistungspflichten gemaB Punkt 1.2.2. treffen alle Projektwerber im Hinblick auf
die Planung und Errichtung solidarisch. Die Verpflichtung zum Abschluss des Dienst-
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2.4.

2.5.

2.6.

3.1.

3.2.

3.3.

4.1.

4.2,

4.3.

barkeitsvertrages trifft den Baurechtsgeber sowie die Wien Sid als Baurechtsnehme-
rin. Klarstellend wird festgehalten, dass diese Verpflichtung auch fiir etwaige kiinftig
hinzukommende Baurechtsberechtigte an den im Eigentum des Baurechtsgebers ste-
henden Grundflachen gilt.

Die Leistungspflichten gemaB Punkt 1.3. treffen alle Projektwerber solidarisch.

Die Verpflichtung zur Durchfihrung der freiwilligen Mehrabtretungen in das &ffentli-
che Gut und der unentgeltlichen Ubertragungen gemaB Punkt 1.4.1.1. - 1.4.1.3.
ergibt sich aus den Eigentums- sowie aus den Baurechtsverhéltnissen im Hinblick auf
die jeweiligen Grundstuicksteilflachen.

Die Leistungspflichten gemaB Punkt 1.4.2. treffen alle Projektwerber solidarisch.

Wirksamwerden der Leistungspflichten

Dieser Vertrag tritt mit Vertragsunterfertigung in Kraft. Die Leistungspflichten der
Projektwerber gemaB Punkt 1. entstehen - ungeachtet des Umstandes, dass Teile
der Leistungspflichten (siehe Punkt 1.4.2.1.) bereits abgewickelt werden - dem
Grunde nach mit Kundmachung der Planungsakte der Stadt Wien.

Mit Wirksamwerden der Leistungspflichten beginnen die Erfillungsfristen gemaB
Punkt 4. zu laufen.

Durch Umsetzung der MaBnahmen gemaB Punkt 1. sind die vertraglichen Leistungs-
pflichten der Projektwerber erfiillt. Nach Erflillung der in Punkt 1. genannten MaB-
nahmen sind die Projektwerber aus diesem Vertrag jedenfalls zu keinen weiteren
Leistungen verpflichtet. Dies gilt auch fiir Rechtsnachfolger gemaB Punkt 12..

Fristen, innerhalb derer die Leistungspflichten zu erfiillen sind

Die Projektwerber verpflichten sich zur Errichtung/Erfiillung der Leistungspflichten
gemaB Punkt 1. bis langstens zur Fertigstellung des gesamten Projekts (Datum der
letzten Fertigstellungsanzeige). Davon abweichend gelten fiir nachfolgende MaBnah-
men nachstehende Erfillungs- bzw. Fertigstellungsfristen:

Die Frist zur Leistung des Kostenbeitrages gemafB Punkt 1.1.1. ist in Punkt 1.1.1.9.
(ii) geregelt.

Die Frist zur Ubergabe der Planungsunterlagen gemé&B Punkt 1.1.2. ist in Punkt
1.1.2.1. geregelt.
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4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8,

4.9,

Die Projektwerber verpflichten sich zur Umsetzung der Planungsleistungen gemaf
Punkt 1.2.1.1. innerhalb der seitens der Stadt Wien - MA 42 im Rahmen der Steue-
rung der Planungsphase vorgegebenen, aber jedenfalls mit angemessener Dauer
festzulegenden, Fristen.

Die Bauphasenplanung gemaB Punkt 1.1.1.8. ist der Stadt Wien-StraBenverwaltung
und StraBenbau (MA 28) ldngstens bis zur Einreichung um Planungsfreigabe fur die
in Punkt 1.1.1.1. genannten MaBnahmen zu libergeben. Sollte dieser Zeitpunkt nach
dem Baubeginn des ersten Hochbauvorhabens auf der Projektflache liegen, dann hat
die Ubermittlung des Bauphasenplans spétestens ein Jahr vor Baubeginn des ersten
Hochbauvorhabens auf der Projektflache zu erfolgen.

Die Projektwerber verpflichten sich zur Fertigstellung der Epk-Flache ,Nord” gemaB
Punkt 1.2.2.1. bis spatestens zu jenem Zeitpunkt, zu dem die Fertigstellungsanzeige
eines an diese Flache angrenzenden Hochbaukérpers vorliegt.

Der Baurechtsgeber verpflichtet sich, den Dienstbarkeitsvertrag Epk-Flache ,Nord”
(gemaB Muster in Beilage ./2) binnen 3 Monaten ab Fertigstellung der Parkfléche
gemaB Punkt 4.6., soweit erforderlich anzupassen und notariell beglaubigt zu unter-
fertigen. Die Wien Sud als Baurechtsnehmerin verpflichtet sich, zeitgleich die fur die
Einrdumung der Dienstbarkeit nétigen Erkldrungen abzugeben.

Die Projektwerber verpflichten sich zur Bereitstellung der elementaren Bildungs- und
Betreuungseinrichtung gemaf 1.3. zum Zeitpunkt des Besiedelungsbeginnes des ers-
ten Hochbaues auf jenem Bauplatz, auf dem die elementare Bildungs- und Betreu-
ungseinrichtung situiert sein wird. Die Projektwerber werden sich liberdies bemiihen,
die Bereitstellung der Rdumlichkeiten der elementaren Bildungs- und Betreuungsein-
richtung gemaB Punkt 1.3. zu gewahrleisten, sobald die Besiedelung des ersten
Hochbaus auf der gesamten Projektflache beginnt.

Die unentgeltliche Ubertragung der fiir die Umsetzung der in Punkt 1.1.1.1. beschrie-
benen MaBnahmen und in Punkt 1.4.1. ndher bezeichneten Grundstiicksteilflachen
ist in Punkt 1.4.1.5. geregelt. Die Ubernahme dieser Grundstiicksteilflachen in den
physischen Besitz der Stadt Wien erfolgt zu jenem Zeitpunkt, zu welchem die Gbrigen
im Rahmen der Bauplatzschaffungen seitens der Projektwerber in das 6ffentliche Gut
abgetretenen StraBenflaichen von der Stadt Wien (MA 28), zur Umsetzung der in
Punkt 1.1.1.1. beschriebenen Ma3nahmen (ibernommen, werden. Sofern sich her-
ausstellt, dass die freiwillige Mehrabtretung gemaBn Punkt 1.4.1.5. nicht mdglich ist,
werden sich die Vertragspartner, unbeschadet des vorbeschriebenen Zeitpunktes der
Ubernahme der vorstehend néher bezeichneten Grundstiicksteilflachen in den physi-
schen Besitz der Stadt Wien, zeitgerecht abstimmen, um den fiir die grundb(icherli-
che Ubertragung dieser Grundflachen erforderlichen Vertrag binnen eines Jahres
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4,10.

4.11.

4,12,

5.1.

5.2.

5.3.

nach erfolgter Ubernahme durch die Stadt Wien errichten und unterfertigen zu kon-
nen. Klarstellend wird festgehalten, dass - ungeachtet der Frage, ob die Ubertragung
der Grundstucksteilflachen in das Eigentum der Stadt Wien durch freiwillige Mehrab-
tretung oder durch vertragliche Vereinbarung erfolgen wird - die Stadt Wien jeden-
falls ab dem Zeitpunkt, zu dem diese Flachen in deren physischen Besitz (ibergehen,
fir die Erhaltung dieser Fladchen sorgen wird und séamtliche Haftungen im Zusam-
menhang mit diesen Flachen ibernimmt.

Die unentgeltlich zu Gbereignenden und fur die Umsetzung der MaBnahmen geman
Punkt 1.2.1. erforderlichen Grundstiicksteilflachen gemai Punkt 1.2.1.2., werden im
Hinblick auf den Mustervertrag (Beilage ./5) an einem noch einvernehmlich festzu-
setzenden Stichtag an die Stadt Wien Ubergeben und von der Stadt Wien tibernom-
men.

Die Fristen im Hinblick auf die Qualitatssicherung ergeben sich aus den Punkten
1.4.2.1. bis 1.4.2.4,

Die Projektwerber verpflichten sich, bis zur vollsténdigen Erflllung sémtlicher Leis-
tungspflichten gemaB dem vorliegenden Vertrag, jeweils zum 1.3. und 1.9. jedes
Jahres nachweislich und schriftlich unter Beachtung der Bestimmungen gem&B Punkt
8. Uber den Stand der Projektumsetzung, insbesondere betreffend baubehérdliche
Eingaben und Bewilligungen, sowie betreffend die Erflillung der Leistungspflichten zu
berichten.

Ponalisierung des Verzugs mit den Leistungspflichten

Die nicht fristgerechte Erfillung der Leistungspflichten gemaB Punkt 1. iVm Punkt 4.
trotz schriftlicher Mahnung und Setzung einer Nachfrist von 4 Wochen, ist gemaB
den nachfolgenden Bestimmungen poénalisiert:

Die nachfolgenden Bestimmungen betreffend Vertragsstrafen berlicksichtigen die
Aufteilung der Leistungspflichten gemas Punkt 2.. Dies bedeutet, dass einen Projekt-
werber nur dann eine Vertragsstrafe treffen kann, soweit der jeweilige Projektwerber
gemaB Punkt 2. auch zur Erfullung der jeweiligen Leistungspflicht verpflichtet ist.
Sind zur Erfullung einer Leistungspflicht mehrere Projektwerber verpflichtet, haften
diese Projektwerber im Hinblick auf die Vertragsstrafe solidarisch.

Die Projektwerber verpflichten sich fiir den Fall, dass sie mit der fristgerechten Erfil-
lung einer der Leistungspflichten gemaB 1.1.1.1. iVm 1.1.1.9.(ii), 1.1.1.8., 1.1.2.1.,,
1.2.1.1,,1.2.2.1,,1.2.2.2,1.4.1.1.iVm 1.4.1.5.,1.4.1.2. iVm 1.4.1.5., 1.4.1.3 iVm
1.4.1.5. und 1.4.2. im Hinblick auf die in Punkt 4. genannten Fristen in Verzug gera-
ten, zur Leistung einer verschuldensunabhangigen Vertragsstrafe iSd 1336 ABGB.
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5.4

Festgehalten wird, dass die Projektwerber durch die Leistung dieser Vertragsstrafe
gemaR Punkt 5.3. nicht von ihren Leistungspflichten befreit werden. Mit Ablauf des
Tages, an welchem die jeweilige Leistung im Hinblick auf die in Punkt 4. genannten
Fristen fallig wéare, jedoch nicht erfolgt ist, kann seitens der Stadt Wien die in Punkt
5.1. genannte Mahnung und Nachfristsetzung erfolgen, die Voraussetzung flr die
Forderung der jeweiligen Vertragsstrafe ist. Wird die jeweilige Leistungspflicht auch
nicht innerhalb der Nachfrist erbracht, ist die Stadt Wien zur Forderung der Vertrags-
strafe berechtigt. Die Vertragsstrafe betrédgt EUR 2.500,-- in gesetzlicher Héhe flr
jede angefangene Kalenderwoche ab der Falligkeit der jeweiligen Leistungsfrist und
gilt fiir jede der Leistungspflichten gemaB den Punkten 1.1.1.1. iVm 1.1.1.9.(ii),
1.1.1.8.,,1.1.2.1,, 1.2.1.1,, 1.2.2.1,, 1.2.2.2,, 1.4.1.1. iVm 1.4.1.5,, 1.4.1.2. iVm
1.4.1.5,, 1.4.1.3. iVm 1.4.1.5. und 1.4.2. als jeweils gesondert vereinbart. Festge-
halten wird, dass die Vertragsstrafe fir die hier genannten Leistungspflichten wéah-
rend der Dauer des Verzuges zwar woéchentlich anfallt, pro Leistungspflicht jedoch
nur einmal anfallen kann. Beispielsweise fiihren etwaige mehrere gleichzeitige Ver-
stéBe gegen die Leistungsfrist(en) betreffend die in Punkt 1.4.2. genannte Qualitats-
sicherung demnach nur zum einfachen Anfallen der Vertragsstrafe von EUR 2.500,-
-. Samtliche Vertragsstrafen gemaB diesem Punkt sind in Summe mit maximal
EUR 150.000,-- in gesetzlicher Héhe beschrankt. Eine Vertragsstrafe ist der Stadt
Wien binnen vier Wochen nach Einlangen einer entsprechenden schriftlichen Auffor-
derung unter Darlegung des zu Grunde liegenden Anspruches und dem Nachweis der
erfolgten Mahnung und Nachfristsetzung zu bezahlen.

Die Projektwerber verpflichten sich fiir den Fall, dass die Raumliichkeiten der elemen-
taren Bildungs- und Betreuungseinrichtung gemaB Punkt 1.3. nicht innerhalb der
Frist des Punktes 4.8. errichtet und entsprechend bereitgestellt werden, zur Leistung
einer verschuldensunabhangigen Vertragsstrafe iSd § 1336 ABGB. Klarstellend wird
festgehalten, dass sich die Leistungspflicht gemaB Punkt 1.3. in Verbindung mit Punkt
4.8. auf die Errichtung und Bereitsteliung der in diesen Punkten genannten Flachen
fur eine elementare Bildungs- und Betreuungseinrichtung bezieht. Die Vertragsstrafe
gemaB diesem Punkt 5.4. gelangt daher dann nicht zur Anwendung, wenn die R&um-
lichkeiten der elementaren Bildungs- und Betreuungseinrichtung zwar innerhalb der
Frist gemaB Punkt 4.8. errichtet und bereitgestellt sind, allerdings innerhalb dieser
Frist noch kein Betreiber vorhanden ist, der zu den in Punkt 1.3. genannten Konditi-
onen die elementare Bildungs- und Betreuungseinrichtung betreibt. Festgehalten
wird weiters, dass die Projektwerber durch die Leistung der Vertragsstrafe nicht von
ihrer Leistungspflicht befreit werden. Mit Ablauf des Tages, an welchem die Frist des
Punktes 4.8. endet, kann seitens der Stadt Wien die in Punkt 5.1. genannte Mahnung
und Nachfristsetzung erfolgen, die Voraussetzung fiir die Forderung der Vertrags-
strafe ist. Wird die Leistungspflicht auch nicht innerhalb der Nachfrist erbracht, ist
die Stadt Wien zur Forderung der Vertragsstrafe berechtigt. Die Vertragsstrafe be-
tragt EUR 15.000. in gesetzlicher Hohe fiir jeden angefangenen Kalendermonat ab
der Falligkeit gemafl Punkt 4.8., in dem sich die Projektwerber mit der fristgerechten
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5.5.

5.6.

5.7.

6.1.

6.2.

Erfillung in Verzug befinden. Die Vertragsstrafe geméaf diesem Punkt 5.4. ist mit
insgesamt EUR 180.000. in gesetzlicher Hohe beschrénkt. Die Vertragsstrafe ist der
Stadt Wien binnen vier Wochen nach Einlangen einer entsprechenden schriftlichen
Aufforderung unter Darlegung des zu Grunde liegenden Anspruches und dem Nach-
weis der erfolgten Mahnung und Nachfristsetzung zu bezahlen.

Die Vertragsstrafen sind kumulativ. Der Nachweis eines Schadens ist zur Geltendma-
chung der Vertragsstrafen in Hohe von insgesamt bis zu EUR 330.000,-- nicht erfor-
derlich. Die Vertragsstrafen stellen ferner einen Mindestersatz dar und bestehen zu-
satzlich zum Erflillungsanspruch der Stadt Wien.

Ein Uber die jeweilige Vertragsstrafe hinausgehender Schaden ist von den Projekt-
werbern nach den gesetzlichen Voraussetzungen zu ersetzen.

Fir den Fall, dass der Grund fir den Verzug nachweislich und tberwiegend in der
Sphéare der Stadt Wien liegt, gelangen die Bestimmung des Punktes 5.1. bis 5.6. nicht
zur Anwendung.

Rucktrittsrecht der Projektwerber

Werden die Planungsakte der Stadt Wien, die Voraussetzung fiir die Umsetzung des
Projekts auf der Projektfléache sind, nicht bis langstens sechs Monate ab Vertragsun-
terfertigung kundgemacht, so sind die Projektwerber berechtigt, ohne Nachfrist von
diesem Vertrag mittels eingeschriebenen Briefs zurlickzutreten.

Mit erfolgtem Ricktritt tritt dieser Vertrag in allen Punkten auBer Kraft. Allenfalls
bereits bezahlte Betrage sind diesfalls unverziiglich zuriickzuzahlen.

Ausschluss von Haftungen bei Riickwidmung

Wird die Flachenwidmung (inkl. Bebauungsplane) fir die Projektflache nachtraglich
(nach Erlass der Planungsakte der Stadt Wien) erneut gedndert (Riickwidmungen),
so verzichten die Projektwerber fir sich und ihre Rechtsnachfolger gegeniiber der
Stadt Wien auf Entschadigungsanspriiche, auf welcher Rechtsgrundlage auch immer,
wenn:

» die Flachenwidmung fiir die Grundstilicke der Projektflache nicht bis zum 31.12.
2030 durch entsprechende Baueinreichungen zur Ganze ausgeschépft und die

Flachenwidmung auf den tatséchlich konsumierten Umfang angepasst wird oder

= bewilligte Bauvorhaben nicht innerhalb der nach der BO fiir Wien bzw. den Bau-
bewilligungsbescheiden vorgesehenen Fristen fertiggestelit werden oder
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8.1.

= die Projektwerber aus welchen Griinden auch immer ihren vertraglichen Ver-
pflichtungen nicht nachkommen und sich damit die Voraussetzungen flir die
durch die Flachenwidmung (inkl. Bebauungsplane) intendierte Nutzung als nicht
gegeben erweisen.

Mitteilungen

Samtliche Erklarungen und Mitteilungen gemaB diesem Vertrag sind schriftlich durch
einen hierzu berechtigten Vertreter der jeweiligen Vertragspartner abzugeben und
an den Empfanger personlich zu libergeben oder durch eingeschriebenen Brief, durch
Kurierdienst mit Empfangsbestatigung, durch Telefax mit Sendebestatigung oder per
E-Mail mit riickbestatigtem Empfang zu senden. Wird eine andere Ubermittlungsart
als jene per E-Mail gewahit, so hat die Ubermittiung der jeweiligen Erkldrung oder
Mitteilung jedenfalls gesondert auch (also zusatzlich) per E-Mail (in diesem Fall auch
ohne rickbestétigten Empfang) zu erfolgen, wobei die Rechtsfolgen gemaB Punkt
8.2. bis 8.4. und insbesondere der Zeitpunkt des Zuganges in diesem Fall an die
gewéhlte Ubermittlungsart, nicht aber an die begleitende Ubermittlung per E-Mail
anknlpfen. Die Erklarungen und Mitteilungen sind an die unten angegebene Adresse
oder an eine Adresse zu senden, die unter Einhaltung dieser Regelung unter Bezug-
nahme auf diese Vertragsbestimmung bekannt gegeben wurde:

Fiir die Stadt Wien

Magistratsdirektion - Geschaftsbereich BAUTEN UND TECHNIK
1010 Wien, Lichtenfelsgasse 2, Stiege 5, Halbstock, Tiir 201
E-Mail-Versand parallel an nachfolgende Adressen:
post@md-bd.wien.gv.at

daniela.strassl@wien.gv.at

Fiir die Wien Sid

Adresse Untere Aquaduktgasse 7, 1230 Wien

zH DI Walter Koch

E-Mail-Versand parallel an nachfolgende Adressen:
w.koch@wiensued.at

office@wiensued.at

Fiir die SIEDLUNGSUNION

Adresse Mergenthalerplatz 10, 1220 Wien

zH DI Oliver Voligruber

E-Mail-Versand parallel an nachfolgende Adressen:
office@siedlungsunion.at
Vollgruber@Siedlungsunion.at
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Fiir die ,Wiener Heim”

Adresse Donau-City-StraBe 1, 1220 Wien

zH Ing. Mag. Stephan Jaindcker

E-Mail-Versand parallel an nachfoigende Adressen:
s.jainoecker@mischek.at

office@mischek.at

Jeweils mit einer Kopie an

KOMWID Kompein Widmann & Partner Rechtsanwalte OG
zH Mag. Clemens Gabriel, LL.M.

1030 Wien, Beatrixgasse 1

Tel: 01/36181610

E-Mail-Versand paraliel an:

Gabriel@Komwid.at

Office@Komwid.at

Fiir Herrn DI Manfred Radl

zH Herrn Rechtsanwalt Dr. Bernhard Eigner
Adresse WipplingerstraBe 13/5, A-1010 Wien
E-Mail-Versand parallel an nachfolgende Adressen:
Eigner@Anwalt.at

Info@Erdbeerland.at

Fiir die Treuhdnderin

KOMWID Kompein Widmann & Partner Rechtsanwilte OG
zH Mag. Clemens Gabriel, LL.M.

1030 Wien, Beatrixgasse 1

Tel: 01/36181610

E-Mail-Versand parallel an nachfolgende Adressen:
Gabriel@Komwid.at

Office@Komwid.at

8.2. Der Zugang von Mitteilungen wird widerlegbar vermutet
= bei personlicher Ubergabe zum Zeitpunkt der Ubergabe;
» bei eingeschriebenen Briefen oder Kurierdiensten im Inland drei Werktage, im
Ausland funf Werktage, jeweils nach Aufgabe bei der Post oder dem Kurier-

dienst;

» und im Falle der Ubermittlung per Telefax oder E-Mail zum Zeitpunkt, an dem
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8.3.

8.4.

9.1.

9.2,

10.

10.1.

10.2.

10.3.

das Telefax oder E-Mail gesendet ist.

Fallen die in Punkt 8.2. genannten Zeitpunkte auf einen Tag, der beim jeweiligen
Empfanger kein Werktag ist, so gilt der nachstfolgende Werktag als Zugangszeit-
punkt.

Der Empfang von Mitteilungen im Zusammenhang mit diesem Vertrag durch die
Rechtsvertretung der Vertragspartner begriindet oder ersetzt nicht den Zugang der
Mitteilungen an die Vertragspartner selbst. Flir den Zugang einer Mitteilung bei einem
Vertragspartner ist es unerheblich, ob die Mitteilung dem Berater dieses Vertrags-
partners nachrichtlich zugegangen ist; dies gilt unabhangig davon, ob dieser Vertrag
den Zugang vorsieht.

Anwendbares Recht, Gerichtsstand

Dieser Vertrag und dessen Rechtswirksamkeit, Auslegung und Erflllung unterliegen
dem o&sterreichischen Recht unter Ausschiuss der Kollisionsnormen. Die allféllige An-
wendbarkeit des Wiener UN-Ubereinkommens iiber Vertrage (iber den internationa-
len Warenkauf ist ausgeschlossen.

Fdr alle Streitigkeiten oder Anspriche, die sich aus oder im Zusammenhang mit die-
sem Vertrag ergeben oder sich auf dessen Abschluss, Glltigkeit, Verletzung, Auflo-
sung oder Nichtigkeit beziehen, ist das sachtich in Handelssachen fiir Wien zustandige
Gericht ausschlieBlich zustandig.

Kosten, Steuern und Gebiihren

Die Kosten der Erstellung der erforderlichen Ausfertigungen dieses Vertrages tragen
die Projektwerber. Jedoch tragt jeder Vertragspartner seine eigenen Kosten aus und
im Zusammenhang mit der Verhandlung, dem Abschluss, der Durchfiihrung sowie
Erfillung und Durchsetzung dieses Vertrags, einschlieBlich die jeweiligen eigenen
Kosten der rechtlichen, steuerlichen und sonstigen Beratung.

Die mit dem Abschluss und der Durchfilhrung dieses Vertrages allenfalls verbunde-
nen Geblhren und Verkehrssteuern, insbesondere auch eine allenfalls zu leistende
Umsatzsteuer in der gesetzlichen Hohe, sowie Kosten filir eventuell erforderliche
Vermessungen, Erstellung von Teilungspldnen und Dienstbarkeitspianen sowie Kos-
ten im Zusammenhang mit zu errichtenden Vereinbarungen mit Dritten werden von
den Projektwerbern getragen.

Die Kosten fiir die Einrdumung und Einverleibung der Dienstbarkeit gemaB Punkt
1.2.2.2. tragen die Projektwerber. Jegliche Kosten, welche durch Nutzungen gemafi
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11.

12,

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

Punkt 1.4.1.13. entstehen, tragen die Projekiwerber.

Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags ganz oder teilweise nichtig, unwirksam oder
undurchfiihrbar sein oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit oder Durchfiihrbar-
keit der Obrigen Bestimmungen nicht berlihrt. Anstelle der nichtigen, unwirksamen
oder undurchflihrbaren Bestimmung gilt diejenige wirksame und durchfiihrbare Be-
stimmung als vereinbart, die dem Sinn und Zweck der nichtigen, unwirksamen oder
undurchfiihrbaren Bestimmung nach Gegenstand, MaB, Zeit, Ort oder Geltungsbe-
reich am nachsten kommt. Dasselbe gilt entsprechend fiir alifallige Liicken in diesem
Vertrag.

Rechtsnachfolge

Die Projektwerber verpflichten sich, die sie gemaB Punkt 1. und 2. aus diesem Ver-
trag treffenden Pflichten vollinhaltlich auf allfallige Rechtsnachfolger an der Projekt-
flache oder Teilen davon zu Uberbinden (§ 1a Abs. 5 BO fiir Wien) und dafir Sorge
zu tragen, dass sich Rechtsnachfolger gegeniiber der Stadt Wien zur vollumfangli-
chen Einhaltung der Bestimmungen dieses Vertrags und zur weiteren Uberbindung
der Pflichten aus diesem Vertrag auf weitere Rechtsnachfolger verpflichten, und hal-
ten die Stadt Wien diesbeziiglich schad- und klaglos. Die Projektwerber verpflichten
sich, eine allfallige Rechtsnachfolge unverziigiich, jedoch spatestens binnen 14 Tagen
ab dem Zeitpunkt des Eintrittes der Rechtsnachfolge, der Stadt Wien nachweislich
und schriftlich unter Beachtung der Bestimmungen gemaB Punkt 8. mitzuteilen. Hin-
sichtlich des Abverkaufes einzelner Eigentumswohnungen bzw. der Rechtsnachfolge
im Wohnungseigentum gilt die Mitteilungspflicht als erfiillt, indem die Stadt Wien
Uber die Wohnungseigentumsbegriindung bzw. den Beginn des Abverkaufs von Ei-
gentumswohnungen informiert wird.

Die Uberbindungsverpflichtung gemaB Punkt 12.1. gilt im Hinblick auf begriindetes
Wohnungseigentum auf der Projektflache dann nicht, wenn ein Wohnungseigen-
tumswerber oder Wohnungseigentiimer insgesamt maximal 5 Wohnungen auf der
Projektflache erwirbt. Im Hinblick auf den Erwerb von Objekten, an denen Woh-
nungseigentum begriindet werden kann, bei denen es sich aber nicht um Wohnun-
gen im Sinne von § 119 Abs 2 BO fiir Wien handelt (wie etwa Kfz-Stellplatze oder
Einlagerungsraume), kommt die Uberbindungsverpflichtung geméas Punkt 12.1. nicht
zur Anwendung.

Mehrere Rechtsnachfolger haften solidarisch.

Ungeachtet einer Ubertragung auf einen Rechtsnachfolger, haften die iibertragenden

27



KOMIIAIND

RECHTSANWALTE

12,5,

13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

Projektwerber fir die Erfuliung der sie gemaB Punkt 1. und 2. in Verbindung mit
Punkt 4. treffenden Pflichten aus diesem Vertrag weiterhin solidarisch mit sclchen
Rechtsnachfolgern fort und haiten die Stadt Wien aus einer allfalligen Rechtsnach-
folge schad- und klaglos.

Hinsichtlich der in den Punkten 1.2.2.2. sowie in den Punkten 1.4.1. angeflhrten
Vertrage wird festgehalten, dass sich die Genehmigung durch das verfassungsgema0
zustandige Organ der Stadt Wien auch auf die Rechtsnachfolger der Projektwerber
im Eigentum an der jeweils vertragsgegenstéandlichen Projektfldche erstreckt.

Allgemeine Vertragsbestimmungen
Erflllungsort fir diesen Vertrag ist Wien.

Mundliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen oder Er-
ganzungen dieses Vertrags bedirfen zu ihrer Wirksamkeit einer schriftlichen Verein-
barung, die von samtlichen Vertragspartnern zu unterfertigen ist, sofern nicht eine
strengere Form gesetzlich vorgeschrieben ist. Dies gilt auch fiir Anderungen oder
Erganzungen dieser Schriftformklausel.

Abgesehen von der Rechtsnachfolgeklausel gemafi Punkt 12. gelten samtliche Rechte
und Pflichten aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag ausschlieBlich fiir die
Vertragspartner dieses Vertrags. Dritte kdnnen keine Rechte aus und im Zusammen-
hang mit diesem Vertrag geltend machen.

Die Nichtauslibung oder die nicht sofortige oder nicht ganzliche Ausiibung eines
Rechtes gemalB diesem Vertrag durch einen Vertragspartner hat nicht zur Folge, dass
dieses Recht spater nicht mehr ausgeiibt werden kann. Daraus folgt jedoch keine
Verlangerung gesetzlicher oder vertraglicher Fristen. Soweit nicht ausdricklich etwas
anderes bestimmt ist, gilt ein Verzicht auf ein Recht nach diesem Vertrag nur fiir
diesen einen Fall und Zweck.

Dieser Vertrag und alle Urkunden, auf die in diesem Vertrag Bezug genommen wird,
enthalten abschlieBend alle Vereinbarungen der Vertragspartner in Bezug auf den
Gegenstand dieses Vertrags. Allfallig frihere in diesem Zusammenhang getroffene
Absprachen und Vereinbarungen der Vertragspartner, mogen diese schriftlich oder
mindlich zustande gekommen sein, treten mit Vertragsunterfertigung auBer Kraft.

Festgehalten und von der Stadt Wien zur Kenntnis genommen wird, dass die

KOMWID Kompein Widmann & Partner Rechtsanwalte OG nicht von der Stadt Wien
mit der Errichtung dieses Vertrages beauftragt worden ist. Die KOMWID Kompein
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13.7.

13.8.

13.9.

14.

14.1.

14.2.

15.

Widmann & Partner Rechtsanwalite OG vertritt ausschlieBlich die Interessen der Ge-
meinnltzige Bau- u. Wohnungsgenossenschaft "Wien-Siid" eingetragene Genossen-
schaft mit beschrankter Haftung, der Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsge-
nossenschaft SIEDLUNGSUNION registrierte Genossenschaft mit beschréankter Haf-
tung und der "Wiener Heim" Wohnbaugesellschaft m.b.H.. Die KOMWID Kompein
Widmann & Partner Rechtsanwalte OG vertritt und berat die Stadt Wien im Zusam-
menhang mit diesem Vertrag daher in keinster Weise und trifft sie insofern gegen-
Uber der Stadt Wien auch keine Haftung.

Festgehalten wird, dass der Baurechtsgeber bei Abschluss dieses Vertrages rechts-
freundlich durch Herrn Rechtsanwalt Dr. Bernhard Eigner, Wipplingerstraie 13/5, A-
1010 Wien, vertreten war.

Die Vertragspartner erklaren, sich vor Abschluss dieses Vertrages lber die steuerli-
chen Folgen dieses Vertrages und samtlicher damit in Zusammenhang stehender
Rechtsgeschifte informiert zu haben.

Die Vertragspartner stimmen der Veroffentlichung dieses Vertrags oder einzelner
Vertragsteile nach rechtskréftigem Zustandekommen dieses Vertrages grundsatzlich
zu; dies gilt jedoch nicht hinsichtlich samtlicher Zeitrdume, Zahlen und Betrage be-
treffend die vereinbarten Leistungsfristen und den Kostenbeitrag bzw. Zahlungsver-
pflichtungen.

Abschluss dieses Vertrages und Ausfertigungen

Festgehalten wird, dass dieser Vertrag zunachst von den Projektwerbern unterfertigt
wird. Mit dieser Unterfertigung durch die Projektwerber und der anschlieBenden
Ubermittlung des Vertrages an die Stadt Wien bleiben die Projektwerber mit dem
damit erfolgenden Anbot auf Abschluss des Vertrages der Stadt Wien sechs Monate
im Wort.

Dieser Vertrag wird in 5 Ausfertigungen errichtet, von welchen jeder Vertragspartner
eine erhalt.

Beilagen

Alle diesem Vertrag angeschlossenen Beilagen bilden einen integrierten Bestandteil
dieses Vertrages:

Beilage ./1 Leistungsbild MA 42 Epk-Fléche ,Mitte”
Beilage ./2 Muster Dienstbarkeitsvertrag Epk-Flache ,Nord”

29




KOMIIAID

RECHTSANWALTE

Beilage ./3

Beilage ./4A
Beilage ./4B
Beilage ./4C

Beilage ./5

Beilage ./6

Raum- und Funktionsprogramm Elementare Bildungs- und Be-
treuungseinrichtung
Darstellung Ubertragungsfldchen Baurechtsgeber
Darstellung Ubertragungsflachen Wien Siid

SIEDLUNGSUNION
Mustervertrag Uber eine unentgeltliche Ubereignung Epk-Flache

Mitte

Qualitatenkatalog

Unterschriften

Pk

i

Gemeinnutzige Bau- u. Woh

”WI\ﬁawr%Hg" ﬁ[nﬂ

Gemei

“ﬁrﬁqé. G

A- 1220M‘en

"Wiener Heim"

124535 s)

_SIEDLUNGSUNION registrierte Genos-
itMeschpakter Haftung (FN 93407 p)
7 i

Wohnbaugesellschaft m.b.H.

Herr DI Manfr@dﬁgﬁmfﬁ %%3 65 2.9
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Stadt Wien (MA 21B)
Magistrat der Stadt Wien

n Wien rﬁdtgérten
Wlenl am “?;_4f.¢.*‘2£23 ............... In.3.‘1.'-'io\ha gﬁg'.a'ss“g_;L

adt\Wien (MAl.42)
Magistrat der StadtpVien
Magistratsabfeiling 69

Wien, am .. %. o .

Stadt Wien (MA 69)

Durch die Treuhdnderin mitgefertigt:

Wien, amO'ZO‘PZOZ)) ........................ el e N
ein Widmapn &Jartner Rechtsanwalte

eatrixgd
1030 Wien
! www.komwid.at
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Beilage ./1 Leistungsbild MA 42 Epk-Flache ,Mitte”

Leistungsbild fiir landschaftsarchitektonische gemiB O-Norm L1100 Planungsleistungen

Grundlagenanalyse und Vorentwurf

e Grundlagenanalyse

e Ausarbeitung eines Vorentwurfes inkl. Erstellung Grobkostenschatzung in Abstimmung mit den Wiener
Stadtgdrten und anderen Fachdienststellen unter Beriicksichtigung der Rahmenbedingungen und
allenfalls erforderlichen Bewilligungen (Parkleitbild, BDA, Baupolizei, Brandschutz, etc.).

e Prisentation des Vorentwurfes im Rahmen einer Birgerbeteiligung/Projektprasentation

e Teilnahme an den erforderlichen Besprechungen und Erstellung der Besprechungsprotokolle auf Basis
der standardisierten Vorlage der Wiener Stadtgarten (Freigabe durch die Wiener Stadtgérten)

Entwurf

e  Erarbeitung der Entwurfsplane inklusive Kostenschatzung auf Basis des genehmigten Vorentwurfs unter
Bericksichtigung der Riickmeldungen aus dem Burger*innenbeteiligungsverfahren

e  Flhrung der notwendigen Abstimmungsbesprechungen mit Behorden, Fachdienststellen und
Sonderfachleuten, im Einvernehmen mit dem Auftraggeber (AG).

e Prasentation des Entwurfes im Rahmen einer Biirgerbeteiligung/Projektprasentation

e Teilnahme an den erforderlichen Besprechungen und Erstellung der Besprechungsprotokolle auf Basis
der standardisierten Vorlage der Wiener Stadtgarten (Freigabe durch die Wiener Stadtgéarten)

Ausfliihrungsplanung

e Erarbeitung der erforderlichen Detailplane

e Erarbeitung der Vorlagen und Zusammenstellung der erforderlichen Unterlagen fir die nach den
offentlich-rechtlichen Vorschriften erforderlichen Bewilligungen oder Zustimmungen

e Teilnahme an den erforderlichen Besprechungen und Erstellung der Besprechungsprotokolle auf Basis
der standardisierten Vorlage der Wiener Stadtgarten (Freigabe durch die Wiener Stadtgéarten)

e  Erstellung eines kolorierten Entwurfsplanes fiir Bautafel (vereinfachte Darstellung).

e  Funktionenbeschreibung fiir nichtstandardisierte Objekte

e Erstellung einer Kostenzusammenstellung unter Einhaltung des bekanntgegebenen Kostenrahmens

Visualisierungen (Optional)

e  Erstellung von Visualisierungen fur z.B. Prasentationen, Presseaussendungen. Die Qualitat/Auflésung
muss sich fur die Verwendung von PowerPoint Prasentationen und Ausdrucken auf einem AO Plakat
eignen. Die Blickrichtungen/-achsen der jeweiligen Visualisierung sind in Abstimmung mit den Wiener
Stadtgéarten zu wahlen (Freigabe durch die Wiener Stadtgarten).



Beilage ./1 Leistungsbild MA 42 Epk-Flache ,Mitte”

Leistungsverzeichnisse (LV)

Zu Projektierungsbeginn ist vom AN mit dem/der jeweiligen Teamleiter*in der Gruppe Vergabe und
Griinraumgestaltung (VGG), abgestimmt auf die Projektrahmenbedingungen (Bauvolumen, Zufahrt,
Baudauer, etc.), ein Auf- bzw. Abschlag in Prozenten auf die MA 42-Mittelpreise zu vereinbaren, welche
projektbezogen im Zuge der Kostenschdtzungen zur Anwendung kommen sollen!

e Die nachvollziehbare Dokumentation der Massenermittlung ist den Wiener Stadtgarten vorzulegen, z.B.
durch Pléne, Tabellen und Massenaufstellungen (z.B. Pflanzmaterial inkl. Angabe der Pflanzqualitaten).

o Die Leistungsverzeichnisse (ausgenommen Beleuchtung) sind getrennt nach folgenden Gewerken:

o Gartnerische Herstellungsarbeiten

o Lieferung von Stauden (bei geringen Mengen kann, nach Absprache mit dem zustandigen
Referatsleiter GG, die Pflanzenlieferung auch im LV Géartnerische Herstellungsarbeiten
inkludiert werden)

o Lieferung von Geholzen (bei geringen Mengen kann, nach Absprache mit dem zustandigen
Referatsleiter GG, die Pflanzenlieferung auch im LV Gértnerische Herstellungsarbeiten
inkludiert werden)

o Lieferung und Montage von Spielplatzgeraten/Fitnessgeradten

o Lieferung/Montage von nichtstandardisierten Ausstattungselementen

... unter Verwendung der aktuellen standardisierten Leistungsbeschreibung der Gemeinde Wien zu

erstellen:

- derzeit die die FSV-VI-006, welche bei der Forschungsgemeinschaft fiir StraRe, Schiene und
Verkehr, in Wien 4., Karlsgasse 5, als Grundlage zu erwerben ist

- und der kostenlosen Ergdnzungsleistungsbeschreibung zu FSV-VI-006. Zu finden unter

https://www.wien.gv.at/wirtschaft/auftraggeber-stadt/leistungsbeschreibungen.html .

e  Fir die Entwicklung und Errichtung der Spielplatzgerdte und Mdoblierungselemente ist im Vorfeld der
LV-Erstellung eine funktionale Beschreibung zu erstellen - ausgenommen Standardausstattung laut
Parkleitbild.

e Darstellung der Herstellungskosten (Kostenanschlag) auf Basis der LVs und dem Letztstand der
Materialliste (in Ergdnzung zu den Leistungen in den LVs) in Abstimmung mit den Wiener Stadtgarten.

e  Teilnahme an den erforderlichen Besprechungen und Erstellung der Besprechungsprotokolle auf Basis
der standardisierten Vorlage der Wiener Stadtgarten (Freigabe durch die Wiener Stadtgarten).

Planerische Begleitung der Bauausfihrung

o Die Baubesprechungen finden regelmaBig (1x wochentlich) statt
e Nach Abschluss der Herstellungsarbeiten ist ein georeferenzierter Archivplan inkl. séamtlicher
Plananderungen zu erstellen

Technisch-geschiéftliche Oberleitung der Herstellungsarbeiten

Obliegt den Wiener Stadtgarten!

Erhaltungsplanung und Pflegekonzept

e Die Erstellung der Pflegeplane erfolgt durch die Wiener Stadtgarten
e Das Erhaltungsziel soll im Umfang von max. 1 A4-Seite definiert werden, z.B. Hecke: geschnitten —
freiwachsend; Rasen oder Naturwiese.

e Das Pflegekonzept soll in Hinsicht auf die Erhaltung der ,,planerischen Intention” erstellt werden.


https://www.wien.gv.at/wirtschaft/auftraggeber-stadt/leistungsbeschreibungen.html

Beilage ./1 Leistungsbild MA 42 Epk-Flache ,Mitte”

Lieferung der Planunterlagen

Die Lieferung umfasst die in der nachstehenden Tabelle angefiihrten Plane in pdf-Format. Zusatzlich sind, ab dem
Entwurf, die Planunterlagen in AutoCAD (*.dwg, Version in Absprache mit den Wiener Stadtgarten) unter
Anwendung der CAD-Richtlinien der Wiener Stadtgarten zu liefern.
Die Plane mussen georeferenziert sein!

Die angefiihrten Mal3stdbe sind beispielhaft und nach Absprache mit den Wiener Stadtgarten dem Plangebiet

anzupassen.

Folgende Pléne sind jedenfalls zu liefern:

Ersatzpflanzungsplan

Planinhalt Mafstab 1:
Vorentwurf 200 (100)
Entwurf 200 (100)
Technischer Lage-, Hohenplan Befestigte Flachen, Einfassungen Zaune,
Grund/Widmungsgrenzen, Hohenkoten, Einlaufschachte
Entwdsserung, Lichtpunkte, Einbauten, Absteckungskotierung, 200 (100)
inkl. aller Planadaptierungen
Einbautenplan Alle Leitungen und Schachte, mit Dimensionen u Héhenkoten,
Armaturen (UFH, Regner, Trinkbrunnen, Einldufe) flr Be-,
Entwdsserung nach erfolgter Abstimmung mit MA 34, MA 42 -
. 200 (100)
deutlich hervorgehoben
Detailplane Schlosser (bei Bedarf) 50 (20, 10)
Detailplane Zimmermann (bei Bedarf)
50 (20, 10)
Detailplane Wegebau Aufbauten, Anschliisse 50 (20, 10)
Bepflanzungsplan 200 (100)
Absteckplan 200 (100)
Ausstattun Moblierung, Millsammelgefalle, Spielplatzgerate
g g g pielplatzg 200 (100)
Massenermittlung Abbruch korrespondierend zu den Positionen im LV bzw. Massenauszug 200 (100)
Massenermittlung Neubau korrespondierend zu den Positionen im LV bzw. Massenauszug 200 (100)
B tf -und bei Bedarf
aumentfernungs- un (bei Bedarf) 200

Statische Plane

(bei Bedarf)

Prasentationsplan (Letztstand)

flir Bautafel

Archivplan

Technischer Plan inkl. samtlicher Plandnderungen

200 (100)
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Nebenkosten:

Die angefiihrten Pldne sind in den angebotenen Einheitspreisen der einzelnen Leistungspakete enthalten.
Samtliche Zwischenergebnisse und Arbeitsgrundlagen (Plane) werden nicht vergiitet. Eventuell anfallende
Kosten fiir Leistungen von Sonderfachleuten (Statiker, etc.), welche sich aus dem Gestaltungskonzept des Planers
ergeben, sind in angeschatzter Hohe in die Einheitspreise einzukalkulieren. Sonderfachleute miissen im
verbindlichen Angebot (entsprechend MD BD — SR 75 Pkt. 13.07.2 und 13.07.3) als Subunternehmer bekannt
gegeben werden.

Eventuell erforderliche, zuséatzlich beauftragte Planunterlagen (z.B. Visualisierungen) werden gesondert
verrechnet.

Beriicksichtigung des Wiener Parkleitbildes der MA 42

Die Inhalte des Wiener Parkleitbildes und aller anderen Planungsgrundlagen/Richtlinien sind zu berlcksichtigen.

Weitergabe von Planergebnissen, Beantwortung von Anfragen

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die Weitergabe von Ergebnissen aus beauftragten
Planungsleistungen an Dritte nicht zuldssig ist!

Alle diesbeziiglichen Anfragen (z.B. Planinhalte, Interviews) und alle Informationsweitergaben an Dritte sind an
die Wiener Stadtgarten weiter zu leiten!



Beilage ./2 Muster Dienstbarkeitsvertrag Epk-Flache ,Nord”

MA 69 — 1620332 — 2022

DIENSTBARKEITSVERTRAG

welcher zwischen den Dienstbarkeitsgeber*innen? oder deren
Rechtsnachfolgersinnen im Eigentum und der Baurechtsnehmerin? oder deren
Rechtsnachfolger*innen im Eigentum der Baurechtsliegenschaft einerseits sowie der
Stadt Wien, Rathaus, 1082 Wien, andererseits abgeschlossen wird, wie folgt:

1. Die Dienstbarkeitsgeber*innen sind grundbiicherliche Eigentimer*innen der
dienenden Grundstucke Nr. [¢] inneliegend in der EZ [+] der Katastralgemeinde 01658
Hirschstetten.

2. Die Dienstbarkeitsgeber*innen als Eigentimer*innen der dienenden
Grundstlicke Nr. [+], raumen fur sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum dieser
Grundstlicke, der Stadt Wien auf der im angeschlossenen — einen integrierenden
Bestandteil dieses Vertrages bildenden — Servitutsplan (Anlage ./A) [+] dargestellten
Flache im Ausmald von [+] m?, die Dienstbarkeit der Duldung der jederzeitigen
Beniitzung einer 6ffentlichen Parkanlage samt den dazugehorigen Einrichtungen
fiir jedermann ein.

Die Stadt Wien nimmt diese Rechtseinraumung ausdrtcklich an.

3. Die Einraumung der Dienstbarkeit gemafld Punkt 2. dieses Vertrages erfolgt
unentgeltlich. Einvernehmlich wird festgehalten, dass die Einrdumung der

11Sd Vertrages sind einerseits ein einzelner Projektwerber oder mehrere bzw. alle Projektwerber, bzw.
der Baurechtsgeber sowie deren Rechtsnachfolger im Eigentum an den vertragsgegenstandlichen
Grundstiicken gemeint. Jedenfalls soll es sich beim Vertragspartner der Stadt Wien aber um die
Eigentimer der Stammliegenschaft handeln.

2 Zum Zeitpunkt des Abschlusses des SBV ist das die Gemeinnltzige Bau- u.
Wohnungsgenossenschaft ,Wien-Sud“ eingetragene Genossenschaft mit beschrankter Haftung (FN
99147 f), 1230 Wien, Untere Aquaduktgasse 7, sollte sich dies im Zuge der weiteren Entwicklung

andern, ist dies entsprechend anzupassen.
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unentgeltlichen Dienstbarkeit zugunsten der Stadt Wien in Erfullung von
stadtebaulichen Vereinbarungen zwischen den Vertragsparteien zur Umsetzung von
stadtebaulichen Zielsetzungen erfolgt und somit keine Schenkungsabsicht gegeben
ist.

4. Die Dienstbarkeitsgeber*innen sind verpflichtet, die gegenstandliche
Parkanlage auf eigene Kosten dauerhaft zu erhalten, in Stand zu setzen, zu betreiben,
zu beleuchten, zu reinigen, winterlich zu betreuen, zu entwéssern sowie
gegebenenfalls zu erneuern. Ferner sind die Dienstbarkeitsgeber*innen zur Einhaltung
aller damit in Zusammenhang stehenden gesetzlichen Bestimmungen und
Vorschriften verpflichtet.

5. Die Einraumung der Dienstbarkeit gemaf Punkt 2. dieses Vertrages erfolgt auf
unbestimmte Dauer.

6. Die in Punkt 2. dieses Vertrages bezeichnete Dienstbarkeit wird bereits seit dem
.. ausgelibt.

Dieser Tag gilt auch als Stichtag fiir den Ubergang von Rechten und Pflichten, Nutzen
und Lasten, Gefahr und Zufall.

7. Die Dienstbarkeitsgeber*innen tragen fur die in Punkt 2. dieses Vertrages naher
bezeichnete Dienstbarkeit und im Rahmen der von ihnen gemald Punkt 4. dieses
Vertrages ubernommenen Verpflichtungen die Haftung des Wegehalters und die
Haftung aus der Stral3enverkehrsordnung.

Weiters haften die Dienstbarkeitsgeber*innen hinsichtlich der in Punkt 2. dieses
Vertrages naher bezeichneten Dienstbarkeit und im Rahmen der von ihnen gemaf
Punkt 4. dieses Vertrages tbernommenen Verpflichtungen fir alle Schaden, die durch
Erhaltung, die Instandsetzung, den Betrieb, die Beleuchtung, die Reinigung, die
winterliche Betreuung, die Entwésserung, die Erneuerung und den Bestand an
Personen und Sachen entstehen und halten die Stadt Wien aus diesem Titel schad-
und klaglos. Die vorstehende Regelung gilt entsprechend, wenn die
Dienstbarkeitsgeber*innen einer ihrer Verpflichtungen gemall Punkt 4. dieses
Vertrages nicht beziehungsweise mangelhaft nachkommen.

8. Die Dienstbarkeitsgeber*innen verpflichten sich fur den Fall der
WeiterverdulRerung der vertragsgegenstandlichen Grundstiicke gemafR Punkt 1.
dieses Vertrages, samtliche in diesem Vertrag vereinbarten Rechte und Pflichten auf
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die jeweiligen Rechtsnachfolger im Eigentum dieser Grundstucke zu tberbinden und
diese vertraglich zu verpflichten, auch ihrerseits im Falle der Veraul3erung dieser
Grundstucke fiir die Uberbindung der tibernommenen Pflichten zu sorgen.

9. Den Dienstbarkeitsgeber*innen sowie deren Baurechtsnehmer*innen ist die
Nutzung der dienstbarkeitsgegenstandlichen Flachen fur behordlich vorgeschriebene
Naturschutzmalinahmen sowie fur Einrichtungen zum Zwecke der Warmegewinnung
gestattet, sofern dies auf anderen Flachen im Eigentum der Dienstbarkeitsgeber*innen
unmoglich ist und das Ausmalfd mit der Nutzung als Offentliche Parkanlage vereinbar
ist. Die Stadt Wien ist in diesem Zusammenhang vollkommen schad- und klaglos zu
halten.

10. Die Dienstbarkeitsgeber*innen erteilen hiermit ihre ausdriickliche Einwilligung,
dass aufgrund dieses Vertrages ohne ihr weiteres Wissen oder Einvernehmen ob der
dienenden Grundstiucke Nr.[¢] inneliegend in der EZ [+] der Katastralgemeinde
01658 Hirschstetten, die Dienstbarkeit der Duldung der jederzeitigen Benltzung einer
offentlichen Parkanlage samt den dazugehdérigen Einrichtungen nach Inhalt und
Umfang des Punktes 2. dieses Vertrages zugunsten der Stadt Wien einverleibt werden
kann.

11.  Die Projektwerberin? ist Baurechtsnehmerin ob der Baurechtseinlage EZ 1971
ob der Stammeinlage EZ 856 des Grundbuches der Katastralgemeinde
01658 Hirschstetten.

Die Baurechtsnehmerin stimmt einer rdumlichen und inhaltlichen Einschrankung ihres
vorgenannten Baurechtes um die fir die gegenstandliche Dienstbarkeit benétigten
Flachen bzw. eingeraumten Rechte zu und ist mit der Einraumung der Dienstbarkeit
durch den Eigentimer der Stammliegenschaft einverstanden. Der Eigentimer der
Stammliegenschaft nimmt diese Zustimmung zur Einschrdnkung des Baurechtes an.

Weiters bestatigt die Baurechtsnehmerin, dass die aus der Anlage ./A ersichtliche
Servitutsflache fur die Benutzung der Baurechtsbauwerke nicht vorteilhaft im Sinne
des 8 1 Abs. 2 BauRG ist.

12. Festgehalten wird, dass mit diesem Vertrag etwaigen behérdlichen
Bewilligungen, die von den Dienstbarkeitsgeber*innen/der Baurechtsnehmerin

3 Zum Zeitpunkt des Abschlusses des SBV ist das die Gemeinnitzige Bau- u.
Wohnungsgenossenschaft ,Wien-Sud“ eingetragene Genossenschaft mit beschrénkter Haftung (FN
99147 f), 1230 Wien, Untere Aquaduktgasse 7, sollte sich dies im Zuge der weiteren Entwicklung

andern, ist dies entsprechend anzupassen.
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beizubringen  sind, nicht vorgegriffen wird. Diese sind von den
Dienstbarkeitsgeber*innen/der Baurechtsnehmerin auf ihre Kosten zu erwirken.

13. Die grundbicherliche Durchflihrung dieses Vertrages obliegt der Stadt Wien.
14. Alle mit Errichtung dieses Vertrages und seiner grundbucherlichen
Durchfiihrung verbundenen Kosten, Gebihren und sonstigen Abgaben tragen die
Dienstbarkeitsgeber*innen zur ungeteilten Hand.
15. Nebenabreden zu dem Vertrag und allféllige Ergdnzungen desselben bedirfen
zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Eine Anderung dieser Bedingung durch
mundliche Vereinbarung oder konkludente Handlung wird ausgeschlossen.
16.  Fur alle aus diesem Rechtsgeschaft etwa entspringenden Rechtsstreitigkeiten,
die nicht kraft Gesetzes vor einen besonderen ausschliel3lichen Gerichtsstand
gehdren, sind in erster Instanz die sachlich zustandigen Gerichte am Sitz der Wiener
Stadtvertretung, 1082 Wien, Rathaus, ausschlie3lich zustandig.
17. Von diesem Vertrag wird eine Urschrift angefertigt, die nach der
grundbicherlichen Durchfihrung im Archiv der Stadt Wien verwahrt wird. Die
Dienstbarkeitsgeber*innen erhalten auf Verlangen eine Kopie des Vertrages.
Anlage ./A: Servitutsplan
Genehmigt mit Beschluss des Wiener Gemeinderates
Przl. ................. -GWS
Urkund dessen folgende Fertigungen:

Wien,am ..o,
Fir die Stadt Wien:

Wien, am
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Die Dienstbarkeitsgeber*innen

Wien, am

Die Baurechtsnehmerin
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Raum- und Funktionsprogramm
Kindergarten mit 7 Gruppen

Basismodul
Minimum Standard MA 10 Raume der jeweiligen Funktionsgruppe

Kinder/Gruppe 20 Kinder 25 Kinder

Gesamtkinderanzahl 140 Kinder 175 Kinder

Mietfliche/Gruppe 150 m? 180 m?

Mietflache/Kind 7,5 m? 7,2 m?

Gesamtmietfliche 1050 m? 1260 m?

diese setzt sich zusammen aus

Gruppenrdaume und Nebenflachen 700 m? 750 m? Gruppenraum, Garderoberaum, Sanitdrraum, Abstellraum

Biiro- und Personalriume 55 m? 105 m?2 B[’fro Leitung, Besprechungsraum, Sozialraum, Personalgarderobe, Personalwaschraum
mit WC, Personal-WC
B , multifunktionale Flache/Marktplatz u.dgl. mit oder oh

Essen, Bewegung, multifunktionale Flachen 130 m? 140 m? T:-zwegung.sraum .mu |”un |ona.e ac e/“ ar“ pia Z__u gl mit oderohne
Bistro/Speisebereich, Kiiche, Speis, Raum fiir Kiihlgerate

Sonstige Fliichen 60 m? 105 m?2 Behind?rten—WC, P‘utzmi.t.telraum, allgemeiner Abstellraum, Kinderwagenabstellraum,
Raum fiir Gartenspielgerate, Garten-WC

Verkehrsflachen 105 m? 160 m? Der Verlfeihrs-filachenantell im Basismodul betrégt ca. 15 % der Summe der Nutzflachen
und Sanitarflachen

Zusatzmodule

Nebenrdume Bewegungsraum 10 -30 m? Garderoberaum, Sanitdarraum, Abstellraum

Therapieraum 12-20m? betreiberspezifische Therapierdumlichkeiten

Zusatzflachen, fur die eine Mietreduktion erforderlich ist

Verkehrsflachen tber die des Basismoduls hinaus; die Summe der Verkehrsflachen von

ungunstige Raumkonfiguration, dadurch insgesamt (Basismodul + Zusatzflache) max. 20 % der
"g & . & R g ( . ) o 0 Basismodul plus Zusatzflache darf maximal 20 % der Summe der Nutzflachen und
hoherer Verkehrsflachenanteil Summe der Nutzflichen und Sanitarflachen o
Sanitarflachen betragen
MehrgeschoRzuschlag 30-60 m? 2.B. fur zuséatzlich erforderliche Kiichen, Behinderten-WC, Nebenrdume etc.

Hausnebenrdume (Waschkiiche, Millraum, Lager etc.) konnen ev. mit der Hausanlage mitbenutzt werden und sind nicht in der angegebenen Mietflache enthalten (allenfalls zu einem geringeren
Mietpreis)

Haustechnikflachen sind nicht Bestandteil der Mietflache, sondern Allgemeinrdume der Anlage

Freiflichen: Der Zielwert der Stadt Wien liegt bei mindestens 8 m? Spielfliche pro Kind. Laut Wiener Kindergartenverordnung muss jeder Kindergarten einen im Freien gelegenen Spielplatz
aufweisen, der ausreicht, um den die Einrichtung besuchenden Kindern Gelegenheit zur Bewegung in freier Luft zu bieten. Kann im verbauten Gebiet kein eigener Spielplatz bereitgestellt werden,
ist daflir Vorsorge zu treffen, dass den Kindern die Beniitzung nahe gelegener Spiel- oder Sportplatze offen steht.

Pkw-Stellpldtze: It. Wiener Garagengesetz; keine Anmietverpflichtung
Definition der Mietfldche: nach MRG bzw. WWFSG

Detaillierte GroBenangaben sind bei den Kindergartenbetreibern zu erfragen. Betreiberspezifische Verschiebungen zwischen den Funktionsgruppen sind maoglich, solange alle gesetzlichen
Grundlagen, insbesondere das Wiener Kindergartengesetz und die Wiener Kindergartenverordnung eingehalten werden.

Raumbuch fir Amtshauser, Kindergéarten und Schulen der Stadt Wien und Erganzungen fir Kindergarten sowie Raumblatter:
https://www.wien.gv.at/wirtschaft/auftraggeber-stadt/gebaeudemanagement/pdf/raumbuch.pdf
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Alle Flachen wurden grafisch ermittelt.

Naturstand v. Juli 2017

Die Eigentimer und Adressen wurden It. Datenbank eingetragen.

A M Vorausexemplar

Die Grundstlicksgrenzen wurden sinngemaf’ nach der amtlichen Katastralmappe und den vorhandenen

Teilungsplanen eingetragen, sie wurden durch eine Grenzverhandlung festgelegt.

= rechtlich gesicherte Grundgrenze

Die Eintragung der Bau- und sonstigen Widmungslinien erfolgte It. Plandokument 8238 Entwurf 2

vom 05.04.2022 (6ffentliche Auflage).
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Beilage ./5 Mustervertrag iber eine unentgeltliche Ubereignung Epk-Fléche ,Mitte”

MA 69 — 1620332 — 2022

Vertrag iiber eine unentgeltliche Ubereignung

welcher zwischen den Projektwerbern!, im Folgenden kurz ,Ubereignerinnen®
genannt, einerseits und der Stadt Wien, Rathaus, 1082 Wien, andererseits
abgeschlossen wird wie folgt:

1. Die Ubereignerinnen sind Eigentlimerinnen der Liegenschaft EZ[...] des
Grundbuches der Katastralgemeinde Hirschstetten, bestehend aus den Grundstiicken
Nr. [...] (im Folgenden als ,Vertragsgegenstand“ bezeichnet). / Die Ubereignerinnen
sind Eigentimerinnen der Grundstiicke Nr. [...] inneliegend in der EZ [...] des
Grundbuches der Katastralgemeinde Hirschstetten (im Folgenden als
,Vertragsgegenstand” bezeichnet).

2. Die Ubereignerinnen tibertragen den Vertragsgegenstand unentgeltlich in das
Eigentum der Stadt Wien und diese Ubernimmt den Vertragsgegenstand unentgeltlich
in ihr Eigentum.

3. Der Vertragsgegenstand wird an einem noch einvernehmlich festzusetzenden
Stichtag von den Ubereignerinnen an die Stadt Wien lbergeben und von der Stadt
Wien Gbernommen. / Der Vertragsgegenstand wurde bereitsam . . vonden
Ubereignerinnen an die Stadt Wien mittels Ubergabeprotokolls tibergeben und von der
Stadt Wien tibernommen.

Dieser Tag gilt auch als Stichtag fiir den Ubergang von Rechten und Pflichten, Nutzen
und Lasten, Gefahr und Zufall.

Einvernehmlich wird festgehalten, dass die unentgeltliche Ubertragung des
Vertragsgegenstandes an die Stadt Wien in Erflullung von stadtebaulichen
Vereinbarungen zwischen den Vertragsparteien zur Umsetzung von stadtebaulichen
Zielsetzungen erfolgt und somit keine Schenkungsabsicht gegeben ist.

4, Ob der Liegenschaft EZ[...] des Grundbuches der Katastralgemeinde
Hirschstetten ist im Lastenblatt zur TZ [...] die Dienstbarkeit [...] zu Gunsten der Stadt

11Sd Vertrages sind einerseits ein einzelner Projektwerber oder mehrere Projektwerber sowie deren
Rechtsnachfolger im Eigentum an den vertragsgegenstandlichen Grundsticken gemeint.



Beilage ./5 Mustervertrag iber eine unentgeltliche Ubereignung Epk-Fléche ,Mitte”

Wien grundbiicherlich eingetragen. Der Vertragsgegenstand wird mitsamt dieser
aufrechten Last an die Stadt Wien Ubertragen.

5. Mit Ausnahme der in Punkt 4. dieses Vertrages angefuhrten Dienstbarkeiten
wird der Vertragsgegenstand von den Ubereignerinnen bestandrechts-, satz- und
lastenfrei ibergeben und von der Stadt Wien tlbernommen. / Im Rahmen der Erfillung
von stadtebaulichen Vereinbarungen bzw. damit in Zusammenhang stehenden
behdordlichen Auftragen sind neben der in Punkt 4. genannten Belastung im Grundbuch
zum Vertragsgegenstand die nachstehenden Dienstbarkeiten bzw. sonstigen Lasten
eingetragen, welche von der Stadt Wien tibernommen werden:

Im Ubrigen wird der Vertragsgegenstand mit Ausnahme der in diesem und in Punkt 4.
dieses Vertrages angefuihrten Dienstbarkeiten bzw. sonstigen Lasten von den
Ubereignerinnen jedoch bestandrechts-, satz- und lastenfrei an die Stadt Wien
Ubergeben und von dieser tlbernommen.

6. Die Ubereignerinnen leisten keine Gewahr fiir einen besonderen im Vertrag
nicht bedungenen Zustand. Insbesondere leisten die Ubereignerinnen keine Gewahr
fur die Freiheit von Kontaminationen und Altlasten, sofern diese nicht wissentlich von
ihnen verursacht wurden. Weiters leisten sie keine Gewahr dafir, dass der
angestrebten Bebauung und Verwendung durch die Stadt Wien sonstige
verwaltungsbehdrdliche Hindernisse nicht entgegenstehen. Festgehalten wird, dass
die Stadt Wien in Kenntnis der gesicherten ALTLAST W6 Mobil, ausgewiesen in
Anhang 9 zur Altlastenatlas-VO, auf der Liegenschaft EZ 172 mit dem Grundstiick Nr.
599/1, auf der Liegenschaft EZ 4068 mit dem Grundstick Nr. 593/3 sowie auf der
Liegenschaft EZ 1584 mit dem Grundstiick 595/1, jeweils des Grundbuches KG 01660
Kagran, ist. Sollten im Zuge der seitens der Ubereignerinnen herzustellenden
Hohenlage Kontaminationen vorgefunden werden, so sind die Ubereignerinnen vor
Ubergabe des Vertragsgegenstandes dazu verpflichtet, diese auf ihre Kosten fach-
und sachgerecht zu entsorgen.

7. Die Ubereignerinnen erklaren ausdriicklich, dass der Teilungsplan [...] bereits
vor Unterfertigung dieses Vertrages grundbticherlich durchgefihrt wurde.

8. Die grundbticherliche Durchfihrung dieses Vertrages erfolgt durch die Stadt
Wien.

9. Alle im Zusammenhang mit der Errichtung und Verbiucherung dieses Vertrages
stehenden Kosten, Gebihren, Steuern und sonstigen Abgaben tragt die Stadt Wien.

10. Die Vertragsurkunde wird von der Stadt Wien errichtet, wobei hievon eine
Urschrift ausgefertigt und im Archiv der Stadt Wien verwahrt wird. Die Ubereignerinnen
erhalten auf Verlangen eine Kopie des Vertrages.
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11. Fur alle aus diesem Rechtsgeschéaft etwaig  entspringenden
Rechtsstreitigkeiten, fur die nicht kraft Gesetzes eine Gerichtsstandsvereinbarung
ausgeschlossen ist, sind in I. Instanz die sachlich zustandigen Gerichte am Sitz der
Wiener Stadtvertretung, 1082 Wien, Rathaus, ausschlie3lich zustandig.

12. Nebenabreden zu dem Vertrag und allfallige Erganzungen desselben bedtirfen
zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Eine Anderung dieser Bedingung durch
mundliche Vereinbarung oder durch konkludente Handlungen wird ausgeschlossen.

13. Die Ubereignerinnen erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung, dass ohne
weiteres ob der Liegenschaft EZ [...] des Grundbuches der Katastralgemeinde
Hirschstetten, bestehend aus den Grundstlcken Nr. [...], das Eigentumsrecht fur die
Stadt Wien zur Ganze grundbiicherlich einverleibt werde. / Die Ubereignerinnen
erteilen ihre ausdrtickliche Einwilligung, dass ohne weiteres die Grundsticke Nr. [...]
vom Gutsbestand der den Ubereignerinnen gehorenden Liegenschaft EZ [...] des
Grundbuches der Katastralgemeinde Hirschstetten abgeschrieben und einer, bereits
zur Ganze im Eigentum der Stadt Wien stehenden Liegenschaft zugeschrieben
werden oder aber fir diese Grundstiicke im selben Grundbuch eine neue Einlage
eroffnet und ob dieser das Eigentumsrecht fir die Stadt Wien zur Ganze einverleibt
werde.

Genehmigt mit Beschluss des Wiener Gemeinderates

Urkund dessen folgende Fertigungen:

Wien, am .....cooovveeiiieeee,
Fur die Stadt Wien:
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Das Ziel dieses Verfahrensiist die Errichtung eines hochwertigen, klimaresilienten Stadtquartiers,
mit einem ausgewogenen Angebot an Wohnnutzungen, Handel und Dienstleistungen, sowie
begrinten Freirdumen fiir Freizeit und Erholung. Mit der Anordnung und Héhenstaffelung der
einzelnen Bauwerke wird ein stadtisches Ensemble angestrebt, das adaquat auf die
kleinmaBstabliche Bebauung im Osten reagiert, eine lebendige Stadtsilhouette im Westen schafft
und eine durchlassige Verbindung zum weitlaufigen Grinraum zwischen neuer Bebauung und &2
erlaubt. Zudem sollim Zusammenspiel von Objekt- und Freiraumplanung ein klimafittes Viertel
entstehen, bei dem groBzigige Begriinung und systematisch durchdachte Durchliftung der
Anlage sommerliche Uberhitzung minimieren.

Das Planungsgebiet wurde in finf Bebauungsfelder im Umfang zwischen 154 WE und 322 WE
aufgeteilt. Als 6ffentliche Freiflachen wurden zwei Epk-Flachen projektiert, die stidliche mit rund
4.700 m2, die nérdliche mit rund 11.650 mz2. Ein zweistufiger Architektur- und Freiraumwettbewerb
wurde fir vier Bearbeitungsfelder und die zwei Epk-Fachen abgehalten. Die aus diesem Verfahren
hervorgegangenen Siegerprojekte sowie das Fixstarterprojekt auf Bearbeitungsfeld 0 sind
Gegenstand des weiterflihrenden, qualitatssichernden Prozesses, in dem die architektonische
Gestaltung, die Freiraumplanung, die Erdgeschossprogrammierung und die Organisation der
Tiefgaragen des gesamten Entwicklungsgebiets koordiniert werden.

Dieser Katalog fasst die wesentlichen Qualitatsziele des Masterplans zusammen; im Rahmen der
Vorprifung werden die Projekte auf deren Erflllung gepruft.

Gestaltungsleitlinien fir Stadtebau, Freiraum und Bauten
Praambel/ Struktur und Intention des Leitbilds

Das Projektareal liegt im 22. Wiener Gemeindebezirk und umfasst insgesamt 8,44 Hektar. Es st ein
langgestrecktes Areal entlang der westlichen Seite der SiBenbrunner StraBe und erstreckt sich
zwischen der Oberfeldgasse im Siiden und der BreitenleerstraBe im Norden.

Im Westen ist das Areal durch ein eingezauntes Gewasserschutzgebiet begrenzt, westlich des
Gewasserschutzgebiets befindet sich ein weitlaufiger, landwirtschaftlich genutzter Griinstreifen,
sowie ein Waldstreifen entlang der S2.

Die Bauten 6stlich der SiiBenbrunner Stral3e wurden ab 1993 - auf Basis eines stadtebaulichen
Masterplans von Otto Hauselmayer - errichtet. Diese Bebauung besteht aus einer engmaschigen
Struktur Gberwiegend dreigeschoBiger Wohnbauten, die sich zur SiiBenbrunner StraBe hin als eine
weitgehend geschlossene StraBenfront zeigt, die zum Teil durch Passagen mit
FuBwegeverbindungen unterbrochen ist.

Die Bebauungs- und Freiraumstruktur des neuen Planungsgebietsist einerseits als Antwort auf den
Kontext seiner Stadtlage und Nachbarschaft zu sehen. Die Héhenstaffelung des Ensembles von
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Ost nach West beabsichtigt eine ortsgerechte Uberleitung von der kleinmaBstablichen Bebauung
im Osten zum ,Griinen Band“im Westen. Die Gebaudehdhe der Ostzeile formuliert im
Zusammenspiel mit dem gegeniberliegenden Bestand einen harmonischen StraBenraum. Die
Bauten in der Westzeile sind héher angelegt und die Hohenstaffelung dieser Bauten ist kraftvoll
artikuliert, damit eine lebendige Stadtsilhouette in Richtung Grinraum entsteht. Die Ostzeile wird
an bestimmten, jeweils an den StraBen und Passagen des gegeniiberliegenden Bestands
angepassten Stellen unterbrochen, um das neue Areal mit dem bestehenden Wegenetz zu
verknlpfen. An zwei strategisch gewahlten Standorten im Areal sind 6ffentliche Parkflachen
positioniert, um begriinte Verbindungen zwischen Bestand und dem griinen Band herzustellen.

Zudem schafft der Masterplan eine eigene, in sich koharente Raumstruktur. Die Unterbrechungen
der Ost- und der Westzeilen sind versetzt zueinander angeordnet, um eine lebendig rhythmisierte
Raumstruktur entlang des mittigen Freiraums des Areals (,Der Zentralsteifen“) zu erzeugen. Diese
Freiraumsystematik verleiht der Anlage eine klare Orientierung, vernetzt sie mit dem 6ffentlichen
Gut und sichert eine pragnante Adressbildung fir die jeweiligen Hauseingange. Die versetzte
Freiraumstruktur dient auch dazu die Luftzirkulation unter Berilicksichtigung der
Hauptwindrichtungen innerhalb der Bebauungsinseln aufrechtzuerhalten, um die Bildung von
Hitzeinseln zu vermeiden. Bei den Parkflachen und an den zwei Endparzellen sind bauliche
Hochpunkte angeordnet, die dem Areal signifikante stadtebauliche Akzente verleihen.

Qualitaten in Stadtebau, Architektur, Freiraum und M obilitat

1. stadtebauliche und stadtplanerische Grundsatze

a. Die Bebauung und Freiraumgestaltung wird méglichst entsprechend dem
Wettbewerbsergebnis unter Berlcksichtigung der Juryempfehlung umgesetzt.

b. ZweiMobilitatsstationen werden geman Beilage Mobilitatskonzept 6ffentlich
zugéanglich umgesetzt und deren betriebliche Finanzierung tber 4 Jahre sichergestellt.
Nach Mdglichkeit sollen alle Haushalte als Anreiz zur Nutzung bei Erstbezug
Gutscheine zum Ausprobieren der Sharing-Angebote erhalten.

c. Auf allen Bauplatzen und im 6ffentlichen Raum sind ausreichend Radabstellplatze
sowohl im Freien als auch in Gberdachten Bereichen herzustellen.

d. Essind mindestens 10 allgemein zugangliche Radabstellplatze im Nahbereich jedes
Hauseingangs herzustellen.

e. Maglichst viele der gesetzlich vorgeschriebenen Fahrradabstellplatze sind méglichst
ebenerdig anzuordnen und sollen jedenfalls im Gebaude auf kurzem Weg erreichbar
sein.

f.  Dierestlichen Fahrradabstellplatze sind tber ausreichend groBe Aufziige bzw. Rampen
mit nicht mehr als 10%Neigung zu erschlieBen. Weiters zu beachten: Direkte Wege,
gute Beleuchtung, Vermeidung von Angstrdumen, Ber(icksichtigung von
Radabstellplatzen fir Beschaftigte wo gegeben.
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g. Pro Fahrradraum wird eine Radservicestation (Stele oder Wandschrank mit Luftpumpe
und Werkzeug) errichtet. In den Fahrradraumen sind E-Lademdglichkeiten fir Elektro-
Fahrrader vorzusehen.

h. Vorrangig werden fiir Fahrrader Anlehnbligel oder Doppelstockparker errichtet; das
erhabene Wohnniveau im Erdgeschoss beginstigt den Einsatz von
Doppelstockparkern. Hangevorrichtungen oder Radsténder, in denen lediglich das
Vorderrad eingeklemmt wird, gewéhrleisten kein qualitatsvolles Abstellen, und werden
nicht errichtet.

i. Inden Fahrradraumen ist auf Méglichkeiten fir das Abstellen von gréBeren
Fahrréddern/ Lastenrddern und Anhangern zu achten (5%der Stellplatze).

j-  Mindestens 5 %der Pflichtstellplatze fir Pkw sind mit E-Lademdglichkeiten
auszustatten. Neben der herzustellenden Leerverrohrung fir alle Pkw-
Pflichtstellplatze ist die ausreichende Anschlussleistung bzw. Platz fir ein unter
Umstanden bendtigtes Lastmanagementsystem mit zu beriicksichtigen, sofern sich
der Bedarf an Ladestationen erhéht.

2. oOkologische und soziale Grundsatze

a. Im Sinne des Animal-Aided-Designs werden geschitzte, aber auch andere Tierarten
erhalten und durch artgerechte Habitatsausbildungen gezielt geférdert.
Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche, deren Pflanzen und Tierbestand wahrend der
Bauzeit geschiitzt und erhalten werden sollen (z.B.im Randbereich zum
Gewasserschutzgebiet) werden voraussichtlich im naturschutzrechtlichen Verfahren
definiert und missen in die Freiraumplanung integriert werden.

b. Zur Reduktion sommerlicher Sonneneinstrahlung auf Fassaden und in den Freirdumen
ist eine moglichst hohe Zahl an groBkronigen, schattenspendenden Baumen
einzuplanen. Fir groBformatige Baume mindestens Hochstamm Stammumfang
25/ 30 cm, bzw. Mehrstamm 500-550 cm. Mindeststammumfang fir Gehélze:
Hochstdamme Stammumfang 16/ 18 cm bzw. Mehrstdmmige 350-400 cm.

c. DieBegrinung mdoglichst vieler Flachen —auch Flachdacher und Fassaden —ist
vorgesehen. Mdglichst wenige Freiflachen sollen befestigt werden, méglichst viel
bepflanzte Flache ist vorzusehen.

d. Fassadenbegrinung ist Gber dasbehdérdlich vorgeschriebene Ausmal hinaus, auch
abseits der StralBenfronten vorzusehen.

e. Im Sinne der Klimawandelanpassung wird jedes Gebaude- und Freiraumprojekt durch
planungsbegleitende Mikroklimaanalysen optimiert.

f. Die Auswahl an eingesetzten Pflanzen- und Baumarten soll den kiinftig zu
erwartenden klimatischen Entwicklungen angepasst werden.

g. Ein Konzept fiir Regenwassermanagement mit natirlicher Bodenversickerung ist fir
jedes Bearbeitungsfeld zu erarbeiten.

h. Diewertvolle bestehende Bodenstruktur in den zukiinftigen Freirdumen ist im Zuge
der gesamten BaumafBnahmen frei von Lagerflachen und Baustellenverkehr zu halten;
Verdichtungen sind vor Herstellung der Griin- und Freirdume tiefgriindig zu lockern.

Entwicklungsgebiet StiBenbrunner StraBe West | Qualitdtenkatalog
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3. Architektur

a.

Adressenbildung: Hauseingange sollen von der StraBe oder dem néchstgelegenen
Vorhof klar ablesbar sein.

Hauszugéange sind immer rdumlich und visuell von Garagenrampen zu trennen.
Garagenrampen sind baukérperintegriert zu planen.

Keine fensterlosen Stirnseiten/ Feuermauern (Ausnahme: wo diese aus baurechtlichen
Grinden und zum Brandschutz vorgeschrieben sind).

Hochste Sorgfalt bei der Gestaltung der Fassaden vor Millrdumen, Kinderwagen- und
Fahrradabstellrdumen (keine »toten« Fassadenteile).

Es sollen Lésungsansétze fur hochqualitative SichtschutzmaBnahmen bei Balkonen
und Loggien geplant werden.

Die Programmierung von Nicht-Wohnnutzungen ist zwischen den unterschiedlichen
Bearbeitungsfeldern zu koordinieren. Ein ilber das gesamte Entwicklungsgebiet
abgestimmtes Angebot an Gemeinschaftsfunktionen bzw. -rdumen wird angestrebt.

Mindestens eine anbieterneutrale Paketstation ist vorzusehen. Diese ist/ sind nach
Mdglichkeit fir eine bauplatziibergreifende Nutzung herzustellen.

4. Freiraum/ offentlicher Raum

a.

Je Bearbeitungsfeld bzw. Park wird die Freiraumplanung durch das jeweils pramierte
Landschaftsarchitekturbiro durchgefihrt.

Die Errichtung des Park Nord erfolgt auf Basis des Wettbewerbsergebnisses und unter
Berulcksichtigung der Vorgaben des Wiener Parkleitbilds (in der letztgiltigen Fassung).
Die Fachmeinungen der zustandigen Dienststellen der Stadt Wien, insbesondere
bezliglich der Parkausgestaltung, sowie Umwelt- und Artenschutz und die aktuellen
Wohnbauforschungen zu Freiraumqualitaten, insbesondere als Beitrag zum
Klimaschutz, werden bertcksichtigt.

Keine Zaune zwischen den einzelnen Bearbeitungsfeldern bzw. Bauplatzen,
Abgrenzungen nur zwischen Privatgarten und halbéffentlichen bzw. 6ffentlichen
Raumen.

Sicherung des privaten Freiraumsin Form eines qualitatsvollen, bauseitigen
Sichtschutzes sowie einer qualitatsvollen Ausgestaltung der Niveauunterschiede gem.
Leitbild Pkt.2.4.

Liftungsbauten sollten bodeneben sein oder gut in die Gebaude oder in die
Gestaltungselemente des Freiraums integriert werden; die Lage und GréBe der
bodenebenen Liftungsbauten soll zwischen den Bearbeitungsfeldern abgestimmt
werden.
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f.  Minimierung der Unterbauung im Vorhof- und Gartenhofbereich; Ausreichende
Erdkerne oder Uberschiittungen zur Pflanzung der gem. §79 Abs. 7 der Wiener
Bauordnung vorgeschriebenen Baume.

g. Ausreichende Humusschicht im Aufbau Uber Tiefgaragen oder Kellerraumen
(Mindestens 60 cm, zwecks Sicherung eines qualitatsvollen Bewuchses). Wenn
Baumpflanzungen liber Unterbauungen geplant sind, muss eine Uberdeckung von
mindestens 150 cm netto gegeben sein.

h. Zwischen den Bearbeitungsfeldern und den Parks sind Lage und Héhe der
Weganschlisse zu koordinieren.

i. FurdenWestweg werden flr das gesamte Quartier einheitliche Vorgaben fir
Bodenbelage, Ausstattung, Mdblierung und Beleuchtung festgelegt, die im gesamten
Quartier eingehalten werden mussen.

j- Der ,Zentralstreifen” kann je Bearbeitungsfeld individuell gestaltet werden, jedoch ist
die Materialitat der Bodenbelage zwischen den Bearbeitungsfeldern, insbesondere an
den Ubergangen, abzustimmen.

k. Durchgange werden gemafl dem Wettbewerbsprojekt umgesetzt.

I.  Ein Gbergeordnetes Grundkonzept fliir den abgestimmten Einsatz von Bepflanzungen,
Stadtraummaoblierungen und Farben im Freiraum wird entwickelt. Dieses strukturiert
die gesamten halbdffentlichen und 6ffentlichen Freirdume des Quartiers, und ist im
gesamten Entwicklungsgebiet einzuhalten.

m. Die Ausstattung der Spielplatze ist im Gesamtgebiet fir Kleinkinderspielplatze, Kinder-
und Jugendspielplatze sowie Parks abzustimmen, sodass ein differenziertes Angebot
mit unterschiedlichen Spielschwerpunkten vorliegt.

n. Die Errichtung von Kleinkinderspielplatzen ist zwischen den Bauplatzen zu
koordinieren, unerwinscht sind zu viele sich &hnelnde Kleinkinderspielplatze. Diese
Punkte sind zwischen den Bautrégern je nach Realteilung zu klaren. Ein
abwechslungsreiches Erscheinungsbild mit unterschiedlichen Nutzungsangeboten
sowie eine gelungene Koordination der Anordnung wird angestrebt.

0. UmdasAngebot an Wasserelementen zu optimieren, sind die eingesetzten
Wasserelemente zwischen den Baufeldern und den Parks (Nebelanlagen u.dgl.)
abzustimmen und zu koordinieren.

p. Zur Vermeidung von Hitzeinseln sind Asphaltflachen auf ein Minimum zu reduzieren
und stattdessen werden helle und versickerungsoffene Belage verwendet.

g. Allenfallserforderliche Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen sind minimiert und
gestalterisch sinnvoll in die Freiraumgestaltung integriert.

r.  Auf den Epk-Flachen sind keine Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen zulassig.
Diese dirfen auch nicht zulasten der Vegetation im angrenzenden Sondergebiet
ausgefihrt werden.
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5. Prozesse der Beteiligung und Aktivierung

Die ,Nachbarschaftsbildung® als soziales Zusammenwachsen der Hausgemeinschaft erfolgt
durch ein Besiedlungsmanagement. Ein externes intermedidres Biro moderiert und
unterstitzt sozialorganisatorisch. Im Mittelpunkt steht dabei die partizipative ,Aneignung’
der Allgemeinraume im EG und auf den Etagen sowie ihre (nachhaltige) Belebung und
Verwaltung. Das ,Community Building“ wird als zielgruppenorientierter Begleitprozessin
Phasen moderiert.

Bauplatzibergreifende Themen werden darliber hinausim Qualitatsbeirat behandelt.

6. Struktur und Verankerung der Qualitatssicherung

Die Qualitatssicherung erfolgt durch das Instrument des Qualitatsbeirats. Dieser hat die
Aufgabe, die Prozesse im Zuge der Entwicklung des Quartiers fachlich zu begleiten und zu
beraten —vom Entwurf bis zur Umsetzung. Dies mit dem Ziel, die bestmégliche Qualitat fir
die Entwicklung des gesamten neuen Quartiers zu erreichen. Neben den
bauplatzbezogenen Qualitadten der geférderten sowie freifinanzierten Projekte stehen
hierbei insbesondere die Qualitaten des Quartiers im Fokus.

Im Zuge eines dialogorientierten Prozesses mit Kolloquien und themenbezogenen
Workshopswerden die einzelnen Projekte im Zusammenwirken untereinander und mit den
6ffentlichen RAumen im Sinne eines gemeinsamen und quartiersbezogenen
Qualitatsverstandnisses weiterentwickelt und préazisiert.

Die Beurteilung der Qualitaten erfolgt in der Qualitatsbeiratssitzung auf Basis der gesetzten
quartiersbezogenen Ziele und Qualitdtsanforderungen aus dem Qualitatenkatalog. Um die
Umsetzung der jurierten Qualitaten sicherzustellen sind bei Projektdnderungen die
adaptierten Unterlagen dem Qualitatsbeirat erneut vorzulegen und nach dessen Freigabe
zu realisieren.

Vor Baubeginn ist ein Zwischenbericht einzureichen, im Zuge dessen die Umsetzung der
dem Beurteilungsgremium vorgelegten Qualitdten nachzuweisen ist. Den Abschluss des
Qualitatssicherungsprozesses stellt die Endbegehung nach Baufertigstellung dar.

Der Qualitatsbeirat besteht neben dem Vorsitz aus der Kerngruppe —diese umfasst
Mitglieder des Grundstiicksbeirates aus den Bereichen ,Stédtebau und Architektur®,
,Freiraum/ Offentlicher Raum*, ,Klima, Energie- und Kreislaufwirtschaft“ und ,Kultur und
Soziales” —sowie aus der quartiersbezogenen Erweiterung —Vertreter*innen der
Masterplaner*innen und der Grundstiickseigentiimer*innen, je einem/ einer Vertreter*in
des Bezirks, der Stadtplanung Wien, der Kammer der Ziviltechniker*innen, Architekt*innen
und Ingenieur*innen und der Vereinigung Osterreichischer Projektentwickler*innen.
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Die Verfahren des Qualitatsbeirates werden tber die Geschaftsstelle abgewickelt, die im
wohnfonds_wien eingerichtet ist. Zu ihren Aufgaben zahlen die Organisation samtlicher
Verfahrensschritte, die Vorbereitung der Workshopsund der Sitzungen, die Abwicklung

der Einreichungen sowie der Qualitatsiberprifungen der Bauvorhaben bis hin zur
Endbegehung.

7. Baustellenlogistik bzw. -abwicklung

Die einzelnen Bauphasen werden unter den Beteiligten insbesondere zur Minimierung des
Baustellenverkehrs baulogistisch abgestimmt.
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Verzeichnis der Projektbegriffe
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Raumstruktur

Das Erweiterungsgebiet wird in drei
Bebauungsinseln aufgeteilt.
Zwischen diesen Blocken sind zwei
begrunte Parks eingefugt.

Bearbeitungsfelder

Jedes der funf Bearbeitungsfelder wird
von einem Planungsteam bearbeitet.
Sie erhalten die Bezeichnungen BAF O
(Fixstarter) bzw. BAF 1 - BAF 4 (WB).

Baufelder

Die Bearbeitungsfelder sind in 25, von
Baufluchtlinien begrenzten Baufeldern
unterteilt. Sie erhalten die Bezeich-
nungen 0_1 bis 4_25

Bebauungsweise

Die drei Stadtbausteine:
Ostzeile
Westzeile [l
Kopfbauwerke [l

halboffentlicher

Drei Typen von halboffentlichern Raum:

Freiraum Gartenhofe [l
Zentralstreifen 1

Vorhofe

fuBlaufiges Die Elemente des Wegenetzes:
Wegenetz Westweg —

Mittelweg

Gehsteig
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Ausgangslage 1.0
Lage in der Stadt

Das Projektgebiet liegt im 22. Wiener
Gemeindebezirk und umfasst insgesamt
8,44 Hektar. Es erstreckt sich entlang
der westlichen Seite der Sul3enbrunner
Strale, zwischen Oberfeldgasse im Su-
den und Breitenleerstralse im Norden.

Im Westen wird das Areal durch ein
eingezauntes Gewasserschutzgebiet
begrenzt; westlich des Gewasserschutz-
gebiets befindet sich eine landwirt-
schaftlich genutzte Grunflache und ein
Waldstreifen.

Die Bauten ostlich der Sulsenbrunner
Stralse wurde ab 1993, auf Basis eines
stadtebaulichen Masterplans von Otto
Hauselmayer von 1991, errichtet. Diese
Bebauung besteht aus einer engmaschi-
gen Struktur uberwiegend dreigescho-
iger Wohnbauten, die sich zur SufSen-
brunner Straf%e hin als eine weitgehend
geschlossene Stralsenfront zeigt, die
zum Teil durch Passagen mit Fulbwege-
verbindungen durchbrochen ist.




Ausgangslage 1.1

Entwicklungsgebiet im
stdadtischen Umfeld

Im Westen liegt die S2 ,Nordrandschnell-
stral’e” Diese Ubergeordnete Verkehrs-
anbindung wird durch einen Waldstreifen,
sowie landwirtschaftlich genutzte Grunfla-
chen vom Planungsgebiet getrennt.
Westlich des Areals liegt ein eingezauntes,

mit einem Schonungsteich versehenes
Gewasserschutzgebiet, das sich ab der
Oberfeldgasse Uber etwa zwei Drittel des
Projektgebiets erstreckt. Im Nordwesten
werden Flachen fur eine Verkaufshutte fur
landwirtschaftliche Produkte, in der Nahe

der Kreuzung Breitenleer Straf3e / Sulen-
brunner Stral3e, vorbehalten.

Sudlich des Planungsgebiets verkehrt die
Stralsenbahnlinie 26, die eine hochrangige
offentliche Verkehrsverbindung nach
Kagran bzw. Hausfeldstrale darstellt.

Grines Band /
Landwirt-
schaftsgebiet

Entwicklungsgebiet
Stikenbrunner West

| StiBenbrunner-

Hirschstetten




Leithild 2.0

Griines Band

Die Ubergeordnete Grunraumplanung der
Stadt Wien sieht ein ,Grines Band" vor, das
Hirschstetten und Sulenbrunn verbindet. Das
Projektgebiet grenzt an dieses Band.

Leitbild 2.1
Grundlagen Stadtplanung

Die Stadtplanung sieht eine Vernetzung zwi-
schen der neuen Bebauung und dem Bestand
im Osten vor. Die Bewegungsachsen werden
zum Grunraum im Westen hin fortgesetzt,
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Park Mitte

Sportplatz u. Jugend-u. Kinderspielplatz
im EpK-Bereich

Freiraum
Kindergarten

Park Nord [,
((

el

EpK
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‘ Bebauungsinsel Sud
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‘ Bebauungsinsel Mitte

‘ Bebauungsinsel Nord

\ Anbinden ans ,Griine Band”

Durchquerung
Gewdsserschutzgebiet
Anbindung ans Grune

neuem Park u.
bestehender
Parkanlage

i

= Park Nord schlieRt |
| sich an die Achse
.| Korianderweg an

2

-
W

1 Jakob-Bindel-Platz
wird ins neue Gebiet
raumlich eingebunden

Leitbild 2.2

Vernetzung von Wohngebiet
und Grunland
Bebauungsinseln & Grunzlge

Das langgestreckte Projektgebiet wird
in drei etwa gleich grofse Blocke geteilt.
Zwischen den Blocken sind zwei Grun-
zuge als Epk-Flachen eingefugt, die den
stadtischen Bestand ostlich der Sufen-
brunner Stral’e mit dem ,grunen Band”
It. Strategieplan Donaustadt (MA21) im
Westen verbinden.

Die sudliche Epk-Fldche (Park Mitte),
gegenuber dem Jakob-Bindel-Platz,
dient als Grun- und Erholungsflache fur
das neue und das bestehende Stadt-
quartier, die nordliche Epk-Flache (Park
Nord) nimmt zum Teil die erforderlichen
Flachen fur gemeinschaftlich genutzte
Kinder- und Jugendspielplatze, sowie
Aktivitatsflachen fur Sport und Freizeit
auf.

Die Blocke Sud und Mitte sind in je zwei
Bearbeitungsfelder geteilt, die uber eine
gemeinsame Tiefgarage verfugen.




Leitbild 2.3

Verknuipfung halboffentlicher Freiraum
Vorhofe, Gartenhofe & Zentralstreifen

Zentralstreifen stellen den internen

Freiraum fur das Neuboggeblet dqr Eine rhythmisch strukturierte Folge von Freiraumen,

verknupft Uber ein zentrales Wegenetz, sichert fur die
Anlage hohe Waohnqualitat und gute Vernetzung,

Zwischen den Bauten der Ostzeile angelegt, bilden die
Vorhafe Unterbrechungen in der Front der Sulsenbrunner
StrafBe. Sie verleihen somit dem Stralsenraum eine auf-
gelockerte Raumqualitat und binden den inneren Bereich
der Blocke an die Stral%e an.

Vorhofe offnen %
sich zur StraBe hin. [~

_ Gartenhofe sind die gartenahnlich zu gestaltenden
S Freiflachen, die sich zwischen den Bauten der ,Westzeile"
< befinden. Zu dem im Westen liegenden ,Grunen Band"
hin geoffnet, konnen sie intensiv begrunt, bzw. mit gro-
eren Baumen versehen werden. Sie dienen als Aufent-
halts-, Erholungs- und ggf. Spielflachen fur Kleinkinder.

b~ G('J;t"enh@fe' blicken Die Zentralstreifen sind die zusammenhangenden
— auf das ,Griine Band' Freiraumbereiche zwischen der Westzeile" und der
x,_“\ ' ; ,Ostzeile” Sie bilden abwechslungsreiche, Uberwiegend

begrunte Zonen im Zentrum der Bebauungsinseln und
verknupfen die Vorplatze und Gartenhofe miteinander.
Sie bieten Freiraum fur Bewegung, fur das Verweilen und
% gef. auch fur Kleinkinderspielplatze an.

Gartenhofe ) .
Zentralstreifen ) . (
Vorhdfe )
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Leitbild 2.4

Ausgestaltung Ubergiinge im Freiraum
Eigengarten, Wege & Stralenfronten
Einfahrten, Ladezonen & Mobilty Points

jedes Eigengartens hangt jedoch von  berucksichtigen.

Eine zentrale Aufgabenstellung bei der  seiner jeweiligen Lage im Areal ab.

sowie die Westzeile, wird die FOKEG ~ mauer entlang des Gehsteigs begruft,
mit +0,55m u. Gehsteig festgelegt; Hauseingange, Garageneinfahrten
die Herangehensweise der Gestaltung  und GV-Zonen sind in der Planung zu

Im Zentralstreifen wird die Hohe des

Planung des neuen Quartiers ist die An der Sulsenbrunner-StrafRe wird anschlieBenden Gelandes nicht fest-
Ausgestaltung des Ubergangs zwi- eine abgestimmte Ausgestaltung der  gelegt, jedoch muss das Freiraumkon-
schen offentlichem, halb-offentlichem  StrafRenfront angestrebt. Hier wird zept die Privatheit des Eigengartens
und privatem Raum. Fur die Ostzeile,  der Einsatz einer begrunten Stutz- gewahrleisten.

Die Hohenlage des Fulbwegs West sall
Bezug auf das angrenzende Gelande
nehmen, die Freiraumgestaltung soll

Privatheit fur das EG sichern.

Ubergang Gehsteig

Sockelmauer od. dhnlicher straBenseitiger

Abschluss zu den erhabenen Eigengdrten.

Begriinungsstreifen vor der Einfriedung als
StraBengestaltung und Sichtschutz

Ubergange Zentralstreifen
Hohenlage ist variabel und kann vom Planungsteam
frei gewdhlt werden. Innovative Gestaltungsvor-
schldge fur Begriinung und Sicherung der Privatheit
in den angrenzenden Eigengdrten sind gefragt

Ubergang Westweg
Hohenunterschied ca. 55cm zw. Eigen-
garten und Niveau FuRweg. Innovative

Gestaltungsvorschldge fiir Begrinung &
Sicherung der Privatheit sind gefragt

I +1,65 |
.ﬂ HOHENLAGE
| +0,55 +0,55 ZENTRALSTREIFEN +0,55 +0,55
I |"' D VA— e e e TIPS FREIWAHLBAR s _~Z B T |
+0,000 I_' oL T Wevree sessessacsnie : WESTZELE el ~20,000|
erhabener Eigengarten / begrinter Sockel —_— keine Eigengdrten / Einfriedung nicht erlaubt Kindergarten / Freifldchen Gehsteigniveau ) eece<e°

Ladezone
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G O O3 4 B I

Mobility Point 1
im Bereich Park Mitte

Moability Point 2
im Bereich Park Nord
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