VERTRAG

gemal § 1la der Bauordnung fir Wien

tiber die Leistung von Kostenbeitrdgen und sonstige MaBnahmen im Zusammen-
hang mit dem Projekt ,,Am Rain"

abgeschlossen zwischen einerseits

Am Rain 5 Projekterrichtungs GmbH
Bauhilfe, Gemeinniitzige Gesellschaft m.b.H.
Okowohnbau Bautrdger GmbH

Georg Kolbl
und andererseits der

Stadt Wien

—
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1. Definitionen

In diesem Vertrag haben die folgenden Begriffe die nachstehende Bedeutung:

BO fir Wien

Am Rain 5 Projekterrichtungs GmbH

Bauhilfe,
m.b.H.

Gemeinnutzige

OKOWOHNBAU Bautrager GmbH

Privater

Planungsakte der Stadt Wien

Projekt

Projektflache

Executive Version

Gesellschaft

ist das Wiener Stadtentwicklungs-, Stadt-
planungs- und Baugesetzbuch (Bauord-
nung fir Wien — BO fir Wien) idgF.

ist die Am Rain 5 Projekterrichtungs
GmbH (FN 488115t) mit dem Sitz in Wien
und der Adresse WipplingerstraBe 35, 4.
Stock, 1010 Wien.

ist die Bauhilfe, Gemeinnitzige Gesell-
schaft m.b.H. (FN 108577y) mit dem Sitz
in Wien und der Adresse Meidlinger
HauptstraBe 11, 1120 Wien.

ist die OKOWOHNBAU Bautrdger GmbH
(FN 503851h) mit dem Sitz in Wien und
der Adresse Attemsgasse 7/Biro D1,
1220 Wien.

ist Herr Georg Kolbl, welcher Alleineigen-
timer der Liegenschaft mit den GSt-
Nr. 167 und 168, EZ 74, KG 01652 Brei-
tenlee, ist.

sind die Flachenwidmungs- und Bebau-
ungsplane der Stadt Wien, ohne die das
Projekt nicht verwirklicht werden kann.

ist das Projekt ,Am Rain", das insbeson-
dere die unter Punkt 2. naher beschrie-
bene Neunutzung der Projektflache um-
fasst.

ist jene Flache, auf der das Projekt umge-
setzt werden soll. Derzeit ist das die
EZ 135, mit den Grundstlicken 170/1 und
170/2 im grundbicherlichen AusmaB von
insgesamt 9.338 m2, die EZ 136 mit den
Grundstlicken 169/1 und 169/2 im grund-
blcherlichen AusmaB von insgesamt
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Projektwerber

Rechtsnachfolger

Stadt Wien

Vertrag

Vertragspartner

Vertragsunterfertigung

Executive Version

6.560 m2, die EZ 74 mit den Grundsti-
cken 167 und 168 im grundblcherlichen
Ausmal von insgesamt 16.315 m2, die EZ
825 mit den Grundstiicken 165/1, 165/3,
165/16, 165/18, 165/19 und 165/20 im
grundbicherlichen AusmaB von insge-
samt 2.049 m2. Samtliche vorgenannten
Grundsticke befinden sich in der KG
01652 Breitenlee. Im Falle nachtraglicher
Grundsticksveranderungen auf der Pro-
jektflache bezieht sich diese auch auf die
geanderten Grundstlicksflachen.

bezeichnet die Am Rain 5 Projekterrich-
tungs GmbH, die Bauhilfe, Gemeinnutzige
Gesellschaft m.b.H. und die OKOWOHN-
BAU Bautrager GmbH einzeln oder ge-
meinsam, jeweils entsprechend dem Sinn
und Zweck der jeweiligen Bestimmung
dieses Vertrages.

sind sowohl Gesamtrechtsnachfolger wie
auch Einzelrechtsnachfolger; insbeson-
dere auch Dritte, die an den vereinba-
rungsgegenstandlichen Grundflachen lan-
gerfristige Nutzungsrechte wie Bau- oder
Bestandsrechte erwerben (§ 1a Abs. 5 BO
fur Wien).

ist die Gebietskorperschaft Wien.

ist dieser Vertrag lber die Leistung von
Kostenbeitrdgen und sonstige MafBnah-
men im Zusammenhang mit dem Projekt
samt Anlagen, die einen integrierenden
Bestandteil dieses Vertrages bilden.

sind die Projektwerber, der Private und
die Stadt Wien einzeln oder gemeinsam,
jeweils entsprechend dem Sinn und
Zweck der jeweiligen Bestimmung dieses
Vertrags.

ist — nach vorangegangener Unterferti-
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2.1.

2.2,

2.3.

2.4,

2.5.

Executive Version 4

gung dieses Vertrages durch die Projekt-
werber und den Privaten - die Genehmi-
gung des Abschlusses dieses Vertrages
durch die fir dieses Rechtsgeschdft zu-
stdndigen Gremien der Stadt Wien sowie
die Unterfertigung durch die Stadt Wien.

Prdaambel

Die Am Rain 5 Projekterrichtungs GmbH sowie die Bauhilfe, Gemeinnutzige Gesell-
schaft m.b.H. erwerben mit Erlass der Planungsakte der Stadt Wien (aufschiebend
bedingte Kaufvertrage/Baurechtsvertrage, wobei die aufschiebenden Bedingungen
teilweise bereits eingetreten sind) jeweils die Halfte der EZ 74, KG 01652 Breitenlee.
Die OKOWOHNBAU Bautrdager GmbH ist grundbiicherliche Eigentimerin der EZ 825,
der EZ 135 und der EZ 136, jeweils KG 01652 Breitenlee.

Unter dem Projekttitel ,Am Rain" ist eine Neunutzung der Projektflache beabsichtigt.
Vorgesehen ist die bisher berufsgartnerisch genutzte Flache zur vorwiegenden Nut-
zung von freifinanziertem Wohnbau und geftrdertem Wohnbau sowie auch fiir die
Errichtung eines Kindergartens am Rautenweg und gewerblicher Flachen in der Erd-
geschosszone an der Breitenleer StraBe zu verwenden. Die Pflichtstellplatze werden
in den Tiefgaragen des jeweiligen Bauplatzes untergebracht.

Die Projektflache soll kiinftig eine verwertbare oberirdische BruttogeschoBflache von
voraussichtlich rund 50.000 m2 haben.

Gemaf § la BO fir Wien ist die Stadt Wien als Tragerin von Privatrechten berechtigt,
zur Unterstitzung der in § 1 Abs. 2 BO flir Wien genannten Planungsziele, insbeson-
dere zur Vorsorge ausreichender Fldchen fir den erforderlichen Wohnraum und fir
Arbeits- und Produktionsstétten des Gewerbes, der Industrie und zur Erbringung von
Dienstleistungen jeder Art, sowie Uber die Beteiligung der Grundeigentimer an den
der Gemeinde durch die Festsetzung von Grundflachen als Bauland erwachsenden
Kosten der Infrastruktur privatrechtliche Vereinbarungen abzuschlieBen. Dieser Ver-
trag dient insbesondere der Sicherstellung, dass die vertragsgegenstandlichen, von
den Projektwerbern und dem Privaten Ubernommenen Verpflichtungen erflllt wer-
den.

In der Absicht, die geplanten InfrastrukturmaBnahmen und sonstigen MaBnahmen
bestmaglich flir alle Seiten zu gestalten und Klarheit Gber die Kostentragung an der
entstehenden, im Detail unter Punkt 4. spezifizierten Infrastruktur und an den sons-
tigen MaBnahmen sicherzustellen und die diesbeziiglichen Leistungsverpflichtungen
zu regeln, wird zwischen den Projektwerbern und dem Privaten einerseits und der
Stadt Wien andererseits der vorliegende Vertrag iiber die Leistung von Kostenbeitra-
gen und sonstige MaBnahmen im Zusammenhang mit dem Projekt geschlossen.
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2.6.

2.7.

4.1.

4.1.1.

Die Projektwerber und der Private werden samtliche zumutbaren wirtschaftlich und
technisch vertretbaren MaBnahmen ergreifen, um sicherzustellen, dass hinsichtlich
der von ihnen selbst zu errichtenden Infrastruktur und sonstigen MaBnahmen alle fir
deren Errichtung erforderlichen Genehmigungen innerhalb der in diesem Vertrag vor-
gesehenen Fristen erlangt sowie die Infrastruktur und sonstigen MaBnahmen inner-
halb der in diesem Vertrag vorgesehenen Fristen errichtet werden.

Dies vorausgeschickt vereinbaren die Vertragsparteien Nachstehendes:
Vertragsgegenstand

Vertragsgegenstand ist die Sicherstellung und Umsetzung der in Punkt 4. genannten
Infrastruktur und sonstigen MaBnahmen zur Gewahrleistung der bestmaoglichen Nutz-
barkeit der Projektflachen und des die Projektflachen umgebenden o&ffentlichen Rau-
mes.

Leistungspflichten

Technische Infrastruktur

Die Projektwerber und der Private verpflichten sich zur Leistung eines Kostenbeitra-
ges in der Héhe von bis zu EUR 792.000,- (in Worten: Euro siebenhundertzweiund-
neunzigtausend) inkl. allfalliger USt. fiir die Planung und Herstellung folgender MaB-
nahmen der technischen Infrastruktur:

e Rautenweg von ON 165 bis Zirbenweg ON 1, Haus 9:
Adaptierung des StraBenquerschnittes, Umbau des Gehsteiges und der Park-
spur, Errichtung von Griunflachen,

e Am Rain:
Ausbau der Verkehrsflache (ZufahrtsstraBe), Errichtung des gewidmeten FuBwe-
ges durch das Sww-Gebiet Richtung Breitenleer Friedhof,

e Breitenleer StraBe von ON 217 bis ZiegelhofstraBe:
Adaptierung des StraBenquerschnittes, Anpassung des Radweges und der Bus-
haltestelle, Errichtung von Grinflachen.

Die vorstehenden MaBnahmen umfassen im Wesentlichen den StraBenbau inkl. Um-
bau der Ver- und Entsorgungsleitungen, Bodenmarkierungen, Verkehrszeichen, Be-
leuchtung, Mobiliar, StraBenbegleitgrin und Baumpflanzungen. Verpflichtungen ge-
maB der Bauordnung fiir Wien, welche die Projektwerber und den Privaten betreffen,
insbesondere jene der § 17 und § 54 BO fir Wien, bleiben hiervon unberihrt.

[
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4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

Die Ausgestaltung offentlicher Verkehrsflachen soll entsprechend den Klimazielen der
Stadt Wien erfolgen und wird seitens der Stadt Wien - StraBenverwaltung und Stra-
Benbau (MA 28) mit den betroffenen Fachdienststellen der Stadt Wien dahingehend
abgestimmt werden.

Die Projektwerber und der Private haben bei der Planung ihrer Hochbauten in Bezug
auf allenfalls (iber die Baulinie auskragende Gebaudebestandteile wie Erker, Balkone
etc. sowie hinsichtlich des Brandschutzkonzeptes das StraBenprojekt der Stadt Wien
- StraBenverwaltung und StraBenbau, insbesondere die darin enthaltene Situierung
von Baumen (Kronenbereich) entsprechend zu beriicksichtigen.

Die Projektwerber und der Private verpflichten sich zur Umsetzung einer Bauphasen-
planung, um einen koordinierten Bauablauf auf den einzelnen Baufeldern sowie eine
Abstimmung mit der Stadt Wien in Bezug auf die durchzufiihrenden straBenbaulichen
MaBnahmen samt Ver- und Entsorgungseinrichtungen zu gewdhrleisten. Fiir den Bau-
phasenplan ist ein Freigabevermerk der Stadt Wien - StraBenverwaltung und Stra-
Benbau (MA 28) einzuholen. Aliféllige Anderungen der Bauphasen werden eng mit
der Stadt Wien abgestimmt und bediirfen einer schriftlichen Freigabe durch die Stadt
Wien.

Es wird ausdricklich Wertbestandigkeit des Kostenbeitrags gemaB Punkt 4.1.1. ver-
einbart. Dieser zu leistende Betrag erhdht oder vermindert sich in demselben Aus-
maB, in dem sich die von der Bundesanstalt Statistik Osterreich nach dem ,Baukos-
tenindex flir StraBenbau Basisjahr 2020 - StraBenbau Insgesamt® verlautbarte In-
dexzahl fiir den dem Jahr der Filligkeit der Zahlung vorangegangenen September
gegeniiber der fir Dezember des Jahres 2021 verlautbarten Indexzahl erh6ht oder
vermindert. Sollte der ,Baukostenindex flr StraBenbau Basisjahr 2020 - StraBenbau
Insgesamt™ nicht mehr verlautbart werden, so ist der dem weggefallenen Wertmesser
nach dessen Funktion am ehesten entsprechende Wertmesser heranzuziehen.

Die Beauftragung und Bedeckung der StraBenplanung (inkl. StraBendetailprojekt,
Geometeraufnahme und Hohenausmittlung) erfolgt durch die Projektwerber und den
Privaten. Die Stadt Wien - StraBenverwaltung und StraBenbau (MA 28) Ubernimmt
die Stadt Wien interne Steuerung der Planungsphase sowie die Abwicklung des Ge-
nehmigungsprozesses flir das Projekt.

Die Projektwerber und der Private verpflichten sich zum Zwecke der Realisierung der
unter Punkt 4.1.1. angefithrten MaBnahmen, alle in ihrem Eigentum stehenden
Grundfldchen, welche als offentliche Verkehrsflachen gewidmet sind und nicht im
Rahmen der Erflllung baubehordlicher Abtretungsverpflichtungen gemaB der Bau-
ordnung fir Wien unmittelbar bei Verbicherung des Teilungsplanes zur Schaffung
der fiir die Umsetzung des Projektes erforderlichen Bauplatze in das offentliche Gut
der Stadt Wien abgetreten werden, basierend auf dem Muster- Schenkungsvertrag
Infra in Anlage ./1 unentgeltlich der Stadt Wien zu Ubertragen und geraumt, in der
von der Stadt Wien festgesetzten Hohenlage vermindert um das MaB der Tiefe des
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4.2.

4.3.

4.4.

4.4.1.

4.4.2.

4.4.3.

4.4.4.

y
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jeweiligen Korpers der Verkehrsflache an die Stadt Wien zu Ubergeben. In diesem
Zusammenhang werden die Projektwerber und der Private auf ihre Kosten den Tei-
lungsplan erstellen und verblichern lassen.

Grine Infrastruktur

Die Projektwerber und der Private verpflichten sich zur Leistung eines Kostenbeitrags
in Héhe von bis zu EUR 336.000,- (in Worten: Euro dreihundertsechsunddreiBigtau-
send) inkl. allfalliger USt. fir die Planung und Ausgestaltung der in Anlage ./2 er-
sichtlichen SWW-Flache, Eigenleistungen der Stadt Wien - Klima, Forst- und Land-
wirtschaftsbetrieb (MA 49) zur Umsetzung der SWW-Gestaltung sind in diesem Be-
trag inkludiert.

Soziale Infrastruktur

Die Projektwerber und der Private verpflichten sich zur Planung und Errichtung einer
4-gruppigen elementaren Bildungs- und Betreuungseinrichtung mit mindestens
600 m? Nutzflache zuziiglich angemessenen Freiflachen im Erdgeschoss im Bauteil
der Bauhilfe, Gemeinniitzige Gesellschaft m.b.H. entlang des Rautenwegs; sie ver-
pflichten sich, diesen anschlieBend zu Bedingungen des geférderten Wohnbaus zur
Verfligung zu stellen (WWFSG 1989).

Qualitaten

Grundlage fir die weitere Planung und Bebauung der Liegenschaft bildet das vom
ExpertInnengremium des stadtebaulichen Verfahrens zur Realisierung empfohlene -
im Hinblick auf Novellen der BO flir Wien noch fortzuschreibende - Planungskonzept
der Biiros Dietrich Untertrifaller Architekten und Architekt Knétzl, das diesem Vertrag
in seinen Kernmerkmalen als Anlage ./3 angeschlossen ist.

Die Projektwerber und der Private verpflichten sich, mdgliche MaBnahmen flr das
Energiekonzept freifinanzierter Wohnbau gemaB Anlage ./4 und fir das Energiekon-
zept geférderter Wohnbau gemaB Anlage ./5 vorbehaltlich der technischen und recht-
lichen Umsetzbarkeit und der wirtschaftlichen Zumutbarkeit umzusetzen.

Die Projektwerber und der Private verpflichten sich, die MaBnahmen des Mobilitats-
konzeptes gemaB Anlage ./6 umzusetzen.

Qualitatssicherung:

Die Projektwerber und der Private verpflichten sich bei der Umsetzung des Projektes
zur Durchfiihrung eines in den Punkten 4.4.4.i. bis 4.4.4.iii. beschriebenen Qualitats-
sicherungsprozesses. Die Kosten, die in diesem Zusammenhang anfallen, werden -
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ausgenommen der Personalkosten der Stadt Wien und des Bezirks — durch die Pro-
jektwerber und den Privaten getragen, fir Pkt. 4.4.4.ii. dort gesondert geregelt.

(1)

(i)

(iii)
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Qualitatssicherungskatalog: Die Projektwerber und der Private haben in Ab-
stimmung mit der MA 21B einen Qualitatssicherungskatalog (Anlage ./7) er-
stellt, der Rahmenbedingungen und Verpflichtungen fiir die weitere Planung,
Realisierung und Nutzung definiert

Dieser Qualitétssicherungskatalog definiert die Planungsgrundsatze, die auf je-
nen der Wiener Stadtplanung beruhen (stddtebauliche Grundsatze, Griin- und
Freirdume, Mobilitdt und Verkehr, Klimaschutz und Smart City, stadtische Da-
seinsvorsorge, Wirtschaft und Handel, Qualitatskriterien der Teilrdume, Quali-
tatssicherung in den Planungsphasen und wahrend Errichtung und Betrieb).

Qualitatsbeirat: Die Projektwerber und der Private verpflichten sich zur Durch-
fuhrung bzw. Einhaltung eines Qualitatssicherungsprozesses fiir alle frei finan-
zierten und geforderten Projekte durch Teilnahme am Qualitatsbeirat, dessen
Geschéaftsstelle im wohnfonds_wien angesiedelt ist. Der Prozess umfasst u.a.
die Teilnahme an Auftakt- und Abschlusskolloguium sowie themenspezifischen
Workshops. Die Beurteilung erfolgt auf Basis des Qualitatssicherungskataloges
(Pkt. 4.4.4.i.) durch den Qualitatsbeirat.

Die Projektwerber und der Private verpflichten sich dariber hinaus, den durch
den Qualitatsbeirat freigegebenen Planungsstand zu realisieren. Bei erforderli-
chen Projektdnderungen sind die adaptierten Unterlagen dem Qualitatsbeirat
erneut vorzulegen und nur nach dessen Freigabe zu realisieren. Der Qualitats-
sicherungsprozess gilt nach der Endbegehung der einzelnen fertiggestellten
Projekte als abgeschlossen.

Die Kosten fiir den Qualitatsbeirat werden bis auf die Kosten flr die quartiers-
bezogene Erweiterung des Qualitatsbeirates vom wohnfonds_wien getragen.
Die Kosten flr die quartiersbezogene Erweiterung (Masterplaner*in, Vertre-
ter*in der Kammer der Ziviltechniker*innen, Architekt*innen und Ingenieur*in-
nen) werden - ausgenommen der Personalkosten der Stadt Wien und des Be-
zirks - durch die Projektwerber und den Privaten getragen.

Die Projektwerber und der Private verpflichten sich, wahrend der Planungs-
phase und Projektrealisierung bis hin zur Baufertigstellung eine Ubergeordnete
Projektsteuerung zu beauftragen. Diese Projektsteuerung stellt die Umsetzung
des im Qualitatssicherungsprozess erarbeiteten Planstandes (Pkt. 4.4.4.ii.) si-
cher und koordiniert die jeweiligen Planungs- und Umsetzungsschritte unter
Beiziehung der Masterplaner, Vertreter*innen des Bezirks und der Stadt Wien
(MD-BD) sowie der Bautrager. Darliber hinaus ist ein Quartiersmanagement
wahrend der Besiedlung einzurichten.

.'ﬂ
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4.5.

=il

Die Projektwerber und der Private bevollméachtigen die Dienststellen der Stadt Wien
als vergebende Stellen bereits mit diesem Vertrag, die gegenstandlichen Planungs-,
Bau-, Dienst- und Lieferleistungen zur Errichtung der in den Punkten 4.1. und 4.2.
dieses Vertrages dargestellten MaBnahmen im Sinne des § 2 Z 42 BVergG 2018 aus-
zuschreiben und zu vergeben.

Die Beauftragung der Bau-, Dienst- und Lieferleistungen durch die Dienststellen der
Stadt Wien erfolgt auf Rechnung der Projektwerber und des Privaten. Festgehalten
wird, dass die Projektwerber und der Private jedenfalls nur die Kostenbeitrage gemafi
Punkt 4.1.1. und 4.2. schulden. In diesen Kostenbeitrédgen sind auch samtliche Pla-
nungs- bzw Dienstleistungskosten enthalten.

Die Projektwerber und der Private verpflichten sich zur Leistung von Kostenbeitragen
gemaB Punkt 4.1.1. und 4.2., sobald dieser von der Stadt Wien abgerufen wird, je-
doch nicht vor Kundmachung der Planungsakte.

Die Bauaufsicht, die formale Ubernahme der Bauleistungen sowie die Gewahrleis-
tungsverfolgung bzw. Koordination der Mangelbehebung erfolgt ausschlieBlich durch
die Dienststellen der Stadt Wien (z.B. MA 28, MA 33, MA 42, MA 49).

Wirksamwerden und Fristen zur Erfiillung der Leistungspflichten

Dieser Vertrag tritt mit Vertragsunterfertigung in Kraft. Die Leistungspflichten der
Projektwerber und des Privaten gemaB Punkt 4. werden mit Kundmachung der Pla-
nungsakte der Stadt Wien wirksam.

Die von den Projektwerbern und dem Privaten zu tragenden Kostenbeitrage gemaB
Punkt 4.1.1. und 4.2. werden bis zur maximalen Hohe gemaB diesen Punkten (dieser
Hochstbetrag versteht sich inklusive aller Abgaben und Gebilhren, inklusive allfalliger
USt) - nach den tatsachlich anfallenden Herstellungskosten von den Auftragnehmern
(ausfihrende Firmen) nach dem in Pkt. 6.1. vereinbarten Aufteilungsschlissel direkt
an die Projektwerber und den Privaten verrechnet. Dazu werden die Rechnungen der
planenden und ausflihrenden Firmen von der jeweils zustandigen Fachdienststelle
der Stadt Wien (z.B. MA 28, MA 33, MA 42, MA 49) geprift und von der Stadt Wien
an die Projektwerber und den Privaten zur Anweisung Ubermittelt.
Eigenleistungen der Stadt Wien — Klima, Forst- und Landwirtschaftsbetrieb (MA 49)
zur Umsetzung der SWW-Gestaltung gem. Punkt 4.2. werden den Projektwerbern
und dem Privaten zu den glltigen internen Tarifen der Stadt Wien - Klima, Forst-
und Landwirtschaftsbetrieb (MA 49) in Rechnung gestellt.

Die Zahlungsfrist betragt jeweils 30 Tage netto ohne Abziige nach ordnungsgemaBem
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5.2.

.3,

5.4.

5.5.

6.1.
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Eingang einer gepriiften, von der Stadt Wien zur Zahlung freigegebenen, Rechnung
bei den Projektwerbern und dem Privaten.

Die Pflicht zur Leistung der Kostenbeitrage gemaB Punkt 4.1.1. und 4.2. erlischt je-
denfalls drei Jahre nach dem Zeitpunkt, zu dem die letzte (von allenfalls mehreren)
Baufertigstellungsanzeige im gesamten Projekt bei der Stadt Wien - Baupolizei
(MA 37) eingebracht und die Stadt Wien - StraBenverwaltung und StraBenbau
(MA 28) und Klima, Forst- und Landwirtschaftsbetrieb (MA 49) davon nachweislich
von den Projektwerbern und dem Privaten schriftlich in Kenntnis gesetzt wurde.

Jegliche im Zusammenhang mit den Verpflichtungen gemaB Punkt 4.1.1. und 4.2,
stehenden Kosten tragt nach Ablauf dieser Frist gemaB Punkt 5.2. (diese beginnt erst
nach ordnungsgemaBer Verstandigung der Stadt Wien von den fristausldsenden Er-
eignissen zu laufen) die Stadt Wien selbst. Diese Frist verldngert sich aber flir den
Fall, dass im Zuge der MaBnahmen gemaB Punkt 4.1.1. und 4.2. in den zugrundelie-
genden Verfahren (z.B. Vergabe- oder Bauverfahren) Rechtsmittel erhoben werden
entsprechend um die Dauer solcher Rechtsmittelverfahren samt alifélliger Verfah-
renswiederholungen bei Behérden oder um die Dauer eines Verfahrens vor dem Ver-
waltungsgerichtshof oder dem Verfassungsgerichtshof.

Die Projektwerber und der Private verpflichten sich zur unentgeltlichen Ubertragung
und Ubergabe der éffentlichen Verkehrsflichen gem&B Punkt 4.1.4. binnen drei Mo-
naten nach grundbicherlicher Durchfiihrung der Liegenschaftsteilung, léngstens je-
doch zum Zeitpunkt der Mitteilung der Stadt Wien - StraBenverwaltung und StraBen-
bau (MA 28), dass mit dem StraBenbau bzw. der Vorarbeiten hierzu begonnen wer-
den wird.

Die Projektwerber und der Private verpflichten sich bis zur volistandigen Erfiillung
samtlicher Leistungspflichten gemaB dem vorliegenden Vertrag jeweils zum 1.3. und
1.9. jedes Jahres nachweislich und schriftlich unter Beachtung der Bestimmungen
gemal Punkt 10. Uber den Stand der Projektumsetzung, insbesondere baubehérdli-
che Eingaben und Bewilligungen, sowie die Erflllung der Leistungspflichten zu be-
richten,

Sicherstellung der vertraglichen Verpflichtungen

Zur Sicherstellung der die Projektwerber und den Privaten oder deren Rechtsnach-
folger treffenden Verpflichtungen aus diesem Vertrag (ibergeben die Projektwerber
und der Private mit einseitiger Unterfertigung dieses Vertrages und Ubermittlung an
die Stadt Wien (Punkt 17.1.) mehrere abstrakte Erflillungsgarantien gemaB den An-
forderungen der nachstehenden Punkte 6.2. bis 6.5. Die Erflillungsgarantien werden
von den Projektwerbern jeweils in der Hohe des von diesen vereinbarten vorlaufigen
Aufteilungsschlissels (OKOWOHNBAU Bautrager GmbH 53,896%,
Bauhilfe, Gemeinnitzige Gesellschaft m.b.H. 23,839%,
Am Rain 5 Projekterrichtungs GmbH 22,265%) beigebracht.
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6.2

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.2,

6.8.

Alifallige Anderungen des Aufteilungsschlissels sind bis spatestens 4 Wochen nach
Mitteilung Uber die Kundmachung des Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes be-
kanntzugeben und zum gleichen Zeitpunkt auch entsprechend gednderte Erfiillungs-
garantien zu Ubermitteln. In diesem AusmaB sind auch die Zahlungen aus diesem
Vertrag von den Projektwerbern anteilig zu leisten.

Die Erflllungsgarantien werden jeweils als Bankgarantie eines groBen im EWR an-
sassigen Kreditinstitutes erstklassiger Bonitat (Rating BBB+ oder vergleichbares Ra-
ting) begeben. Die Abwicklungssprache muss stets Deutsch sein.

Die Erfillungsgarantien haben folgende Mindestanforderungen zu erfullen und dem
Muster in Anlage ./8 zu entsprechen:

Der Garantiebetrag hat auf insgesamt mindestens EUR 1.128.000 (inkl. allfalliger
Ust) zu lauten.

Die Gultigkeit der jeweiligen Erflllungsgarantie muss bis zur vollstandigen Erfillung
der die Projektwerber und den Privaten nach diesem Vertrag treffenden Leistungs-
pflichten gegeben sein. Droht die jeweilige Erfillungsgarantie abzulaufen und wird
diese nicht bis drei Monate vor Ablauf durch eine neue Erflllungsgarantie ersetzt, ist
die Stadt Wien zur Ziehung der Erfiillungsgarantie berechtigt. Unter Einhaltung der
Anforderungen an die Bankgarantie nach diesem Vertrag sind die Projektwerber und
der Private zum Austausch der gelegten Bankgarantien berechtigt, wobei die Rick-
stellung der bisherigen Bankgarantie durch die Stadt Wien Zug um Zug gegen Vor-
lage der neuen Bankgarantien zu erfolgen hat.

Jede Erfiillungsgarantie hat die Bestimmung zu enthalten, dass der Abruf des besi-
cherten Betrages auf jederzeitiges Verlangen der Stadt Wien, ohne Prifung des zu
Grunde liegenden Rechtsverhaltnisses und unter Verzicht auf jede Einrede und Auf-
rechnung mit der Erkldrung, dass der Garantiefall eingetreten ist, erfolgen kann. Der
Garantieabruf muss auch durch mehrere Teilabrufungen bis zum garantierten Betrag
zulassig sein. Die abstrakte Garantieerkldrung muss dem osterreichischen Recht und
der ausschlieBlichen &rtlichen Gerichtszustandigkeit Wien und der inlandischen Ge-
richts- und Vollstreckbarkeit unterliegen.

Die Stadt Wien ist berechtigt, die jeweilige Erflllungsgarantie fur alle Anspriiche ge-
genuber den Projektwerbern aus diesem Vertrag unter Mahnung und Gewahrung ei-
ner vierwdchigen Nachfrist in Anspruch zu nehmen.

Mit vollstdndiger Erfiillung der die Projektwerber und den Privaten nach diesem Ver-
trag treffenden Leistungspflichten sind die Erfiillungsgarantien - sofern sie nicht oder
nur zum Teil in Anspruch genommen wurden — den Projektwerbern und dem Privaten
zuriickzustellen

L
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7.1

7.2.

i

8.1.

8.2.

Executive Version 1 2

Vertragsstrafe

Geraten die Projektwerber und der Private mit der fristgerechten Erflllung der Leis-
tungspflichten gemaB Punkt 4.1.1., gemaB Punkt 4.2. oder gemaB Punkt 4.4 in Ver-
zug, sind die Projektwerber und der Private zur Leistung einer verschuldensunabhan-
gigen, nicht der richterlichen MaBigungsrecht unterliegenden Vertragsstrafe ver-
pflichtet. Diese betragt fir den Verzug je Leistungspflicht je angefangener Woche
EUR 5.630.- inklusive allfalliger USt in gesetzlicher Hohe. Die Vertragsstrafen sind in
Summe mit hdchstens EUR 293.280.- inklusive allfélliger USt in gesetzlicher Héhe
beschrankt. Eine Vertragsstrafe ist der Stadt Wien binnen vier Wochen nach Einlan-
gen einer entsprechenden schriftlichen Aufforderung unter Darlegung des zu Grunde
liegenden Anspruches zu bezahlen. Jedenfalls haftet jeder Projektwerber und der Pri-
vate nur fir die von ihm zu vertretende Vertragsverletzung bzw. den von IThm aus-
geldésten Zahlungsverzug; bei den Zahlungen ist der unter Punkt 6.1. vereinbarte
Aufteilungsschliissel maBgeblich. Es kommt zu keiner solidarischen Haftung.

Der Nachweis eines Schadens ist zur Geltendmachung der Vertragsstrafe nicht erfor-
derlich. Die Vertragsstrafe stellt ferner lediglich einen Mindestersatz dar und besteht
zusiatzlich zum Erflllungsanspruch der Stadt Wien. Ein tber die Vertragsstrafe hin-
ausgehender Schaden ist von den Projektwerbern und dem Privaten nach den ge-
setzlichen Voraussetzungen zu ersetzen.

Fur den Fall, dass die Projektwerber und der Private nachweisen kénnen, dass sie
oder ihre Erflllungsgehilfen den Verzug nicht verschuldet haben, ist die Vertrags-
strafe fir die betreffende MaBnahme mit hochstens vier Wochen beschrankt. Fir den
Fall, dass der Grund flir den Verzug mit der fristgerechten Erfiallung der Leistungs-
pflichten nachweislich und Uberwiegend in der Sphare der Stadt Wien liegt, gelangen
die Bestimmungen dieses Punktes 7.1. bis 7.2. nicht zur Anwendung.

Riicktrittsrecht der Projektwerber und des Privaten

Werden die Planungsakte der Stadt Wien, die Voraussetzung fiir die Umsetzung des
Projekts auf der Projektflache sind, nicht bis |&ngstens sechs Monate ab Vertragsun-
terfertigung kundgemacht, so sind die Projektwerber und der Private berechtigt, ohne
Nachfrist von diesem Vertrag mittels eingeschriebenen Briefs zurlickzutreten.

Mit erfolgtem Riicktritt tritt dieser Vertrag in allen Punkten aufBer Kraft. Allenfalls
bereits bezahlte Betrdge sind diesfalls unverziiglich zuriickzuzahlen bzw. (ibergebene
Bankgarantien sind diesfalls unverztglich zurlickzustellen.

Ausschluss von Haftungen bei Riickwidmung

Wird die Flichenwidmung (inkl. Bebauungspldne) fir die Grundstiicke der Projektfla-
che nachtraglich (nach Erlass der Planungsakte der Stadt Wien) gedndert (Rickwid-
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10.1.

Executive Version

mungen), so verzichtet die Projektwerber und der Private flr sich und ihre Rechts-
nachfolger gegeniber der Stadt Wien auf Entschadigungsanspriche, auf welcher
Rechtsgrundlage auch immer, wenn:

a) die Flachenwidmung fur die Grundstiicke der Projektflache nicht bis zum
1.6.2027 durch entsprechende Baueinreichungen zur Ganze ausgeschopft und
die Flachenwidmung auf den tatsachlich konsumierten Umfang angepasst wird,
oder

b)  bewilligte Bauvorhaben nicht innerhalb der nach der BO fiir Wien bzw. den Bau-
bewilligungsbescheiden vorgesehenen Fristen fertiggestellt werden, oder

c) die Projektwerber und der Private aus welchen Grinden auch immer ihren ver-
traglichen Verpflichtungen nicht nachkommt und sich damit die Voraussetzun-
gen fir die durch die Flachenwidmung (inkl. Bebauungsplane) intendierte Nut-
zung als nicht gegeben erweisen.

Mitteilungen

Samtliche Erklarungen und Mitteilungen gemaB diesem Vertrag sind schriftlich durch
einen hierzu berechtigten Vertreter der jeweiligen Vertragspartner abzugeben und an
den Empfénger personlich zu Ubergeben oder durch eingeschriebenen Brief, durch
Kurierdienst mit Empfangsbestatigung, durch Telefax mit Sendebestatigung oder per
E-Mail mit riickbestdtigtem Empfang zu senden. Die Erklarungen und Mitteilungen
sind an die unten angegebene Adresse oder an eine Adresse zu senden, die unter
Einhaltung dieser Regelung unter Bezugnahme auf diese Vertragsbestimmung be-
kannt gegeben wurde:

Fiir Stadt Wien:

Magistratsdirektion Geschéftsbereich BAUTEN UND TECHNIK
Lichtenfelsgasse 2, Stiege 5, Halbstock, Tir 201

1010 Wien

z.H. Dr. Daniela Strassl

E-Mail: post@md-bd.wien.gv.at und in Kopie an daniela.strassl@wien.gv.at

Fiir die Projektwerber und den Privaten:

Am Rain 5 Projekterrichtungs GmbH
WipplingerstraBe 35, 4. Stock

1010 Wien

z.H. Ing. Alexander Kirschner, MSc MRICS
E-Mail: alexander.kirschner@sueba.at

4664210
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10.2.

10.3.

10.4.

11.

Bauhilfe, Gemeinniitzige Gesellschaft m.b.H.
Meidlinger HauptstraBe 11

1120 Wien

z.H. Dir. Ing. Alexander Zangerle

E-Mail: zangerle@bauhilfe.at

OKOWOHNBAU Bautriger GmbH
Attemsgasse 7/Blro D1

1220 Wien

z.H. Nikolaus Hubl

E-Mail: n.huebl oeko@huebl-partner.com

Herr Georg Kdlbl
Am Rain 5
1220 Wien

Der Zugang von Mitteilungen wird widerlegbar vermutet
- im Falle der personlichen Ubergabe zum Zeitpunkt der Ubergabe,

- im Falle eines eingeschriebenen Briefes oder durch Kurierdienst im Inland drei
Werktage, im Ausland fiinf Werktage, jeweils nach Aufgabe bei der Post oder
dem Kurierdienst,

- und im Falle der Ubermittlung per Telefax oder E-Mail zum Zeitpunkt, an dem
das Telefax oder E-Mail gesendet ist.

Fallt dieser Zeitpunkt gemaB Punkt 10.2. auf einen Tag, der beim Empfénger kein
Werktag ist, so gilt der nachstfolgende Werktag als Zugangszeitpunkt.

Der Empfang von Mitteilungen im Zusammenhang mit diesem Vertrag durch die
Rechtsvertretung der Vertragspartner begriindet oder ersetzt nicht den Zugang der
Mitteilungen an die Vertragspartner selbst. Flir den Zugang einer Mitteilung bei einem
Vertragspartner ist es unerheblich, ob die Mitteilung dem Berater dieses Vertrags-
partners nachrichtlich zugegangen ist; dies gilt unabhdngig davon, ob dieser Vertrag
den Zugang vorsieht.

Anwendbares Recht

Dieser Vertrag und dessen Rechtswirksamkeit, Auslegung und Erfiillung unterliegen
dem 6sterreichischen Recht unter Ausschluss der Kollisionsnormen. Die allfallige An-
wendbarkeit des Wiener UN-Ubereinkommens (iber Vertrédge Uiber den internationa-
len Warenkauf ist ausgeschlossen.

+
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12.

13.

13.1.

13.2,

13.3.

14.

15.

15.1.

Gerichtsstand

Fur alle Streitigkeiten oder Anspriliche, die sich aus oder im Zusammenhang mit die-
sem Vertrag ergeben oder sich auf dessen Abschluss, Giiltigkeit, Verletzung, Auflo-
sung oder Nichtigkeit beziehen, ist das sachlich in Handelssachen fur Wien zustandige
Gericht ausschlieBlich zustandig.

Kosten, Steuern und Gebiihren

Jede Vertragspartei tragt ihre eigenen Kosten aus und im Zusammenhang mit dem
Abschluss und der Durchfihrung sowie Erfullung und Durchsetzung dieses Vertrags,
einschlieBlich die jeweiligen eigenen Kosten der rechtlichen, steuerlichen und sonsti-
gen Beratung.

Die mit dem Abschluss und der Durchfiihrung dieses Vertrages allenfalls verbundenen
Gebiihren und Verkehrsteuern, insbesondere auch eine allenfalls zu leistende Um-
satzsteuer in der gesetzlichen Héhe, sowie Kosten fir eventuell erforderliche Vermes-
sungen und die Erstellung von Teilungsplanen wird von den Projektwerbern und dem
Privaten getragen.

Die Kosten der Errichtung dieses Vertrages tragen die Projektwerber und der Private
(das sind die Kosten der Herstellung der Vertragsausfertigungen samt Anlagen in
vereinbarter Anzahl).

Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags ganz oder teilweise nichtig, unwirksam oder
undurchfiihrbar sein oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit oder Durchfihrbar-
keit der lbrigen Bestimmungen nicht berthrt. Anstelle der nichtigen, unwirksamen
oder undurchfiihrbaren Bestimmung gilt diejenige wirksame und durchflihrbare Be-
stimmung als vereinbart, die dem Sinn und Zweck der nichtigen, unwirksamen oder
undurchfiihrbaren Bestimmung nach Gegenstand, MaB, Zeit, Ort oder Geltungsbe-
reich am nichsten kommt. Dasselbe gilt entsprechend fiir allfallige Licken in diesem
Vertrag.

Rechtsnachfolge, Abtretungsverbot

Die Projektwerber und der Private verpflichten sich, die sie aus diesem Vertrag tref-
fenden Pflichten vollinhaltlich auf allfallige Rechtsnachfolger zu iberbinden und daflir
Sorge zu tragen, dass sich Rechtsnachfolger gegeniber der Stadt Wien zur vollum-
fanglichen Einhaltung der Bestimmungen dieses Vertrags und zur weiteren Uberbin-
dung der Pflichten aus diesem Vertrag auf weitere Rechtsnachfolger verpflichten, und
halten die Stadt Wien diesbezlglich schad- und klaglos. Die Projektwerber und der
Private verpflichten sich, eine allféllige Rechtsnachfolge unverziglich, jedoch spates-
tens binnen 14 Tagen ab dem Zeitpunkt des Eintritts der Rechtsnachfolge, der Stadt
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15.2,

15.3:

15.4.

15.5:

16.

16.1;

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

Wien nachweislich und schriftlich unter Beachtung der Bestimmungen gemas Punktes
10. mitzuteilen.

Die Uberbindungsverpflichtung geméaB Punkt 15.1. gilt nicht hinsichtlich der Punkte
4.1. und 4.2. fir Wohnungseigentimer an im Projekt zu errichtenden Wohnungen als
Rechtsnachfolger der Projektwerber bzw. des Privaten, sofern solche Rechtsnachfol-
ger nicht mehr als vier Wohnungen im Eigentum erwerben. Rechtsnachfolger, die
mehr als vier Wohnungen im Wohnungseigentum erwerben, haften fir die Verpflich-
tungen aus diesem Vertrag im vollen Umfang.

Die Uberbindungsverpflichtung gemaB Punkt 15.1. erlischt mit der Erfiillung s&mtli-
cher Leistungsverpflichtungen.

Mehrere Rechtsnachfolger haften solidarisch.

Ungeachtet einer Ubertragung auf einen Rechtsnachfolger haften die Projektwerber
und der Private flir die Erfillung der sie treffenden Pflichten aus diesem Vertrag wei-
terhin solidarisch mit solchen Rechtsnachfolgern fort und halten die Stadt Wien aus
einer allfalligen Rechtsnachfolge schad- und klaglos.

Schlussbestimmungen
Erfillungsort fir diesen Vertrag ist Wien.

Miindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen oder Ergén-
zungen dieses Vertrags bediirfen zu ihrer Wirksamkeit einer schriftlichen Vereinba-
rung, die von samtlichen Vertragspartnern zu unterfertigen ist, sofern nicht eine
strengere Form gesetzlich vorgeschrieben ist. Dies gilt auch fiir Anderungen oder
Erganzungen dieser Schriftformklausel.

Abgesehen von der Uberbindung von Pflichten aus diesem Vertrag gemaB Punkt 15.
gelten samtliche Rechte und Pflichten aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag
ausschlieBlich fir die Vertragspartner dieses Vertrags. Dritte kénnen keine Rechte
aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag geltend machen.

Die Nichtausibung oder die nicht sofortige oder nicht ganzliche Ausiibung eines Rech-
tes gemaf diesem Vertrag durch einen Vertragspartner hat nicht zur Folge, dass die-
ses Recht spédter nicht mehr ausgelibt werden kann. Daraus folgt jedoch keine Ver-
ldngerung gesetzlicher oder vertraglicher Fristen. Soweit nicht ausdriicklich etwas
anderes bestimmt ist, gilt ein Verzicht auf ein Recht nach diesem Vertrag nur fir
diesen einen Fall und Zweck.

Dieser Vertrag und alle Urkunden, auf die in diesem Vertrag Bezug genommen wird,
enthalten abschlieBend alle Vereinbarungen der Vertragspartner in Bezug auf den
Gegenstand dieses Vertrags. Allfallig frihere in diesem Zusammenhang getroffene
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16.6.

17.

17.1,

17.2.

i8.

Absprachen und Vereinbarungen der Vertragspartner, mogen diese schriftlich oder
mindlich zustande gekommen sein, treten mit Vertragsunterfertigung auBer Kraft.

Die Vertragspartner stimmen der Veroffentlichung dieses Vertrages oder einzelner
Vertragsteile wechselseitig grundsatzlich zu; dies gilt jedoch nicht hinsichtlich samt-
licher Zeitrdaume, Zahlen und Betrdge betreffend die vereinbarten Leistungsfristen
und Kostenbeitrdge bzw. Zahlungsverpflichtungen.

Abschluss dieses Vertrages und Ausfertigungen

Festgehalten wird, dass dieser Vertrag zunachst von den Projektwerbern und dem
Privaten unterfertigt werden. Mit dieser Unterfertigung durch die Projektwerber und
den Privaten und anschlieBenden Ubermittiung des Vertrages an die Stadt Wien blei-
ben die Projektwerber und der Private mit dem solcher Art erfolgenden Anbot auf
Abschluss des Vertrages der Stadt Wien sechs Monate im Wort,

Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, von welchen jeder Vertrags-
partner eine erhalt.

Anlagen

Alle diesem Vertrag angeschlossenen Anlagen bilden einen integrierten Bestandteil
dieses Vertrages:

Anlage ./1 Muster Schenkungsvertrag Infra

Anlage ./2 Ubersichtsplan

Anlage ./3 Planungskonzept

Anlage ./4 Energiekonzept freifinanzierter Wohnbau
Anlage, ./5 Energiekonzept geforderter Wohnbau
Anlage .76 Mobilitatskonzept

Anlage ./7 Qualitétssicherungskatalog

Anlage ./8 Muster Erfullungsgarantie

Unterschriftsseiten
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Ausnahmetatbestand ImmoESt
Ausnahmetatbestand GreStG

Schenkungsvertrag

welcher zwischen

im Folgenden kurz ,Geschenkgeberin” genannt, einerseits
und

der Stadt Wien,
1080 Wien, Rathaus,

im Folgenden kurz ,Stadt Wien" genannt andererseits,

gemeinsam kurz “Vertragsparteien®,

abgeschlossen wird wie folgt:

1. Dem vorliegenden Schenkungsvertrag liegt der Teilungsplan des Ing.Kons. f. Verm.We-
R T A iiveiivs FRHOM cosssasvens , mit Signaturdatum:
Vertrag voraus geht.

2. Die Geschenkgeberin ist zur Ganze Eigentlimerin der Liegenschaft
BZ uuisascuses ,inneliegend inderKG ......... c.oooiiiiiiiii

Der Grundbuchstand stellt sich vor grundbiicherlicher Durchfuhrung des unter Punkt 1.
angefiihrten Teilungsplanes wie folgt dar:

(Kopie der aktuellen Grundbuchsauszige)

3. Die Geschenkgeberin Gbertragt hiermit fir die Errichtung offentlicher Verkehrsflachen im
Bereich des Projektgebietes “Am Rain“ nach grundbucherlicher Durchfihrung des unter
Punkt 1. angefiihrten Teilungsplanes, geman diesem, von der in ihrem Eigentum stehen-
den im Punkt 2. naher bezeichneten Liegenschaft

7
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a) die mit Teilstick ... bezeichnete als neues Grundsttick ............ ausgewiesene ...... m?
groRe Teilflache (Trennstick ...) des Grundstlickes ............ und

sohin Grundflachen im Gesamtausmal von ......... m? unentgeltlich in das Eigentum der
Stadt Wien und diese Ubernimmt diese Flachen unentgeltlich wie diese liegen und stehen
in ihr volles und alleiniges Eigentum.

Der Vertragsgegenstand wird vollkommen satz- und lastenfrei, somit frei von blicherlichen
und auflerbiicherlichen Lasten sowie frei von jeder Haftung flr rickstandige Steuern, Ab-
gaben und offentlichen Beitragen und frei von Bestandverhaltnissen und Nutzungsrechten
Dritter (z.B. Pachter, Mieter, Nutzungsberechtigte) an die Stadt Wien bertragen und von
dieser ibernommen.

Festgehalten wird, dass die Nutzung des Vertragsgegenstandes bereits seit
................... seitens der Stadt Wien ausgeubt wird. Damit ist auch die Benltzungsauf-
nahme des Vertragsgegenstandes schon vor Unterfertigung dieses Vertrages erfolgt und
entfallt daher eine férmliche Ubergabe bzw. Ubernahme desselbigen.

Dieser Tag gilt auch als Stichtag fiir den Ubergang von Gefahr und Zufall.

Als Stichtag fiir den Ubergang von Rechten und Pflichten sowie die Verrechnung der Nut-
zen und Lasten gilt der auf die beidseitige Unterfertigung dieses Vertrages folgende Mo-
natserste als vereinbart.

Die Geschenkgeberin leistet keine Gewahr fur einen besonderen im Vertrag nicht bedun-
genen Zustand. Die Geschenkgeberin sichert zu, dass ihr auf dem Vertragsgegenstand
keine Altlasten im Sinne des Altlastensanierungsgesetzes BGBI. 299/1989 idgF oder Hin-
weise darauf bekannt sind. Eine Haftung fir eine etwaige Kontaminierung wird aber aus-
dricklich ausgeschlossen.

Die Kosten fiir die Errichtung und grundbicherliche Durchfiihrung des unter Punkt I. an-
gefiihrten Teilungsplanes tragt die Geschenkgeberin.

Alle im Zusammenhang mit der Errichtung und Verblicherung dieses Vertrages stehenden
Kosten, Gebuhren, die allfallig zur Vorschreibung gelangende Grunderwerbsteuer und
sonstigen Abgaben tragt die Stadt Wien.

Die Kosten einer etwaigen rechtsfreundlichen oder sonstigen Vertretung und Beratung
tragt jede Vertragspartei fur sich selbst.

Die Vertragsurkunde wird von der Stadt Wien errichtet. Die Geschenkgeberin erhalt eine

Kopie davon.
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10.

1.

12.

Die grundblicherliche Durchfiinrung dieses Vertrages erfolgt durch die Stadt Wien.

Fir alle aus diesem Rechtsgeschaft etwa entspringenden Rechtsstreitigkeiten, fur die
nicht kraft Gesetzes eine Gerichtsstandsvereinbarung ausgeschlossen ist, sind in I. In-
stanz die sachlich zustandigen Gerichte am Sitz der Wiener Stadtvertretung, 1082 Wien,
Rathaus, ausschlief3lich zustandig.

Nebenabreden zu dem Vertrag und allfallige Erganzungen desselben bedirfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Schriftform, dies gilt auch fur ein Abgehen vom Erfordernis der
Schriftform. Eine Anderung dieser Bedingung durch miindliche Vereinbarung oder durch
konkludente Handlungen wird ausgeschlossen.

Festgestellt wird, dass dieses Rechtsgeschaft zur Vermeidung eines unmittelbar drohen-
den behdérdlichen Eingriffs in Form eines Enteignungsverfahrens nach den Bestimmungen
der Bauordnung fur Wien bzw. des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes 2000 zu-
stande kommt. Die Errichtung dieses Vertrages erfolgt demnach zwingend notwendig im
Rahmen des bzw. zur Durchfiihrung des obangefiihrten StraRenbauprojektes. Der Vor-
gang ist sohin gem. § 3 Abs 1 Z 8 GrEStG von der Verpflichtung zur Leistung der Grund-
erwerbsteuer und gemal § 30 Abs 2 Z 3 EStG von der Verpflichtung zur Leistung der
Immobilienertragssteuer ausgenommen.

Das unmittelbar drohende Behordenverfahren im Sinne wurde der Geschenkgeberin
durch die Stadt Wien zur Kenntnis gebracht, was mit Unterfertigung dieses Vertrages be-
statigt wird.

Sohin erteilt die Geschenkgeberin ihre ausdriickliche Einwilligung, dass ohne ihr weiteres

Wissen und Einverstandnis, jedoch nicht auf ihre Kosten, nach grundbtcherlicher Durch-
fuhrung des unter Punkt 1. angefuhrten Teilungsplanes,

abgeschrieben und diese der zur Ganze im Eigentum der Stadt Wien stehenden Liegen-
schaftEZ ........, G .o vsmmsssssmes i , zugeschrieben werden.

Urkund dessen nachstehende Fertigungen:

/// -] ; | RS, Wien, am ..o

Die Geschenkgeberin: Fir die Stadt Wien:
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Anlage 2

der Hubl & Partner Gruppe

&in L
51 k| en | Allemsgasse 7. 1220 Wien
| Kieran Fraser Landscape Dosign | Rosinak & Parner 27 GmoH

dorfgasse 31, 1150 Wien | Schiossgasse 11, 1050 Wien
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Bauherren  Bauhilfe und SUBA | OKOWOHNBAL
Meidlinger Hauptsirasse 20 Wien



Anlage 3 Planungskonzept

Bauherren  Bauhilfe und SUBA | OKOWOHNBAU GmbH - ein L der Hubl & Partner Gruppe

Meidiinger Hauptstrasse 11, 1120 Wien | Paulanergasse 166, 1040 Wien | Aftlemsgasse 7. 1220 Wien @
Planer Daetrich | Undertnfaller Archilekten £T GmbH | Architekt Dipl-ing Knotzl | Kieran Fraser Landscape Dasign | Rosinak & Parner ZT GmbH

Flachgasse 35-37, 1150 Wien | Versbachgasse 2, 1130 Wien | Reindorfgasse 31, 1150 Wien | Schiossgasse 11, 1060 Wien M 12000
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Gebaude- und Energiekonzept freifinanzierter Wohnbau

Nachfolgend werden die Eckpfeiler des vorgesehenen Gebaude- und Energiekonzepts fiir das
Widmungsgebiet Rautenweg - Am Rain — Breitenleerstrale- Ziegelhofstrafte beschrieben. Das Konzept
ist energetisch und dkologisch hochwertig. Es kommen keine fossilen Energietrager zum Einsatz.

Gebaudehiille

Die Basis des Gebaudekonzepts bildet eine optimierte Gebaudehdlle. Die winterlichen Warmeverluste
werden durch den hohen Dammstandard stark reduziert. Warmeeintrage wahrend der Sommermonate
werden mit auflenliegenden Verschattungsméglichkeiten reduziert.

Wirme- und Kalteversorgung

Die Warme-, Kalte- und Warmwasserversorgung des Gebaudes erfolgt Gber eine hocheffiziente
Warmepumpenanlage. Als Warmequelle bzw. Warmesenke dient der unter dem Gebaude befindliche
Erdkorper und/oder die Umgebungsluft. Bei Erdwarmepumpenanlagen werden Tiefensondenfelder zur
Regeneration im Sommer mit Uberschiissiger Warme aus der Gebaudekiihlung beladen. Im Fall einer
Erdwarmenutzung wird auf eine ausgeglichene Energiebilanz, also eine ausreichende Regeneration,
geachtet. Im Winter wird dem Sondenfeld die gespeicherte Warme entzogen, um damit die Radume zu
beheizen. Die Heizung, Kihlung und Warmwasserversorgung des Gebaudes liber Erdwarme und/oder
Luft ist energietechnisch ausgesprochen hochwertig.

Warmeabgabequelle kann eine Bauteilaktivierung tber die Decken oder eine Fulbodenheizung sein. Die
Kélteabgabe kann ebenfalls (iber eine Bauteilaktivierung der Decken oder tber Splitgerate wassergefihrt
Uber die Warmepumpe erfolgen.

Die Bauteilaktivierung fiihrt in den Wohnraumen als Strahlungsheizung zu einem behaglichen Raumklima.
Aus energietechnischer Sicht erlaubt die Flachenheizung einen einerseits effizienten Betrieb der
Waéarmepumpe und bietet andererseits die Moglichkeit umwelt- und ressourcenschonender Raumkiihlung.
Der Nachteil liegt in der Tragheit der Anlage in Bezug auf starkere Aullentemperaturschwankungen und
damit Uberhitzung bzw. Unterkiihlung der Rdume.

Die FuRbodenheizung ist an sich auch noch etwas trage gegenlber AuRentemperaturschwankungen
jedoch Uber einzelraumgesteuerte Thermostate rasch regelbar. Die Kuhlung von Wohnraumen Uber
Warmepumpensplitgerédte bietet die Moglichkeit bei Bedarf rasch und ohne Tragheit ein zeitlich vom
Nutzer festgelegtes angenehmes Raumklima zu erzielen. Der hohe Nutzerkomforts mit geringstem
Energieeinsatz stellt ein wesentliches Nachhaltigkeitskriterium dar.

Welches iber Warmepumpen gefiihrte System zur Anwendung gelangt wird noch im Zuge der Planung
und wirtschaftlichen Darstellbarkeit festgelegt.

Fur die Wohngebaude werden dachoptimierte Photovoltaik-Anlagen angestrebt, welche mehr als der
Solarverpflichtung It. BO flr Wien entsprechen.
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Gebaude- und Energiekonzept geforderter Wohnbau

Nachfolgend werden die Eckpfeiler des vorgesehenen Geb&ude- und Energiekonzepts fir das
Widmungsgebiet Rautenweg - Am Rain — Breitenleerstrafie- Ziegelhofstralle beschrieben. Das Konzept
ist energetisch und 6kologisch hochwertig. Es kommen keine fossilen Energietrager zum Einsatz.

Gebéudehiille

Die Basis des Geb&udekonzepts bildet eine optimierte Gebaudehdiille. Die winterlichen Wéarmeverluste
werden durch den hohen Dammstandard stark reduziert. Warmeeintrage wahrend der Sommermonate
werden mit auRenliegenden Verschattungsmaoglichkeiten reduziert.

Warmeversorgung

Die Warme- und Warmwasserversorgung des Gebdudes erfolgt Uber eine hocheffiziente
Warmepumpenanlage. Als Warmequelle dient die Umgebungsluft. Die Heizung des Gebaudes ist somit
energietechnisch hochwertig und fiihrt zu geringen Heiz-, und Warmwasserkosten fir die spateren
Bewohner/innen. DarUber hinaus entsteht am Gebaudestandort kein CO2 und nur geringe
Larmemissionen. Eine weitere Effizienzsteigerung, bei welcher der Erdkérper als Warmequelle bzw
Warmesenker dient, wird im Zuge der Projektrealisierung gepriift und bei einer wirtschaftlichen
Darstellbarkeit bevorzugt.

Die Warmeabgabe in den Wohnraumen erfolgt Gber ein Fubodenheizsystem.
Die Fuflbodenheizung filhrt in den Wohnrdumen als Strahlungsheizung zu einem behaglichen

Raumklima. Aus energietechnischer Sicht erlaubt die Flachenheizung einen effizienten Betrieb der
Warmepumpe.

Fur die Wohngebaude werden dachoptimierte Photovoltaik-Anlagen angestrebt, welche mehr als der
Solarverpflichtung It. BO flr Wien entsprechen.
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Anlage 6 - Mobilitatskonzept:

e Schaffung einer hochwertigen Fahrradinfrastruktur (Anlehnbiigel, Einstellbiigel 0.5.) mit Lademdglichkeiten
fiir E-Fahrrader inklusive eines Radreparaturplatzes (Reparaturbox, Stele 0.3.) sowie entsprechend
einfacher Zugénglichkeiten (ebenerdige Anordnung, entsprechend dimensionierter Lift, fahrradfreundliche

Rampe 0.3.) sowie Besucherstellplatzen im Aufienbereich

e es wird pro nérdlichen und siidlichen Teil der Projektflache ein (Elektro-)Lastenrad und mehrere Trolleys
(mind. 10 pro Teil) den Nutzern einmalig zur Verfiigung gestellt (die iber eine entsprechende

Hauswirtschafts-App, z.B. Pocket House genutzt werden kdnnen)

e« es wird pro nardlichen und siidlichen Teil der Projektflaiche zumindest eine betreiberneutrale Paketstation

zu Verfiigung stehen.

e es wird im Zuge der Besiedelung einmalige Informationsbroschiiren iiber verschiedene Mobilitatsangebote
im naheren Umfeld (z.B. OV Anbindung, Fahrradinfrastruktur, Nutzung der E-Lastenrader / Trolleys) geben,

die im Zuge der Wohnungsiibergaben verteilt werden.

e sofern eine technisch, rechtlich & wirtschaftlich sinnvolle Umsetzung realistisch ist, soll E-Ladeinfrastruktur
(Wallboxen) fiir die Bewohnerschaft (inkl. eines Lastmanagements) geschaffen werden (Zielwert mindestens
5% der Stellplatze)



Anlage 7 - Qualitdtssicherungskatalog:

e Der Durchgang zwischen Rautenweg und Breitenleer Strafie sowie der Vorplatz am Rautenweg werden
offengehalten und barrierefrei.

Es sind generell keine Mietergarten zur internen Erschliefungsachse vorgesehen.

Der Haupteingang des Kindergartens ist vom nordlichen Vorplatz erschlossen, ein Nebeneingang iiber den
Garten (liber Abstandflache zum SWW)

Die Freiflichen am Bauplatz sowie des angrenzenden Griinzuges werden entsprechend dem beigelegten
Freiraumkonzept ausgestaltet. Die Wegeverbhindungen vom Griinzug in die Anlage bzw. zum Bauplatz werden
entsprechend dem beiliegenden Freiraumkonzept umgesetzt und offengehalten.

Parallel zur Einreichung wird ein gemeinsamer Freiflachenplan vorgelegt und abgestimmt. Die Am Rain
angelagerten Spielplatzbereiche sind gemeinsam ausgestaltet.

Die Ausgestaltung der Wegeverbindungen ist so geartet, dass sich der Grad der Versiegelung der Oberflachen
auf ein Minimum beschrankt.

e Garagenrampen werden baukdrperintegriert umgesetzt

Ausreichender Humusaufbau iiber Tiefgaragen oder Kellerrdumen (Intensivbegriinung gem. GNORM) zwecks
Sicherung eines qualitatsvollen Bewuchses. Ausreichende Erdkerne zur Pflanzung der gem. §79 Abs. 7 der
Wiener Bauordnung vorgeschriebenen Baume.

Luftungsbauten sollen bodeneben sein ader gut in den Bau oder die Gestaltungselemente des Freiraumes
integriert werden.

Bauplatziibergreifende Darstellung der notwendigen Feuerwehr-Aufstellflachen

Die im stidtebaulichen Konzept beriicksichtigten Sichtbeziehungen zwischen den angrenzenden Bebauungen
untereinander als auch Richtung Griinzug werden umgesetzt.

e Auch in ihrer detaillierten Baukorperausformulierung gehen die Baukérper vor allem hinsichtlich der
Héhenabwicklung auf die angrenzende Bebauung ein.

Bewusste Gestaltung der Front der Breitenleer Strafie und des Eckbereiches Breitenleer Strafie /
Ziegelhofstralfle

Der Vorgarten Ecke Breitenleer Strafie/ Ziegelhofstrafie wird zum Straenraum hin offengehalten und soll im
Sinne einer attraktiven Erdgeschosszone ausgestaltet werden.

Die Projektweber bemiihen sich nachweislich an der Breitenleer Strafie eine attraktive, der Frequenz dieses
Ortes angemessene Nutzung umzusetzen (z.B. Apotheke, Bankomat, Arztpraxen, ..)
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