Vertrag
gemadR § 1a der Bauordnung fiir Wien (BO fiir Wien)

abgeschlossen zwischen

EEI Alpha Liegenschaftsverwertungs GmbH & Co KG (FN 498678 a)
1060 Wien, Lehargasse 7,
im Folgenden kurz ,Projektwerberin“ genannt, und

Stadt Wien
1010 Wien, Rathaus
wie folgt:
1. Praambel
1.1 Die Projektwerberin ist Eigentlimerin der Liegenschaft NordwestbahnstraRe 53-

1.2

2.1

59, Adolf-Gstéttner-Gasse 7, Heistergasse 2-6 (EZ5412, GSt.Nr.3212/1
KG 01620 Brigittenau) in 1200 Wien und beabsichtigt die Planung und Errichtung
eines gemischt genutzten Bauvorhabens (urbane EG-Flichen, Gewerbeflachen,
soziale Infrastruktur und Wohnungen). Grundlage fiir die Bebauung ist eine Neu-
festsetzung des Fldchenwidmungs- und Bebauungsplans, die der schematischen
Darstellung der Bebaubarkeit It. Beilage ./A weitestgehend entspricht.

GemadR § 1a BO fiir Wien ist die Gemeinde Wien als Trégerin von Privatrechten
berechtigt, zur Unterstiitzung der Verwirklichung der in § 1 Abs. 2 BO fiir Wien
genannten Planungsziele, insbesondere zur Vorsorge ausreichender Flachen fiir
den erforderlichen Wohnraum und fiir Arbeits- und Produktionsstitten des Ge-
werbes, der Industrie und zur Erbringung von Dienstleistungen aller Art, sowie
Uber die Beteiligung der Grundeigentiimer an den der Gemeinde durch die Fest-
setzung von Grundfldchen als Bauland erwachsenden Kosten der Infrastruktur
privatrechtliche Vereinbarungen abzuschlieRen. Dieser Vertrag ist eine solche
Vereinbarung gemalR § 1a BO fiir Wien.

2. Leistungspflichten

Grundlage fiir die weitere Planung und Bebauung der Liegenschaft bildet das
vom Expertinnengremium des stddtebaulichen Verfahrens zur Realisierung
empfohlene Planungskonzept des Biiros querkraft architekten zt gmbh, das die-
sem Vertrag in seinen Kernmerkmalen als Beilage ./B angeschlossen ist.
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2.2

2.3

2.4

2.5

Vertragsgegenstand ist die Sicherstellung und Umsetzung von Mehrwerten fiir
die Offentlichkeit, der nachstehenden infrastrukturellen, baulichen und Quali-
tats-Mallnahmen.

Nutzungsmix

Die Projektwerberin verpflichtet sich, auf der Projektfldche den Nutzungsmix ge-

maR STEK-Beschluss vom 12.06.2019 (https://www.wien.gv.at/stadtentwick-

lung/projekte/pdf/nordwestbahnstrasse53-rahmenbedingungen-transforma-

tion.pdf) umzusetzen und, neben Wohnnutzung (davon muss zumindest 1/3 der

Wohnnutzflache hinsichtlich der Grundkostenangemessenheit dem WWFSG

1989 entsprechen im Sinne § 6 Abs. 6a BO fiir Wien), folgende Anteile sicher zu

stellen (Prozentangaben jeweils Anteil an der oberirdischen Gesamt-BGF):

a) Flachen fiir betriebliche Nutzungen im AusmaR von mindestens 25 % und

b) liber das Projektgebiet hinauswirkende Infrastruktureinrichtungen (Bildung,
Betreuung, Gesundheit, ...) im Ausmal von ca. 15 %.

Kindergarten

Die Projektwerberin verpflichtet sich, auf der Projektfliche einen Kindergarten
mit vier Kindergartengruppen samt angemessenen AuRenflichen und direktem
Zugang zu diesen auf der gleichen Ebene zu errichten. Der Kindergarten hat bau-
lich dem Raum- und Funktionsprogramm der MA 10 — Kindergérten It. Bei-
lage ./C zu entsprechen. Betreffend Fluchtwege, insbesondere im Hinblick auf
die Planung von Kindergartengruppen mit Kindern unter 3 Jahren, die sich nicht
im ErdgeschoR befinden, ist eine Abstimmung mit der MA — 37 Baupolizei vor-
zunehmen. Die behdrdlichen Anforderungen fiir den Fluchtfall mit Kleinkindern
sind in die Planung zu integrieren.

Die Projektwerberin wird sich bemiihen, dass ein Kooperationspartner den Kin-
dergarten zu Konditionen des geférderten Wohnbaues anbieten wird.

Innenhof
Die Projektwerberin verpflichtet sich, eine zumindest 900 m? groRe Teilfldche

des Innenhofs (vgl. blau markierte Fldche auf Seite 4 der Beilage ./B ) von ober-
irdischer Bebauung freizuhalten und tagsiiber (werktags zwischen 8:00 und
22:00 Uhr, an Sonn- und Feiertagen zumindest zwischen 9.00 Uhr und 12:00 Uhr
sowie zwischen 14.00 und 20.00 Uhr) offentlich zugédnglich zu machen und zu
erhalten. Neben befestigten Oberflichen ist dieser Bereich auch mit intensiver
Bepflanzung und Sitzgelegenheiten zu gestalten, insbesondere durch einge-
fasste Beete mit unterschiedlichen Gewichsen sowie einen mikroklimatisch
wirksamen Baum, fiir den eine unversiegelte Fliche von zumindest 90 m? be-
ricksichtigt wird.

Die Projektwerberin verpflichtet sich weiters zum unaufgeforderten Abschluss
eines Dienstbarkeitsvertrages gemaR Muster Beilage ./D binnen acht Wochen
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2.6

2.7

2.8

nach Verblcherung des finalen Teilungskonzeptes und Vorliegen entsprechen-
der Servitutspldne, die iber Veranlassung und auf Kosten der Projektwerberin
zu erstellen sind.

Grune Infrastruktur

Die Projektwerberin verpflichtet sich, die Flachdicher der verschiedenen Bau-

teile teils intensiv und teils extensiv zu begriinen.

a) Besondere Bedeutung kommt dabei den ,,Waldoasen“ genannten Flachdi-
chern jener niedrigeren Bauteile zu, die als ,,Fugen” in die Blockrandbebauung
eingeschnitten sind (vgl. Beilage ./B). In diesen Dachbereichen ist durch stati-
sche Vorsorge und entsprechenden Aufbau eine intensive Bepflanzung auch
mit Gehdlzen und Bdumen zu gewahrleisten und die intensive Bepflanzung
sicher zu stellen.

b) Auch das im Innenhof liegende Flachdach, das gewerbliche Nutzungen bzw.
den Ladehof lberdeckt (vgl. Beilage ./B) ist - auRerhalb befestigter Wege -
Uberwiegend intensiv zu begriinen, wobei entsprechend der dort vorgesehe-
nen Spielfunktionen (Spielplatze, Freiflachen des Kindergartens) auf eine ro-
buste Gestaltung zu achten ist.

Alternative Mobilitdtsangebote
Die Projektwerberin verpflichtet sich, ein Mobilitdtskonzept entsprechend den
Grundsdtzen gemal Beilage ./E umzusetzen.

Qualitatssicherung
Die Projektwerberin hat in Abstimmung mit der MA 21B einen Qualitatssiche-
rungs-Katalog erstellt (gegliedert in Ebenen der Verbindlichkeit), der Rahmen-
bedingungen und Verpflichtungen fiir die weitere Planung, Realisierung und
Nutzung definiert (maRgeblich ist die Fassung vom 21.12.2021).
Darin werden insbesondere folgende Themen und Qualitdten behandelt:

o Stadtebau

o Freiraum

o Grundsatze fiir die architektonische Realisierungsplanung

O

O

Grundsatze fiir die bauliche Realisierung

Aspekte der Smart City Rahmenstrategie (Energie, Mobilitdt, klimarele-
vante MaRBnahmen wie Begriinung, Regenwassermanagement und Ober-
flachenmaterialien)

o nutzungsbezogene Anforderungen (insbesondere Gewerbeflichen samt
ErschlieBung und Anlieferung (iber einen Ladehof, EG-Zone)

o Struktur und Prozedere Qualitdtssicherung auch betreffend weitere Vor-
gangsweise zu Bauteil ,Produktive Stadt” in Abstimmung mit der Wirt-
schaftsagentur.

Die Projektwerberin verpflichtet sich, das Qualitatssicherungs-Gremium bis spa-

3/12




2.8

testens 01.05.2022 zu konstituieren und gemeinsam mit diesem bis zur Fertig-
stellung sdmtlicher Bauteile die Durchsetzung der im Qualitdtssicherungs-Kata-
log verankerten Pflichten sicherzustellen.

Technische Infrastruktur (Neugestaltung der Adolf-Gstéttner-Gasse)

Die Projektwerberin verpflichtet sich zur Leistung eines Kostenbeitrags in der
Hohe von héchstens EUR 300.000,-- (in Worten: Euro dreihunderttausend) zu-
zliglich allfalliger USt. fir die Neugestaltung der Adolf-Gstdttner-Gasse im Be-
reich zwischen NordwestbahnstraRe und Heistergasse zur Aufwertung des 6f-
fentlichen Raums (die die Projektwerberin treffenden Verpflichtungen gemaR
BO fiir Wien, insbesondere jene des § 54 BO fiir Wien, bleiben hiervon unbe-
rihrt).

Die Ausgestaltung &ffentlicher Verkehrsflachen soll entsprechend den Klimazie-
len der Stadt Wien erfolgen und wird mit den betroffenen Fachdienststellen der
Stadt Wien und der Projektwerberin dahingehend abgestimmt werden.

Die vorstehenden MaBnahmen umfassen im Wesentlichen die Planung und den
Strallenbau inkl. Umbau der Ver- und Entsorgungsleitungen, Bodenmarkierun-
gen, Verkehrszeichen, Beleuchtung, Mobiliar, StraBenbegleitgriin und Baum-
pflanzungen.

Es wird ausdriicklich Wertbestdndigkeit des Kostenbeitrags vereinbart. Dieser zu
leistende Betrag erh6ht oder vermindert sich in demselben AusmaR, in dem sich
die von der Bundesanstalt Statistik Osterreich nach dem ,Baukostenindex fiir
StraBenbau Basisjahr 2020 - StraBenbau Insgesamt” verlautbarte Indexzahl fiir
den dem Jahr der Falligkeit der Zahlung vorangegangenen September gegeniiber
der fiir Juli des Jahres 2021 verlautbarten Indexzahl erhéht oder vermindert.
Sollte der ,Baukostenindex fiir StraBenbau Basisjahr 2020 - StraRenbau Insge-
samt” nicht mehr verlautbart werden, so ist der dem weggefallenen Wertmesser
nach dessen Funktion am ehesten entsprechende Wertmesser heranzuziehen.

Die Projektwerberin hat bei der Planung ihrer Hochbauten in Bezug auf allenfalls
tiber die Baulinie auskragende Gebiudebestandteile wie z.B. Erker, Balkone etc.
sowie hinsichtlich des Brandschutzkonzeptes das StraRenprojekt der Stadt Wien
— StraRenverwaltung und Straenbau, insbesondere die darin enthaltene Situie-
rung von Baumen (Kronenbereich), entsprechend zu berticksichtigen.

Die Projektwerberin bevoliméachtigt die Dienststellen der Stadt Wien als verge-
bende Stelle bereits mit diesem Vertrag, die gegenstdndlichen Planungs-, Bau-,
Dienst- und Lieferleistungen gemaR Punkt 2.9 dieses Vertrages im Sinne des § 2
Z 42 BVergG 2018 auszuschreiben und zu vergeben.

Die Beauftragung der Planungs-, Bau-, Dienst- und Lieferleistungen durch die
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2.10.

Dienststellen der Stadt Wien erfolgt auf Rechnung der Projektwerberin. Festge-
halten wird, dass die Projektwerberin jedenfalls nur den Kostenbeitrag gemaR
Punkt 2.9 schuldet.

Die Bauaufsicht, die formale Ubernahme der Bauleistungen sowie die Gewahr-
leistungsverfolgung bzw. Koordination der Mdngelbehebung erfolgt ausschlieR-
lich durch die Dienststellen der Stadt Wien.

Der von der Projektwerberin zu tragende Kostenbeitrag wird - bis zur maximalen
Hohe gemald Punkt 2.9 (dieser Hochstbetrag versteht sich inklusive aller Abga-
ben und Gebiihren, jedoch zuziiglich allfalliger USt.) - nach den tatsachlich an-
fallenden Kosten von den Auftragnehmern (ausfiihrende Firmen) direkt an die
Projektwerberin verrechnet. Dazu werden die Rechnungen der planenden und
ausflihrenden Firmen von den Dienststellen der Stadt Wien gepriift und von der
Stadt Wien an die Projektwerberin zur Anweisung libermittelt. Die Rechnungs-
legung erfolgt nach Leistungsfortschritt. Die Zahlungsfrist betrdgt 30 Tage netto
ohne Abzlige nach ordnungsgemalem Eingang der gepriiften, von der Stadt
Wien zur Zahlung freigegebenen Rechnung bei der Projektwerberin.

Die Projektwerberin verpflichtet sich zur Leistung des Kostenbeitrags gemaR
Punkt 2.9, sobald dieser von der Stadt Wien abgerufen wird, jedoch nicht vor
Kundmachung der Planungsakte.

Die Pflicht zur Leistung des Kostenbeitrages nach Punkt 2.9 erlischt jedenfalls
drei Jahre nach dem Zeitpunkt, zu dem die letzte (von allenfalls mehreren) Bau-
fertigstellungsanzeige im gesamten Projekt bei der MA 37 — Baupolizei einge-
bracht wurde und die Stadt Wien (MA 28 — StraRenverwaltung und StraBenbau)
davon nachweislich von der Projektwerberin schriftlich verstandigt wurde. Da-
nach darf die Projektwerberin zu keinen Zahlungen (aus dem Titel der Kosten-
beitragsleistung) mehr gemaR diesem Vertragspunkt herangezogen werden.
Diese Fristen verlangern sich aber fiir den Fall, dass im Zuge der MaRnahmen
gemaR Punkt 2.9 in den zugrundeliegenden Verfahren (z.B. Vergabe- oder Bau-
verfahren) Rechtsmittel erhoben werden entsprechend um die Dauer solcher
Rechtsmittelverfahren samt allfdlliger Verfahrenswiederholungen bei Behdrden
oder um die Dauer eines Verfahrens vor dem Verwaltungsgerichtshof oder dem

Verfassungsgerichtshof.

Die Projektwerberin nimmt ausdriicklich zur Kenntnis, dass auf bzw. in bzw. im
Umgebungsbereich der Projektflache bestehende Einbauten der Stadt Wien vor-
handen sein kénnen.

Die Projektwerberin verpflichtet sich, bei allfdlligen Grabungs- bzw. Bauarbeiten
diesen Umstand zu berticksichtigen und diese Grabungs- bzw. Bauarbeiten auf
eine Weise durchzufithren, welche eine Beschddigung dieser Einbauten aus-
schlief3t.
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Der Projektwerberin wird angeraten, bereits vor Durchfliihrung von Grabungs-
bzw. Bauarbeiten mit allen in Frage kommenden Einbautendienststellen Kontakt
aufzunehmen und den Bestand von Einbauten abzukldren und den weiteren Be-
stand, die Verlegung oder die Auflassung dieser Einbauten zu regeln.

Alle Kosten einer allfilligen Verlegung oder Auflassung dieser Einbauten sind zur
Gdnze von der Projektwerberin bzw. ihren Rechtsnachfolgern zu tragen.

3. Inkrafttreten, Wirksamwerden der Leistungspflichten und Fristen der Erfiillung

-

3.2

4.1

Diese Vereinbarung tritt mit Vertragsunterfertigung in Kraft. Die Vertragsunter-
fertigung umfasst die Unterfertigung dieses Vertrages durch die Projektwerberin
und die Stadt Wien sowie die vorgesehene Bewilligung des Abschlusses dieses
Vertrages durch die fiir dieses Rechtsgeschift zustandigen Gremien der Stadt
Wien. Die in Punkt 2. beschriebenen Leistungspflichten der Projektwerberin
werden —ungeachtet der zum Teil erst spater eintretenden Falligkeit — mit Kund-
machung des neuen Flachenwidmungs- und Bebauungsplans, der die Realisie-
rung einer Bebauung It. Punkt 1.1. ermdglicht, wirksam.

Die Projektwerberin wird nach Kundmachung dieses neuen Flichenwidmungs-
und Bebauungsplans unverziiglich mit der Realisierungsplanung beginnen, bin-
nen spatestens 18 Monaten nach Kundmachung dieses neuen Flachenwid-
mungs- und Bebauungsplans das (oder die) Bauansuchen stellen und bis ldngs-
tens fiinf Jahre ab dem Zeitpunkt der ersten rechtskraftigen Baubewilligung im
Projekt die Errichtung des Projekts abschlieRen sowie die Leistungspflichten ge-
madR Punkt 2.3 bis 2.7 erfiillen. Aus wichtigen, von der Projektwerberin nicht zu
vertretenden Griinden (Witterung, Pandemie, Aussperrung, Streik, Krieg) hat die
Projektwerberin Anspruch auf eine Erstreckung dieser Frist bis Wegfall der Be-
hinderung fiir eine Dauer von hochstens sechs Monaten.

Die Erfiillung der Leistungspflichten gemaR Punkt 2.8 und 2.9 ist in den jeweili-
gen Punkten geregelt.

Die Projektwerberin verpflichtet sich bis zu vollstdndigen Erfiillung sdmtlicher
Leistungspflichten gemaR dem vorliegenden Vertrag jeweils zum 1.3. und 1.9.
jedes Jahres nachweislich und schriftlich unter Beachtung der Bestimmungen
gemdR Punkt 10. tiber den Stand der Projektumsetzung, insbesondere baube-
hérdliche Eingaben und Bewilligungen, sowie die Erflillung der Leistungspflich-
ten zu berichten.

4. Sicherstellung der vertraglichen Verpflichtungen

Gerat die Projektwerberin mit der fristgerechten Erfiillung einer der Leistungs-
pflichten gemdaR den Punkten 2.3 bis 2.8 iVm Punkt 3.2 in (auch nur Teil-)Verzug,
istdie Projektwerberin zur Leistung einer verschuldensunabhéngigen, nicht dem
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4.2

4.3

richterlichen MaRigungsrecht unterliegenden Vertragsstrafe in der Hohe von
EUR 2.500,-- (inkl. allfalliger USt. in gesetzlicher Hohe) je Leistungspflicht je an-
gefangener Woche des Verzuges, so lange der (auch nur Teil-)Verzug betreffend
einer der Leistungspflichten gemaR den Punkten 2.3 bis 2.8 iVm Punkt 3.2 be-
steht, verpflichtet. Diese Vertragsstrafen sind in Summe mit einem Gesamtbe-
trag von EUR 400.000,- (inkl. allfalliger USt. in gesetzlicher Hohe) beschrankt.
Dies gilt auch, wenn mehr als nur eine dieser Leistungspflichten verletzt werden
sollte.

Gerdt die Projektwerberin mit der fristgerechten Erflillung der Leistungspflich-
ten gemaR Punkt 2.9 iVm Punkt 3.2 in (auch nur Teil-)Verzug, ist die Projektwer-
berin zur Leistung einer verschuldensunabhéangigen, nicht dem richterlichen Ma-
Bigungsrecht unterliegenden Vertragsstrafe in der Hohe von EUR 2.400,-- (inkl.
allfalliger USt. in gesetzlicher Hohe) je angefangener Woche des Verzuges, so
lange der (auch nur Teil-)Verzug besteht, verpflichtet. Diese Vertragsstrafe ist
mit insgesamt EUR 124.800,-- (inkl. allfalliger USt. in gesetzlicher Hohe) be-
schrankt.

Fir den Fall, dass die Projektwerberin nachweisen kann, dass der Verzug liber-
wiegend in der Sphare der Stadt Wien liegt, kommt fiir die jeweilige Leistungs-
pflicht keine Vertragsstrafe zur Anwendung.

Eine Vertragsstrafe ist der Stadt Wien binnen vier Wochen nach Einlangen einer
entsprechenden schriftlichen Aufforderung unter Darlegung des zu Grunde lie-
genden Anspruches zu bezahlen. Vertragsstrafen stellen lediglich einen Min-
destsatz dar und bestehen zusdtzlich zum Erflllungsanspruch der Stadt Wien.
Ein Gber eine Vertragsstrafe hinausgehender Schaden ist von der Projektwerbe-
rin nach den gesetzlichen Voraussetzungen zu ersetzen. Kann die Projektwerbe-
rin nachweisen, dass der Verzug weder durch sie noch durch ihre Erflillungsge-
hilfen, wenn auch nur fahrlassig, verschuldet wurde, wird die Vertragsstrafe fiir
die jeweilige Leistung mit héchstens vier Wochen beschrankt.

Die Projektwerberin verpflichtet sich zudem, zur Sicherstellung der Leistungs-
pflichten gemaR Punkt 2.9 iVm Punkt 3.2 mit einseitiger Unterfertigung dieses
Vertrages und Ubermittlung an die Stadt Wien eine abstrakte Erfiillungsgarantie
in der H6he von EUR 360.000,-- beizubringen.

Die Erflillungsgarantie hat dem Muster gemaR Beilage ./F zu entsprechen und
wird als Bankgarantie eines groRen im EWR ansdssigen Kreditinstitutes erstklas-
siger Bonitdt begeben (Rating BBB+ oder vergleichbares Rating). Die Abwick-
lungssprache muss stets deutsch sein und hat folgende Mindestanforderungen
zu erfiillen:
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4.4

5.1

52

Der Garantiebetrag muss mindestens auf EUR 360.000,- (Euro dreihundertsech-
zigtausend) lauten. Die Gliltigkeit der Erflillungsgarantie muss bis zur vollstindi-
gen Erfillung der die Projektwerberin nach diesem Vertrag treffenden Leistungs-
pflichten gem&R den Punkt 2.9 iVm Punkt 3.2 gegeben sein. Droht die Erfiillungs-
garantie abzulaufen und wird diese nicht bis drei Monate vor Ablauf durch eine
neue Erflillungsgarantie ersetzt, ist die Stadt Wien zur Ziehung der Erfiillungsga-
rantie berechtigt. Die Erfiillungsgarantie hat die Bestimmung zu enthalten, dass
der Abruf des besicherten Betrages auf jederzeitiges Verlangen der Stadt Wien,
ohne Priifung des zu Grunde liegenden Rechtsverhiltnisses und unter Verzicht
auf jede Einrede und Aufrechnung mit der Erkldrung, dass der Garantiefall ein-
getreten ist, erfolgen kann. Der Garantieabruf muss auch durch mehrere Teilab-
rufungen bis zum garantierten Betrag zul3ssig sein. Die abstrakte Garantieerkls-
rung muss dem osterreichischen Recht und der ausschlieRlichen 6rtlichen Ge-
richtszustandigkeit Wien und der inldndischen Gerichts- und Vollstreckbarkeit
unterliegen.

Die Stadt Wien ist berechtigt, die Erfiillungsgarantie fiir alle Anspriiche aus die-
sem Vertrag gegeniiber der Projektwerberin unter Mahnung und Gewahrung ei-
ner vierwdchigen Nachfrist in Anspruch zu nehmen.

Nach Erflllung des Anspruches gemaR Punkt 2.9 ist die Erfiillungsgarantie riick-
zustellen.

5. Riicktrittsrecht

Werden die Planungsakte der Stadt Wien, die Voraussetzung fiir die Bebauung
im Sinne des Punktes 1.1 sind, nicht bis langstens fiinf Monate ab Vertragsun-
terfertigung (ist die Unterfertigung dieses Vertrages seitens der Projektwerberin
und der Stadt Wien und die Bewilligung dieses Vertrages durch die hierfiir zu-
stdndigen Gremien der Stadt Wien) formal kundgemacht, kann die Projektwer-
berin ohne Setzung einer Nachfrist von diesem Vertrag mittels eingeschriebe-
nem Brief zurlicktreten.

Mit erfolgtem Riicktritt tritt dieser Vertrag in allen Punkten aufer Kraft, ohne
dass die Vertragspartnerinnen (das sind die Projektwerberin und die Stadt Wien)
einander flr Anspriiche aus und in Zusammenhang mit diesem Vertrag haften.
Die Erfiillungsgarantie ist diesfalls unverziiglich riickzustellen.

6. Haftungsausschluss bei Riickwidmung

Wird die Flachenwidmung (inkl. Bebauungspléne) fiir das in Punkt 1.1 genannte
Grundstlick nachtraglich (nach Erlass des Flachenwidmungs- und Bebauungspla-
nes 8338) gedandert (Rlickwidmungen), so verzichtet die Projektwerberin fiir sich
und ihre Rechtsnachfolger gegeniiber der Stadt Wien auf Entschidigungsan-
spriiche, auf welcher Rechtsgrundlage auch immer, wenn:
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a) die Flachenwidmung fir das in Punkt 1.1 genannte Grundstiick nicht bis zum
28.02.2024 durch eine entsprechende Baueinreichung zur Ganze ausge-
schopft und die Flachenwidmung auf den tatsdchlich konsumierten Umfang
angepasst wird oder

b) bewilligte Bauvorhaben nicht innerhalb der nach der BO fiir Wien bzw. den
Baubewilligungsbescheiden vorgesehenen Fristen fertiggestellt werden oder

c) die Projektwerberin aus welchen Griinden auch immer ihren vertraglichen
Verpflichtungen nicht nachkommt und sich damit die Voraussetzungen fiir die
durch die Flaichenwidmung (inkl. Bebauungspldne) intendierte Nutzung als
nicht gegeben erweisen.

7. Haftung und Rechtsnachfolge

Die Projektwerberin verpflichtet sich, eine alifdllige Rechtsnachfolge gemaR § 1a
Abs. 5 BO fiir Wien unverziglich, jedoch spatestens binnen 14 Tagen ab dem
Zeitpunkt des Eintritts der Rechtsnachfolge, der Stadt Wien nachweislich und
schriftlich unter Beachtung der Bestimmungen gemdaR Punkt 10. mitzuteilen.
Hinsichtlich des Abverkaufs einzelner Eigentumswohnungen gilt die Mitteilungs-
pflicht als erfiillt, indem die Stadt Wien lber den Beginn des Abverkaufs infor-
miert wird.

Die Projektwerberin verpflichtet sich, samtliche sich aus diesem Vertrag erge-
benden Pflichten vollinhaltlich auf allfdllige Rechtsnachfolger am projektgegen-
standlichen Grundstlick gemaR Punkt 1.1 oder an Teilen dieser Grundstiicke zu
tiberbinden (§ 1a Abs. 5 BO fiir Wien) und dafiir Sorge zu tragen, dass sich diese
Rechtsnachfolger gegeniliber der Stadt Wien zur vollumfénglichen Einhaltung
der Bestimmungen dieses Vertrages und zur weiteren Uberbindung der Pflich-
ten aus diesem Vertrag auf weitere Rechtsnachfolger verpflichten, und halt die
Stadt Wien diesbezliglich schad- und klaglos. Rechtsnachfolger haften solida-
risch.

Diese Uberbindungsverpflichtung besteht nicht fiir solche Rechtsnachfolger, die
nicht mehr als 5 selbstdndige Wohneinheiten oder nicht mehr als 375m? Wohn-
nutzflache im Wohnungseigentum erwerben.

Ungeachtet der Uberbindung der Verpflichtungen aus diesem Vertrag auf
Rechtsnachfolger haftet die Projektwerberin weiter solidarisch mit solchen
Rechtsnachfolgern fiir die Erfiillung der vereinbarten Leistungsverpflichtungen
und halt die Stadt Wien schad- und klaglos.

Hinsichtlich des im Punkt 2.5. angeflihrten Vertrages wird festgehalten, dass sich
eine Genehmigung durch das verfassungsgemal} zustandige Organ der Stadt
Wien auch auf die Rechtsnachfolger der Projektwerberin im Eigentum an der
jeweils vertragsgegenstandlichen Projektflache erstreckt.
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8. Kosten, Steuern und Gebiihren

Die Projektwerberin tragt die Kosten der Errichtung dieses Vertrages, die mit
dem Abschluss und der Durchfiihrung dieses Vertrages allenfalls verbundenen
Gebilihren und Verkehrssteuern sowie Kosten fiir eventuell erforderliche
Vermessungen, die Erstellung von Teilungspldnen und Kosten im Zusammen-
hang mit zu errichtenden Vereinbarungen mit Dritten.

Die Kosten einer allfdlligen rechtsfreundlichen Vertretung und Beratung tragt
jede Partei fiir sich selbst.

9. Schlussbestimmungen, anwendbares Recht, Gerichtsstand
Erfillungsort flir diesen Vertrag ist Wien.

Mindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen oder
Ergdnzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform,
sofern nicht eine strengere gesetzliche Form vorgeschrieben ist. Dies gilt auch
fiir Anderungen oder Ergénzungen dieses Schriftformgebots.

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise
nichtig oder rechtsunwirksam oder undurchfiihrbar sein oder werden, wird
dadurch die Wirksamkeit und Durchfiihrbarkeit der lbrigen Bestimmungen
nicht beriihrt. Anstelle der nichtigen, unwirksamen oder undurchfithrbaren Be-
stimmung gilt diejenige wirksame und durchfiihrbare Bestimmung als verein-
bart, die dem Sinn und Zweck der nichtigen, unwirksamen oder undurchfiihrba-
ren Bestimmung nach Gegenstand, Mal, Zeit, Ort oder Geltungsbereich am
nachsten kommt. Dasselbe gilt entsprechend fiir alifillige Liicken in diesem Ver-

trag.

Abgesehen von der Uberbindung von Pflichten aus diesem Vertrag gemiR
Punkt 7. gelten samtliche Rechte und Pflichten aus und im Zusammenhang mit
diesem Vertrag ausschlieBlich fiir die Vertragspartnerinnen. Dritte kénnen keine
Rechte aus und in Zusammenhang mit diesem Vertrag geltend machen.

Die Nichtausiibung oder die nicht sofortige oder nicht gdnzliche Ausiibung eines
Rechtes gemal diesem Vertrag durch eine Vertragspartnerin hat nicht zur Folge,
dass dieses Recht spdter nicht mehr ausgelibt werden kann. Daraus folgt jedoch
keine Verlangerung gesetzlicher oder vertraglicher Fristen. Soweit nicht aus-
driicklich etwas anderes bestimmt ist, gilt ein Verzicht auf ein Recht nach diesem
Vertrag nur flr diesen einen Fall und Zweck.

Dieser Vertrag und alle Urkunden, auf die in diesem Vertrag Bezug genommen
wird, enthalten abschlieBend alle Vereinbarungen der Vertragspartnerinnen in
Bezug auf den Gegenstand dieses Vertrages. Allfillig friihere in diesem Zusam-
menhang getroffene Absprachen, (Garantie)Erkldrungen und Vereinbarungen
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9.7

10.1

11.1

112

der Vertragspartnerinnen, moégen diese schriftlich oder miindlich zustande ge-
kommen sein, treten mit Vertragsunterfertigung auBer Kraft.

Dieser Vertrag und dessen Rechtswirksamkeit, Auslegung und Erfillung unter-
liegen Osterreichischem Recht unter Ausschluss der Kollisionsnormen. Die allfal-
lige Anwendbarkeit des Wiener UN-Ubereinkommens tiber Vertrige (iber den
internationalen Warenkauf ist ausgeschlossen. Fiir alle Streitigkeiten oder An-
spriiche, die sich aus oder im Zusammenhang mit diesem Vertrag ergeben oder
sich auf dessen Abschluss, Giiltigkeit, Verletzung, Auflésung oder Nichtigkeit be-
ziehen, ist das sachlich in Handelssachen zustandige Gericht in Wien ausschlieR3-
lich zustandig.

10. Mitteilungen

Samtliche Erkldrungen und Mitteilungen gemaR diesem Vertrag sind schriftlich
durch einen hierzu berechtigten Vertreter der jeweiligen Vertragspartnerin ab-
zugeben und an den Empfanger persénlich zu libergeben oder durch einge-
schriebene Briefsendung oder per E-Mail mit riickbestatigtem Empfang zu sen-
den. Die Erkldrungen und Mitteilungen sind an die unten angegebene Adresse
oder an eine Adresse zu senden, die unter Einhaltung dieser Regelung unter Be-
zugnahme auf diese Vertragsbestimmung bekanntgegeben wurde:

Fiir die Stadt Wien:

Magistratsdirektion — Geschaftsbereich Bauten und Technik

1010 Wien, Lichtenfelsgasse 2, Stiege 5, Halbstock, Zimmer 201
post@md-bd-wien.gv.at

mit einer Kopie an Frau Dr." Daniela Strassl|, daniela.strassl@wien.gv.at

Fir die Projektwerberin:

EEl Alpha Liegenschaftsverwertungs GmbH & Co KG
1070 Wien, Lehargasse 7

zH Herrn Dr. Daniel Jelitzka, dj@jpi.at

mit einer Kopie an juw@jpi.at

11. Vertragsabschluss und Ausfertigungen

Festgehalten wird, dass dieser Vertrag zundchst von der Projektwerberin unter-
fertigt wird. Mit Unterfertigung dieses Vertrages durch die Projektwerberin und
Ubermittlung an die Stadt Wien bleibt die Projektwerberin mit dem solcherart
erfolgten Anbot auf Abschluss des Vertrages der Stadt Wien fiinf Monate ab Un-
terfertigung durch die Projektwerberin im Wort.

Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, von welchen jede Vertrags-
partnerin ein Exemplar erhalt.

11/12

\\




Beilagen, die einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bilden:

Beilage ./A schematische Darstellung der zugrundeliegenden Bebaubarkeit

Beilage ./B Planungskonzept querkraft architekten zt gmbh
Beilage ./C Raum- und Funktionsprogramm Kindergarten

Beilage ./D Muster Dienstbarkeitsvertrag
Beilage ./E Grundsatze Mobilitdtskonzept
Beilage ./F Muster der Erfullungsgarantie

Der Vertrag nimmt weiters Bezug auf folgende Dokumente (die aber nicht als Beilagen

angefligt werden):
o STEK-Beschluss vom 12.06.2019

o Qualitdtssicherungs-Katalog VW 2021
I
Wien, am 244]/;? ( /{/O

EEl Alpha I@égensc aftsverwertungs GmbH & Co KG

Stadt\Wien

Wien, am 0/5 oZJ/oZ

Stadt Wien (MA 21B - Stadtteilplanung und Flachen-
widmung Nordost, Druckerei)

Wien, am -b2. Marz 2022

Wien, am  § i
Stadt Wien (MA 69 - Immobilienmanagement)
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Beilage A - schematische Darstellung der zugrundeliegenden Bebaubarkeit
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Beilage C - Raumprogramm Standards MA10 flr Kindergarten mit vier Gruppen

Quelle: : (Abruf 1.10.2021)

Das Raum- und Funktionsprogramm dient zur Einschéatzung des erforderlichen Fldchenbedarfes und zur Orientierung
sowohl fiir die Abteilung Kindergérten (MA 10) als auch fiir private Tragerorganisationen.

Minimum Standard Ridume der jeweiligen Funktionsgruppe

MA O
Kinder/Gruppe 20 25
Cesamtkinderanzahi 80 100
Mietfldche /Gruppe 150 185
(Quadratmeter)
Mietflache /Kind (Quadratmeter) 7.5 7.4
GCesamtmietflache 600 740
(Quadratmeter),
diese set2t sich 2usammen aus:
Cruppentiumé und Nebanflachen 400 420 Cruppenraum, Cardéerobéraum, Sanitirraum, ABstaliraum
(Quadraimeater)
Buro~ und Parsonaliaume 33 70 Burd Leitung. Bespréchungscaum, 2ozialraum
Quadraimetar Parianalgarderabe, P sRECHTAUM mit Wi, Personal-
we
Essén, Bewegung 77 Bewegungsraum, multifunkiionale Fiache Markiplatz w.dgl
multifunktionale Flachen Mit odér ohne Bistrd Speidaberdich, Kuché, Speis, Raum fur
(Quadratmetar Kuhigerate
Sonitige Flachen (Quadratmelsr 30 &0 Behinderten-W5, Pulzmitlelraumm, allgemeinsr Absteliraum
wagenatstellraurm, Raum fur Carténigialgerate,
verkehrifiachen (Quadrammeter 60 80 nantedl i Basismodul Détragt Circa 12

e der hutzflacnan und Sanicarfiachen

Rahmenbedingungen

o Hausnebenrdume (zum Beispiel Waschkiiche, Miillraum, Lager) kénnen eventuell mit der Hausanlage mitbenutzt
werden und sind nicht in der angegebenen Mietflache enthalten (allenfalls zu einem geringeren Mietpreis)

* Haustechnikfldchen sind nicht Bestandteil der Mietflache, sondern Allgemeinrdume der Anlage

o Freifldchen: Der Zielwert der Stadt Wien liegt bei mindestens acht Quadratmetern Spielflache pro Kind. Laut
Wiener Kindergartenverordnung muss jeder Kindergarten einen im Freien gelegenen Spielplatz aufweisen, der
ausreicht, um den die Einrichtung besuchenden Kindern Gelegenheit zur Bewegung in freier Luft zu bieten. Kann
im verbauten Gebiet kein eigener Spielplatz bereitgestellt werden, ist dafiir Vorsorge zu treffen, dass den Kindern
die Benlitzung nahe gelegener Spiel- oder Sportplitze offen steht.

o Pkw-Stellpladtze: laut Wiener Garagengesetz; keine Anmietverpflichtung

o Definition der Mietfldche: nach Mietrechtsgesetz (MRG) beziehungsweise Wiener Wohnbauférderungs- und
Wohnhaussanierungsgesetz (WWFSG)

o Detaillierte GroRenangaben sind bei den Kindergartenbetreiberinnen und Kindergartenbetreibern zu erfragen.
Betreiberinnen-spezifische Verschiebungen zwischen den Funktionsgruppen sind moglich, solange alle
gesetzlichen Grundlagen, insbesondere das Wiener Kindergartengesetz (WKGG) und die Wiener
Kindergartenverordnung (WKGVO) eingehalten werden.




Beilage ./D Muster Dienstbarkeitsvertrag

MA 69-529273-2021

DIENSTBARKEITSVERTRAG

welcher zwischen der Projektwerberin' oder deren Rechtsnachfolgerinnen im
Eigentum einerseits sowie der Stadt Wien, Rathaus, 1082 Wien, andererseits
abgeschlossen wird, wie folgt:

1. Die Projektwerberin ist grundbiicherliche Eigentimerin des dienenden
Grundstiicks Nr. 3212/12 inneliegend in der EZ 5412 der Katastralgemeinde
Brigittenau.

2, a) Die Projektwerberin als Eigentiimerin des dienenden Grundstiicks Nr. 3272/1
rdumt fur sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum dieses Grundstiicks, der Stadt
Wien auf der im angeschlossenen — einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages
bildenden - Servitutsplan vom ### (Beilage IA) (,Farbe") dargestellten Fldache im
AusmaR von # m? die Dienstbarkeit der Duldung des Gehens und Aufenthalts auf der
Flache des Innenhofes, samt der Benutzung der dazugehdrigen Einrichtungen, fiir
jedermann, werktags zwischen 08:00 bis 22:00 Uhr, an Sonn- und Feiertagen
zwischen 09:00 bis 12:00 sowie 14:00 bis 20:00 Uhr und dessen Errichtung, Erhaltung,
Betrieb, Beleuchtung, Reinigung, winterlichen Betreuung sowie Entwasserung ein.

b) Die Projektwerberin als Eigentiimerin des dienenden Grundstiicks Nr. 3212/1
raumt fur sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum dieses Grundstiicks, der Stadt
Wien auf der im angeschlossenen — einen integrierenden Bestanditeil dieses Vertrages
bildenden - Servitutsplan vom ### (Beilage ./A) (,Farbe“) dargestellten Flache im
AusmaR von # m? die Dienstbarkeit der Duldung des Gehens und des Aufenthaltes
der Wege zur ErschlieBung des Innenhofes, fiir jedermann, werktags zwischen 08:00
bis 22:00 Uhr, an Sonn- und Feiertagen zwischen 09:00 bis 12:00 sowie 14:00 bis
20:00 Uhr und dessen Errichtung, Erhaltung, Betrieb, Beleuchtung, Reinigung,
winterlichen Betreuung sowie Entwésserung ein.

'1Sd Vertrages sind einerseits eine einzelne Projektwerberin oder mehrere bzw. alle Projektwerberinnen
sowie deren Rechtsnachfolger im Eigentum an den vertragsgegenstandlichen Grundstiicken gemeint.

2 Bzw. von Teilstiicken und / oder Trennstiicken dieses Gru ndstiickes
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