VERTRAG

gemaB § la der Bauordnung fiir Wien

tiber die Errichtung von Infrastruktur und sonstige MaBnahmen samt Leistung
von Kostenbeitrdagen im Zusammenhang mit dem Projekt ,Am Kempelenpark"

abgeschlossen zwischen einerseits der

GUD EINS GmbH & Co KG
GUD ZWEI GmbH & Co KG
GUD DREI GmbH & Co KG
GUD VIER GmbH & Co KG
GUD FUNF GmbH & Co KG

GUD SECHS GmbH & Co KG

GUD VIERZEHN GmbH & Co KG
und andererseits der

Stadt Wien



1. Definitionen

In diesem Vertrag haben die folgenden Begriffe die nachstehende Bedeutung:

Baufeld Al

Baufeld A2

Baufeld A3

Baufeld A4

Baufeld B1 -

Volksschule Kempelenpark

Baufeld B2

Baufeld B3

Baufeld B4

BO flr Wien

Execution Version

ist das Baufeld A1 gemé&B Ubersichtsplan
in Anlage./1 mit einer Grundstiicksfldche
von ca. 2.500 m=2.

ist das Baufeld A2 gem&B Ubersichtsplan
in Anlage./1 mit einer Grundstiicksflache
von ca. 2.958 mz2.

ist das Baufeld A3 gemaB Ubersichtsplan
in Anlage./1 mit einer Grundstlicksflache
von ca. 6.334 m=2,

ist das Baufeld A4 gemaB Ubersichtsplan
in Anlage./1 mit einer Grundstlicksflache
von ca. 3.682 m=.

ist das Baufeld B1 gemaB Ubersichtsplan
in Anlage./1 mit einer Grundstlicksflache
von ca. 2.340 m?2.

ist das Baufeld B2 gemaB Ubersichtsplan
in Anlage./1 mit einer Grundstlicksflache
von ca. 776 m2.

ist das Baufeld B3 gemaB Ubersichtsplan
in Anlage./1 mit einer Grundstlcksflache
von ca. 3.422 m2.

ist das Baufeld B4 gem&B Ubersichtsplan
in Anlage./1 mit einer Grundstiicksflache

von ca. 6.742 m?2.

ist das Wiener Stadtentwicklungs-, Stadt-
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FuBweg

GUD EINS

GUD ZWEI

GUD DREI

GUD VIER

GUD FUNF

GUD SECHS

GUD VIERZEHN

Kindergarten Kempelenpark

Execution Version

planungs- und Baugesetzbuch (Bauord-
nung flr Wien - BO flir Wien) idgF.

ist der entlang der OBB-Trasse von der
§ 53 StraBe Code 06445 bis zur § 53
Stra3e Code 06425 fiihrende FuBweg (Fw)
Code 12643.

GUD EINS GmbH & Co KG (FN 478739d)
mit Sitz in Wien und der Adresse Wiirtzler-
straBe 3/8, 1030 Wien.

GUD ZWEI GmbH & Co KG (FN 478336k)
mit Sitz in Wien und der Adresse Wiurtzler-
straBBe 3/8, 1030 Wien.

GUD DREI GmbH & Co KG (FN 474115d)
mit Sitz in Wien und der Adresse Wirtzler-
straBe 3/8, 1030 Wien.

GUD VIER GmbH & Co KG (FN 476560z)
mit Sitz in Wien und der Adresse Wiirtzler-
straBe 3/8, 1030 Wien.

GUD FUNF GmbH & Co KG (FN 478334h)
mit Sitz in Wien und der Adresse Wiirtzler-
straf3e 3/8, 1030 Wien.

GUD SECHS GmbH & Co KG
(FN 478337m) mit Sitz in Wien und der
Adresse WirtzlerstraBe 3/8, 1030 Wien.

GUD VIERZEHN GmbH & Co KG
(FN 478740f) mit Sitz in Wien und der Ad-
resse WiirtzlerstraBe 3/8, 1030 Wien.

ist ein bewilligungsfahiger Kindergarten
mit acht Kindergartengruppen inkl. ent-
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Parkflache

Planungsakte der Stadt Wien

Projekt

Projektflache

Execution Version

sprechender Griin- und Freirdume ent-
sprechend dem im Zeitpunkt der Vertrags-
unterfertigung in Geltung stehenden
Raum- und Funktionsprogramms der
Stadt Wien - Kindergarten (Anlage./2).

ist die Epk OZ-Flache gemaB Ubersichts-
plan in Anlage./1 mit einer Grundstiicks-
flache von ca. 9.778 m=2.

sind die Flachenwidmungs- und Bebau-
ungspléne der Stadt Wien, ohne die das
Projekt nicht verwirklicht werden kann.

ist das Projekt ,Am Kempelenpark"™ in der
der Stadt Wien zum Zeitpunkt der Uber-
mittlung des einseitig von den Projektwer-
berinnen unterfertigten Vertrages (Punkt
16.1.) bekannten Version, das insbeson-
dere die unter Punkt 2.2. naher beschrie-
bene Neunutzung der Projektflache um-
fasst.

ist jene Flache, auf der das Projekt umge-
setzt werden soll. Derzeit ist das die
EZ 1682 mit den Grundstiicken 2786/2,
2786/3 und 477/7 im grundbiicherlichen
AusmalB von 36.718 m2, KG 01101 Favo-
riten; die EZ 3596 mit dem Grundstick
2786/4 im grundbiicherlichen Ausmal von
6.653 m2, KG 01101 Favoriten; die
EZ 1323 mit dem Grundstiick 474/4 im
grundbicherlichen AusmaB von 133 m?2,
KG 01107 Simmering; die EZ 2234 mit
den Grundstiicken 474/3 und 477/5 im
grundbiicherlichen AusmaB von 1.341 m2,
KG 01107 Simmering; und die EZ 3598
mit dem Grundstiick 477/1 im grundbi-
cherlichen AusmalB von 4.453 m2, KG
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Projektwerberin(nen)

Rechtsnachfolger

Stadt Wien

Teilungsplan Neu

Vertrag

Execution Version

01101 Favoriten. Im Falle nachtraglicher
Grundstiicksverdnderung an der Projekt-
flache bezieht sich diese auch auf die ge-
anderten Grundstiicksflachen.

bezeichnet die GUD EINS, die GUD ZWEI,
die GUD DREI, die GUD VIER, die
GUD FUNF, die GUD SECHS und die
GUD VIERZEHN einzeln oder gemeinsam,
jeweils entsprechend dem Sinn und Zweck
der jeweiligen Bestimmung dieses Ver-
trags.

sind sowohl Gesamtrechtsnachfolger wie
auch Einzelrechtsnachfolger; insbeson-
dere auch Dritte, die an den vereinba-
rungsgegenstandlichen Grundflédchen [&n-
gerfristige Nutzungsrechte wie Bau- oder
Bestandsrechte erwerben (§ 1a Abs. 5 BO
flir Wien).

ist die Gebietskdrperschaft Wien.

ist der Teilungsplan It. Teilungsplanent-
wurf mit der Nr. 8772B Version C der
Vermessung Eckharter ZT GmbH vom
29.10.2021 (Anlage./3).

ist dieser Vertrag lber die Errichtung von
Infrastruktur und sonstige MaBnahmen
samt Leistung von Kostenbeitrdgen im Zu-
sammenhang mit dem Projekt samt Anla-
gen, die einen integrierenden Bestandteil
dieses Vertrages bilden.
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2.1.

2.2:

3,

Vertragspartner sind die Projektwerberinnen und die Stadt
Wien einzeln oder gemeinsam, jeweils ent-
sprechend dem Sinn und Zweck der jewei-
ligen Bestimmung dieses Vertrags.

Vertragsunterfertigung ist = nach vorangegangener Unterferti-
gung dieses Vertrages durch die Projekt-
werberinnen - die Genehmigung des Ab-
schlusses dieses Vertrages durch die fir
dieses Rechtsgeschaft zustdndigen Gre-
mien der Stadt Wien sowie die Unterferti-
gung durch die Stadt Wien.

Volksschule Kempelenpark ist die auf der Projektflache vorgesehene
Volksschule.
Wiener Baumschutzgesetz ist das Gesetz zum Schutze des Baumbe-

standes in Wien idgF.

Praambel

GUD EINS, GUD ZWEI, GUD DREI, GUD VIER und GUD FUNF sind zu gleichen Teilen
Miteigentimerinnen der Liegenschaft EZ 1682 und GUD SECHS ist Eigentiimerin der
Liegenschaft EZ 3596, allesamt der KG Favoriten. GUD VIERZEHN ist Eigentiimerin
der Liegenschaften EZ 3598 der KG Favoriten sowie EZ 1323 und EZ 2234 der KG
Simmering.

Unter dem Projekttitel ,Am Kempelenpark™ ist eine Umnutzung der Projektflache
beabsichtigt. Vorgesehen ist, die bisher als reiner Gewerbestandort genutzte Fliche
nachzuverdichten und durch eine fiir diesen Standort passende Nutzungskombina-
tion aus geférdertem und frei finanziertem Wohnen, Gewerbe und &ffentlicher Frei-
flache aufzuwerten. Das Projekt umfasst acht Baufelder A1-A4 sowie B1-B4 sowie
die Parkflache gemaB Ubersichtsplan in Anlage./1.

Die  Projektflache soll  kinftig eine oberirdische Bebaubarkeit von
ca. 135.000 m2 BGF aufweisen, welche sich aus ca. 113.400 m2 BGF fiir Wohnen
(inkl. Kindergarten Kempelenpark und Volksschule Kempelenpark) sowie
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2.4,

2:5:

2.6.

2/

ca. 21.600 m? BGF flir Gewerbe zusammensetzt. Zu diesem Zweck sind auch An-
derungen der Flachenwidmung der Projektflache erforderlich.

GemaB § la BO fur Wien ist die Stadt Wien als Tragerin von Privatrechten berech-
tigt, zur Unterstiitzung der in § 1 Abs. 2 BO fiir Wien genannten Planungsziele, ins-
besondere zur Vorsorge ausreichender Flachen flir den erforderlichen Wohnraum
und flir Arbeits- und Produktionsstdtten des Gewerbes, der Industrie und zur Er-
bringung von Dienstleistungen jeder Art, sowie liber die Beteiligung der Grundei-
gentimer an den der Gemeinde durch die Festsetzung von Grundflachen als Bauland
erwachsenden Kosten der Infrastruktur privatrechtliche Vereinbarungen abzuschlie-
Ben. Dieser Vertrag dient insbesondere der Sicherstellung, dass die vertragsgegen-
sténdlichen, von den Projektwerberinnen libernommenen Verpflichtungen erflllt
werden.

In der Absicht, die geplanten InfrastrukturmaBnahmen und sonstigen MaBnahmen
bestmdglich fiir alle Seiten zu gestalten und Klarheit tiber die Kostentragung an der
entstehenden, im Detail unter Punkt 4. spezifizierten Infrastruktur sicherzustellen
und die diesbeziiglichen Leistungsverpflichtungen zu regeln, wird zwischen den Pro-
jektwerberinnen und der Stadt Wien der vorliegende Vertrag tber die Errichtung
von Infrastruktur und sonstige MaBnahmen samt Leistung von Kostenbeitragen im
Zusammenhang mit dem Projekt geschlossen.

Die Projektwerberinnen werden samtliche zumutbaren wirtschaftlich und technisch
vertretbaren MaBnahmen ergreifen, um sicherzustellen, dass hinsichtlich der von
ihnen selbst zu errichtenden Infrastruktur und der von ihnen selbst umzusetzenden
sonstigen MaBnahmen alle dafiir erforderlichen Genehmigungen innerhalb der in
diesem Vertrag vorgesehenen Fristen erlangt sowie die Infrastruktur und sonstigen
MaBnahmen innerhalb der in diesem Vertrag vorgesehenen Fristen errichtet bzw.
umgesetzt werden.

Dies vorausgeschickt vereinbaren die Vertragspartner Nachstehendes:
Vertragsgegenstand und Leistungspflichten

Vertragsgegenstand ist die Sicherstellung und Umsetzung der in Punkt 4. genannten
Infrastruktur und sonstigen MaBnahmen samt Leistung von Kostenbeitragen zur Ge-

wahrleistung der bestmdglichen Nutzbarkeit der Projektflache und des die Projekt-
flache unmittelbar umgebenden 6ffentlichen Raumes.
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4. Infrastruktur- und sonstige MaBnahmen

4.1, Technische Infrastruktur

4.1.1. Die Projektwerberinnen verpflichten sich zur Leistung eines Kostenbeitrages nach
den Bestimmungen des Punktes 4.4. fir die Umsetzung folgender MaBnahmen (Ver-
pflichtungen gemaB BO fiir Wien, welche die Projektwerberinnen treffen, insbeson-
dere jene der § 17 und § 54 BO flir Wien, bleiben hiervon unberiihrt):

Um- bzw. Ausbau der Kempelengasse (auf Seite der Projektflache halbseitiger
- auf die Halfte der StraBenwidmungsbreite - Aus- bzw. Umbau der Kempe-
lengasse inkl. des kompletten - auf die gesamte StraBenwidmungsbreite -
Kreuzungsplateaus mit der Erlachgasse und ca. 10 m StraBenldnge von der
Kreuzung in die Erlachgasse hinein, zum Zwecke des Anschlusses an den dor-
tigen Bestand). Des Weiteren erfolgen Baumpflanzungen in der StraBenhalfte
gegenUlber der Projektflache;

Neugestaltung der Kreuzung Kempelenbriicke # Kempelengasse inkl. des An-
schlusses der GudrunstraBe an die § 53 StraBe Code 06445;

Ausgestaltung des 6stlichen Endes der Sackgasse QuellenstraBe;
Errichtung des FuBweges Code 12643 entlang der OBB-Trasse von der § 53
StraBBe Code 06445 bis zur § 53 StraBe Code 06425 inkl. Entwasserung und

Beleuchtung;

und anteilige Neugestaltung des Kreuzungsbereichs QuellenstraBe # Kempe-
lengasse.

Samtliche gemaB Punkt 4.1.1. betroffenen Bereiche sind in Anlage./4 planlich dar-
gestellt.

Die Ausgestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen soll entsprechend den Klimazie-
len der Stadt Wien erfolgen und wird seitens der Stadt Wien - StraBenverwaltung
und StraBenbau (MA 28) mit den betroffenen Dienststellen dahingehend abge-
stimmt werden.

Execution Version
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4.1.2.

Die vorstehenden MaBnahmen umfassen im Wesentlichen die Planung und den Stra-
Benbau inkl. Umbau der Ver- und Entsorgungsleitungen, Bodenmarkierung, Ver-
kehrszeichen, Beleuchtung, Mobiliar, StraBenbegleitgriin und Baumpflanzungen.

Die Ausschreibung und Vergabe samtlicher hierfiir erforderlicher Planungs-, Dienst-
leistungs- und Bauleistungen erfolgt durch die Stadt Wien.

Die Stadt Wien weist in diesem Zusammenhang darauf hin, dass die fir den FuBweg
Code 12643 erforderliche Infrastruktur (Stromzuleitung, Entwéasserung etc.) u.a. in
den als § 53 StraBen gewidmeten Verkehrsflachen Code 06445 und Code 06425
nach Abstimmung mit den Projektwerberinnen verlegt wird bzw. werden kann. Die
Projektwerberinnen nehmen dies hiermit zustimmend zur Kenntnis.

Die Projektwerberinnen haben bei der Planung ihrer Hochbauten in Bezug auf allen-
falls Uber die Baulinie auskragende Gebdudebestandteile wie z.B. Erker, Balkone
etc., sowie hinsichtlich des Brandschutzkonzeptes, das oben beschriebene StraBen-
projekt der Stadt Wien - StraBenverwaltung und StraBenbau (MA 28), insbesondere
die darin enthaltene Situierung von Bdumen (Kronenbereich) entsprechend zu be-
riicksichtigen.

Die Projektwerberinnen verpflichten sich zur Umsetzung einer Bauphasenplanung,
um einen koordinierten Bauablauf auf den einzelnen Baufeldern sowie eine Abstim-
mung mit der Stadt Wien in Bezug auf die durchzufiihrenden straBenbaulichen MafB-
nahmen samt Ver- und Entsorgungseinrichtungen zu gewéahrleisten. Mit der Stadt
Wien - Schulen (MA 56) ist die Bauphasenplanung insbesondere im Hinblick auf die
Zufahrtsmaoglichkeit zur Errichtung des Schulgebdudes auf Baufeld B1 abzustim-
men. Fir den Bauphasenplan ist ein Freigabevermerk der Stadt Wien - StraBenver-
waltung und StraBenbau (MA 28) einzuholen. Allféllige Anderungen der Bauphasen
werden eng mit der Stadt Wien abgestimmt und bedirfen einer schriftlichen Frei-
gabe durch die Stadt Wien.

Die Projektwerberinnen verpflichten sich zum Zwecke der Realisierung der unter
Punkt 4.1.1. angefihrten MaBnahmen, alle in ihrem Eigentum stehenden Grundfla-
chen, welche als offentliche Verkehrsflachen gewidmet sind und nicht im Rahmen
der Erflillung baubehérdlicher Abtretungsverpflichtungen geman der BO fiir Wien
unmittelbar bei Verblicherung des Teilungsplanes Neu (Anlage./3) in das &ffentliche
Gut der Stadt Wien abgetreten werden (namlich die Teilflachen 18, 19 und 20 ge-
maB dem Teilungsplan Neu Anlage./3) basierend auf dem Muster - Schenkungsver-
trag - offentlicher StraBenraum in Anlage./5 unentgeltlich und lastenfrei (frei von
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4,1,3,

4.1.4.

auBerblicherlichen und/oder blicherlichen Lasten) der Stadt Wien zu Ubertragen und
diese geraumt, in der von der Stadt Wien festgesetzten Héhenlage vermindert um
das MaB der Tiefe des jeweiligen Kérpers der Verkehrsflache an die Stadt Wien zu
Ubergeben. In diesem Zusammenhang werden die Projektwerberinnen auf ihre Kos-
ten den Teilungsplan Neu erstellen und diesen auf ihre Kosten verblichern lassen.
Die Grundflachen (Teilflachen 4 und 6 gemaB dem Teilungsplan Neu Anlage./3) zur
Errichtung des FuBweges Code 12643 entlang der OBB - Trasse, werden gesondert
im Punkt 4.3.1. unentgeltliche Ubereignung Parkflache und FuBweg mitgeregelt.

Offentliche Durchgénge

Die Projektwerberinnen verpflichten sich, 6ffentliche Durchgéange auf der Projektfla-
che wie in Anlage./4 vorgesehen auf eigene Kosten zu errichten, auszugestalten,
jederzeit unentgeltlich und unbefristet fiir die Offentlichkeit offenzuhalten, zu erhal-
ten, zu beleuchten, zu entwéssern, winterlich zu betreuen und zu reinigen. Nach-
tragliche Anderungen von Lage und AusmaB der Durchgénge im Zuge der Realisie-
rung dieses Projektes, die deren Zweck nicht zuwiderlaufen, schaden jedoch nicht.
Diesbezlglich werden zwischen der Stadt Wien und den Projektwerberinnen je Bau-
feld einzelne, unentgeltliche Dienstbarkeitsvertrage abgeschlossen, welche dem
Muster — Dienstbarkeitsvertrag in Anlage./6 entsprechen. Die zur Erstellung dieser
Vertrage notwendigen Dienstbarkeitsplane werden die Projektwerberinnen auf Basis
der von der Stadt Wien kundzumachenden Planungsakte (Punkt 5.) erstellen und
zur Verfligung stellen.

Reck-Kanal

Der Reck-Kanal durchquert das Projektgeléande unterirdisch auf einer Ldnge von
ca. 360 Metern (in Anlage./4 Trassenverlauf grau strichliert). Es wird vereinbart,
dass dieses Bauwerk nicht erhalten werden muss. Auf all jenen Grundstlicken, die
der Stadt Wien (ibertragen werden, ist der Reck-Kanal vor Ubergabe dieser Grund-
stlicke an die Stadt Wien von den Projektwerberinnen auf eigene Kosten nach den
technischen Vorgaben der Stadt Wien aufzubrechen, ordnungsgemag zu verfiillen,
setzungssicher zu verdichten und im AusmaB von mind. 1,6 m (gemessen vom kiinf-
tigen Geldnde-Niveau) zu tberdecken. Um diese Uberdeckung von 1,6 m zu errei-
chen, ist im Bereich des FuBweges bei h6henmadBig seichter Lage des Reck-Kanals
dieser soweit abzubrechen (zu entfernen), bis eine bauwerksfreie Mindestliberde-
ckung von 1,6 m (gemessen vom kiinftigen Gelédnde-Niveau) gegeben ist. Klarstel-
lend wird festgehalten, dass der Reckkanal nicht vollstandig entfernt wird, sondern
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4.1.5.

4.2.

4.2.1.

lediglich die unterirdischen Hohlrdume setzungssicher verfiillt werden (ausgenom-
men die Entfernung wie vorbeschrieben zur Erreichung der Mindestliberdeckung im
Bereich des FuBweges).

Zustimmung zur Versickerung von Niederschlagswéassern

Die Stadt Wien als kiinftige Eigentlimerin der Epk-Flache (Punkt 4.3.1.) erteilt ihre
Zustimmung, dass abflieBende Niederschlagswdsser der kiinftig auf der Projektfla-
che zu errichtenden Bauwerke im Falle von Starkregenereignissen auf der Epk-Fla-
che an geeigneten Stellen zur Versickerung abgeleitet werden diirfen und wird dies
im Rahmen der Bauverfahren gegenliber der Baubehérde entsprechend bestatigen.
Voraussetzung dafir ist, dass die Dacher der Bebauung - dort wo dies technisch
moglich - begrint ausgeflihrt werden und somit nur ein geringer Anteil der Nieder-
schlagswasser zur Versickerung gebracht wird. Dies betrifft die Baufelder A1, A2,
A3, B3. Durch die Projektwerberinnen wird dabei sichergestellt, dass dadurch Be-
eintrdachtigungen der Nutzung der Epk-Flache hintangehalten werden und fir die
Stadt Wien keine zusatzlichen Kosten entstehen. Der Nachweis der Versickerungs-
tauglichkeit der Wasser und ein Nachweis der entsprechenden Versickerungsfahig-
keit auf der Epk-Flache obliegt den Projektwerberinnen.

Herstellungsarbeiten flir Infrastrukturen, welche ausschlieBlich fir die Einleitung,
Retention und Versickerung von Regenwassern von Fremdgrund vorgesehen sind
und die damit verbundenen, erforderlichen ErhaltungsmaBnahmen (z.B. Sub-
strataustausch), erfolgen auf Kosten der Projektwerberinnen bzw. ihrer Rechtsnach-
folgerinnen im Eigentum an der jeweiligen Liegenschaft, diese sind den Wiener
Stadtgarten bekanntzugeben.

Soziale Infrastruktur

unentgeltliche Ubereignung Baufeld B1 - Volksschule Kempelenpark

Die Projektwerberinnen verpflichten sich, das in ihrem Eigentum stehende, in An-
lage./1 orange schraffiert ersichtliche Baufeld B1 mit einer Grundfliche von
ca. 2.340 m2 basierend auf dem Muster - Ubereignungsvertrag in Anlage./7 unent-
geltlich in der von der Stadt Wien festgesetzten Héhenlage sowie frei von Baulich-
keiten und Bestandrechten (insbesondere Miet- und Pachtrechte) der Stadt Wien zu
ubertragen. In diesem Zusammenhang werden die Projektwerberinnen auf ihre Kos-
ten den Teilungsplan Neu erstellen lassen und diesen auf ihre Kosten verblichern
lassen. Soweit in Umsetzung der Zielvorgaben des gegenstandlichen Vertrages bzw.
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4.2.2.

4.3.

4.3.1.

bei Erflllung und/oder bei Ausfiihrung desselben die gegenstéandlichen Flachen mit
auBerbiicherlichen und/oder bicherlichen Lasten (auch nur teilweise) belastet wer-
den, wird die Ubereignung dessen unbeschadet mit diesen vollzogen. Die Stadt Wien
verpflichtet sich, einer allfélligen Begriindung derartiger Lasten sowohl vor, als auch
nach Eigentumsiibergang bei Bedarf unentgeltlich zuzustimmen.

Kindergarten Kempelenpark

Die Projektwerberinnen verpflichten sich, auf Bauplatz A3 auf eigene Kosten einen
nach den im Zeitpunkt der Vertragsunterfertigung geltenden Vorschriften der Stadt
Wien bewilligungsfahigen achtgruppigen Kindergarten mit einer Nutzflache von
ca. 1.300 m2 zuzlglich der erforderlichen AuBenflachen unter Einhaltung des hierflr
vorgesehenen Raum- und Funktionsprogrammes zu planen und zu errichten (ohne
Einrichtung), sowie sich um die entgeltliche Zurverfligungstellung dieses Kindergar-
tens zu Konditionen des geférderten Wohnbaus zu bemihen. Ein zum Zeitpunkt der
Vertragsunterfertigung den Vorschriften der Stadt Wien entsprechendes Raum- und
Funktionsprogramm ist diesem Vertrag als Anlage./2 angeschlossen.

Griine Infrastruktur und FuBweg

unentgeltliche Ubereignung Parkfldche und FuBweg

Die Projektwerberinnen verpflichten sich, die in ihrem Eigentum stehende in An-
lage./1 griin schraffierte Parkflache (Epk OZ-Flache), sowie den in ihrem Eigentum
stehenden in Anlage./1 lila schraffierten FuBweg (Fw), soweit dieser nicht unmittel-
bar bei Verblcherung des Teilungsplanes Neu (Anlage./3) in das offentliche Gut der
Stadt Wien abgetreten wird (aus heutiger Sicht sind dies gemaB dem Teilungsplan
Neu Anlage./3 die Teilflachen 4 und 6; wahrend die Teilflachen 5 und 7 voraussicht-
lich unmittelbar in das 6ffentliche Gut abgetreten werden), basierend auf dem Mus-
ter - Ubereignungsvertrag in Anlage./8 (EPK-Flache) sowie Muster — Schenkungs-
vertrag - offentlicher StraBenraum in Anlage./5 (FuBweg) unentgeltlich der Stadt
Wien zu Ubertragen. Der FuBweg ist in diesem Zusammenhang jedenfalls lastenfrei
(frei von auBerbiicherlichen und/oder biicherlichen Lasten) an die Stadt Wien zu
Ubertragen. Die Flachen sind der Stadt Wien mit Ausnahme des Reckkanals (siehe
Bedingungen gemaB Punkt 4.1.4.) gerdumt insbesondere frei von Bauwerken (ober-
und unterirdisch) in der von der Stadt Wien im Zuge der Ausschreibungsplanung in
Abstimmung mit den Projektwerberinnen festgesetzten Hohenlage und den FuBweg
(Fw) zusatzlich vermindert um das MaB der Tiefe des jeweiligen Kérpers der Ver-
kehrsflache zu lbergeben. Die Parkflache hat mit Ausnahme des Reckkanals (siehe
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4.3.2.

4.3.3.

4.4,

Bedingungen gemaB Punkt 4.1.4.) von den Projektwerberinnen an die Stadt Wien
geraumt, insbesondere frei von Bauwerken (ober- und unterirdisch) tibergeben und
zudem der Parkuntergrund - gerdumt und unverdichtet - hergestellt zu werden. In
diesem Zusammenhang werden die Projektwerberinnen den Teilungsplan Neu auf
eigene Kosten erstellen und verbichern lassen. Soweit in Umsetzung der Zielvorga-
ben des gegenstandlichen Vertrages bzw. bei Erfilllung und/oder bei Ausfiithrung
desselben die gegenstandliche Parkflache mit auBerblicherlichen und/oder bilicher-
lichen Lasten (auch nur teilweise) belastet wird, wird die Ubereignung dessen un-
beschadet mit diesen vollzogen. Die Stadt Wien verpflichtet sich, einer allfalligen
Begrindung derartiger Lasten sowohl vor, als auch nach Eigentumsiibergang bei
Bedarf unentgeltlich zuzustimmen.

Kostenbeitrag Errichtung Park

Die Projektwerberinnen verpflichten sich zur Leistung eines Kostenbeitrages nach
den Bestimmungen des Punktes 4.4. flr die Errichtung eines Parks auf der in An-
lage./1 ersichtlichen Epk OZ-Flache.

Ersatzpflanzungen nach dem Wiener Baumschutzgesetz, Baulogistikflachen

Die Stadt Wien stimmt zu, dass die auf der Epk OZ-Flache vorzunehmenden Pflan-
zungen vorrangig und in gleichzeitiger Umsetzung von Ersatzpflanzungen der Pro-
jektwerberinnen erfolgen werden, zu denen die Projektwerberinnen nach dem Wie-
ner Baumschutzgesetz verpflichtet sind. Daflr ist von den Projektwerberinnen pro
Baum inkl. weiterer Pflege und Erhaltung ein pauschaler Kostenbeitrag von
EUR 1.090 inkl. USt. zu leisten. Die Planungsleistungen erfolgen im Auftrag der Wie-
ner Stadtgarten. Die Ausflihrungsleistungen erfolgen durch die Wiener Stadtgérten.

Es wird vereinbart, dass die Epk OZ-Fldche im Zuge der Bauarbeiten als Baulogistik-
flache flir das Projekt genutzt werden kann, wobei alle in der Epk OZ-Flache ver-
bleibenden Bestandsbaume gegen Beschéadigungen entsprechend abzusichern sind
(entsprechend ONorm B 1121).

Die fiir die Baulogistik genutzten Flachen sind gerdumt zu tibergeben, bei durch die
Nutzung verdichteten Flachen ist eine Tiefenlockerung auf -60cm durchzufiihren.

Fir alle in den Punkten 4.1.1. und 4.3.2. genannten MaBnahmen zusammen werden
die Projektwerberinnen einen Kostenbeitrag mittels Einmalzahlung in Héhe von ins-
gesamt EUR 2.295.000 (Euro zweimillionenzweihundertfiinfundneunzigtausend)
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4.4.1.

4.4.2.

4.4.3.

inkl. USt. leisten. Mit Hinterlegung dieses Kostenbeitrags auf das Treuhandkonto
gemaB Punkt 4.4.1. sind samtliche dahingehende Verpflichtungen der Projektwer-
berinnen erflllt. Die Hinterlegung des Kostenbeitrags durch die Projektwerberinnen
beim Treuhander wirkt schuldbefreiend.

Der Kostenbeitrag gemdB Punkt 4.4. wird von den Projektwerberinnen nach (i) all-
seitiger Unterfertigung dieses Vertrages und (ii}) Kundmachung der Planungsakte
binnen 30 Tagen bei dem zum Treuhadnder bestellten Grama Schwaighofer Vondrak
Rechtsanwalte GmbH (FN 366221 k), Schottengasse 4, 1010 Wien, auf das Treu-
handkonto des Treuhédnders bei der Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen
AG, lautend auf ,Stadt Wien — Am Kempelenpark", BIC GIBAATWWXXX, IBAN ATS0
2011 1407 1149 6064 schuldbefreiend und mit dem einseitig unwiderruflichen Auf-
trag hinterlegt, mit diesem wie folgt zu verfahren:

Nach Wirksamwerden der Leistungspflichten gemaB Punkt 5. dieses Vertrages, Vor-
liegen der Freigabe durch die Rechtsanwaltskammer Wien und Freigabe des Treu-
handkontos durch die kontofiihrende Bank ist auf entsprechende Anforderung der
Stadt Wien (MA 28, MA 42, etc.) unter Ubermittlung von preis- und leistungsbesta-
tigten Rechnungen der von der Stadt Wien beauftragten Unternehmen betreffend
dieses Bauvorhaben bzw. diese MaBnahmen (Bauvorhaben/Mafnahmen gemaB
Punkt 4.1.1. und 4.3.2.) ohne Priifung des zu Grunde liegenden Rechtsverhaltnisses
und unter Verzicht auf jede Einrede und Aufrechnung der entsprechenden Rech-
nungsbetrag an das jeweils leistungserbringende Unternehmen zur Anweisung zu
bringen und zwar maximal bis zu der Gesamtsumme des Betrages gemaB Punkt
4.4, (insgesamt EUR 2.295.000 inkl. USt.). Die Stadt Wien lbernimmt die Kosten
des Treuhandkontos fiir die Laufzeit desselben, welche friihestens drei Jahre nach
dem Zeitpunkt, zu dem die letzte (von allenfalls mehreren) Baufertigstellungsan-
zeige im gesamten Projekt bei der Baupolizei (MA 37) eingebracht wurde und die
Stadt Wien - StraBenverwaltung und StraBenbau (MA 28), die Stadt Wien - Wiener
Stadtgarten (MA 42) sowie der Treuhdnder davon nachweislich von den Projektwer-
berinnen schriftlich verstandigt wurden, erlischt. Diese Fristen verlédngern sich aber
fir den Fall, dass im Zuge der MaBnahmen gemaB Punkt 4.1.1. oder 4.3.2. in den
zugrundeliegenden Verfahren (z.B. Vergabe- oder Bauverfahren) Rechtsmittel er-
hoben werden entsprechend um die Dauer solcher Rechtsmittelverfahren samt all-
falliger Verfahrenswiederholungen bei Behérden oder um die Dauer eines Verfah-
rens vor dem Verwaltungsgerichtshof oder dem Verfassungsgerichtshof.

Die Vertragspartner vereinbaren, dass die auf Treuhand- und Anderkonten anfallen-
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4.4.4,

4.4.5.

4.4.6.

4.4.7.

den Verwahrentgelte (Negativzinsen) von der Stadt Wien getragen werden. Die Par-
teien nehmen zur Kenntnis, dass die anfallenden Bankspesen und allféllige Bearbei-
tungsgebiihren durch die Bank automatisch vom Treuhandkonto abgezogen werden,
sodass sich der Treuhanderlag um diesen Betrag verringert und insoweit keine Si-
cherung besteht. Gleiches gilt flr ein allfélliges Verwahrentgelt (Negativzinsen).

Im Falle eines berechtigten Riicktritts der Projektwerberinnen gemas Punkt 7.6. ist
der Treuhander berechtigt und verpflichtet, die erlegten Betrédge zuzliglich alifélliger
Zinsen, abzuglich Kontofihrungsspesen und KESt an die Projektwerberinnen zurtick
zu Uberweisen,

Zum Zeichen der Annahme des Treuhandauftrages wird dieser Vertrag auch vom
Treuhander mitunterfertigt. Festgehalten wird, dass die Abwicklung der Treuhand-
schaft nach den Bestimmungen des Elektronischen Treuhandbuches der Rechtsan-
waltskammer Wien erfolgt; diese sind unter https://www.rakwien.at/userfi-
les/file/Statut%202019 Fassung%20vom%2008 10 20.pdf abrufbar.

Die Vertragspartner werden den Treuhdnder bei der Durchfiihrung dieses Vertrages
nach besten Kraften unterstiitzen, insbesondere ohne Verzug séamtliche erforderli-
chen Urkunden im Original zur Verfligung stellen und alle erforderlichen Erkldrungen
- in der jeweils erforderlichen Form - abgeben; dies gilt insbesondere fiir die erfor-
derlichen Informationen und Unterlagen zur Erfiillung der standesrechtlichen Ver-
pflichtungen des Treuh&nders nach §§ 8a ff RAO betreffend die Verhinderung von
Geldwascherei und Terrorismusfinanzierung und der KYC/AML-Verpflichtungen der
das Treuhandkonto flihrenden Bank; die Stadt Wien wird insbesondere bei dem
Nachweis der Zeichnungsberechtigung der sie vertretenden Organe gegeniiber der
Rechtsanwaltskammer Wien und der treuhandkontofiihrenden Bank unterstitzen.
Zum Zwecke der Einrichtung des Treuhandkontos ist zeitgleich mit Unterfertigung
des vorliegenden Vertrages durch die Projektwerberinnen gemaB Punkt 16.1. das
Formular Anlage./9 unterfertigt dem Vertrag beizuschlieBen.

Die Vertragspartner erteilen ihre Zustimmung zur Verarbeitung ihrer im Zusammen-
hang mit der Wahrnehmung der Treuhand-Revision bekanntgewordenen und geman
den Datenschutzbestimmungen geschiitzten Daten durch die Rechtsanwaltskammer
Wien im Rahmen der dieser Ubertragenen Aufgaben und Kontrollbefugnisse. Die
Vertragspartner stimmen weiters einer allfalligen Akteneinsicht durch die Revisions-
beauftragten der Treuhand-Revision der Rechtsanwaltskammer Wien zu und ent-
binden den Treuhander von der Wahrung seiner beruflichen Verschwiegenheits-
pflicht Uber die Abwicklung der Treuhandschaft gegentiber dem Treuhandbuch der

Execution Version 15 4523038



4.4.8.

4.4.9.

4.5.

4, 5,1,

4.5.2.

Rechtsanwaltskammer Wien. Zudem entbinden sie den Treuhander bzw. die treu-
handkontofiihrende Bank im Rahmen derer Offenlegungspflichten gemaB Finanz-
markt-Geldwaschegesetz - FM-GwG von ihrer Verschwiegenheitspflicht. Weiters
entbinden die Vertragspartner die das Treuhandkonto fithrende Bank gegeniiber
dem Revisionsbeauftragten und der Treuhand-Revision der Rechtsanwaltskammer
Wien hinsichtlich der Verfligungen iiber das Treuhandkonto von der Verpflichtung
zur Wahrung des Bankgeheimnisses.

Vom Treuhander erfolgt die jeweilige Rechnungsanweisung binnen 14 Tagen ab Er-
halt der Rechnung und der gemas Punkt 4.4.2. erforderlichen Nachweise im Origi-
nal.

Ein am Ende der Laufzeit gemaB Punkt 4.4.2. allenfalls nicht ausgeschépfter Kos-
tenbeitrag steht zuzlglich allfélliger Zinsen, abziiglich KESt den Projektwerberinnen

zu und ist seitens des Treuhanders an diese riickzuiliberweisen.

Stadtebauliche und architektonische Qualitdten (Qualitdtssicherung):

Die Projektwerberinnen verpflichten sich bei der Umsetzung des Projektes zur
Durchflihrung eines in den Punkten 4.5.1. bis 4.5.4. beschriebenen Qualitatssiche-
rungsprozesses. Die Kosten, die in diesem Zusammenhang flr die Punkte 4.5.1.,
4.5.2, und 4.5.4. anfallen, werden - ausgenommen der Personalkosten der Stadt
Wien und des Bezirks — durch die Projektwerberinnen getragen, fir Pkt. 4.5.3. dort
gesondert geregelt.

Qualitatenkatalog: Die Projektwerberinnen haben in Abstimmung mit der MA 21A
einen Qualitédtenkatalog (Anlage./10 - Checkliste Qualitaten) erstellt, der Rahmen-
bedingungen und Verpflichtungen fiir die weitere Planung, Realisierung und Nutzung
definiert.

Dieser Qualitatenkatalog definiert die Planungsgrundséatze, die auf jenen der Wiener
Stadtplanung beruhen (stédtebauliche Grundséatze, Griin- und Freirdume, Mobilitat
und Verkehr, Klimaschutz und Smart City, stédtische Daseinsvorsorge, Wirtschaft
und Handel, Qualitétskriterien der Teilraume, Qualitatssicherung in den Planungs-
phasen und wéhrend Errichtung und Betrieb).

Projektwettbewerbe: Die Projektwerberinnen verpflichten sich zur Abhaltung von
Projektwettbewerben fiir alle Baufelder (ausgenommen Baufeld B1/Schulbauplatz).
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Stadtebaulich zusammenhéngende Baufelder kénnen zu einem Planungsgebiet zu-
sammengefasst werden. Die Wettbewerbsausschreibungen basieren auf den Vorga-
ben des Qualitatenkataloges (Pkt. 4.5.1.) und werden im Vorfeld mit der Stadtpla-
nung abgestimmt. Die jurierten Projekte werden im folgenden Qualitétssicherungs-
prozess (Pkt. 4.5.3.) weiterentwickelt und aufeinander abgestimmt.

Anzahl der Teilnehmerinnen pro Baufeld bzw. Planungsgebiet: 3 - 5

Die Jury zur Beurteilung der Projekte wird in beiderseitigem Einverstandnis der Pro-
jektpartner festgelegt. In jedem Fall sollen folgende Funktionen vertreten sein:

- Mitglied Qualitatsbeirat

= Masterplanerin

= Architektin

- Vertreterin der Grundeigentimerin

- Vertreterin der jeweiligen Bautragerin (sofern von Grundeigentiimerin unter-
schiedlich)

- Vertreterin Magistrat Wien
- Vertreterin Bezirk

4.5.3. Qualitatsbeirat: Die Projektwerberinnen verpflichten sich zur Durchfiihrung bzw.
Einhaltung eines Qualitdtssicherungsprozesses fir alle frei finanzierten und gefér-
derten Projekte durch Teilnahme am Qualitdtsbeirat, dessen Geschéaftsstelle im
wohnfonds_wien angesiedelt ist. Der Prozess umfasst u.a. die Teilnahme an Auftakt-
und Abschlusskolloquium, themenspezifischen Workshops sowie die Ausarbeitung
eines Baustellenlogistikkonzeptes. Die Beurteilung erfolgt auf Basis des Qualitaten-
kataloges (Pkt. 4.5.1.) durch den Qualitatsbeirat.

Die Projektwerberinnen verpflichten sich dartber hinaus, den durch den Qualitats-
beirat freigegebenen Planungsstand zu realisieren. Bei erforderlichen Projektande-
rungen sind die adaptierten Unterlagen dem Qualitatsbeirat erneut vorzulegen und
nur nach dessen Freigabe zu realisieren. Der Qualitatssicherungsprozess gilt nach
der Endbegehung der einzelnen fertiggestellten Projekte als abgeschlossen.
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4.5.4

4.6.

6.1.

6.2.

Die Kosten flr den Qualitatsbeirat werden bis auf die Kosten fiir die quartiersbezo-
gene Erweiterung des Qualitatsbeirates vom wohnfonds_wien getragen. Die Kosten
fur die quartiersbezogene Erweiterung (Masterplanerin, Vertreterin der Kammer der
Ziviltechnikerinnen, Architektinnen und Ingenieurinnen) werden - ausgenommen
der Personalkosten der Stadt Wien und des Bezirks - durch die Projektwerberin
getragen.

Die Projektwerberinnen verpflichten sich, wahrend der Planungsphase und Projek-
trealisierung bis hin zur Baufertigstellung eine Ubergeordnete Projektsteuerung zu
beauftragen. Diese Projektsteuerung stellt die Umsetzung des im Qualitatssiche-
rungsprozess erarbeiteten Planstandes (Pkt. 4.5.3.) sicher und koordiniert die je-
weiligen Planungs- und Umsetzungsschritte unter Beiziehung der Masterplaner, Ver-
treterinnen des Bezirks und der Stadt Wien (MD-BD) sowie der Bautrédger. Dariber
hinaus ist ein Quartiersmanagement wahrend der Besiedlung einzurichten.

Aufteilung der Leistungspflichten

Die Leistungspflichten aus dem gegensténdlichen Vertrag treffen samtliche Projekt-
werberinnen solidarisch, mit Ausnahme des Punkts 4.2.2., welcher nur die Eigentii-
merin des Baufelds A3 betrifft.

Wirksamwerden der Leistungspflichten

Dieser Vertrag tritt mit Vertragsunterfertigung in Kraft. Die Leistungspflichten der
Projektwerberinnen gemaB Punkt 4. werden mit Kundmachung der Planungsakte
der Stadt Wien wirksam.

Fristen zur Erfiillung der Leistungspflichten

Die Projektwerberinnen verpflichten sich bis zur vollsténdigen Erflillung sémtlicher
Leistungspflichten gemé&B dem vorliegenden Vertrag jeweils zum 1.3. und 1.9. jedes
Jahres nachweislich und schriftlich unter Beachtung der Bestimmungen gemé&B
Punkt 9. Gber den Stand der Projektumsetzung, insbesondere baubehdrdliche Ein-
gaben und Bewilligungen, sowie die Erfiillung der Leistungspflichten zu berichten.

Die Projektwerberinnen verpflichten sich zur Erflillung ihrer Leistungspflichten ge-
maB Punkt 4. bis ldngstens zur Fertigstellung des gesamten Projekts (Datum der
letzten Fertigstellungsanzeige). Davon abweichend werden flir einzelne Leistungs-
pflichten nachstehende Erflillungs- bzw. Fertigstellungsfristen vereinbart:
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6.3.

6.4.

6.5,

6.6.

Die Projektwerberinnen verpflichten sich zur Leistung der Kostenbeitrdge gemaB
Punkt 4.1.1., und Punkt 4.3.2. zu den in Punkt 4.4.1. vorgesehenen Zeitpunkten.

Die Projektwerberinnen verpflichten sich zur unentgeltlichen Ubertragung und Uber-
gabe der offentlichen Verkehrsflachen gemaB Punkt 4.1.2. zu einem je nach Pro-
jektfortschritt noch einvernehmlich mit der Stadt Wien zu vereinbarenden Zeit-
punkt, frilhestens jedoch nach Vorliegen des relevanten, rechtskraftig genehmigten
Teilungsplanes im Sinne des Punktes 6.9.

Die Projektwerberinnen verpflichten sich zur Errichtung der &ffentlichen Durchgéange
gemaB Punkt 4.1.3. bis zur Fertigstellung (Datum der Fertigstellungsanzeige) der
an den jeweiligen &ffentlichen Durchgang angrenzenden Bauteile.

Dariliber hinaus verpflichtet sich die Eigentimerin des Baufelds A4, die standige Auf-
rechterhaltung (auch wéhrend der Bauarbeiten auf dem Baufeld A4) eines befestig-
ten, beleuchteten, gereinigten und winterlich betreuten Zuganges zum bestehenden
Geierecksteg (auf dessen Bestandsdauer) bzw. einer fuBlaufigen Verbindung zwi-
schen Steg und QuellenstraBe sicherzustellen. Klarstellend wird festgehalten, dass
die bestehende fuBldufige Verbindung um das Baufeld A4 herumgefiihrt werden
kann und somit auch auBerhalb der Projektflache situiert sein kann.

Die Projektwerberinnen verpflichten sich zur unentgeltlichen Ubertragung des Bau-
feldes B1 gemal Punkt 4.2.1. zu einem je nach Projektfortschritt noch einvernehm-
lich mit der Stadt Wien zu vereinbarenden Zeitpunkt, frithestens jedoch nach Vor-
liegen des relevanten, rechtskréaftig genehmigten Teilungsplanes im Sinne des Punk-
tes 6.9., sowie spatestens mit Vorliegen der rechtskraftigen Baubewilligung des ers-
ten Wohnbauvorhabens. Die Wohnbautréger verpflichten sich, der Stadt Wien -
Schulen (MA 56) erforderliche Zustimmungen fiir den Schulbau bereits vor Uber-
gabe zu erteilen. Die Projektwerberinnen verpflichten sich, den Magistrat der Stadt
Wien ab dem Zeitpunkt der Vertragsunterfertigung auf dem Baufeld B1 Voruntersu-
chungen des Baugrundes im ublichen AusmaB und in Abstimmung mit den Projekt-
werberinnen durchfihren zu lassen, sofern dies zu keinen unzumutbaren Einschran-
kungen der Bestandsmieter fuhrt. In diesem Zusammenhang erteilen die Projekt-
werberinnen ihre ausdrlickliche, unwiderrufliche Zustimmung dazu, dass die Stadt
Wien, die Fachdienststellen des Magistrates der Stadt Wien bzw. dessen externe
Auftragnehmer bis zum Zeitpunkt der Ubereignung an die Stadt Wien berechtigt
sind, diese Flachen zu betreten und auf eigene Kosten die erforderlichen Schritte
zur Voruntersuchung und Vorbereitung des Baugrundes durchzufiihren.
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b7,

6.8.

6.9.

6.10.

Die Projektwerberinnen verpflichten sich zur Ubergabe der Raumlichkeiten des Kin-
dergartens Kempelenpark gemaB Punkt 4.2.2. konform mit dem Zeitraum des Be-
siedelungsbeginns des Hochbau-Projekts auf Baufeld A3, jedenfalls spatestens zum
Zeitpunkt der Fertigstellung desselben.

Die Projektwerberinnen verpflichten sich zur unentgeltlichen Ubertragung der Park-
flache (Epk 0Z) und des FuBwegs (Fw) gemé&B Punkt 4.3.1. zu einem je nach Pro-
jektfortschritt noch einvernehmlich mit der Stadt Wien zu vereinbarenden Zeit-
punkt, frihestens jedoch nach Vorliegen des relevanten, rechtskraftig genehmigten
Teilungsplanes im Sinne des Punktes 6.9. Die Stadt Wien erklart sich dessen unge-
achtet dazu bereit, dass die Projektwerberinnen die Parkfliche (Epk OZ) - (somit
nicht den gewidmeten FuBweg (Fw)) - auch nach Eigentumsubertragung weiterhin
als Baulogistikflache gemaB Punkt 4.3.3. unter Berlcksichtigung der It. Freiraum-
konzept von rajek barosch landschaftsarchitekten im Epk verbleibenden Bestands-
baume benutzen dirfen, sofern der Baufortschritt auf der Projektflache eine solche
Nutzung zum Zeitpunkt der Eigentumsiibertragung weiterhin erforderlich macht. Die
Projektwerberinnen sichern dahingehend zu, dass sie diese Flache nicht ldnger als
unbedingt erforderlich als Baulogistikflache benutzen werden.

Klarstellend wird festgehalten, dass das Projekt in mehreren Phasen realisiert wird
und dementsprechend auch die hierfir erforderlichen Liegenschaftsteilungen in
mehreren Etappen erfolgen werden, weshalb die Durchfiihrung mehrerer (Etappen-
)JTeilungsplane geplant ist. Der Teilungsplanentwurf mit der Nr. 8772B Version C der
Vermessung Eckharter ZT GmbH vom 29.10.2021 (Anlage./3) stellt dabei die zum
Ziel gesetzte, finale Liegenschaftskonfiguration nach Durchfilhrung samtlicher zur
Realisierung des Projekts erforderlichen Liegenschaftsteilungen dar. Die Vertrags-
partner vereinbaren, dass die in den Punkten 4.1.2., 4.2.1. und 4.3.1. geregelten
Verpflichtungen in Verbindung mit der jeweiligen Leistungsfrist gemaB Punkt 6.
grundsatzlich erst nach rechtskraftiger Genehmigung der relevanten (Etappen-)Tei-
lungspléne bzw. des jeweils relevanten Planstandes gemé&B Teilungsplanentwurf mit
der Nr. B772B Version C der Vermessung Eckharter ZT GmbH vom 29.10.2021 (An-
lage./3) (ist gleich Teilungsplan Neu) schlagend werden, ausgenommen die Ver-
tragsparteien vereinbaren einvernehmlich einen anderen (Leistungs-)Zeitpunkt -
insbesondere dann, wenn dies zur Umsetzung und Einhaltung des Bauphasenplanes
gemal Punkt 4.1.1. und dadurch bedingt eine frithere Erflllung der Verpflichtungen
gemadB der Punkte 4.1.2. und 4.3.1. (bezogen auf den FuBweg) erforderlich ist.

Die Vertragspartner werden sich dem Projektfortschritt entsprechend nach besten
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73,

Maoglichkeiten darum bemihen, ohne unnétigen Aufschub die Leistungsfristen ge-
ma&R den Punkten 6.4. und 6.6. ff einvernehmlich zu vereinbaren, sowie ohne unné-
tigen Aufschub flr den Eintritt der Leistungsfristen zu sorgen.

Vertragsstrafen

Die nachfolgenden Bestimmungen betreffend Vertragsstrafen berilicksichtigen die
Aufteilung der Leistungspflichten gemaB Punkt 4.6. Dies bedeutet, dass eine Pro-
jektwerberin nur dann eine Vertragsstrafe treffen kann, soweit die jeweilige Projekt-
werberin gemafl Punkt 4.6. auch zur Erfullung der jeweiligen Leistungspflicht ver-
pflichtet ist. Sind zur Erfullung einer Leistungspflicht mehrere Projektwerberinnen
verpflichtet, haften diese Projektwerberinnen im Hinblick auf die Vertragsstrafe so-
lidarisch.

Die Projektwerberinnen verpflichten sich fiir den Fall, dass sie mit der fristgerechten
Erflillung der Leistungspflichten gemaB Punkt 4.1.1. iVm 4.4.1., 4.1.2., 4.1.3.,
4.1.4.,, 4.2.1., 4.3.1., 4.3.2. iIVm 4.4.1., sowie 4.3.3. jeweils iVm Punkt 6. in
Verzug geraten, zur Leistung einer verschuldensunabhangigen Vertragsstrafe
iSd § 1336 ABGB. Festgehalten wird, dass die Projektwerberinnen durch die Leis-
tung dieser Vertragsstrafe nicht von ihren Leistungspflichten befreit werden.

Der Anspruch auf Leistung der Vertragsstrafe entsteht mit Ablauf des Tages, an
welchem die jeweilige Leistung féallig ware. Diese betragt EUR 2.500 inklusive allfal-
liger USt. in gesetzlicher Hohe fiir jede angefangene Kalenderwoche und gilt fir jede
einzelne Leistungspflicht gesondert als vereinbart.

Die Vertragsstrafen gemaB diesem Punkt 7.2. sind in Summe mit maximal
EUR 150.000 inklusive allfalliger USt. in gesetzlicher Hohe beschrankt. Eine Ver-
tragsstrafe ist der Stadt Wien binnen vier Wochen nach Einlangen einer entspre-
chenden schriftlichen Aufforderung unter Darlegung des zu Grunde liegenden An-
spruches zu bezahlen.

Die Projektwerberinnen verpflichten sich fir den Fall, dass die Raumlichkeiten des
Kindergartens Kempelenpark gemaB Punkt 4.2.2. nicht innerhalb der Frist des Punk-
tes 6.7. errichtet und entsprechend zur Verfligung gestellt werden, zur Leistung
einer verschuldensunabhdngigen Vertragsstrafe iSd § 1336 ABGB. Festgehalten
wird, dass die Projektwerberinnen durch die Leistung dieser Vertragsstrafe nicht von
ihrer Leistungspflicht befreit werden.
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7.4.

by

1.6.

Z. 7.

Der Anspruch auf Leistung der Vertragsstrafe entsteht mit Ablauf des Tages, an
welchem die Frist des Punktes 6.7. endet. Die Vertragsstrafe betrdgt EUR 15.000
inkl. allfélliger USt. in gesetzlicher Hohe fir jeden angefangenen Kalendermonat in
dem sich die Projektwerberinnen mit der fristgerechten Erfillung in Verzug befinden.
Die Vertragsstrafen gemaf diesem Punkt 7.3. sind mit insgesamt EUR 180.000 inkl.
allfalliger USt. in gesetzlicher Héhe beschrankt. Die Vertragsstrafe ist der Stadt Wien
binnen vier Wochen nach Einlangen einer entsprechenden schriftlichen Aufforderung
unter Darlegung des zu Grunde liegenden Anspruches zu bezahlen.

Der Nachweis eines Schadens ist zur Geltendmachung der Vertragsstrafe in Hohe
von insgesamt maximal EUR 330.000 nicht erforderlich. Ein (iber die Vertragsstrafe
hinausgehender, verschuldensabhangiger Schaden ist von den Projektwerberinnen
nach den gesetzlichen Voraussetzungen zu ersetzen.

Fur den Fall, dass der Grund fiir den Verzug mit der fristgerechten Erfillung der
Leistungspflichten nachweislich und (iberwiegend in der Sphére der Stadt Wien liegt,
gelangen die Bestimmungen dieses Punktes 7.1. bis 7.4. nicht zur Anwendung.

Werden die Planungsakte der Stadt Wien, die Voraussetzung fiir die Umsetzung des
Projekts auf der Projektflache sind, nicht bis langstens sechs Monate ab Vertrags-
unterfertigung kundgemacht, so sind die Projektwerberinnen berechtigt, ohne Nach-
frist von diesem Vertrag mittels eingeschriebenen Briefs zuriickzutreten.

Mit erfolgtem Rucktritt tritt dieser Vertrag in allen Punkten auBer Kraft. Allenfalls
bereits bezahlte Betrage sind diesfalls unverziglich zurtickzuzahlen (siehe Punkt
4.4.4.).

Ausschluss von Haftungen bei Riickwidmung

Wird die Flachenwidmung (inkl. Bebauungsplane) fiir die Grundstiicke der Projekt-
flache nachtraglich (nach Erlass der Planungsakte der Stadt Wien) geéandert (Riick-
widmungen), so verzichten die Projektwerberinnen fiir sich und ihre Rechtsnachfol-
ger gegenilber der Stadt Wien auf Entschéadigungsanspriiche, auf welcher Rechts-
grundlage auch immer, wenn:

- die Flachenwidmung fir die Grundstlicke der Projektfldche nicht bis zum
01.06.2031 durch entsprechende Baueinreichungen zur Ganze ausgeschopft
und die Flachenwidmung auf den tatsachlich konsumierten Umfang angepasst
wird oder
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- bewilligte Bauvorhaben nicht innerhalb der nach der BO fiir Wien bzw. den
Baubewilligungsbescheiden vorgesehenen Fristen fertiggestellt werden oder

- die Projektwerberinnen aus welchen Griinden auch immer ihren vertraglichen
Verpflichtungen nicht nachkommen und sich damit die Voraussetzungen fir
die durch die Flachenwidmung (inkl. Bebauungsplane) intendierte Nutzung als
nicht gegeben erweisen.

9. Mitteilungen

9.1. Samtliche Erklarungen und Mitteilungen gemaf diesem Vertrag sind schriftlich durch
einen hierzu berechtigten Vertreter der jeweiligen Vertragspartner abzugeben und
an den Empfanger personlich zu Ubergeben oder durch eingeschriebenen Brief,
durch Kurierdienst mit Empfangsbestatigung, durch Telefax mit Sendebestatigung
oder per E-Mail mit rickbestatigtem Empfang zu senden. Die Erklarungen und Mit-
teilungen sind an die unten angegebene Adresse oder an eine Adresse zu senden,
die unter Einhaltung dieser Regelung unter Bezugnahme auf diese Vertragsbestim-
mung bekannt gegeben wurde:

Fiir die Stadt Wien

Magistratsdirektion Geschéaftsbereich BAUTEN UND TECHNIK
Lichtenfelsgasse 2, Stiege 5, Halbstock, Tir 201

1010 Wien, E-Mail: post@md-bd.wien.gv.at

In Kopie an Frau Dr. Daniela Strassl, E-Mail: daniela.strassl@wien.gv.at

Fiir alle Projektwerberinnen

DI Matthias Waibel, MBA

WiirtzlerstraBe 3, Tlr 8

1030 Wien

E-Mail: matthias.waibel@stc-dev.com und in Kopie an kempelenpark@stc-dev.com

Fiir den Treuhander

Grama Schwaighofer Vondrak Rechtsanwalte GmbH
z.H. Dr. Georg Zacherl

Schottengasse 4

1010 Wien

E-Mail: georg.zacherl@gsv.at
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9.2. Der Zugang von Mitteilungen wird widerlegbar vermutet
- im Falle der persénlichen Ubergabe zum Zeitpunkt der Ubergabe,

- im Falle eines eingeschriebenen Briefes oder durch Kurierdienst im Inland drei
Werktage, im Ausland funf Werktage, jeweils nach Aufgabe bei der Post oder
dem Kurierdienst,

- und im Falle der Ubermittlung per Telefax oder E-Mail zum Zeitpunkt, an dem
das Telefax oder E-Mail gesendet ist.

9.3 Fallt dieser Zeitpunkt gemaB Punkt 9.2. auf einen Tag, der beim Empfanger kein
Werktag ist, so gilt der néchstfolgende Werktag als Zugangszeitpunkt.

9.4. Der Empfang von Mitteilungen im Zusammenhang mit diesem Vertrag durch die
Rechtsvertretung der Vertragspartner begriindet oder ersetzt nicht den Zugang der
Mitteilungen an die Vertragspartner selbst. Fiir den Zugang einer Mitteilung bei ei-
nem Vertragspartner ist es unerheblich, ob die Mitteilung dem Berater dieses Ver-
tragspartners nachrichtlich zugegangen ist; dies gilt unabh&ngig davon, ob dieser
Vertrag den Zugang vorsieht.

10. Anwendbares Recht

Dieser Vertrag und dessen Rechtswirksamkeit, Auslegung und Erflillung unterliegen
dem oOsterreichischen Recht unter Ausschluss der Kollisionsnormen. Die allféllige
Anwendbarkeit des Wiener UN-Ubereinkommens (iber Vertrdge tiber den internati-
onalen Warenkauf ist ausgeschlossen.

11. Gerichtsstand
Fir alle Streitigkeiten oder Anspriiche, die sich aus oder im Zusammenhang mit
diesem Vertrag ergeben oder sich auf dessen Abschluss, Giltigkeit, Verletzung, Auf-
[6sung oder Nichtigkeit beziehen, ist das sachlich in Handelssachen flir Wien zustén-
dige Gericht ausschlieBlich zustandig.

12. Kosten, Steuern und Gebiihren

12.1. Jeder Vertragspartner tragt seine eigenen Kosten aus und im Zusammenhang mit

( \
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dem Abschluss und der Durchfiihrung sowie Erfiillung und Durchsetzung dieses Ver-
trags, wie insbesondere Kosten der rechtlichen, steuerlichen und sonstigen Bera-
tung, selbst.

12.2. Die mit dem Abschluss und der Durchfiihrung dieses Vertrages allenfalls verbunde-
nen Gebiihren und Verkehrsteuern, insbesondere auch eine allenfalls zu leistende
Umsatzsteuer in der gesetzlichen Héhe, sowie Kosten flir eventuell erforderliche
Vermessungen und die Erstellung von Teilungspldanen werden von den Projektwer-
berinnen getragen.

12.3. Die Kosten der Errichtung dieses Vertrages (das sind die Kosten der Herstellung der
Vertragsausfertigungen samt Anlagen in vereinbarter Anzahl) tragen die Projekt-
werberinnen.

13. Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags ganz oder teilweise nichtig, unwirksam oder
undurchftihrbar sein oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit oder Durchflhr-
barkeit der librigen Bestimmungen nicht berlihrt. Anstelle der nichtigen, unwirksa-
men oder undurchfiihrbaren Bestimmung gilt diejenige wirksame und durchflihrbare
Bestimmung als vereinbart, die dem Sinn und Zweck der nichtigen, unwirksamen
oder undurchfiihrbaren Bestimmung nach Gegenstand, MafB3, Zeit, Ort oder Gel-
tungsbereich am nachsten kommt. Dasselbe gilt entsprechend fir allféllige Licken
in diesem Vertrag.

14, Rechtsnachfolge

14.1. Die Projektwerberinnen verpflichten sich, sémtliche sie aus diesem Vertrag treffen-
den Pflichten vollinhaltlich auf allféllige Rechtsnachfolger an der Projektflache (§ 1a
Abs. 5 BO fiir Wien) zu Uberbinden und daflir Sorge zu tragen, dass sich Rechts-
nachfolger gegenilber der Stadt Wien zur vollumfanglichen Einhaltung der Bestim-
mungen dieses Vertrags und zur weiteren Uberbindung der Pflichten aus diesem
Vertrag auf weitere Rechtsnachfolger verpflichten, und halten die Stadt Wien dies-
bezlglich schad- und klaglos. Die Projektwerberinnen verpflichten sich, eine allfal-
lige Rechtsnachfolge unverzliglich, jedoch spéatestens binnen 14 Tagen ab dem Zeit-
punkt des Eintritts der Rechtsnachfolge, der Stadt Wien nachweislich und schriftlich
unter Beachtung der Bestimmungen geméaB Punkt 9. mitzuteilen. Hinsichtlich des
Abverkaufs einzelner Eigentumswohnungen bzw. der Rechtsnachfolge im Woh-
nungseigentum gilt die Mitteilungspflicht als erfillt, indem die Stadt Wien lber die
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14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

15.

15.1,

15.2,

15.3.

Wohnungseigentumsbegriindung bzw. den Beginn des Abverkaufs von Eigentums-
wohnungen informiert wird.

Die Uberbindungsverpflichtung gemaB Punkt 14.1. gilt hinsichtlich der Verpflichtun-
gen gemal Punkt 4.1.1. und Punkt 4.3.2. dieses Vertrages nicht fir Wohnungsei-
gentumswerber oder Wohnungseigentiimer an den im Projekt zu errichtenden Woh-
nungen als Rechtsnachfolger, sofern solche Rechtsnachfolger weniger als zehn Woh-
nungen im Projekt im Wohnungseigentum erwerben. Auf Rechtsnachfolger, die zehn
oder mehr als zehn Wohnungen im Projekt im Eigentum erwerben, sind somit eben-
falls samtliche Verpflichtungen aus diesem Vertrag im vollen Umfang zu Gberbinden.

Mehrere Rechtsnachfolger haften solidarisch.

Ungeachtet der Uberbindung der Verpflichtungen aus diesem Vertrag auf Rechts-
nachfolger haften die Projektwerberinnen im Zeitraum der Bauphase fiir die Erfiil-
lung der vereinbarten Leistungspflichten weiterhin solidarisch mit solchen Rechts-
nachfolgern fort und halten die Stadt Wien aus einer allfalligen Rechtsnachfolge
schad- und klaglos. Eine solidarische Haftung mit Rechtsnachfolgern oder diesbe-
ziigliche Schad- und Klagloshaltung der Projektwerberinnen ist nach Fertigstellung
des gesamten Projekts (Datum der letzten Fertigstellungsanzeige) jedoch ausge-
schlossen.

Hinsichtlich der in den Punkten 4.1.2., 4.1.3., 4.2.1. und 4.3.1. angefiihrten Ver-
trage wird festgehalten, dass sich die Genehmigung durch das verfassungsgemaB
zustandige Organ der Stadt Wien auch auf die Rechtsnachfolger der Projektwerbe-
rinnen im Eigentum an der jeweils vertragsgegensténdlichen Projektflache erstreckt.

Allgemeine Vertragsbestimmungen

Erflllungsort flir diesen Vertrag ist Wien.

Mindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen oder Er-
ganzungen dieses Vertrags bedlrfen zu ihrer Wirksamkeit einer schriftlichen Ver-
einbarung, die von samtlichen Vertragspartnern zu unterfertigen ist, sofern nicht
eine strengere Form gesetzlich vorgeschrieben ist. Dies gilt auch fiir Anderungen

oder Erganzungen dieser Schriftformklausel.

Abgesehen von der Uberbindung von Pflichten aus diesem Vertrag gemaB Punkt 14.
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15.4.

15.5.

15.6.

16.

16.1.

16.2.

17.

gelten samtliche Rechte und Pflichten aus und im Zusammenhang mit diesem Ver-
trag ausschlieBlich fur die Vertragspartner dieses Vertrags. Dritte kénnen keine
Rechte aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag geltend machen.

Die Nichtausiibung oder die nicht sofortige oder nicht génzliche Ausiibung eines
Rechtes geméaB diesem Vertrag durch einen Vertragspartner hat nicht zur Folge,
dass dieses Recht spater nicht mehr ausgelbt werden kann. Daraus folgt jedoch
keine Verlangerung gesetzlicher oder vertraglicher Fristen. Soweit nicht ausdriick-
lich etwas anderes bestimmt ist, gilt ein Verzicht auf ein Recht nach diesem Vertrag
nur fiir diesen einen Fall und Zweck.

Dieser Vertrag und alle Urkunden, auf die in diesem Vertrag Bezug genommen wird,
enthalten abschlieBend alle Vereinbarungen der Vertragspartner in Bezug auf den
Gegenstand dieses Vertrags. Allféllig frihere in diesem Zusammenhang getroffene
Absprachen und Vereinbarungen der Vertragspartner, mégen diese schriftlich oder
mindlich zustande gekommen sein, treten mit Vertragsunterfertigung auBer Kraft.

Die Vertragspartner stimmen der Verdffentlichung dieses Vertrages oder einzelner
Vertragsteile wechselseitig grundsatzlich zu; dies gilt jedoch nicht hinsichtlich samt-
licher Zeitrdume, Zahlen und Betrage betreffend die vereinbarten Leistungsfristen
und Kostenbeitréage bzw Zahlungsverpflichtungen.

Abschluss dieses Vertrages und Ausfertigungen

Festgehalten wird, dass dieser Vertrag zundchst von den Projektwerberinnen unter-
fertigt wird. Mit dieser Unterfertigung durch die Projektwerberinnen und anschlie-
Benden Ubermittlung des Vertrages an die Stadt Wien bleiben die Projektwerberin-
nen mit dem solcher Art erfolgenden Anbot auf Abschluss des Vertrages der Stadt

Wien sechs Monate im Wort,

Dieser Vertrag wird in acht Ausfertigungen errichtet, von welchen jeder Vertrags-
partner eine erhalt.

Anlagen

Alle diesem Vertrag angeschlossenen Anlagen bilden einen integrierten Bestandteil
dieses Vertrages:

Anlage./1 Ubersichtsplan
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Anlage./2
Anlage./3

Anlage./4
Anlage./5
Anlage./6
Anlage./7
Anlage./8
Anlage./9
Anlage./10

Unterschriftenseiten

Execution Version

Raum- und Funktionsprogramm Kindergarten Kempelengasse
Teilungsplanentwurf mit der Nr. 8772B Version C der Vermessung
Eckharter ZT GmbH vom 29.10.2021

Ubersichtsplan technische Infrastruktur

Muster — Schenkungsvertrag 6ffentlicher StraBenraum

Muster — Dienstbarkeitsvertrag 6ffentliche Durchgédnge

Muster - Ubereignungsvertrag Baufeld B1

Muster - Ubereignungsvertrag EPK-Fliche

Formular fir Treuhandabwicklung

Checkliste Qualitaten

28 4523038
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Fldchenbedarf fiir Kindergérten mit 8 Gruppen https://www.wien.gv.at/kontakte/mal0/acht-gruppen.html

WN Stadt PROJEKT "AM KEMPELENPARK"
Wien Anlage./2 Raum- und Funktionsprogramm Kindergarten Kempelengasse

wien.at > Politik & Verwaltung > Kontakte zur Stadt

Raum- und Funktionsprogramm fur Kindergarten mit 8 Grup-
pen

Das Raum- und Funktionsprogramm dient zur Einschatzung des erforderlichen Flachenbedarfes und zur
Orientierung sowohl fiir die Abteilung Kindergarten (MA 10) als auch fiir private Tragerorganisationen.

Basismodul
Mini- | Standard | Rdume der jeweiligen Funktionsgruppe
mum MA 10

Kinder/Gruppe 20 25

Gesamtkinderanzahl 160 200

Mietfliche/Gruppe (Qua- 150 180

dratmeter)

Mietfliche/Kind (Quadrat- 75 7.2

meter)

Gesamtmietfliche (Qua-
dratmeter),

diese setzt sich zusammen
aus:

1.200 1.440

Gruppenraume und Neben- Gruppenraum, Garderoberaum, Sanitarraum, Abstell-

flachen (Quadratmeter) 800 860 raum

. . Buro Leitung, Besprechungsraum, Sozialraum, Perso-
Bliro- und Personalrdume .

62 110 | nalgarderobe, Personalwaschraum mit WC, Personal-
(Quadratmeter)
WC

Essen, Bewegung, multi- Bewegungsraum, multifunktionale Flache/Marktplatz
funktionale Flachen (Qua- 148 175 | u.dgl. mit oder ohne Bistro/Speisebereich, Kiiche,
dratmeter) Speis, Raum fir Kihlgerate

Behinderten-WC, Putzmittelraum, allgemeiner Abstell-
70 110 | raum, Kinderwagenabstellraum, Raum fiir Gartenspiel-
gerate, Garten-WC

Sonstige Flachen (Quadrat-
meter)

Der Verkehrsflachenanteil im Basismodul betragt circa
120 185 | 12 Prozent der Summe der Nutzflachen und Sanitarfla-
chen

Verkehrsflachen (Quadrat-
meter)

Zusatzmodule
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Flache

Rdume der jeweiligen Funktionsgruppe

Nebenriaume Bewegungsraum (Quadratme- 10 bis

ter) 30
Therapieraum (Quadratmeter) 12 bis
20

Garderoberaum, Sanitarraum, Abstellraum

Betreiberlnnen-spezifische Therapieraumlichkei-
ten

Zusatzflachen, fir die eine Mietreduktion erforderlich ist

Flache

Anmerkungen

unglinstige Raumkonfi-
guration, dadurch héhe-
rer Verkehrsflachenan-
teil (Quadratmeter)

MehrgeschoRzuschlag
(Quadratmeter)

insgesamt (Basismodul und
Zusatzflache) maximal 20
Prozent der Summe der
Nutzflachen und Sanitarfla-
chen

30 bis 60

Verkehrsflachen Uber die des Basismoduls hin-
aus; die Summe der Verkehrsfliachen von Basis-
modul plus Zusatzflache darf maximal 20 Pro-
zent der Summe der Nutzflachen und Sanitarfla-
chen betragen

zum Beispiel flr zusatzlich erforderliche K-
chen, Behinderten-WC, Nebenrdaume

Rahmenbedingungen

e Hausnebenraume (zum Beispiel Waschkiiche, Miillraum, Lager) konnen eventuell mit der Hausanlage
mitbenutzt werden und sind nicht in der angegebenen Mietflache enthalten (allenfalls zu einem gerin-

geren Mietpreis)

o Haustechnikflachen sind nicht Bestandteil der Mietflache, sondern Allgemeinrdume der Anlage

e Freiflachen: Der Zielwert der Stadt Wien liegt bei mindestens acht Quadratmetern Spielflache pro Kind.
Laut Wiener Kindergartenverordnung muss jeder Kindergarten einen im Freien gelegenen Spielplatz
aufweisen, der ausreicht, um den die Einrichtung besuchenden Kindern Gelegenheit zur Bewegung in
freier Luft zu bieten. Kann im verbauten Gebiet kein eigener Spielplatz bereitgestellt werden, ist daftr
Vorsorge zu treffen, dass den Kindern die Beniitzung nahe gelegener Spiel- oder Sportplatze offen

steht.

o Pkw-Stellpldtze: laut Wiener Garagengesetz; keine Anmietverpflichtung

Definition der Mietfliche: nach Mietrechtsgesetz (MRG) beziehungsweise Wiener Wohnbaufdrderungs-
und Wohnhaussanierungsgesetz (WWFSG)

Detaillierte GroRenangaben sind bei den Kindergartenbetreiberinnen und Kindergartenbetreibern zu
erfragen. Betreiberinnen-spezifische Verschiebungen zwischen den Funktionsgruppen sind maoglich,
solange alle gesetzlichen Grundlagen, insbesondere das Wiener Kindergartengesetz (WKGG) und die
Wiener Kindergartenverordnung (WKGVO) eingehalten werden.

Raumbuch fiir Amtshduser, Kindergarten und Schulen der Stadt Wien und Erganzungen fiir Kindergar-

ten sowie Raumblatter

Weiterfihrende Informationen

Planung und Errichtung - Kindergarten und Horte

Raum- und Funktionsprogramm fiir Kindergarten mit 4 Gruppen

Raum- und Funktionsprogramm fiir Kindergarten mit 5 Gruppen

25.11.2021, 20:40



Fldchenbedarf fiir Kindergérten mit 8 Gruppen https://www.wien.gv.at/kontakte/mal0/acht-gruppen.html

Raum- und Funktionsprogramm fiir Kindergdrten mit 6 Gruppen

Raum- und Funktionsprogramm fiir Kindergdrten mit 7 Gruppen

Verantwortlich fir diese Seite:
Stadt Wien | Kindergdrten

© Stadt Wien, Rathaus, A-1010 Wien - Impressum - Datenschutz - Barrierefreiheit
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Ausnahmetatbestand ImmoESt
Ausnahmetatbestand GrEStG

Muster Schenkungsvertrag Anlage./5

welcher zwischen

im Folgenden kurz ,Geschenkgeberin“ genannt, einerseits
und

der Stadt Wien,
1080 Wien, Rathaus,

im Folgenden kurz ,Stadt Wien“ genannt andererseits,

gemeinsam kurz “Vertragsparteien®,

abgeschlossen wird wie folgt:

1. Dem vorliegenden Schenkungsvertrag liegt der Teilungsplan des Ing.Kons. f. Verm.We-
SN i ,GZ ........... ,VOM oo, , mit Signaturdatum:
UTC i, , zugrunde, dessen grundbucherliche Durchfiihrung diesem

Vertrag voraus geht.

2. Die Geschenkgeberin ist zur Ganze Eigentimerin der Liegenschaft
EZ ............ ,inneliegend inderKG ......... ...,

Der Grundbuchstand stellt sich vor grundbicherlicher Durchfihrung des unter Punkt 1.
angeflhrten Teilungsplanes wie folgt dar:

(Kopie der aktuellen Grundbuchsausziige)

3. Die Geschenkgeberin Ubertragt hiermit fur die Errichtung 6ffentlicher Verkehrsflachen im
Bereich des Projektgebietes “Am Kempelenpark nach grundbucherlicher Durchfiihrung
des unter Punkt 1. angeflihrten Teilungsplanes, gemaf diesem, von der in ihrem Eigen-

tum stehenden im Punkt 2. ndher bezeichneten Liegenschaft
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a) die mit Teilstlck ... bezeichnete als neues Grundstiick ............ ausgewiesene ...... m?
grolie Teilflache (Trennstick ...) des Grundstiickes ............ und

sohin Grundflachen im Gesamtausmalf von ......... m? unentgeltlich in das Eigentum der
Stadt Wien und diese Ubernimmt diese Flachen unentgeltlich wie diese liegen und stehen
in ihr volles und alleiniges Eigentum.

Der Vertragsgegenstand wird vollkommen satz- und lastenfrei, somit frei von blicherlichen
und aul3erbucherlichen Lasten sowie frei von jeder Haftung fur rickstéandige Steuern, Ab-
gaben und offentlichen Beitragen und frei von Bestandverhaltnissen und Nutzungsrechten
Dritter (z.B. Pachter, Mieter, Nutzungsberechtigte) an die Stadt Wien Ubertragen und von
dieser Ubernommen.

Festgehalten wird, dass die Nutzung des Vertragsgegenstandes bereits seit
................... seitens der Stadt Wien ausgeubt wird. Damit ist auch die Benutzungsauf-
nahme des Vertragsgegenstandes schon vor Unterfertigung dieses Vertrages erfolgt und
entfallt daher eine formliche Ubergabe bzw. Ubernahme desselbigen.

Dieser Tag gilt auch als Stichtag fir den Ubergang von Gefahr und Zufall.

Als Stichtag fir den Ubergang von Rechten und Pflichten sowie die Verrechnung der Nut-
zen und Lasten gilt der auf die beidseitige Unterfertigung dieses Vertrages folgende Mo-
natserste als vereinbart.

Die Geschenkgeberin leistet keine Gewahr fur einen besonderen im Vertrag nicht bedun-
genen Zustand. Die Geschenkgeberin sichert zu, dass ihr auf dem Vertragsgegenstand
keine Altlasten im Sinne des Altlastensanierungsgesetzes BGBI. 299/1989 idgF oder Hin-
weise darauf bekannt sind. Eine Haftung fir eine etwaige Kontaminierung wird aber aus-
dricklich ausgeschlossen.

Die Kosten flr die Errichtung und grundbticherliche Durchfihrung des unter Punkt I. an-
gefuhrten Teilungsplanes tragt die Geschenkgeberin.

Alle im Zusammenhang mit der Errichtung und Verblcherung dieses Vertrages stehenden
Kosten, Geblhren, die allféllig zur Vorschreibung gelangende Grunderwerbsteuer und
sonstigen Abgaben tragt die Stadt Wien.

Die Kosten einer etwaigen rechtsfreundlichen oder sonstigen Vertretung und Beratung
tragt jede Vertragspartei fur sich selbst.

Die Vertragsurkunde wird von der Stadt Wien errichtet. Die Geschenkgeberin erhalt eine

Kopie davon.
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10.

11.

12.

Die grundbticherliche Durchflihrung dieses Vertrages erfolgt durch die Stadt Wien.

Fir alle aus diesem Rechtsgeschaft etwa entspringenden Rechtsstreitigkeiten, fur die
nicht kraft Gesetzes eine Gerichtsstandsvereinbarung ausgeschlossen ist, sind in I. In-
stanz die sachlich zustandigen Gerichte am Sitz der Wiener Stadtvertretung, 1082 Wien,
Rathaus, ausschlie3lich zustandig.

Nebenabreden zu dem Vertrag und allfallige Erganzungen desselben bedirfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Schriftform, dies gilt auch fiir ein Abgehen vom Erfordernis der
Schriftform. Eine Anderung dieser Bedingung durch miindliche Vereinbarung oder durch
konkludente Handlungen wird ausgeschlossen.

Festgestellt wird, dass dieses Rechtsgeschaft zur Vermeidung eines unmittelbar drohen-
den behdrdlichen Eingriffs in Form eines Enteignungsverfahrens nach den Bestimmungen
der Bauordnung fir Wien bzw. des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes 2000 zu-
stande kommt. Die Errichtung dieses Vertrages erfolgt demnach zwingend notwendig im
Rahmen des bzw. zur Durchfiihrung des obangefiihrten StralRenbauprojektes. Der Vor-
gang ist sohin gem. § 3 Abs 1 Z 8 GrEStG von der Verpflichtung zur Leistung der Grund-
erwerbsteuer und gemafy § 30 Abs 2 Z 3 EStG von der Verpflichtung zur Leistung der
Immobilienertragssteuer ausgenommen.

Das unmittelbar drohende Behordenverfahren im Sinne wurde der Geschenkgeberin
durch die Stadt Wien zur Kenntnis gebracht, was mit Unterfertigung dieses Vertrages be-
statigt wird.

Sohin erteilt die Geschenkgeberin ihre ausdriickliche Einwilligung, dass ohne ihr weiteres

Wissen und Einverstandnis, jedoch nicht auf ihre Kosten, nach grundbucherlicher Durch-
fuhrung des unter Punkt 1. angefuhrten Teilungsplanes,

abgeschrieben und diese der zur Ganze im Eigentum der Stadt Wien stehenden Liegen-
schaft EZ ........ CKG , zugeschrieben werden.

Urkund dessen nachstehende Fertigungen:

............................. , AM Wien, am ....ccoeeiiiiiiieeee e,

Die Geschenkgeberin: Far die Stadt Wien:
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Anlage ./6 Muster Dienstbarkeitsvertrag: offentlicher Durchgang

MA 69-484135/21

DIENSTBARKEITSVERTRAG

welcher zwischen den Projektwerberinnen' oder deren Rechtsnachfolgerinnen im
Eigentum sowie der Stadt Wien, Rathaus, 1082 Wien, andererseits abgeschlossen
wird, wie folgt:

1. Die Projektwerberinnen sind grundbucherliche Eigentumerinnen der dienenden
Grundsticke Nr.[e] inneliegend in der EZ[s] der Katastralgemeinde
Favoriten/Simmering.

2. Die Projektwerberinnen als Eigentumerinnen der dienenden
Grundstucke, raumen fur sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum dieser
Grundstiicke, der Stadt Wien auf der im angeschlossenen — einen integrierenden
Bestandteil dieses Vertrages bildenden — Servitutsplan (Anlage ./A) [e] dargestellten
(Teil-)Flache im Ausmal} von [¢] m?, die Dienstbarkeit der Duldung der jederzeitigen
Beniutzung eines offentlichen Durchganges, samt den dazugehorigen
Einrichtungen, fiir jedermann und dessen Errichtung, Erhaltung, Betrieb,
Beleuchtung, Reinigung, winterlichen Betreuung sowie Entwasserung ein.

Die Stadt Wien nimmt diese Rechtseinrdumung ausdricklich an.

3. Die Einraumung der Dienstbarkeit gemal Punkt 2. dieses Vertrages erfolgt
unentgeltlich. Einvernehmlich wird festgehalten, dass die Einrdumung der
unentgeltlichen Dienstbarkeit zugunsten der Stadt Wien in Erfillung von
stadtebaulichen Vereinbarungen zwischen den Vertragsparteien zur Umsetzung von
stadtebaulichen Zielsetzungen erfolgt und somit keine Schenkungsabsicht gegeben
ist.

4. Den Projektwerberinnen obliegt die fachgerechte Errichtung des 6ffentlichen
Durchganges und die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen, die Erhaltung,
ordnungsgemale Instandhaltung und Instandsetzung sowie eine vermeintliche
Erneuerung und die Tragung der damit verbundenen Kosten.

118d Vertrages sind eine einzelne Projektwerberin oder mehrere bzw. alle Projektwerberinnen sowie

deren Rechtsnachfolger im Eigentum an den vertragsgegenstandlichen Grundstiicken gemeint.
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5. Die Projektwerberinnen sind berechtigt, temporare Einschrankungen des
offentlichen Durchgangs fir die Offentlichkeit im unbedingt notwendigen AusmaR zu
verfugen, um ihren Pflichten als Liegenschaftseigentimer nachkommen zu kénnen
bzw. wenn zwingende Sicherheitsbedenken (zB witterungsbedingte Umstande wie
extremes Glatteis) entgegenstehen. Darunter fallt insbesondere eine kurzfristige (auch
sektorale) Sperre zu Wartungs-, Instandhaltungs- oder Instandsetzungszwecken.

6. Die Einraumung der Dienstbarkeit gemaf} Punkt 2. dieses Vertrages erfolgt auf
unbestimmte Dauer.

7. Die in Punkt 2. dieses Vertrages bezeichnete Dienstbarkeit wird ab einem noch
einvernehmlich festzusetzenden Tag ausgetbt.

Dieser Tag gilt auch als Stichtag fiir den Ubergang von Rechten und Pflichten, Nutzen
und Lasten, Gefahr und Zufall.

8. Die Projektwerberinnen tragen fur die in Punkt 2. dieses Vertrages naher
bezeichnete Dienstbarkeit die Haftung des Wegehalters und die Haftung aus der
Strallenverkehrsordnung. Darlber hinaus haften die Projektwerberinnen und ihre
Rechtsnachfolger hinsichtlich der in Punkt 2. und 4. dieses Vertrages naher
bezeichneten Verpflichtungen und der Dienstbarkeit flr die von ihnen bzw. in ihrem
Auftrag und auf ihre Kosten durchzuflihrende winterliche Betreuung.

9. Die Projektwerberinnen und ihre Rechtsnachfolger haften hinsichtlich der in
Punkt 2. dieses Vertrages naher bezeichneten Dienstbarkeit und im Rahmen der von
ihnen gemal Punkt 2. und 4. ubernommenen Verpflichtungen fur alle Schaden, die
durch die Errichtung, Erhaltung, des Betriebes, die Beleuchtung, Reinigung,
winterliche Betreuung sowie die Entwasserung und den Bestand an Personen und
Sachen entstehen und halten die Stadt Wien aus diesem Titel schad- und klaglos.

10.  Die Projektwerberinnen verpflichten sich flr den Fall der Weiterverauf3erung der
vertragsgegenstandlichen Grundsticke gemal Punkt 1. samtliche in diesem Vertrag
vereinbarten Pflichten auf die jeweiligen Rechtsnachfolger im Eigentum dieser
Grundstucke zu Uberbinden und diese vertraglich zu verpflichten auch ihrerseits im
Falle der VerduRerung dieser Grundstiicke fiir die Uberbindung der Gbernommenen
Pflichten zu sorgen.

11.  Die Projektwerberinnen erteilen hiermit ihre ausdrtckliche Einwilligung, dass
aufgrund dieses Vertrages ohne ihr weiteres Wissen oder Einvernehmen ob der
Grundsticke Nr. [e] inneliegend in der EZ [e] der Katastralgemeinde
Favoriten/Simmering, die Dienstbarkeit der Duldung der jederzeitigen Benutzung eines
offentlichen Durchganges, samt den dazugehérigen Einrichtungen und dessen
Errichtung, Erhaltung, Betrieb, Beleuchtung, Reinigung, winterliche Betreuung sowie
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Entwasserung nach Inhalt und Umfang des Punktes 2. dieses Vertrages zugunsten
der Stadt Wien einverleibt werden kann.

12. Festgehalten wird, dass mit diesem Vertrag etwaigen behordlichen
Bewilligungen, die von den Projektwerberinnen beizubringen sind, nicht vorgegriffen
wird. Diese sind von den Projektwerberinnen auf ihre Kosten zu erwirken.

13.  Die grundbicherliche Durchfiuihrung dieses Vertrages obliegt der Stadt Wien.

14. Alle mit Errichtung dieses Vertrages und seiner grundbucherlichen
Durchfiuhrung verbundenen Kosten, Geblhren und sonstigen Abgaben tragen die
Projektwerberinnen zur ungeteilten Hand.

15. Nebenabreden zu dem Vertrag und allfallige Erganzungen desselben bedurfen
zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Eine Anderung dieser Bedingung durch
mundliche Vereinbarung oder konkludente Handlung wird ausgeschlossen.

16.  Fur alle aus diesem Rechtsgeschaft etwa entspringenden Rechtsstreitigkeiten,
die nicht kraft Gesetzes vor einen besonderen ausschlieRlichen Gerichtsstand
gehoren, sind in erster Instanz die sachlich zustandigen Gerichte am Sitz der Wiener
Stadtvertretung, 1082 Wien, Rathaus, ausschlief3lich zustandig.

17. Von diesem Vertrag wird eine Urschrift angefertigt, die nach der

grundblcherlichen Durchfihrung im Archiv der Stadt Wien verwahrt wird. Die
Projektwerberinnen erhalten auf Verlangen eine Kopie des Vertrages.

Anlage ./A: Servitutsplan

Genehmigt mit Beschluss des Wiener Gemeinderates

Urkund dessen folgende Fertigungen:
Wien,am .......ccoooiiiiiinn. .
Fir die Stadt Wien:

Wien,am .......cooooiiiiiinnn..
Fir die [Projektwerberin 1]

2Vgl FN 1. Die Anzahl der unterfertigenden Vertragspartner hangt von den Eigentumsverhaltnissen an

den jeweiligen Teilflachen ab.
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Fur die [Projektwerberin 3]:

[e]
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Anlage ./7 Muster Vertrag Uber eine unentgeltliche Ubereignung (Baufeld B1)

MA 69 — 484135/21

Vertrag iiber eine unentgeltliche Ubereignung

welcher zwischen den Projektwerberinnen?, im Folgenden kurz ,Ubereignerinnen®
genannt, einerseits und der Stadt Wien, Rathaus, 1082 Wien, andererseits
abgeschlossen wird wie folgt:

1. Die Ubereignerinnen sind Eigentimerinnen der Liegenschaft EZ [¢] des
Grundbuches der Katastralgemeinde Favoriten/Simmering, bestehend aus den
Grundstiucken Nr. [¢] (im Folgenden als ,Vertragsgegenstand“ bezeichnet). / Die
Ubereignerinnen sind Eigentiimerinnen der Grundstiicke Nr. [e] inneliegend in der EZ
[¢] des Grundbuches der Katastralgemeinde Favoriten/Simmering (im Folgenden als
,Vertragsgegenstand” bezeichnet).

2. Die Ubereignerinnen Ubertragen den Vertragsgegenstand unentgeltlich in das
Eigentum der Stadt Wien und diese Uubernimmt den Vertragsgegenstand unentgeltlich
in ihr Eigentum.

3. Der Vertragsgegenstand wird an einem noch einvernehmlich festzusetzenden
Stichtag von den Ubereignerinnen an die Stadt Wien (bergeben und von der Stadt
Wien ubernommen.

Dieser Tag gilt auch als Stichtag fiir den Ubergang von Rechten und Pflichten, Nutzen
und Lasten, Gefahr und Zufall.

Einvernehmlich wird festgehalten, dass die unentgeltliche Ubertragung des
Vertragsgegenstandes an die Stadt Wien in Erflllung von stadtebaulichen
Vereinbarungen zwischen den Vertragsparteien zur Umsetzung von stadtebaulichen
Zielsetzungen erfolgt und somit keine Schenkungsabsicht gegeben ist.

4. Der Vertragsgegenstand wird von den Ubereignerinnen bestandrechts- und
lastenfrei Ubergeben und von der Stadt Wien Gbernommen. / Im Rahmen der Erfiillung
von stadtebaulichen Vereinbarungen bzw. damit in Zusammenhang stehenden
behérdlichen Auftrdgen sind im Grundbuch zum Vertragsgegenstand die

11Sd Vertrages sind eine einzelne Projektwerberin oder mehrere bzw. alle Projektwerberinnen sowie
deren Rechtsnachfolger im Eigentum an den vertragsgegenstandlichen Grundstiicken gemeint.



nachstehenden Dienstbarkeiten bzw. sonstigen Lasten eingetragen, welche von der
Stadt Wien tibernommen werden: [...]

L] .

Im Ubrigen wird der Vertragsgegenstand von den Ubereignerinnen jedoch satz- und
lastenfrei an die Stadt Wien (ibergeben und von dieser libernommen.

Der Vertragsgegenstand hat zusatzlich frei von Bebauungen aller Art sowie in der von
der Stadt Wien festgesetzten Hohenlage Ubergeben zu werden.

5. Die Ubereignerinnen leisten keine Gewahr fiir einen besonderen im Vertrag
nicht bedungenen Zustand.

6. Die Ubereignerinnen erklaren ausdriicklich, dass der Teilungsplan [e] bereits
vor Unterfertigung dieses Vertrages grundbuicherlich durchgeflihrt wurde.

7. Die grundbucherliche Durchfliihrung dieses Vertrages erfolgt durch die Stadt
Wien.

8. Alle im Zusammenhang mit der Errichtung und Verblcherung dieses Vertrages
stehenden Kosten, Gebuhren, Steuern und sonstigen Abgaben tragt die Stadt Wien.

9. Die Vertragsurkunde wird von der Stadt Wien errichtet, wobei hievon eine
Urschrift ausgefertigt und im Archiv der Stadt Wien verwahrt wird. Die Ubereignerinnen
erhalten auf Verlangen eine Kopie des Vertrages.

10.  Fdr alle aus diesem Rechtsgeschaft etwa entspringenden Rechtsstreitigkeiten,
fur die nicht kraft Gesetzes eine Gerichtsstandsvereinbarung ausgeschlossen ist, sind
in I. Instanz die sachlich zustandigen Gerichte am Sitz der Wiener Stadtvertretung,
1082 Wien, Rathaus, ausschlieRlich zustandig.

11. Nebenabreden zu dem Vertrag und allfallige Erganzungen desselben bedtirfen
zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Eine Anderung dieser Bedingung durch
mundliche Vereinbarung oder durch konkludente Handlungen wird ausgeschlossen.

12. Die Ubereignerinnen erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung, dass ohne
weiteres ob der Liegenschaft EZ [¢] des Grundbuches der Katastralgemeinde
Favoriten/Simmering, bestehend aus den Grundstiicken Nr. [e], das Eigentumsrecht
fur die Stadt Wien zur Ganze grundbuicherlich einverleibt werde. / Die Ubereignerinnen
erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung, dass ohne weiteres die Grundstiicke Nr. [e]
vom Gutsbestand der, den Ubereignerinnen gehérenden Liegenschaft EZ [¢] des
Grundbuches der Katastralgemeinde Favoriten/Simmering abgeschrieben und einer,
bereits zur Génze im Eigentum der Stadt Wien stehenden Liegenschaft zugeschrieben
werden oder aber fiir diese Grundstiicke im selben Grundbuch eine neue Einlage



eréffnet und ob dieser das Eigentumsrecht fiir die Stadt Wien zur Génze einverleibt
werde.

Genehmigt mit Beschluss des Wiener Gemeinderates

Urkund dessen folgende Fertigungen:
Wien, am ......ccooiiiiiiii
FUr die Stadt Wien:

Fur die [Projektwerberin 2]:

Fur die [Projektwerberin 3]:

[e]

2 Vgl FN 1. Die Anzahl der unterfertigenden Vertragspartner hangt von den Eigentumsverhaltnissen an
den jeweiligen Teilflachen ab.



Anlage ./8 Muster Vertrag (ber eine unentgeltliche Ubereignung (EPK-Flachen)

MA 69 — 484135/21

Vertrag iiber eine unentgeltliche Ubereignung

welcher zwischen den Projektwerberinnen?, im Folgenden kurz ,Ubereignerinnen®
genannt, einerseits und der Stadt Wien, Rathaus, 1082 Wien, andererseits
abgeschlossen wird wie folgt:

1. Die Ubereignerinnen sind Eigentimerinnen der Liegenschaft EZ [¢] des
Grundbuches der Katastralgemeinde Favoriten/Simmering, bestehend aus den
Grundstiucken Nr. [¢] (im Folgenden als ,Vertragsgegenstand“ bezeichnet). / Die
Ubereignerinnen sind Eigentiimerinnen der Grundstiicke Nr. [e] inneliegend in der EZ
[¢] des Grundbuches der Katastralgemeinde Favoriten/Simmering (im Folgenden als
,Vertragsgegenstand” bezeichnet).

2. Die Ubereignerinnen Ubertragen den Vertragsgegenstand unentgeltlich in das
Eigentum der Stadt Wien und diese Uubernimmt den Vertragsgegenstand unentgeltlich
in ihr Eigentum.

3. Der Vertragsgegenstand wird an einem noch einvernehmlich festzusetzenden
Stichtag von den Ubereignerinnen an die Stadt Wien tbergeben und von der Stadt
Wien ubernommen.

Dieser Tag gilt auch als Stichtag fiir den Ubergang von Rechten und Pflichten, Nutzen
und Lasten, Gefahr und Zufall.

Einvernehmlich wird festgehalten, dass die unentgeltliche Ubertragung des
Vertragsgegenstandes an die Stadt Wien in Erflllung von stadtebaulichen
Vereinbarungen zwischen den Vertragsparteien zur Umsetzung von stadtebaulichen
Zielsetzungen erfolgt und somit keine Schenkungsabsicht gegeben ist.

4. Der Vertragsgegenstand wird von den Ubereignerinnen bestandrechts- und
lastenfrei Ubergeben und von der Stadt Wien Gbernommen. / Im Rahmen der Erfiillung
von stadtebaulichen Vereinbarungen bzw. damit in Zusammenhang stehenden
behérdlichen Auftrdgen sind im Grundbuch zum Vertragsgegenstand die

11Sd Vertrages sind eine einzelne Projektwerberin oder mehrere bzw. alle Projektwerberinnen sowie
deren Rechtsnachfolger im Eigentum an den vertragsgegenstandlichen Grundstiicken gemeint.



nachstehenden Dienstbarkeiten bzw. sonstigen Lasten eingetragen, welche von der
Stadt Wien tibernommen werden: [...]

L] .

Im Ubrigen wird der Vertragsgegenstand von den Ubereignerinnen jedoch satz- und
lastenfrei an die Stadt Wien (ibergeben und von dieser libernommen.

5. Festgehalten wird, dass sich auf dem Vertragsgegenstand ein Reck-Kanal
befindet. Dieser Reck-Kanal wird von den Ubereignerinnen auf eigene Kosten
abgebrochen und setzungssicher verfullt bzw. bei seichter Lage — dies liegt vor, wenn
eine Uberdeckung von weniger als 1,6 m vorliegt — vollstandig entfernt.

Mit Ausnahme des Reck-Kanals hat der Vertragsgegenstand aber vollstandig geraumt,
insbesondere frei von sonstigen ober- und unterirdischen Bauwerken Ubergeben zu
werden. Der Untergrund hat, bis zu einer Tiefe von 1,6 m jedenfalls geraumt und
unverdichtet hergestellt zu werden.

6. Die Ubereignerinnen leisten keine Gewahr fiir einen besonderen im Vertrag
nicht bedungenen Zustand.

7. Die Ubereignerinnen erklaren ausdriicklich, dass der Teilungsplan [e] bereits
vor Unterfertigung dieses Vertrages grundbuicherlich durchgeflihrt wurde.

8. Die grundbucherliche Durchfihrung dieses Vertrages erfolgt durch die Stadt
Wien.

9. Alle im Zusammenhang mit der Errichtung und Verblcherung dieses Vertrages
stehenden Kosten, Gebuhren, Steuern und sonstigen Abgaben tragt die Stadt Wien.

10. Die Vertragsurkunde wird von der Stadt Wien errichtet, wobei hievon eine
Urschrift ausgefertigt und im Archiv der Stadt Wien verwahrt wird. Die Ubereignerinnen
erhalten auf Verlangen eine Kopie des Vertrages.

11.  Fur alle aus diesem Rechtsgeschaft etwa entspringenden Rechtsstreitigkeiten,
fur die nicht kraft Gesetzes eine Gerichtsstandsvereinbarung ausgeschlossen ist, sind
in I. Instanz die sachlich zustandigen Gerichte am Sitz der Wiener Stadtvertretung,
1082 Wien, Rathaus, ausschlielich zustandig.

12. Nebenabreden zu dem Vertrag und allfallige Erganzungen desselben bedtrfen
zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Eine Anderung dieser Bedingung durch
mundliche Vereinbarung oder durch konkludente Handlungen wird ausgeschlossen.

13. Die Ubereignerinnen erteilen ihre ausdrickliche Einwilligung, dass ohne
weiteres ob der Liegenschaft EZ [¢] des Grundbuches der Katastralgemeinde
Favoriten/Simmering, bestehend aus den Grundsticken Nr. [e], das Eigentumsrecht



fur die Stadt Wien zur Ganze grundbiicherlich einverleibt werde. / Die Ubereignerinnen
erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung, dass ohne weiteres die Grundstiicke Nr. [e]
vom Gutsbestand der, den Ubereignerinnen gehérenden Liegenschaft EZ [e] des
Grundbuches der Katastralgemeinde Favoriten/Simmering abgeschrieben und einer,
bereits zur Génze im Eigentum der Stadt Wien stehenden Liegenschaft zugeschrieben
werden oder aber fiir diese Grundstiicke im selben Grundbuch eine neue Einlage
eréffnet und ob dieser das Eigentumsrecht fiir die Stadt Wien zur Génze einverleibt
werde.

Genehmigt mit Beschluss des Wiener Gemeinderates

Urkund dessen folgende Fertigungen:

Wien, am ..o
Far die Stadt Wien:

Wien,am .........ooeviininnnn.
Fir die [Projektwerberin 1]2:

Wien,am ...........cooeinnnnn.
Fur die [Projektwerberin 2]:

Wien,am ...........cooeinnnnn.
Fur die [Projektwerberin 3]:

[e]

2 Vgl FN 1. Die Anzahl der unterfertigenden Vertragspartner hangt von den Eigentumsverhaltnissen an
den jeweiligen Teilflachen ab.



Erhebungsbogen zur wirtschaftlichen Eigentumerschaft

Name des Kunden

1. GUD EINS GmbH & Co KG

. GUD ZWEI GmbH & Co KG

. GUD DREI GmbH & Co KG

. GUD VIER GmbH & Co KG

. GUD FUNF GmbH & Co KG

. GUD SECHS GmbH & Co KG

. GUD VIERZEHN GmbH & Co KG

NO O WN

Anschrift
1.-7. Wiirtzlerstraf’e 3/8, 1030 Wien

Sehr geehrte Kunden,

als dsterreichisches Kreditinstitut sind wir gesetzlich verpflichtet (gem. Finanzmarkt-Geldwaschegesetz
iVm dem Wirtschaftliche Eigentimer Registergesetz), die Identitat des wirtschaftlichen Eigentimers
unserer Kunden festzustellen und zu Uberprifen. Bitte unterstitzen Sie uns bei der Erflllung dieser
gesetzlichen Verpflichtung.

- Kreuzen Sie bitte Zutreffendes an und flllen Sie das Formular vollstandig aus.
- Legen Sie bitte die notwendigen Unterlagen zur Uberpriifung der wirtschaftlichen Eigentiimerschaft
bei.

Angaben zu den wirtschaftlichen Eigentiimern:

Direkte wirtschaftliche Eigentiimerschaft:
[J Wirtschaftliche Eigentimer sind die folgenden

Beteiligungsebene)
- mehr als 25% der Kapitalanteile und/oder

- mebhr als 25% der Stimmrechte an der oben genannten juristischen Person halten und/oder
- auf andere Weise maRgebliche Kontrolle iiber die Vermégenswerte (bspw. Bei Vereinen)
der juristischen Person austben:

natirlichen Personen, die direkt (1.

Vorname Nachname Geburtsdatum Wohnsitzadresse Nationalitdt | Kapitalanteil | Kontrolle Politisch
und Geburtsort >25% und/oder Exponierte
bitte Stimmrechte Person*
ankreuzen >25%
bitte
ankreuzen JA NEIN
] ] L] ]
] ] L] ]
O O O O
O O O O
] ] L] ]
O O O O

* Politisch Exponierte Personen (,PEP®) gem. § 2 Z 6-8 Finanzmarkt-Geldwéschegesetz sind z.B. Personen, die wichtige
offentliche Amter ausiiben oder ausgeiibt haben, deren Familienmitglieder, oder bekanntermaRen nahestehende Personen.

Indirekte wirtschaftliche Eigentiimerschaft:

[J Wirtschaftliche Eigentimer sind die folgenden natiirlichen Personen, die indirekt (durch
verbundene Unternehmen, ab der 2. Beteiligungsebene)

- mehr als 50% der Kapitalanteile und/oder
- mehr als 50% der Stimmrechte an der oben genannten juristischen Person halten und/oder




- auf andere Weise maBgebliche Kontrolle iiber die Vermogenswerte (bspw. Bei Vereinen) der
juristischen Person ausuben:

Vorname Nachname Geburtsdatum Wohnsitzadresse Nationalitdt | Kapitalanteil | Kontrolle Politisch
und Geburtsort >50% und/oder Exponierte
bitte Stimmrechte Person*
ankreuzen >50%
bitte
ankreuzen JA NEIN
[ [ ] [
[ [ ] [
[ [ U [
[ [ U [
[ [ ] [
[ [ U [
* Politisch Exponierte Personen (,PEP®) gem. § 2 Z 6-8 Finanzmarkt-Geldwéschegesetz sind z.B. Personen, die wichtige
offentliche Amter ausiiben oder ausgeiibt haben, deren Familienmitglieder, oder bekanntermafRen nahestehende Personen.
[1 Es handelt sich bei dem oben angefiihrten Unternehmen um eine bérsennotierte Gesellschaft,
deren Wertpapiere zum Handel auf einem geregelten Markt zugelassen sind. Bitte um Angabe der
ISIN:
Keine der bisherigen Aufzahlungen treffen zu, daher ist bei der Feststellung der wirtschaftlichen
Eigentimerschaft auf die oberste Filhrungsebene abzustellen.
Oberste Fiihrungsebene:
Vorname Nachname Geburtsdatum Funktion Wohnsitzadresse Nationalitat | Politisch
und Geburtsort Exponierte
Person*
JA NEIN
Matthias Dipl.-Ing. 22.08.1983 Geschéftsfuhrer WiirtzlerstraRe 3/8, 1030 | Osterreich n
Waibel Komplementar-GmbH Wien
U [
] [
U [
] [
] [

* Politisch Exponierte Personen (,PEP*) gem. § 2 Z 6-8 Finanzmarkt-Geldwaschegesetz sind z.B. Personen, die wichtige
offentliche Amter ausiiben oder ausgeiibt haben, deren Familienmitglieder, oder bekanntermafRen nahestehende Personen.




Notwendige Unterlagen (beispielhaft angefiihrt):
1. Auszige aus o6ffentlichen Registern (z.B. Firmenbuchauszug), aus denen die Anteilsinhaber

hervorgehen, in deutscher oder englischer Sprache
2. allenfalls sonstige Dokumente:
[J bei Vereinen: Vereinsstatuten
[J bei Stiftungen: Stiftungsurkunde und Stiftungszusatzurkunde
[J bei Namensaktien: Aktienbuch
[

Ich verpflichte mich, umgehend jede Anderung der wirtschaftlichen Eigentimerschaft im
Zusammenhang mit der mit Ihnen eingegangenen Geschéaftsbeziehung anzuzeigen und |hnen auf lhr
Verlangen zusétzlich zu den bereits vorgelegten Dokumenten weitere Unterlagen zur Verfigung zu
stellen.

Datum, Ort Firmenstempel, Unterschrift des/ der vertretungsbefugten Organs/e



STC DEVELOPMENT

Projekt "Am Kempelenpark" - Qualitatenkatalog - Checkliste
Stadtebaulicher Vertrag, Anlage./10

Quialitat, welche bereits durch den Flachenwidmungs- u. Bebauungsplan garantiert wird nicht anwendbar
notwendige Qualitat, Muss-Kriterium, durch J/N Abfrage bzw. quantitative Forderung tiberprifbar
gewlnschte Qualitat, Soll-Kriterium

Beschreibung Al A2 A3 Ad B2 B3 B4 EpkOz B1
Architektur und Stadtplanung
Der bestehende Standort wird nachverdichtet und es wird tber die gesamte Quartiersflache eine Dichte gem. STEP angestrebt.

Es wird ein architektonisch koharentes und sich funktional erganzendes Stadtquartier dessen raumlich-volumetrische Komposition
sich aus dem angrenzenden Bestand entwickelt
Die mit Bauklasse VI ausgewiesenen Baukorper werden orthogonal zueinander und zum Park ausgerichtet und umfassen den
zentralen Freiraum
Die mit Bauklasse VI ausgewiesenen Baukorper werden von den niedrigen Baukdrpern gestalterisch abgesetzt und als eigenstandige
Korper ablesbar gestaltet
Die zu den StraBen hin stadtisch gepragten Geb&aude orientieren sich an der bestehenden Randbebauung und definieren den
StraBenraum
Verkniipfung der Baufelder durch eine Vielzahl von Platzen und Durchgéngen
Die bewusste Nutzungskombination von Gewerbe- und Wohnflachen sowie Bildungseinrichtungen erhéht die Nahversorgung
innerhalb des Quartiers und erganzt damit auch die Versorgungsqualitat des angrenzenden Wohngebiets.
Vorsehen von Aktivitatsraumen mit unterschiedlicher Thematischer Ausrichtung als bauplatziibergreifende
Gemeinschaftseinrichtungen fir die Allgemeinheit der Bewohner
Die Ubergeordnete Freiraumvernetzung wird ausgebaut und die Durchgangigkeit zwischen dem Sonnwendviertel und dem Siidraum
Favoriten wird unterstitzt
Durch gezielte Gestaltungsvorgaben fiir parkseitige Fassaden wird der Eindruck eines zusammenhangenden Gesamtensembles am
Park gewahrleistet
Es werden hinsichtlich ihrer Gestaltung und Materialitat architektonisch abgestimmte Fassaden gestaltet, sodass ein einladendendes
und durchlassiges Quartier geschaffen wird
BF B1 fir die Errichtung einer Volksschule

Griin- und Freirdume
Es wird ein rund 11.500 m? groBer, frei zugénglicher, 6ffentlicher Griinraum mit Wegeverbindungen errichtet
Die Inhalte des Freiraumkonzepts werden berticksichtigt und die Planungen entsprechend weiter vertieft
Die Epk OZ Flache und die urbane Binnenzone werden als zentrale Freirdume verbunden und bilden eine groBe,
zusammenhangende, 6ffentlich zugangliche Freiflache gemeinsam mit den angrenzenden baufeldbezogenen Freiflachen.
Durch bewusste Setzungen von Fugen und Durchgangen wird eine Blickbeziehung und Verbindungen zwischen den Teilbereichen
ermoglicht
Durch den Verzicht auf die Errichtung von Zaunen und anderen baulichen Trennungen im Projektgebiet werden Durchgange ohne
Hindernisse erlebt
Es wird eine mit den sozialen Einrichtungen abgestimmte, bedarfsgerechte Mehrfachnutzung der 6ffentlichen Parkflachen erfolgen

Kombination und Integration von Aufenthalts-, Aktivitats- und Erholungsfunktionen im StraBenraum entlang der urbanen
Binnenzone und Kempelengassen. Attraktive Sitz- und Aufenthaltsméglichkeiten sind im gesamten Projektgeldnde leicht zugédnglich
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STC DEVELOPMENT

Beschreibung Al A2 A3 A4 B2 B3 B4 EpkOz Bl
Wirtschaft und Handel
Anteil aller Gewerbeflichen im AusmaB von rd. 21.600 m? BGF
Erméglichung einer Fortfiihrung von Betrieben aus der Zwischennutzung im Umfang von rd. 1.000 - 1.500 m? BGF
Die ErdgeschoBzone bietet eine vielfaltige Nutzung (Wohnen und Nicht- Wohnen) und trégt zur Belebung des gesamten Quartiers
bei
Ein storungsfreies Neben- und Miteinander von Wohnnutzung und gewerblichen Nutzungsarten ist gegeben
Die Ansiedlung eines breiten Spektrums von Gewerbebetrieben ist moglich. Das inkludiert kompakt organisierbare Arbeit
(Handwerk, Service), Einzelhandel mit Nahversorgerfunktion bis hin zu Kreativwirtschaft.
Mobilitat und Verkehr
Eine Vielzahl von Entrees in Form von Platzen und Durchgangen verkniipfen das neue Quartier an mehreren Stellen mit dem
bestehenden Stadtraum
Teilausbau der Kempelengasse gem. Vorgaben des Qualitdtenkatalogs (Barrierefreiheit, Baumpflanzungen, Mobiliar, Beleuchtung,
etc.)
Schaffung einer urbanen Binnenzone gem. Vorgaben des Qualitdtenkatalogs (Barrierefreiheit, Baumpflanzungen, Mobiliar,
Beleuchtung, etc.)
Schaffung der Zufahrt BF A4 gem. Vorgaben des Qualitdtenkatalogs (Barrierefreiheit, Baumpflanzungen, Mobiliar, Beleuchtung,
etc.)
Schaffung Zufahrt BF A1+A2 gem. Vorgaben des Qualitdtenkatalogs (Barrierefreiheit, Baumpflanzungen, Mobiliar, Beleuchtung,
etc.)
Schaffung eines qualitatvollen Wegenetzes fiir Radfahrer im Stadtquartier
Attraktives, feinkapillares FuBwegenetz innerhalb des Projektgelandes
Verbesserung der Erreichbarkeit innerhalb des Projektgelandes und Achtung auf ausreichende Durchlassigkeit der Bauplatze

Vorrangstellung von nichtmotorisiertem Verkehr innerhalb des Projektgelandes
Schaffung von Sammelgaragen und weitestgehender Verzicht auf oberirdische PKW-Stellpldtze am Projektgelédnde
Friihzeitige Berticksichtigung von Sharing Lésungen (Stellplatze, Parkraum etc.) in den Uberlegungen der Raumnutzungen
Berticksichtigung und Weiterfiihrung des integrierten Mobilitats- und Freiraumkonzepts fiir die Qualitatssicherung in den weiteren
Projektphasen
Anpassung der Infrastruktur an die heterogenen Nutzungsanforderungen aller Verkehrsteilnehmer (Abstellanlagen, Anlieferflachen,
Entsorqung, Feuerwehr, etc.)
Anpassung der Bebauungen an die vielfaltigen Mobilitatsbedirfnisse (z.B. Abstellrdume, E-Ladestationen, Leerverrohrungen,
Fahrradservicestationen)
Klimaschutz und Smart City
Naturliche Beschattung durch entsprechende Baumpflanzungen
Bauwerksbegriinungen sorgen fir ein verbessertes Mikroklima
Gemeinsame Betrachtung von Energie und Mobilitat und der bestehenden Méglichkeiten um eine effiziente und nachhaltige
Nutzung von Flachen und Raumen erzielen zu kénnen
Klimaschutz durch die Schaffung ganzheitlicher und nachhaltiger Mobilitatsldsungen in und zwischen unterschiedlichen raumlichen
Strukturen im Stadtquartier
Baufeldiibergreifendes Regenwassermanagement dient der Bewasserung und Kithlung durch Verdunstung
ein baufeldiibergreifendes Energieversorgungskonzept mit innovativen Technologien kommt zum Einsatz
Organisation
Baufeldiibergreifende Abstimmung der Planung und Errichtung der Sammelgaragen
Ausarbeitung und Umsetzung eines baufeldiibergreifenden Ver- und Entsorgungskonzepts
Ausarbeitung und Umsetzung eines baufeldibergreifenden Brandschutzkonzepts
Ausarbeitung und Umsetzung eines baufeldibergreifenden Freiraumkonzepts
Ausarbeitung und Umsetzung einer baufeldibergreifenden Baulogistik
Koordiniertes und moderiertes Besiedlungsmanagement
Ausarbeitung und Umsetzung eines baufeldiibergreifenden Nutzungskonzepts fiir Allgemeinfldchen
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