| Vertrag
gemal § 1a der Bauordnung fiir Wien (BO fiir Wien)

abgeschlossen zwischen

B LQ Timber-A GmbH & Co KG, FN 566431m
Laaer-Berg-Stralle 43, 1100 Wien

2. LQ Timber-B-One GmbH & Co KG, FN 566425d
Laaer-Berg-Strafle 43, 1100 Wien

3. LQ Timber-B-Two GmbH & Co KG, FN 566426f
Laaer-Berg-StraRe 43, 1100 Wien

4. LQ Timber-C GmbH & Co KG, FN 566428h
Laaer-Berg-Strafle 43, 1100 Wien

5. LQ Timber-D GmbH & Co KG, FN 566429i
Laaer-Berg-Strafle 43, 1100 Wien

(1. bis 5. in der Folge gemeinsam auch kurz die "Projektwerberinnen" genannt)
einerseits sowie

6. Stadt Wien
1082 Wien, Rathaus

andererseits, wie folgt:

1. Prdambel

1.1 Die Projektwerberinnen sind Eigentiimerinnen der Liegenschaften Obere Donaustrae 23 — 27 sowie
29 in 1020 Wien (EZ 357, bestehend aus dem Gst.Nr. 544/1, EZ 360, bestehend aus den Gst.Nr. 528/3
und 544/5, EZ 7647, bestehend aus den Gst.Nr. 526/2, 526/3, 528/5 und 544/3, EZ 7648, bestehend
aus dem Gst.Nr. 544/4, sowie EZ 7744, bestehend aus dem Gst.Nr, 544/2, alle inneliegend in der KG
01657 Leopoldstadt) und beabsichtigen die Planung und Errichtung eines gemischt genutzten Bauvor-
habens (Wohnungen, Kindergarten, Biiroflachen, serviciertes Wohnen, etc.). Grundlage fiir die Bebau-
ung ist eine Neufestsetzung des Flachenwidmungs- und Bebauungsplans, die der schematischen Dar-
stellung der Bebaubarkeit It. Beilage ./A weitestgehend entspricht (, Planungsakte”).

1.2 GemaR § 1a BO fir Wien ist die Gemeinde Wien als Tragerin von Privatrechten berechtigt, zur Unter-
stiitzung der Verwirklichung der in § 1 Abs. 2 BO fur Wien genannten Planungsziele, insbesondere zur
Vorsorge ausreichender Flachen fiir den erforderlichen Wohnraum und fiir Arbeits- und Produktions-
statten des Gewerbes, der Industrie und zur Erbringung von Dienstleistungen aller Art, sowie iiber die
Beteiligung der Grundeigentiimer an den der Gemeinde durch die Festsetzung von Grundflachen als
Bauland erwachsenden Kosten der Infrastruktur privatrechtliche Vereinbarungen abzuschlieRen. Die-
ser Vertrag ist eine solche Vereinbarung gemaR § 1a BO fiir Wien.
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2. Leistungspflichten

Grundlage fiur die weitere Planung und Bebauung der Liegenschaft bildet das vom Preisgericht des
stadtebaulichen Wettbewerbs zur Realisierung empfohlene Planungskonzept des Biiros Gangoly &
Kristiner Architekten ZT GmbH, das diesem Vertrag in seinen Kernmerkmalen als Beilage ./B ange-
schlossen ist.

Vertragsgegenstand ist die Sicherstellung und Umsetzung von Mehrwerten fiir die Offentlichkeit sowie
der nachstehenden infrastrukturellen, baulichen und Qualitdts-MaRnahmen.

Soziale Infrastruktur

Die Projektwerberinnen verpflichten sich, auf der Projektflache einen Kindergarten mit sechs Kinder-
gartengruppen samt angemessenen AuBenflachen und direktem Zugang zu diesen auf der gleichen
Ebene zu errichten. Der Kindergarten hat baulich dem Raum- und Funktionsprogramm der MA 10 —
Kindergdrten It. Beilage ./C zu entsprechen.

Griine Infrastruktur Wilhelm-Kienzl-Park und Wettsteinpark

Die Projektwerberinnen verpflichten sich zur Leistung eines Kostenbeitrags in der Hohe von héchstens
EUR 242.000,-- (in Worten: Euro zweihundertzweiundvierzigtausend) zuzlglich USt fiir Verbesse-
rungsmalnahmen (insbesondere Ballspielkéfig, Pergola) im nahegelegenen Wilhelm-Kienzl-Park so-
wie im Wettsteinpark.

Offentliche Durchgénge

Die Projektwerberinnen verpflichten sich, einen &ffentlichen Durchgang auf der Projektfliche (siehe
Beilage ./D} auf eigene Kosten zu errichten, auszugestalten, jederzeit unentgeltlich und unbefristet fir
die Offentlichkeit offenzuhalten, zu erhalten, zu beleuchten, zu entwéssern, winterlich zu betreuen
und zu reinigen. Nachtréagliche Anderungen von Lage und AusmaR des Durchgangs im Zuge der Reali-
sierung dieses Projektes, die dessen Zweck nicht zuwiderlaufen, schaden jedoch nicht. Diesbeziiglich
werden zwischen der Stadt Wien und den Projektwerberinnen je Baufeld einzelne, unentgeltliche
Dienstbarkeitsvertrage abgeschlossen, welche dem Muster-Dienstbarkeitsvertrag in Beilage ./F ent-
sprechen. Die zur Erstellung dieser Vertrige notwendigen Dienstbarkeitspldne werden die Projektwer-
berinnen auf Basis der von der Stadt Wien kundzumachenden Planungsakte (Punkt 1.1) erstellen und
kostenlos zur Verfligung stellen.

Griine Infrastruktur innerhalb der Projektfldche

Die Projektwerberinnen verpflichten sich zur Sicherstellung der geplanten halbéffentlichen Griin- und
Freirdume in entsprechender Qualitat auf den Baupladtzen im Sinne des Qualitatssicherungskatalogs.
Die Projektwerberinnen verpflichten sich weiters, halboffentliche Griin- und Freirdume It. Beilage ./E
auf eigene Kosten zu errichten, auszugestalten, zu erhalten, zu beleuchten, zu entwéssern, winterlich
zu betreuen und zu reinigen und diese werktags zwischen 8:00h und 20:00h und sonn- und feiertags
zwischen 8:00h und 12:00h sowie zwischen 14:00h und 20:00h éffentlich zugénglich zu halten und
eine diesbezigliche Dienstbarkeit gem. Beilage ./F unentgeltlich im Grundbuch einzurdumen. Nach-
trégliche temporére Anderungen von Lage und AusmaR der halboffentlichen Griin- und Freirdume im
Zuge der Realisierung dieses Projektes, die dessen Zweck nicht zuwiderlaufen, schaden jedoch nicht.
Die zur Erstellung dieser Vertrdge notwendigen Dienstbarkeitsplane werden die Projektwerberinnen
auf Basis der von der Stadt Wien kundzumachenden Planungsakte (Punkt 1.1) erstellen und kostenlos
zur Verfugung stellen.

Alternative Mobilititsangebote
Die Projektwerberinnen verpflichten sich, ein Mobilitdtskonzept entsprechend den Grundsitzen ge-
maR Beilage ./G umzusetzen.
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Qualitatssicherung

Die Projektwerberinnen haben in Abstimmung mit der MA21 B einen Qualitdtssicherungskatalog er-
stellt, der Rahmenbedingungen und Verpflichtungen fiir die weitere Planung und Realisierung defi-
niert. Darin werden insbesondere folgende Themen und Qualitdten behandelt:

Stadtebauliche und stadtplanerische Grundsatze
Grundsdtze Freiraum

Grundsatze fir die architektonische Realisierungsplanung
Grundsatze fir die bauliche Realisierung

Aspekte der Smart City Rahmenstrategie

Struktur & Procedere Qualitdtssicherung

=Rl o

Die Projektwerberinnen haben ein QS-Gremium eingerichtet und verpflichten sich, gemeinsam mit
dem QS-Gremium bis zur Fertigstellung sdmtlicher Bauteile die Durchsetzung der im Qualitatssiche-
rungskatalog verankerten Pflichten sicherzustellen.

Technische Infrastruktur (Neugestaltung der Oberen DonaustraRe im Abschnitt zwischen der Remb-
randtstrale und der Scholzgasse).

Die Projektwerberinnen verpflichten sich zur Leistung eines — aliquot fiir das unmittelbare Vorfeld des
Projektareals ermittelten — Kostenbeitrags in der Héhe von hochstens EUR 470.000,-- (in Worten:
Euro vierhundertsiebzigtausend) zuziiglich USt. fur die Neugestaltung der Oberen Donaustrae im Ab-
schnitt zwischen der Rembrandtstrae und der Scholzgasse zur Aufwertung des 6ffentlichen Raums,
wobei ein Schwerpunkt auf Baumpflanzungen mit erhéhter Pflanzqualitét (in diesem Zusammenhang
wird insbesondere auf den vorletzten Absatz des Punktes 2.9 verwiesen) im Vorfeld des Projektes ge-
legt werden soll. Die die Projektwerberinnen treffenden Verpflichtungen gemaR BO fiir Wien, insbe-
sondere jene des § 54 BO fiir Wien, bleiben hiervon unberihrt. Klargestellt wird, dass die Stadt Wien
den Kostenbeitrag zweckgebunden fir den gesamten Abschnitt des StraBenbauprojektes einer Ver-
wendung zufiihren kann.

Die Ausgestaltung offentlicher Verkehrsflachen soll entsprechend den Klimazielen der Stadt Wien er-
folgen und wird mit den betroffenen Fachdienststellen der Stadt Wien und den Projektwerberinnen
dahingehend abgestimmt werden.

Die vorstehenden MaRnahmen umfassen im Wesentlichen die Planung und den StraBenbau inkl. Um-
bau der Ver- und Entsorgungsleitungen, Bodenmarkierungen, Verkehrszeichen, Beleuchtung, Mobi-
liar, StraRenbegleitgriin und Baumpflanzungen (allféllige aus dem Wiener Baumschutzgesetz resultie-
rende Ersatzpflanzungsverpflichtungen der Projektwerberinnen werden, sofern es diesem Verwal-
tungsverfahren nicht widerspricht und soweit diese in das StraRenbauprojekt integriert werden kén-
nen, durch den Kostenbeitrag nach Punkt 2.9 abgedeckt). Die Umsetzung gegenstdndlicher MaRnah-
men soll in enger zeitlicher Abstimmung mit der Fertigstellung des Hochbauprojekts gem. Punkt 1.1
erfolgen.

Es wird ausdriicklich Wertbestédndigkeit des Kostenbeitrags vereinbart. Dieser zu leistende Betrag er-
hoht oder vermindert sich bei Zahlungsfilligkeit in den Monaten Janner bis einschlieBlich Juni in dem-
selben AusmaR, in dem sich die von der Bundesanstalt Statistik Osterreich nach dem ,,Baukostenindex
fur den Straenbau Basisjahr 2020 - Straenbau Insgesamt” verlautbarte Indexzahl fiir den dem Jahr
der Félligkeit der Zahlung vorangegangenen September gegenlber der fur April des lahres 2022 ver-
lautbarten Indexzahl erhdht oder vermindert und bei Zahlungsfalligkeit in den Monaten Juli bis ein-
schlieRlich Dezember in demselben AusmaR, in dem sich die von der Bundesanstalt Statistik Osterreich
nach dem ,Baukostenindex fiir den StraRenbau Basisjahr 2020 - StraRenbau Insgesamt” flir den im
Jahr der Félligkeit der Zahlung fir Marz verlautbarte Indexzahl gegeniiber der fiir April des Jahres 2022
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2.10

verlautbarten Indexzahl erhéht oder vermindert. Sollte der ,Baukostenindex fiir den StraRenbau Ba-
sisjahr 2020 - StraBenbau Insgesamt” nicht mehr verlautbart werden, so ist der dem weggefallenen
Wertmesser nach dessen Funktion am ehesten entsprechende Wertmesser heranzuziehen.

Die Projektwerberinnen haben bei der Planung ihrer Hochbauten in Bezug auf allenfalls iiber die Bau-
linie auskragende Gebdudebestandteile wie z.B. Erker, Balkone etc. sowie hinsichtlich des Brand-
schutzkonzeptes das Stralenprojekt der Stadt Wien — Straenverwaltung und StraRenbau, insbeson-
dere die darin enthaltene Situierung von Baumen (Kronenbereich), entsprechend zu beriicksichtigen.

Sollte es aus Abwicklungsgriinden praktikabel erscheinen, dass die Projektwerberinnen im Zuge der
Gehsteigherstellung im Vorfeld des Projektareals auch und unter der Voraussetzung, dass hierfir ein
entsprechendes StraRenbauprojekt vorliegt, bereits die Baumscheiben fiir die oben erwdhnten Baum-
pflanzungen mit erhohter Pflanzqualitdt im Einvernehmen mit der Stadt Wien errichten, so werden
diese Leistungen auf den Kostenbeitrag nach Punkt 2.9 angerechnet.

Die Projektwerberinnen bevollméchtigen die Dienststellen der Stadt Wien als vergebende Stelle be-
reits mit diesem Vertrag, die gegenstandlichen Planungs-, Bau-, Dienst- und Lieferleistungen geméR
Punkt 2.4 und 2.9 dieses Vertrages im Sinne des § 2 Z 42 BVergG 2018 auszuschreiben und zu verge-
ben.

Die Beauftragung der Planungs-, Bau-, Dienst- und Lieferleistungen durch die Dienststellen der Stadt
Wien erfolgt auf Rechnung der Projektwerberinnen. Festgehalten wird, dass die Projektwerberinnen
jedenfalls nur den Kostenbeitrag gemaR Punkt 2.4 und 2.9 schulden.

Die Bauaufsicht, die formale Ubernahme der Bauleistungen sowie die Gewihrleistungsverfolgung
bzw. Koordination der Mingelbehebung erfolgt ausschlieRlich durch die Dienststellen der Stadt Wien.
Eine Haftung der Projektwerberinnen, die Uber die Leistung des Kostenbeitrags hinausgeht, ist ausge-
schlossen, zumal die Stadt Wien die Leistungsabwicklung in der Hand hat.

Der von den Projektwerberinnen zu tragende Kostenbeitrag wird — bis zur maximalen Héhe gemaR
Punkt 2.4 und 2.9 (dieser Hochstbetrag versteht sich inklusive aller Abgaben und Gebiihren, jedoch
zuzliglich USt.) — nach den tatsachlich anfallenden Kosten von den Auftragnehmern (ausfiihrende Fir-
men) nach der Leistungserbringung und Abnahme durch die verantwortlichen Dienststellen der Stadt
Wien direkt an die Projektwerberinnen verrechnet. Dazu werden die Rechnungen der planenden und
ausfithrenden Firmen von den Dienststellen der Stadt Wien gepriift und von der Stadt Wien an die
Projektwerberinnen per Adresse gem. Punkt 10.1 zur Anweisung tbermittelt. Die Rechnungslegung
erfolgt nach Leistungsfortschritt. Die Zahlungsfrist betragt 30 Tage netto ohne Abziige nach ordnungs-
gemdBem Eingang der gepriften, von der Stadt Wien zur Zahlung freigegebenen Rechnung bei den
Projektwerberinnen.

Die Projektwerberinnen verpflichten sich zur Leistung des Kostenbeitrags gemaR Punkt 2.4 und 2.9,
sobald dieser von der Stadt Wien abgerufen wird, jedoch nicht vor Kundmachung der Planungsakte.

Die Pflicht zur Leistung des Kostenbeitrages nach Punkt 2.4 und 2.9 erlischt jedenfalls drei Jahre nach
dem Zeitpunkt, zu dem die letzte (von allenfalls mehreren) Baufertigstellungsanzeige im gesamten
Projekt bei der MA 37 — Baupolizei eingebracht wurde und die Stadt Wien (MA 28 — StraRenverwal-
tung und StraRenbau) davon nachweislich von den Projektwerberinnen schriftlich verstindigt wurde.
Danach diirfen die Projektwerberinnen zu keinen Zahlungen (aus dem Titel der Kostenbeitragsleis-
tung) mehr gemaf diesem Vertragspunkt herangezogen werden. Diese Fristen verlingern sich aber
fir den Fall, dass im Zuge der MalRnahmen gemaR Punkt 2.4 und 2.9 in den zugrundeliegenden Ver-
fahren (z.B. Vergabe- oder Bauverfahren) Rechtsmittel erhoben werden entsprechend um die Dauer
solcher Rechtsmittelverfahren samt allfilliger Verfahrenswiederholungen bei Behérden oder um die
Dauer eines Verfahrens vor dem Verwaltungsgerichtshof oder dem Verfassungsgerichtshof,
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Vor Durchfithrung von Grabungs- bzw. Bauarbeiten im Zuge der Umsetzung ihres Projektes haben die
Projektwerberinnen mit allen in Frage kommenden Einbautendienststellen Kontakt aufzunehmen und
den Bestand von Einbauten abzukldren und den weiteren Bestand, die Verlegung oder die Auflassung
dieser Einbauten zu regeln. Alle damit verbundenen Kosten einer allfalligen Verlegung oder Auflassung
dieser Einbauten sind zur Gdnze von den Projektwerberinnen bzw. ihren Rechtsnachfolgern zu tragen.

3. Inkrafttreten, Fristen der Erfiillung der Leistungspflichten

Diese Vereinbarung tritt mit Vertragsunterfertigung in Kraft. Die Vertragsunterfertigung umfasst die
Unterfertigung dieses Vertrages durch die Projektwerberinnen und die Stadt Wien sowie die vorgese-
hene Bewilligung des Abschlusses dieses Vertrages durch die fiir dieses Rechtsgeschift zustindigen
Gremien der Stadt Wien. Die in Punkt 2. beschriebenen Leistungspflichten der Projektwerberinnen
werden — ungeachtet der zum Teil erst spater eintretenden Filligkeit - mit Kundmachung des neuen
Flachenwidmungs- und Bebauungsplans, der die Realisierung einer Bebauung It. Punkt 1.1. ermoglicht,
wirksam.

Die Projektwerberinnen werden nach Kundmachung dieses neuen Flichenwidmungs- und Bebauungs-
plans unverziiglich mit der Realisierungsplanung beginnen, binnen spatestens 18 Monaten nach Kund-
machung dieses neuen Flachenwidmungs- und Bebauungsplans das (oder die) Bauansuchen stellen
und bis langstens fiinf Jahre ab dem Zeitpunkt der je Baufeld ersten rechtskriftigen Baubewilligung im
Projekt die Errichtung des Projekts abschlieRen sowie die Leistungspflichten erfiillen, sofern in diesem
Vertrag nicht auf andere Termine Bezug genommen wird. Die Erfiillung der Leistungspflichten gemaR
Punkt 2.4 und 2.9 ist in diesen Punkten und Punkt 2.10 geregelt. Die Projektwerberinnen verpflichten
sich, die Stadt Wien (ber die Rechtskraft der Baubewilligungen umgehend zu informieren.

Aus wichtigen, von den Projektwerberinnen nicht zu vertretenden Griinden (wie z.B. Feuer, Witterung,
Pandemie, Aussperrung, Streik, Krieg und militirische Unruhen, nukleare Katastrophen oder
Naturkatastrophen) haben die Projektwerberinnen Anspruch auf Erstreckung samtlicher Fristen unter
diesem Vertrag bis Wegfall der Behinderung fiir die Dauer der Behinderung zuziiglich eines Zeitraums
von hdchstens neun Monaten.

Die Projektwerberinnen verpflichten sich bis zur vollstandigen Erfiillung samtlicher Leistungspflichten
gemaR dem vorliegenden Vertrag jeweils zum 1.3. und 1.9. jedes Jahres nachweislich und schriftlich
unter Beachtung der Bestimmungen gemaR Punkt 10. iiber den Stand der Projektumsetzung, insbe-
sondere baubehérdliche Eingaben und Bewilligungen, sowie die Erfiillung der Leistungspflichten zu
berichten.

4. Sicherstellung der vertraglichen Verpflichtungen

Geraten die Projektwerberinnen mit der fristgerechten Erfiillung einer der Leistungspflichten geméR
den Punkten 2.3, 2.5 bis 2.8 in (auch nur Teil-)Verzug, sind die Projektwerberinnen zur Leistung einer
verschuldensunabhangigen, nicht dem richterlichen M&Rigungsrecht unterliegenden Vertragsstrafe in
der Hohe von EUR 2.500,-- (inkl. USt. in gesetzlicher Hohe) je Leistungspflicht je angefangener Woche
des Verzuges, solange der (auch nur Teil-)Verzug betreffend einer der Leistungspflichten gemaR den
Punkten 2.3, 2.5 bis 2.8 besteht, verpflichtet. Diese Vertragsstrafen sind in Summe mit einem Gesamt-
betrag von EUR 400.000,- (inkl. USt. in gesetzlicher Hohe) beschrankt. Dies gilt auch, wenn mehr als
nur eine dieser Leistungspflichten verletzt werden sollte.

Geraten die Projektwerberinnen mit der fristgerechten Erfiillung der Leistungspflichten gemiR den
Punkten 2.4 und 2.9 in (auch nur Teil-)Verzug, sind die Projektwerberinnen zur Leistung einer verschul-
densunabhéngigen, nicht dem richterlichen Mé&Rigungsrecht unterliegenden Vertragsstrafe in der
Héhe von EUR 4.300,-- (inkl. USt. in gesetzlicher Hohe) je Leistungspflicht je angefangener Woche des
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Verzuges, solange der (auch nur Teil-)Verzug betreffend einer der Leistungspflichten gemaR den Punk-
ten 2.4 und 2.9 besteht, verpflichtet. Diese Vertragsstrafen sind in Summe mit einem Gesamtbetrag
von EUR 225.000,-- {inkl. USt. in gesetzlicher Hohe) beschrankt. Dies gilt auch, wenn mehr als nur eine
dieser Leistungspflichten verletzt werden sollte.

Fir den Fall, dass die Projektwerberinnen nachweisen kénnen, dass der Verzug iiberwiegend in der
Sphére der Stadt Wien liegt, kommt furr die jeweilige Leistungspflicht keine Vertragsstrafe zur Anwen-
dung.

Die Projektwerberinnen haften gegeniiber der Stadt Wien zur ungeteilten Hand.

Eine Vertragsstrafe ist der Stadt Wien binnen vier Wochen nach Einlangen einer entsprechenden
schriftlichen Aufforderung unter Darlegung des zu Grunde liegenden Anspruches zu bezahlen. Ver-
tragsstrafen stellen lediglich einen Mindestsatz dar und bestehen zusatzlich zum Erfiillungsanspruch
der Stadt Wien. Ein Uber eine Vertragsstrafe hinausgehender Schaden ist von den Projektwerberinnen
nach den gesetzlichen Voraussetzungen zu ersetzen. Kénnen die Projektwerberinnen nachweisen,
dass der Verzug weder durch sie noch durch ihre Erfillungsgehilfen, wenn auch nur fahrlissig, ver-
schuldet wurde, wird die Vertragsstrafe fir die jeweilige Leistung mit hochstens vier Wochen be-
schrankt.

Die Projektwerberinnen verpflichten sich zudem,

(a) zur Sicherstellung der Leistungspflichten gemaR des Punktes 2.4 mit einseitiger Unterfertigung die-
ses Vertrages und Ubermittlung an die Stadt Wien eine abstrakte Erfiillungsgarantie in der Héhe von
EUR 2590.400,-- (inkl. USt. In gesetzlicher Hohe) sowie

(b) zur Sicherstellung der Leistungspflichten gemaR des Punktes 2.9 mit einseitiger Unterfertigung
dieses Vertrages und Ubermittlung an die Stadt Wien eine abstrakte Erfiillungsgarantie in der Héhe
von EUR 564.000,-- (inkl. USt. In gesetzlicher Héhe) beizubringen.

Die Erfullungsgarantien kdnnen zunachst jeweils als Konzerngarantie der UBM Development Oster-
reich GmbH (FN 255167x), welche dem Muster gemaR Beilage ./H zu entsprechen hat, erbracht wer-
den. Spatestens zu Baubeginn (Datum der ersten Baubeginnsanzeige des Projekts) sind die zuvor ab-
gegebene Konzerngarantien jeweils durch Bankgarantien, welche dem Muster gemaR Beilage ./H zu
entsprechen haben, eines groRen im EWR ansassigen Kreditinstitutes erstklassiger Bonitat (Rating
BBB+ oder vergleichbares Rating) iber dieselben Betrage zu ersetzen. Die Abwicklungssprache muss
stets deutsch sein und hat folgende Mindestanforderungen zu erfiillen:

Die Giiltigkeit der Erfiillungsgarantien muss bis zur vollstindigen Erfiillung der die Projektwerberinnen
nach diesem Vertrag treffenden Leistungspflichten gemdR den Punkten 2.4 und 2.9 gegeben sein.
Droht eine Erfiillungsgarantie abzulaufen und wird diese nicht bis drei Monate vor Ablauf durch eine
neue Erflllungsgarantie ersetzt, ist die Stadt Wien zur Ziehung der Erfiillungsgarantie berechtigt. Die
Erfillungsgarantien haben die Bestimmung zu enthalten, dass der Abruf des besicherten Betrages auf
jederzeitiges Verlangen der Stadt Wien, ohne Priifung des zu Grunde liegenden Rechtsverhaltnisses
und unter Verzicht auf jede Einrede und Aufrechnung mit der Erkldrung, dass der Garantiefall einge-
treten ist, erfolgen kann. Der Garantieabruf muss auch durch mehrere Teilabrufungen bis zum garan-
tierten Betrag zuldssig sein. Die abstrakte Garantieerklarung muss dem &8sterreichischen Recht und
der ausschlieBlichen ortlichen Gerichtszustidndigkeit Wien und der inldndischen Gerichts- und Voll-
streckbarkeit unterliegen.

Die Stadt Wien ist berechtigt, die Erflillungsgarantien fiir alle Anspriiche aus den Punkten 2.4 und 2.9

gegeniiber den Projektwerberinnen unter Mahnung und Gewahrung einer vierwdchigen Nachfrist in
Anspruch zu nehmen
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7.2

Nach jeweiliger Erfiillung der Anspriiche gemaR den Punkten 2.4 und 2.9 ist die jeweils diesen Punkten
zugeordnete Erfiillungsgarantie zuriickzustellen.

5. Riicktrittsrecht

Wird der Beschluss des Fldichenwidmungs- und Bebauungsplanes, der Voraussetzung fiir die Bebauung
im Sinne des Punktes 1.1 ist, nicht bis langstens sechs Monate ab Vertragsunterfertigung (ist die Un-
terfertigung dieses Vertrages seitens der Projektwerberinnen und der Stadt Wien und die Bewilligung
dieses Vertrages durch die hierfir zustdndigen Gremien der Stadt Wien) formal kundgemacht, kénnen
die Projektwerberinnen ohne Setzung einer Nachfrist von diesem Vertrag mittels eingeschriebenem
Brief zurlicktreten.

Mit erfolgtem Ruicktritt tritt dieser Vertrag in allen Punkten auBer Kraft, ohne dass die Vertragspart-
nerinnen (das sind die Projektwerberinnen und die Stadt Wien) einander fiir Anspriiche aus und in
Zusammenhang mit diesem Vertrag haften. Die Erfillungsgarantie ist diesfalls unverziglich riickzustel-
len.

6. Haftungsausschluss bei Riickwidmung

Wird die Flachenwidmung (inkl. Bebauungspldne) fiir die in Punkt 1.1 genannten Grundstiicke nach-
traglich (nach Erlass des Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes (PD 8329) gedndert (Riickwidmun-
gen), so verzichten die Projektwerberinnen fiir sich und ihre Rechtsnachfolger gegeniiber der Stadt
Wien auf Entschadigungsanspriche, auf welcher Rechtsgrundlage auch immer, wenn:

a) die Flachenwidmung fir die in Punkt 1.1 genannten Grundstiicke nicht bis zum 31.12.2025 durch
eine entsprechende Baueinreichung zur Ganze ausgeschopft und die Flachenwidmung auf den tat-
sdchlich konsumierten Umfang angepasst wird oder

b) bewilligte Bauvorhaben nicht innerhalb der nach der BO fiir Wien bzw. den Baubewilligungsbe-
scheiden vorgesehenen Fristen fertiggestellt werden oder

c) die Projektwerberinnen aus welchen Griinden auch immer ihren vertraglichen Verpflichtungen
nicht nachkommen und sich damit die Voraussetzungen fir die durch die Flichenwidmung (inkl.
Bebauungspldne) intendierte Nutzung als nicht gegeben erweisen.

7. Haftung und Rechtsnachfolge

Die Projektwerberinnen verpflichten sich, eine allfillige Rechtsnachfolge gemiR § 1a Abs. 5 BO fiir
Wien unverzlglich, jedoch spatestens binnen 14 Tagen ab dem Zeitpunkt des Eintritts der Rechtsnach-
folge, der Stadt Wien nachweislich und schriftlich unter Beachtung der Bestimmungen geméaR Punkt
10. mitzuteilen. Hinsichtlich des Abverkaufs einzelner Eigentumswohnungen gilt die Mitteilungspflicht
als erflllt, indem die Stadt Wien tber den Beginn des Abverkaufs informiert wird.

Die Projektwerberinnen verpflichten sich, samtliche sich aus diesem Vertrag ergebenden Pflichten
vollinhaltlich auf alifallige Rechtsnachfolger am projektgegenstiandlichen Grundstiick gemaR Punkt 1.1
oder an Teilen dieser Grundstiicke zu tiberbinden (§ 1a Abs. 5 BO fiir Wien) und dafiir Sorge zu tragen,
dass sich diese Rechtsnachfolger gegenlber der Stadt Wien zur vollumfanglichen Einhaltung der Best-
immungen dieses Vertrages und zur weiteren Uberbindung der Pflichten aus diesem Vertrag auf wei-
tere Rechtsnachfolger verpflichten, und halten die Stadt Wien diesbeziiglich schad- und klaglos.
Rechtsnachfolger haften solidarisch.
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7.3

7.4

8.1

8.2

9.1
9.2

9.3

Von den Projektwerberinnen wird beabsichtigt, auf den aus Beilage ./I ersichtlichen Baufeldern C und
D im Zuge der Projektverwirklichung Wohnungseigentum zu begriinden und diese Teile des Projek-
tareals im Wohnungseigentum bzw. zu begriindenden Wohnungseigentum (Wohnungseigentums-
werber) abzuverkaufen. Abweichend von der allgemeinen Uberbindungsverpflichtung auf Rechts-
nachfolger gemaR Punkt 7.2 werden daher (nur fiir den Fall der Wohnungseigentumsbegriindung an
Baufeld C und/oder an Baufeld D) die in den Punkten 2.3 bis 2.9 vereinbarten einmaligen Leistungs-
pflichten von der Uberbindung auf die kiinftigen Wohnungseigentiimer oder Wohnungseigentums-
werber (sofern nicht ein einziger Rechtsnachfolger mehr als 5 selbsténdige Wohneinheiten oder mehr
als 375m? Wohnnutzflache im Wohnungseigentum erwirbt) ausgenommen, um so eine Verwertung
im Wohnungseigentum zu erméglichen.

Den gemaR dieser Bestimmung von der Uberbindungspflicht ausgenommenen Wohnungseigentii-
mern oder Wohnungseigentumswerbern ist jedoch die uneingeschrénkte Pflicht zur Duldung der dau-
erhaften Leistungspflichten, zur Duldung der Herstellung vorstehender einmaliger Leistungspflichten
sowie die Verpflichtung zur Einrdumung der ihre Grundstiicke betreffenden Dienstbarkeiten (samt
Verpflichtung zur Uberbindung dieser Duldungspflicht an ihre Rechtsnachfolger) aufzuerlegen.

Ungeachtet der Uberbindung der Verpflichtungen aus diesem Vertrag auf Rechtsnachfolger haften die
Projektwerberinnen weiter solidarisch mit solchen Rechtsnachfolgern fiir die Erfiillung der vereinbar-
ten Leistungsverpflichtungen und halten die Stadt Wien schad- und klaglos.

Hinsichtlich der in den Punkten 2.5. bzw. 2.6. angefiihrten Vertrage wird festgehalten, dass sich eine
Genehmigung durch das verfassungsgemaR zustandige Organ der Stadt Wien auch auf die Rechtsnach-
folger der Projektwerberinnen im Eigentum an der jeweils vertragsgegenstiandlichen Projektfliche er-
streckt.

8. Kosten, Steuern und Gebiihren

Die Projektwerberinnen tragen die Kosten der Errichtung dieses Vertrages, die mit dem Abschluss und
der Durchfihrung dieses Vertrages allenfalls verbundenen Gebiihren und Verkehrssteuern sowie Kos-
ten flir eventuell erforderliche Vermessungen, die Erstellung von Teilungspldnen, Servitutspldnen und
Kosten im Zusammenhang mit zu errichtenden Vereinbarungen mit Dritten.

Die Kosten einer allfélligen rechtsfreundlichen Vertretung und Beratung trigt jede Partei fir sich
selbst.

9. Schlussbestimmungen, anwendbares Recht, Gerichtsstand
Erfillungsort fiir diesen Vertrag ist Wien.

Mindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen oder Erginzungen dieses
Vertrages bedurfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform, sofern nicht eine strengere gesetzliche Form
vorgeschrieben ist. Dies gilt auch fir Anderungen oder Ergdnzungen dieses Schriftformgebots.

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise nichtig oder rechtsun-
wirksam oder undurchfiihrbar sein oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit und Durchfihrbarkeit
der iibrigen Bestimmungen nicht beriihrt. Anstelle der nichtigen, unwirksamen oder undurchfiihrba-
ren Bestimmung gilt diejenige wirksame und durchfihrbare Bestimmung als vereinbart, die dem Sinn
und Zweck der nichtigen, unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung nach Gegenstand, MaR,
Zeit, Ort oder Geltungsbereich am nachsten kommt. Dasselbe gilt entsprechend fir allfillige Liicken in
diesem Vertrag.
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9.4

95

9.6

9.7

9.8.

101

111

Abgesehen von der Uberbindung von Pflichten aus diesem Vertrag gemaR Punkt 7. gelten samtliche
Rechte und Pflichten aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag ausschlieRlich fiir die Vertrags-
partnerinnen. Dritte kdnnen keine Rechte aus und in Zusammenhang mit diesem Vertrag geltend ma-
chen.

Die Nichtausiibung oder die nicht sofortige oder nicht ginzliche Ausiibung eines Rechtes gemaR die-
sem Vertrag durch eine Vertragspartnerin hat nicht zur Folge, dass dieses Recht spiter nicht mehr
ausgelibt werden kann. Daraus folgt jedoch keine Verlangerung gesetzlicher oder vertraglicher Fristen.
Soweit nicht ausdriicklich etwas anderes bestimmt ist, gilt ein Verzicht auf ein Recht nach diesem Ver-
trag nur fiir diesen einen Fall und Zweck.

Dieser Vertrag und alle Urkunden, auf die in diesem Vertrag Bezug genommen wird, enthalten ab-
schlieRend alle Vereinbarungen der Vertragspartnerinnen in Bezug auf den Gegenstand dieses Vertra-
ges. Allfdllig friihere in diesem Zusammenhang getroffene Absprachen, (Garantie)Erkldrungen und
Vereinbarungen der Vertragspartnerinnen, mogen diese schriftlich oder miindlich zustande gekom-
men sein, treten mit Vertragsunterfertigung auer Kraft.

Dieser Vertrag und dessen Rechtswirksamkeit, Auslegung und Erfiillung unterliegen dsterreichischem
Recht unter Ausschluss der Kollisionsnormen. Die allfillige Anwendbarkeit des Wiener UN-Uberein-
kommens uber Vertrage tber den internationalen Warenkauf ist ausgeschlossen. Fiir alle Streitigkei-
ten oder Anspriiche, die sich aus oder im Zusammenhang mit diesem Vertrag ergeben oder sich auf
dessen Abschluss, Giiltigkeit, Verletzung, Auflosung oder Nichtigkeit beziehen, ist das sachlich in Han-
delssachen zustédndige Gericht in Wien ausschlieRlich zustandig.

Die Vertragspartner stimmen der Veroffentlichung dieses Vertrags oder einzelner Vertragsteile nach
rechtskraftigem Zustandekommens dieses Vertrages grundsatzlich zu; dies gilt jedoch nicht hinsicht-
lich samtlicher Zeitrdume, Zahlen und Betrige sowie betreffend die vereinbarten Leistungsfristen und
Kostenbeitrdge bzw. Zahlungsverpflichtungen.

10. Mitteilungen

Sémtliche Erkldrungen und Mitteilungen gemaB diesem Vertrag sind schriftlich durch einen hierzu be-
rechtigten Vertreter der jeweiligen Vertragspartnerin abzugeben und an den Empfénger persénlich zu
Ubergeben oder durch eingeschriebene Briefsendung oder per E-Mail mit riickbestitigtem Empfang
zu senden. Die Erklarungen und Mitteilungen sind an die unten angegebene Adresse oder an eine
Adresse zu senden, die unter Einhaltung dieser Regelung unter Bezugnahme auf diese Vertragsbestim-
mung bekanntgegeben wurde:

Fur die Stadt Wien:

Magistratsdirektion — Geschaftsbereich Bauten und Technik

1010 Wien, Lichtenfelsgasse 2, Stiege 5, Halbstock, Zimmer 201
post@md-bd-wien.gv.at

mit einer Kopie an Herrn Mag. Andreas Smeibidlo, andreas.smeibidlo@wien.gv.at

Fir die Projektwerberinnen:

Donauhof Immobilien GmbH & Co KG

zH UBM Development Osterreich GmbH

1100 Wien, Laaer Berg StralRe 43

zH Hr. DI Gerald Beck, gerald.beck@ubm-development.com

11. Vertragsabschluss und Ausfertigungen

Festgehalten wird, dass dieser Vertrag zundchst von den Projektwerberinnen unterfertigt wird. Mit
Unterfertigung dieses Vertrages durch die Projektwerberinnen und Ubermittlung an die Stadt Wien
bleiben die Projektwerberinnen mit dem solcherart erfolgten Anbot auf Abschluss des Vertrages der
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Stadt Wien sechs Monate ab Unterfertigung durch die Projektwerberinnen im Wort.

11.2  Dieser Vertrag wird in sechs Ausfertigungen errichtet, von welchen jede Vertragspartnerin ein
Exemplar erhalt,

Beilagen, die einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bilden:

Beilage ./A
Beilage ./B
Beilage ./C
Beilage ./D
Beilage ./E
Beilage ./F
Beilage ./G
Beilage ./H

Beilage ./I

schematische Darstellung der zugrundeliegenden Bebaubarkeit
Planungskonzept Biiro Gangoly & Kristiner Architekten ZT GmbH
Raum- und Funktionsprogramm MA 10 - Kindergérten

Lageplan &ffentlicher Durchgang

Lageplan halbéffentliche Griin- und Freirdume

Muster Dienstbarkeitsvertrag

Mobilitatskonzept

Muster der Bankgarantie

Ubersicht Baufelder

Der Vertrag nimmt weiters Bezug auf folgende Dokumente (die aber nicht als Beilagen angefiigt werden):
o STEK-Beschluss vom 10.12.2019
O Qualitatssicherungs-Katalog vom 18.08.2022

—
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Beilage ./A

Schematische Darstellung der zugrundeliegenden Bebaubarkeit

A= 28.750 BGF
B = 25.000 BGF
C= 7.000 BGF

D =14.750 BGF

gesamt = 75.500 BGF
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Beilage ./A

Schematische Darstellung der zugrundeliegenden Bebaubarkeit Bauteil-A

Bauteil A
28.750 BGF
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Beilage ./A

Schematische Darstellung der zugrundeliegenden Bebaubarkeit Bauteil-B

-

Bauteil B
25.000 BGF
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Beilage ./A

Schematische Darsteliung der zugrundeliegenden Bebaubarkeit Bauteil-C

Y4

Bauteil C
7.000 BGF
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Beilage ./A

Schematische Darstellung der zugrundeliegenden Bebaubarkeit Bauteil-D

Bauteil D
14.750 BGF
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Beilage ./B

Planungskonzept Biiro Gangoly & Kristiner Architekten ZT GmbH




Beilage C - Raumprogramm Standards MA10 fiir Kindergarten

Quelle: https://www.wien.gv.at/kontakte/mal0/sechs-gruppen.html  {(Abruf 29.7.2021
PS.// W.wien.gv.a /SECNS-Bruppen.ntm

Minimum Standard Raume der jeweiligen Funktionsgruppe

MA 10
Kinder/Gruppe 20 25 |
- Gesamtkinderanzahl 120 150
' Mietflache /Gruppe 150 180
(Quadratmeter)
Mietflache/Kind (Quadratmeter) 7,5 7.2
Gesamtmietflache 900 | 1.080
(Quadratmeter), ;
diese setzt sich zusammen aus: |
Gruppenraume und Nebenflachen 600 640 Gruppenraum, Garderoberaum, Sanitarraum, Abstellraum
(Quadratmeter)
Buro- und Personalraume 48 90 Blro Leitung, Besprechungsraum, Sozialraum,
(Quadratmeter) i Personalgarderobe, Personalwaschraum mit WC, Personal-
| WwC
Essen, Bewegung, 112 120 Bewegungsraum, multifunktionale Flache /Marktplatz u,dgl.
multifunktionale Flachen mit oder ohne Bistro Speisebereich, Kuche, Speis, Raum fiir
(Quadratmeter) Kiihlgerate
Sonstige Flachen (Quadratmeter) 50 | 90 Behinderten-WC, Putzmittelraum, allgemeiner Abstellraum,
' Kinderwagenabstellraum, Raum fur Gartenspielgerate,
| GCarten-WC
Verkehrsflachen (Quadratmeter) 90 140 Der Verkehrsflachenanteil im Basismodul betrdgt circa 12

Prozent der Summe der Nutzflichen und Sanitarflachen

Rahmenbedingungen

Hausnebenrdaume (zum Beispiel Waschkiiche, Miillraum, Lager) kénnen eventuell mit der Hausanlage mitbenutzt
werden und sind nicht in der angegebenen Mietfldche enthalten (allenfalls zu einem geringeren Mietpreis)

Haustechnikfldchen sind nicht Bestandteil der Mietfliche, sondern Allgemeinrdume der Anlage

Freifldchen: Der Zielwert der Stadt Wien liegt bei mindestens acht Quadratmetern Spielfliche pro Kind. Laut
Wiener Kindergartenverordnung muss jeder Kindergarten einen im Freien gelegenen Spielplatz aufweisen, der
ausreicht, um den die Einrichtung besuchenden Kindern Gelegenheit zur Bewegung in freier Luft zu bieten. Kann
im verbauten Gebiet kein eigener Spielplatz bereitgestellt werden, ist dafiir Vorsorge zu treffen, dass den Kindern
die Beniitzung nahe gelegener Spiel- oder Sportplatze offen steht.

Pkw-Stellplédtze: laut Wiener Garagengesetz; keine Anmietverpflichtung
Definition der Mietfldche: nach Mietrechtsgesetz (MRG) beziehungsweise Wiener Wohnbauférderungs- und
Wohnhaussanierungsgesetz (WWFSG)

Detaillierte GroRenangaben sind bei den Kindergartenbetreiberinnen und Kindergartenbetreibern zu erfragen.
Betreiberlnnen-spezifische Verschiebungen zwischen den Funktionsgruppen sind méglich, solange alle
gesetzlichen Grundlagen, insbesondere das Wiener Kindergartengesetz (WKGG) und die Wiener
Kindergartenverordnung (WKGVO) eingehalten werden,




Lageplan offentlicher Durchgang

Beilage ./D



Lageplan halboffentliche Griin- und Freirdume

Beilage ./E




Beilage ./F

MA 69 - 1180241-2022

DIENSTBARKEITSVERTRAG

welcher zwischen den Projektwerberinnen' oder deren Rechtsnachfolgerinnen im
Eigentum einerseits sowie der Stadt Wien, Rathaus, 1082 Wien, andererseits
abgeschlossen wird, wie folgt:

Die Projektwerberinnen sind grundbiicherliche Eigentlimerinnen der dienenden
Grundstiicke Nr. [+] inneliegend in der EZ [+] der Katastralgemeinde [*].

2. Die Projektwerberinnen als Eigentiimerinnen der dienenden Grundstiicke
Nr. [*], rAumen flr sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum dieser Grundstiicke,
der Stadt Wien auf der im angeschlossenen — einen integrierenden Bestandteil dieses
Vertrages bildenden — Servitutsplan (Anlage ./A) [*] dargestellten Flache im AusmaR
von [+] m?,

(Variante: ,Offentliche Durchgénge®)
die Dienstbarkeit der Duldung der jederzeitigen Beniitzung eines 6ffentlichen
Durchganges samt den dazugehdérigen Einrichtungen fiir jedermann ein.

(Variante: ,Griine Infrastruktur innerhalb der Projektfidche”)
die Dienstbarkeit der Duldung der Beniitzung eines halbéffentlichen Griin- und
Freiraumes samt den dazugehorigen Einrichtungen werktags zwischen 08:00 und
20:00 Uhr und sonn- und feiertags zwischen 08:00 und 12:00 Uhr sowie zwischen
14:00 und 20:00 Uhr fur jedermann ein.

Die Stadt Wien nimmt diese Rechtseinrdumung ausdriicklich an.

'18d Vertrages sind einerseits eine einzelne Projektwerberin oder mehrere bzw. alle Projektwerberinnen

sowie deren Rechtsnachfolger im Eigentum an den vertragsgegensténdlichen Grundstiicken gemeint.
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3. Die Einraumung der Dienstbarkeit gemaR Punkt 2. dieses Vertrages erfolgt
unentgeltlich. Einvernehmlich wird festgehalten, dass die Einrdaumung der
unentgeltlichen Dienstbarkeit zugunsten der Stadt Wien in Erflllung von
stadtebaulichen Vereinbarungen zwischen den Vertragsparteien zur Umsetzung von
stadtebaulichen Zielsetzungen erfolgt und somit keine Schenkungsabsicht gegeben
ist.

4. Die Projektwerberinnen sind verpflichtet, auf eigene Kosten den &ffentlichen
Durchgang / halbéffentlichen Griin- und Freiraum fachgerecht zu errichten sowie
auszugestalten und dauerhaft zu erhalten, zu betreiben, zu beleuchten, zu reinigen,
winterlich zu betreuen, zu entwassern sowie gegebenenfalls zu erneuern. Fermner sind
die Projektwerberinnen zur Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen verpflichtet.

Die Projektwerberinnen sind verpflichtet, sdmtliche Kosten zu tragen, welche sich aus
oder im Zusammenhang mit der vorstehenden Regelung ergeben.

5. Die Projektwerberinnen sind berechtigt, temporare Einschrankungen des
offentlichen Durchgangs / halbéffentlichen Griin- und Freiraumes fiir die Offentlichkeit
im unbedingt notwendigen AusmaR zu verfigen, um ihren Pflichten als
Liegenschaftseigentimer nachkommen zu ko&nnen bzw. wenn zwingende
Sicherheitsbedenken (zB witterungsbedingte Umstdnde wie extremes Glatteis)
entgegenstehen. Darunter fallt insbesondere eine kurzfristige (auch sektorale) Sperre
zu Wartungs-, Instandhaltungs- oder Instandsetzungszwecken.

Die Projektwerberinnen sind weiters berechtigt, langerfristige Einschréankungen des
offentlichen Durchgangs / halbéffentlichen Griin- und Freiraumes fiir die Offentlichkeit
im unbedingt notwendigen Ausmal zu verfiigen, sollte dies durch Baufiihrungen
erforderlich sein, und in diesem Zusammenhang Lage und AusmaR der
Servitutsflichen tempordr abzuéandern, sofern dadurch die Ausiibbung des
Servitutsrechtes nicht ernstlich erschwert oder gefahrdet wird und die gednderten
Servitutsflachen im Wesentlichen jenen gemaR Anlage ./A entsprechen.

Der vertragskonforme Zustand ist jeweils ehestmdglich wiederherzustellen.

6. Die Einrdumung der Dienstbarkeit gemaR Punkt 2. dieses Vertrages erfolgt auf
unbestimmte Dauer.
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7. Die in Punkt 2. dieses Vertrages bezeichnete Dienstbarkeit wird ab einem noch
einvernehmlich festzusetzenden Tag ausgelibt. / Das Recht zur Ausiibung der in
Punkt 2. dieses Vertrages bezeichneten Dienstbarkeit wird bereits seit .
ausgelibt.

Dieser Tag gilt auch als Stichtag fiir den Ubergang von Rechten und Pflichten, Nutzen
und Lasten, Gefahr und Zufall.

8. Die Projektwerberinnen tragen fiir die in Punkt 2. dieses Vertrages naher
bezeichnete Dienstbarkeit und im Rahmen der von ihnen gemaR Punkt 2. und 4.
dieses Vertrages (ibernommenen Verpflichtungen die Haftung des Wegehalters und
die Haftung aus der StraBenverkehrsordnung (Variante: ,Offentliche Durchgénge®).

Weiters haften die Projektwerberinnen hinsichtlich der in Punkt 2. dieses Vertrages
naher bezeichneten Dienstbarkeit und im Rahmen der von ihnen gemafR Punkt 2. und
4. dieses Vertrages Uibernommenen Verpflichtungen fir alle Schaden, die durch die
Errichtung, Ausgestaltung, Erhaltung, Ermeuerung, den Betrieb, die Beleuchtung,
Reinigung, winterliche Betreuung und die Entwdsserung sowie den Bestand an
Personen und Sachen entstehen und halten die Stadt Wien aus diesem Titel schad-
und klaglos. Die vorstehende Regelung gilt entsprechend, wenn die
Projektwerberinnen einer ihrer Verpflichtungen geman Punkt 2. oder Punkt 4. dieses
Vertrages nicht beziehungsweise mangelhaft nachkommen.

9. Die Projektwerberinnen verpflichten sich fiir den Fall der WeiterverauRerung der
vertragsgegenstandlichen Grundstiicke gemaR Punkt 1. dieses Vertrages, sémtliche
in diesem Vertrag vereinbarten Rechte und Pflichten auf die jeweiligen
Rechtsnachfolger im Eigentum dieser Grundstiicke zu Uberbinden und diese
vertraglich zu verpflichten, auch ihrerseits im Falle der Verduferung dieser
Grundstiicke fiir die Uberbindung der tibernommenen Pflichten zu sorgen.

10.  Die Projektwerberinnen erteilen hiermit ihre ausdriickliche Einwilligung, dass
aufgrund dieses Vertrages ohne ihr weiteres Wissen oder Einvernehmen ob der
dienenden Grundstiicke Nr.[*] inneliegend in der EZ [+] der Katastralgemeinde [], die
Dienstbarkeit der

(Variante: , Offentliche Durchgénge®)
Duldung der jederzeitigen Beniitzung eines offentlichen Durchganges samt den
dazugehdrigen Einrichtungen nach Inhalt und Umfang des Punktes 2. dieses
Vertrages zugunsten der Stadt Wien einverleibt werden kann.
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(Variante: ,Griine Infrastruktur innerhalb der Projektfidche”)
Duldung der Beniitzung eines halbéffentlichen Grin- und Freiraumes samt den
dazugehorigen Einrichtungen werktags zwischen 08:00 und 20:00 Uhr und sonn- und
feiertags zwischen 08:00 und 12:00 Uhr sowie zwischen 14:00 und 20:00 Uhr nach
Inhalt und Umfang des Punktes 2. dieses Vertrages zugunsten der Stadt Wien
einverleibt werden kann.

11. Festgehalten wird, dass mit diesem Vertrag etwaigen behdrdlichen
Bewilligungen, die von den Projektwerberinnen beizubringen sind, nicht vorgegriffen
wird. Diese sind von den Projektwerberinnen auf ihre Kosten zu erwirken.

12.  Die grundbicherliche Durchfiihrung dieses Vertrages obliegt der Stadt Wien.

13.  Alle mit Ermichtung dieses Vertrages und seiner grundbiicherlichen
Durchfihrung verbundenen Kosten, Gebiihren und sonstigen Abgaben tragen die
Projektwerberinnen zur ungeteilten Hand.

14.  Nebenabreden zu dem Vertrag und allféllige Ergédnzungen desselben bedirfen
zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Eine Anderung dieser Bedingung durch
mundliche Vereinbarung oder konkludente Handlung wird ausgeschlossen.

15.  Fir alle aus diesem Rechtsgeschéft etwa entspringenden Rechtsstreitigkeiten,
die nicht kraft Gesetzes vor einen besonderen ausschlieBlichen Gerichtsstand
gehdren, sind in erster Instanz die sachlich zustandigen Gerichte am Sitz der Wiener
Stadtvertretung, 1082 Wien, Rathaus, ausschlief3lich zustandig.

16. Von diesem Vertrag wird eine Urschrift angefertigt, die nach der

grundbiicherlichen Durchfihrung im Archiv der Stadt Wien verwahrt wird. Die
Projektwerberinnen erhalten auf Verlangen eine Kopie des Vertrages.

A
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Anlage ./A: Plan

Genehmigt mit Beschluss des Wiener Gemeinderates

Urkund dessen folgende Fertigungen:
W, B vvnaavmmn
Fir die Stadt Wien:

(Name Projektwerberin)

Wien,am ......ooooviviviiiiinn,

(Name Projektwerberin)
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Beilage ./G

Grundsdtze Mobilitdtskonzept

GemdR Abstimmung mit Herrn Mag. Gerald Franz MA (Urban Innovation Vienna) integrieren die
Projektwerberinnen folgende MobilitdtsmaRnahmen in das Projekt:

Die Fahrradraume fiir Alltagsrader werden nach Méglichkeit und im AusmaR von zumindest 30 % im
EG situiert, um einen ebenerdigen Zugang und einfache Manipulation zu erméglichen.

Erganzende Fahrradabstellplatze kdnnen im UG Platz finden, wobei ein entsprechend groR
dimensionierter Aufzug (Innenlichte: mind. 200cm x 110cm) bzw. eine fahrradtaugliche Rampe zur
Verfugung steht. Wenn moglich sollten die restlichen Stellplitze Gber nicht mehr als 2 Tiiren
erreichbar sein.

In der Ausstattung der Fahrradraume werden Lademéglichkeiten fiir Elektro-Fahrrader (10% der
Fahrradstellplatze) beriicksichtigt und Reparaturequipment inkl. Pumpe beigestellt.

Fir die gebdudeintegrierten Radabstellplatze werden Anlehnbligel oder Einstellbiigel vorgesehen -
vermieden werden Hangesysteme und Felgenhalter.

Als Abstellmdglichkeit fiir Besucherfahrrader werden auf der Liegenschaft in die AuRenanlagen 5 Stk
Rad-Bligel pro Hauseingang hergestellt.

Den Nutzern des LeopoldQuartieres werden unterschiedliche Typen an Elektrofahrradern (z.B. mind.
2 Stk. klassische E-Bikes, E-Lastenfahrrader) zur Ausleihe zur Verfiigung gestellt, welche im
Erdgeschoss situiert werden,

Sowohl den Liegenschaftsnutzern als auch Dritten werden mindestens zwei unterschiedliche E-Car-
Sharing-Fahrzeuge (Typen in Abhangigkeit der Nutzung) zur Verfiigung gestellt. Diese sollen
entweder im 6ffentlich Gut (sofern von Wiener Linien als Wien Mobil Station betrieben), in
Verbindung mit dem Konzessionsnehmer der Stadt Wien fiir Ladestationen, verortet sein, oder
(wenn durch einen Privaten betrieben), in der Garage situiert sein, wobei die 6ffentliche
Zuganglichkeit sichergestellt wird). Das potentielle Einvernehmen mit den Wiener Linien, wird
zeitgerecht hergestellt. Bei einer groReren Anfrage nach E-Car-Sharing-Fahrzeugen wird das Angebot
entsprechend erhoht.

Fir einen Zeitraum von mind. drei Jahren wird die Unterstiitzung des Betriebs gewahrleistet.

Die verwendete Buchungsplattform verfligt Gber eine potenzielle Schnittstelle (API) zu einer stadt-
bzw. sterreichweiten Losung (z.B. ,,Wien mobil app“, ,0BB wegfinder app*“).

Ein Parkmanagementsystem fir die Garage soll iber den Tagesverlauf eine Mehrfachnutzung der
PKW-Stellplatze (zB. durch Kennzeichenerkennung oder entsprechende Beschilderung) erméglichen,
um jene Synergiepotentiale zu heben, die aus der Nutzungsmischung resultieren (neben der
Anmietung von fixen Stellpldtzen soll es temporare Nutzungsmodelle geben, z.B. Gewerbemieter
mieten eine Abstellgelegenheit beschrankt auf Werktage zwischen 8.00 und 17.00 Uhr,
Wohnungsmieter mieten fiir die komplementére Zeit).

Die Pkw Stellplatze am LeopoldQuartier werden im gewerblichen Bereich zu 10% mit E-
Ladeinfrastruktur ausgestattet. Im Bereich von Eigentumswohnungen wird fiir mindestens 10% der
Pkw Stellpldtze eine E-Ladeinfrastruktur vorgehalten. Ein Lastmanagement wird fiir alle PKW E-
Ladestationen vorgesehen.

Wien, 02.08.2022 /
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Beilage ./H

MUSTEREINES GARANTIEBRIEFES
als Sicherstellung (Erfillungsgarantie)

Stadt Wien Magistratsdirektion Ort und Datum
Geschéftsbereich BAUTEN und TECHNIK
Lichtenfelsgasse 2, Stiege 5, TUr 201

1010 Wien

Wir haben davon Kenntnis, dass zwischen lhnen und Frau / Herrn / der Firma (VOR- und
NACHNAME / FIRMENNAME), (WOHNORT / FIRMENSITZ und FIRMENBUCHNUMMER),
anlésslich des Abschlusses eines Vertrages gemaR § la der Bauvordnung fir Wien im

Zusammenhang mit dem Bauvorhaben (BEZEICHNUNG DES PROJEKTES) der Erlag einer

Sicherheitsleistung vereinbart wurde.

Diese Sicherheitsleistung dient zur Besicherung aller Anspriiche Ihrerseits aus dem Vertrag und

Betr8gt ELUR «oovimmversivisinniani .

Zur Besicherung aller Anspriche lhrerseits aus dem Vertrag verpflichten wir uns daher
unwiderruflich, falls die Stadt Wien gegen Frau / Herrn / die Firma (VOR- und NACHNAME /
FIRMENNAME), (WOHNORT / FIRMENSITZ und FIRMENBUCHNUMMER), aufrechenbare
Forderungen einschlieBlich aller Abgabenforderungen, aus welchem Rechtsverhéltnis auch

immer, erheben sollte, den uns namhaft gemachten Betrag, héchstens jedoch

ohne Priifung des zugrunde liegenden Rechtsverhiltnisses und unter Verzicht auf jede
Einrede und Aufrechnung binnen zehn Bankarbeitstagen nach Zustellung der Aufforderung auf
die bekannt gegebene Kontenverbindung zu Uberweisen. In lhrem Aufforderungsschreiben

haben sie zu erkldren, dass aus dem Vertrag der Garantiefall eingetreten ist.

| ve stadt | Garantichiief Muster Stand: 24.11.2017 Rewidierd durch MDE, 2ur Zahl | o 4 iy 2
5 Link T O o 4 ME Q4RS70 317 o | =oie o
. ¥ Wien Stadtebaulicher Verlrag MDR 818278 2017 & [ S




Diese Garantie kann auch durch mehrere Teilabrufungen bis zum vorstehend garantierten Betrag
abgerufen werden. Durch jede Inanspruchnahme reduziert sich unsere Haftung im AusmaB des
angeforderten Betrages.

Die Garantieverpflichtung erlischt am (DATUM), sofern die an uns, (GARANTIEGEBER),
(ADRESSE), gerichtete schriftliche Zahlungsaufforderung nicht spétestens mit Ablauf dieses

Tages bei uns einlangt.

Eine Inanspruchnahme mittels Telefax (FAXNUMMER) bis zum genannten Ablaufdatum wird zur
Fristwahrung als ausreichend angesehen, sofern das Original der Inanspruchnahme binnen 7
(sieben) Tagen ab Einlangen des Telefax (wenn auch erst nach dem genannten Ablaufdatum) bei

uns einlangt.

Diese Garantie erlischt ferner mit Riickstellung dieser Garantieerkldrung an uns im Original.

Fir diese Garantie gilt Osterreichisches Recht unter Ausschluss der Verweisungs- bzw.

Kollisionsnormen, sofern diese auf ein anderes, als das 8sterreichische Recht verweisen.

Als Gerichtsstand fir alle aus dieser Garantie entstehenden Streitigkeiten wird ausschlieBlich das
am Sitz der Wiener Stadtverwaltung in Wien 1, Rathaus, sachlich fir Handelssachen zustandige

Gericht vereinbart.

Diese Garantie tritt nur unter der Bedingung in Kraft, dass uns eine Kopie dieses Garantiebriefes

vom Magjistrat der Stadt Wien unterschrieben zurick gesendet wird.

Stampiglie und rechtsgultige Unterschrift
des Kreditinstitutes

{ J Stadt ' .(_:-'-m;_-nt':::!n jef i‘u\fllusinr . Stand: 24.11.2017 !\'u‘-.--L:[-I.jI U,l_r’l;!‘\ [\ﬂll "’1 :I ur Zah
i ‘ F Wien i Stadlebaulcher Verlrag i MIDR-81827¢ 20176
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Ubersicht Baufelder Wohnungseigentum




