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VERTRAG

gemaB § 1la der Bauordnung fiir Wien

iiber die Errichtung von Infrastruktur und sonstige MaBnahmen sowie Leistung
eines Kostenbeitrages im Zusammenhang mit dem Projekt ,,Muthgasse 50"

abgeschlossen zwischen einerseits der
Wohnbauvereinigung fiir Privatangestellte Gemeinniitzige Gesellschaft mit be-

schrankter Haftung

LIEWERS HOLDING Beteiligungs und Liegenschafts GmbH

und andererseits der

Stadt Wien
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1.

Definitionen

In diesem Vertrag haben die folgenden Begriffe die nachstehende Bedeutung:

Baurechtsgeberin

Baurechtsanwarterin

BO flr Wien

Planungsakte der Stadt Wien

Projekt

Projektflache

ist die LIEWERS HOLDING Beteiligungs
und Liegenschafts GmbH (FN 128734 s)
mit dem Sitz in Wien und der Adresse
Seilerstatte 16, 1010 Wien.

ist die WBV.

ist das Wiener Stadtentwicklungs-,
Stadtplanungs- und Baugesetzbuch
(Bauordnung fiir Wien - BO fir Wien)
idgF.

sind die Flachenwidmungs- und Bebau-
ungspléne der Stadt Wien, ohne die das
Projekt nicht verwirklicht werden kann.

ist das Projekt ,Muthgasse 50", das
insbesondere die unter Punkt 2.2. na-
her beschriebene Neunutzung der Pro-
jektflache umfasst.

ist jene Flache, auf der das Projekt um-
gesetzt werden soll. Derzeit ist das die
Liegenschaft mit der EZ 583, KG 01507
NuBdorf, im AusmaB von 14.509 mZ.
Im Falle nachtraglicher Grundstlcks-
veranderungen an der Projektflache
beziehen sich diese auch auf die gean-
derten Grundstlicksflachen.

Die Projektflache ist in Anlage ./1 und

die vorldufige Bezeichnung der Baukor-
per in Anlage ./2 dargestellt.
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Projektwerberin
Stadt Wien

Vertrag

Vertragspartei(en)

Vertragsunterfertigung

WBV

WGG

WWFSG

ist die Baurechtsanwarterin.
ist die Gebietskérperschaft Wien.

ist dieser Vertrag Uber Infrastruktur-
und sonstige MaBnahmen im Zusam-
menhang mit dem Projekt.

sind die Projektwerberin, die Bau-
rechtsgeberin und die Stadt Wien ein-
zeln oder gemeinsam, jeweils entspre-
chend dem Sinn und Zweck der jeweili-
gen Bestimmung dieses Vertrags.

ist = nach vorangegangener Unterferti-
gung dieses Vertrages durch die Pro-
jektwerberin und die Baurechtsgeberin
- die Genehmigung des Abschlusses
dieses Vertrages durch die flr dieses
Rechtsgeschaft zustandigen Gremien
der Stadt Wien sowie die Unterfertigung
durch die Stadt Wien.

ist die Wohnbauvereinigung fir Privat-
angestellte Gemeinnltzige Gesellschaft
mit beschrankter Haftung mit dem Sitz
in Wien und der Adresse Werdertorgas-
se 9, 1013 Wien.

Ist das Bundesgesetz vom 8. Marz 1979
Uber die Gemeinniitzigkeit im Woh-
nungswesen (Wohnungsgemeinnitzig-
keitsgesetz - WGG) idgF.

ist das Gesetz (iber die Forderung des
Wohnungsneubaus und der Wohnhaus-
sanierung und die Gewahrung von
Wohnbeihilfe (Wiener Wohnbauférde-
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rungs- und Wohnhaussanierungsgesetz
- WWFSG 1989) idgF.
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2.1.

2.2.

2:3s

2.4.

Praambel

Die Projektwerberin ist Baurechtsanwarterin der Projektflédche; die Projektflache
befindet sich im grundbicherlichen Eigentum der Baurechtsgeberin. Die Projektfla-
che soll kiinftig eine BruttogeschoBfldche von ca. 54.000 m2 und eine Nutzflache
von ca. 39.800 m2 haben.

Unter dem Projekttitel ,Muthgasse 50" ist eine Neunutzung der Projektflache be-
absichtigt. Das Projekt liegt im Stadtquartier Muthgasse und basiert auf den Ziel-
vorgaben des stadtebaulichen Rahmenplans fiir das Stadtquartier Muthgasse so-
wie einem darauf aufbauenden Siegerprojekt eines Gutachterverfahrens. Vorgese-
hen ist die Errichtung von Wohnungen sowie eines Studentenheims, aber auch
gewerbliche Nutzungen und eine Kinderbetreuungseinrichtung, wodurch eine inno-
vative Stadtentwicklung unter Einhaltung vordefinierter, mit der Stadt Wien abge-
stimmter Qualitaten und Planungsziele in einem urbanen Quartier nach dem Prin-
zip der Stadt der kurzen Wege verwirklicht werden soll. Zu diesem Zweck sind
auch Anderungen der Flaichenwidmung der Projektfldche erforderlich.

Das Projekt mit seinem bedeutenden Anteil an Wohnnutzung |&ést einen Bedarf an
griner Infrastruktur aus. Die erforderliche griine Infrastruktur fiir Neubaugebiete
wird im Fachkonzept Grin- und Freiraum zum Stadtentwicklungsplan 2025 defi-
niert. Da die vollstandigen Anforderungen (Quantitat, Form, Module) an Neubau-
gebiete wegen der rdumlichen Gegebenheiten im Bestandsgebiet des Stadtquar-
tiers Muthgasse allerdings nicht erreicht werden kénnen, sind KompensationsmaB-
nahmen vorzusehen. Dazu zdahlen - unter Berilicksichtigung des stadtebaulichen
Rahmenplans sowie des Griin- und Freiraumkonzepts flir das Stadtquartier Muth-
gasse - unter anderem die Ausgestaltung der Muthgasse zu einem hochwertigen
offentlichen Raum und die Ausgestaltung dauerhaft 6ffentlich zugangiger hochwer-
tiger Griin- und Freibereiche auf der Projektflache.

Gemal § 1a BO fir Wien ist die Stadt Wien als Tragerin von Privatrechten berech-
tigt, zur Unterstiitzung der in § 1 Abs. 2 BO fiir Wien genannten Planungsziele,
insbesondere zur Vorsorge ausreichender Flachen fir den erforderlichen Wohn-
raum und fr Arbeits- und Produktionsstatten des Gewerbes, der Industrie und zur
Erbringung von Dienstleistungen jeder Art, sowie liber die Beteiligung der Grund-
eigentimer an den der Gemeinde durch die Festsetzung von Grundflachen als
Bauland erwachsenden Kosten der Infrastruktur privatrechtliche Vereinbarungen
abzuschlieBen. Dieser Vertrag dient insbesondere der Sicherstellung, dass die ver-
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2.9,

2.6.

2.7.

4.1.

tragsgegenstandlichen, von der Projektwerberin und der Baurechtsgeberin tber-
nommenen Verpflichtungen erfillt werden.

In der Absicht, die geplanten InfrastrukturmaBnahmen und sonstigen MaBnahmen
bestmoglich flir alle Seiten zu gestalten und Klarheit Giber die Kostentragung an
der entstehenden, im Detail unter Punkt 4. spezifizierten Infrastruktur, sicherzu-
stellen und die diesbezliglichen Leistungsverpflichtungen zu regeln, wird zwischen
der Projektwerberin, der Baurechtsgeberin und der Stadt Wien der vorliegende
Vertrag Uber die Errichtung von Infrastruktur und sonstige MaBnahmen sowie Leis-
tung eines Kostenbeitrages im Zusammenhang mit dem Projekt geschlossen.

Die Projektwerberin und die Baurechtsgeberin werden samtliche zumutbaren wirt-
schaftlich und technisch vertretbaren MaBnahmen ergreifen, um sicherzustellen,
dass hinsichtlich der von ihnen selbst zu errichtenden Infrastruktur und sonstigen
MaBnahmen alle fiir deren Errichtung erforderlichen Genehmigungen innerhalb der
in diesem Vertrag vorgesehenen Fristen erlangt sowie die Infrastruktur und sons-
tigen MaBnahmen innerhalb der in diesem Vertrag vorgesehenen Fristen errichtet
werden.

Dies vorausgeschickt vereinbaren die Vertragsparteien Nachstehendes:
Vertragsgegenstand und Leistungspflichten

Vertragsgegenstand ist die Sicherstellung und Umsetzung der in Punkt 4. genann-
ten Infrastruktur- und sonstigen MaBnahmen sowie die Leistung eines Kostenbei-
trages zur Gewahrleistung der bestméglichen Nutzbarkeit der Projektflachen und
des die Projektflachen umgebenden 6ffentlichen Raumes.

Infrastruktur- und sonstige MaBnahmen, Kostenbeitrag
Errichtung eines Kindergartens

Die Projektwerberin und die Baurechtsgeberin verpflichten sich, auf eigene Kosten
einen nach den jeweils geltenden Vorschriften der Stadt Wien bewilligungsfahigen
mindestens 4-gruppigen Kindergarten mit einer Nutzflache von ca. 600 m2 zuzug-
lich der erforderlichen AuBenflachen unter Einhaltung des hierfiir vorgesehenen
Raum- und Funktionsprogrammes zu planen und zu errichten sowie sich um die
entgeltliche Zurverfliigungstellung dieses Kindergartens zu Konditionen des leistba-
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4.2.

4.2.1.

4.2.2.

4.3.

ren Wohnbaus zu bemihen. Ein zum Zeitpunkt der Vertragsunterfertigung den
Vorschriften der Stadt Wien entsprechendes Raum- und Funktionsprogramm ist
diesem Vertrag als Anlage./8 angeschlossen.

Errichtung von gefordertem und leistbarem Wohnbau

Die Projektwerberin und die Baurechtsgeberin verpflichten sich dazu, auf der Pro-
jektflache leistbaren und geférderten Wohnraum im Umfang von mindestens 60%
der insgesamt im Rahmen des Projektes erzielbaren Nutzflache (siehe Punkt 2.1.)
zu realisieren. Diese 60% teilen sich wie folgt auf:

Geforderter Wohnbau gemaB WWFSG

45% der im Rahmen des Projektes erzielbaren Nutzflache (siehe Punkt 2.1.) wer-
den als geftérderter Wohnbau gemaB den Bestimmungen des WWFSG errichtet.
Das entspricht 75% der Nutzflachen fir Wohnnutzungen fir dauerhaftes Wohnen
(exkl. Studierendenheim).

Leistbarer Wohnbau gemaB WGG

15% der im Rahmen des Projektes erzielbaren Nutzflache (siehe Punkt 2.1.) wer-
den als freifinanzierter Wohnbau, dessen Preisbildung dem Kostendeckungsprinzip
und den Bestimmungen des WGG unterliegt, errichtet. Das entspricht 25% der
Nutzflachen fir Wohnnutzungen fur dauerhaftes Wohnen (exkl. Studierenden-
heim).

Kostenbeitrag zur Ausgestaltung der Muthgasse im Bereich zwischen
Mooslackengasse und Holzgasse zu hochwertigem oéffentlichen Raum

Die Projektwerberin und die Baurechtsgeberin verpflichten sich zur Leistung eines
Kostenbeitrags flir die Ausgestaltung der Muthgasse im Bereich zwischen
Mooslackengasse und Holzgasse zu einem hochwertigen 6ffentlichen Freiraum. Als
Kostenbeitrag fir die Errichtung leisten die Projektwerberin und die Baurechtsge-
berin einen Hochstbeitrag von maximal EUR 440.000,-- (Euro vierhundertvierzig-
tausend) netto zuziglich allfalliger USt. (,Hochstbetrag").

Die Beauftragung der Bau-, Dienst- und Lieferleistungen erfolgt durch die Fach-
dienststellen (u.a. MA 28, MA 33, MA 42) auf Rechnung der Projektwerberin und
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4.4

der Baurechtsgeberin. Die Bauaufsicht, die formale Ubernahme der Bauleistungen
sowie die Gewahrleistungsverfolgung bzw. Koordination der Mangelbehebung er-
folgt ausschlieBlich durch die Fachdienststellen der Stadt Wien.

Der von der Projektwerberin und der Baurechtsgeberin zu tragende Kostenbeitrag
wird bis zu der Hohe von EUR 440.000,-- netto zuzliglich allfélliger USt. nach den
tatsachlich anfallenden Kosten von den Auftragnehmern (ausfihrende Firmen) di-
rekt an die Projektwerberin und die Baurechtsgeberin verrechnet. Dazu werden die
Rechnungen der ausflihrenden Firmen von der zustdandigen Fachdienststelle (u.a.
MA 28, MA 33, MA 42) gepriift und von der Stadt Wien an die Projektwerberin und
die Baurechtsgeberin zur Anweisung Ubermittelt. Die Rechnungslegung erfolgt
nach Leistungsfortschritt. Die Zahlungsfrist betragt 30 Tage netto ohne Abzlge
nach ordnungsgemaBem Eingang der gepriiften, von der Stadt Wien zur Zahlung
freigegebenen Rechnung bei der Projektwerberin und der Baurechtsgeberin.

Die Projektwerberin und die Baurechtsgeberin verpflichten sich zur Leistung des
Kostenbeitrags gemaB Punkt 4.3., sobald dieser von der Stadt Wien abgerufen
wird, jedoch nicht vor Kundmachung der Planungsakte. Seitens der Stadt Wien
wird die Ausgestaltung der Muthgasse bis 3 Jahre nach Fertigstellung des Projekts
(Datum der letzten Fertigstellungsanzeige), langstens jedoch bis 31.12.2029, an-
gestrebt. Nach dem 1.1.2030 dirfen die Projektwerberin und die Baurechtsgeberin
zu keinen Zahlungen mehr gemaB diesem Vertragspunkt herangezogen werden,
auBer die Fertigstellung des Projekts (Datum der letzten Fertigstellungsanzeige im
Projekt) samt nachweislicher Information der Stadt Wien (MA 28) dariber ist noch
nicht langer als drei Jahre zuvor erfolgt.

Errichtung offentlich zuganglicher Griin- und Freiflaichen auf der Projekt-
flache

Die Projektwerberin und die Baurechtsgeberin verpflichten sich, die in Anlage ./4
dargestellten Flachen auf eigene Kosten zu planen, zu errichten, auszugestalten,
jederzeit unentgeltlich und unbefristet fiir die Offentlichkeit zuganglich und offen-
zuhalten, zu erhalten, zu beleuchten, auf Eigengrund zu entwassern, winterlich zu
betreuen und zu reinigen und somit auch einen &ffentlichen Durchgang zwischen
Muthgasse und Heiligenstadter Lande zu gewahrleisten.

Diesbezlglich werden zwischen der Stadt Wien und der Projektwerberin Dienst-
barkeits- und Reallastvertrage abgeschlossen, welche dem Muster in Anlage ./7
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4.5.

4.5.1.

4.5.2.

entsprechen.

Die Projektwerberin und die Baurechtsgeberin verpflichten sich, die flir die Versor-
gung mit hochwertigen Griin- und Freiflachen wesentlichen Bereiche am Projek-
tareal und im Umfeld in Abstimmung mit der Stadt Wien gemaB dem Qualitatenka-
talog (Anlage ./5.1) auf eigene Kosten auszugestalten. Dazu zéhlen insbesondere
die in Anlage ./3 dargestellten Flachen (Vorplatz, zentraler Freiraum).

Die Projektwerberin und die Baurechtsgeberin verpflichten sich zur Fertigstellung
dieser Griin- und Freiflachen Zug um Zug mit der Fertigstellung der Hochbauten,
jedoch jedenfalls bis 31.12.2029 unabhangig von der Errichtung von Hochbauten.
Fur aufgrund laufender Bautdtigkeiten unbedingt erforderliche Flachen im unter-
geordneten AusmaB kann eine Verlangerung dieser Frist vereinbart werden, wobei
eine ehestmdgliche Fertigstellung anzustreben ist.

Umsetzung sonstiger MaBnahmen

Im Hinblick auf die weitere Entwicklung der Projektflache und die Gewahrleistung
stadtebaulicher Qualitaten werden die Projektwerberin und die Baurechtsgeberin
nachfolgende MaBnahmen umsetzen:

Qualitatssicherung

Die Projektwerberin und die Baurechtsgeberin verpflichten sich bei der Umsetzung
des Projektes zur Einhaltung des Qualitdtenkatalogs und Qualitatssicherungspro-
zesses samt Einrichtung eines Qualitatssicherungsgremiums (Anlage ./5.1), des
Gestaltungskonzepts griine Infrastruktur (Anlage ./5.2), des Freiraumkatalogs
(Anlage ./5.3) und der Rollenbeschreibung Mitglieder Qualitatssicherungsgremium
(Anlage ./5.4). Die Kosten, die im Zusammenhang mit diesem Gremium anfallen,
werden - ausgenommen der Personalkosten der Stadt Wien - durch die Projekt-
werberin und die Baurechtsgeberin getragen. Die Projektwerberin und die Bau-
rechtsgeberin verpflichten sich, innerhalb von sechs Monaten nach Kundmachung
der Planungsakte dieses Gremium einzusetzen und die erste Sitzung abzuhalten.

Mobilitat

Die Projektwerberin und die Baurechtsgeberin verpflichten sich zur Erstellung und
Umsetzung eines mit der Stadt Wien abgestimmten Mobilitéatskonzepts, das als
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4.5.3.

4.5.4.

s P [

ganzheitliches Konzept die im Qualitdtenkatalog formulierten Grundsédtze (Anlage
./5.1) zu einem Gesamtkonzept zusammenfiihrt und detailliert.

Dazu zdhlen u.a. die Errichtung einer Sammelgarage mit einer konzentrierten Ein-
und Ausfahrt (mindestens ein GaragengeschoB zur 6ffentlichen Nutzung) sowie die
Errichtung und der Betrieb einer Mobilitdtsstation mit Angeboten, die auch &ffent-
lich mindestens fiir 2 Jahre nutzbar sind.

Die Projektwerberin und die Baurechtsgeberin verpflichten sich, bis zur Einrei-
chung der Unterlagen flir das Baubewilligungsverfahren ein allgemeines Mobili-
tatskonzept inkl. baulicher Verortung der Mobilitdtsangebote vorzulegen. Sie ver-
pflichten sich weiter dazu, ein Betriebskonzept der Mobilitédtsangebote in angemes-
sener Frist (ca. 6 Monate) vor der Fertigstellunganzeige zu erbringen und die an-
zubietenden Dienstleitungen selbst spatestens mit Fertigstellung des Projekts (Da-
tum der letzten Fertigstellungsanzeige) in Betrieb zu nehmen.

Energiekonzept

Die Projektwerberin und die Baurechtsgeberin verpflichten sich zur Erstellung und
Umsetzung eines in Abstimmung mit der Stadt Wien entwickelten Energiekonzepts
mit dem Ziel einer mdglichst innovativen und ressourcenschonenden Energiever-
sorgungslésung im Sinne der Smart City Wien Rahmenstrategie und des Fachkon-
zepts Energieraumplanung.

Die Projektwerberin und die Baurechtsgeberin verpflichten sich zur Erstellung die-
ses Energiekonzepts im Zuge der Entwurfsplanung und zur Nachweisfliihrung zum
Zeitpunkt der Einreichung der Unterlagen fiir das Baubewilligungsverfahren.

Die Projektwerberin und die Baurechtsgeberin verpflichten sich, das Projekt durch
eine Simulation zur Reduktion der negativen Folgen der Klimaerwarmung (Vermei-
dung stadtischer Hitzeinseln) begleiten zu lassen.

Wirksamwerden der Leistungspflichten
Dieser Vertrag tritt mit Vertragsunterfertigung in Kraft. Die Leistungspflichten der

Baurechtsgeberin und der Projektwerberin werden mit Kundmachung der Pla-
nungsakte der Stadt Wien wirksam.
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5.d2.

1 e

7.1.

7:2;

7.3,

78 i I

e o

Mit Wirksamwerden der Leistungspflichten beginnen auch die Erflllungsfristen
gemal Punkt 6. zu laufen.

Mit Erflullung der Leistungspflichten gemaB Punkt 4. sind die vertraglichen Leis-
tungspflichten der Baurechtsgeberin und der Projektwerberin erfiillt. Dies gilt auch
flir etwaige Rechtsnachfolger gemaB Punkt 16.

Fristen zur Erfiillung der Leistungspflichten

Die Projektwerberin und die Baurechtsgeberin verpflichten sich zur Errichtung bzw.
Erfillung aller MaBnahmen bis zur Fertigstellung des Projekts (Datum der letzten
Fertigstellungsanzeige), langstens jedoch bis 31.12.2029, sofern in diesem Vertrag
dafiir keine anderen Fristen definiert sind.

Sicherstellung der vertraglichen Verpflichtungen

Zur Sicherstellung der die Projektwerberin, die Baurechtsgeberin oder deren
Rechtsnachfolger nach diesem Vertrag treffenden Verpflichtungen ubergibt die
Projektwerberin mit einseitiger Unterfertigung dieses Vertrages und Ubermittlung
an die Stadt Wien (Punkt 18.1.) eine oder mehrere abstrakte Erfullungsgarantien
gemaB den Anforderungen der nachstehenden Punkte 7.2. bis 7.5.

Die Erfullungsgarantien werden jeweils als Bankgarantie eines groBen im EWR an-
sdssigen Kreditinstitutes erstklassiger Bonitat (Rating BBB+ oder vergleichbares
Rating) begeben. Die Abwicklungssprache muss stets Deutsch sein.

Die Erfullungsgarantien haben folgende Mindestanforderungen zu erfiillen und dem
Muster gemaB Anlage ./6 zu entsprechen:

Der Garantiebetrag hat auf insgesamt mindestens EUR 564.000,-- zu lauten. Der
Gesamtgarantiebetrag kann auch durch mehrere Garantien beigebracht werden.

Die Giiltigkeit der jeweiligen Erflllungsgarantie muss bis zur vollstandigen Erfll-
lung der die Projektwerberin und die Baurechtsgeberin nach diesem Vertrag tref-
fenden Leistungspflichten gegeben sein. Droht die jeweilige Erflllungsgarantie ab-
zulaufen und wird diese nicht bis drei Monate vor Ablauf durch eine neue Erfil-
lungsgarantie ersetzt, ist die Stadt Wien zur Ziehung der Erflillungsgarantie be-
rechtigt. Unter Einhaltung der Anforderungen an die Erfiillungsgarantie nach die-
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7:3:3,

7.4.

7:3.

8.1.

8.2.

sem Vertrag ist die Projektwerberin zum Austausch der gelegten Erflillungsgaran-
tien berechtigt, wobei die Riickstellung der bisherigen Erflllungsgarantie durch die
Stadt Wien Zug um Zug gegen Vorlage der neuen Erfillungsgarantien zu erfolgen
hat.

Jede Erfiillungsgarantie hat die Bestimmung zu enthalten, dass der Abruf des besi-
cherten Betrages auf jederzeitiges Verlangen der Stadt Wien, ohne Priifung des zu
Grunde liegenden Rechtsverhéltnisses und unter Verzicht auf jede Einrede und
Aufrechnung mit der Erklarung, dass der Garantiefall eingetreten ist, erfolgen
kann. Der Garantieabruf muss auch durch mehrere Teilabrufungen bis zum garan-
tierten Betrag zuldssig sein. Die abstrakte Garantieerklarung muss dem &Osterrei-
chischen Recht und der ausschlieBlichen ortlichen Gerichtszustandigkeit Wien und
der inldndischen Gerichts- und Vollstreckbarkeit unterliegen.

Die Stadt Wien ist berechtigt, die jeweilige Erflillungsgarantie fir alle Anspriiche
gegenuber der Projektwerberin und der Baurechtsgeberin aus diesem Vertrag un-
ter Mahnung und Gewahrung einer vierwochigen Nachfrist in Anspruch zu nehmen.

Mit vollstandiger Erflllung der die Projektwerberin und die Baurechtsgeberin nach
diesem Vertrag treffenden Leistungspflichten sind die Erfullungsgarantien — sofern
sie nicht oder nur zum Teil in Anspruch genommen wurden - der Projektwerberin
zuriickzustellen.

Vertragsstrafen und Verzugszinsen

Geraten die Projektwerberin und die Baurechtsgeberin mit der fristgerechten Erflil-
lung der Leistungspflichten gemaB Punkt 4.2. bis 4.5. iVm Punkt 6 in Verzug, sind
die Projektwerberin und die Baurechtsgeberin zur Leistung einer verschuldensun-
abhangigen Vertragsstrafe verpflichtet. Diese betragt flr den Verzug je Leistungs-
pflicht je angefangener Woche EUR 1.500,-- inklusive allfélliger USt. in gesetzlicher
Hohe. Die Vertragsstrafen sind in Summe mit hochstens EUR 550.000,-- inklusive
allfalliger USt. in gesetzlicher Hohe beschrankt. Eine Vertragsstrafe ist der Stadt
Wien binnen vier Wochen nach Einlangen einer entsprechenden schriftlichen Auf-
forderung unter Darlegung des zu Grunde liegenden Anspruches zu bezahlen.

Werden die Kindergartenraumlichkeiten gemaB Punkt 4.1. des Vertrages nicht in-
nerhalb der genannten Frist errichtet und entsprechend zur Verfligung gestellt,
sind die Projektwerberin und die Baurechtsgeberin zur Leistung einer Vertragsstra-
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8.3.

8.4.

9.1.

9.2,

10.

fe in Héhe von EUR 7.500,00 inkl. allfalliger USt. in gesetzlicher Héhe je angefan-
genem Monat des (auch nur Teil-)Verzuges, so lange der (auch nur Teil-)Verzug
besteht, verpflichtet. Diese Vertragsstrafe ist mit insgesamt EUR 90.000,00 inkl.
allfalliger USt. in gesetzlicher Hohe beschrankt."

Der Nachweis eines Schadens ist zur Geltendmachung der Vertragsstrafe nicht
erforderlich. Die Vertragsstrafe stellt ferner lediglich einen Mindestersatz dar und
besteht zusatzlich zum Erfillungsanspruch der Stadt Wien. Ein tber die Vertrags-
strafe hinausgehender Schaden ist von der Projektwerberin und von der Bau-
rechtsgeberin nach den gesetzlichen Voraussetzungen zu ersetzen.

Fur den Fall, dass die Projektwerberin oder die Baurechtsgeberin nachweisen kén-
nen, dass sie oder ihre Erflllungsgehilfen den Verzug nicht verschuldet haben, ist
die Vertragsstrafe fiir die betreffende MaBnahme mit hdchstens vier Wochen be-
schrankt. Fur den Fall, dass der Grund flir den Verzug mit der fristgerechten Erful-
lung der Leistungspflichten nachweislich und (berwiegend in der Sphadre der Stadt
Wien liegt, gelangen die Bestimmungen dieses Punktes 8.1. bis 8.4. nicht zur An-
wendung.

Riicktrittsrecht der Projektwerberin und der Baurechtsgeberin

Werden die Planungsakte der Stadt Wien, die Voraussetzung flr die Umsetzung
des Projekts auf der Projektflache sind, nicht bis langstens sechs Monate ab Ver-
tragsunterfertigung kundgemacht, so sind die Projektwerberin und die Baurechts-
geberin berechtigt, gemeinsam ohne Nachfrist von diesem Vertrag mittels einge-
schriebenen Briefs zuriickzutreten.

Mit erfolgtem Rlcktritt tritt dieser Vertrag in allen Punkten auBer Kraft. Allenfalls
bereits bezahlte Betrage sind diesfalls unverzliglich zurlickzuzahlen bzw. Uberge-
bene Erflillungsgarantien sind diesfalls unverztiglich zurtickzustellen.

Ausschluss von Haftungen bei Riickwidmung

Wird die Flachenwidmung (inkl. Bebauungspléne) fiir die Grundstlicke der Projekt-
flache nachtrdglich (nach Erlass der Planungsakte der Stadt Wien) geandert
(Rickwidmungen), so verzichten die Projektwerberin und die Baurechtsgeberin flr
sich und ihre Rechtsnachfolger gegenliber der Stadt Wien auf Entschadigungsan-
spriche, auf welcher Rechtsgrundlage auch immer, wenn:
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11.

141+

a) die Flachenwidmung fir die Grundstiicke der Projektflache nicht bis zum
31.12.2029 durch entsprechende Baueinreichungen zur Ganze ausgeschopft
und die Flachenwidmung auf den tatsachlich konsumierten Umfang ange-
passt wird oder

b)  bewilligte Bauvorhaben nicht innerhalb der nach der BO fiir Wien bzw. den
Baubewilligungsbescheiden vorgesehenen Fristen fertiggestellt werden oder

c) die Projektwerberin und die Baurechtsgeberin aus welchen Griinden auch
immer ihren vertraglichen Verpflichtungen nicht nachkommen und sich damit
die Voraussetzungen flr die durch die Flachenwidmung (inkl. Bebauungspla-
ne) intendierte Nutzung als nicht gegeben erweisen.

Mitteilungen

Samtliche Erkldarungen und Mitteilungen gemaB diesem Vertrag sind schriftlich
durch einen hierzu berechtigten Vertreter der jeweiligen Vertragspartner abzuge-
ben und an den Empfanger personlich zu ibergeben oder durch eingeschriebenen
Brief, durch Kurierdienst mit Empfangsbestatigung, durch Telefax mit Sendebesta-
tigung oder per E-Mail mit riickbestatigtem Empfang zu senden. Die Erklarungen
und Mitteilungen sind an die unten angegebene Adresse oder an eine Adresse zu
senden, die unter Einhaltung dieser Regelung unter Bezugnahme auf diese Ver-
tragsbestimmung bekannt gegeben wurde:

Fur die Stadt Wien:
Magistratsdirektion - Geschaftsbereich BAUTEN UND TECHNIK
1010 Wien, Lichtenfelsgasse 2, Stiege 5, Halbstock, Ttir 201,

post@md-bd.wien.gv.at
(nachrichtlich an Dr. Daniela Strassl, daniela.strassl@wien.gv.at)

Fiir Wohnbauvereinigung fiir Privatangestellte Gemeinniitzige Gesell-
schaft mit beschrankter Haftung:

1010 Wien Werdertorgasse 9

zH Mag. Michael Gehbauer

E-Mail: michael.gehbauer@wbv-gpa.at

Fiir die LIEWERS HOLDING Beteiligungs und Liegenschafts GmbH:
1100 Wien, Triester StraBe 87
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11.2.

11.3.

11.4.

12.

13.

zH Herrn Erich Breinsberg
E-Mail: Breinsberg@telefonica.net

Der Zugang von Mitteilungen wird widerlegbar vermutet
- im Falle der personlichen Ubergabe zum Zeitpunkt der Ubergabe,

- im Falle eines eingeschriebenen Briefes oder durch Kurierdienst im Inland drei
Werktage, im Ausland finf Werktage, jeweils nach Aufgabe bei der Post oder
dem Kurierdienst,

- und im Falle der Ubermittlung per Telefax oder E-Mail zum Zeitpunkt, an dem
das Telefax oder E-Mail gesendet ist.

Fallt dieser Zeitpunkt gemaB Punkt 11.2. auf einen Tag, der beim Empfanger kein
Werktag ist, so gilt der nachstfolgende Werktag als Zugangszeitpunkt.

Der Empfang von Mitteilungen im Zusammenhang mit diesem Vertrag durch die
Rechtsvertretung der Vertragspartner begriindet oder ersetzt nicht den Zugang
der Mitteilungen an die Vertragspartner selbst. Flir den Zugang einer Mitteilung bei
einem Vertragspartner ist es unerheblich, ob die Mitteilung dem Berater dieses
Vertragspartners nachrichtlich zugegangen ist; dies gilt unabhangig davon, ob die-
ser Vertrag den Zugang vorsieht.

Anwendbares Recht

Dieser Vertrag und dessen Rechtswirksamkeit, Auslegung und Erfiillung unterlie-
gen dem Gsterreichischen Recht unter Ausschluss der Kollisionsnormen. Die allfal-
lige Anwendbarkeit des Wiener UN-Ubereinkommens (ber Vertréage tber den in-
ternationalen Warenkauf ist ausgeschlossen.

Gerichtsstand

Fur alle Streitigkeiten oder Anspriiche, die sich aus oder im Zusammenhang mit
diesem Vertrag ergeben oder sich auf dessen Abschluss, Gultigkeit, Verletzung,
Auflésung oder Nichtigkeit beziehen, ist das sachlich in Handelssachen flir Wien
zustdndige Gericht ausschlieBlich zustandig.
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14.

14.1.

14.2.

14.3.

15.

16.

16.1.

Kosten, Steuern und Gebiihren

Jeder Vertragspartner tragt seine eigenen Kosten aus und im Zusammenhang mit
dem Abschluss und der Durchfiihrung sowie Erfiillung und Durchsetzung dieses
Vertrags, wie insbesondere Kosten der rechtlichen, steuerlichen und sonstigen Be-
ratung, selbst.

Die mit dem Abschluss und der Durchfiihrung dieses Vertrages allenfalls verbun-
denen Geblihren und Verkehrsteuern, insbesondere auch eine allenfalls zu leisten-
de Umsatzsteuer in der gesetzlichen Hohe, sowie Kosten flr eventuell erforderliche
Vermessungen und die Erstellung von Teilungs- und Servitutsplanen werden von
der Projektwerberin sowie von der Baurechtsgeberin getragen.

Die Kosten der Errichtung dieses Vertrages (das sind die Kosten der Herstellung
der Vertragsausfertigungen samt Anlagen in vereinbarter Anzahl) tragen die Pro-
jektwerberin sowie die Baurechtsgeberin.

Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags ganz oder teilweise nichtig, unwirksam
oder undurchfithrbar sein oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit bzw. Durch-
filhrbarkeit der tbrigen Bestimmungen nicht berihrt. Anstelle der nichtigen, un-
wirksamen oder undurchfihrbaren Bestimmung gilt diejenige wirksame bzw.
durchfiihrbare Bestimmung als vereinbart, die dem Sinn und Zweck der nichtigen,
unwirksamen oder undurchfihrbaren Bestimmung nach Gegenstand, MaB, Zeit,
Ort oder Geltungsbereich am nachsten kommt. Dasselbe gilt entsprechend fir all-
fallige Licken in diesem Vertrag.

Rechtsnachfolge

Die Projektwerberin und die Baurechtsgeberin verpflichten sich, die sie aus diesem
Vertrag ergebenden Pflichten vollinhaltlich auf allféllige Rechtsnachfolger zu Gber-
binden und daflir Sorge zu tragen, dass sich Rechtsnachfolger gegeniiber der
Stadt Wien zur vollumfanglichen Einhaltung der Bestimmungen dieses Vertrags
und zur weiteren Uberbindung der Pflichten aus diesem Vertrag auf weitere
Rechtsnachfolger verpflichten, und halten die Stadt Wien diesbeziiglich schad- und
klaglos.
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16.2.

16.3.

17.

17.1.

17.2.

17:3.

17.4.

175

i

Mehrere Rechtsnachfolger haften solidarisch.

Ungeachtet einer Ubertragung auf einen Rechtsnachfolger haften die Projektwer-
berin und die Baurechtsgeberin fiir die Erfillung der sie treffenden Pflichten aus
diesem Vertrag weiterhin solidarisch mit solchen Rechtsnachfolgern fort und halten
die Stadt Wien aus einer allfélligen Rechtsnachfolge schad- und klaglos.

Allgemeine Vertragsbestimmungen
Erfillungsort fur diesen Vertrag ist Wien.

Miindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen oder Er-
ganzungen dieses Vertrags bediirfen zu ihrer Wirksamkeit einer schriftlichen Ver-
einbarung, die von sdmtlichen Vertragspartnern zu unterfertigen ist, sofern nicht
eine strengere Form gesetzlich vorgeschrieben ist. Dies gilt auch far Anderungen
oder Ergénzungen dieser Schriftformklausel.

Abgesehen von der Uberbindung von Pflichten aus diesem Vertrag gemalB
Punkt 16. gelten samtliche Rechte und Pflichten aus und im Zusammenhang mit
diesem Vertrag ausschlieBlich fiir die Vertragspartner dieses Vertrags. Dritte kon-
nen keine Rechte aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag geltend machen.

Die Nichtausiibung oder die nicht sofortige oder nicht génzliche Austibung eines
Rechtes geméaB diesem Vertrag durch einen Vertragspartner hat nicht zur Folge,
dass dieses Recht spater nicht mehr ausgeiibt werden kann. Daraus folgt jedoch
keine Verlangerung gesetzlicher oder vertraglicher Fristen. Soweit nicht ausdriick-
lich etwas anderes bestimmt ist, gilt ein Verzicht auf ein Recht nach diesem Ver-
trag nur fir diesen einen Fall und Zweck.

Dieser Vertrag und alle Urkunden, auf die in diesem Vertrag Bezug genommen
wird, enthalten abschlieBend alle Vereinbarungen der Vertragspartner in Bezug auf
den Gegenstand dieses Vertrags. Allfdllig frihere in diesem Zusammenhang ge-
troffene Absprachen und Vereinbarungen der Vertragspartner, mogen diese
schriftlich oder miindlich zustande gekommen sein, treten mit Vertragsunterferti-
gung auBer Kraft.
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18.

18.1.

18.2.

19.

i

Abschluss dieses Vertrages und Ausfertigungen

Festgehalten wird, dass dieser Vertrag zunachst von der Projektwerberin und der
Baurechtsgeberin unterfertigt wird. Mit dieser Unterfertigung durch die Projekt-
werberin und die Baurechtsgeberin und anschlieBenden Ubermittlung des Vertra-
ges an die Stadt Wien bleiben die Projektwerberin und die Baurechtsgeberin mit
dem solcher Art erfolgenden Anbot auf Abschluss des Vertrages der Stadt Wien

sechs Monate im Wort.

Dieser Vertrag wird in drei Ausfertigungen errichtet, von welchen jeder Vertrags-

partner eine erhalt.

Anlagen

Alle diesem Vertrag angeschlossenen Anlagen bilden einen integrierten Bestandteil

dieses Vertrages:

Anlage .

Anlage .

Anlage .
Anlage .

Anlage .
Anlage .

Anlage .
Anlage .

Anlage .
Anlage .
Anlage .

__Rollenbeschreibung Mitglieder Qualitatssicherungs-

__Projektflache

Projektiibersicht/Bezeichnung der Baukorper
Ubersicht griine Infrastruktur / Bezeichnungen
Ubersicht &ffentliche Nutzung am Baufeld
Qualitatenkatalog und Qualitatssicherungsprozess
Gestaltungskonzept griine Infrastruktur
Freiraumkatalog

gremium

Muster Erflillungsgarantie

Muster Dienstbarkeits- und Reallastvertrag
Raum- und Funktionsprogramm (Kindergarten)
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Anlagen ./1-4 und 5.2 zum Vertrag
Projekt Muthgasse 50



Anlage zum Vertrag zum Projekt Muthgasse 50
ANLAGE ./1 - Projektflache



Anlage zum Vertrag zum Projekt Muthgasse 50
ANLAGE ./2 - Projekttbersicht / Bezeichnung der Baukdrper



GEM. DACHTERRASSE

P GRUNE INFRASTRUKTUR

Anlage zum Vertrag zum Projekt Muthgasse 50
ANLAGE ./3 - Ubersicht griine Infrastruktur / Bezeichnungen


























































































































































































