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VERTRAG

gemaB § la der Bauordnung fir Wien
iiber die Errichtung von Infrastruktur und sonstige MaBnahmen im Zusammenhang
mit dem Projekt ,,Muthgasse 107-109A/B"

abgeschlossen zwischen einerseits

Prof. Arch. Heinz Neumann

Frau Maria Kathrin Pfau-Neumann

und andererseits der

Stadt Wien
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1. Definitionen
In diesem Vertrag haben die folgenden Begriffe die nachstehende Bedeutung:

BO fiir Wien ist das Wiener Stadtentwicklungs-,
Stadtplanungs- und Baugesetzbuch
(Bauordnung fir Wien - BO fiir Wien)
idgF.

Planungsakte der Stadt Wien sind die Flachenwidmungs- und
Bebauungsplane der Stadt Wien, ohne
die das Projekt nicht verwirklicht
werden kann.

Projekt ist das Projekt Muthgasse 107-109A/B,
das insbesondere die unter Punkt 2.
naher beschriebene Neunutzung der
Projektflache umfasst.

Projektflache ist jene Flache, auf der das Projekt
umgesetzt werden soll. Derzeit ist das
die EZ 1247 mit dem Grundstiick 550/1,
die EZ 47 mit den Grundstiicken 550/4
und 552/1 sowie die EZ 181 mit den
Grundsticken 547/2 und 547/5 im
grundblicherlichen AusmahB von
insgesamt 8.292 m2, allesamt
KG 01503 Heiligenstadt, sowie eine
Teilflache des Grundsticks 1021/1, EZ
1309 im AusmaB von 953 m2, KG
01503  Heiligenstadt, sowie eine
Teilflache des Grundstiicks 552/10, EZ
1130, KG 01503 Heiligenstadt im
AusmaB von 695 m?. Festgehalten wird,
dass beabsichtigt ist, die genannten
Teilflachen der EZ 47 sowie der EZ 1309
im Zuge der Eigentumstlbertragung der
Projektflache auf die Projektwerberin
der EZ 167 zuzuschreiben.

Die Projektflache ist in Anlage ./1 und

die vorlaufige Bezeichnung der
Baukorper in Anlage ./2 dargestellt.Im
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Projektwerber

Rechtsnachfolger

Stadt Wien

Vertrag

Vertragspartner

Vertragsunterfertigung

Falle nachtraglicher
Grundstlicksveranderung an der
Projektflache bezieht sich diese auch auf
die geanderten Grundstiicksflachen.

bezeichnet Herrn Prof. Arch. Heinz
Neumann, geboren am 30.8.1941 sowie
Frau Maria Kathrin Pfau-Neumann, geb
am 29.1.1969, gemeinsam.

sind sowohl| Gesamtrechtsnachfolger wie
auch Einzelrechtsnachfolger;
insbesondere auch Dritte, die an den
vereinbarungsgegenstédndlichen
Grundflachen langerfristige
Nutzungsrechte wie Bau- oder
Bestandsrechte erwerben (§ 1a Abs. 5
BO fur Wien).

ist die Gebietskdrperschaft Wien.

ist dieser Vertrag uber die Errichtung
von Infrastruktur und sonstige
MaBnahmen im Zusammenhang mit
dem Projekt samt Anlagen, die einen
integrierenden Bestandteil dieses
Vertrages bilden.

sind die Projektwerber und die Stadt
Wien einzeln oder gemeinsam, jeweils
entsprechend dem Sinn und Zweck der
jeweiligen Bestimmung dieses Vertrags.

ist = nach vorangegangener
Unterfertigung dieses Vertrages durch
die Projektwerber - die Genehmigung
des Abschlusses dieses Vertrages durch
die far dieses Rechtsgeschaft
zustandigen Gremien der Stadt Wien
sowie die Unterfertigung durch die Stadt
Wien.
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2.1,

2.2,

2.3.

2.4,

Praambel

Die Projektwerber sind Eigentiimer des U(berwiegenden Teils der Projektfléche. An
weiteren geringfiigigen Teilen der Projektfliche werden sie nach Anderung der
Planungsakte bzw. im Zuge der Bauplatzschaffung Eigentum erwerben. Unter dem
Projekttitel ,Muthgasse 107-109A/B" ist eine Neunutzung der Projektflache
beabsichtigt. Das Projekt liegt im Stadtquartier Muthgasse und basiert auf den
Zielvorgaben des stadtebaulichen Rahmenplans fiir das Stadtquartier Muthgasse sowie
einer darauf aufbauenden qualifizierten Studie. Vorgesehen ist seitens der
Projektwerber die Umsetzung einer BruttogeschoBflache fur betreutes Wohnen von
rund 11.600 m2 und einer BruttogeschoBflache von rund 14.000 m2 fir Gewerbe
(inklusive weitergenutzter Bestandsobjekte), wodurch eine innovative
Stadtentwicklung unter Einhaltung vordefinierter, mit der Stadt Wien abgestimmter
Qualitdten verwirklicht werden soll. Zu diesem Zweck sind Anderungen der
Flachenwidmung der Projektflache erforderlich.

Das Projekt lost einen Bedarf an griiner Infrastruktur aus. Die erforderliche grine
Infrastruktur fir Neubaugebiete wird im Fachkonzept Grin- und Freiraum zum
Stadtentwicklungsplan 2025 definiert. Da die vollstandigen Anforderungen (Quantitat,
Form, Module) an Neubaugebiete wegen der raumlichen Gegebenheiten im
Bestandsgebiet des Stadtquartiers Muthgasse allerdings nicht erreicht werden kénnen
sind KompensationsmaBnahmen vorzusehen. Dazu zahlen - unter Bericksichtigung
des stadtebaulichen Rahmenplans sowie des Griin- und Freiraumkonzepts flir das
Stadtquartier Muthgasse - unter anderem die Ausgestaltung dauerhaft &ffentlich
zuganglicher hochwertiger Griin- und Freibereiche auf der Projektflache und die
Ausgestaltung des Bereichs entlang der Bahntrasse zu einem &ffentlich zuganglichen
hochwertigen Griin- und Freiraum (,Griine Achse"). Diese ,Griine Achse" soll mit sehr
hoher Qualitdat ausgestaltet werden, damit sie eine besondere Wirksamkeit als
offentlicher Freiraum entfalten kann.

GemdB § 1la BO fur Wien ist die Stadt Wien als Tragerin von Privatrechten berechtigt,
zur Unterstlitzung der in §1 Abs.2 BO filir Wien genannten Planungsziele,
insbesondere zur Vorsorge ausreichender Flachen fiur den erforderlichen Wohnraum
und flr Arbeits- und Produktionsstatten des Gewerbes, der Industrie und zur
Erbringung von Dienstleistungen jeder Art, sowie (ber die Beteiligung der
Grundeigentimer an den der Gemeinde durch die Festsetzung von Grundflachen als
Bauland erwachsenden Kosten der Infrastruktur privatrechtliche Vereinbarungen
abzuschlieBen. Dieser Vertrag dient insbesondere der Sicherstellung, dass die
vertragsgegenstandlichen, durch die Projektwerber (ibernommenen Verpflichtungen
erflillt werden.

In der Absicht, die geplanten Infrastruktur- und sonstigen MaBnahmen bestmadglich fir
alle Seiten zu gestalten und Klarheit lber die Kostentragung an den umzusetzenden
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2.5,

2.6.

4.1.2,

MaBnahmen sicherzustellen und die diesbezliglichen Leistungsverpflichtungen zu
regeln, wird zwischen den Projektwerbern und der Stadt Wien der vorliegende Vertrag
im Zusammenhang mit dem Projekt geschlossen.

Die Projektwerber werden samtliche zumutbaren wirtschaftlich und technisch
vertretbaren MaBnahmen ergreifen, um sicherzustellen, dass hinsichtlich der
jeweiligen MaBnahmen alle erforderlichen Genehmigungen innerhalb der in diesem
Vertrag vorgesehenen Fristen erlangt sowie dass die MaBnahmen innerhalb der in
diesem Vertrag vorgesehenen Fristen umgesetzt werden.

Dies vorausgeschickt vereinbaren die Vertragsparteien Nachstehendes:
Vertragsgegenstand und Leistungspflichten

Vertragsgegenstand ist die Sicherstellung und Umsetzung der in Punkt 4. genannten
Infrastruktur- und sonstigen MaBnahmen zur Gewahrleistung der bestmoglichen
Nutzbarkeit der Projektflachen und des die Projektflachen umgebenden o&ffentlichen
Raumes.

Leistungspflichten
Leistungspflichten Infrastruktur
Offentliche Nutzung auf der Projektflache

Die Projektwerber verpflichten sich, die in Anlage ./4 dargestellten Flachen auf
eigenen Kosten zu planen, zu errichten, auszugestalten, jederzeit unentgeltlich und
unbefristet fiir die Offentlichkeit zugénglich und offenzuhalten, zu erhalten, zu
beleuchten, auf Eigengrund zu entwassern, winterlich zu betreuen und zu reinigen.

Diesbeziiglich werden zwischen der Stadt Wien und den Projektwerbern
Dienstbarkeits- und Reallastvertrége abgeschlossen, welche dem Muster in Anlage ./8
entsprechen.

Gestaltung von Griin- und Freiflachen auf der Projektflache und im Umfeld

Die Projektwerber verpflichten sich, die fiir die Versorgung mit hochwertigen Grin-
und Freiflachen wesentlichen Bereiche auf der Projektfliche und im Umfeld in
Abstimmung mit der Stadt Wien gemaB der Qualitatssicherung Muthgasse 107-109
A/B (Anlage ./6.1) auszugestalten. Dazu zahlen insbesondere die in Anlage ./3
dargestellten Flachen (Griine Achse, Durchgang, Kleiner Platz, Vorplatz).
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4.2,

4.2.1.

4.2.2.

4.3.

4.3.1.

Im Bereich der Grinen Achse pragt dabei eine attraktive Treppenanlage das Entrée ins
Stadtquartier und eine Rampe im bebaubaren Bereich von Muthgasse 109 A, der als
Durchgang ausgebildet wird, erméglicht die barrierefreie Uberwindung des
Niveausprungs zwischen der Muthgasse, dem Kleinen Platz und der Griinen Achse. Die
Errichtung dieser Treppenanlage und Rampe erfolgt durch die Projektwerber auf
eigene Kosten der Projektwerber.

Der Vorplatz und der Kleine Platz werden ausschlieBlich dem Rad- und FuBverkehr
vorbehalten.

Qualitatssicherung

Die Projektwerber verpflichten sich zur Qualitatssicherung, insbesondere zur
Einhaltung eines Qualitédtenkataloges und Qualitatssicherungsprozesses samt
Einrichtung eines Qualitatssicherungsgremiums gemaB Anlage ./6.1, des Konzeptes
Bauplatze (Anlage ./6.2), der Ubersicht griine Infrastruktur/Bezeichnungen
(Anlage ./6.3), des Gestaltungskonzeptes grine Infrastruktur (Anlage ./6.4), des
Freiraumkataloges (Anlage ./6.5) und der Rollenbeschreibung der Mitglieder des
Qualitatssicherungsgremiums/QSG (Anlage ./6.6). Darin werden unter anderem
Grundprinzipien und nachstehende Qualitaten erfasst:

*= Qualitdten Stadtebau, Architektur, Sockelzone

= Qualitaten Freiraum

= MaBnahmen im Hinblick auf Mobilitat und Energie

Qualitatssicherungsprozess

Die Projektwerber verpflichten sich zur Gewahrleistung eines
Qualitatssicherungsprozesses gemaB Anlage ./6.1. Die Qualitatssicherung soll durch
ein geeignetes Gremium gewahrleistet werden, dessen Zusammensetzung im
Qualitatssicherungsprozess gemal Anlage ./6.1 festgelegt wird. Die Kosten, die im
Zusammenhang mit diesem Gremium anfallen, werden - ausgenommen der
Personalkosten der Stadt Wien - durch die Projektwerber getragen.

Sonstige MaBnahmen, die von den Projektwerbern umgesetzt werden:
Mobilitatskonzept

Die Projektwerber verpflichten sich, ein Mobilitdtskonzept entsprechend der in der

Qualitatssicherung formulierten Grundsatze (Anlage ./6.1) zu erstellen und
umzusetzen.
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4.3.2.

4.3.3.

6.1.

6.2.

Dazu zahlen u.a. die Errichtung einer Sammelgarage fiir die Objekte Muthgasse 109 A
und 109 B mit einer konzentrierten Ein- und Ausfahrt (iber den bestehenden Parkplatz
von Muthgasse 109. Eine allféllige Tiefgarage filir Muthgasse 107 A ist in diese
Sammelgarage oder in die bestehende Tiefgarage Muthgasse 107 zu integrieren.

Auf allféllige bestehende Rechte der Gehsteigauf- und -lberfahrt im Bereich
Muthgasse 109 A wird zugunsten einer Zufahrt zur Sammelgarage Uber den Bereich
des bestehenden Parkplatzes (Muthgasse 109) verzichtet. Fir den Fall der kinftigen
VerauBerung eines Teils der Projektflaiche beziehungsweise im Zuge von
Bauplatzschaffungen fiir den Bereich Muthgasse 109 A /B wird die Uberfahrt des
Parkplatzes von Muthgasse 109 durch entsprechende Vertrage sichergestellt werden.

Energiekonzept

Die Projektwerber verpflichten sich zur Erstellung und Umsetzung eines in
Abstimmung mit der Stadt Wien entwickelten Energiekonzepts (Anlage ./6.1), mit dem
Ziel einer méglichst innovativen und ressourcenschonenden Energieversorgungslésung
im Sinne der Smart City Wien Rahmenstrategie und des Fachkonzepts
Energieraumplanung

Zustimmung zu Begrinung der Feuermauer Muthgasse 107

Der Grundeigentimer der Liegenschaft Muthgasse 107 (EZ 181 mit den Grundstlicken
547/5 und 547/2, KG 01503) stimmt einer Begriinung der Feuermauer auf Seite der
Liegenschaft Muthgasse 105 (Anlage ./5) zu.

Wirksamwerden der Leistungspflichten

Dieser Vertrag tritt mit Vertragsunterfertigung in Kraft. Die Leistungspflichten der
Projektwerber werden mit Kundmachung der Planungsakte der Stadt Wien wirksam.

Fristen zur Erfiillung der Leistungspflichten

Die Fertigstellung der unter Punkt 4.1.1 und 4.1.2 genannten Fléachen erfolgt Zug um
Zug mit der Fertigstellung der einzelnen Hochbauten auf den jeweiligen Bauplatzen.
Bei allenfalls unterschiedlichen Umsetzungszeitpunkten einzelner Objekte erfolgt die
Umsetzung dieser Flachen bis spéatestens Ende 2025. Fur aufgrund laufender
Bautéatigkeiten unbedingt erforderliche Flachen im untergeordneten AusmaB, kann eine
Verléangerung dieser Frist vereinbart werden, wobei eine ehestmdgliche Fertigstellung
anzustreben ist.

Die Projektwerber verpflichten sich zu Punkt 4.3.1, bis zur Einreichung der Unterlagen
fir das Baubewilligungsverfahren ein allgemeines Mobilitdtskonzept inkl. baulicher
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6.3.

6.4.

6.5.

7y

il

73,

vl

7:3.2,

Verortung der Mobilitdtsangebote vorzulegen. Sie verpflichten sich weiter dazu, ein
Betriebskonzept der Mobilitdtsangebote in angemessener Frist (ca. 6 Monate) vor der
Fertigstellunganzeige zu erbringen und die anzubietenden Dienstleitungen selbst
spatestens mit Fertigstellung des Projekts (Datum der Fertigstellungsanzeige) in
Betrieb zu nehmen.

Die Projektwerber verpflichten sich zu Punkt 4.3.2 zur Erstellung dieses
Energiekonzepts im Zuge der Entwurfsplanung und zur Nachweisfiihrung zum
Zeitpunkt der Einreichung der Unterlagen flir das Baubewilligungsverfahren.

Die  Projektwerber verpflichten sich zu Punkt 4.2.2 unmittelbar mit
Vertragsunterfertigung, spatestens jedoch innerhalb von sechs Monaten nach
Vertragsunterfertigung das Gremium einzusetzen und die erste Sitzung abzuhalten.

Die Projektwerber verpflichten sich zur Errichtung bzw. Erfiillung aller MaBnahmen bis
zur Fertigstellung des Projekts (Datum der letzten Fertigstellungsanzeige), langstens
jedoch bis 31.12.2030, sofern in diesem Vertrag dafiir keine anderen Fristen definiert
sind.

Sicherstellung der vertraglichen Verpflichtungen

Zur Sicherstellung der die Projektwerber oder deren Rechtsnachfolger treffenden
Verpflichtungen (ibergeben die Projektwerber mit einseitiger Unterfertigung dieses
Vertrages und Ubermittlung an die Stadt Wien (Punkt 18.1.) eine oder mehrere
abstrakte Erflillungsgarantien gemaB den Anforderungen der nachstehenden Punkte
7.2. bis 7.5.

Die Erfiillungsgarantien werden jeweils als Bankgarantie eines groBen im EWR
ansassigen Kreditinstitutes erstklassiger Bonitat (Rating BBB+ oder vergleichbares
Rating) begeben. Die Abwicklungssprache muss stets Deutsch sein.

Die Erfillungsgarantien haben folgende Mindestanforderungen zu erfillen und dem
Muster gemaB Anlage ./7 zu entsprechen:

Der Garantiebetrag hat auf insgesamt mindestens EUR 24.000,-- zu lauten. Der
Gesamtgarantiebetrag kann auch durch mehrere Garantien beigebracht werden.

Die Gliltigkeit der jeweiligen Erflillungsgarantie muss bis zur vollstandigen Erfillung
der die Projektwerber nach diesem Vertrag treffenden Leistungspflichten gegeben
sein. Droht die jeweilige Erflillungsgarantie abzulaufen und wird diese nicht bis drei
Monate vor Ablauf durch eine neue Erfiillungsgarantie ersetzt, ist die Stadt Wien zur
Ziehung der Erflillungsgarantie berechtigt. Unter Einhaltung der Anforderungen an die
Erfillungsgarantie nach diesem Vertrag sind die Projektwerber zum Austausch der
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7:3.3.

7.4,

7.5,

8.1.

8.2,

8.3.

8.4,

gelegten Erfiillungsgarantien berechtigt, wobei die Rickstellung der bisherigen
Erfillungsgarantie durch die Stadt Wien Zug um Zug gegen Vorlage der neuen
Erflllungsgarantien zu erfolgen hat.

Jede Erfiillungsgarantie hat die Bestimmung zu enthalten, dass der Abruf des
besicherten Betrages auf jederzeitiges Verlangen der Stadt Wien, ohne Priifung des zu
Grunde liegenden Rechtsverhaltnisses und unter Verzicht auf jede Einrede und
Aufrechnung mit der Erklarung, dass der Garantiefall eingetreten ist, erfolgen kann.
Der Garantieabruf muss auch durch mehrere Teilabrufungen bis zum garantierten
Betrag zuldssig sein. Die abstrakte Garantieerklarung muss dem dsterreichischen
Recht und der ausschlieBlichen o&rtlichen Gerichtszustéandigkeit Wien und der
inlandischen Gerichts- und Vollstreckbarkeit unterliegen.

Die Stadt Wien ist berechtigt, die jeweilige Erfiillungsgarantie fur alle Anspriiche
gegenliber den Projektwerbern aus diesem Vertrag unter Mahnung und Gewahrung
einer vierwéchigen Nachfrist in Anspruch zu nehmen.

Mit vollstandiger Erfillung der die Projektwerber nach diesem Vertrag treffenden
Leistungspflichten sind die Erfiillungsgarantien - sofern sie nicht oder nur zum Teil in
Anspruch genommen wurden - den Projektwerbern zuriickzustellen.

Vertragsstrafen

Geraten die Projektwerber mit der fristgerechten Erflllung der Leistungspflichten
gemaB Punkt 4. iVm Punkt 6 in Verzug, sind die Projektwerber zur Leistung einer
verschuldensunabhangigen Vertragsstrafe verpflichtet. Diese betragt fiir den Verzug je
Leistungspflicht je angefangener Woche EUR 1.500,-- inklusive allfalliger USt. in
gesetzlicher Héhe. Die Vertragsstrafen sind in Summe mit héchstens EUR 310.000,--
inklusive allfalliger USt. in gesetzlicher Hohe beschréankt. Eine Vertragsstrafe ist der
Stadt Wien binnen vier Wochen nach Einlangen einer entsprechenden schriftlichen
Aufforderung unter Darlegung des zu Grunde liegenden Anspruches zu bezahlen.

Der Nachweis eines Schadens ist zur Geltendmachung der Vertragsstrafe nicht
erforderlich. Die Vertragsstrafe stellt ferner lediglich einen Mindestersatz dar und
besteht zusatzlich zum Erfiillungsanspruch der Stadt Wien. Ein Uber die Vertragsstrafe
hinausgehender Schaden ist durch die Projektwerber nach den gesetzlichen
Voraussetzungen zu ersetzen.

Fir den Fall, dass die Projektwerber nachweisen kdénnen, dass sie oder ihre
Erflillungsgehilfen den Verzug nicht verschuldet haben, ist die Vertragsstrafe fir die

betreffende MaBnahme mit héchstens vier Wochen beschrankt.

Fir den Fall, dass der Grund fiir den Verzug mit der fristgerechten Erflillung der
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9.1.

9.2,

10.

11.

11.1.

Leistungspflichten nachweislich und tberwiegend in der Sphére der Stadt Wien liegt,
gelangen die Bestimmungen dieses Punktes 8.1. bis 8.3. nicht zur Anwendung.

Riicktrittsrecht der Projektwerber

Werden die Planungsakte der Stadt Wien, die Voraussetzung fiir die Umsetzung des
Projekts auf der Projektflaiche sind, nicht bis léangstens sechs Monate ab
Vertragsunterfertigung kundgemacht, so sind die Projektwerber berechtigt, ohne
Nachfrist von diesem Vertrag mittels eingeschriebenen Briefs zuriickzutreten.

Mit erfolgtem Rlcktritt tritt dieser Vertrag in allen Punkten auBer Kraft. Allenfalls
bereits bezahlte Betrage sind diesfalls unverziglich zuriickzuzahlen bzw. libergebene
Bankgarantien sind diesfalls unverziglich zurtickzustellen.

Ausschluss von Haftungen bei Riickwidmung

Wird die Flachenwidmung (inkl. Bebauungspldne) fiir die Grundstiicke der
Projektflache nachtraglich (nach Erlass der Planungsakte der Stadt Wien) geandert
(Rickwidmungen), so verzichten die Projektwerber fiir sich und ihre Rechtsnachfolger
gegeniiber der Stadt Wien auf Entschadigungsanspriiche, auf welcher Rechtsgrundlage
auch immer, wenn:

a) die Flachenwidmung fiir die Grundsticke der Projektflache nicht bis zum
31.12.2030 durch entsprechende Baueinreichungen zur Ganze ausgeschopft und
die Flachenwidmung auf den tatsachlich konsumierten Umfang angepasst wird
oder

b) bewilligte Bauvorhaben nicht innerhalb der nach der BO fir Wien bzw. den
Baubewilligungsbescheiden vorgesehenen Fristen fertiggestellt werden oder

c) die Projektwerber aus welchen Griinden auch immer ihren vertraglichen
Verpflichtungen nicht nachkommen und sich damit die Voraussetzungen fir die
durch die Flachenwidmung (inkl. Bebauungsplane) intendierte Nutzung als nicht
gegeben erweisen.

Mitteilungen

Samtliche Erklarungen und Mitteilungen gemaB diesem Vertrag sind schriftlich durch
einen hierzu berechtigten Vertreter der jeweiligen Vertragspartner abzugeben und an
den Empfanger persénlich zu tbergeben oder durch eingeschriebenen Brief, durch
Kurierdienst mit Empfangsbestatigung, durch Telefax mit Sendebestatigung oder per
E-Mail mit riickbestatigtem Empfang zu senden. Die Erklarungen und Mitteilungen sind
an die unten angegebene Adresse oder an eine Adresse zu senden, die unter
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11.2.

11.3.

11.4.

Einhaltung dieser Regelung unter Bezugnahme auf diese Vertragsbestimmung bekannt
gegeben wurde:

Fiir die Stadt Wien:

Magistratsdirektion - Geschaftsbereich BAUTEN UND TECHNIK
1010 Wien, Lichtenfelsgasse 2, Stiege 5, Halbstock, Tur 201,
post@md-bd.wien.gv.at

(nachrichtlich an Dr. Daniela Strassl, daniela.strassl@wien.gv.at

Fiir Herrn Diplomingenieur Heinz Neumann und Frau Maria Kathrin Pfau-
Neumann:

DI Heinz Neumann

1190 Wien, Muthgasse 109

E-Mail: hneumann@neumannundpartner.com

Mit einer Kopie an:

Fellner Wratzfeld & Partner Rechtsanwalte GmbH
z.H. Dr. Michael Hecht

1010 Wien, Schottenring 12

Fax: +43 (1) 537 70 70

E-Mail: michael.hecht@fwp.at

Der Zugang von Mitteilungen wird widerlegbar vermutet
- im Falle der persénlichen Ubergabe zum Zeitpunkt der Ubergabe,

- im Falle eines eingeschriebenen Briefes oder durch Kurierdienst im Inland drei
Werktage, im Ausland fiinf Werktage, jeweils nach Aufgabe bei der Post oder dem
Kurierdienst,

- und im Falle der Ubermittlung per Telefax oder E-Mail zum Zeitpunkt, an dem das
Telefax oder E-Mail gesendet ist.

Fallt dieser Zeitpunkt gemaB Punkt 11.2. auf einen Tag, der beim Empfanger kein
Werktag ist, so gilt der nachstfolgende Werktag als Zugangszeitpunkt.

Der Empfang von Mitteilungen im Zusammenhang mit diesem Vertrag durch die
Rechtsvertretung der Vertragspartner begriindet oder ersetzt nicht den Zugang der
Mitteilungen an die Vertragspartner selbst. Fur den Zugang einer Mitteilung bei einem
Vertragspartner ist es unerheblich, ob die Mitteilung dem Berater dieses
Vertragspartners nachrichtlich zugegangen ist; dies gilt unabhéangig davon, ob dieser
Vertrag den Zugang vorsieht.

11 19/NEUMANN/0101 - 10H-82G/82G - 3897071




s

13.

14.

14.1.

14.2,

14.3.

15.

Anwendbares Recht

Dieser Vertrag und dessen Rechtswirksamkeit, Auslegung und Erfillung unterliegen
dem dsterreichischen Recht unter Ausschluss der Kollisionsnormen. Die allféllige
Anwendbarkeit des Wiener UN-Ubereinkommens i(iber Vertrdge (ber den
internationalen Warenkauf ist ausgeschlossen.

Gerichtsstand

Fir alle Streitigkeiten oder Anspriiche, die sich aus oder im Zusammenhang mit
diesem Vertrag ergeben oder sich auf dessen Abschluss, Giltigkeit, Verletzung,
Auflésung oder Nichtigkeit beziehen, ist das sachlich in Handelssachen fiir Wien
zustandige Gericht ausschlieBlich zusténdig

Kosten, Steuern und Gebiihren

Jeder Vertragspartner tréagt seine eigenen Kosten aus und im Zusammenhang mit dem
Abschluss und der Durchfithrung sowie Erfiilllung und Durchsetzung dieses Vertrags,
wie insbesondere Kosten der rechtlichen, steuerlichen und sonstigen Beratung, selbst.

Die mit dem Abschluss und der Durchfiihrung dieses Vertrages allenfalls verbundenen
Gebiihren und Verkehrsteuern, insbesondere auch eine allenfalls zu leistende
Umsatzsteuer in der gesetzlichen Hohe, sowie Kosten fiir eventuell erforderliche
Vermessungen und die Erstellung von Teilungsplanen werden durch die Projektwerber
getragen.

Die Kosten der Errichtung dieses Vertrages (das sind die Kosten der Herstellung der
Vertragsausfertigungen samt Anlagen in vereinbarter Anzahl) tragen die
Projektwerber.

Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags ganz oder teilweise nichtig, unwirksam oder
undurchfihrbar sein oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit oder
Durchfiihrbarkeit der Gbrigen Bestimmungen nicht berihrt. Anstelle der nichtigen,
unwirksamen oder undurchfihrbaren Bestimmung gilt diejenige wirksame und
durchfiihrbare Bestimmung als vereinbart, die dem Sinn und Zweck der nichtigen,
unwirksamen oder undurchftihrbaren Bestimmung nach Gegenstand, MaB, Zeit, Ort
oder Geltungsbereich am néachsten kommt. Dasselbe gilt entsprechend fir allfallige
Liicken in diesem Vertrag.
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16.1.

16.2.

16.3.

17.

ity B

1725

17.3.

17.4.

17.5.

o

Rechtsnachfolge

Die Projektwerber verpflichten sich, die sie aus diesem Vertrag treffenden Pflichten
vollinhaltlich auf allfallige Rechtsnachfolger zu tberbinden und dafiir Sorge zu tragen,
dass sich Rechtsnachfolger gegentiber der Stadt Wien zur vollumfénglichen Einhaltung
der Bestimmungen dieses Vertrags und zur weiteren Uberbindung der Pflichten aus
diesem Vertrag auf weitere Rechtsnachfolger verpflichten, und halten die Stadt Wien
diesbezliglich schad- und klaglos.

Mehrere Rechtsnachfolger haften solidarisch.

Ungeachtet einer Ubertragung auf einen Rechtsnachfolger haften die Projektwerber fiir
die Erfiillung der sie aus diesem Vertrag treffenden Pflichten weiterhin solidarisch mit
solchen Rechtsnachfolgern fort und halten die Stadt Wien aus einer allfalligen
Rechtsnachfolge schad- und klaglos.

Schlussbestimmungen
Erflllungsort fur diesen Vertrag ist Wien.

Miindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen oder
Erganzungen dieses Vertrags bedirfen zu ihrer Wirksamkeit einer schriftlichen
Vereinbarung, die von samtlichen Vertragspartnern zu unterfertigen ist, sofern nicht
eine strengere Form gesetzlich vorgeschrieben ist. Dies gilt auch fiir Anderungen oder
Erganzungen dieser Schriftformklausel.

Abgesehen von der Uberbindung von Pflichten aus diesem Vertrag gemaB Punkt 16.
gelten samtliche Rechte und Pflichten aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag
ausschlieBlich fir die Vertragspartner dieses Vertrags. Dritte konnen keine Rechte aus
und im Zusammenhang mit diesem Vertrag geltend machen.

Die Nichtausiibung oder die nicht sofortige oder nicht génzliche Ausiibung eines
Rechtes geméaB diesem Vertrag durch einen Vertragspartner hat nicht zur Folge, dass
dieses Recht spater nicht mehr ausgelbt werden kann. Daraus folgt jedoch keine
Verlangerung gesetzlicher oder vertraglicher Fristen. Soweit nicht ausdricklich etwas
anderes bestimmt ist, gilt ein Verzicht auf ein Recht nach diesem Vertrag nur fir
diesen einen Fall und Zweck.

Dieser Vertrag und alle Urkunden, auf die in diesem Vertrag Bezug genommen wird,
enthalten abschlieBend alle Vereinbarungen der Vertragspartner in Bezug auf den
Gegenstand dieses Vertrags. Allfallig frihere in diesem Zusammenhang getroffene
Absprachen und Vereinbarungen der Vertragspartner, mogen diese schriftlich oder
miindlich zustande gekommen sein, treten mit Vertragsunterfertigung auBer Kraft.
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18.

18.1.

18.2.

19.

Abschluss dieses Vertrages und Ausfertigungen

Festgehalten wird, dass dieser Vertrag zunachst durch die Projektwerber unterfertigt
wird. Mit dieser Unterfertigung durch die Projektwerber und anschlieBenden
Ubermittlung des Vertrages an die Stadt Wien bleiben die Projektwerber mit dem
solcher Art erfolgenden Anbot auf Abschluss des Vertrages der Stadt Wien sechs
Monate im Wort.

Dieser Vertrag wird in drei Ausfertigungen errichtet, von welchen jeder
Vertragspartner eine erhalt.

Anlagen

Alle diesem Vertrag angeschlossenen Anlagen bilden einen integrierten Bestandteil
dieses Vertrages:

Anlage ./1: . Projektflache

Anlage ./2: Projektiibersicht/Bezeichnung der Baukorper

Anlage ./3: ... Ubersicht Griin- und Freiflachen

Anlage ./4: ... Ubersicht 6ffentliche Nutzung am Baufeld

Anlage ./5: Bereich Begriinung Feuermauer

Anlage ./6.1: ... Qualitdtssicherung Muthgasse 107-109 A/B

Anlage ./6.2: ... Konzept Bauplétze

Anlage ./ 6.3: ... Ubersicht griine Infrastruktur / Bezeichnungen

Anlage ./6.4: .. Gestaltungskonzept griine Infrastruktur

Anlage ./6.5: .. Freiraumkatalog

BNage 665 ...l Rollenbeschreibung der Mitglieder des
Qualitatssicherungsgremiums /QSG

Anlage ./7 o Muster Erfiillungsgarantie

Anlage ./8 ... Muster Dienstbarkeits- und Reallastvertrag zu

6ffentlicher Nutzung der Projektflache
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DI Heinz Neumann

Frau Maria Kathrin Pfau-Neumann

WHeN; BN et sausnngorsnss

Stadt Wien (WA 21A)

istrat der Stadt Wien
tsabteilung 69

Wien, am ...... L YA L ' {(hmobilienmanagement

1082 Wien
Stadt Wien (MA 69)
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Anlagen ./1-5 und 6.2-6.4 zum Vertrag Projekt
Muthgasse 107-109 A/B



Anlage zum Vertrag zum Projekt Muthgasse 107-109 A/B
ANLAGE ./1 - Projektflache
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Anlage zum Vertrag zum Projekt Muthgasse 107-109 A/B
ANLAGE ./2 - Projektubersicht / Bezeichnung der Baukérper




GRUNE ACHSE

Anlage zum Vertrag zum Projekt Muthgasse 107-109 A/B
ANLAGE ./3 - Ubersicht Grun- und Freiflachen




MUTHGASSE

Anlage zum Vertrag zum Projekt Muthgasse 107-109 A/B
ANLAGE ./4 - Ubersicht 6ffentliche Nutzung am Baufeld




MUTHGASSE

Anlage zum Vertrag zum Projekt Muthgasse 107-109 A/B
ANLAGE ./5 - Bereich Begrinung Feuermauer
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MUTHGASSE

Anlage zum Vertrag zum Projekt Muthgasse 107-108 A/B
ANLAGE ./6.2 - Konzept Bauplatze
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Anlage zum Vertrag zum Projekt Muthgasse 107-109 A/B
ANLAGE ./6.3 - Ubersicht griine Infrastruktur / Bezeichnungen
























































































































































































