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Vertrag

gemaB § 1a der Bauordnung fur Wien

iiber die Errichtung und Umsetzung von InfrastrukturmaBnahmen und sonstige
MaBnahmen sowie iiber die Leistung eines Kostenbeitrages im Zusammenhang
mit dem
Projekt ,,Oberes Hausfeld"

abgeschlossen zwischen der

ARWAG Bautriger GmbH, der KALLCO Development GmbH & Co KG, der MISCHEK
Wohnbauvereinigung fiir Privatangestellte Gemein-

Bautriger Service GmbH, der
s ,Call-

niitzige Gesellschaft mit beschrankter Haftung als Mitglieder des Konsortium
Hausfeld"

sowie der

"Wiener Heim" Wohnbaugesellschaft m.b.H.
Erste gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft Heimstitte Gesellschaft m.b.H.
SCHWARZATAL Gemeinniitzige Wohnungs- & Siedlungsanlagen-GmbH
Erste OSW Wohnbautrdger GmbH
OVW Bautriger GmbH
Osterreichisches Volkswohnungswerk, Gemeinniitzige Gesellschaft mi

schrinkter Haftung
u. Siedlungsgenossenschaft re-

t be-

"Heimbau" Gemeinniitzige Bau-, Wohnungs-
gistrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung

Gemeinniitzige Bau- u. Wohnungsgenossenschaft "Wien-Siid" eingetragene Ge-
nossenschaft mit beschrankter Haftung
MIGRA Gemeinniitzige Wohnungsges.m.b.H.

emeinniitzige Wohnungs- und siedlungsgesellischaft, Gesell-

schaft mit beschrinkter Haftung

HAUSFELD Projektentwicklung GmbH
Wiistenrot Oberes Hausfeld GmbH
PFH Immobilien GmbH

"Neue Heimat" G
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BT drei Hausfeld GmbH
BT vier Hausfeld GmbH

einerseits

und der

Stadt Wien

andererseits
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1.

Definitionen

In‘diesem Vertrag haben die folgenden Begriffe die nachstehende Bedeutung:

ARWAG

BO fiir Wien

BT drei Hausf.

BT vier Hausf.

Heimstatte

HAUSFELD PE

Heimbau

ist die ARWAG Bautrdger GmbH (FN
40243 g) mit dem Sitz in Wien und der
Adresse WiirtzlerstraBe 15, 1030 Wien.

ist das Wiener Stadtentwicklungs-,
Stadtplanungs- und Baugesetzbuch
(Bauordnung fiir Wien - BO fiir Wien)
in der jeweils geltenden Fassung.

ist die BT drei Hausfeld GmbH (FN
474191 s) mit dem Sitz in Wien und der
Adresse Florianigasse 24/3, 1080 Wien.

ist die BT vier Hausfeld GmbH (FN
474192 t) mit dem Sitz in Wien und der
Adresse Florianigasse 24/3, 1080 Wien.

ist die Erste gemeinniitzige Wohnungs-
gesellschaft Heimstidtte Gesellschaft
m.b.H. (FN 84481 m) mit dem Sitz in
Wien und der Adresse Emil-Kralik-
Gasse 3, 1050 Wien.

ist die HAUSFELD Projektentwicklung
GmbH (FN 400548 t) mit dem Sitz in
Wien und der Adresse Sissy-Léwinger-
Weg 7, 1100 Wien.

ist die "Heimbau" Gemeinniitzige Bau-,
Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft
registrierte Genossenschaft mit be-
schrénkter Haftung (FN 97431 g) mit
dem Sitz in Wien und der Adresse Tan-
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KALLCO

Konsortium

Leistungsgegenstand

MIGRA

MISCHEK

Neue Heimat

Optionsvertrag

feliner wratzfeld partner

nengasse 20, 1150 Wien.

ist die KALLCO Development GmbH &
Co KG (FN 480310 p) mit dem Sitz in
Wien und der Adresse Sissy-Lowinger-
Weg 7, 1100 Wien.

sind die Mitglieder ARWAG, KALLCO,
MISCHEK und WBV-GPA des Konsorti-
ums "Call-Hausfeld", mit welchem der
Optionsvertrag abgeschlossen wurde,
bzw. die Konzerngesellschaften der
Vorgenannten, die die Option ausuben.

umfasst die InfrastrukturmaBnahmen,
sonstigen MaBnahmen und den Kosten-
beitrag der Projektwerberinnen gemein-
sam (vgl Punkt 3. und 4.).

ist die MIGRA Gemeinnitzige Woh-
nungsges.m.b.H. (FN 91878 s) mit dem
Sitz in Wien und der Adresse Wirtzler-
straBe 15, 1030 Wien.

ist die MISCHEK Bautrdger Service
GmbH (FN 106963 z) mit dem Sitz in
Wien und der Adresse Donau-City-
StraBe 1, 1220 Wien.

ist die "Neue Heimat" Gemeinnitzige
Wohnungs- und Siedlungsgesgesell-
schaft, Gesellschaft mit beschrankter
Haftung (FN 107405 z) mit dem Sitz in
Wiener Neustadt und der Adresse Hei-
zergasse 1, 2700 Wiener Neustadt.

ist der QOptionsvertrag vom 10.2.2015,
mit dem die Stadt Wien als Optionsge-
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osw

ovw

OVW Bautrager

PFH IMMO

Planungsakte der Stadt Wien

Projekt

berin dem Konsortium "Call-Hausfeld"
als Optionsnehmerin die Option ein-
rdumt, die im Optionsvertrag genann-
ten Grundstiicksflachen zu bestimmten
Bedingungen zu erwerben, um das Pro-
jekt "Oberes Hausfeld" zu entwickeln.

ist die Erste OSW Wohnbautrédger
GmbH (FN 332740 z) mit dem Sitz in
Wien und der Adresse Feldgasse 6-8,
1080 Wien.

ist die Osterreichisches Volkswoh-
nungswerk, Gemeinnitzige Gesellschaft
mit beschrénkter Haftung (FN 84296 s)
mit dem Sitz in Wien und der Adresse
Bruno-Marek-Allee 23, 1020 Wien.

ist die OVW Bautrdger GmbH (FN
38240 k) mit dem Sitz in Wien und der
Adresse Bruno-Marek-Allee 23, 1020
Wien.

ist die PFH Immobilien GmbH (FN
456738 z) mit dem Sitz in Wien und der
Adresse Florianigasse 24/Top 2, 1080
Wien.

sind die Flachenwidmungs- und Bebau-
ungsplane der Stadt Wien, ohne die das
Projekt nicht verwirklicht werden kann.

ist das Projekt ,Oberes Hausfeld", das
insbesondere die unter Punkt 2.2 ndher
beschriebene Neunutzung der Projekt-
fldche durch die Errichtung von Woh-
nungen und zugehoriger gewerblicher
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I?rojektﬂéiche

Projektwerberinnen

SCHWARZATAL

felliner wratzfeld partner

und sozialer Infrastruktur umfasst.

ist jene Flache, auf der das Projekt um-
gesetzt werden soll. Derzeit sind das
die Liegenschaften EZ 390 mit dem Gst
552, EZ 542 mit dem Gst 549/1, EZ
543 mit dem Gst 549/2, EZ 2929 mit
dem Gst 548/2, EZ 403 mit dem Gst
545/1, EZ 2063 mit dem Gst 560/5, EZ
604 mit dem Gst 548/3, EZ 538 mit
dem Gst 548/1 und 548/9, EZ 424 mit
dem Gst 553/1, EZ 2918 mit dem Gst
544/1 und 544/5, EZ 220 mit den Gst
548/4 und 548/5, EZ 4255 mit dem Gst
560/6, EZ 2066 mit dem Gst 560/9 und
560/19, EZ 2064 mit dem Gst 560/7,
EZ 2065 mit dem Gst 560/8, allesamt
KG 01651 Aspern im AusmaB von ins-
gesamt 233.672 m?2. Im Falle nachtrag-
licher Grundstiicksverdnderungen an
der Projektflache bezieht sich diese
auch auf die gednderten Grundstiicks-
flachen.

sind die Mitglieder des Konsortiums, die
Wiener Heim, die Erste gemeinnutzige
Wohnungsgesellschaft, die
SCHWARZATAL, die OSW, die OVW, die
OVW Bautréger, die Heimbau, die Wien
Siid, die MIGRA, die Neue Heimat, die
HAUSFELD, die Wistenrot, die PFH
IMMO, die BT drei und die BT vier ge-
meinsam.

ist die SCHWARZATAL Gemeinnltzige
Wohnungs- & Siedlungsanlagen-GmbH
(FN 90067 b) mit dem Sitz in Wien und
der Adresse Stella-Klein-Low-Weg 13,

17/WIEN-SUD/0101 - 10H-82G/82G - 3741502

3

- =




r

2

Ve: rtrag

Vertragspartei(en)

Vertragsunterfertigung

Wien Sid

Wiener Heim

4. OG, 1020 Wien.

ist dieser Vertrag tber die Errichtung
und Umsetzung von InfrastrukturmaB-
nahmen und sonstige MaBnahmen so-
wie Uber die Leistung eines Kostenbei-
trages im Zusammenhang mit dem Pro-
jekt samt Anlagen, die einen integrie-
renden Bestandteil dieses Vertrags bil-
den.

sind die Projektwerberinnen und die
Stadt Wien einzeln oder gemeinsam,
jeweils entsprechend dem Sinn und
Zweck der jeweiligen Bestimmung die-
ses Vertrags.

ist — nach vorangegangener Unterferti-
gung dieses Vertrages durch die Pro-
jektwerberinnen - die Genehmigung
des Abschlusses dieses Vertrages durch
die fUr dieses Rechtsgeschéaft zustandi-
gen Gremien der Stadt Wien und die
Unterfertigung des Vertrages durch die
Stadt Wien.

ist die Gemeinnlitzige Bau- u. Woh-
nungsgenossenschaft "Wien-Sid" ein-
getragene Genossenschaft mit be-
schrankter Haftung (FN 99147 f) mit
dem Sitz in Wien und der Adresse Unte-
re Aquaduktgasse 7, 1230 Wien.

ist die "Wiener Heim" Wohnbaugesell-
schaft m.b.H. (FN 124535 s) mit dem
Sitz in Wien und der Adresse Donau-
City-StraBe 1, 1220 Wien.
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Wistenrot

WWFSG

fellner wratzfeld partner

ist die Wohnbauvereinigung flr Privat-
angestellte Gemeinnitzige Gesellschaft
mit beschrénkter Haftung (FN 94229y)
mit dem Sitz in Wien und der Adresse
Werdertorgasse 9, 1010 Wien.

ist die Wistenrot Oberes Hausfeld
GmbH (FN 456737y) mit dem Sitz in
Salzburg und der Adresse AlpenstraBe
61, 5033 Salzburg.

ist das Gesetz Uber die Forderung des
Wohnungsneubaus und der Wohnhaus-
sanierung und die Gewahrung von
Wohnbeihilfe (Wiener Wohnbauférde-
rungs- und Wohnhaussanierungsgesetz
- WWFSG 1989) idgF.
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2.2,

2.3.

2.4,

Priambel

Die von den Projektwerberinnen zur Bebauung vorgesehene Projektfliche im Aus-
maB von ca. 221.000 m2 inklusive § 53-Flachen hat eine oberirdische Bruttoge-
schoBflache von ca. 427.200 m2 (ohne Schulbauplatz), wovon 385.200 m2 auf
Wohnen, 8.000 m2 auf Gewerbe, 2.000 m2 auf Kindergarten sowie 32.000 m2 auf
Parken in oberirdischen Sammelgaragen und hybride Nutzungen entfallen. Die
BruttogeschoBflache, insoweit diese fiir Leistungen aus diesem Vertrag maBgeblich
ist, ergibt sich aus Spalte 7 - "Flachen als Vertragsbasis (BGFa) - Gesamt BGFa
oberirdisch” in Anlage ./1 Flachenaufteilung / Aufteilung Kostenbeitrag und Fl&-
chen leistbares Wohnen / Anteile Erfiillungsgarantie.

Unter dem Projekttitel ,Oberes Hausfeld" ist eine Neunutzung der Projektflache
beabsichtigt. Vorgesehen ist die Errichtung von ca. 3.555 Wohneinheiten sowie
Gewerbeflachen und Kinderbetreuungseinrichtung sowie die dafiir notwendigen
Pflichtstellplatze fiir Kfz (Stellplatzregulativ 85%) durch die Projektwerberinnen
bzw. Bautréger in einem urbanen vielfaltigen Quartier nach dem Prinzip der Stadt
der kurzen Wege. Das Quartier soll weitgehend autofrei bleiben. Die Pflichtstell-
platze werden gesammelt in Hoch- und Tiefgaragen untergebracht. Zur Umset-
zung des Projekts ist eine Neufestsetzung der Flachenwidmung der Projektflache
erforderlich.

GemaB § 1a BO fiir Wien ist die Stadt Wien als Tragerin von Privatrechten berech-
tigt, zur Unterstlitzung der im § 1 Abs. 2 BO fiir Wien genannten Planungsziele,
insbesondere zur Vorsorge ausreichender Flachen fiir den erforderlichen Wohn-
raum und fur Arbeits- und Produktionsstatten des Gewerbes, der Industrie und zur
Erbringung von Dienstleistungen jeder Art, sowie liber die Beteiligung der Grund-
eigentimer an den der Gemeinde durch die Festsetzung von Grundfldchen als
Bauland erwachsenden Kosten der Infrastruktur privatrechtliche Vereinbarungen
abzuschlieBen. Dieser Vertrag dient insbesondere der Sicherstellung, dass die ver-
tragsgegenstandlichen, von den Projektwerberinnen iibernommenen Verpflichtun-
gen erflllt werden.

In der Absicht, die im Rahmen des Projekts geplanten InfrastrukturmaBnahmen
und sonstigen MaBnahmen bestméglich fiir alle Seiten zu gestalten und Klarheit
Uber die Kostentragung zu regeln, wird zwischen den Projektwerberinnen und der
Stadt Wien der vorliegende Vertrag zur Unterstitzung der Verwirklichung der Pla-
nungsziele und Uber die Leistung eines Kostenbeitrages im Zusammenhang mit
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dem Projekt abgeschlossen.
3. \ertragsgegenstand und Leistungspflichten

3:.1. Vertragsgegenstand ist die Sicherstellung und Umsetzung der Infrastrukturmaf-
nahmen und sonstigen MaBnahmen zur Gewahrleistung der bestméglichen Nutz-
barkeit der Projektflichen und des die Projektflachen umgebenden offentlichen
Raumes.

3.2; Die Projektwerberinnen verpflichten sich dazu, die MaBnahmen gemaB Punkt 4.
auf eigene Kosten zu errichten und umzusetzen bzw. den dort genannten Kosten-
beitrag zu leisten.

4. InfrastrukturmaBnahmen, sonstige MaBnahmen, Kostenbeitrag:
4.1. MaBnahmen der technischen Infrastruktur:

4.1.1. Die Projektwerberinnen verpflichten sich zur Umsetzung einer Bauphasenplanung,
um einen koordinierten Bauablauf auf den einzelnen Baufeldern sowie eine Ab-
stimmung mit der Stadt Wien in Bezug auf die StadtstraBe und die notwendige Er-
richtung von StraBen und Entsorgungseinrichtungen zu gewahrleisten. Zur Ermog-
lichung einer zielgerichteten und effizienten Umsetzung des Projekts wird die Stadt
Wien samtliche Manipulationsflachen, die zur Umsetzung baulicher MaBnahmen
auf der Projektflache in Anspruch genommen werden miissen, entsprechend der
Bauphasenplanung unentgeltlich zur Verfligung stellen.

Fiir den Bauphasenplan ist ein Freigabevermerk der Stadt Wien - StraBen-
verwaltung und StraBenbau einzuholen. Allfallige Anderungen der Bauphasen wer-
den eng mit der Stadt Wien abgestimmt und bedurfen der schriftlichen Freigabe
durch die Stadt Wien.

Die fiir die Errichtung der StadtstraBe voriibergehend (auf Baudauer) seitens der
Stadt Wien bendtigten Grundflachen (vgl. violett und hellblau angelegte Flachen
im Lageplan M 1:500 StadtstraBe Uberlagerung Grundeinlse Blatt 1 Stand
12.03.20, Anlage ./12), werden auf die Dauer der Inanspruchnahme durch die
Stadt Wien seitens der Projektwerberinnen frei von Baulichkeiten gehalten und der
Stadt Wien im Sinne der nachstehend angefiihrten zwischen den Projektwerberin-
nen und der Stadt Wien abgeschlossenen Vertrage unentgeltlich zur Baudurchfiih-
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rung der StadtstraBe iiberlassen:
Ubéreinkommen:

Kaufvertrag:

Ubereinkommen:

Kauf- und Dienstbarkeitsvertrag:

Ubereinkommen Gst. 553/1:

Kaufvertrag Gst. 553/3:

Ubereinkommen Gst. 548/1:

Kaufvertrag Gst. 548/8:

Ubereinkommen:

Kaufvertrag:

Benutzungslbereinkommen:
Benltzungsibereinkommen:

Optionsvertrag inkl. Kaufvertrag:

Y-

MA 28-L-T- 496381/14, vom 30.09.2015

MA 28-L-T- 496381/14, vom 01.06.2017

MA 28-L-T-509020/14, vom 30.09.2015

MA 28-L-T-509020/14, vom 01.06.2017

MA 28-L-T-509003/14, vom 30.09.2015

MA 28-L-T-509003/14, vom 30.08.2017

MA 28-L-T-509003/14, vom 30.09.2015

MA 28-L-T-509003/14, vom 30.08.2017

MA 28-L-T-509035/14, vom 30.09.2015

MA 28-L-T-509035/14, vom 16.08.2017

MA 28-L-F-547622/15, vom 05.08.2015

MA 28-L-F-547634/15, vom 05.08.2015

MA69-TR-22/874335/13-Hol, vom 31.3.2015
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Beziiglich der nicht mehr aktuellen Lage des Verkehrsbandes, die Grundlage der
oben angefiihrten Vertrage war, wird nach Widmung eine sinngemaBe Anpassung
der Flacheninanspruchnahme an die widmungsgemaBe aktuelle Lage des Ver-
kehrsbandes mit der Stadt Wien vereinbart. Dies unter folgender Voraussetzung:

« Grundflachen, welche seitens der Stadt Wien fiir die StadtstraBe Aspern
erworben bzw. hinsichtlich welcher in diesem Zusammenhang dienstbar-
keitsrechtliche Vereinbarungen abgeschlossen wurden, sind fur die Stadt
Wien im Rahmen der obigen Vereinbarung nur dann entbehrlich, sofern sie
keinen Bestandteil der StadtstraBe Aspern darstellen.

« Grundflachen, welche innerhalb des nunmehr gewidmeten Verkehrsbandes
liegen und derzeit nicht im Eigentum der Stadt Wien stehen, fallen unter
die obige Vereinbarung nur dann, wenn diese von der Stadt Wien fiir das
Projekt StadtstraBe Aspern oder eine andere offentliche Verkehrsflache tat-
sichlich fiir deren Realisierung bendtigt werden.

4.1.2. Die Projektwerberinnen verpflichten sich zur Planung der StraBen sowie zur dazu-
gehdérigen landschaftsplanerischen Begleitplanung auf der Projektflache (ausge-
nommen zentraler Park und Heide). 'Die Planung des StraBenraums sowie des of-
fentlichen Grunraums des Quartiers erfolgt ganzheitlich durch einen StraBenplaner
und durch eine bereits im Park- und Freiraumwettbewerb ermittelte Grinraumpla-
nerin, die ihre Planungen mit den Geb&udeplanungen und den Planungen aus dem
Detail-Mobilitatskonzept abstimmen. Die Planung wird auch dem Quartiersbeirat
vorgelegt (siehe Anlage 3 QuaIitétssicherungsprozess).

4.2. MaBnahmen der sozialen Infrastruktur und leistbarer Wohnraum:

4.2.1. Die Projektwerberinnen verpflichten sich, auf eigene Kosten einen nach den jeweils
geltenden Vorschriften der Stadt Wien bewilligungsfahigen mindestens viergruppi-
gen Kindergarten mit einer Nutzfliche von mindestens 600 m? und einer erfor-
derlichen AuBenflache von mindestens 640 m2 und einen nach den jeweils gelten-
den Vorschriften der Stadt Wien bewilligungsfahigen sechsgruppigen Kindergarten
mit einer Nutzflache von mindestens 900 m?2 und einer erforderlichen AuBenfldache
von mindestens 960 m? jeweils unter Einhaltung des hierfur vorgesehenen Raum-
und Funktionsprogrammes zu planen und zu errichten sowie sich um die entgeltli-
che Zurverfiigungstellung dieser Kindergédrten zu Konditishen des leistbaren
Wohnbaus zu bemihen. Die zum Zeitpunkt der Vertragsunterfertigung den Vor-
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4.2.2,

schriften der Stadt Wien entsprechenden Raum- und Funktionsprogramme sind
diesem Vertrag als Beilagen angeschlossen (Anlagen ./10 und ./11).

Die Projektwerberinnen verpflichten sich dazu, auf der Projektflache leistbaren und
geforderten Wohnraum im Umfang von mindestens 67% der insgesamt im Rah-
men des Projektes erzielbaren oberirdischen Wohnnutzfliche zu realisieren. Von
den genannten 67% werden mindestens 50% als geférderter Wohnbau gemas
WWFSG und der verbleibende Anteil als leistbarer Wohnraum gemal der Wiener
Wohnbauinitiative gemaB Optionsvertrag in adaptierter, indexierter Form errichtet.
Welche Projektwerberin wieviel geférderten bzw. leistbaren Wohnraum zu errich-
ten hat, ergibt sich aus der Flachenaufteilung in Anlage ./1.

FlUr die leistbaren Wohnungen gemaB Wiener Wohnbauinitiative gelten die Best-
immungen gemaB Punkt 4.2.2. (i).-(vi), ungeachtet dessen, ob seitens der Pro-
jektwerberinnen ein Kommunaldarlehen in Anspruch genommen wird, wozu sie je-
denfalls nicht verpflichtet sind.

(i)  Flr den Zeitraum von zehn Jahren nach Erstbezug sind die Projektwerberin-
nen verpflichtet, im Wege unbefristeter Mietvertrage leistbare Mieten unter
Beachtung von Mietzinsobergrenzen wie folgt zu vereinbaren:

- Variante 1: Finanzierungsbeitrdge der BewohnerInnen in Héhe
von EUR 150,-- je m2 Nutzflache (nicht VPI-indexiert, aber Ab-
setzung fir Abschreibung analog § 17 WGG mdéglich) und ein ma-
ximales angemessenes Entgelt analog § 14 Abs. 1 Z 1 bis 4 WGG
im AusmaB von EUR 7,10 pro m2 Nutzfliche zuziiglich Erhal-
tungs- und Verbesserungskomponenten analog § 14 Abs. 1 Z §
WGG.

- Variante 2: Finanzierungsbeitrdge der BewohnerInnen in Héhe
von EUR 500,-- je m2 Nutzflache (nicht VPI-indexiert, aber Ab-
setzung far Abschreibung analog § 17 WGG méglich) und ein ma-
ximales angemessenes Entgelt analog § 14 Abs. 1 Z 1 bis 4 WGG
im AusmaB von EUR 5,75 pro m2 Nutzfliche zuziglich Erhal-
tungs- und Verbesserungskomponenten analog § 14 Abs. 1 Z 5°
WGG.
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4.3.

4.3.1.

4.3.2.

felliner wratzfeld partner

(i) Die Indexierung der Mietzinsobergrenze erfolgt auf Basis des Verbraucher-
preisindexes. Die oben genannten Werte stellen die Preisbasis 2019 (VPI
2015 = 106,7) dar.

(iii) Die Finanzierungsbeitrdge fiir die einzelnen Mietobjekte sowie die laufenden
monatlichen Entgelte werden im Verhdltnis der Nutzwerte gebildet (Nutz-
wertfestsetzung auf Basis der Nutzflache in m2).

(iv) Der Abschluss von Zusatzvereinbarungen wahrend des Zeitraumes von zehn
Jahren nach Erstbezug, wonach fiir die Zeit nach Ablauf der zehn Jahre ho-
here Entgeltbestandteile als wie in Variante 1 und 2 fiir zuldssig erklart, vor-
.geschrieben werden kdnnen, sind unzulassig.

(v) Bei der erstmaligen Vermietung sowie bei Wiedervermietungen innerhalb von
10 Jahren ab Erstbezug sind 50% der Wohnungen (die mindestens 50 % der
Nutzfliche entsprechen) durch die Wohnberatung Wien (Wohnservice Wien
GmbH, 1030 Wien, Guglgasse 7-9) zu vergeben.

(vi) Zur Qualitatssicherung der eingereichten Projekte sind diese dem Wohnbau-
initiativen-Beirat vorzulegen. Eine positive Empfehlung dieses Gremiums ist
Voraussetzung fir die Erfullung des gegenstandlichen Vertrages.

Im Hinblick auf die weitere Entwicklung der Projektfliche und die Gewahrleistung
stidtebaulicher Qualitdten werden die Projektwerberinnen nachfolgende MaBnah-
men setzen:

Die Projektwerberinnen verpflichten sich, das Projekt durch eine Mikroklima-
Simulation zur Reduktion der negativen Folgen der Klimaerwarmung (Vermeidung
stadtischer Hitzeinseln) begleiten zu lassen. Daher wird jedes Geb&ude- und Frei-
raumprojekt durch eine planungsbegleitende Mikroklimaanalyse optimiert. Die Be-
griinung moglichst vieler Flachen — auch Flachdédcher und Fassaden - ist vorgese-
hen.

Die Projektwerberinnen werden bei der Umsetzung des Projektes den Qualitaten-
katalog beachten, der diesem Vertrag als Anlage ./2 angeschlossen ist. Ergénzend
zum Qualitdtenkatalog wird diesem Vertrag auch der Masterplan Oberes Hausfeld
als Anlage ./6 beigelegt.
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4.3.3.

4.3.4.

Die Projektwerberinnen verpflichten sich zur Einhaltung eines Qualitatssicherungs-
prozesses, der in Anlage ./3 naher dargestellt ist und bei Bedarf mit Zustimmung
def Stadt Wien (MA 21 B) weiterentwickelt wird. Als Kernelement haben die Stadt
Wien und die Projektwerberinnen im Jahr 2017 einen Quartiersbeirat eingerichtet.
Der Quartiersbeirat begleitet den Planungs- und Umsetzungsprozess des stadte-
baulichen Rahmenplans und beurteilt die Einhaltung der stadtebaulichen und frei-
raumplanerischen Qualitdten. Der Quartiersbeirat soll bis zum Abschluss der Pri-
fung aller Planungen tétig sein.

Zur Vermeidung von Unvereinbarkeiten verpflichten sich die Projektwerberinnen,

die VorpriiferInnen, den Vorsitzenden und die externen ExpertInnen in Quartiers-
beirat und Begleitgruppe wéhrend der Beiratstdtigkeit nicht mit Planungen auf den
Projektflachen zu beauftragen.

Die Vertreterinnen und Vertreter der Stadt Wien und der Projektwerberinnen er-
bringen die Leistungen fiir den Quartiersbeirat im Zuge ihrer Aufgabenerfiillung als
Dienstnehmerinnen bzw. Dienstnehmer in ihren jeweiligen Unternehmen bzw. bei
ihren Dienstgebern und verrechnen keine Honorare.

Externe Expertinnen und Experten kénnen fiir ihre Leistungen Honorarnoten gem.
Gebihrenordnung der Architekten und Ingenieurkonsulenten legen. Die Kosten-
tragung erfolgt fir den Vorsitzenden sowie das Vorprifungsbiiro durch die Stadt
Wien (MA 21 B) und fiir alle anderen externen ExpertInnen durch die Projektwer-
berinnen.

Die Projektwerberinnen verpflichten sich, ein Stadtteilmanagement im gegen-
standlichen Gebiet einzurichten. Basis fiir die Umsetzung eines Stadtteilmanage-
ments Oberes Hausfeld bildet das von der Stadt Wien — Technische Stadterneue-
rung (MA 25) als Auftraggeberin der Gebietsbetreuung Stadterneuerung ausgear-
beitete Grobkonzept Stadtteilmanagement Oberes Hausfeld (Anlage ./4). Der Ein-
satz eines Stadtteilmanagements hat das Ziel, der Bevdlkerung Informationen zum
Gebiet bereitzustellen, Stadtteilbewusstsein und Identifikation aufzubauen, Nach-
barschaften, das Stadtteilleben und soziale Netze zu stirken sowie das Zusam-
menwachsen von ,Neu" und ,Alt" zu férdern. Der Fokus der Stadtteilmanagement-
Arbeit ist auf die Bediirfnisse und Potenziale der Menschen gerichtet. Zur Unter-
sttzung der Umsetzung der im Konzept beschriebenen MaBnahmen (Anlage ./4)
wird von den Projektwerberinnen zudem ein Stadtteilmanagement-Biiro unentgelt-
lich beigestellt. Das Stadtteilmanagement-Biiro dient bis zum Abschluss der Besie-
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delung der Projektflache inkl. eines ca. 2 Jahre andauernden Nachlaufs (voraus-
sichtlich 2026) als Ansprechstelle und Drehscheibe fiir die Bezirksbevdlkerung, als
Veranstaltungsort fiir lokale Gruppen und BewohnerInnen des Quartiers, zur Un-
terstiitzung der Ideenentwicklung sowie Mitgestaltung im neuen Stadtteil, um ge-
gebenenfalls Vorschlage far VerbesserungsmaBnahmen im Quartier zu erarbeiten.
Dabei werden bauplatzbezogene Aktivitdten im Rahmen der sozialen Nachhaltig-
keit mit allen AkteurInnen im Stadtteil abgestimmt.

4.3.5. Die Projektwerberinnen verpflichten sich zur Durchfiihrung einer Baugruppensu-
che. Auf den Baupldtzen C1 und O1 werden von den Projektwerberinnen Flachen
fiir Baugruppen angeboten, die im Erdgeschoss jeweils Initiativen fur die Stadtteil-
entwicklung setzen sollen. Die Auswahlverfahren werden unter Einbindung des
Quartiersbeirats abgewickelt.

4.3.6. Die Projektwerberinnen werden im Hinblick auf die Entwicklung der Sockelzone ein
EG Zonen Management einrichten. Dieses kiimmert sich um die Forderung einer
guten Versorgung des Quartiers durch eine zentral koordinierte Suche und Aus-
wahl! der ErdgeschoBnutzerinnen und dient der Risikoabdeckung der nicht kosten-
deckend vermietbaren EG-Flachen fiir die ersten 10 Jahre sowie um die Impulsge-
bung zur Belebung der EG-Zone (z.B.: Start-Ups, Wochenmarkte, gewerbliche und
soziale Dienstleistungen, kulturelle Einrichtungen etc.). Einzelheiten im Hinblick
auf die Planung der EG-Zonen ergeben sich aus dem Qualitdtenkatalog gemaB An-
lage ./2.

4.3.7. Die Projektwerberinnen verpflichten sich zur Gewahrleistung eines Mobilitatskon-
zepts, welches die Errichtung von kompakten Sammelgaragen in Hoch- und Tiefla-
ge mit konzentrierten Ein- und Ausfahrten zur Versorgung mit den vorgegebenen
Pflichtstellpldtzen inklusive der notwendigen BesucherInnen-Stellplatze (Kurzpar-
ken in mind. 1 Garage je Zufahrt ins Quartier, in Summe 3) vorsieht. Auf allen
Baupldtzen und im 5ffentlichen Raum (soweit maoglich) werden ausreichend
Radabstellplatze sowohl im Freien als auch in Uberdachten Bereichen hergestelit.
Einzelheiten im Hinblick auf die Anzahl und Ausstattungsqualitét ergeben sich aus
dem Qualitdtenkatalog gemas Anlage ./2.

Informationen zu Mobilitdtsangeboten werden bereits bei der Wohnungsvergabe
(Mobilitdtsmappe fir neue BewohnerInnen, Beschéftigte, etc.) bereitgestellt.
Riumlichkeiten fir 3 Mobilitatsstationen (angedacht in den Gebduden auf den
Bauplatzen D2, K3, O1 oder auf Flichen der Wiener Linien im Nahbereich von O1)
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4.4,

4.4.1.

4.4.2,

werden errichtet.

Dafiir dotieren die Projektwerberinnen ein Mobilitdts-Budget von EUR
1.500.000,00 netto. Mit diesen Geldern sollen die Riumlichkeiten errichtet (reine
Baukosten), die Leihfahrzeuge in den Mobilitatsstationen angeschafft und betrie-
ben sowie dariiber hinausgehende Mobilitdtsangebote und -maBnahmen finanziert
werden. Uber den gezielten Einsatz dieser Mittel im sich rasch entwickelnden Mobi-
litatsmarkt wird im Weiteren im um mit Mobilitdtsfragen befassten Dienststellen
ergénzten Quartiersbeirat entsprechend dem Qualitatssicherungsprozess (Anlage
./3) und dem Qualitatenkatalog (Anlage ./2) entschieden.

Grundstlickstransaktionen
Bereitschaft zum Verkauf Grundstiick Schule

Die Projektwerberinnen sind bereit, den in ihrem Eigentum stehenden Grund-
sticksteil des Grundstticks mit der GstNr 553/4, EZ 424, KG 01651 (Grundstiicks-
fldachen Schule), der fir die Errichtung der Schule durch die Stadt Wien erforder-
lich ist, an die Stadt Wien zu verkaufen, wobei die Grundpreisbildung analog zu
den jeweils geltenden Konditionen des geférderten Wohnbaues (derzeit EUR 188,--
pro m2 BGF, oberirdische Bruttogrundfliche gemaB ONORM EN 15221-6 Ausgabe:
2011-12-01) erfolgen soll.

Verpflichtung zur unentgeltlichen Ubertragung von Grundstiicken (StraBe und
Parks)

(i) Die Projektwerberinnen verpflichten sich dazu, in ihrem Eigentum stehenden
Grundstiicksteile der nachfolgend aufgelisteten und im Lageplan der Vermes-
sung Angst Ziviltechnikergesellschaft mbH, vom 11.03.2020, GZ 13076 C3
dargestellten Grundstiicke (Anlage ./ 9), die fiir die Errichtung der offentli-
chen StraBen erforderlich sind, unentgeltlich an die Stadt Wien zu iibertra-
gen, wobei in dem bzw. den Teilungsplédnen zur Schaffung der Baupléatze der
Projektwerberinnen zu beriicksichtigen ist, dass die nachfolgend angefiihrten
Teilflichen ohne zusatzlichen weiteren Teilungsplan nach grundb(icherlicher
Durchfiihrung der Bauplatzschaffungen an die Stadt Wien Ubertragen werden
kdnnen:
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Alle Grundstiicke inneliegend in der KG 01651 Aspern

544/1, EZ 2918: 105 m2 (F60)
544/5, EZ 2918: 241 m2 (F61)
+ 149 m2 (F62)
553/1, EZ 424: 323 m2 (F68)
560/5, EZ 2063: 2.194 m2 (F72)
560/9+560/19, EZ 2066: 63 m2 (F 74)
560/19, EZ 2066: 27 m2 (F 75)
548/9, EZ 538: 18 m2 (F65)
+ 681 m2 (F66)

Weiter verpflichtet sich die Hausfeld Projektentwicklung GesmbH (400548t),
die in ihrem Eigentum stehenden 441/3253 - Anteile am Grundstiick 560/12,
EZ 2069, KG 01651 Aspern, unentgeltlich an die Stadt Wien zu tibertragen
(Franz-Wels-Gasse). Das Muster eines Schenkungsvertrages ist diesem Ver-
trag als Anlage ./7 angeschlossen.

Die Projektwerberinnen verpflichten sich weiters dazu, die in ihrem Eigentum
stehenden Teilflachen der Grundstlicke

GstNr 553/1, EZ424: 4,912 m2 (F67)

+1.951 m2 (F69)

«  GstNr 544/1, EZ 2918, 680 m2 (F59)
«  GstNr 548/1, EZ 538 und 34 m2 (F63)
«  GstNr 548/9, EZ 538, 8 m2 (F64)

allesamt KG 01651 (Grundstucksflachen Parks), die fur die Errichtung der
Parks erforderlich sind, unentgeltlich an die Stadt Wien zu ibertragen. Das
Muster eines Schenkungsvertrages ist diesem Vertrag als Anlage ./8 ange-
schlossen.
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4.4.3.

4.5,

4.5.1.

4.,5.2.

4.5.3.

4.5.4.

4.5.5.

Grundankauf verlangerte Franz-Wels-Gasse (StraBe Code 01285)

Die‘Stadt Wien wird nach Vorliegen des rechtsgliltigen Flachenwidmungs- und Be-
bauungsplans (PD 8186) und des Grundsatzbeschlusses zum Ausbau der verldn-
gerten Franz-Wels-Gasse von ,An den alten Schanzen" bis ,StadtstraBe Aspern"
(StraBe Code 01285) sowie der Bereitstellung der fiir die Errichtung dieses Stra-
Benzuges erforderlichen budgetéren Mittel, Gespréche iber den Ankauf der fir die
Errichtung des Buskorridors sowie der Zufahrt West (verldangerte Franz-Wels-
Gasse von An den alten Schanzen bis StadtstraBe Aspern) erforderlichen Grund-
stlcksteile mit den Eigentiimern der davon betroffenen Grundstiicke aufnehmen.
Es ist von schwierigen und langfristigen Grundverhandlungen auszugehen. Die
Projektwerberinnen nehmen ausdricklich zur Kenntnis, dass die Errichtung der
Einbauten, eine allfsllige Baustellenzufahrt sowie der StraBenneubau und damit
einhergehend der Anschluss und die AufschlieBung der Baufelder K, L und M tber
diese offentliche Verkehrsfliche erst nach Abschluss der Grundeinldsungen még-
lich ist und werden diese aus diesem Titel keine wie immer gearteten Forderungen
an die Stadt Wien stellen.

MaBnahmen der griinen Infrastruktur

Die Projektwerberinnen verpflichten sich zur Leistung eines Kostenbeitrags in Héhe
von maximal EUR 4.978.000,-- (inkl. allfalliger USt) fir die Planung und Errichtung
von EPK-Flachen und Heide samt erforderlicher Beleuchtung.

Im Hinblick auf den Kostenbeitrag gemas 4.5.1. gilt das in den Punkten 4.5.3. bis
4.5.6. festgelegte Procedere.

Die Durchfiihrung der von Pkt. 4.5.1 erfassten MaBnahmen erfolgt durch die Stadt
Wien.

Die Dienststellen der Stadt Wien als vergebende Stelle werden die gegenstandli-
chen Bau-, Dienst- und Lieferleistungen zur Herstellung der MaBnahmen gemas
4.5.1. im Sinne des § 2 Z 42 BVergG idgF ausschreiben und vergeben.

Der in Punkt 4.5.1 festgelegte Beitrag der Projektwerberinnen ist nach Vorschrei-
bung durch die Wiener Stadtgéarten fristgerecht auf ein Konto der Stadt Wien ein-
zuzahlen. Die Beauftragung der Planungs- und Bauleistungen erfolgt im Namen
und im Auftrag der Stadt Wien. Festgehalten wird, dass die Projektwerberinnen
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4.5.6.

4.6.

4.6.1.

4.6.2.

4.6.3.

4.6.4.

4.6.5.

4.6.6.

4.6.7.

jedenfalls nur einen Kostenbeitrag in der HOhe von insgesamt maximal
EUR 4.978.000,-- (inkl. allfalliger USt) im Bereich Oberes Hausfeld schulden.

Abwicklung der Finanzierung:

Die Wiener Stadtgérten schreiben den Vertragspartnern den vereinbarten Betrag
mittels Vorschreibung zur Einzahlung auf ein Konto der Stadt Wien vor. Die Vor-
schreibung erfolgt in mehreren Raten, je nach Planungs- und Baufortschritt. Wer-
den die zur Verfiigung gestellten Budgetmittel nicht vollstindig ausgeschopft, er-
folgt nach dem Projektabschluss eine Riickiiberweisung (anteilig an die Projekt-
werberinnen im Verhaltnis gemaB Anlage ./1 bekanntgegebenem Aufteilungs-
schlissel).

Aufteilung der Leistu ngspflichten:

Die Leistungspflichten gemaB Punkt 4.1. treffen die Projektwerberinnen solida-
risch.

Die Verpflichtung zur Errichtung der Kindergarten gemaB Punkt 4.2.1. ergibt sich
aus den Eigentumsverhaltnissen im Hinblick auf die Baufelder G1 und I3.

Die Verpflichtung zur Umsetzung des geférderten und leistbaren Wohnens gemab
Punkt 4.2.2. ist unter den Projektwerberinnen aufgeteilt, wie in Anlage ./1 ersicht-
lich.

Die Verpflichtung zur Umsetzung der Leistungspflichten gemaB Punkt 4.3.1. bis
4.3.4. und 4.3.6. bis 4.3.7. trifft alle Projektwerberinnen solidarisch.

Die Verpflichtung zur Umsetzung der Leistungspflicht gemas Punkt 4.3.5. trifft die
kiinftigen Eigentimer der Bauplatze C1 und O1.

Die Verpflichtung zur Umsetzung der Grundstiickstransaktionen gemaB Punkt
4.4.1. und 4.4.2. ergibt sich aus den Eigentumsverhaltnissen im Hinblick auf die

zu Ubertragenden Gru ndstiicksteile.

Die Aufteilung betreffend die Leistung des Kostenbeitrages gemaf Punkt 4.5.1.
ergibt sich aus Anlage J1.
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5:l;

5.2;

5:3.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Wirksamwerden der Leistungspflichten

Dieser Vertrag tritt mit Vertragsunterfertigung in Kraft. Die Leistungspflichten der
Projektwerberinnen gemé&B Punkt 4. werden mit Kundmachung der Planungsakte
der Stadt Wien wirksam. Im Hinblick auf die Falligkeit der Leistungspflichten gilt
Punkt 6..Die Projektwerberinnen verpflichten sich dazu, alles wirtschaftlich Zumut-
bare zu unternehmen, um samtliche fiir die Realisierung des Projekts erforderli-
chen behérdlichen Bewilligungen ohne unndtigen Aufschub zu erlangen.

Mit Wirksamwerden der Leistungspflichten beginnen auch die Erfiillungsfristen
gemaB Punkt 6. zu laufen.

Mit vollsténdiger Erfiillung der Leistungsverpflichtungen gem&B Punkt 4. sind die
vertraglichen Leistungspflichten der Projektwerberinnen erfiillt. Nach Erfiillung der
in Punkt 4. genannten MaBnahmen samt Leistung des Kostenbeitrages sind die
Projektwerberinnen aus diesem Vertrag zu keinen weiteren Leistungen verpflich-
tet. Dies gilt auch fiir die Rechtsnachfolger gemaB Punkt 16.

Fristen zur Erfiillung der Leistungspflichten
Die Projektwerberinnen verpflichten sich zur Errichtung/Erflllung der MaBnahmen
gemaB Punkt 4. bis langstens zur Fertigstellung des gesamten Projekts (Datum

der letzten Fertigstellungsanzeige). Davon abweichend werden fur einzelne MaB-
nahmen sowie den Kostenbeitrag nachstehende (Fertigstellungs)fristen vereinbart:

Der Kostenbeitrag gemaB Punkt 4.5.1. ist auf Anforderung der MA 42, friihestens
aber dann zu leisten, wenn das Konsortium die Option gezogen hat.

Der Quartiersbeirat gem&B Punkt 4.3. wurde bereits eingerichtet.

Die Verpflichtung zur Beauftragung der MA 25 mit der Einrichtung des Stadtteil-
managements gemaB Punkt 4.3.4. ist spatestens bis zur Ubermittlung der Baube-
ginnsanzeige im Hinblick auf die erste Bauflihrung auf der Projektfliche umzuset-

zen.

Die Projektwerberinnen haben dafiir Sorge zu tragen, dass die unentgeltliche
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7:2.

7:3.

7.4.

74.1.

7.4.2.

7.4.3.

Ubertragung der Grundflachen gem. 4.4.2. an die Stadt Wien spatestens bis Be-
ginn des StraBenausbaus erfolgt.

Die Kosten fiir die Erstellung der fir die Ubertragung der vorerwahnten Grundfla-
chen an die Stadt Wien erforderlichen Urkunden, insbesondere flr die Erstellung
und Genehmigung der Teilungspléne, Vertrage etc. sowie die anfallenden Gebih-
ren und sonstigen Abgaben tragen die Projektwerberinnen.

Sicherstellung der vertraglichen Verpflichtungen

Zur Sicherstellung der Erfiillung der Leistungspflichten gemaB den Punkten 4.2.1.
und 4.5. verpflichtet sich jede Projektwerberin mit einseitiger Unterfertigung die-
ses Vertrages und Ubermittlung an die Stadt Wien (Punkt 18.1.) abstrakte Erfil-
lungsgarantien gemaB den Anforderungen der nachstehenden Punkte 7.2. bis 7.6.
beizubringen.

Die Erfiilllungsgarantien werden von jeder Projektwerberin fur ihren Leistungsteil
einzeln begeben. Eine gemeinsame Sicherstellung der vertraglichen Verpflichtun-
gen erfolgt nicht.

Die Erfiilllungsgarantien werden jeweils als Bankgarantie eines groBen im EWR an-
sissigen Kreditinstitutes erstklassiger Bonitat begeben (Rating BBB+ oder ver-
gleichbares Rating). Die Abwicklungssprache muss stets Deutsch sein.

Die Erfiillungsgarantien haben folgende Mindestanforderungen zu erfillen und dem
Muster gemaB Anlage ./5 zu entsprechen:

Der Garantiebetrag der Erfullungsgarantien hat auf insgesamt mindestens
EUR 5.128.000,-- zu lauten.

Der Mindestsicherungsbetrag reduziert sich mit der Einzahlung der jeweils vorge-
schriebenen Betréage in Hinblick auf den in Punkt 4.5. genannten Hochstkostenbei-
trag um die Hohe der jeweiligen Einzahlung. Die Projektwerberinnen sind diesfalls
jeweils berechtigt, die Erfiillungsgarantie durch eine entsprechend reduzierte Erfll-
lungsgarantie auszutauschen.

Die Giiltigkeit der jeweiligen Erfullungsgarantie mMuss zumindest bis 31.12.2025
gegeben sein. Droht die jeweilige Erfillungsgarantie noch vor der Erfiillung der
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75,

7.6,

8.1.

8.2.

Verpflichtungen gem&B Punkt 4.2.1. bzw. 4.5. abzulaufen und wird diese nicht bis
drei Monate vor Ablauf durch eine neue Erflllungsgarantie ersetzt, ist die Stadt
Wien zur Ziehung der Erfiillungsgarantie berechtigt. Unter Einhaltung der Anforde-
rungen an die Erflllungsgarantie nach diesem Vertrag sind die Projektwerberinnen
zum Austausch der gelegten Erfiillungsgarantien berechtigt, wobei die Riickstel-
lung der bisherigen Erflllungsgarantie durch die Stadt Wien Zug um Zug gegen
Vorlage der neuen Erfiillungsgarantie zu erfolgen hat.

Jede Erfiillungsgarantie hat die Bestimmung zu enthalten, dass der Abruf des besi-
cherten Betrages auf jederzeitiges Verlangen der Stadt Wien ohne Prifung des zu
Grunde liegenden Rechtsverhaltnisses und unter Verzicht auf jede Einrede und
Aufrechnung mit der Erkldrung, dass der Garantiefall eingetreten ist, erfolgen
kann. Der Garantieabruf muss auch durch mehrere Teilabrufungen bis zum garan-
tierten Betrag zuldssig sein. Die abstrakte Garantieerkldrung muss dem ésterrei-
chischen Recht und der ausschlieBlichen rtlichen Gerichtszustandigkeit Wien und
der inldndischen Gerichts- und Vollstreckbarkeit unterliegen.

Die Stadt Wien ist berechtigt, die jeweilige Erfiullungsgarantie fiir alle Anspriiche
aus den Verpflichtungen der Projektwerberinnen gemaB 4.2.1. iVm 4.6.2. bzw 4.5.
iVm 4.6.7. unter Mahnung und Gewahrung einer vierwéchigen Nachfrist in An-
spruch zu nehmen.

Mit vollstandiger Erfiillung der die Projektwerberinnen geméaB Punkt 4.2.1. bzw.
4.5. treffenden Leistungspflichten sind die Erflllungsgarantien - sofern sie nicht
oder nur zum Teil in Anspruch genommen wurden - den jeweiligen Projektwerbe-
rinnen zuriickzustellen.

Vertragsstrafen

Die nachfolgenden Bestimmungen betreffend Vertragsstrafen beriicksichtigen die
Aufteilung der Leistungspflichten gem&B Punkt 4.6. Dies bedeutet, dass eine Pro-
jektwerberin nur dann eine Vertragsstrafe treffen kann, soweit die jeweilige Pro-
jektwerberin gemé&B Punkt 4.6. auch zur Erfillung der jeweiligen Leistungspflicht
verpflichtet ist. Sind zur Erfiillung einer Leistungspflicht mehrere Projektwerberin-
nen verpflichtet, haften diese Projektwerberinnen im Hinblick auf die Vertragsstra-
fe solidarisch.

Geraten die Projektwerberinnen mit der fristgerechten Erfiillung der Leistungs-
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8.3.

8.4.

8.5.

9.1.

pflichten gemaB punkt 4., ausgenommen Punkt 4.2.1, iVm Punkt 6. in Verzug,
sind die Projektwerberinnen zur Leistung einer verschuldensunabhéngigen Ver-
tragsstrafe verpflichtet. Diese betragt fir den Verzug je Leistungspflicht je ange-
fangener Woche EUR 10.000,-- inklusive allfalliger USt in gesetzlicher Hohe. Die
Vertragsstrafen sind in Summe je Projektwerberin mit héchstens EUR 400.000,--
inklusive allfalliger USt. in gesetzlicher Hohe beschrankt. Eine Vertragsstrafe ist
der Stadt Wien binnen vier Wochen nach Einlangen einer entsprechenden schriftli-
chen Aufforderung unter Darlegung des zu Grunde liegenden Anspruches zu be-
zahlen.

Werden die Kindergartenraumlichkeiten gemaB Punkt 4.2.1 des Vertrages nicht
innerhalb der in Punkt 6.1 des Vertrages genannten Frist errichtet und in Betrieb
genommen, sind die Projektwerberinnen zur Leistung einer verschuldensunabhan-
gigen Vertragsstrafe in Hohe von EUR 4.500,-- fir den 4-gruppigen Kindergarten
bzw. EUR 6.750,-- fiir den 6-gruppigen Kindergarten inkl. allfalliger USt. in gesetz-
licher Hohe je angefangenem Monat des (auch nur Teil-)Verzugs, SO lange der
(auch nur Teil-)Verzug besteht, verpflichtet. Diese Vertragsstrafe ist mit insgesamt
EUR 54.000,-- fiir den 4-gruppigen Kindergarten bzw. EUR 81.000,-- fiur den 6-
gruppigen Kindergarten (jeweils inkl. allfalliger USt.) in gesetzlicher Hohe be-
schrankt.

Der Nachweis eines Schadens ist zur Geltendmachung der Vertragsstrafe nicht er-
forderlich. Die Vertragsstrafe stellt ferner lediglich einen Mindestersatz dar und be-
steht zusatzlich zum Erfillungsanspruch der Stadt Wien. Ein Uber die Vertragsstra-
fe hinausgehender Schaden ist von den Projektwerberinnen nach den gesetzlichen
Voraussetzungen zu ersetzen.

Fir den Fall, dass die Projektwerberinnen nachweisen kénnen, dass sie oder ihre
Erfillungsgehilfen den Verzug nicht verschuldet haben, ist die Vertragsstrafe fur
die betreffende MaBnahme mit héchstens vier Wochen beschrankt. Fir den Fall,
dass der Grund fiir den Verzug mit der fristgerechten Erfiillung der Leistungspflich-
ten nachweislich und iberwiegend in der Sphére der Stadt Wien liegt, gelangen
die Bestimmungen dieses Punktes 8.1. bis 8.4. nicht zur Anwendung.

Riicktrittsrecht der Projektwerberinnen

Werden die Planungsakte der Stadt Wien, als Voraussetzung fur die Umsetzung
des Projekts auf der Projektflache, nicht bis langstens sechs Monate ab Vertrags-
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9.2.

10.

11.

11.1.

unterfertigung (gemé&B Definition ist dies die Genehmigung des Abschlusses dieses
Vertrages durch die fiir dieses Rechtsgeschéft zustdndigen Gremien der Stadt
Wien und die beidseitige Unterfertigung des Vertrages) kundgemacht, so sind die
Projektwerberinnen gemeinsam berechtigt, ohne Nachfrist von diesem Vertrag
mittels eingeschriebenen Briefs zuriickzutreten.

Mit erfolgtem Ricktritt tritt dieser Vertrag in allen Punkten auBer Kraft. Allenfalls
bereits bezahlte Betrige bzw (ibergebene Bankgarantien sind diesfalls unverzig-
lich zurlickzustellen.

Ausschluss von Haftungen bei Riickwidmung

Wird die Flachenwidmung (inkl. Bebauungspléne) fir die Grundstiicke der Projekt-
flache nachtréglich (nach Erlass der Planungsakte der Stadt Wien) geédndert
(Rickwidmungen), so verzichten die Projektwerberinnen fiir sich und ihre Rechts-
nachfolger gegeniiber der Stadt Wien auf Entschadigungsanspriiche, auf welcher
Rechtsgrundlage auch immer, wenn:

a) die Flachenwidmung fiir die Grundstiicke der Projektflache nicht bis zum
01.01.2035 durch entsprechende Baueinreichungen zur Génze ausgeschopft
und die Fldchenwidmung auf den tatsichlich konsumierten Umfang angepasst
wird oder

b) bewilligte Bauvorhaben nicht innerhalb der nach der BO fiir Wien bzw. den
Baubewilligungsbescheiden vorgesehenen Fristen fertiggestellt werden oder

c) die Projektwerberinnen aus welchen Griinden auch immer ihren vertraglichen
Verpflichtungen nicht nachkommen und sich damit die Voraussetzungen fiir
die durch die Flachenwidmung (inkl. Bebauungspléne) intendierte Nutzung als
nicht gegeben erweisen.

Mitteilungen

Samtliche Erkldrungen und Mitteilungen gemaB diesem Vertrag sind schriftlich
durch einen hierzu berechtigten Vertreter der jeweiligen Vertragspartei abzugeben
und an den Empfanger persénlich zu Ubergeben oder durch eingeschriebenen
Brief, durch Kurierdienst mit Empfangsbestétigung, durch Telefax mit Sendebests-
tigung oder per E-Mail mit riickbestatigtem Empfang zu senden. Die Erkldrungen
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und Mitteilungen sind an die unten angegebene Adresse oder an eine Adresse zu
senden, die unter Einhaltung dieser Regelung unter Bezugnahme auf diese Ver-
tragsbestimmung bekannt gegeben wurde:

Fiir die Stadt Wien:

Magistratsdirektion - Geschaftsbereich BAUTEN UND TECHNIK

1010 Wien, Lichtenfelsgasse 2, Stiege 5, Halbstock, Tur 201

E-Mail: Qost@md—bd.wien.gv.at (nachrichtlich an Dr. Daniela Strassl, E-Mail: da-

niela.strassl@wien.gv.at )

Fiir die ARWAG:

Adresse: 1030 Wien, WiirtzlerstraBe 15
DI Gerhard Moser

E-Mail: moser@arwag.at

Fiir die KALLCO

Sissy-Léwingerweg 7/1

zH Ing. Stefan Eisinger-Sewald; 1100 Wien
E-Mail: s.eisinger@kallco.at

Fiir die MISCHEK

Adresse Donau-City-StraBe 1; 1220 Wien
zH Mag. Stephan Jainocker

E-Mail: s.jainoecker@mischek.at

Fiir die WBV-GPA

Adresse: 1010 Wien, Werdertorgasse 9
DI Cilli Wiltschko

E-Mail: c.wiltschko@wbv-gpa.at

Fiir die Wiener Heim

Adresse Donau-City-StraBe 1; 1220 Wien
zH Mag. Stephan Jainocker

E-Mail: s.jainoecker@mischegg_t

Fiir die Heimstdtte
Emil-Kralik-Gasse 3, 1050 Wien
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zH Mag. Fritz Kittel
E-Mail: fritz.kittel@egw.at

Fiir die SCHWARZATAL

Adresse:

Stella-Klein-Léw-Weg 13, 1020 Wien
Viertel Zwei RUND VIER Geb&ude C, 4. 0G
zH DI Senka Nikolic

E-Mail: s.nikolic@schwarzatal.at

Fiir die OSwW

Adresse: 1080, Feldgasse 6-8
zH. DI Gerald Parzer

E-Mail: gerald.parzer@oesw.at

Fiir die OVW

1020 Wien, Bruno-Marek-Allee 23

z.H.: DI Bernhard Roitner

E-Mail: bernhard.roitner@oevw.at, Kopie an: klaus.wenger-oehn@oevw.at

Fiir die OVW Bautriger

1020 Wien, Bruno-Marek-Allee 23

z.H.: DI Bernhard Roitner

E-mail: bernhard.roitner@oevw.at, Kopie an: klaus.wenger-oehn@oevw.at

Fiir die Heimbau

1150 Wien, Tannengasse 20
z.H.: Mag. Peter Roitner
E-Mail: p.roitner@heimbau.at

Fiir die Wien Siid

Adresse Untere Aqudduktgasse 7, 1230 Wien
DI Walter Koch

E-Mail: W.Koch@wiensued.at

Fiir die MIGRA:
DI Alfred Petritz
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1030 Wien, WiirtzlerstraBe 15
E-Mail: petritz@migra.at

Fiir die Neue Heimat

Adresse Hernalser Gurtel 1, 1170 Wien
zH DI Andreas Dominko

E-Mail: Andreas.Dominko@nhg.at

Fiir die HAUSFELD PE
Sissy-Lowingerweg 7/1

zH Ing. Stefan Eisinger-Sewald
E-Mail: s.eisinger@kallco.at

Fiir die Wiistenrot

5033 Salzburg, AlpenstraBe 61
zH Dr. Birgit Exenberger

zH Mag. Michael Ebner

E-Mail:
birgit.exenberger@wuestenrot.at
michael.ebner@wuestenrot.at

Fiir die PFH Immo

1010 Wien, Tuchlauben 12/19A
zH DI Sonja Simader
s.simader@pfps.at

Fiir die BT drei Hausf
Florianigasse 24/3, 1080 Wien
Mag. DI Thomas Aubock
thomas.auboeck@kibb.at

Fiir die BT vier Hausf
Florianigasse 24/3, 1080 Wien
Mag. DI Thomas Aubdck
thomas.auboeck@kibb.at
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11.2,

11.3.

11.4.

12.

Mit einer Kopie an:

Fellner Wratzfeld & Partner Rechtsanwélte GmbH
z.H. Dr. Michael Hecht

1010 Wien, Schottenring 12

Fax: +43 (1) 537 70 70

E-Mail: michael.hecht@fwp.at

Der Zugang von Mitteilungen wird widerlegbar vermutet
- im Falle der persénlichen Ubergabe zum Zeitpunkt der Ubergabe,

- Im Falle eines eingeschriebenen Briefes oder durch Kurierdienst im Inland drei
Werktage, im Ausland fiinf Werktage, jeweils nach Aufgabe bei der Post oder
dem Kurierdienst,

- und im Falle der Ubermittlung per Telefax oder E-Mail zum Zeitpunkt, an dem
das Telefax oder E-Mail gesendet ist.

Fallt dieser Zeitpunkt bei der persdnlichen Ubergabe oder der Ubermittlung per
Telefax oder E-Mail auf einen Tag, der beim Empfinger kein Werktag ist, so gilt
der nachstfolgende Werktag als Zugangszeitpunkt.

Der Empfang von Mitteilungen im Zusammenhang mit diesem Vertrag durch die
Rechtsvertretung der Vertragsparteien begriindet oder ersetzt nicht den Zugang
der Mitteilungen an die Vertragsparteien selbst. Fiir den Zugang einer Mitteilung
bei einer Vertragspartei ist es unerheblich, ob die Mitteilung dem Berater dieser
Vertragspartei nachrichtlich zugegangen ist; dies gilt unabhéngig davon, ob dieser
Vertrag den Zugang vorsieht.

Anwendbares Recht
Dieser Vertrag und dessen Rechtswirksamkeit, Auslegung und Erfiillung unterlie-
gen dem &sterreichischen Recht unter Ausschluss der Kollisionsnormen. Die allfil-

lige Anwendbarkeit des Wiener UN-Ubereinkommens iber Vertrége Uber den in-
ternationalen Warenkauf ist ausgeschlossen.
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13.

14.

14.1.

14.2.

15.

16.

16.1.

Gerichtsstand

Féir alle Streitigkeiten oder Anspriiche, die sich aus oder im Zusammenhang mit
diesem Vertrag ergeben oder sich auf dessen Abschluss, Giiltigkeit, Verletzung,
Auflésung oder Nichtigkeit beziehen, ist das sachlich in Handelssachen fir Wien
zustiandige Gericht ausschlieBlich zustandig.

Kosten, Steuern und Gebiihren

Jede Vertragspartei tragt ihre eigenen Kosten aus und im Zusammenhang mit dem
Abschluss und der Durchfiihrung sowie Erfilllung und Durchsetzung dieses Ver-
trags selbst. Die Kosten der Errichtung dieses Vertrages werden durch die Pro-
jektwerberinnen getragen; davon nicht umfasst sind die Kosten der rechtlichen,
steuerlichen und sonstigen Beratung, die jede Vertragspartei aus Eigenem tragt.

Die mit dem Abschluss und der Durchfiithrung dieses Vertrages allenfalls verbun-
denen Gebihren und Verkehrsteuern, insbesondere auch eine allenfalls zu leisten-
de Umsatzsteuer in der gesetzlichen Hohe, sowie Kosten flir eventuell erforderliche
Vermessungen und Erstellung von Teilungsplénen werden von den Projektwerbe-
rinnen getragen.

Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags ganz oder teilweise nichtig, unwirksam
oder undurchfiihrbar sein oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit oder Durch-
filhrbarkeit der (ibrigen Bestimmungen nicht beriihrt. Anstelle der nichtigen, un-
wirksamen oder undurchfihrbaren Bestimmung gilt diejenige wirksame oder
durchfilhrbare Bestimmung als vereinbart, die dem Sinn und Zweck der nichtigen,
unwirksamen oder undurchfihrbaren Bestimmung nach Gegenstand, MaB, Zeit,
Ort oder Geltungsbereich am nachsten kommt. Dasselbe gilt entsprechend fur all-
fallige Liicken in diesem Vertrag.

Rechtsnachfolge
Die Projektwerberinnen verpflichten sich, die sie aus diesem Vertrag treffenden
Pflichten vollinhaltlich auf allfallige Einzelrechtsnachfolger an der Projektflache

(§ 1a Abs. 5 BO fiir Wien) zu Uberbinden und dafiir Sorge zu tragen, dass sich
Rechtsnachfolger gegeniiber der Stadt Wien zur vollumfanglichen Einhaltung der

31 17/WIEN-SUD/0101 - 10H-82G/82G - 3741502




-

1652:

16.3.

17.

17.1.

17.2.

1/7.3,

17.4.

Bestimmungen dieses Vertrags und zur weiteren Uberbindung der Pflichten aus
diesem Vertrag auf weitere Rechtsnachfolger verpflichten. Dies gilt nicht fur Woh-
nungseigentimer an den im Projekt zu errichtenden Wohnungen als Rechtsnach-
folger der Projektwerberinnen, sofern solche Rechtsnachfolger nicht mehr als fiinf
Wohnungen im Eigentum erwerben. Rechtsnachfolger, die mehr als fiinf Wohnun-
gen im Eigentum erwerben, haften fiir die Verpflichtungen aus diesem Vertrag im
vollen Umfang.

Mehrere Rechtsnachfolger haften jeweils solidarisch.

Ungeachtet einer Ubertragung auf einen Rechtsnachfolger haften die (ibertragen-
den Projektwerberinnen fiir die Erfiillung der sie aus diesem Vertrag treffenden
Pflichten weiterhin solidarisch mit solchen Rechtsnachfolgern fort und halten die
Stadt Wien aus einer allfélligen Rechtsnachfolge schad- und klaglos.

Schlussbestimmungen
Erflllungsort fir diesen Vertrag ist Wien.

Mindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen oder Er-
ganzungen dieses Vertrags bediirfen zu ihrer Wirksamkeit einer schriftlichen Ver-
einbarung, die von sédmtlichen Vertragsparteien zu unterfertigen ist, sofern nicht
eine strengere Form gesetzlich vorgeschrieben ist. Dies gilt auch fiir Anderungen
oder Ergénzungen dieser Schriftformklausel.

Abgesehen von der Uberbindung von Pflichten aus diesem Vertrag auf Rechtsnach-
folger gemaB Punkt 16 gelten sdmtliche Rechte und Pflichten aus und im Zusam-
menhang mit diesem Vertrag ausschlieBlich fiir die Parteien dieses Vertrags. Dritte
kénnen keine Rechte aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag geltend ma-
chen.

Die Nichtausiibung oder die nicht sofortige oder nicht ganzliche Auslibung eines
Rechtes geméaB diesem Vertrag durch eine Vertragspartei hat nicht zur Folge, dass
dieses Recht spéater nicht mehr ausgeiibt werden kann. Daraus folgt jedoch keine
Verlangerung gesetzlicher oder vertraglicher Fristen. Soweit nicht ausdriicklich et-
was anderes bestimmt ist, gilt ein Verzicht auf ein Recht nach diesem Vertrag nur
fur diesen einen Fall und Zweck.
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17.5.

18.

18.1.

18.2.

19.

Dieser Vertrag und alle Urkunden, auf die in diesem Vertrag Bezug genommen
wird, enthalten abschlieBend alle Vereinbarungen der Vertragsparteien in Bezug
auf den Gegenstand dieses Vertrags. Allfallig friihere in diesem Zusammenhang
getroffene Absprachen und Vereinbarungen der Vertragsparteien, mogen diese
schriftlich oder miindlich zustande gekommen sein, treten mit Vertragsunterferti-
gung auBer Kraft.

Abschluss dieses Vertrages und Ausfertigungen

Festgehalten wird, dass dieser Vertrag zunéachst von den Projektwerberinnen un-
terfertigt wird. Mit Unterfertigung dieses Vertrages durch die Projektwerberinnen
und Ubermittlung an die Stadt Wien bleiben die Projektwerberinnen mit dem sol-
cher Art erfolgenden Anbot auf Abschluss des Vertrages der Stadt Wien sechs Mo-
nate im Wort.

Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, von welchen die Stadt Wien
eine Ausfertigung und eine Ausfertigung die Projektwerberinnen erhalten. Den Pro-

jektwerberinnen steht es frei, gemeinsam einen Verwahrer ihrer Vertragsausferti-
gung zu bestimmen.

Anlagen
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oM 1= £y L 1L« H Anlage ./2
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Muster ErfﬂHungsgarantie__m___,,____,,________-__._________“________"________,____________‘___._Anlage J5
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Anlage 2 zum stidtebaulichen Vertrag

Oberes Hausfeld Qualitdtenkatalog
Stand 03.04.2020

Dariiber hinaus wurde ein Frei- und Grunraum-Wettbewerb abgewickelt und von diversen Expertinnen Studien
und Gutachten zu nachfolgenden Themen erstellt, um die Entwicklung eines qualititsvollen und modernen
Quartiers sicherzustellen: Verkehr und Mobilitat, Dienstleistungen und Handel, Nutzung der ErdgeschoR-Zonen,
Sport- und Jugendspielflachen, Mikroklima und Windkomfort, Energiekomfort, Vermessung und
Bodenuntersuchung. Es liegen bereits Testplanungen fir simtliche Bauplatze vor. Diese wurden durch den
Quartiersbeirat freigegeben und in eine Gesamtibersicht (,, Masterplan”) eingearbeitet. Weiters wurde in
Abstimmung mit den Dienststellen der Stadt Wien der Entwurf fiir die generelle StraRenplanung samt
infrastrukturellen Einbauten ausgearbeitet. Dieser Katalog fasst die wesentlichen Qualitdtsziele, die sich aus
diesen Planungen ergeben so zusammen, sodass im Rahmen einer Vorpriifung jedes Projekt auf deren
Einhaltung gepriift werden kann.

Gestaltungsleitlinien fiir Freiraum und Bauten

1. Praambel / Intention

Der dem Stadtentwicklungsprojekt »Oberes Hausfeld« zugrundeliegende Masterplan ist das Ergebnis eines
mehrstufigen Planungs- und Auswahlverfahrens. Die stadtebaulichen Vorgaben wurden im Quartiersbeirat
Oberes Hausfeld in Form eines breit angelegten Beteiligungs- und Diskussionsprozesses in vielen Teilaspekten
(Freiraumgestaltung, Verkehr, Erdgeschossbelebung, Siedlungsbinnenklima (MaRnahmen gegen sommerliche
Uberhitzung), soziale Durchmischung ( Baugruppenintegration), usf.) bereichert und vertieft und unter den fir
die Umsetzung verantwortlichen Bautrdgern, Dienststellen der Stadt Wien und freischaffenden Vertreterinnen
der Architektur und Freiraumplanung abgestimmt.

Der »Masterplan Oberes Hausfeld« verfolgt die unterscheidende Ausformulierung von offentlichen,
halbprivaten und privaten AuBenrdumen: mitunter enge, an historischen Dimensionen orientierte
StraBenquerschnitte; im Gegensatz dazu, groRzigige Innenhdfe, ausgeweitete Plitze und ein »Stadtpark«, der
diese Bezeichnung verdient.

Das stadtebauliche Grundelement kann als freie, undogmatische Neuinterpretation einer Blockrandbebauung
beschrieben werden: im Grundriss aufgelockert und in den Hohenentwicklungen durch gezielt gesetzte
Hochpunkte akzentuiert - eine bewegte, von rigider Strenge befreite Silhouette bildend.

Diese Vorgaben verfolgen das Ziel, dem offentlichen Raum und der Stadt ihre verloren gegangene Gewichtung
zurlickzugewinnen und zwischen Stadt und Haus (Objekt) wieder einen Bedeutungsgleichstand herzustellen.
In diesem Interesse wollen die Gestaltungsleitlinien die urbanen und rdumlichen Intentionen des Masterplans
unterstiitzen (priorisieren), die stidtebaulichen und sozialen Konzepte und Zielsetzungen starken, eine
Stadtteilidentitét, sowie einen urbanen und sozialen Mehrwert sichern.

In diesem Sinne kommt dem Einzelobjekt (Haus) die Rolle eines Gliedes der Stadt zu, welches sich durch
substanzielle Qualititen und eine sorgféltige Gestaltung hervortut, anstatt durch die Lautstérke seines
formalen Auftretens. Insofern sind auch die eingeschrinkten Gestaltungsmittel (Material- und Farbwahl) keine
Einladung zu gestalterischer Sorglosigkeit und Banalitit sondern zur angemessenen Prioritatensetzung.

Die im Quartierbeirat beschiossenen Gestaltungsleitlinien sind Teil der Bemihungen um eben diese Sicherung

2. Freirdume (halbéffentlich und privat):

® JeBaufeld bzw. Hof ein Griinraumplanerinnenteam
{um ein einheitliches Gestaltungskonzept je Hof zu gewahrieisten),

Oberes Hausfeld Qualitdtenkataiog i/&
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Anlage 2 zum stadtebaulichen Vertrag

e Keine Ziune zwischen den einzelnen Bauparzellen, Abgrenzungen nur zwischen halbéffentlichem Hof
und privaten Freisitzen

e Sicherung des privaten Freiraums in Form eines qualitdtsvollen Sichtschutzes und méglichst durch
Niveauunterschiede.

e Deutliche Ausformulierung der halbéffentlichen Héfe und deren Trennung vom &ffentlichen Raum.
Keine &ffentliche Durchwegung der Hofe. (Dem affentlichen Raum (StraRen, Plitzen) soll die
Frequenz nicht abgezogen werden).

e Liftungsbauten sollten bodeneben sein oder gut in den Bau oder in die Gestaltungselemente des
Freiraums integriert werden.

e Ausreichender Humusaufbau Uiber Tiefgaragen oder Kellerrdumen (ca. 60 cm) (zwecks Sicherung
eines qualititsvollen Bewuchses). Ausreichende Erdkerne zur Pflanzung der gem. §79 Abs. 7 der
Wiener Bauordnung vorgeschriebenen Baume.

e Finheitliche Bodenbelige und eine einheitliche Ausstattung/Méblierung (Ablaufrinnen) je Baufeld und
Hof.

3. Bauten

e Hauseingange sind zum &ffentlichen Raum hin zu orientieren, idealerweise mit Blickbeziehung in den
Innenhof. Hauptzugénge fithren nicht iber die Innenhéfe! (FuBganger sollen die 6ffentlichen Raume
beleben.) Aus den Wohnhdusern ist ein direkter Zugang zu den halboffentlichen begriinten
Innenhdfen sicherzustellen.

e Haus- und Hofzugange immer raumlich und visuell von Garagenrampen getrennt.

e Keine offenen Garagenrampen. Bevorzugt baukdrperintegriert oder als dezentes Element der
Freiraumplanung.

e Keine fensterlosen Stirnseiten/Feuermauern (Ausnahme: wo diese aus baurechtlichen Griinden und
zum Brandschutz vorgeschrieben sind).

s Hochste Sorgfalt bei der Gestaltung der Fassaden vor Miillrdumen, Kinderwagen- und
Fahrradabstellraumen (keine »toten« Fassadenteile).

e Fassaden ausschlieBlich verputzt und/oder in naturgrauem Sichtbeton, (zwecks Priorisierung von
Stidtebau und Bauskulptur und einer beruhigten Gesamtwirkung).

e Einhaltung der vom Quartiersbeirat zu beschlieRenden Farbfamilie fiir die Putzflachen.

e Eine zuriickhaltende Farb- und Materialwahl bei Balkon- und Loggienbriistungen, Blickdichte wo zur
sicherung der Privatsphére erforderlich.

e Rund um den zentralen Park und an den zwei Platzen vor den U-Bahnstationen hat eine deutliche
Ausformulierung einer 2-geschossigen Sockelzone zu erfolgen. (um die Bedeutung dieses Raumes zu
betonen). (Idealerweise unterscheidet sich das 1. OG auch in seiner Funktion von den
RegelgeschofRen).

e In Richtung von StraRen und Platzen: Ausbildung der Dachterrassenbriistungen in Form des
Hochziehens der Fassaden in einheitlicher Material- und Farbgestaltung.

B, Qualititen Stidtel

+ DieHEhentagen von Stralen, Freifféchen und Gebaudeerdgeschossen werden aufefmander
abgestimmt und ergeben €in sinnvoll funktionierendes Ganzes

Oberes Hausfeid Qualitatenkatalog z/a




Anlage 2 zum stidtebaulichen Vertrag

®  Abseits der 3 Zufahrten in das Quartier Errichtung eines weitgehend autofreien Quartiers mit
beschrankter Zufahrt fur Bus, Anlieferung, Taxis, Miillabfuhr, etc.

®  Starkung der umweltfreundlichen Mobilitdt — Vorrang fiir FuBgangerinnen, Radfahrerinnen und
offentlichen Verkehr, deutliche Darstellung dieser Prioritit in der Oberﬂéchengesta!tung im
offentlichen Raum.

® Der homogenisierte Finsatz von Beldgen, Bepflanzungen und Stadtraumméblierung strukturiert den
offentlichen Freiraum.

® Auf allen Baufeldern werden grofziigige gemeinsame, halboffentliche Griinflichen mit Kinder- und
Jugendspielplitzen errichtet.

* Allenfalls erforderliche Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen sind minimiert und gestalterisch
sinnvoll in die Freiraumgestaltung integriert.

* Die Vorgérten/Vorzonen erginzen einerseits den 6ffentlichen Raum mit Nutzungsangeboten und
nehmen andererseits private, moglichst erhohte, baulich gefasste JFreisitze” auf,

®  Wohnnutzungen im Erdgeschoss und ihre Anspriiche an Privatheit, Eigengarten, aber auch ihre
funktionalen und gestalterischen Auswirkungen auf den StraRenraum haben eine besondere Prioritit.
Um die Privatsphére der Wohnungen zum StraRenraum hin zu schiitzen sind diese méglichst erhéht
zum Boden zu planen. Schwellen zum &ffentlichen Freiraum sind einheitlich auf Basis der
diesbeziiglich erarbeiteten Studie zu gestalten (,Freisitz”).

* Gesamthafte Gestaltung der 6ffentlichen, halbéffentlichen und privaten Freiflachen entlang der StraRe
»An den alten Schanzen” als Boulevard mit mehreren Baumreihen, attraktiver FuBgéngerinnen- und
Radverkehrsverbindung und wegbegleitenden Spiel- und Nutzungsangeboten, zum Teil auch am
Bauplatz, aber frei zuganglich.

* Die Gestaltung der Kante an der StadtstraRe (Weg, Absturzsicherung, Geli ndeentwicklung) ergibt ein
sinnvoll gestaltetes und nutzbares Ganzes.

* Gemeinschaftliche, publikumsorientierte und gewerbliche Nutzungen lagern sich um den zentralen
Park, die StraRen Code 06789, 07435 und 07015, die U-Bahn-Vorplatze und die Gratzlplatze an. Die
bauliche Ausformung und Nutzung der Erdgeschosszonen entspricht dem im Masterplan dargesteliten
Erdgeschosszonenkonzept und weist angemessene Flexibilitit fiir Nach- und Umnutzungen auf, die
angrenzend und davor geplanten baulichen Einrichtungen und Freiflichen sind darauf abgestimmt.

* Die Gratzlplitze fordern als Aktivierungsflichen die Nachbarschaftsbildung mit gewerblicher und
gemeinschaftlicher Nutzung. Ihre Oberflache ist gesamthaft Gber die Grundgrenze hinweg bis an die
AuBenmauer der den Platz begrenzenden Hiuser zu gestalten.

® Die Gestaltung der Erdgeschosse und Vorzonen an der ,Greenline” nimmt Bezug auf die im
StraRenraum geplanten Griin- und Freiraumfunktionen,

® Im Sinne der Klimawandelanpassung wird jedes Gebaude- und Freiraumprojekt durch
planungsbegleitende Mikroklimaanalysen optimiert. Die Begriinung maglichst vieler Flichen — auch
Flachddcher und Fassaden — ist vorgesehen.

C. Qualitidten Mobilitit

Die Einhaltung folgender MaRnahmen zur Forderung umweltfreundlicher Mobilitit wird im Zuge des
Qualitatssicherungsprozesses filr Gehéude und Freiflichen berprift:

* Errichtung von Sammelgaragen in Hoch- und Tieflage mit konzentrierten Ein- und Ausfahrten zur
Versorgung mit den vorgegebenen Piichtstettptitzen nkd, dernvmlendigunﬁesuchemmn—smﬂpﬁtm
{Kurzparken in mind. 1 Garage je Zufatrt ins Quartier, in Summe 3).

Oberes Hausfeid Qualitdtenkataiog 3i/&a
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Anlage 2 zum stidtebaulichen Vertrag

Auf allen Bauplitzen und im 6ffentlichen Raum werden ausreichend Radabstellplatze sowohl im
Ereien als auch in iberdachten Bereichen hergestellt. Mindestens 10 frei zugangliche Radabstellpldtze
im Nahbereich jedes Hauseingangs, moglichst viele der gesetzlich vorgeschriebenen
Fahrradabstellplatze moglichst ebenerdig und jedenfalls im Gebiude auf kurzem Weg erreichbar, der
Rest Gber ausreichend groRe Aufziige bzw. Rampen mit nicht mehr als 10% Neigung erschlossen,
direkte Wege, gute Beleuchtung, Vermeidung von Angstraumen, auch Radabstellplatze fiir
Beschiftigte wo gegeben. Pro Fahrradraum wird eine Radservicestation (Stele oder Wandschrank mit
Luftpumpe und Werkzeug) errichtet. Vorrangig werden Anlehnbigel oder Doppelstockparker
errichtet. Hangevorrichtungen entsprechen diesen Anforderungen nicht. In den Fahrradraumen ist auf
Moglichkeiten fiir das Abstellen von groReren Fahrradern / Lastenradern und Anhé@ngern zu achten
(5% der Stellplatze).

Riumlichkeiten fur 3 Mobilitatsstationen (angedacht in den Gebaduden auf den Bauplatzen D2, K3, 01
oder auf Flichen der Wiener Linien im Nahbereich von Bauplatz 01 ) in ausreichender GroRe fur die im
Detail-Mobilitatskonzept festgelegten Angebote werden errichtet.

Oberes Hausfeld Qualitdtenkataiog
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Anlage 3 zum stadtebaulichen Vertrag

Oberes Hausfeld - Qualitdtssicherungsprozess
Stand 03.04.2020

Die Projektwerberinnen verpflichten sich im Rahmen der Planung, jedenfalls aber vor erstmaliger Einreichung
bei der Baubehérde und vor jeder Einreichung eines Auswechslungsplans jedes Projekt einer
Qualitatssicherung nach folgendem Ablauf zu unterziehen:

1. Abstimmungs- und Vorpriifungsebene
Akteur: Vorpriifungsbiiro:
seitens MA 21 B beauftragtes Biiro
- Fachleute werden nach Bedarf beigezogen (Dienststellen der Stadt Wien, evtl. externe Fachleute fir
Mikroklimasimulation, ErdgeschoBzonen etc.)

« Die Projektwerberinnen ibermitteln ihre Plane und ihr Einsatzmodell in einem vom Vorpriifungsbiiro zu
definierenden ausreichenden Zeitraum vor den Sitzungen in einem vorab definierten Detailgrad (z.B. incl.
Feuerwehraufstellflichen). Zur Beurteilung der stadtebaulichen Wirkung sind Grundriss EG+Freifldchen mit
Héhenkoten, StraRenansicht; evtl. markante Schnitte sinnvoll.

¢ Die Planung des StraRenraums sowie des &ffentlichen Griinraums des Quartiers (ausgenommen ,zentraler
Park” und ,Haide") erfolgt ganzheitlich im Auftrag der Projektwerberinnen durch einen StraRenplaner und
durch eine bereits im Park- und Freiraumwettbewerb ermittelte Landschaftsarchitektin in Abstimmung mit
den zustindigen Dienststellen der Stadt Wien, die ihre Planungen mit den Gebidudeplanungen und den
Planungen aus dem Detail-Mobilititskonzept abstimmen und zum Einspielen in den Gesamtplan zur
Verfiigung stellen.

s Die Plane der einzelnen Projekte (Gebaude, Freiflachen und dffentlicher Raum) werden vom
Vorpriifungsbiiro sukzessive in einen gemeinsamen Plan zusammengespielt bzw. in ein seitens der
Projektwerberinnen bereitgestelltes Gesamtmodell (1:500) eingesetzt

e Inder Vorpriifung wird festgestellt, ob die Vorgaben gemaR Qualititenkatalog sowie die Ziele des
Rahmenplans und des ,Masterplans” eingehalten werden und ob es Konflikte an den Schnittsteilen zu den
Nachbarplanungen (Geb#ude, Freiflichen und tffentlicher Raum) gibt. Nach Méglichkeit werden
Abweichungen und Probleme bereits bilateral korrigiert

e Grundlage der Priifung sind folgenden Dokumente:

- Rahmenplan gem. STEK-Beschluss vom 08.11.2016
- ,Masterplan” als vertiefte Ausarbeitung des Rahmenplans, Stand 02.04.20. (Anlage./6)
- Qualitatenkatalog Stand 03.04.2020 (Anlage ./2)

e Auch die Stadt Wien (MA 19, MA 28 und MA 42} wird ihre StraRen- und Freiraumplanungen im
Projektgebiet in den gemeinsamen Plan einspielen lassen und im Quartiersbeirat vorstellen und allféllige
{iberarbeitungsempfehiungen priifen und in Ubereinstimmung mit den stadtinternen Richtlinien moglichst
beriicksichtigen. Planungen der iibergeordneten Infrastruktur (ibergeordnete Strafen, U-Bahn-Stationen,
etc.) kénnen jedoch seitens des Beirats nicht beurteilt werden.

2. Qualititssicherung Stédtebau
Akteure: Quartiersbeirat

< Jedes Projekt wird mitvorprifbericht in emer Zusammvenschau Tt dem Bmtetd dem Ooertersbeima
vorgelegt.

e Halt ein Projekt die Vorgaben des Qualittenkatalogs €in und entspricht den Zielsetzungen des
Masterplans und des Rahmenplans, ist s vom Beirat fir die néchste Stufe - Qualitdtssicherung
Einzefgebdudefreizugeben

Uberes Hausfeid Quaiitdissicherungsprozess i/3




Anlage 3 zum stidtebaulichen Vertrag

¢  Halt ein Projekt die Vorgaben nicht ein, kdnnen die im Beirat vertretenen Fachleute
Uberarbeitungsempfehlungen machen oder die Begleitgruppe mit einer vertieften Prifung , Diskussion
und Uberarbeitungsempfehlungen befassen.

3. Qualitatssicherung Einzelgebiude

* Projekte im geférderten Wohnbau werden dem Grundstiicksbeirat vorgelegt

* Projekte nach Wohnbau-Call werden dem WBI-Beirat vorgelegt

* Rein freifinanzierte Projekte werden durch die Begleitgruppe begutachtet

*  Es wird angestrebt, die Begutachtungen dieser 3 Gremien mdglichst gut koordiniert und mit Informationen
aus dem bisherigen Planungsprozess vorbereitet abzuhandeln und jeweils benachbarte Bauvorhaben nach
Méglichkeit gemeinsam zu diskutieren. Jedenfalls werden dem Grundstiickbeirat und dem WBI-Beirat
soweit Personen und Unterlagen aus der Ebene Qualitatssicherung Stadtebau zur Sejte gestellt, dass ein
Informationsfluss zu den Planungszielen und eine Zusammenschau des Objekts mit seinem geplanten
Umfeld sichergestellt ist.

Die Projektwerberinnen verpflichten sich, ihre Projekte nur nach Pldnen zu realisieren, die durch die in Punkt 2
und 3 definierten Gremien freigegeben wurden. Uberschreiten nach einer allfalligen Uberarbeitungsphase die
Abweichungen aus Sicht des Beirats oder der Begleitgruppe ein vertragliches AusmaR, wird die MA 19 ersucht,
das Projekt im Zuge der architektonischen Begutachtung dem Fachbeirat vorzulegen. Bei Projektanderungen
werden samtliche Einreich- und Auswechslungspline vor Einreichung dem Vorpriifungsbiiro ibermittelt. Dieses
entscheidet, ob die Anderungen geringfigig sind oder eine neuerliche Beiratsvorlage erforderlich ist.

Gremien und Institutionen

Dazu werden folgende Gremien und Institutionen eingerichtet:

* Vorpriifungsbiiro: Vorpriifung durch Masterplaner — Das Biiro das den stidtebaulichen Teil des
Rahmenplans erstellt hat wird seitens der Stadt Wien, MA 21 B, mit den oben beschriebenen
Leistungen beauftragt.

* Quartiersbeirat: Ein Quartiersbeirat, der zur Abstimmung der Projekte dient, wurde von der Stadt
Wien und den Projektwerberinnen bereits vor mehreren Jahren eingerichtet. Im Sinne der neuen
Aufgaben, die in den kommenden Projektphasen zu erfiillen sind, wird dieser Beirat wie folgt adaptiert
bzw. weitergefiihrt:

3 Vertreterlnnen der Stadt Wien (derzeit MA 21B, MA 19, MD-BD)

3 Vertreterinnen der Projektwerberinnen

3 gemeinschaftlich einvernehmlich von Stadt Wien und Bautragern ausgewshlte externe Expertinnen
(Kompetenzen im Bereich Architektur, Freiraumplanung, Klimawandelanpassung, ... - In Hinblick auf
inhaltliche Kontinuitdten werden insbesondere bisherige Mitglieder des Quartiersbeirats, Mitglieder
des Grundstiicksbeirats, des WBI-Beirats oder des Fachbeirats fiir Stadtplanung und Stadtgestaltung
herangezogen).

1 VorsitzendeR (seitens der Stadt Wien bestellt und beauftragt)

1 Vertreterin des Vorpriifungsbiiros (Masterplaner)

¢ 1Vertreter der Bezirksvorstehung
Zur Beratung von MobilitdtsmaRnahmen werden seitens der Stadt Wien zusitzliche Vertreterinnen
der relevanten Fachdienststeltentinzugezogen, die den Beiratzueirem «Mobiftatsberat“ergimren.
Der Quartiersbeirat adaptiert die bestehende Geschéftsordnung auf dieser Grundlage und gibt sich
dariber hinaus darin die erforderlichen Regelungen selbst.

© Begleitgruppe:

2 Vertreterinnen der Stadt Wien {MA 135, MA 218)
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Anlage 3 zum stadtebaulichen Vertrag

1-2 freischaffende Architektinnen und 1 Landschaftsplanerin, einvernehmlich von Stadt Wien und
Bautrdgern aus dem Quartiersbeirat entsandt.

Zur Vermeidung von Unvereinbarkeiten verpflichten sich die Projektwerberinnen, die Vorpriiferinnen und die
externen Expertinnen in Quartiersbeirat und Begleitgruppe wéhrend der Beiratstatigkeit nicht mit Planungen
im Projektgebiet zu beauftragen.

Die Vertreterinnen und Vertreter der Stadt Wien und der Projektwerberinnen erbringen die Leistungen fur den
Quartiersbeirat im Zuge ihrer Aufgabenerfiillung als Dienstnehmerinnen bzw. Dienstnehmer in ihren jeweiligen
Unternehmen bzw. bei ihren Dienstgebern und verrechnen keine Honorare.

Externe Expertinnen und Experten kénnen fiir ihre Leistungen Honorarnoten gem. Gebiihrenordnung der
Architekten und Ingenieurkonsulenten legen. Die Kostentragung erfolgt fur den Vorsitzenden sowie das
Vorprifungsbiiro durch die Stadt Wien und fir alle anderen externen Fachleute durch die Projektwerberinnen.

Ablauf Qualititssicherung MobilitétsmaBnahmen

Von den Projektwerberinnen wird als Grundiage fiir Entscheidungen zum Einsatz des Mobilitatsbudgets dem
um mit Mobilititsfragen befassten Dienststellen ergénzten Quartiersbeirat ein detailliertes Umsetzungs- und
Betriebskonzept fiir MobilitdtsmaRnahmen (Detail-Mobilititskonzept) zur Beurteilung und Freigabe vorgelegt.
Eine mogliche Strukturierung des Mobilittskonzeptes kann dem , Leitfaden MobilitatsmaRnahmen im
Wohnbau, Werkstattbericht 184 entnommen werden. Jedenfalls soll behandelt werden:

1. Ausstattung der Mobilitétsstationen: Ein multimodales Mobilitatsangebot ist zu schaffen, das fir
Bewohnerschaft /Betriebe des jeweiligen Grundstiickes aber auch fir fremde Personen nutzbar ist.
Angedacht sind unter anderem alternative Mobilitdtsangebote im Verleihsystem wie z.B.
Kraftfahrzeuge, Fahrrader, Lastenfahrrader, Anhédnger, Trolleys, Scooter, offentlich zugangliche E-
Ladestationen, Last-mile-Logistikangebote, AbschlieBbare Abstelleinrichtungen etc. (jedenfalls in jeder
Mobilititsstation 2 Carsharing-KFZ, Radabstellplatze, Lastenrad)

2. E-lLadeinfrastruktur: Verortung &ffentlich zugangliche/nicht &ffentlich zugéngliche, Qualitat, Quantitat

3. Fahrradabstellinfrastruktur: Suche geeigneter Flichen, Verortung und hochwertige Ausstattung,
aufbauend auf den im Qualititenkatalog definierten Qualitdten. Angedacht sind neben den fiir das
Quartier selbst erforderlichen Stellplatzen gesicherte, fiir jedeN nutzbare Fahrradgaragen als Bike &
Ride Stellplatze jeweils innerhalb von 100m Entfernung von den beiden U-Bahnstationen.

4. Vernetzung: Die Mobilititsangebote werden mit den Angeboten in der Umgebung, insh. den
Quartieren Berresgasse und Aspern Seestadt, abgestimmt und nach Méglichkeit/Bedarf vernetzt,
sodass attraktive Gesamtangebote entstehen. Die Einbindung der Angebote in gesamtstadtische
Netzwerke/Apps wird angestrebt.

5. Ablauf der Information der Bewohnerinnen tber die Mobilitdtsangebote

6. Sonstige Angebote wie zB Trolleys, Fahrscheine, Bedarfsabstimmung der Kurzparkangebote fir KFZ
etc.

Evaluierung: Die Projektwerberinnen bermitteln jeweils 1,5 Jahre nach Inbetriebnahme jeder
Mobilititsstation einen Evaluierungsbericht iiber die Umsetzung und Wirksamkeit der gesamten
MobilititsmaRnahmen incl. Budgetabrechnung und Vorschau Gber die geplante Mittelverwendung an die Stadt
Wien (MA 21 B). Fiir jede einzelne MaRBnahme des Mobilitatskonzepts wird angeflhrt wann und wie sie
umgesetzt wurde und die Wirksamkeit evaluiert. Bei Bedarf sollen auf Grundlage dieser Evaluierungsberichte
einvernehmlich Nachjustierungen der MaRnahmen vereinbart werden. Wenn das Mobilitdtsbudget erschopft
ist wird seitens der Projektwerberinnen ein Abschlussbericht zur Mittelverwendung tbermitteit.
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;Wiener Gebietsbetreuung Stadterneuerung*

Stadtteilmanagement

im Auftrag der Stadt Wien — Technische Stadterneuerung,
Geschaftsgruppe Wohnen, Wohnbau, Stadterneuerung und Frauen

Ziel ist es, die Stadt gemeinsam mit den Wienerinnen
weiterhin als lebenswerte und sozial nachhaltige Stadt zu gestalten,
in der die Menschen gerne leben!

Die Gebietsbetreuung Stadterneuerung ist sowohl in Stadterneuerungs- als auch in
Stadtentwicklungsgebieten tatig. Die sich daraus ergebenden Wohnumfeldthemen
berlicksichtigen somit nicht nur die gewachsenen sozialen und baulichen Strukturen einer
grinderzeitichen Bebauung, sondern auch jene von neu entstehenden Stadtteilen.

Sie versteht sich als Vermittlerin zwischen Politik, Verwaltung sowie Bewohnerinnen und
kooperiert dabei mit unterschiedlichen Akteurinnen des Stadtgeschehens. Die
Gebietsbetreuung Stadterneuerung ist eine verlissliche Partnerin in der kooperativen
Stadtteilarbeit. Durch ihre kontinuierliche Arbeit in den Auftragsgebieten und die langfristige
Begleitung bei der Entstehung neuer Stadtteile kénnen ,belebte* Strukturen aufgebaut
werden. Sie agiert sowohl als ,vor Ort ansassige" als auch ,aufsuchende*
Serviceeinrichtung, um die Bedirfnisse der Bewohnerinnen proaktiv zu identifizieren (,Ohr
vor Ort’) und das Potenzial der Stadtteilbewohnerinnen zur Mitgestaltung des Wohnumfeldes
zu mobilisieren, um langfristig das nachbarschaftliche Miteinander zu gewabhrleisten.

Neben der Schaffung von qualititsvollem und kostenglinstigem Wohnraum ist es auch
notwendig das soziale Miteinander, die aktive Beteiligung der neuen Bewohnerinnen
sowie die Identifikation mit dem neuen Wohnumfeld zu fordern. Der Einsatz eines
Stadfteilmanagements ist der richtige Schritt, um statt Monostrukturen einen belebten
Stadtteil zu entwickeln. Daher werden seit 2012 groe Stadtentwicklungsgebiete durch ein
Stadtteilmanagement begleitet.

Wiener Gebiets betreuung Stadterneuerung
Stadtteilmanagement Oberes Hausfeld un Stadt
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PRAAMBEL

Leitbild ,, Stadt entsteht im Dialog!“

Vor dem Hintergrund des gesellschaftlichen und dkonomischen Wandels sind die
baulich-rédumlichen und investiven Aspekte der Stadteilentwicklung, um die sozialen,
kulturellen und okologischen Dimensionen zu erweitern. Dazu gehodren die
Erarbeitung und Umsetzung integrativer MaRnahmenkonzepte sowie die
Mobilisierung der lokalen Selbstorganisationskréfte im neuen Stadtteil und seinen

Quartieren.

Definition

Stadtteilmanagement ist demnach ein ergdnzendes Instrument zur Umsetzung
integrierter Stadtentwicklung, das interdisziplindres Denken voraussetzt und die
Férderung des Stadtteillebens, die Stérkung der sozialen Netze und ortlichen
Potenziale sowie die Motivation der Bewohnerinnen zu Beteiligung und sozialem
Engagement zum Ziel hat.

Grundsitze und Standards

= Stadtteilmanagement ist nicht primar als Aufgabe einer einzelnen Institution
aufzufassen, sondern muss als sozialrdumliches Handlungssystem gesehen
werden. Stadtteilmanagement, verstanden als System, bedeutet nicht nur die Arbeit
der Stadtteiimanagerinnen bzw. die Existenz eines Stadtteilblros, sondern betrifft ein
Netzwerk von Akteurinnen aus den unterschiedlichen Einrichtungen und Sektoren
im Stadtteil. Eingebunden sind dabei kommunale Politik, Verwaltung, Bautrager,
soziale Dienste, lokale Vereine etc. - alle Akteurlnnen im Stadtteil tragen ihren Teil zu
einem funktionierenden und lebendigen Stadtteil bei.

= |n seinem Selbstverstindnis ist Stadtteiimanagement Netzwerk“-Management,
d.h. ein prozessorientierter Organisationsaufbau von tertiaren Netzwerk-Strukturen in
neuen Quartieren (,Netzwerk der kleinen Netzwerke").

= Um einerseits zielorientierte MaRnahmen sicherzustellen und andererseits nach dem
Subsidiaritatsprinzip Entscheidungen mdglichst biirgerinnennah zu gestalten, muss
sich Stadtteilmanagement an einer Kombination von Top-Down und Bottom-Up-
Ansitzen orientieren.

= Das Zusammenwachsen der bestehenden sowie der neuen Stadtteile sowohl in
stadtebaulicher Hinsicht, als auch betreffend Infrastruktur und sozialer Aspekte ist
zentral fiir einen multifunktionalen Stadtteil, der allen Bewohnerinnen gute Wohn- und
Lebensqualitat bietet.

Wiener Gebietsbetreuung Stadterneuerung
Stadtteilmanagement Oberes Hausfeld un Stadt
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* Das Stadtteimanagement muss auf das entsprechende Gebiet zugeschnitten sein,
d.h. fiir die Entwicklung des Stadtteils miissen stadtteilbezogene Ziele, Themen
und Problemlagen und daraus abgeleitete Handlungserfordernisse in den
Mittelpunkt  gerlickt werden. Dem entspricht auch der Grundsatz der
~Sozialraumorientierung".

* Der Begriff Stadtteilmanagement darf nicht in einer engen Definition auf
soziokulturelle Strategien der Gemeinwesenarbeit im Stadtteil beschrinkt
werden. In der Fachliteratur herrscht weitgehend darGber Ubereinstjmmung, dass die
Bedeutung des  Begriffs Stadtteimanagement  auf  den gesamten
Integrationsvorgang von Handlungen der beteiligten Professionen bzw. Akteurinnen
bezogen ist.

= Mit dem Instrument Stadtteilmanagement wird ein integrativer, sozialrdumlicher
Anschub geleistet, damit selbsttragende Strukturen im neuen Stadtteil entstehen und

sich festigen.

STRATEGISCHE ZIELSETZUNGEN

Zielsetzungen

e Zusammenwachsen von ,Neu" und ,Alt" férdern

e Aufbau von Netzwerkstrukturen

* Nachbarschaften, das Stadtteilleben und soziale Netze stirken
» Stadtteilbewusstsein und Identifikation aufbauen

* Informationsbereitstellung fiir Interessentinnen

Nicht-Ziele

¢ Qualitatssicherung tiber Stadtteilentwicklung

» Mobilititskonzepte entwickeln und Mobilititsfonds verwalten
e Steuerung von baulichen MaRnahmen

* Auftritt der Bautrager sowie Wohnungsvergabe

* EG- Management — Verwertung der Sockelzonen

Wiener Gebietsbetreuung Stadterneuerung
Stadtteilmanagement Oberes Hausfeld
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GROBKONZEPT
Stadtteilmanagement Oberes Hausfeld

Das gegenstandiiche Grobkonzept wurde von der Koordination Gebietsbetreuung
Stadterneuerung erarbeitet, welche als eigene Organisationseinheit der Stadt Wien -
Technische Stadterneuerung und damit in Vertretung dieser als Auftraggeberin der GB*
agiert und in diesem Wirkungsbereich fur die Definition der Aufgabengebiete,
Qualititsanforderungen, die laufende inhaltiche und fachliche Steuerung der
Gebietsbetreuungen Stadterneuerung zustandig ist.

in diesem Grobkonzept ist ein aus fachlicher Sicht der Koordination GB* sinnvoll
einzusetzendes Stadtteimanagement Oberes Hausfeld formuliert. Dies beruht auf
Erfahrungswerten aus 7 Jahren Stadtteilmanagement-Arbeit der GB* und gibt einen
Einblick/Ausblick auf die

« erforderlichen MalRnahmen (LeistungsbifdlLeistungsbeschreibung — siehe Punkt A),

« Ressourcenkalkulation pro Kalenderjahr (siehe Punkt B) sowie

e inhaltiche Schwerpunktsetzungen innerhalb des empfohlenen Zeitrahmens von
mindestens 6 Jahren beginnend ab 2020 (siehe Punkt C)

e Einrichtung eines Stadtteilmanagement-Buros (siehe Punkt D)

Dieses Grobkonzept wurde mit dem Quartiersbeirat Oberes Hausfeld inhaltlich abgestimmt.
Dariiber hinaus wurde vereinbart, dass Aufgaben, wie etwa gemeinsamer Auftritt der
Bautriger, EG-Management oder Wohnungsvergaben (siehe dazu Seite 3 - ,Strategische
Zielsetzungen) nicht im Leistungsprofil enthalten sind und vom Stadtteilmanagement nicht
abgedeckt werden. Dies v.a. deshalb, da die vorhandenen Ressourcen ziel- und
bediirfnisorientiert eingesetzt werden und der Fokus in der Stadtteilmanagement-Arbeit
auf die Bediirfnisse und Potenziale der Menschen abzielt. Bauplatzbezogene
Aktivititen im Rahmen der sozialen Nachhaltigkeit werden jedenfalls mit allen Akteurinnen
im Stadtteil abgestimmt. Ein professionelles Management der Sockelzonen (wie
exemplarisch das Einkaufsstraenmanagement in aspern Seestadt) bedarf erweiterter
Ressourcen, Kompetenzen und Zustandigkeiten, mit welchem ein Stadtteilmanagement
nicht ausgestattet ist.

Wiener Gebietsbetreuung Stadterneuerung
Stadtteilmanagement Oberes Hausfeld L Stadt
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Stadtteiimanagement im Auftrag der Stadt Wien - Technische

Stadterneuerung
unter Beteiligung der im Stadtentwicklungsgebiet tatigen Bautréger

Die im Auftrag der Stadt Wien — Technische Stadterneuerung tatige Serviceeinrichtung,
Gebietsbetreuung Stadterneuerung, tragt seit mehr als 45 Jahren nicht nur zur Umsetzung
des Wiener Models der ,Sanften Stadterneuerung" bei, sondern ist auch seit 2012 mit
Stadtteilmanagements in groReren Stadtentwicklungsgebieten in Wien erfolgreich im
Einsatz. Sie nehmen auf Stadtteilebene eine wichtige Rolle ein, durch ihre Prasenz vor
Ort kénnen langfristige Entwicklungen und Prozesse initilert und begleitet werden. Mt
Jénner 2018 wurden die Gebietsbetreuungen Stadterneuerung fiir die Dauer von 3
Jahren (bis inkl. 2020) mit der Option einer dreimaligen Verlédngerung um jeweils ein Jahr
(bis 2023) neu beauftragt — aktuell sind 5 Gebietsbetreuungen Stadterneuerung Wien weit im
Einsatz (nahere Informationen siehe www.gbstern.at). Im Jahr 2020 wurde zudem die
Weiterfiihrung des Stadtteilmanagements Seestadt aspern (seit 2014 im neuen Stadtteil
eingerichtet) ebenfalls fiir die Dauer von 3 Jahren beauftragt.

Far die Gebietsbetreuung Stadterneuerung, Stadtteilbiiro fiir den 21. und 22. Bezirk
(GB*nord), wurde die ARGE Nordstern — Stadtluft Gehmayr Salchegger OG / Caritas
Staditeilarbeit / dialogPlus Kommunikationstechnologie und Beteiligung von der MA 25 am
Standort Briinner StraRe 36-38/8/R10, 1210 Wien, beauftragt. Im Rahmen dieser
Beauftragung wurden u.a. Stadtteilmanagements im 21. Bezirk — Neu Leopoldau und
Donaufeld sowie im 22. Bezirk — Berresgasse festgelegt, wobei jeweils die lokale Prasenz
in den Gebieten gegeben ist.

Ein Stadtteimanagement fiir das Obere Hausfeld wire durch seine ortliche Lage und den
Zeitpunkt des Projekistarts in die Tatigkeit der GB*nord fiir die laufenden Staditteil-
managementgebiete Berresgasse, Neu Leopoldau und Donaufeld eingebunden. Dadurch
kann von den Erfahrungen des Teams, der erfolgten Projektarbeit, den lokalen Kenntnissen,
der laufenden Zusammenarbeit mit den Donaustidter Projektpartnerinnen und den
Bezirksvertreterinnen profitiert werden.

Die Laufzeit eines Stadtteilmanagements Oberes Hausfeld wird auf die Dauer von 6 Jahren
empfohlen. Die Stadt Wien — Technische Stadterneuerung stellt bei Umsetzung eines
Stadtteilmanagements Oberes Hausfeld durch Mitfinanzierung der Bautrager eine
Kostenbeteiligung von rund einem Drittel in Aussicht.

Wiener Gebiets betreuung Stadterneuerung
Stadtteilmanagement Oberes Hausfeid o Stadt
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A) LEISTUNGSBESCHREIBUNG

Workpackage 1: Analyse und Information

Das Stadtteilmanagement ist zentrale Anlaufstelle sowie Informationsdrehscheibe und bietet
Interessentinnen, wie etwa  (zukunftigen) Bewohnerinnen und  Anrainerinnen
unterschiedliche Informations- und Beratungsangebote zum Stadtteil.

Zu diesem Zweck erscheint die Einrichtung eines Stadtteilmanagement-Biros sinnvoll und
wichtig, welches gleichzeitig als Kommunikationszentrum im Stadtteil fungiert und u.a. fur
Vernetzungstreffen, Workshops, Arbeitsgruppentreffen und Besprechungen genutzt wird.
Samtliche Gemeinwesenaktivititen konnen somit im Stadtteilmanagment-Buro ihren
Kristallisationspunkt finden.

Die kontinuierliche Présenz nimmt dabei einen wichtigen Stellenwert ein und erscheint an
zwei Werktagen pro Woche sinnvoll.

Sozialrdumliche Analysen

« Analyse des Stadtteils, um bedarfsgerechte Arbeitsprogramme und Malinahmen zu
erstellen

Anlaufstelle, Drehscheibe bilden

« Betrieb eines schlanken, schlagkréftigen ,Biros“ zur Koordination und Organisation
von Aktivitaten vor Ort

e Drehscheiben-Funktion fir die jeweiligen  Zielgruppen (Bewohnerinnen,
Fachabteilungen, Politik) entwickeln und anbieten

e Beschwerdemanagement unter Einbeziehung Ubergeordneter Stellen der Stadt Wien
sowie relevanter Fachdienststellen

Information koordinieren

« Aktives Einholen aller stadtteilrelevanten Informationen (etwa bei den Einrichtungen
der Stadt Wien, den Wohnbautragerinnen, dem Bezirk etc.)

¢ Informationen stets aktuell halten

e Infos und Betreuung vor Ort fiir Anrainerinnen, (zukiinftigen) Bewohnerinnen sowie
fur im Stadtteil arbeitende Menschen

Méogliche PROJEKTE:

Das Arbeitspaket umfasst z.B. die Sammilung von Sozialdaten, um die Bevolkerung des
Oberen Hausfelds analytisch fassen zu kénnen oder den Aufbau von Strukturen zur
Bearbeitung von Anregungen und Beschwerden. Vorstellbar ware die Unterstutzung bei der
Entwicklung eines Forums fir den Staditeil anzubieten.

Stundenaufwand: 400

Wiener Gebiets betreuung Stadterneuerung
Stadtteilmanagement Oberes Hausfeld
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Workpackage 2: Vernetzung und Kooperation

Das Stadtteiimanagement st die  Verbindungsstelle zwischen Ubergeordneten
stadtplanerischen Konzepten, Strukturen der offentlichen Verwaltung, Bautragern und den
konkreten Bediirfnissen der Bewohnerinnen. Abstimmungs- und Vernetzungsgesprache mit
den unterschiedlichen Akteurinnen sind ein wesentlicher Faktor, um relevante Themen zu
identifizieren, deren Bearbeitung abzustimmenMeiterzutragen, Malnahmen zu initieren,
Projekte umzusetzen und Initiativen zu fordern.

Aufgrund der ausgepragten Tatigkeiten im Rahmen der sozialen Nachhaltigkeit liegt ein
besonderer Schwerpunkt auf Vernetzungstétigkeit. Vor allem zum Start (voraussichtlich
2020) wird besonderes Augenmerk darauf gelegt, die verschiedenen Akteurinnen
miteinander vertraut zu machen. Die verschiedenen Aktivititen im Rahmen der sozialen
Nachhaltigkeit werden im Rahmen des Stadtteimanagements gebiindelt.

Akteurlnnen identifizieren

* Analyse der wesentlichen Akteurlnnen und der jeweiligen Kommunikationsstrukturen

* Vernetzung und Koordination der relevanten Beteiligten und Akteurinnen, mit dem
Ziel, die vereinbarten stadtebaulichen Zelsetzungen im Stadtteil sicher zu stellen

Integration in vorhandene regionale und lokale Vernetzungsstrukturen
e Teilnahme an Vernetzungen unter Bertlicksichtigung zeitlicher Ressourcen und
Bedeutung fiir die Bewohnerinnen

Neue Vernetzungsformate
* Ausloten, ob Bedarf fiir neue Vernetzungsformate besteht und diese gegebenenfalls
initiieren und begleiten

Neue Formen der Kooperation
* Magliche neue Kooperationen mit Akteurinnen der Zivilgesellschaft (Stiftungen,
Unternehmen etc.) ausloten und initiieren

Mégliche PROJEKTE:

Das Stadtteimanagement bietet eine Austauschplattform ,,Gemeinsam wissen wir mehr
— Hausfeld“ an. Hier gibt es fir die Bautragerinnen, Planerinnen und Vertreterinnen fiir den
Bereich der sozialen Nachbhaltigkeit die Moglichkeit bauplatziibergreifende Themen, wie
Abstimmung  der Freiraumgestaltung,  Organisation  der bauplatziibergreifenden
Gemeinschaftsraume, Abstimmung der Aktivitdten zur Besiedlung, etc. zu bearbeiten.

Stundenaufwand: 400

Wiener Gebiets betreuung Stadterneuerung
Stadtteilmanagement Oberes Hausfeld W Sta d'l'
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Workpackage 3: Lebensqualitdt und Zusammenleben

Im Oberen Hausfeld sollen lebendige Nachbarschaften entstehen. Wahrend in inner-
stadtischen Stadtentwicklungsgebieten auf gewachsene Nachbarschaften zurtckgegriffen
werden kann, miissen hier nachbarschaftiche Beziehungen ganz neu aufgebaut werden.
Dieser Prozess bringt Herausforderungen und Chancen mit sich und wird vom
Stadtteilmanagement mit unterschiedlichen Impulsen und Angeboten unterstitzt. Mittels
Community Building sollen soziale Netze initiet und gestarkt werden, die
gemeinschaftliches Handeln, Solidaritat und Zugehérigkeit ermoglichen. Die Kntipfung
nachbarschaftlicher Beziehungen zwischen den Bewohnerinnen des Oberen Hausfelds und
bereits ansassiger Bevolkerung stellt einen wesentlichen Schwerpunkt dar.

Zusammenwachsen von Alt und Neu

« Bewusstseinsbildung fiir die Vorteile, welche der neue Stadtteil bietet
e Information zu den Stadtteilentwicklungen anbieten

Stadtteilbewusstsein und Identifikation aufbauen

o Biirgerinnenbewusstsein und Verantwortung fir den neuen Stadtteil entwickeln

« Identifikation durch vertrauensbildende MalBnahmen erzeugen (Face-to-Face-
Kommunikation)

o friihzeitiges Einbeziehen der Bewohnerinnen des neuen Stadtteils und der
angrenzenden Staditteile

Nachbarschaften entwickeln

e Strukturen von Gemeinwesen und ersten Nachbarschaften aufbauen (,Community
Design®)

e Nutzung groRerer bauplatzibergreifender Gemeinschaftsrdume  partizipativ
entwickeln und unterstitzen

¢ Nachbarschaftshilfe fordern

o Nachbarschaft zwischen neuem und angrenzendem Stadtteil fordern

Integration fordern

e Vielfalt erméglichen und Integration fordern (heterogene Interessen von
Zuziglerinnen und Anrainerinnen)

e Einzug der neuen Bewohnerinnen begleiten und den jungen Nachbarschaften
Anschubhilfe geben

o Dialogkultur entwickeln

o \delfalt (Diversity) und soziale Mischung fir das Entstehen eines lebendigen
Stadtteils nutzen

Smart City Wien Konzept mittragen

e Wissen (ber Umweltzusammenhénge erhéhen und Umweltbewusstsein fordern
(Energieverbrauch, Abfall-Stoffkreislauf, Mobilitétsverhalten)

o (ber Kooperationen Handlungsmdglichkeiten und Beratung zu einem Umwelt
vertraglicheren Verhalten anbieten

« einschldgige Projekte und MaRnahmen unterstutzen und lokal verbreiten

Wiener Gebietsbetreuung Stadterneuerung
Stadtteilmanagement Oberes Hausfeld Stadt
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Mogliche PROJEKTE:

Willkommenspakete und Stadtteilpldne zur Orientierung und Identifikation mit dem neuen
Stadtteil haben sich groRer Beliebtheit erfreut. Feste bieten Gelegenheit zum Kennenleren
und Austausch. Fahrradtouren kénnen auch der anséssigen Bevélkerung den neuen
Stadtteil naher bringen und so zu Akzeptanz und Offenheit beitragen. Unterstiitzung bei der
Konzeption und Abstimmung zu den bauplatzibergreifenden Gemeinschaftsraumen.

Stundenaufwand: 600

Workpackage 4: Partizipation und Selbstorganisation

Im Zuge des kooperativen Planungsverfahrens wurde ein Beteiligungsprozess fir die
Erstellung von Planungsgrundlagen fiir das Stadtentwicklungsgebiet Oberes Hausfeld Ende
2015 gestartet. Im Rahmen von zwei jeweils mehrtagigen Workshops arbeiteten
verschiedene Teams in engem Austausch mit Planungsstellen der Stadt Wien und des
Bezirks an den Entwiirfen. Diese Beteiligungskultur soll fortgesetzt werden.

Biirgerinnennihe suchen

* im Mittelpunkt steht der Ortsbezug, d.h. vor Ort kreatives Potenzial entwickeln (aus
dem Staditteil fir den Stadtteil)

* Dbei allen Aktivitdten nah an den Menschen vor Ort sein (Wohn- und Arbeitssphare)

* bestehende Strukturen (Anrainerinnen, Umfeld) beachten

* Interessensartikulation unterstiitzen und Aushandlungsprozesse zwischen den
verschiedenen Akteurlnnen fordern

Beteiligung und Aktivierung organisieren

* Einbeziehung aller Stadtteilnutzerinnen

* Anwendung innovativer Methoden der Beteiligung

* Zielgruppengerechtes Design von Partizipationsprozessen
* Berlcksichtigung marginalisierter Personen

Ehrenamtliche Titigkeiten im Stadtteil koordinieren

* Ehrenamtliche Tétigkeiten koordinieren

* Lernprozesse und ,Empowerment* der ehrenamtlichen Akteurinnen ermdéglichen
* Projekte méglicher Selbstorganisation unterstiitzen

* Peerprojekte konzipieren und umsetzen

Mogliche PROJEKTE:

Beteiligungsprojekte erfolgen sowohl in niederschwelliger personlicher Interaktion als auch
auf Ebene digitaler partizipativer Angebote, wie zum Beispiel einer ,Lebendigen
Stadtteilkarte”. Aktivierung von nachbarschaftiichen Initiativen kénnen beispielsweise durch
den Einsatz des Formates einer Nachbarschaftswoche unterstiitzt werden.

Stundenaufwand: 600

Wiener Gebietsbetreuung Stadterneuerung
Stadtteilmanagement Oberes Hausfeld o Sta dt
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Workpackage 5: Offentlichkeitsarbeit (Public Relations)

Die Tatigkeiten und Leistungen des Stadtteiimanagements sind umfassend, gleichzeitig
jedoch sehr spezifisch, nutzbringend,  positiv  und betreffen  unterschiedlichste
Interessensgruppen  und Teilsffentlichkeiten. Dies bringt besondere kommunikative
Herausforderungen mit sich, die eine koordinierte und professionell durchgefuhrte
Offentlichkeitsarbeit erfordern. Als nicht kommerziell orientierte Serviceeinrichtung der Stadt
Wien kann die Gebietsbetreuung Stadterneuerung gesellschaftlich relevante Themen im
Stadtteil aufgreifen, lokale Entwicklungen/Verénderungen begleiten, Prozesse initieren und
vielen Menschen/Gruppen im Stadtteil eine ,Stimme" verleihen.

Die Offentlichkeitsarbeit beinhaltet die Entwicklung und Organisation von innovativen
MaRnahmen/medialen Formaten (analog und digital) zur Bekanntmachung des Staditeils
und des Stadtteilmanagements, die Bewerbung von Projekten zur Aktivierung von Menschen
im Stadtteil (z.B. Pressemitteilungen, Newsletter, Flyer, Website, Facebook, Instagram etc.).
Dazu werden lokale Informationsmaterialien und Publikationen erstellt, Events und
Veranstaltungen im und fir den Stadtteil organisiert, beworben und durchgeflhrt.

Stundenaufwand: 400

Workpackage 6: Projektmanagement und Interne Leistungen

Interne Leistungen schlieBen Administration und Qualititssicherung mit ein. Administration
meint u.a. die Erstellung von Arbeitsprogrammen und Konzepten sowie die Fihrung einer
internen Fallstatistik/Dokumentation. Qualitétssicherung beinhaltet Projektmanagement, Fort-
und Weiterbildung, interne Teambesprechungen sowie Teamorganisation.

Projektmanagement ermaglicht eine professionelle und transparente Steuerung der
zielgerichteten Mafinahmen sowie deren Kontrolle durch die Auftraggeberin.

Das personelle Angebot fir das Team des Stadtteilmanagements berlicksichtigt mehrere
Fachdisziplinen. Qualifikationen aus dem technischen Planungsbereich, sozialarbeiterischen
Bereich sowie Projektmanagement und Offentlichkeitsarbeit werden vorgewiesen.

Stundenaufwand: 400

Wiener Gebiets betreuung Stadterneuerung
Stadtteilmanagement Oberes Hausfeld
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B) RESSOURCEN- STUNDENKALKULATION

Darstellung der Ressourcen pro Jahr:

Workpackage Stunden/Jahr

1. Analyse und Information 400 Stunden
2. Vernetzung und Kooperation 400 Stunden
3. Lebensqualitdt und Zusammenieben 600 Stunden
4. Partizipation und Selbstorganisation 600 Stunden
5. Offentlichkeitsarbeit 400 Stunden
6. Projektmanagement und Interne Leistungen 400 Stunden
Gesamtstunden pro Kalenderjahr 2800 Stunden

C) AUFTEILUNG - ARBEITSSCHWERPUNKTE

Ubersicht der Arbeitsschwerpunkte auf die Gesamtlaufzeit prozentuell dargestellt:

2020

2021
2022

i

l’lll

2023
2024
2025

;
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30% 40% 50% 60%
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D) PRASENZ VOR ORT

Rahmenbedingungen fir die Prasenz vor Ort - Einrichtung eines
Stadtteilmanage ment-Buros:

Die lokale Prdsenz in unmittelbarer Umgebung des Stadtteilmanagementgebiets ist
jedenfalls von grofRer Bedeutung. Hier kénnen Anrainerinnen und Interessentinnen direkt vor
Ort, in ihrem Lebensumfeld erreicht werden. Gleichzeitig erhalten zukinftige Bewohnerinnen
beim Besuch des Stadtteilmanagements nicht nur Informationen zum Stadtviertel, sondemn
lernen den Anfahrtsweg, das Umfeld und das Ambiente des neuen Stadtviertels kennen. Da
die Entwicklung des Oberen Hausfelds ein mehrjahrig zu begleitender Prozess ist, wird
empfohlen ein Stadtteimanagement-Biro Oberes Hausfeld einzurichten, welches von den
Bautrégern zur Verfigung zu stellen ist. Dieses soll neben der Barrierefreiheit flr
Besucherinnen jedenfalls ausreichend Platz fur nachbarschaftsférdernde Veranstaltungen,
Workshops, Ausstellungen etc., aber auch Arbeitsplatze fir die Stadtteilmanagerinnen

bieten.

Wiener Gebiets betreuung Stadterneuerung
Stadtteilmanagement Oberes Hausfeld mE Stadt
Techmsche
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ZUSAMMENFASSUNG

Stadtteilmanagement ist ein bedeutendes Instrument zur Umsetzung integrierter
Stadtteilentwicklung.

In seinem Selbstverstindnis ist Stadtteilmanagement ,.Netzwerk“-Management, d.h. ein
prozessorientierter Organisationsaufbau von Netzwerk-Strukturen in neuen Stadtteilen.

Stadtteilmanagement unterstiitzt die soziale Entwicklung in Neubaugebieten, Ausgangspunkt
sind die Bedtirfnisse und Potentiale der Menschen.

Die Angebote des Stadtteilmanagements orientieren sich an der jeweiligen Bauphase des
Entwicklungsgebietes. Dies bedeutet, dass anfangs die Vernetzung samtlicher Akteurinnen
im Mittelpunkt steht, und sich die inhaltlichen Schwerpunkte nach Besiedelung immer mehr
in Richtung Gemeinwesenarbeit verschieben.

Das Stadtteilmanagement-Team  arbeitet interdisziplindr, um den verschiedenen
Anforderungen gerecht werden Zu kénnen.

Bei Mitfinanzierung eines Stadtteilmanagements Oberes Hausfeld durch die Bautrager
im Rahmen der Beauftragung durch die Stadt Wien - Technische Stadterneuerung
profitieren diese:

* \Von langjéhriger Erfahrung der GB*-Arbeit

¢ Stadtteiimanagement Oberes Hausfeld wird in die laufende Arbeit der GB*
eingebunden

* Synergien aus den bestehenden Kooperationen in der Donaustadt werden erzielt

* personelle Qualifikationen, Erfahrungen und lokale Kenntnisse des Teams werden
genutzt

¢ 2/3-Finanzierung durch Bautréger, 1/3 durch die Stadt Wien

Kontakt/Verantwortlich fiir den Inhalt:

Koordination Gebietsbetreuung Stadterneuerung
Zelinkagasse 9, 1010 Wien

Leitung

Petra Engelmann

E-Mail: petra.engelmann@wien.gv.at
T: (+43 1) 4000 - 81263

Wiener Gebiets betreuung Stadterneuerung
Stadtteilmanagement Oberes Hausfeld
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GARANTIEBRIEFES
als Sicherstellung (Erfiillungsgarantie)

Magistrat der Stadt Wien
Rathaus Ort und Datum,

1082 Wien

Wir haben davon Kenntnis, dass zwischen |hnen und Frau / Herrn / der Firma [Firma;
Firmennummer; Adresse] anlasslich des Vertrages gem. § 1a der Bauordnung fur Wien Uber die
Errichtung und Umsetzung von InfrastrukturmaBnahmen sowie Uber die Leistung von
Kostenbeitrigen im Zusammenhang mit dem Projekt .Oberes Hausfeld* der Erlag einer

Sicherheitsleistung vereinbart wurde.

Diese Sicherheitsleistung dient zur Besicherung aller Anspriiche Ihrerseits aus dem Vertrag und
betragt EUR ......ccccosmessssassnssossussasansuans. :

Zur Besicherung aller Anspriiche lIhrerseits aus dem Vertrag verpflichten wir uns daher
unwiderruflich, falls die Stadt Wien gegen Frau / Herm / der Firma [Firma; Firmennummer;
Adresse] aufrechenbare Forderungen einschlieBlich aller Abgabenforderungen, aus welchem
Rechtsverhaltnis auch immer, erheben sollte, den uns namhaft gemachten Betrag, hochstens
jedoch EUR  icccsssresesssassnsansensssssassasasty ohne Priifung des zugrunde liegenden
Rechtsverhiltnisses und unter Verzicht auf jede Einrede und Aufrechnung binnen zehn
Bankarbeitstagen nach Zustellung der Aufforderung auf die bekannt gegebene Kontenverbindung
zu iiberweisen. In Ihrem Aufforderungsschreiben haben sie zu erkldren, dass aus dem Vertrag der

Garantiefall eingetreten ist.

Diese Garantie kann auch durch mehrere Teilabrufungen bis zum vorstehend garantierten Betrag
abgerufen werden. Durch jede Inanspruchnahme reduziert sich unsere Haftung im Ausmal} des
angeforderten Betrages.

Die Garantieverpflichtung erlischt am 31.12.2025, sofern die an uns, (GARANTIEGEBER),
(ADRESSE), gerichtete schriftliche Zahlungsaufforderung nicht spatestens mit Ablauf dieses

Tages bei uns einlangt.

Eine Inanspruchnahme mittels Telefax (FAXNUMMER) bis zum genannten Ablaufdatum wird zur
Fristwahrung als ausreichend angesehen, sofern das Original der Inanspruchnahme binnen 7

(sieben) Tagen ab Einlangen des Telefax (wenn auch erst nach dem genannten Ablaufdatum) bei

uns einlangt.

Garantiegrief Viuster Revidiert durch MDR, zur Zanhi &
tand: 24.11.2017 ’ 1y
strafiens Siacleaulicher Verirag Stand 2 VIDR-818279-207-8 Seile;1 von2
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Diese Garantie erlischt ferner mit Riickstellung dieser Garantieerklarung an uns im Original.

Fir diese Garantie gilt &sterreichisches Recht unter Ausschluss der Verweisungs- bzw.
Kollisionsnormen, sofern diese auf ein anderes, als das Osterreichische Recht verweisen.

Als Gerichtsstand fiir alle aus dieser Garantie entstehenden Streitigkeiten wird ausschliellich das
am Sitz der Wiener Stadtverwaltung in Wien 1, Rathaus, sachlich fir Handelssachen zustandige
Gericht vereinbart.

Diese Garantie tritt nur unter der Bedingung in Kraft, dass uns die beiliegende Abschrift des
gegenstandlichen Garantiebriefes vom Magistrat der Stadt Wien unterschrieben zurick gesendet

wird.
Stampiglie und rechtsgliltige Unterschrift
des Kreditinstitutes
Garantiebrief Muster . ‘ 14 = Revidiert durch MDR, zur Zani
strafienie Stadlevauiicher Vertrag Stand: 24.11.201 MDR-818279-2017-5 Seite 2 von 2
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Ausnahmetatbestand ImmoESt
Ausnahmetatbestand GrEStG

Schenkungsvertrag

welcher zwischen
der XXxXxXxxxx,

der XxXxxxxxxx, sowie

im Folgenden kurz ~Geschenkgeberinnen* genannt, einerseits
und

der Stadt Wien (Magistratsabteilung 28 — StraRenverwaltung und StraRenbau),
1170 Wien, Lienfeldergasse 96,

im Folgenden kurz ,Stadt Wien* genannt andererseits,

gemeinsam kurz “Vertragsparteien®,

abgeschlossen wird wie folgt:

1. Dem vorliegenden Schenkungsvertrag liegt der Teilungsplan des Ing.Kons. f.
VermWesen ... 3 A VR siaorcemmicssmst , mit Sig-
naturdatum: UTC ........................... » Zugrunde, dessen grundbiicherliche Durch-

fihrung diesem Vertrag voraus geht.

2. Die Geschenkgeberinnen sind zu

-..l......... - Anteilen (B — LN, )y

R S—— - Anteilen (B - LNr. ...) und

~A—.... - Anteilen (B— | Nr. - )

sohin jeweils zur Ganze grundbiicherliche Eigentimerinnen der Liegenschaften

BZ it i = und EZ ..., alle inneliegend in der KG 01651 Aspern.
Seite 1 von 4
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Der Grundbuchstand stellt sich vor grundbiicherlicher Durchfiihrung des unter Punkt 1.
angefiihrten Teilungsplanes wie foigt dar:

(Kopie der aktuellen Grundbuchsauszuge)

Die Geschenkgeberinnen (ibertragen hiermit fiir die Errichtung 6ffentlicher Verkehrsfla-
chen im Bereich des Projektgebietes Oberes Hausfeld nach grundbiicherlicher Durch-
filhrung des unter Punkt 1. angefiihrten Teilungsplanes gemaf diesem von den jeweils
zur Ganze in ihrem Eigentum stehenden im Punkt 2. ndher bezeichneten Liegenschaf-
ten

a) das mit Teilstiick .... bezeichnte als neues Grundstick .............. ausgewiesene
veer....... m2 grofbe Trennstlick des Grundstiickes ........... N ,

b) das mit Teilstiick .... bezeichnte als neues Grundsttick .............. ausgewiesene
............. m? groBe Trennstiick des Grundstiickes ..........., EZ ..........,

c) das mit Teilstiick .... bezeichnte als neues Grundstiick .............. ausgewiesene
............. m? groRe Trennstiick des Grundstiickes ...........,EZ ..........,

und

- | [R5

sohin Grundflachen im Gesamtausmal von ......... m?2 unentgeltlich in das Eigentum der

Stadt Wien und diese iibernimmt diese Flachen unentgeltiich wie diese liegen und ste-
hen in ihr volles und alleiniges Eigentum.

Der Vertragsgegenstand wird vollkommen satz- und lastenfrei, somit frei von blcherli-
chen und auRerbiicherlichen Lasten sowie frei von jeder Haftung fiir riicksténdige Steu-
ern, Abgaben und offentlichen Beitrdgen und frei von Bestandverhéltnissen und Nut-
zungsrechten Dritter (z.B. Pachter, Mieter, Nutzungsberechtigte) an die Stadt Wien uber-
tragen und von dieser ibernommen.

Festgehalten wird, dass die Nutzung des Vertragsgegenstandes bereits seit
...................... seitens der Stadt Wien ausgelibt wird und daher eine férmliche Uberga-
be bzw. Ubernahme desselbigen entfallt.

Dieser Tag gilt auch als Stichtag fiir den Ubergang von Gefahr und Zufall.

Als Stichtag fiir den Ubergang von Rechten und Pflichten sowie die Verrechnung der
Nutzen und Lasten gilt der auf die beidseitige Unterfertigung dieses Vertrages folgende
Monatserste als vereinbart.
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10.

11.

Die Geschenkgeberinnen leisten keine Gewshr fiir einen besonderen im Vertrag nicht
bedungenen Zustand. Die Geschenkgeberinnen sichern zu, dass ihnen auf dem Kauf-
gegenstand keine Altlasten im Sinne des Altlastensanierungsgesetzes BGBI. 299/1989
idgF oder Hinweise darauf bekannt sind.

Die Geschenkgeberinnen verpflichten sich auf ihre Kosten einen Teilungsplan erstellen
zu lassen und diesen auf ihre Kosten zu verbichern.

Alle im Zusammenhang mit der Errichtung und Verbiicherung dieses Vertrages stehen-
den Kosten, Gebiihren, die allféllig zur Vorschreibung gelangende Grunderwerbsteuer
und sonstigen Abgaben tragt die Stadt Wien.

Die Kosten einer etwaigen rechtsfreundlichen oder sonstigen Vertretung und Beratung
trégt jede Vertragspartei fiir sich selbst.

Die Vertragsurkunde wird von der Stadt Wien errichtet. Die Geschenkgeberin erhilt eine
amtlich beglaubigte Abschrift.

Die grundblicherliche Durchfiihrung dieses Vertrages erfolgt durch die Stadt Wien.

Fir alle aus diesem Rechtsgeschift etwa entspringenden Rechtsstreitigkeiten, fiir die
nicht kraft Gesetzes eine Gerichtsstandsvereinbarung ausgeschlossen ist, sind in I. In-
stanz die sachlich zusténdigen Gerichte am Sitz der Wiener Stadtvertretung, 1082 Wien,
Rathaus, ausschlieBlich zustindig.

Nebenabreden zu dem Vertrag und allifallige Ergénzungen desselben bediirfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Schriftform, dies gilt auch fiir ein Abgehen vom Erfordernis der
Schriftform. Eine Anderung dieser Bedingung durch miindliche Vereinbarung oder durch
konkludente Handlungen wird ausgeschiossen.

Festgestellt wird, dass dieses Rechtsgeschaft zur Vermeidung eines unmittelbar dro-
henden behdrdlichen Eingriffs in Form eines Enteignungsverfahrens nach den Bestim-
mungen der Bauordnung fiir Wien bzw. des Umweltvertréglichkeitspriifungsgesetzes
2000 zustande kommt. Die Errichtung dieses Vertrages erfolgt demnach zwingend not-
wendig im Rahmen des bzw. zur Durchfiihrung des obangefiihrten StralRenbauprojektes.
Der Vorgang ist sohin gem. § 3 Abs 1 Z 8 GrEStG von der Verpflichtung zur Leistung der
Grunderwerbsteuer und gemaR § 30 Abs 2 Z 3 EStG von der Verpflichtung zur Leistung
der Immobilienertragssteuer ausgenommen.

Das unmittelbar drohende Behérdenverfahren im Sinne wurde den Geschenkgeberinnen
durch die Stadt Wien zur Kenntnis gebracht, was mit Unterfertigung dieses Vertrages
‘bestatigt wird.

12. Die Geschenkgeberinnen stimmen zu, dass personenbezogene Daten im Zusammen-

hang mit der gegensténdlichen Schenkung durch die Stadt Wien im Sinne der Daten-
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13.

schutzgrundverordnung verarbeitet und weitergegeben werden. Zusétzliche Informatio-
nen hierzu finden sich auf:

www.wien.gv.at/verkehr/strassen/ds-info.

Weiters ist es moglich per E-Mail den Datenschutzbeauftragten der Stadt Wien unter da-
tenschutzbeauftragter@wien.gv.at zu kontaktieren oder sich an die zusténdige Auf-
sichtsbehdrde zu wenden.

Sohin erteilen die Geschenkgeberinnen ihre ausdriickliche Einwilligung, dass ohne ihr
weiteres Wissen und Einverstdndnis, jedoch nicht auf ihre Kosten, nach grundbiicherli-

cher Durchfiihrung des unter Punkt 1. angefiihrten Teilungsplanes,

a) das Grundstiick ......., vom Gutsbestand der Liegenschaft EZ ...... ,
KG 01651 Aspern,

b) das Grundstiick ......., vom Gutsbestand der Liegenschaft EZ ... ... ,
KG 01651 Aspern,

c) das Grundstick ....... , vom Gutsbestand der Liegenschaft EZ ...... ,
KG 01651 Aspern,

und

abgeschrieben und diese der zur Génze im Eigentum der Stadt Wien stehenden Liegen-
schaft BZ ........ , KG 01651 Aspern, zugeschrieben werden.

Urkund dessen nachstehende Fertigungen:

............................ - | QR WiEN, @M ..ovvvereenrnenrinnenenneennreessasenes

Die Geschenkgeberinnen: Fir die Stadt Wien:

Seite 4 von 4



BEILAGE ./8 Muster Schenkungsvertrag

MA 69 —

Schenkungsvertrag

welcher zwischen der xxx mit dem Sitz in Wien und der Adresse xxx und der Xxx, mit dem
Sitz in Wien und der Adresse xxx, im Folgenden kurz ,Geschenkgeberinnen* genannt,
einerseits und der Stadt Wien, Rathaus, 1082 Wien, andererseits abgeschlossen wird, wie
folgt:

1. Die Geschenkgeberinnen Ubertragen nach grundbiicherlicher Durchfiihrung  des
Teilungsplanes vom ###, GZ. 1, zwei Teilflachen (im AusmaR von 4.912 m? und 1.951
m?) des Grundstiickes Nr. 553/1, inneliegend der Liegenschaft EZ 424, eine Teilflache (im
Ausmal von 680 m?) des Grundstiickes Nr. 544/1, inneliegend der Liegenschaft EZ 2918,
eine Teil-fliche des Grundstiickes Nr. 548/1 (im AusmaR® von 34 m?), inneliegend der
Liegenschaft EZ 538 sowie eine Teilfliche (im AusmaR von 8 m?) des Grundstiickes Nr.
548/9, inneliegend der Liegenschaft EZ 538, jeweils des Grundbuches der
Katastralgemeinde KG 01651 Aspern (allesamt .Vertragsgegenstand*), sohin Grundfléchen
im GesamtausmaR von 7.585 m?, unentgeltlich in das Eigentum der Stadt Wien und diese
Ubernimmt diese Flachen unentgeltlich in ihr Eigentum.

2. Der Vertragsgegenstand wird an einem noch einvernehmlich festzusetzenden Stichtag
von den Geschenkgeberinnen der Stadt Wien Ubergeben und von der Stadt Wien
Ubernommen. Der Vertragsgegenstand wird von den Geschenkgeberinnen mit Ausnahme
der in Punkt 3. genannten Dienstbarkeiten bestandrechts- und lastenfrei Ubergeben und von
der Stadt Wien tibernommen.

Dieser Tag gilt auch als Stichtag fiir den Ubergang von Rechten und Pflichten, Nutzen und
Lasten, Gefahr und Zufall.

3. Auf der Liegenschaft EZ 2918 des Grundbuches der Katastralgemeinde KG 01651 Aspern
sind folgende Belastungen im Lastenblatt einverleibt:



CLNr 8a TZ 3683/2013 5237/2013
DIENSTBARKEIT der Duldung der Errichtung, des Bestandes,
der Erhaltung und des Betriebes von drei Oberleitungsmasten
samt den damit in Zusammenhang stehenden Einrichtungen
(insbesondere auch Bahnkabel) auf Gst 544/1 hins des orange
lasierten Bereiches im Ausmaf von 12m2
(Grundbeanspruchungsplan GZ 4170_8018_Q_49_BA3_36) fur
WIENER LINIEN GmbH & Co KG (FN 181593z)

CLNr 9a TZ 3683/2013 5237/2013
DIENSTBARKEIT der Duldung der Errichtung, des Bestandes,
der Erhaltung und des Betriebes von Einbauten (insbesondere
Wasser, Kanal) auf Gst 544/1 hins des rosa lasierten
Bereiches im Ausmal von 101,4m2 (Grundbeanspruchungsplan GZ
4170_8018_Q_49 BA3_36) fir WIENER LINIEN GmbH & Co KG
(FN 1815932)

CLNr 10 auf Anteil B-LNR 20
a 1572/2014 Pfandurkunde 2014-03-07
PFANDRECHT Hdéchstbetrag EUR 3.500.000,--
fur Sparkasse Neunkirchen (FN 110111d)

Die Geschenkgeberinnen werden den Geschenkgegenstand mit Ausnahme der beiden oben
genannten Dienstbarkeiten CLNr 8a und CLNr 9a satz- und lastenfrei, somit frei von biicher-
lichen und aufierbilicherlichen Lasten sowie frei von jeder Haftung fir riickstandige Steuern,
Abgaben und offentlichen Beitragen und frei von Bestandverhaltnissen und Nutzungsrechten
Dritter (z.B. Pachter, Mieter, Nutzungsberechtigte) an die Stadt Wien zu (ibertragen.

4. Die Geschenkgeberinnen leisten keine Gewahr flr einen besonderen im Vertrag nicht
bedungenen Zustand. Die Geschenkgeberinnen sichern zu, dass ihnen auf dem
Vertragsgegenstand keine Altlasten im Sinne des Altlastensanierungsgesetzes BGBI.
299/1989 idgF oder Hinweise darauf bekannt sind. Eine Haftung fur eine etwaige
Kontaminierung wird aber ausdrticklich ausgeschlossen.

5. Die Geschenkgeberinnen verpilichten sich auf ihre Kosten einen Teilungsplan erstellen zu

lassen und diesen auf ihre Kosten zu verblchern.



6. Alle im Zusammenhang mit der Errichtung und Verblcherung dieses Vertrages stehenden
Kosten, Geblihren, Steuern und sonstigen Abgaben tragt die Stadt Wien.

7. Die Vertragsurkunde wird von der Stadt Wien errichtet, wobei hievon eine Urschrift
ausgefertigt und im Archiv der Stadt Wien verwahrt wird. Die Geschenkgeberinnen erhalten
eine amtlich beglaubigte Abschrift.

Die grundbiicherliche Durchfiihrung dieses Vertrages erfolgt durch die Stadt Wien.

8. Fur alle aus diesem Rechtsgeschift etwa entspringenden Rechtsstreitigkeiten, fiir die
nicht kraft Gesetzes eine Gerichtsstandsvereinbarung ausgeschlossen ist, sind in I. Instanz
die sachlich zusténdigen Gerichte am Sitz der Wiener Stadtvertretung, 1082 Wien, Rathaus,
ausschlieflich zusténdig.

9. Nebenabreden zu dem Vertrag und allfillige Ergédnzungen desselben bediirfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Schrifform. Eine Anderung dieser Bedingung durch miindliche
Vereinbarung oder durch konkludente Handlungen wird ausgeschlossen.

10. Die Geschenkgeberinnen verpflichten sich, nach Vorliegen eines Teilungsplanes bzw.
nach dessen Verbiicherung die fiir die grundbiicherliche Durchfilhrung dieses Vertrages
erforderliche Aufsandungserkl&rung zu fertigen.

Genehmigt mit Beschluss des Wiener Gemeinderates

Urkund dessen folgende Fertigungen:
Wien, am .....coooevveeeeeeeeea
Fur die Stadt Wien:
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