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VERTRAG

gemaB § la der Bauordnung fiir Wien

iliber die Leistung eines Kostenbeitrages sowie Infrastruktur- und sonstige
MaBnahmen im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben ,,DonaustadtstraBe 37%
abgeschlossen zwischen einerseits der
DonaustadtstraBe 37 Projekterrichtungs GmbH

und andererseits der

Stadt Wien




-

1. Definitionen

In diesem Vertrag haben die folgenden Begriffe die nachstehende Bedeutung:

BO fiur Wien

DonaustadtstraBe 37 Projekterrichtungs
GmbH

Planungsakte der Stadt Wien

Projekt

Projektflache

ist das Wiener Stadtentwicklungs-,
Stadtplanungs- und Baugesetzbuch
(Bauordnung fiir Wien - BO fir Wien)
idgF.

ist die DonaustadtstraBe 37
Projekterrichtungs GmbH (FN 504579d)
mit dem Sitz in Wien und der Adresse
WipplingerstraBe 35, 4. Stock, 1010
Wien.

sind die Flachenwidmungs- und
Bebauungspldane der Stadt Wien, ohne
die das Projekt nicht verwirklicht werden
kann.

ist das Projekt DonaustadtstraBe 37, das
insbesondere die unter Punkt 2.3 naher
beschriebene Neunutzung der
Projektflache umfasst.

ist jene Flache, auf der das Projekt
umgesetzt werden soll.

Die Projektflache erstreckt sich auf das
Grundstuck mit der
Grundstlicksnummer 466/6, EZ 532, KG
01665 Stadlau, im derzeitigen
grundbicherlichen Eigentum der
DonaustadtstraBe 37 Projekterrichtungs
GmbH. Im Falle nachtraglicher
Grundstlicksverénderung an der
Projektflache bezieht sich diese auch auf
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Projektwerberin

Rechtsnachfolger

Stadt Wien

Vertrag

Vertragspartner

Vertragsunterfertigung

die gednderten Grundstiicksflachen.

bezeichnet die DonaustadtstraBe 37
Projekterrichtungs GmbH.

sind sowoh! Gesamtrechtsnachfolger wie
auch Einzelrechtsnachfolger;
insbesondere auch Dritte, die an den
vereinbarungsgegenstéandlichen
Grundflachen langerfristige
Nutzungsrechte wie Bau- oder
Bestandsrechte erwerben (§ la Abs. 5
BO flr Wien).

ist die Gebietskérperschaft Wien.

ist dieser Vertrag Uiber die Leistung eines
Kostenbeitrages sowie Infrastruktur-
und sonstige MaBnahmen im
Zusammenhang mit dem Projekt samt
Anlagen, die einen integrierenden
Bestandteil dieses Vertrages bilden.

sind die Projektwerberin und die Stadt
Wien einzeln oder gemeinsam, jeweils
entsprechend dem Sinn und Zweck der
jeweiligen Bestimmung dieses Vertrags.

ist = nach vorangegangener
Unterfertigung dieses Vertrages durch
die Projektwerberin - die Genehmigung
des Abschlusses dieses Vertrages durch
die flr dieses Rechtsgeschaft
zustandigen Gremien der Stadt Wien
sowie die Unterfertigung durch die Stadt
Wien.



X

2s Praambel

2.1, Die DonaustadtstraBe 37 Projekterrichtungs GmbH ist biicherliche Eigentimerin der
Projektflache, wie in den Definitionen in Punkt 1. ersichtlich.

2.2. Die Projektflache soll kiinftig eine verwertbare oberirdische BruttogeschoBflache von
ca. 16.000 m2 und eine Wohnnutzflache von ca. 8.500 m2 haben.

2.3. Unter dem Projekttitel ,DonaustadtstraBe 37" ist eine Neunutzung der Projektflache
beabsichtigt. Vorgesehen ist die Errichtung von Wohnungen, sowie Cowork- und
Communityraume und Gewerbeflachen, wodurch eine innovative Stadtentwicklung
unter Einhaltung vordefinierter, mit der Stadt Wien abgestimmter Qualitdten und
Planungsziele verwirklicht werden soll. Zu diesem Zweck sind auch Anderungen der
Flachenwidmung der Projektflache erforderlich.

2.4. GemdaB § la BO flir Wien ist die Stadt Wien als Trdgerin von Privatrechten
berechtigt, zur Unterstiitzung der in §1 Abs.2 BO flr Wien genannten
Planungsziele, insbesondere zur Vorsorge ausreichender Flachen fir den
erforderlichen Wohnraum und flr Arbeits- und Produktionsstdtten des Gewerbes,
der Industrie und zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art, sowie Uber die
Beteiligung der Grundeigentiimer an den der Gemeinde durch die Festsetzung von
Grundfldachen als Bauland erwachsenden Kosten der Infrastruktur privatrechtliche
Vereinbarungen abzuschlieBen. Dieser Vertrag dient insbesondere der
Sicherstellung, dass die vertragsgegenstandlichen, von der Projektwerberin
ibernommenen Verpflichtungen erfiillt werden.

2.5, In der Absicht, die geplanten InfrastrukturmaBnahmen und sonstigen MaBnahmen
bestmdglich flr alle Seiten zu gestalten und Klarheit tiber die Kostentragung an der
entstehenden, im Detail unter Punkt 4. spezifizierten Infrastruktur sicherzustellen
und die diesbeziiglichen Leistungsverpflichtungen zu regeln, wird zwischen der
Projektwerberin und der Stadt Wien der vorliegende Vertrag iiber die Leistung eines
Kostenbeitrages sowie Infrastruktur- und sonstige MaBnahmen im Zusammenhang
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2.6.

4.1,

4.1.1.

4,1.2.

4.1.3.

mit dem Projekt geschlossen.

Dies vorausgeschickt vereinbaren die Vertragspartner Nachstehendes:

Vertragsgegenstand und Leistungspflichten

Vertragsgegenstand ist die Sicherstellung und Umsetzung der in Punkt 4. genannten
Infrastruktur- und sonstigen MaBnahmen sowie die Leistung eines Kostenbeitrages
zur Gewahrleistung der bestmdoglichen Nutzbarkeit der Projektflichen und des die
Projektflachen umgebenden &ffentlichen Raumes.

Infrastruktur- und sonstige MaBnahmen, Kostenbeitrag
Infrastruktur- und sonstige MaBnahmen:

Die Projektwerberin verpflichtet sich, entlang des Projektgebietes im Zuge ihrer
Gehsteigverpflichtung (§ 54 BO fir Wien) auch eine Radverkehrsanlage selbst zu
errichten (Gesamtbreite der befestigten Flache ca. 5 m).

Die Projektwerberin verpflichtet sich, den in den Planungsakten der Stadt Wien
vorgesehenen o6ffentlichen Durchgang auf der Projektfldche auf eigene Kosten nach
den angemessenen Mindestvorgaben der Stadt Wien zu errichten, auszugestalten,
jederzeit unentgeltlich und unbefristet fiir die Offentlichkeit offen zu halten, zu
erhalten, zu beleuchten, zu entwassern, winterlich zu betreuen und zu reinigen.
Diesbeziiglich wird zwischen der Stadt Wien und der Projektwerberin ein
Dienstbarkeits- und Reallastvertrag abgeschlossen, welcher dem Muster in
Anlage ./1 entspricht.

Die Projektwerberin verpflichtet sich zur Gewahrieistung eines
Qualitdtssicherungsprozesses gemaB Anlage ./3. Die Qualitatssicherung wird durch
ein geeignetes Gremium gewahrleistet, dessen Zusammensetzung im
Qualitatssicherungsprozess gemaB Anlage ./3 festgelegt wird. Die Kosten, die im
Zusammenhang mit diesem Gremium anfallen, werden - ausgenommen der
Personalkosten der Mitglieder des Bezirks und Magistrats - durch die
Projektwerberin getragen.
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4.2,

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

4.2.4.

4.2.5.

ﬁ

Kostenbeitrag Freiraum-/Parkgestaltung:

Die Projektwerberin verpflichtet sich zur Leistung eines Kostenbeitrags in Héhe von
bis zu EUR 729.600,-- (inkl. allfédlliger USt) (Hochstbeitrag) fiir die Planung und
Errichtung der in Anlage ./2 ersichtlichen EPK-Flache samt erforderlicher
Beleuchtung. Es wird ausdriickiich Wertbestédndigkeit des zu leistenden
Kostenbeitrages vereinbart. Der jeweils zu zahlende Betrag erhoht oder vermindert
sich kiinftig in demselben AusmaB, in dem sich die von der Bundesanstalt Statistik
Osterreich nach dem Verbraucherpreisindex 2015 (oder einem an seine Stelle
tretenden Index) berechnete Indexzahl im Zeitraum ab Vertragsunterfertigung bis
zur ersten Vorschreibung eines Kostenbeitrages gemdB Punkt 4.2.5. dieses
Vertrages erhdoht oder vermindert. Nach der ersten Vorschreibung eines
Kostenbeitrages gemdB Punkt 4.2.5. entstehende Veranderungen der Indexzahl,
haben keinen Einfluss mehr auf die Héhe des Kostenbeitrages.

Im Hinblick auf den Kostenbeitrag gemaB Punkt 4.2.1. gilt das in den Punkten 4.2.3.
bis 4.2.5. festgelegte Procedere.

Die Durchfihrung der von Punkt 4.2.1 erfassten MaBnahmen erfolgt durch die Stadt
Wien.

Die Dienststellen der Stadt Wien als vergebende Stelle werden die gegenstandlichen
Bau-, Dienst- und Lieferleistungen zur Herstellung der MaBnahmen gemaB Punkt
4.2.1. im Sinne des § 2 Z 42 BVergG idgF ausschreiben und vergeben.

Die Beauftragung der Planungs- und Bauleistungen erfolgt im Namen und im Auftrag
der Stadt Wien. Der vereinbarte Kostenbeitrag gemaB Punkt 4.2.1. ist nach
Vorschreibung durch die Wiener Stadtgarten fristgerecht auf das in der
Vorschreibung genannte Konto der Stadt Wien einzuzahlen. Die Vorschreibung
erfolgt in mehreren Raten, je nach Planungs- und Baufortschritt. Werden die zur
Verfligung gestellten Budgetmittel nicht vollstandig ausgeschdpft, erfolgt nach dem
Projektabschluss eine entsprechende Rickiiberweisung.

Wirksamwerden der Leistungspflichten
Dieser Vertrag tritt mit Vertragsunterfertigung in Kraft. Die Leistungspflichten der

Projektwerberin gemaB Punkt 4. werden mit Kundmachung der Planungsakte der
Stadt Wien wirksam.



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1,

Z

.

Fristen zur Erfiillung der Leistungspflichten

Die Projektwerberin verpflichtet sich zur Errichtung des Teiles der
Radverkehrsanlage gemdB Punkt 4.1.1.bis zur Fertigstellung des gesamten
Projektes (Datum der letzten Fertigstellungsanzeige), langstens jedoch bis
31.12.2027.

Die Projektwerberin verpflichtet sich zur Errichtung des 6ffentlichen Durchganges
gemaB Punkt 4.1.2 bis zur Fertigstellung des gesamten Projektes (Datum der letzten
Fertigstellungsanzeige), langstens jedoch bis 31.12.2027. Der Dienstbarkeits- und
Reallastvertrag wird zwischen den Vertragspartnern in zeitlicher Abstimmung mit
der Errichtung des offentlichen Durchgangs abgeschlossen, sodass jedenfalls
gewdhrleistet ist, dass der offentliche Durchgang ab dem Zeitpunkt seiner
Fertigstellung von der Offentlichkeit benutzt werden kann.

Die Projektwerberin verpflichtet sich zur Einrichtung des
Qualitatssicherungsgremiums gemaB Punkt 4.1.3 binnen sechs Monaten ab
Vertragsunterfertigung.

Die Projektwerberin verpflichtet sich zur Bezahlung des Kostenbeitrags gemas Punkt
4.2. binnen vier Wochen nach schriftlicher Aufforderung durch die Wiener
Stadtgarten.

Sicherstellung der vertraglichen Verpflichtungen

Zur Sicherstellung der die Projektwerberin oder deren Rechtsnachfolger nach
diesem Vertrag treffenden Verpflichtungen (bergibt die Projektwerberin mit
einseitiger Unterfertigung dieses Vertrages und Ubermittlung an die Stadt Wien
(Punkt 18.1.) eine oder mehrere abstrakte Erfiillungsgarantien gemdaB den
Anforderungen der nachstehenden Punkte 7.2. bis 7.5.

Die Erfillungsgarantien werden jeweils als Bankgarantie eines groBen im EWR
ansdssigen Kreditinstitutes erstklassiger Bonitat (Rating BBB+ oder vergleichbares

Rating) begeben. Die Abwicklungssprache muss stets Deutsch sein.

Die Erfullungsgarantien haben folgende Mindestanforderungen zu erftllen und dem
Muster in Anlage ./4 zu entsprechen:
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7.3:1,

7.3.2.

7533

7.4.

2D

8.1.
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Der Garantiebetrag hat auf insgesamt mindestens EUR 729.600,-- zu lauten. Dieser
Gesamtgarantiebetrag kann auch durch mehrere Garantien beigebracht werden.

Die Giiltigkeit der jeweiligen Erflllungsgarantie muss bis zur vollstéandigen Erfiillung
der die Projektwerberin gemaB Punkt 4.2. treffenden Leistungspflichten gegeben
sein. Droht die jeweilige Erflillungsgarantie abzulaufen und wird diese nicht bis drei
Monate vor Ablauf durch eine neue Erflillungsgarantie ersetzt, ist die Stadt Wien zur
Ziehung der Erflllungsgarantie berechtigt. Unter Einhaltung der Anforderungen an
die Bankgarantie nach diesem Vertrag ist die Projektwerberin zum Austausch der
gelegten Bankgarantien berechtigt, wobei die Rickstellung der bisherigen
Bankgarantie durch die Stadt Wien Zug um Zug gegen Vorlage der neuen
Bankgarantien zu erfolgen hat.

Jede Erflllungsgarantie hat die Bestimmung zu enthalten, dass der Abruf des
besicherten Betrages auf jederzeitiges Verlangen der Stadt Wien, ohne Priifung des
zu Grunde liegenden Rechtsverhaltnisses und unter Verzicht auf jede Einrede und
Aufrechnung mit der Erklarung, dass der Garantiefall eingetreten ist, erfolgen kann.
Der Garantieabruf muss auch durch mehrere Teilabrufungen bis zum garantierten
Betrag zuldssig sein. Die abstrakte Garantieerklarung muss dem o&sterreichischen
Recht und der ausschlieBlichen ortlichen Gerichtszustédndigkeit Wien und der
inldandischen Gerichts- und Vollstreckbarkeit unterliegen.

Die Stadt Wien ist berechtigt, die jeweilige Erflillungsgarantie fir alle Anspriiche
gegenlber der Projektwerberin aus diesem Vertrag unter Mahnung und Gewahrung
einer vierwdchigen Nachfrist in Anspruch zu nehmen.

Mit vollstéandiger Erfillung der die Projektwerberin nach diesem Vertrag treffenden
Leistungspflichten sind die Erfillungsgarantien - sofern sie nicht oder nur zum Teil
in Anspruch genommen wurden - der Projektwerberin zurlickzustellen.

Vertragsstrafen, Verzugszinsen

Gerdt die Projektwerberin mit der fristgerechten Erflllung der Leistungspflichten
gemadB Punkt 4.1. iVm Punkt 6.1. bis 6.3. in Verzug, ist die Projektwerberin zur
Leistung einer verschuldensunabhangigen, nicht dem richterlichen MaBigungsrecht
unterliegenden Vertragsstrafe verpflichtet. Diese betragt flir den Verzug je
Leistungspflicht je angefangener Woche EUR 2.000,-- inklusive allfdlliger USt. in
gesetzlicher Hohe. Die Vertragsstrafen sind in Summe mit héchstens EUR 300.000,-




















































