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VERTRAG

gemaB § la der Bauordnung fir Wien
liber die Umsetzung von Planungszielen und die Leistung eines Kostenbeitrages
fiir InfrastrukturmaBnahmen im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben

~Powolnygasse 4/DonaustadtstraBe 35"

abgeschlossen zwischen einerseits

Herrn Amner Kalantarow
sowie

Frau Margarita Kalantarow

und andererseits der

Stadt Wien




1. Definitionen

In diesem Vertrag haben die folgenden Begriffe die nachstehende Bedeutung:

BO fir Wien

Planungsakte der Stadt Wien

Projekt

Projektflache

Projektwerber

ist das Wiener Stadtentwicklungs-,
Stadtplanungs- und Baugesetzbuch
(Bauordnung fir Wien - BO fiir Wien)
idgF.

sind die Flachenwidmungs- und Bebau-
ungsplédne der Stadt Wien, ohne die das
Projekt nicht verwirklicht werden kann.

ist das Bauvorhaben ,Powolnygas-
se 4/DonaustadtstraBe 35", das insbe-
sondere die unter Punkt 2.2 ndher be-
schriebene Neunutzung der Projektfla-
che umfasst.

ist jene Flache, auf der das Projekt um-
gesetzt werden soll. Derzeit ist das das
Grundstick mit der Grundstiicksnum-
mer 549/14, EZ 363, das Grundstiick
mit der Grundstiicksnummer 556/1, EZ
1078, und das Grundstiick mit der
Grundstiicksnummer 549/1, EZ 363,
alle KG 01665 Stadlau.

Im Falle nachtraglicher Grundstiicks-
veranderung an der Projektfliche be-
zieht sich diese auch auf die geénderten
Grundsticksflachen.

bezeichnet Herrn Amner Kalantarow,
geb. am 25.1.1955 und Frau Margarita
Kalantarow, geb. am 22.11.1954, ge-
meinsam.
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Rechtsnachfolger

Stadt Wien

Vertrag

Vertragspartner

Vertragsunterfertigung

WWFSG

sind sowohl Gesamtrechtsnachfolger
wie auch Einzelrechtsnachfolger; insbe-
sondere auch Dritte, die an den verein-
barungsgegenstandlichen Grundflachen
langerfristige Nutzungsrechte wie Bau-
oder Bestandsrechte erwerben (§ 1a
Abs. 5 BO flir Wien).

ist die Gebietskorperschaft Wien.

ist dieser Vertrag lUber die Umsetzung
von Planungszielen und die Leistung
eines Kostenbeitrages fiir Infrastruk-
turmaBnahmen im Zusammenhang mit
dem Projekt samt Anlagen, die einen
integrierenden Bestandteil dieses Ver-
trages bilden.

sind die Projektwerber und die Stadt
Wien einzeln oder gemeinsam, jeweils
entsprechend dem Sinn und Zweck der
jeweiligen Bestimmung dieses Vertrags.

ist - nach vorangegangener Unterferti-
gung dieses Vertrages durch die Pro-
jektwerber - die Genehmigung des Ab-
schlusses dieses Vertrages durch die fiir
dieses  Rechtsgeschéft zustdndigen
Gremien der Stadt Wien sowie die Un-
terfertigung durch die Stadt Wien.

ist das Gesetz Uber die Férderung des
Wohnungsneubaus und der Wohnhaus-
sanierung und die Gewahrung von
Wohnbeihilfe (Wiener Wohnbauférde-
rungs- und Wohnhaussanierungsgesetz
- WWFSG 1989).
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2:.1:

2:2,

2.3,

2.4.

2.5.

Praambel
Die Projektwerber sind Eigentiimer der Projektflache.

Unter dem Projekttitel ,Powolnygasse 4/DonaustadtstraBe 35" ist eine Neunutzung
der Projektflache beabsichtigt. Vorgesehen ist die Errichtung von Wohnungen und
Gewerbeflachen, wodurch eine innovative Stadtentwicklung unter Einhaltung vor-
definierter, mit der Stadt Wien abgestimmter Qualitdten und Planungsziele ver-
wirklicht werden soll. Zu diesem Zweck sind auch Anderungen der Flachenwid-
mung der Projektflache erforderlich.

GemalB § la BO fiir Wien ist die Stadt Wien als Trégerin von Privatrechten berech-
tigt, zur Unterstlitzung der in § 1 Abs. 2 BO flir Wien genannten Planungsziele,
insbesondere zur Vorsorge ausreichender Fldchen fiir den erforderlichen Wohn-
raum und fir Arbeits- und Produktionsstétten des Gewerbes, der Industrie und zur
Erbringung von Dienstleistungen jeder Art, sowie iiber die Beteiligung der Grund-
eigentimer an den der Gemeinde durch die Festsetzung von Grundflachen als
Bauland erwachsenden Kosten der Infrastruktur privatrechtliche Vereinbarungen
abzuschlieBen. Dieser Vertrag dient insbesondere der Sicherstellung, dass die ver-
tragsgegenstandlichen, von den Projektwerbern ibernommenen Verpflichtungen
erflllt werden.

In der Absicht, die geplanten InfrastrukturmaBnahmen und sonstigen MaBnahmen
bestmdglich fiir alle Seiten zu gestalten und Klarheit iber die Kostentragung an
der entstehenden, im Detail unter Punkt 4. spezifizierten Infrastruktur sicherzu-
stellen und die diesbeziiglichen Leistungsverpflichtungen zu regein, wird zwischen
den Projektwerbern und der Stadt Wien der vorliegende Vertrag iiber die Umset-
zung von Planungszielen und die Leistung eines Kostenbeitrages fiir Infrastruk-
turmaBnahmen im Zusammenhang mit dem Projekt geschlossen.

Die Projektwerber werden sémtliche zumutbaren wirtschaftlich und technisch ver-
tretbaren MaBnahmen ergreifen, um sicherzustellen, dass hinsichtlich der von
ihnen selbst zu errichtenden MaBnahmen alle fiir deren Errichtung erforderlichen
Genehmigungen innerhalb der in diesem Vertrag vorgesehenen Fristen erlangt so-
wie die MaBnahmen innerhalb der in diesem Vertrag vorgesehenen Fristen errich-
tet werden.
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2.6.

4.1,

4.1.1.

4.1.2.

4.2,

Dies vorausgeschickt vereinbaren die Vertragsparteien Nachstehendes:
Vertragsgegenstand und Leistungspflichten

Vertragsgegenstand ist die Sicherstellung und Umsetzung der in Punkt 4. genann-
ten MaBnahmen samt Leistung eines Kostenbeitrages zu InfrastrukturmaBnahmen
zur Gewahrleistung der bestmoglichen Nutzbarkeit der Projektfliche und des die
Projektflache umgebenden 6ffentlichen Raumes.

Infrastruktur- und sonstige MaBnahmen
Technische Infrastruktur (Kostenbeitrag):

Die Projektwerber werden einen Kostenbeitrag von Euro 729.600,-- (dieser
Hochstbetrag versteht sich inklusive aller Abgaben und Gebiihren, inklusive allfal-
liger USt.) fir die Errichtung einer Radverkehrsanlage entlang der Donaustadt-
straBBe zwischen Lessiakgasse und Rosenhaingasse (inklusive Anpassung StraBen-
querschnitt, Ausgestaltung StraBenbegleitgriin, éffentliche Beleuchtung und An-
passung Ampelanlage Lange Allee/DonaustadtstraBe) leisten.

Die Beauftragung der entsprechenden Bau-, Dienst- und Lieferleistungen erfolgt
im Auftrag der Stadt Wien, jedoch auf Rechnung der Projektwerber. Die Bauauf-
sicht, die formale Ubernahme der Bauleistungen ebenso wie die Gewadhrleistungs-
verfolgung bzw. Koordination der Mangelbehebung erfolgt daher ausschlieBlich
durch die Fachdienststellen der Stadt Wien.

Qualitaten, Qualitdtssicherungsgremium:

Die Projektwerber verpflichten sich zur Gewéhrleistung eines Qualitatssicherungs-
prozesses gemaB Anlage ./1. Die Qualitdtssicherung soll durch ein geeignetes
Gremium gewdbhrleistet werden, dessen Zusammensetzung im Qualitatssiche-
rungsprozess gemdB Anlage ./1 festgelegt wird. Die Kosten, die im Zusammen-
hang mit diesem Gremium anfallen, werden - ausgenommen der Personalkosten
der Mitglieder des Bezirks und Magistrats —durch die Projektwerber getragen.
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4.3.

6.1.

Leistbares Wohnen:

Die Projektwerber verpflichten sich dazu, 8.150 m2 Wohnnutzfldche als leistbares
Wohnen anzubieten. Im Hinblick auf die Definition der Wohnnutzflache gelten die
Bestimmungen des WWFSG. Einzelheiten zu den Konditionen des leistbaren Woh-
nens ergeben sich aus Anlage ./2.

Wirksamwerden der Leistungspflichten

Dieser Vertrag tritt mit Vertragsunterfertigung in Kraft. Die Leistungspflichten der
Projektwerber gemaB Punkt 4. werden mit Kundmachung der Planungsakte der
Stadt Wien wirksam.

Fristen zur Erfiillung der Leistungspflichten

Der von den Projektwerbern zu tragende Kostenbeitrag gem&B Punkt 4.1 wird bis
zur maximalen Hoéhe von EUR 729.600,-- (dieser Héchstbetrag versteht sich inklu-
sive aller Abgaben und Gebiihren, inklusive allfdlliger USt.) nach den tatséachlich
anfallenden Herstellungskosten von den Auftragnehmern direkt an die Projektwer-
ber verrechnet. Dazu werden die Rechnungen der ausfiihrenden Firmen von der
jeweils zustdndigen Fachdienststelle (zB. MA 28, MA 33, MA 42) gepriift und von
der Stadt Wien an die Projektwerber zur Anweisung ibermittelt. Die Zahlungsfrist
betrégt jeweils 30 Tage netto ohne Abziige nach ordnungsgeméBem Eingang einer
gepriften Rechnung bei den Projektwerbern.

Die Pflicht zur Leistung des Kostenbeitrages erlischt jedenfalls drei Jahre nach dem
Zeitpunkt, zu dem die letzte (von allenfalls mehreren) Baufertigstellungsanzeigen
im gesamten Projekt bei der MA 37 eingebracht und die Stadt Wien (MA 28) davon
nachweislich schriftlich in Kenntnis gesetzt wurde.

Jegliche im Zusammenhang mit den Verpflichtungen gem&B Punkt 4.1 stehenden
Kosten tragt nach Ablauf dieser Frist (diese beginnt erst nach ordnungsgemaéaBer
Verstandigung der Stadt Wien, MA 28, von dem fristauslésenden Ereignis zu lau-
fen) die Stadt Wien selbst. Diese Frist verldngert sich aber fiir den Fall, dass im
Zuge der MaBnahmen gemé&B Punkt 4.1. in den zugrundeliegenden Verfahren (zB.
Vergabe- oder Bauverfahren) Rechtsmittel erhoben werden entsprechend um die
Dauer solcher Rechtsmittelverfahren samt allfdlliger Verfahrenswiederholungen bei
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6.2.

6.3.

7.1.

7.2,

7.3:

7.3.1.

7:3:2.

Behorden oder um die Dauer eines Verfahrens vor dem Verwaltungsgerichtshof
oder dem Verfassungsgerichtshof.

Die Projektwerber verpflichten sich zur Einrichtung des Qualitdtssicherungsgremi-
ums gemaB Punkt 4.2. binnen sechs Monaten ab Vertragsunterfertigung.

Die Projektwerber verpflichten sich dazu, das leistbare Wohnen entsprechend den
in Anlage ./2 beschriebenen MaBgaben anzubieten.

Sicherstellung der vertraglichen Verpflichtungen

Zur Sicherstellung der die Projektwerber oder deren Rechtsnachfolger gemaB
Punkt 4.1. im Zusammenhang mit Punkt 6.1 treffenden Verpflichtungen iibergeben
die Projektwerber mit einseitiger Unterfertigung dieses Vertrages und Ubermitt-
lung an die Stadt Wien (Punkt 18.1.) eine oder mehrere abstrakte Erflillungsga-
rantien gemaB den Anforderungen der nachstehenden Punkte 7.2. bis 7.5.

Die Erflllungsgarantien werden jeweils als Bankgarantie eines groBen im EWR an-
sassigen Kreditinstitutes erstklassiger Bonitat (Rating BBB+ oder vergleichbares
Rating) begeben. Die Abwicklungssprache muss stets Deutsch sein.

Die Erflllungsgarantien haben folgende Mindestanforderungen zu erfiillen und dem
Muster gemaB Anlage ./3 zu entsprechen:

Der Garantiebetrag hat auf insgesamt mindestens EUR 729.600,-- zu lauten. Die-
ser Gesamtgarantiebetrag kann auch durch mehrere Garantien beigebracht wer-
den.

Die Giultigkeit der jeweiligen Erflllungsgarantie muss bis zur vollstandigen Erful-
lung der die Projektwerber geméB 4.1. treffenden Leistungspflichten gegeben sein.
Droht die jeweilige Erfiillungsgarantie abzulaufen und wird diese nicht bis drei Mo-
nate vor Ablauf durch eine neue Erfiillungsgarantie ersetzt, ist die Stadt Wien zur
Ziehung der Erflillungsgarantie berechtigt. Unter Einhaltung der Anforderungen an
die Bankgarantie nach diesem Vertrag sind die Projektwerber zum Austausch der
gelegten Bankgarantien berechtigt, wobei die Rickstellung der bisherigen Bankga-
rantie durch die Stadt Wien Zug um Zug gegen Vorlage der neuen Bankgarantien
zu erfolgen hat.
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7.3.3.

7.4.

7.5.

8.1.

8.2.

8.3.

Jede Erfullungsgarantie hat die Bestimmung zu enthalten, dass der Abruf des besi-
cherten Betrages auf jederzeitiges Verlangen der Stadt Wien, ohne Priifung des zu
Grunde liegenden Rechtsverhéaltnisses und unter Verzicht auf jede Einrede und
Aufrechnung mit der Erkldrung, dass der Garantiefall eingetreten ist, erfolgen
kann. Der Garantieabruf muss auch durch mehrere Teilabrufungen bis zum garan-
tierten Betrag zuldssig sein. Die abstrakte Garantieerkldrung muss dem 6sterrei-
chischen Recht und der ausschlieBlichen 6rtlichen Gerichtszustandigkeit Wien und
der inlandischen Gerichts- und Vollstreckbarkeit unterliegen.

Die Stadt Wien ist berechtigt, die jeweilige Erfiillungsgarantie fiir alle Anspriiche
gegenlber den Projektwerbern aus diesem Vertrag unter Mahnung und Gewé&h-
rung einer vierwdchigen Nachfrist in Anspruch zu nehmen.

Mit vollstandiger Erfiillung der die Projektwerber nach diesem Vertrag treffenden
Leistungspflichten sind die Erfiillungsgarantien - sofern sie nicht oder nur zum Teil
in Anspruch genommen wurden - den Projektwerbern zuriickzustellen.

Vertragsstrafen

Geraten die Projektwerber mit der fristgerechten Erfiillung der Leistungspflichten
gemaB Punkt 4.1. bis 4.3. iVm Punkt 6.1. bis 6.3. in Verzug, sind die Projektwer-
ber zur Leistung einer verschuldensunabh&ngigen, nicht dem richterlichen M&Bi-
gungsrecht unterliegenden Vertragsstrafe verpflichtet. Diese betrdgt fiir den Ver-
zug je Leistungspflicht je angefangener Woche EUR 2.000,-- inklusive allfalliger
USt. in gesetzlicher Héhe. Die Vertragsstrafen sind in Summe mit hdéchstens
EUR 300.000,-- inklusive allfélliger USt. in gesetzlicher Hohe beschrankt. Eine Ver-
tragsstrafe ist der Stadt Wien binnen vier Wochen nach Einlangen einer entspre-
chenden schriftlichen Aufforderung unter Darlegung des zu Grunde liegenden An-
spruches zu bezahlen.

Der Nachweis eines Schadens ist zur Geltendmachung der Vertragsstrafe nicht
erforderlich. Die Vertragsstrafe stellt ferner lediglich einen Mindestersatz dar und
besteht zusétzlich zum Erfillungsanspruch der Stadt Wien. Ein iiber die Vertrags-
strafe hinausgehender Schaden ist von den Projektwerbern nach den gesetzlichen
Voraussetzungen zu ersetzen.

Fir den Fall, dass die Projektwerber nachweisen kénnen, dass sie oder ihre Erfiil-
lungsgehilfen den Verzug nicht verschuldet haben, ist die Vertragsstrafe flir die




8.4.

9.1.

9.2.

10.

betreffende MaBnahme mit héchstens vier Wochen beschrankt.

Flr den Fall, dass der Grund fiir den Verzug mit der fristgerechten Erfiillung der
Leistungspflichten nachweislich und Uberwiegend in der Sphé&re der Stadt Wien
liegt, gelangen die Bestimmungen dieses Punktes 8.1. bis 8.3. nicht zur Anwen-
dung.

Riicktrittsrecht der Projektwerber

Werden die Planungsakte der Stadt Wien, die Voraussetzung fiir die Umsetzung
des Projekts auf der Projektflédche sind, nicht bis ldngstens sechs Monate ab Ver-
tragsunterfertigung kundgemacht, so sind die Projektwerber berechtigt, ohne
Nachfrist von diesem Vertrag mittels eingeschriebenen Briefs zuriickzutreten.

Mit erfolgtem Rucktritt tritt dieser Vertrag in allen Punkten auBer Kraft. Allenfalls
bereits bezahlte Betrége sind diesfalls unverziiglich zuriickzuzahlen bzw. (iberge-
bene Bankgarantien sind diesfalls unverziiglich zuriickzustellen.

Ausschluss von Haftungen bei Riickwidmung

Wird die Flachenwidmung (inkl. Bebauungspléne) fiir die Grundstiicke der Projekt-
flache nachtrdglich (nach Erlass der Planungsakte der Stadt Wien) ge&dndert
(Rickwidmungen), so verzichten die Projektwerber fiir sich und ihre Rechtsnach-
folger gegeniiber der Stadt Wien auf Entschadigungsanspriiche, auf welcher
Rechtsgrundlage auch immer, wenn:

a) die Flachenwidmung fiir die Grundstiicke der Projektfliche nicht bis zum
31.12.2030 durch entsprechende Baueinreichungen zur Ganze ausgeschopft
und die Flachenwidmung auf den tatséchlich konsumierten Umfang ange-
passt wird oder

b)  bewilligte Bauvorhaben nicht innerhalb der nach der BO fiir Wien bzw. den
Baubewilligungsbescheiden vorgesehenen Fristen fertiggestellt werden oder

C) die Projektwerber aus welchen Griinden auch immer ihren vertraglichen Ver-
pflichtungen nicht nachkommen und sich damit die Voraussetzungen fiir die
durch die Flachenwidmung (inkl. Bebauungspléne) intendierte Nutzung als
nicht gegeben erweisen.
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11. Mitteilungen

11.1. Samtliche Erklarungen und Mitteilungen gemaB diesem Vertrag sind schriftlich
durch einen hierzu berechtigten Vertreter der jeweiligen Vertragspartner abzuge-
ben und an den Empfanger persdnlich zu tibergeben oder durch eingeschriebenen
Brief, durch Kurierdienst mit Empfangsbestatigung, durch Telefax mit Sendebesta-
tigung oder per E-Mail mit riickbestatigtem Empfang zu senden. Die Erkldrungen
und Mitteilungen sind an die unten angegebene Adresse oder an eine Adresse zu
senden, die unter Einhaltung dieser Regelung unter Bezugnahme auf diese Ver-
tragsbestimmung bekannt gegeben wurde:

Fiir die Stadt Wien:

Magistratsdirektion - Geschaftsbereich BAUTEN UND TECHNIK
1010 Wien, Lichtenfelsgasse 2, Stiege 5, Halbstock, Tir 201
E-Mail: post@md-bd.wien.gv.at .
und in Kopie an daniela.strassl@wien.gv.at

Fiir Herrn Amner Kalantarow und Frau Margarita Kalantarow
Herr Amner Kalantarow

Powolnygasse 4

1220 Wien

E-Mail: amner1010@gmail.com

Mit einer Kopie an:

Fellner Wratzfeld & Partner Rechtsanwélte GmbH
z.H. Dr. Michael Hecht

1010 Wien, Schottenring 12

Fax: +43 (1) 537 70 70

E-Mail: michael.hecht@fwp.at
11.2.  Der Zugang von Mitteilungen wird widerlegbar vermutet
- im Falle der personlichen Ubergabe zum Zeitpunkt der Ubergabe,

- im Falle eines eingeschriebenen Briefes oder durch Kurierdienst im Inland drei
Werktage, im Ausland fiinf Werktage, jeweils nach Aufgabe bei der Post oder
dem Kurierdienst,

10
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- und im Falle der Ubermittlung per Telefax oder E-Mail zum Zeitpunkt, an dem
das Telefax oder E-Mail gesendet ist.

11.3. Fallt dieser Zeitpunkt gemaB Punkt 11.2. auf einen Tag, der beim Empfanger kein
Werktag ist, so gilt der nachstfolgende Werktag als Zugangszeitpunkt.

11.4. Der Empfang von Mitteilungen im Zusammenhang mit diesem Vertrag durch die
Rechtsvertretung der Vertragspartner begriindet oder ersetzt nicht den Zugang
der Mitteilungen an die Vertragspartner selbst. Flir den Zugang einer Mitteilung bei
einem Vertragspartner ist es unerheblich, ob die Mitteilung dem Berater dieses
Vertragspartners nachrichtlich zugegangen ist; dies gilt unabhangig davon, ob die-
ser Vertrag den Zugang vorsieht.

12. Anwendbares Recht

Dieser Vertrag und dessen Rechtswirksamkeit, Auslegung und Erfiillung unterlie-
gen dem d&sterreichischen Recht unter Ausschluss der Kollisionsnormen. Die allfél-
lige Anwendbarkeit des Wiener UN-Ubereinkommens iiber Vertrdge iber den in-
ternationalen Warenkauf ist ausgeschlossen.

13. Gerichtsstand

Fir alle Streitigkeiten oder Anspriiche, die sich aus oder im Zusammenhang mit
diesem Vertrag ergeben oder sich auf dessen Abschluss, Giiltigkeit, Verletzung,
Auflésung oder Nichtigkeit beziehen, ist das sachlich in Handelssachen fiir Wien
zustandige Gericht ausschlieBlich zustandig.

14. Kosten, Steuern und Gebiihren

14.1.  Jeder Vertragspartner tragt seine eigenen Kosten aus und im Zusammenhang mit
dem Abschluss und der Durchfiihrung sowie Erfiillung und Durchsetzung dieses
Vertrags, wie insbesondere Kosten der rechtlichen, steuerlichen und sonstigen Be-
ratung, selbst.

14.2. Die mit dem Abschluss und der Durchfilhrung dieses Vertrages allenfalls verbun-
denen Gebiihren und Verkehrsteuern, insbesondere auch eine allenfalls zu leisten-
de Umsatzsteuer in der gesetzlichen Héhe, sowie Kosten fiir eventuell erforderliche
Vermessungen und die Erstellung von Teilungsplanen werden von den Projektwer-
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14.3.

15.

16.

16.1.

16.2.

16.3.

bern getragen.

Die Kosten der Errichtung dieses Vertrages (das sind die Kosten der Herstellung
der Vertragsausfertigungen samt Anlagen in vereinbarter Anzahl) tragen die Pro-
jektwerber.

Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags ganz oder teilweise nichtig, unwirksam
oder undurchfiihrbar sein oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit oder Durch-
fuhrbarkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht beriihrt. Anstelle der nichtigen, un-
wirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung gilt diejenige wirksame bzw.
durchfiihrbare Bestimmung als vereinbart, die dem Sinn und Zweck der nichtigen,
unwirksamen oder undurchfilhrbaren Bestimmung nach Gegenstand, Ma8, Zeit,
Ort oder Geltungsbereich am n&chsten kommt. Dasselbe gilt entsprechend fiir all-
fallige Licken in diesem Vertrag.

Rechtsnachfolge

Die Projektwerber verpflichten sich, die sie aus diesem Vertrag treffenden Pflichten
vollinhaltlich auf allféllige Rechtsnachfolger (§ 1a Abs. 5 BO fir Wien) zu (berbin-
den und daflir Sorge zu tragen, dass sich Rechtsnachfolger gegeniiber der Stadt
Wien zur vollumfanglichen Einhaltung der Bestimmungen dieses Vertrags und zur
weiteren Uberbindung der Pflichten aus diesem Vertrag auf weitere Rechtsnachfol-
ger verpflichten, und halten die Stadt Wien diesbeziiglich schad- und klaglos. Dies
gilt nicht fir allféllige Wohnungseigentumswerber oder Wohnungseigentiimer an
den im Projekt zu errichtenden Wohnungen als Rechtsnachfolger der Projektwer-
ber, sofern solche Rechtsnachfolger nicht mehr als fiinf Wohnungen im Eigentum
erwerben. Rechtsnachfolger, die mehr als fiinf Wohnungen im Eigentum erwerben,
haften fiir die Verpflichtungen aus diesem Vertrag im vollen Umfang.

Mehrere Rechtsnachfolger haften solidarisch.
Ungeachtet einer Ubertragung auf einen Rechtsnachfolger haften die libertragen-
den Projektwerber fiir die Erfiillung der sie treffenden Pflichten aus diesem Vertrag

weiterhin solidarisch mit solchen Rechtsnachfolgern fort und halten die Stadt Wien
aus einer allfalligen Rechtsnachfolge schad- und klaglos.

12
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17.

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

18.

18.1.

18.2.

Schlussbestimmungen
Erfillungsort fiir diesen Vertrag ist Wien.

Mindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen oder Er-
ganzungen dieses Vertrags bedirfen zu ihrer Wirksamkeit einer schriftlichen Ver-
einbarung, die von sémtlichen Vertragspartnern zu unterfertigen ist, sofern nicht
eine strengere Form gesetzlich vorgeschrieben ist. Dies gilt auch fiir Anderungen
oder Ergadnzungen dieser Schriftformklausel.

Abgesehen von der Uberbindung von Pflichten aus diesem Vertrag gemal
Punkt 16. gelten samtliche Rechte und Pflichten aus und im Zusammenhang mit
diesem Vertrag ausschlieBlich fiir die Vertragspartner dieses Vertrags. Dritte kdn-
nen keine Rechte aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag geltend machen.

Die Nichtaustibung oder die nicht sofortige oder nicht génzliche Ausibung eines
Rechtes gemaB diesem Vertrag durch einen Vertragspartner hat nicht zur Folge,
dass dieses Recht spater nicht mehr ausgeiibt werden kann. Daraus folgt jedoch
keine Verlangerung gesetzlicher oder vertraglicher Fristen. Soweit nicht ausdriick-
lich etwas anderes bestimmt ist, gilt ein Verzicht auf ein Recht nach diesem Ver-
trag nur fir diesen einen Fall und Zweck.

Dieser Vertrag und alle Urkunden, auf die in diesem Vertrag Bezug genommen
wird, enthalten abschlieBend alle Vereinbarungen der Vertragspartner in Bezug auf
den Gegenstand dieses Vertrags. Allfdllig frithere in diesem Zusammenhang ge-
troffene Absprachen und Vereinbarungen der Vertragspartner, mogen diese
schriftlich oder mindlich zustande gekommen sein, treten mit Vertragsunterferti-
gung auBer Kraft.

Abschluss dieses Vertrages und Ausfertigungen

Festgehalten wird, dass dieser Vertrag zunachst von den Projektwerbern unterfer-
tigt wird. Mit dieser Unterfertigung durch die Projektwerber und anschlieBenden
Ubermittlung des Vertrages an die Stadt Wien bleiben die Projektwerber mit dem

solcher Art erfolgenden Anbot auf Abschluss des Vertrages der Stadt Wien sechs
Monate im Wort.

Dieser Vertrag wird in drei Ausfertigungen errichtet, von welchen jeder Vertrags-
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partner eine erhalt.

19. Anlagen
Alle diesem Vertrag angeschlossenen Anlagen bilden einen integrierten Bestandteil
dieses Vertrages:
Qualitatssicherungsprozess Anlage ./1
Konditionen leistbares Wohnen Anlage ./2
Muster Erfiillungsgarantie Anlage ./3
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1220 Wien, DonaustadtstraBe 35 und 37, Powolnygasse“4
STADTENTWICKLUNGSVORHABEN NORDLICH UND SUDLICH DER
VIKTOR-KAPLAN-STRARE

QUALITATSSICHERUNGSPROZESS

Grundeigenttmerlnnen:

DonaustadtstraRBe 37 Projekterrichtungs GmbH
Vorherige Eigentiimerin

Rainer Kraftfahrzeughandel AG

Donaustadtstrale 37, 1220 Wien

Amner Kalantarow, Margarita Kalantarow
Powolnygasse 4, 1220 Wien

#T\( ,f/// o

© Bebauungsstudie Donaustadtstrale (Auszug) © Projektstudie Powolnygasse (Auszug)

Fir das Stadtentwicklungsvorhaben nérdlich und siidlich der Viktor-Kaplan-StraRe wurden im Auftrag der
Grundeigentiimerlnnen eine Bebauungsstudie und eine Projektstudie ausgearbeitet. Diese
Entwicklungsgrundlagen enthalten Aussagen zu Stadtplanung, Architektur, Griin- und Freiraumplanung und
Verkehrsplanung in unterschiedlicher Detaillscharfe. Auf Basis dieser Studien, erganzt durch weitere aus Sicht der
MA 21 B fur das Stadtentwicklungsvorhaben relevante Schwerpunkte, wird ein Qualitdtenkatalog vorgelegt der
sicherstellt, dass die Qualitaten in den Bereichen ,,Architektur und Stédtebau“, ,,Erdgeschofnutzungen®,
»Freiraum* und ,,Mobilitit“ umgesetzt werden.
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QUALITATEN , ARCHITEKTUR UND STADTEBAU*

- Bezug zur stiadtebaulichen Struktur der Umgebung

- Vermeidung eines Korridorcharakters bzw. einer Barrierewirkung entlang der Donaustadtstraie

- Darstellung der Querverbindungen in Ost-West-Richtung (platzartige Querungsméglichkeiten zwischen den
Bauplétzen) und Bezug zum Strallenraum

QUALITATEN ,ERDGESCHOBNUTZUNGEN*

- Vorstellung eines Verwertungskonzeptes fiir gewerbliche Nutzungen im SockelgeschoR (Geschaftsviertel)
entlang der Donaustadtstralle

- bauliche Konfiguration und Konkretisierung

- Nutzerlnnensuche in Abstimmung mit der Wirtschaftsagentur Wien

QUALITATEN _FREIRAUM*

- bauplatziibergreifende Planung des Freiraums

- Gestaltung des Vorfeldes entlang der DonaustadtstraBe unter Integration der Radverkehrsanlage

- Anordnung und Gestaltung des bauplatziibergreifenden Jugendspielplatzes und der Kleinkinderspielplitze
- hochwertige Ausgestaltung des iiber 1 ha groRen Griin- und Freiraumes nérdlich und siidlich des
Schreinerweges in Abstimmung mit der MA 42 unter Beriicksichtigung des erhaltenswerten Baumbestands
(Integration der Epk- und G-Flachen)

QUALITATEN ,MOBILITAT*

- direkte Anbindung an das umliegende Wegenetz im FuB- und Radverkehr und die Stationen des
Offentlichen Verkehrs

- Radabstellanlagen in hoher Qualitat und ausreichender Quantitit (auf Flachen der
Grundstiickseigentiimerinnen) unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Nutzungsanforderungen

(gemaf der Broschiire ,Radabstellanlagen bei Geb&uden / Empfehlungen und Informationen fiir Bautragerlnnen
und Planerinnen®, MA 18, 2018) und Bereitstellung zweier Radservice-Stationen

- Beriicksichtigung alternativer Mobilitdtsformen (2 Carsharing-Stellplatze inklusive Ladeinfrastruktur sowie
Betriebsunterstiitzung fur mindestens 3 Jahre)

- Mobilitdtsberatung fur kiinftige Bewohnerlnnen

ORGANISATION

Der Qualitatsbeirat (Gremium zur Sicherstellung der Qualitaten) setzt sich aus den folgenden Mitgliedern
zusammen:

Vertreter oder Vertreterin fur den 22. Bezirk (1 Person)

MA 21 B (1 Person)

Albert Wimmer ZT GmbH (Bebauungsstudie Donaustadtstrale, 1 Person)
ArchiMedia ZT GmbH (Projektstudie Powolnygasse, 1 Person)

DnD Landschaftsplanung ZT KG (Bebauungsstudie Donaustadtstrale, 1 Person)
Projektwerberlnnen Donaustadtstrae 37 (1 Person)

Projektwerberinnen Powolnygasse 4 (1 Person)

Ny on s G N =

Bei Behandlung des Themas ,ErdgeschoRnutzungen* wird die Wirtschaftsagentur Wien (1 Person) und bei
Behandlung des Themas ,Mobilitat* die UIV Urban Innovation Vienna GmbH (1 Person) zur Beratung
herangezogen.

Der Qualitatsbeirat besteht aus 7 standigen Mitgliedern. Ab einer 50%-igen Anwesenheit ist der Beirat vollkommen
beschlussfahig. Es gilt das Prinzip der Einstimmigkeit.




-

feliner wratzfeld partner

Anlage ./2

Powolnygasse 4/DonaustadtstraBe 35

Fur vermietete Wohnungen geméaB Punkt 4.3. des Vertrages gelten nachfolgende
Bedingungen:

Es sind keine Eigenmittel durch die Mieter erforderlich.

Es ist kein Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag durch die Mieter erforderlich.

Die Nettomiete ist mit € 7,50/m?2 beschrénkt. Es erfolgt eine Indexierung auf Basis des
Verbraucherpreisindex 2015; Preisbasis 12/2019.

Die angefiihrte Verpflichtung zum Anbieten von leistbarem Wohnen gilt fiir eine Dauer
von 10 Jahren ab dem Datum des Vorliegens der letzten Fertigstellungsanzeige im
Rahmen des Projektes.

Alle Mietvertrédge kénnen befristet abgeschlossen werden. Die Projektwerber verpflich-
ten sich, die ersten Mietvertrage mit einer Befristung von zehn Jahren abzuschlieBen.
Enden solche Mietvertrage vorzeitig durch Kiindigung, so ist die Beschréankung der
Nettomiete mit € 7,50 pro Quadratmeter, indexiert mit dem Verbraucherpreisindex
2015, auch in den Folgemietvertragen, die innerhalb von zehn Jahren ab dem Datum
des Vorliegens der letzten Fertigstellungsanzeige abgeschlossen werden, beizubehal-
ten. Dies gilt auch dann, wenn solche Folgemietvertrége erst nach den urspriinglichen
10 Jahren ab der letzten Fertigstellungsanzeige enden.

Die Definition der Nutzflachen erfolgt gemaB WWFSG.

Die Inanspruchnahme von Férderungsmitteln ist in diesem Modell nicht vorgesehen.
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Erfiillungsgarantie Nr. 1-70.103.239

Sehr geehrte Damen und Herren!

Wir haben davon Kenntnis, dass zwischen lhnen und unseren Kunden, Amner
Kalantarow, geb. 25.01.1955, Powolnygasse 4, 1220 Wien und Margarita
Kalantarow, geb. 22.11.1954, Powolnygasse 4, 1220 Wien, aniésslich Umsetzung
von Planungszielen und die Leistung eines Kostenbeitrages  fir
Infrastrukturmanahmen im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben
"Powolnygasse 4/Donaustadtstralie 35", der Erlag einer Sicherheitsleistung vereinbart
wurde.

Diese Sicherheitsleistung dient zur Besicherung aller Anspriiche lhrerseits aus dem
Vertrag und betragt EUR 729.600,00.

Zur Besicherung aller Anspriiche lhrerseits aus dem Vertrag verpflichten wir uns daher
unwiderruflich, falls die Stadt Wien gegen Amner Kalantarow, geb. 25.01.1 955,
Powolnygasse 4, 1220 Wien  und Margarita  Kalantarow, geb. 22.11.1954,
Powolnygasse 4, 1220 Wien, aufrechenbare Forderungen einschlieBlich aller
Abgabenforderungen, aus welchem Rechisverhaltnis auch immer, erheben sollte, den
uns namhaft gemachten Befrag, héchstens jedoch

EUR 729.600,00
(in Worten: Euro siebenhundertneunundzwanzigtausendsechshundert),

ohne Prifung des zugrunde liegenden Rechtsverhaltnisses und unter Verzicht auf jede
Einrede und Aufrechnung binnen zehn Bankarbeitstagen nach Zustellung der

Raiffeiseniandesbank Oberdsterreich Landesgericht Linz
Aktiengeselischaft Tel.: +43 732 65 96-0 FN 247579 m

4020 Linz, Europaplatz 1a Fax: +43 732 65 96-22739 UID: ATUS7834268
Postfach 455, 4021 Linz www.ribooe.at GISA-Zahl 27508404




Diese Garantie kann auch durch mehrere Teilabrufungen bis zum vorstehend
garantierten Befrag abgerufen werden. Durch jede Inanspruchnahme reduziert sich
unsere Haftung im AusmaR des angeforderten Betrages.

Die Garantieverpflichtung erlischt am  31. Mai 2022, sofern die an uns,
Raiffeisenlandesbank Oberosterreich Aktiengesellschatt, Europaplatz 1a, 4020 Linz,
gerichtete schriftliche Zahlungsaufforderung nicht spatestens mit Ablauf dieses Tages
bei uns einlangt.

Eine Inanspruchnahme mittels Telefax (+43 732 6596 9 24585) bis zum genannten
Ablaufdatum wird zur Fristwahrung als ausreichend angesehen, sofern das Original der
inanspruchnahme binnen 7 (sieben) Tagen ab Einlangen des Telefax (wenn auch erst
nach dem genannten Ablaufdatum) bei uns einlangt.

Diese Garantie erlischt ferner mit Rickstellung dieser Garantieerklarung an uns im
Original.

Fir diese Garantie gilt ésterreichisches Recht unter Ausschluss der Verweisungs- bzw.
Kollisionsnormen, sofern diese auf ein anderes, als das osterreichische Recht
verweisen.

Als Gerichtsstand far alle aus dieser Garantie entstehenden Streitigkeiten wird
ausschlieRlich das am Sitz der Wiener Stadtverwaltung in Wien 1, Rathaus, sachlich fur
Handelssachen zustiandige Gericht vereinbart.

Diese Garantie tritt nur unter der Bedingung in Kraft, dass uns die beiliegende Abschrift

des gegenstandlichen Garantiebriefes vom Magistrat der Stadt Wien unterschrieben
zurlick gesendet wird.

Freundliche Griifte

Raiffetsenlandesbank Oberésterreich
Aktie esellschaft/




MUSTER EINES GARANTIEBRIEFES
als Sicherstellung (Erfiillungsgarantie)

An die Ort und Datum
Stadt Wien
Magistratsabteilung ____

Wir haben davon Kenntnis, dass zwischen I|hnen und Frau / Herrn / der Firma
............................................................................................................................................ anlasslich
................................................................................................................................. der Erlag einer

Sicherheitsleistung vereinbart wurde.

Diese Sicherheitsleistung dient zur Besicherung aller Anspriiche Ihrerseits aus dem Vertrag und
betrdgt EUR .........ccooovviiiiiiii :

Zur Besicherung aller Anspriiche lhrerseits aus dem Vertrag verpflichten wir uns daher
unwiderruflich, falls die Stadt Wien gegen Frau/ Herrn/ die Firma
aufrechenbare  Forderungen einschlieBlich  aller Abgabenforderungen, aus welchem
Rechtsverhéltnis auch immer, erheben sollte, den uns namhaft gemachten Betrag, hochstens
jedoch  EUR ..., , ohne Prifung des =zugrunde liegenden
Rechtsverhéltnisses und unter Verzicht auf jede Einrede und Aufrechnung binnen zehn
Bankarbeitstagen nach Zustellung der Aufforderung auf die bekannt gegebene Kontenverbindung
' zu Gberweisen. In Inrem Aufforderungsschreiben haben sie zu erkldren, dass aus dem Vertrag der

Garantiefall eingetreten ist.

Diese Garantie kann auch durch mehrere Teilabrufungen bis zum vorstehend garantierten Betrag
abgerufen werden. Durch jede Inanspruchnahme reduziert sich unsere Haftung im AusmaR des
angeforderten Betrages.

Die Garantieverpflichtung erliscnt am (DATUM), sofern die an uns, (GARANTIEGEBER),
(ADRESSE), gerichtete schriftliche Zahlungsaufforderung nicht spatestens mit Ablauf dieses

Tages bei uns einlangt.

Eine Inanspruchnahme mittels Telefax (FAXNUMMER) bis zum genannten Ablaufdatum wird zur
Fristwahrung als ausreichend angesehen, sofern das Original der Inanspruchnahme binnen 7

(sieben) Tagen ab Einlangen des Telefax (wenn auch erst nach dem genannten Ablaufdatum] bei

uns einlangt. / / /
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Diese Garantie erlischt ferner mit Riickstellung dieser Garantieerklarung an uns im Original.

Fur diese Garantie gilt Osterreichisches Recht unter Ausschluss der Verweisungs- bzw.

Kollisionsnormen, sofern diese auf ein anderes, als das dsterreichische Recht verweisen.

Als Gerichtsstand fir alle aus dieser Garantie entstehenden Streitigkeiten wird ausschlieRlich das
am Sitz der Wiener Stadtverwaltung in Wien 1, Rathaus, sachlich fur Handelssachen zustandige

Gericht vereinbart.

Diese Garantie tritt nur unter der Bedingung in Kraft, dass uns die beiliegende Abschrift des
gegenstandlichen Garantiebriefes vom Magistrat der Stadt Wien unterschrieben zuriick gesendet

wird.

Stampiglie und rechtsguitige Unterschrift
des Kreditinstitutes
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