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feliner wratzfeld partner

VERTRAG

gemaB § la der Bauordnung fir Wien
liber die Umsetzung von Planungszielen und die Leistung eines Kostenbeitrages
fiir InfrastrukturmaBnahmen im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben

~Powolnygasse 4/DonaustadtstraBe 35"

abgeschlossen zwischen einerseits

Herrn Amner Kalantarow
sowie

Frau Margarita Kalantarow

und andererseits der

Stadt Wien




1. Definitionen

In diesem Vertrag haben die folgenden Begriffe die nachstehende Bedeutung:

BO fir Wien

Planungsakte der Stadt Wien

Projekt

Projektflache

Projektwerber

ist das Wiener Stadtentwicklungs-,
Stadtplanungs- und Baugesetzbuch
(Bauordnung fir Wien - BO fiir Wien)
idgF.

sind die Flachenwidmungs- und Bebau-
ungsplédne der Stadt Wien, ohne die das
Projekt nicht verwirklicht werden kann.

ist das Bauvorhaben ,Powolnygas-
se 4/DonaustadtstraBe 35", das insbe-
sondere die unter Punkt 2.2 ndher be-
schriebene Neunutzung der Projektfla-
che umfasst.

ist jene Flache, auf der das Projekt um-
gesetzt werden soll. Derzeit ist das das
Grundstick mit der Grundstiicksnum-
mer 549/14, EZ 363, das Grundstiick
mit der Grundstiicksnummer 556/1, EZ
1078, und das Grundstiick mit der
Grundstiicksnummer 549/1, EZ 363,
alle KG 01665 Stadlau.

Im Falle nachtraglicher Grundstiicks-
veranderung an der Projektfliche be-
zieht sich diese auch auf die geénderten
Grundsticksflachen.

bezeichnet Herrn Amner Kalantarow,
geb. am 25.1.1955 und Frau Margarita
Kalantarow, geb. am 22.11.1954, ge-
meinsam.
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Rechtsnachfolger

Stadt Wien

Vertrag

Vertragspartner

Vertragsunterfertigung

WWFSG

sind sowohl Gesamtrechtsnachfolger
wie auch Einzelrechtsnachfolger; insbe-
sondere auch Dritte, die an den verein-
barungsgegenstandlichen Grundflachen
langerfristige Nutzungsrechte wie Bau-
oder Bestandsrechte erwerben (§ 1a
Abs. 5 BO flir Wien).

ist die Gebietskorperschaft Wien.

ist dieser Vertrag lUber die Umsetzung
von Planungszielen und die Leistung
eines Kostenbeitrages fiir Infrastruk-
turmaBnahmen im Zusammenhang mit
dem Projekt samt Anlagen, die einen
integrierenden Bestandteil dieses Ver-
trages bilden.

sind die Projektwerber und die Stadt
Wien einzeln oder gemeinsam, jeweils
entsprechend dem Sinn und Zweck der
jeweiligen Bestimmung dieses Vertrags.

ist - nach vorangegangener Unterferti-
gung dieses Vertrages durch die Pro-
jektwerber - die Genehmigung des Ab-
schlusses dieses Vertrages durch die fiir
dieses  Rechtsgeschéft zustdndigen
Gremien der Stadt Wien sowie die Un-
terfertigung durch die Stadt Wien.

ist das Gesetz Uber die Férderung des
Wohnungsneubaus und der Wohnhaus-
sanierung und die Gewahrung von
Wohnbeihilfe (Wiener Wohnbauférde-
rungs- und Wohnhaussanierungsgesetz
- WWFSG 1989).
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2:.1:

2:2,

2.3,

2.4.

2.5.

Praambel
Die Projektwerber sind Eigentiimer der Projektflache.

Unter dem Projekttitel ,Powolnygasse 4/DonaustadtstraBe 35" ist eine Neunutzung
der Projektflache beabsichtigt. Vorgesehen ist die Errichtung von Wohnungen und
Gewerbeflachen, wodurch eine innovative Stadtentwicklung unter Einhaltung vor-
definierter, mit der Stadt Wien abgestimmter Qualitdten und Planungsziele ver-
wirklicht werden soll. Zu diesem Zweck sind auch Anderungen der Flachenwid-
mung der Projektflache erforderlich.

GemalB § la BO fiir Wien ist die Stadt Wien als Trégerin von Privatrechten berech-
tigt, zur Unterstlitzung der in § 1 Abs. 2 BO flir Wien genannten Planungsziele,
insbesondere zur Vorsorge ausreichender Fldchen fiir den erforderlichen Wohn-
raum und fir Arbeits- und Produktionsstétten des Gewerbes, der Industrie und zur
Erbringung von Dienstleistungen jeder Art, sowie iiber die Beteiligung der Grund-
eigentimer an den der Gemeinde durch die Festsetzung von Grundflachen als
Bauland erwachsenden Kosten der Infrastruktur privatrechtliche Vereinbarungen
abzuschlieBen. Dieser Vertrag dient insbesondere der Sicherstellung, dass die ver-
tragsgegenstandlichen, von den Projektwerbern ibernommenen Verpflichtungen
erflllt werden.

In der Absicht, die geplanten InfrastrukturmaBnahmen und sonstigen MaBnahmen
bestmdglich fiir alle Seiten zu gestalten und Klarheit iber die Kostentragung an
der entstehenden, im Detail unter Punkt 4. spezifizierten Infrastruktur sicherzu-
stellen und die diesbeziiglichen Leistungsverpflichtungen zu regein, wird zwischen
den Projektwerbern und der Stadt Wien der vorliegende Vertrag iiber die Umset-
zung von Planungszielen und die Leistung eines Kostenbeitrages fiir Infrastruk-
turmaBnahmen im Zusammenhang mit dem Projekt geschlossen.

Die Projektwerber werden sémtliche zumutbaren wirtschaftlich und technisch ver-
tretbaren MaBnahmen ergreifen, um sicherzustellen, dass hinsichtlich der von
ihnen selbst zu errichtenden MaBnahmen alle fiir deren Errichtung erforderlichen
Genehmigungen innerhalb der in diesem Vertrag vorgesehenen Fristen erlangt so-
wie die MaBnahmen innerhalb der in diesem Vertrag vorgesehenen Fristen errich-
tet werden.
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2.6.

4.1,

4.1.1.

4.1.2.

4.2,

Dies vorausgeschickt vereinbaren die Vertragsparteien Nachstehendes:
Vertragsgegenstand und Leistungspflichten

Vertragsgegenstand ist die Sicherstellung und Umsetzung der in Punkt 4. genann-
ten MaBnahmen samt Leistung eines Kostenbeitrages zu InfrastrukturmaBnahmen
zur Gewahrleistung der bestmoglichen Nutzbarkeit der Projektfliche und des die
Projektflache umgebenden 6ffentlichen Raumes.

Infrastruktur- und sonstige MaBnahmen
Technische Infrastruktur (Kostenbeitrag):

Die Projektwerber werden einen Kostenbeitrag von Euro 729.600,-- (dieser
Hochstbetrag versteht sich inklusive aller Abgaben und Gebiihren, inklusive allfal-
liger USt.) fir die Errichtung einer Radverkehrsanlage entlang der Donaustadt-
straBBe zwischen Lessiakgasse und Rosenhaingasse (inklusive Anpassung StraBen-
querschnitt, Ausgestaltung StraBenbegleitgriin, éffentliche Beleuchtung und An-
passung Ampelanlage Lange Allee/DonaustadtstraBe) leisten.

Die Beauftragung der entsprechenden Bau-, Dienst- und Lieferleistungen erfolgt
im Auftrag der Stadt Wien, jedoch auf Rechnung der Projektwerber. Die Bauauf-
sicht, die formale Ubernahme der Bauleistungen ebenso wie die Gewadhrleistungs-
verfolgung bzw. Koordination der Mangelbehebung erfolgt daher ausschlieBlich
durch die Fachdienststellen der Stadt Wien.

Qualitaten, Qualitdtssicherungsgremium:

Die Projektwerber verpflichten sich zur Gewéhrleistung eines Qualitatssicherungs-
prozesses gemaB Anlage ./1. Die Qualitdtssicherung soll durch ein geeignetes
Gremium gewdbhrleistet werden, dessen Zusammensetzung im Qualitatssiche-
rungsprozess gemdB Anlage ./1 festgelegt wird. Die Kosten, die im Zusammen-
hang mit diesem Gremium anfallen, werden - ausgenommen der Personalkosten
der Mitglieder des Bezirks und Magistrats —durch die Projektwerber getragen.
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4.3.

6.1.

Leistbares Wohnen:

Die Projektwerber verpflichten sich dazu, 8.150 m2 Wohnnutzfldche als leistbares
Wohnen anzubieten. Im Hinblick auf die Definition der Wohnnutzflache gelten die
Bestimmungen des WWFSG. Einzelheiten zu den Konditionen des leistbaren Woh-
nens ergeben sich aus Anlage ./2.

Wirksamwerden der Leistungspflichten

Dieser Vertrag tritt mit Vertragsunterfertigung in Kraft. Die Leistungspflichten der
Projektwerber gemaB Punkt 4. werden mit Kundmachung der Planungsakte der
Stadt Wien wirksam.

Fristen zur Erfiillung der Leistungspflichten

Der von den Projektwerbern zu tragende Kostenbeitrag gem&B Punkt 4.1 wird bis
zur maximalen Hoéhe von EUR 729.600,-- (dieser Héchstbetrag versteht sich inklu-
sive aller Abgaben und Gebiihren, inklusive allfdlliger USt.) nach den tatséachlich
anfallenden Herstellungskosten von den Auftragnehmern direkt an die Projektwer-
ber verrechnet. Dazu werden die Rechnungen der ausfiihrenden Firmen von der
jeweils zustdndigen Fachdienststelle (zB. MA 28, MA 33, MA 42) gepriift und von
der Stadt Wien an die Projektwerber zur Anweisung ibermittelt. Die Zahlungsfrist
betrégt jeweils 30 Tage netto ohne Abziige nach ordnungsgeméBem Eingang einer
gepriften Rechnung bei den Projektwerbern.

Die Pflicht zur Leistung des Kostenbeitrages erlischt jedenfalls drei Jahre nach dem
Zeitpunkt, zu dem die letzte (von allenfalls mehreren) Baufertigstellungsanzeigen
im gesamten Projekt bei der MA 37 eingebracht und die Stadt Wien (MA 28) davon
nachweislich schriftlich in Kenntnis gesetzt wurde.

Jegliche im Zusammenhang mit den Verpflichtungen gem&B Punkt 4.1 stehenden
Kosten tragt nach Ablauf dieser Frist (diese beginnt erst nach ordnungsgemaéaBer
Verstandigung der Stadt Wien, MA 28, von dem fristauslésenden Ereignis zu lau-
fen) die Stadt Wien selbst. Diese Frist verldngert sich aber fiir den Fall, dass im
Zuge der MaBnahmen gemé&B Punkt 4.1. in den zugrundeliegenden Verfahren (zB.
Vergabe- oder Bauverfahren) Rechtsmittel erhoben werden entsprechend um die
Dauer solcher Rechtsmittelverfahren samt allfdlliger Verfahrenswiederholungen bei
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6.2.

6.3.

7.1.

7.2,

7.3:

7.3.1.

7:3:2.

Behorden oder um die Dauer eines Verfahrens vor dem Verwaltungsgerichtshof
oder dem Verfassungsgerichtshof.

Die Projektwerber verpflichten sich zur Einrichtung des Qualitdtssicherungsgremi-
ums gemaB Punkt 4.2. binnen sechs Monaten ab Vertragsunterfertigung.

Die Projektwerber verpflichten sich dazu, das leistbare Wohnen entsprechend den
in Anlage ./2 beschriebenen MaBgaben anzubieten.

Sicherstellung der vertraglichen Verpflichtungen

Zur Sicherstellung der die Projektwerber oder deren Rechtsnachfolger gemaB
Punkt 4.1. im Zusammenhang mit Punkt 6.1 treffenden Verpflichtungen iibergeben
die Projektwerber mit einseitiger Unterfertigung dieses Vertrages und Ubermitt-
lung an die Stadt Wien (Punkt 18.1.) eine oder mehrere abstrakte Erflillungsga-
rantien gemaB den Anforderungen der nachstehenden Punkte 7.2. bis 7.5.

Die Erflllungsgarantien werden jeweils als Bankgarantie eines groBen im EWR an-
sassigen Kreditinstitutes erstklassiger Bonitat (Rating BBB+ oder vergleichbares
Rating) begeben. Die Abwicklungssprache muss stets Deutsch sein.

Die Erflllungsgarantien haben folgende Mindestanforderungen zu erfiillen und dem
Muster gemaB Anlage ./3 zu entsprechen:

Der Garantiebetrag hat auf insgesamt mindestens EUR 729.600,-- zu lauten. Die-
ser Gesamtgarantiebetrag kann auch durch mehrere Garantien beigebracht wer-
den.

Die Giultigkeit der jeweiligen Erflllungsgarantie muss bis zur vollstandigen Erful-
lung der die Projektwerber geméB 4.1. treffenden Leistungspflichten gegeben sein.
Droht die jeweilige Erfiillungsgarantie abzulaufen und wird diese nicht bis drei Mo-
nate vor Ablauf durch eine neue Erfiillungsgarantie ersetzt, ist die Stadt Wien zur
Ziehung der Erflillungsgarantie berechtigt. Unter Einhaltung der Anforderungen an
die Bankgarantie nach diesem Vertrag sind die Projektwerber zum Austausch der
gelegten Bankgarantien berechtigt, wobei die Rickstellung der bisherigen Bankga-
rantie durch die Stadt Wien Zug um Zug gegen Vorlage der neuen Bankgarantien
zu erfolgen hat.













































