Vertrag

gemaB § la der Bauordnung fiir Wien
iiber die Errichtung und Erhaltung von Infrastruktur und sonstige MaBnahmen

sowie die Leistung von Kostenbeitragen im Zusammenhang
mit dem Projekt ,,Breitenleer StraBe Siid"

abgeschlossen zwischen der

1) ARWAG Objektvermietungsgesellschaft m.b.H.
2) Haring Group Bautrager GmbH
3) KHVB GmbH
4) Billa Immobilien GmbH

5) Pfarre Kagran

und der

Stadt Wien



1.

Definitionen

In diesem Vertrag haben die folgenden Begriffe die nachstehende Bedeutung:

ARWAG

Billa

Haring Group

KHVB

Pfarre Kagran

Nutzflache
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ist die ARWAG Objektvermietungsge-
sellschaft m.b.H. (FN 44381 t), mit
Sitz in Wien und der Adresse Wirtz-
lerstraBBe 15, 1030 Wien.

ist die Billa Immobilien GmbH (FN
92481 b), mit Sitz in Wiener Neudorf
und der Adresse StraBe 3, Objekt 16,
Industriezentrum NO Siid, 2355 Wie-
ner Neudorf.

ist die Haring Group Bautréager GmbH
(FN 405481 x) mit Sitz in Wien und
der Adresse Doningasse 12, Stiege 1,
2. Stock, 1220 Wien.

ist die KHVB GmbH (FN 347225 a)
mit Sitz in Wien und der Adresse
Doningasse 12, Stiege 1, 2. Stock,
1220 Wien.

ist die Pfarre Kagran mit Sitz in Wien
und der Adresse Wagramer StraBe
150, 1220 Wien.

Als Nutzflache (im Sinne des WWFSG
1989) einer Wohnung oder eines Ge-
schaftsraumes gelten die gesamte
Bodenfldche abziiglich der Wandstér-
ken und der im Verlauf der Wande
befindlichen Durchbrechungen (Aus-
nehmungen); Keller- und Dachboden-
raume, soweit sie ihrer Ausstattung
nach nicht fir Wohn- oder Geschafts-




Planungsakte der Stadt Wien

Projekt

Projektflache
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zwecke geeignet sind, sowie Treppen,
offene Balkone und Terrassen sind
bei Berechnung der Nutzfldche nicht
zu berilcksichtigen.

sind die Flachenwidmungs- und Be-
bauungsplane der Stadt Wien, ohne
die das Projekt nicht verwirklicht
werden kann.

ist das Projekt ,Breitenleer StraBe
sud", Beilage ./1.

ist jene Fléche, auf der das Projekt
umgesetzt werden soll. Derzeit sind
das die EZ 812 mit dem Grundstick
632 im grundbiicherlichen Ausmaf
von derzeit 8.185 m2, die EZ 1402
mit den Grundstiicken 631/1, 631/2
und 631/3 im grundbiicherlichen
AusmafBl von 1.584 m2, die EZ 1969
mit dem Grundstiick 630 im grund-
bicherlichen AusmafB von 1.806 m2,
die EZ 1627 mit dem Grundstick 629
im grundbicherlichen AusmaB von
3.617 m?, die EZ 2 mit dem Grund-
stick 628 im grundbiicherlichen
AusmaB von 4.656 m2, die EZ 1496
mit dem Grundstiick 627 im grund-
blicherlichen AusmaB von 2.754 mz2,
die EZ 1529 mit dem Grundstiick 626
im grundbiicherlichen AusmaB von
2.881 m2 und die EZ 1740 mit dem
Grundstlick 625 im grundbiicherli-
chen AusmaB von 6.384 m?, allesamt
KG 01660 Kagran. Die Projektflache
ist die in der Beilage ./1 griin umran-




/in.

Projektwerberin(nen)

Rechtsnachfolger

Stadt Wien

Vertrag

Vertragsparteien

Vertragsunterfertigung
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det dargestellte Flache.

bezeichnet die ARWAG Objektvermie-
tungsgesellschaft m.b.H., die Billa
Immobilien GmbH, die Haring Group
Bautrdager GmbH und die KHVB GmbH
alleine oder gemeinsam je nach Sinn
und Zweck dieses Vertrages.

sind sowohl Gesamtrechtsnachfolger
wie auch Einzelrechtsnachfolger; ins-
besondere auch Dritte, die an den
vereinbarungsgegenstandlichen
Grundflédchen léangerfristige Nutzungs-
rechte wie Bau- oder Bestandsrecht
erwerben (§la Abs. 5 BO fir Wien).

ist die Gebietskérperschaft Wien.

ist dieser Vertrag Uber die Errichtung
und Erhaltung von Infrastruktur und
sonstige MaBnahmen sowie die Leis-
tung von Kostenbeitrdgen im Zu-
sammenhang mit dem Projekt samt
Beilagen, die einen integrierenden
Bestandteil dieses Vertrages bilden.

sind die Projektwerberinnen, die Pfar-
re Kagran und die Stadt Wien einzeln
oder gemeinsam, jeweils entspre-
chend dem Sinn und Zweck der je-
weiligen Bestimmung dieses Vertra-
ges.

ist — nach vorangegangener Unterfer-
tigung dieses Vertrages durch die
Projektwerberinnen und die Pfarre
Kagran - die Genehmigung des Ab-



{\
)

2.1.

schlusses dieses Vertrages durch die
fir dieses Rechtsgeschaft zustandi-
gen Gremien der Stadt Wien sowie
die Unterfertigung durch die Stadt
Wien,

WWFSG 1989 ist das Gesetz Uber die Forderung des
Wohnungsneubaus und der Wohn-
haussanierung und die Gewéhrung
von Wohnbeihilfe (Wiener Wohnbau-
férderungs- und Wohnhaussanie-
rungsgesetz - WWFSG 1989) idgF.

Praambel

Die ARWAG wird als Optionsnehmerin mit der Konversionsflichen Wien Projekt-
und Verwertungs GmbH (FN 259702 s) als Optionsgeberin betreffend den Erwerb
von (Teil-) Liegenschaften (Grundstiick 632, inneliegend der Liegenschaft EZ 812;
die Grundstiicke 633/1 und 633/4, jeweils inneliegend der Liegenschaft EZ 101;
Grundstick 1276 inneliegend der Liegenschaft EZ 896; allesamt KG 01660) im
GesamtausmaB von ca. 9.133m?2 einen Optionsvertrag abschlieBen. Die Teilliegen-
schaften mit den Grundstiicken 633/1 und 633/4, jeweils inneliegend der Liegen-
schaft EZ 101, und dem Grundstiick 1276, inneliegend der Liegenschaft EZ 896,
sind nicht Teil der Projektflache (siehe Beilage ./1). Die WSE Wiener Standortent-
wicklung GmbH (FN 197387a) ist Alleingesellschafterin der Konversionsflichen
Wien Projekt- und Verwertungs GmbH (FN 259702 s), welche mit der Stadt Wien
betreffend die oben angefiihrten Fldchen einen Dotationsvertrag abschlieBen wird.

Billa ist Eigentimerin der Liegenschaften EZZ 1969 und 1627, beide KG 01660
Kagran (siehe Beilage ./1). Die ARWAG wird die Liegenschaften EZZ 1969 und
1627, beide KG 01660 Kagran, von Billa erwerben.

Die Haring Group ist Eigentiimerin der Liegenschaften EZZ 1496, 1529 und 1740,
alle KG 01660 Kagran. Die KHVB ist auBerbilcherliche Eigentiimerin der Liegen-
schaft EZ 1402, KG 01660 Kagran.

Die Pfarre Kagran ist Eigentimerin der Liegenschaft EZ 2, Grundstiick Nr. 628, KG

01660 Kagran. Betreffend diese Liegenschaft hat ARWAG mit der Pfarre Kagran
am 08.09.2012/21.09.2012 einen Vorvertrag zum Abschluss eines Baurechtsver-
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2:2;

2:3;

2.4.

2.9.

trages abgeschlossen.

Die Projektflache soll kiinftig nach Erlass der Planungsakte eine verwertbare ober-
irdische Nutzflache (im Sinne des WWFSG 1989) von rd. 40.800 m2 (38.900m?2
Wohnnutzfldche, 1.900 m2 Gewerbe) haben.

Unter dem Projekttitel ,Breitenleer StraBe Sid" ist eine Neunutzung der Projektfla-
che beabsichtigt. Vorgesehen ist die Errichtung von Wohnbau, mit dem eine inno-
vative Stadtentwicklung unter Einhaltung vordefinierter, mit der Stadt Wien abge-
stimmter Qualitdten und Planungsziele, insbesondere hinsichtlich gefordertem
Wohnen, verwirklicht werden soll. Zu diesem Zweck sind auch Anderungen der
Flachenwidmung der Projektflache erforderlich.

GemadB § 1a BO fur Wien ist die Stadt Wien als Trégerin von Privatrechten berech-
tigt, zur Unterstitzung der im § 1 Abs. 2 genannten Planungsziele, insbesondere
zur Vorsorge ausreichender Flachen fiir den erforderlichen Wohnraum und fir Ar-
beits- und Produktionsstatten des Gewerbes, der Industrie und zur Erbringung von
Dienstleistungen jeder Art, sowie (iber die Beteiligung der Grundeigentiimer an
den der Gemeinde durch die Festsetzung von Grundflachen als Bauland erwach-
senden Kosten der Infrastruktur privatrechtliche Vereinbarungen abzuschlieBen.
Dieser Vertrag dient insbesondere der Sicherstellung, dass die vertragsgegen-
standlichen, von den Projektwerberinnen und der Pfarre Kagran (bernommenen
Verpflichtungen erfiillt werden.

In der Absicht, die geplanten InfrastrukturmaBnahmen und sonstigen MaBnahmen
bestmdaglich fir alle Seiten zu gestalten und Klarheit (ber die Kostentragung an
der entstehenden, im Detail unter Punkt 4. spezifizierten Infrastruktur sicherzu-
stellen und die diesbeziiglichen Leistungsverpflichtungen zu regeln, wird zwischen
den Projektwerberinnen, der Pfarre Kagran und der Stadt Wien der vorliegende
Vertrag Uber die Errichtung und Erhaltung von Infrastruktur und sonstige MaB-
nahmen sowie die Leistung von Kostenbeitragen im Zusammenhang mit dem Pro-
jekt geschlossen.

Die Projektwerberinnen und die Pfarre Kagran werden samtliche zumutbaren wirt-
schaftlich und technisch vertretbaren MaBnahmen ergreifen, um sicherzustellen,
dass hinsichtlich der von ihnen selbst zu errichtenden Infrastruktur- und sonstigen
MaBnahmen alle fiir deren Errichtung erforderlichen Genehmigungen innerhalb der
in diesem Vertrag vorgesehenen Fristen erlangt sowie die Infrastruktur und sons-
tigen MaBnahmen innerhalb der in diesem Vertrag vorgesehenen Fristen errichtet
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3.1.

4.1

4.2,

4.3.

werden.

Vertragsgegenstand und Leistungspflichten

Vertragsgegenstand ist die Sicherstellung und Umsetzung der in Punkt 4. genann-
ten Infrastruktur- und sonstigen MaBnahmen samt Leistung von Kostenbeitrdgen
zur Gewdhrleistung der bestméglichen Nutzbarkeit der Projektflichen und des die
Projektflachen umgebenden o6ffentlichen Raumes.

Infrastruktur- und sonstige MaBnahmen sowie Kostenbeitrige

Offentliche Durchginge:

Die Projektwerberinnen und die Pfarre Kagran verpflichten sich, die in den Pla-
nungsakten der Stadt Wien vorgesehenen offentlichen Durchgénge auf der Pro-
jektflache (Beilage ./1, griin strichliert) auf eigene Kosten zu errichten, auszuge-
stalten, jederzeit unentgeltlich und unbefristet fiir die Offentlichkeit offenzuhalten,
zu erhalten, zu beleuchten, zu entwéssern, winterlich zu betreuen und zu reinigen.
Die Stadt Wien, die Projektwerberinnen und die Pfarre Kagran werden diesbeziig-
lich den in der Beilage ./2 angeschlossenen Dienstbarkeits- und Reallastvertrag
abschlieBen.

Kostenbeitrag Schule:

Die Projektwerberinnen und die Pfarre Kagran verpflichten sich, einen Kostenbei-
trag in Hohe von EUR 600.000,00 (Euro sechshunderttausend) gemaB Aufteilungs-
schilssel Beilage ./3 fir die Planung und Errichtung des Pflichtschulneubaus ,22.,
Leopold-Kohr-StraBe™ angrenzend der Ostbahntrasse, nérdlich der Liegenschaft
Hirschstettner StraBe 43, zu leisten.

Geforderter Wohnbau:

Die Projektwerberinnen und die Pfarre Kagran verpflichten sich, in der griin um-
randeten Projektflache gemdB Beilage ./1 mindestens 60% der insgesamt im
Rahmen des Projektes erzielbaren Wohnnutzflache (Basis ca. 38.900 m2, siehe
Punkt 2.1.) als geférderte Flachen im Sinne des § 1 und 2 WWFSG 1989 zu reali-
sieren.
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4.4, Kostenbeitrag Technische Infrastruktur (Umbau Kreuzung Breitenleer StraBe/Am
langen Felde, umliegende StraBenziige):

4.4.1. Die Projektwerberinnen und die Pfarre Kagran verpflichten sich zur Leistung eines
Kostenbeitrages fiir den Umbau (inklusive Einbauten) der Kreuzung Breitenleer
StraBe/Am langen Felde (samt Errichtung einer Verkehrslichtsignalanlage) sowie
umliegender StraBenziige. Als Kostenbeitrag leisten die Projektwerberinnen und
die Pfarre Kagran einen Héchstbetrag von maximal EUR 1.000.000,00 (Euro eine
Million) brutto (,Hochstbeitrag™) gemaB Aufteilungsschliissel Beilage ./3.

4.4.2. Die Beauftragung der entsprechenden Planungs-, Bau-, Dienst- und Lieferleistun-
gen durch die Fachdienststellen der Stadt Wien (u.a. MA 28 - Straenverwaltung
und StraBenbau, MA 33 - Wien leuchtet, Wiener Stadtgarten) erfolgt im Namen
und im Auftrag der Stadt Wien, jedoch auf Rechnung der Projektwerberinnen ent-
sprechend dem Aufteilungsschliissel Beilage ./3. Die Bauaufsicht, die formale
Ubernahme der Bauleistungen ebenso wie die Gewdahrleistungsverfolgung bzw.
Koordination der Madngelbehebung erfolgt daher ausschlieBlich durch die Fach-
dienststellen der Stadt Wien (u.a. MA 28 - StraBenverwaltung und StraBenbau,
MA 33 - Wien leuchtet, Wiener Stadtgarten).

4.5, Kostenbeitrag Park (Epk-Flache):

Die Projektwerberinnen und die Pfarre Kagran verpflichten sich, einen Kostenbei-
trag zur Planung und Ausgestaltung eines Parks auf der Epk-Flache westlich der
PogrelzstraBBe laut PD 8156, welche auf Grundstiicken der Stadt Wien liegt, zu leis-
ten. Als Kostenbeitrag leisten die Projektwerberinnen und die Pfarre Kagran einen
Hbchstbetrag von maximal EUR 200.000,00 (Euro zweihunderttausend) brutto
(,Hb6chstbetrag™) gemaB Aufteilungsschlissel Beilage ./3. Die Erhaltungslast fir
die Epk-Flache tragt die Stadt Wien.

Der Kostenbeitrag ist nach Vorschreibung durch die Wiener Stadtgarten binnen
vier Wochen auf das in der Vorschreibung genannte Konto der Stadt Wien einzu-
zahlen. Werden die zur Verfiigung gestellten Budgetmittel nicht vollstdndig ausge-
schopft, erfolgt nach dem Projektabschluss eine Riickiiberweisung gemaB Auftei-
lungsschliissel Beilage ./3. Die Bauaufsicht, die formale Ubernahme der Bauleis-
tungen ebenso wie die Gewahrleistungsverfolgung bzw. Koordination der Mangel-
behebung erfolgt daher ausschlieBlich durch die Wiener Stadtgarten oder eine an-
dere Fachdienststelle der Stadt Wien.
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