Stand: 6.5.2020

STADTERWEITERUNGSGEBIET
ATTEMSGASSE OST
Vertrag gemdff § 1a BO fiir Wien

abgeschlossen zwischen

22 Attemsgasse 44 Immo GmbH, FN 479382 z
Spiegelgasse 9/14
1010 Wien

im Folgenden kurz 22 ATTEMSGASSE 44 genannt und
Stadt Wien

Rathaus
1010 Wien

wie folgt:

1. Praambel

1.1 22 ATTEMSGASSE 44 ist grundbiicherliche Eigentiimerin folgender Lie-
genschaften im Planungsgebiet Attemsgasse Ost:

1.1.1 EZ 90, bestehend aus Grundstiick Nummer 933, mit einer Grundstiicks-
flache von 381 m?;

1.1.2 EZ 134, bestehend aus den Grundstiicken Nummer 920, 921/2 und 921/3,
mit einer Grundstiicksflache von 2.954 m?;

1.1.3 EZ 275, bestehend aus Grundstiick Nummer 932, mit einer Grundstiicks-
flache von 423 m?;
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EZ 276, bestehend aus Grundstiick Nummer 940/1, mit einer Grund-
stlicksflache von 8.449 m?

EZ 277, bestehend aus Grundstiick Nummer 941 mit einer Grundstiicks-
flache von 883 m2 und

EZ 376, bestehend aus Grundstiick Nummer 924, mit einer Grundstiicks-
flache von 1.750 m2;

jeweils KG 01660 Kagran, Bezirksgericht Donaustadt. Das Gesamtaus-
maf der in den Punkten 1.1.1 bis 1.1.6 genannten Liegenschaften betrédgt
14.840 m?.

Die 22 ATTEMSGASSE 44 beabsichtigt auf diesen Flachen unter anderem
die Errichtung von Wohnungen.

Der letzte fiir die gegenstandlichen Flachen anwendbar gewesene Fla-
chenwidmungs- und Bebauungsplan war der vom Gemeinderat in der
Sitzung vom 28.6.1995 beschlossene Plan Nr. 6649. Der Stadtsenat der
Stadt Wien hat nach der Authebung des § 1 der BO fiir Wien 1930 durch
den Verfassungsgerichtshof (Erkenntnis vom 2.3.1995) mit der Verord-
nung vom 22.8.1996, Nr. 34, unter Berufung auf Artikel II, Abs. 1 des Ge-
setzes LGBI fiir Wien Nr. 10/1996, unter anderem das Plandokument
6649 als ein Plandokument festgestellt, das als Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan im Sinne der Bauordnung fiir Wien idF des Art. I des zi-
tierten Gesetzes gilt und bis 31.8.2006 weiter gelten kann.

Die Magistratsabteilung 21B hat ein Verfahren zur Festsetzung des Fla-
chenwidmungs- und Bebauungsplans fiir das Gebiet zwischen Attems-
gasse, Donaufelder Strafie, Klenaugasse, Linienzug 1-4, Anton-Sattler-
Gasse, Steigenteschgasse und Linienzug 5-7 im 22. Bezirk, kurz Attems-
gasse_QOst durchgefiihrt, welches zur offentlichen Auflage des Plans
Nr. 8274, Entwurf 2, vom 5.7.2019 und dem Antragsentwurf 1-OA/BV
vom 8.7.2019 gefiihrt hat. Der Planentwurf ist diesem Vertrag als Beila-
ge ./1 angeschlossen. Ausgehend von diesem Widmungsvorschlag und
den vorgeschlagenen Bebauungsbestimmungen soll die 22
ATTEMSGASSE 44 auf den mit ,BB2” bezeichneten Grundflichen
hochstens 18.400 m? Wohnnutzflache errichten kénnen.

Am 9.12.2019 hat die Magistratsabteilung 21B an die Magistratsdirektion
- Baudirektion ein Schreiben mit dem Betreff , Privatrechtliche Vereinba-
rung gemif$ § 1a der BO fiir Wien beziiglich dem Stadterweiterungsvorhaben
Attemsgasse Ost” gerichtet und darin unter Berticksichtigung der 6ffentli-
chen Auflage Vorschlige zur Anderung des Planentwurfs Beilage ./1 an-
gekiindigt. Dieses Schreiben ist diesem Vertrag als Beilage ./2 ange-
schlossen.
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Eine Anderung im Vergleich zum Plan Nr. 8274, Entwurf 2, vom 5.7.2019
(Beilage ./1) und dem Antragsentwurf 1-OA/BV vom 8.7.2019 betrifft die
Erhohung unter anderem der in Punkt 1.4 genannten Wohnnutzflichen
um ca. 5%.

Eine weitere Anderung im Vergleich zum Plan Nr. 8274, Entwurf 2, vom
5.7.2019 (Beilage ./1) und dem Antragsentwurf 1-OA/BV vom 8.7.2019
betrifft in Anwendung von Punkt 4 der ,Planungsgrundlagen zur Wid-
mung in Gebieten fiir geforderten Wohnbau" unter Beibehaltung des Anteils
des geférderten Wohnbaus von zwei Drittel an der gesamten Wohnnutz-
flache eine Flexibilisierung der rdumlichen Anordnung der geforderten
Wohnnutzflachen zwischen den Baufeldern. Unter Berticksichtigung der
Flexibilisierung und der Annahme, dass auf den Liegenschaften des
wohnfonds_wien die gesamten Wohnnutzflichen der auf einem Bau-
platz geschaffenen Wohnungen und Wohneinheiten in Heimen hinsicht-
lich der Grundkostenangemessenheit dem Wiener Wohnbauforderungs-
und Wohnhaussanierungsgesetz entsprechen werden, haben auf den
Liegenschaften der 22 ATTEMSGASSE 44 ca. 25% der Wohnnutzflachen
diesem Kriterium zu entsprechen.

Auf Teilen der Liegenschaften im Eigentum der 22 ATTEMSGASSE 44 ist
nach dem Plan Nr. 8274, Entwurf 2 (Beilage ./1), die Widmung als Griin-
land/Erholungsgebiet/Parkanlage unter Ausweisung als Grundfliche fiir
offentliche Zwecke (EPK 6Z) vorgesehen.

Auf Teilen der Liegenschaften im Eigentum der 22 ATTEMSGASSE 44 ist
nach dem Plan Nr. 8274, Entwurf 2 (Beilage ./1), die Widmung einer of-
fentlichen Verkehrsfliche (Fw) in Nord-Siid-Richtung vorgesehen, der
die Donaufelder Strafie mit der Parkanlage Schrickgasse (und in der Fol-
ge als Offentlicher Durchgang mit der Musikschule, der Rundturnhalle
und den Sportflichen) verbindet. Fiir den Fall der Erlassung des Fla-
chenwidmungs- und Bebauungsplans mit dem vorliegenden Inhalt wird
diese Flache in das 6ffentliche Gut abzutreten sein.

Auf Teilen der Liegenschaften im Eigentum der 22 ATTEMSGASSE 44 ist
nach dem Plan Nr. 8274, Entwurf 2 (Beilage ./1), die Widmung eines of-
fentlichen Durchgangs in Ost-West-Richtung vorgesehen, der die im
Plan ausgewiesenen Punkte A und B verbindet.

Gemaf$ § 1a BO fiir Wien ist die Gemeinde Wien als Tragerin von Privat-
rechten berechtigt, zur Unterstiitzung der Verwirklichung der in §1
Abs. 2 BO fiir Wien genannten Planungsziele, insbesondere zur Vorsorge
ausreichender Flachen fiir den erforderlichen Wohnraum und fiir Ar-
beits- und Produktionsstiatten des Gewerbes, der Industrie und zur Er-
bringung von Dienstleistungen aller Art, sowie iiber die Beteiligung der
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Grundeigentiimer an den der Gemeinde durch die Festsetzung von
Grundfldachen als Bauland erwachsenden Kosten der Infrastruktur pri-
vatrechtliche Vereinbarungen abzuschliefsen. Dieser Vertrag ist eine sol-
che Vereinbarung gemaf3 § 1a BO fiir Wien.

2. Leistungspflichten der 22 ATTEMSGASSE 44

Fiir den Fall, dass auf den Liegenschaften der 22 ATTEMSGASSE 44 im
Stadterweiterungsgebiet Attemsgasse Ost eine Widmung erfolgt, die eine

Bebauung mit zumindest 18.400 m? Wohnnutzfliche ermdglicht, ver-
pflichtet sich die 22 ATTEMSGASSE 44:

die in dem zu beschlieffenden Plandokument 8274 als Epk 6Z gewidmete
und im Eigentum der 22 ATTEMSGASSE 44 stehende Fldche im Ausmaf
von ca. 3.500 m? (vgl. Beilage ./3, griin hinterlegt) gemaff Punkt 3 dieses
Vertrages der Stadt Wien unentgeltlich in das Eigentum zu iibertragen;

den in dem zu beschlielenden Plandokument 8274 vorgesehenen offent-
lichen Durchgang in Ost-West-Richtung, der die im Plan ausgewiesenen
Punkte A und B verbindet, zu errichten und die entsprechenden Fldchen
gemafs Punkt 4 dieses Vertrages der Stadt Wien durch die Einrdaumung
einer Servitut und Reallast zur Verfiigung zu  stellen.

22 ATTEMSGASSE 44 verpflichtet sich in diesem Zusammenhang, einen
Servituts- und Reallastvertrag zur Einraumung dieser Servitut und Real-
last gemafS dem beiliegendem Entwurf Beilage ./4b abzuschliefSen.

Unter der Bedingung, dass auf den Liegenschaften der 22
ATTEMSGASSE 44 die im Schreiben der Magistratsabteilung 21B vom
9.12.2019 (Beilage ./2) angesprochene Erh6hung der in Punkt 1.4 genann-
ten Wohnnutzflachen von 18.400 m? um ca. 5% tatséchlich Teil des Fla-
chenwidmungs- und Bebauungsplans wird, verpflichtet sich die 22
ATTEMSGASSE 44 zudem, einen Beitrag zu den Kosten der technischen
Infrastruktur in der Hohe von EUR 300.000,00 (inklusive allfdlliger Um-
satzsteuer) gemafs Punkt 5 zu leisten.

Die Verpflichtungen gemafs den Punkten 2.1.1 bis 2.1.3 stehen unter der
Bedingung, dass die im Schreiben der Magistratsabteilung 21B vom
9.12.2019 (Beilage ./2) angesprochene Flexibilisierung der rdaumlichen
Anordnung der geforderten Wohnnutzflachen zwischen den Baufeldern
tatsachlich Teil des Flichenwidmungs- und Bebauungsplans wird, auf
den Liegenschaften des wohnfonds_wien die gesamten Wohnnutzfla-
chen der auf einem Bauplatz geschaffenen Wohnungen und Wohneinhei-
ten in Heimen hinsichtlich der Grundkostenangemessenheit dem Wiener
Wohnbauforderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz entsprechen
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werden und auf den Liegenschaften der 22 ATTEMSGASSE 44 nicht
mehr als 25% der Wohnnutzflachen diesem Kriterium entsprechen miis-
sen.

3. Ubertragung von Grundflichen

22 ATTEMSGASSE 44 verpflichtet sich, die im zu beschliefenden Plan-
dokument PD 8274 als Epk 6Z-Flache ausgewiesenen Teilflichen des
Grundstiicks Nummer 924, inneliegend der EZ 376, des Grundstiicks
Nummer 920, inneliegend der EZ 134, und des Grundstiickes Nummer
940/1, inneliegend der EZ 276, jeweils Katastralgemeinde 01660 Kagran,
im Gesamtausmafl von ca.3.500 m? (Beilage ./3, griin hinterlegt) nach
Wirksamkeit der Leistungspflichten auf Aufforderung durch die Stadt
Wien, frithestens aber nach dem Abschluss der Baufithrung auf den an-
grenzenden kiinftigen Baupldtzen (Zeitpunkt der letzten (Teil-
)Fertigstellungsanzeige), unverziiglich in das Eigentum der Stadt Wien
zu libertragen und diese Flache frei von jeglichen selbst vorgenommenen
oder veranlassten Einbauten im Niveau der zukiinftigen Parkanlage
entweder als (Bestands-)Wiese oder mit humusiertem Oberboden zu
iibergeben. Die Ubertragung der Grundflachen erfolgt fiir den Zweck der
Errichtung eines Parks bzw. einer Griinanlage durch die Stadt Wien.

22 ATTEMSGASSE 44 verpflichtet sich in diesem Zusammenhang, einen
Schenkungsvertrag zur Ubertragung dieser Grundflichen gemifi dem
beiliegenden Entwurf Beilage ./4a abzuschliefSen.

Gerat die 22 ATTEMSGASSE 44 mit der fristgerechten Erfiillung der
Leistungspflicht gemdfs Punkt 3.1. in (auch nur Teil-)Verzug, ist die 22
ATTEMSGASSE 44 zur Leistung einer verschuldensunabhéangigen, nicht
dem richterlichen Mafigungsrecht unterliegenden Vertragsstrafe in Ho-
he von EUR 1.500,00 (inkl. allfdlliger USt in gesetzlicher Hohe) je ange-
fangener Woche des Verzugs, so lange der (auch nur Teil-)Verzug be-
steht, verpflichtet. Diese Vertragsstrafe ist mit insgesamt EUR 78.000,00
(inkl. allfalliger USt in gesetzlicher Hohe) beschréankt.

Fiir den Fall, dass die 22 ATTEMSGASSE 44 nachweisen kann, dass sie
oder ihre Erfiillungsgehilfen den Verzug nicht verschuldet haben, ist die

Vertragsstrafe fiir die betreffenden Mafinahme mit hochstens vier Wo-
chen beschrankt.

Fiir den Fall, dass der Grund fiir den Verzug mit der fristgerechten Erfiil-
lung der Leistungspflichten nachweislich und tiberwiegend in der Sphi-
re der Stadt Wien liegt, gelangen die Bestimmungen des Punktes 3.2
Abs. 1 und 2 nicht zur Anwendung.
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Die Wiener Stadtgarten werden mit der 22 ATTEMSGASSE 44 ein ge-
sondertes Ubereinkommen abschliefen, in dem der Zustand und die Be-
schaffenheit der zu {ibertragenden Epk-Fliche bei der Ubergabe, die
Moglichkeit der Errichtung eines Kinder- und Jugendspielplatzes auf der
Epk-Flache und die Kostentragung durch die 22 ATTEMSGASSE 44 ge-
regelt werden.

Ein allfalliges Ansuchen der 22 ATTEMSGASSE 44 um die Zustimmung
zur Brrichtung von Balkonen zur Epk-Flache hin werden die Wiener
Stadtgarten wohlwollend behandeln.

4. Durchwegungen

22 ATTEMSGASSE 44 verpflichtet sich, den im zu beschlieffenden Plan-
dokument PD 8274 vorgesehenen offentlichen Durchgang in Ost-West-
Richtung, der die im Plandokument ausgewiesenen Punkte A und B ver-
bindet, mit einer Durchgangsbreite fiir Fufsgdnger von mindestens vier
Meter nach Wirksamwerden der Leistungspflichten bis zum Abschluss
der Baufiihrung auf den an den Durchgang angrenzenden Baufeldern,
langstens aber bis 31.12.2025, zu errichten und auf Aufforderung der
Stadt Wien unverziiglich durch die Einrdumung einer unentgeltlichen
Dienstbarkeit und Reallast zur Verfligung zu stellen. Der Durchgang
wird auf den Grundstiicken GST-NR 940/1, EZ 276 und GST-NR 941, EZ
277 liegen und ein Ausmafs von ca. 580 m? haben.

Der 22 ATTEMSGASSE 44 verpflichtet sich zur Herstellung, Offenhal-
tung fiir die Allgemeinheit, Erhaltung, Beleuchtung, Entwasserung auf
Eigengrund, sowie Reinigung und winterliche Betreuung des o6ffentli-
chen Durchgangs und wird dazu einen Dienstbarkeits- und Reallastver-
trag gemafs Beilage ./4b abschliefien.

Gerat die 22 ATTEMSGASSE 44 mit der fristgerechten Erfiillung der
Leistungspflichten gemafs Punkt 4.1. und 4.2. in (auch nur Teil-)Verzug,
ist die 22 ATTEMSGASSE 44 zur Leistung einer verschuldensunabhéangi-
gen, nicht dem richterlichen Maligungsrecht unterliegenden Vertrags-
strafe in Hohe von EUR 1.500,00 (inkl. allfalliger USt in gesetzlicher Ho-
he) je angefangener Woche des Verzugs, so lange der (auch nur Teil-
)Verzug besteht, verpflichtet. Diese Vertragsstrafe ist mit insgesamt
EUR 78.000,00 (inkl. allfalliger USt in gesetzlicher Hhe) beschrankt.

Flir den Fall, dass die 22 ATTEMSGASSE 44 nachweisen kann, dass sie
oder ihre Erfiillungsgehilfen den Verzug nicht verschuldet haben, ist die
Vertragsstrafe fiir die betreffenden Mafinahme mit hochstens vier Wo-
chen beschrankt.

Fiir den Fall, dass der Grund fiir den Verzug mit der fristgerechten Erfiil-
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lung der Leistungspflichten nachweislich und tiberwiegend in der Sphi-
re der Stadt Wien liegt, gelangen die Bestimmungen des Punktes 4.3
Abs. 1 und 2 nicht zur Anwendung.

5. Technische Infrastruktur

Die 22 ATTEMSGASSE 44 verpflichtet sich, fiir die technische Infrastruk-
tur zum widmungsgeméaflen Ausbau des Offentlichen Straflenraumes
(Straflenbau, Beleuchtung, Straflenbegleitgriin) im Bereich zwischen Bil-
dungscampus Attemsgasse, Donaufelder Strale und Meifauergasse (At-
temsgasse, Fullweg Code. Nr. 06314 sowie Schrickgasse) einen Kosten-
beitrag in Hohe von EUR 300.000,00 (inklusive allfdlliger Umsatzsteuer)
zu leisten.

Die Beauftragung der Planungs-, Bau-, Dienst- und Lieferleistungen er-
folgt durch die Fachdienststellen (u.a. MA 28, MA 33, MA 42) auf Rech-
nung der 22 ATTEMSGASSE 44. Die Bauaufsicht, die formale Ubernah-
me der Bauleistungen sowie die Gewdhrleistungsverfolgung bzw. Koor-
dination der Miéngelbehebung erfolgt ausschlieflich durch die Fach-
dienststellen der Stadt Wien.

Der von der 22 ATTEMSGASSE 44 zu tragende Kostenbeitrag geméf3
Punkt 5.1. wird bis zu der Hohe von EUR 300.000,00 (inklusive der allfil-
ligen Umsatzsteuer) nach den tatsidchlich anfallenden Kosten von den
Auftragnehmern (ausfiihrende Firmen) direkt an die 22 ATTEMSGASSE
44 verrechnet. Dazu werden die Rechnungen der ausfithrenden Firmen
von der zustdndigen Fachdienststelle (u.a. MA 28, MA 33, MA 42) ge-
priift und von der Stadt Wien an die 22 ATTEMSGASSE 44 zur Anwei-
sung libermittelt. Die Rechnungslegung erfolgt nach Leistungsfortschritt.
Die Zahlungsfrist betrdgt 30 Tage netto ohne Abziige nach ordnungsge-
maéafsem Fingang der gepriiften, von der Stadt Wien zur Zahlung freige-
gebenen Rechnung bei der 22 ATTEMSGASSE 44.

Gerédt die 22 ATTEMSGASSE 44 mit der fristgerechten Erfillung der
Leistungspflicht gemafl Punkt 5.1 iVm Punkt 5.2 in (auch nur Teil-
)Verzug, ist die 22 ATTEMSGASSE 44 zur Leistung einer verschuldens-
unabhéngigen, nicht dem richterlichen MaBigungsrecht unterliegenden
Vertragsstrafe in Hohe von EUR 1.500,00 (inkl. allfalliger USt in gesetzli-
cher Hohe) je angefangener Woche des Verzugs, so lange der (auch nur
Teil-)Verzug besteht, verpflichtet. Diese Vertragsstrafe ist mit insgesamt
EUR 78.000,00 (inkl. allfalliger USt in gesetzlicher Hohe) beschrénkt.

Fir den Fall, dass die 22 ATTEMSGASSE 44 nachweisen kann, dass sie
oder ihre Erfiillungsgehilfen den Verzug nicht verschuldet haben, ist die
Vertragsstrafe fiir die betreffenden Mafinahme mit hochstens vier Wo-
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chen beschrankt.

Fiir den Fall, dass der Grund fiir den Verzug mit der fristgerechten Erfiil-
lung der Leistungspflichten nachweislich und {iberwiegend in der Sphé-
re der Stadt Wien liegt, gelangen die Bestimmungen des Punktes 5.3
Abs. 1 und 2 nicht zur Anwendung.

Zur Sicherstellung der die 22 ATTEMSGASSE 44 oder deren jeweilige
Rechtsnachfolger aus diesem Vertrag treffenden Verpflichtung gemaf
Punkt 5.1 bis 5.3 dieses Vertrages (Kostenbeitrag fiir technische Infra-
struktur) verpflichtet sich die 22 ATTEMSGASSE 44 mit einseitiger Un-
terfertigung dieses Vertrages und Ubermittlung an die Stadt Wien eine
abstrakte, unwiderrufliche Bankgarantie eines im EWR ansassigen Kre-
ditinstituts erstklassiger Bonitdt (Rating BBB+ oder vergleichbares Ra-
ting) in Entsprechung des Musters einer Erfiillungsgarantie (Beilage ./5)
gemafl den Anforderungen der nachstehenden Punkte im Original bei-
zubringen. Die Abwicklungssprache muss stets Deutsch sein.

Der Garantiebetrag muss mindestens auf EUR 300.000,00 lauten.

Die Giiltigkeit der Bankgarantie muss mindestens bis zur vollstindigen
Erfillung der die 22 ATTEMSGASSE 44 nach diesem Vertrag treffenden
Leistungspflichten gegeben sein. Droht die Erfiillungsgarantie abzulau-
fen und wird diese nicht bis drei Monate vor Ablauf durch eine entspre-
chende neue Erfiillungsgarantie ersetzt, ist die Stadt Wien zur Ziehung
der Erflillungsgarantie berechtigt.

Die Erfiillungsgarantie hat die Bestimmung zu enthalten, dass der Abruf
des besicherten Betrages auf jederzeitiges Verlangen der Stadt Wien, oh-
ne Priifung des zugrunde liegenden Rechtsverhidltnisses und unter Ver-
zicht auf jede Finrede und Aufrechnung mit der Erklarung, dass der Ga-
rantiefall eingetreten ist, erfolgen kann. Der Garantieabruf muss auch
durch mehrere Teilabrufungen bis zum garantierten Betrag zuldssig sein.
Die abstrakte Garantieerkldrung muss dem Osterreichischen Recht und
der ausschliefillichen ortlichen Gerichtszustandigkeit Wien und der in-
landischen Gerichts- und Vollstreckbarkeit unterliegen.

Die Stadt Wien ist berechtigt, die Erfiillungsgarantie fiir alle Anspriiche
aus diesem Vertrag unter Mahnung und Gewahrung einer vierwd&chigen
Nachfrist in Anspruch zu nehmen.

Mit vollstandiger Erfiillung der die 22 ATTEMSGASSE 44 nach diesem
Vertrag treffenden Leistungspflichten ist die Erfiillungsgarantie — sofern
sie nicht oder nur zum Teil in Anspruch genommen wurde — dem Garan-
tiegeber zurtickzustellen.
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6. Riicktrittsrecht

Werden die Planungsakte der Stadt Wien, die Voraussetzung fiir eine
Bebauung im Sinne des Einleitungssatzes des Punktes 2.1 sind, nicht bis
langstens 30.11.2020 formal kundgemacht, ist 22 ATTEMSGASSE 44 be-
rechtigt, ohne Setzung einer Nachfrist von diesem Vertrag mittels einge-
schriebener Briefsendung zuriickzutreten.

Mit erfolgtem Riicktritt tritt dieser Vertrag in allen Punkten aufler Kraft,
ohne dass die Vertragsparteien einander fiir Anspriiche in Zusammen-
hang mit diesem Vertrag haften.

7. Haftungsausschluss bei Riickwidmung

Wird die Flachenwidmung (inklusive Bebauungsplédne) fiir die in Punkt
1.1 genannten Grundstiicke nachtréglich (somit nach Erlass der Pla-
nungsakte der Stadt Wien, PD 8274) geandert (Riickwidmung), so ver-
zichtet 22 ATTEMSGASSE 44 fiir sich und ihre Rechtsnachfolger gegen-
tiber der Stadt Wien auf die Geltendmachung von Entschiddigungsan-
spriichen, auf welcher Rechtsgrundlage auch immer, sofern

bewilligte Bauvorhaben nicht innerhalb der nach der BO fiir Wien bzw.
den Baubewilligungsbescheiden vorgesehen Fristen fertiggestellt wer-
den, oder

22 ATTEMSGASSE 44 aus welchen Griinden auch immer ihren vertragli-
chen Verpflichtungen nicht nachkommt und sich damit die Vorausset-
zungen fiir die durch die Flaichenwidmung (inklusive Bebauungspléne)
intendierte Nutzung als nicht gegeben erweisen, oder

die Flachenwidmung fiir die in Punkt 1.1 genannten Grundstiicke nicht
bis zum 31.12.2030 durch entsprechende Baueinreichungen zur Géinze
ausgeschopft und die Flichenwidmung auf den tatsdchlich konsumier-
ten Umfang angepasst wird.

8. Mitteilungen

Samtliche Erklarungen und Mitteilungen gemifl diesem Vertrag sind
schriftlich durch einen hierzu berechtigten Vertreter der jeweiligen Ver-
tragspartei abzugeben und an den Empfénger personlich gegen Emp-
fangsbestitigung zu iibergeben oder durch eingeschriebene Briefsen-
dung, durch Telefax mit Sendebestitigung oder per E-Mail mit riickbe-
statigtem Empfang zu senden. Die Erkldrungen und Mitteilungen sind
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an die unten angegebene Adresse oder an eine Adresse zu senden, die
unter Einhaltung dieser Regelung unter Bezugnahme auf diese Vertrags-
bestimmung bekanntgegeben wurde:

Fiir die Stadt Wien:
Magistratsdirektion — Geschaftsbereich Bauten und Technik

1010 Wien, Lichtenfelsgasse 2, Stiege 5, Halbstock, Tir 201,
post@md-bd.wien.gv.at

(nachrichtlich an Frau Dr. Daniela Strassl, daniela.strassl@wien.gv.at)

Fur 22 ATTEMSGASSE 44:

22 Attemsgasse 44 Immo GmbH
Spiegelgasse 9/14

1010 Wien

zH Herrn Erwin Brauchart
erwin.brauchart@zima.at

Der Zugang von Mitteilungen wird widerlegbar vermutet

im Falle der personlichen Ubergabe zum Zeitpunkt der Ubergabe,

im Falle eines eingeschriebenen Briefes oder durch Kurierdienst im In-
land drei Werktage, im Ausland fiinf Werktage, jeweils nach Aufgabe bei
der Post oder dem Kurierdienst,

und im Falle der Ubermittlung per Telefax oder E-Mail zum Zeitpunkt,
an dem das Telefax oder E-Mail gesendet ist.

Fallt dieser Zeitpunkt auf einen Tag, der beim Empfanger kein Werktag
ist, so gilt der nachstfolgende Werktag als Zugangszeitpunkt.

Der Empfang von Mitteilungen im Zusammenhang mit diesem Vertrag
durch die Rechtsvertretung der Vertragsparteien begriindet oder ersetzt
nicht den Zugang der Mitteilungen an die Vertragsparteien selbst. Fiir
den Zugang einer Mitteilung bei einer Vertragspartei ist es unerheblich,
ob die Mitteilung dem Berater dieser Vertragspartei nachrichtlich zuge-
gangen ist; dies gilt unabhangig davon, ob dieser Vertrag den Zugang
vorsieht.

9. Kosten, Steuern und Gebiihren
Die Kosten der Errichtung dieses Vertrags tragt 22 ATTEMSGASSE 44.
Die mit dem Abschluss und der Durchfithrung dieses Vertrags allenfalls

verbundenen Gebiihren und Verkehrsteuern sowie Kosten fiir eventuelle
erforderliche Vermessungen, die Erstellung von Teilungspldnen sowie
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Kosten im Zusammenhang mit zu errichtenden Vereinbarungen mit
Dritten werden von 22 ATTEMSGASSE 44 getragen.

Die Kosten einer allfélligen rechtsfreundlichen Vertretung und Beratung
tragt jede Partei fiir sich selbst.

10. Haftung und Rechtsnachfolge

22 ATTEMSGASSE 44 verpflichtet sich, die sich aus diesem Vertrag er-
gebenden Pflichten vollinhaltlich auf allfdllige Rechtsnachfolger an den
in Punkt 1.1 genannten Grundstiicken oder an Teilen dieser Grundstiicke
(§ 1a Abs. 5 BO fiir Wien) zu iiberbinden und dafiir Sorge zu tragen, dass
sich diese Rechtsnachfolger gegeniiber der Stadt Wien zur vollumfingli-
chen Einhaltung der Bestimmungen dieses Vertrags und zur weiteren
Uberbindung der Pflichten aus diesem Vertrag auf weitere Rechtsnach-
folger verpflichten, und halt die Stadt Wien diesbeziiglich schad- und
klaglos. Dies gilt nicht fiir Wohnungseigentumswerber oder Wohnungs-
eigentiimer an den im Projekt zu errichtenden Wohnungen als Rechts-
nachfolger der 22 ATTEMSGASSE 44 betreffend eine Uberbindung der
Pflichten geméafl Punkt 5, sofern solche Rechtsnachfolger nicht mehr als
flinf Wohnungen im Eigentum erwerben. Rechtsnachfolger, die mehr als
fiinf Wohnungen im Eigentum erwerben, haften fiir die Verpflichtungen
aus diesem Vertrag im vollen Umfang. Des Weiteren haftet 22
ATTEMSGASSE 44 ungeachtet der Uberbindung der Verpflichtungen
aus diesem Vertrag auf Rechtsnachfolger weiter solidarisch mit solchen
Rechtsnachfolgern fiir die Erfiillung der sich aus diesem Vertrag erge-
benden Pflichten.

Mehrere Rechtsnachfolger haften solidarisch.

11. Schlussbestimmungen

Dieser Vertrag tritt mit Vertragsausfertigung in Kraft. Die Leistungs-
pflichten der 22 Attemsgasse 44 werden mit dem Zeitpunkt der Kund-
machung der Planungsakte der Stadt Wien (PD 8274) wirksam. Erfiil-
lungsort fiir diesen Vertrag ist Wien.

Miindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderun-
gen oder Ergdnzungen dieses Vertrags bediirfen zu ihrer Wirksamkeit
der Schriftform, sofern nicht eine strengere gesetzliche Form vorge-
schrieben ist. Dies gilt auch fiir Anderungen oder Ergénzungen dieses
Schriftformgebots.

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrags ganz oder teil-
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weise nichtig oder rechtsunwirksam oder undurchfithrbar sein oder
werden, so sind sie nicht anzuwenden. Dies bertihrt nicht die Giiltigkeit
und Rechtswirksamkeit aller anderen Vertragsbestimmungen. An Stelle
der nicht anwendbaren Bestimmungen hat zu gelten, was im Hinblick
auf Inhalt und Bedeutung der rechtswirksamen Bestimmungen dieses
Vertrags dem Willen der Vertragsparteien am Ehesten entspricht. Dies
gilt analog auch fiir allfdllige Vertragsliicken.

Abgesehen von der Uberbindung von Pflichten aus diesem Vertrag ge-
mafs Punkt 10 gelten sdmtliche Rechte und Pflichten aus und im Zusam-
menhang mit diesem Vertrag ausschlieflich fiir die Vertragsparteien.
Dritte konnen keine Rechte aus und in Zusammenhang mit diesem Ver-
trag geltend machen.

Dieser Vertrag und dessen Rechtswirksamkeit, Auslegung und Erfiillung
unterliegen Osterreichischem Recht unter Ausschluss der Kollisionsnor-
men sowie des UN-Kaufrechts.

Fiir alle Streitigkeiten oder Anspriiche, die sich aus oder im Zusammen-
hang mit diesem Vertrag ergeben oder sich auf dessen Abschluss, Giil-
tigkeit, Verletzung, Auflosung oder Nichtigkeit beziehen, ist das sachlich
in Handelssachen zustdandige Gericht in Wien ausschliefflich zustandig.

Die Nichtausiibung oder die nicht sofortige oder nicht géanzliche Aus-
tibung eines Rechtes gemafl diesem Vertrag durch eine Vertragspartei
hat nicht zur Folge, dass dieses Recht spater nicht mehr ausgeiibt werden
kann. Daraus folgt jedoch keine Verldngerung gesetzlicher oder vertrag-
licher Fristen. Soweit nicht ausdriicklich etwas anderes bestimmt ist, gilt
ein Verzicht auf ein Recht nach diesem Vertrag nur fiir diesen einen Fall
und Zweck.

Dieser Vertrag und alle Urkunden, auf die in diesem Vertrag Bezug ge-
nommen wird, enthalten abschlieffend alle Vereinbarungen der Ver-
tragsparteien in Bezug auf den Gegenstand dieses Vertrags. Allfillig
frithere in diesem Zusammenhang getroffene Absprachen und Vereinba-
rungen der Vertragsparteien, mogen diese schriftlich oder miindlich zu-
stande gekommen sein, treten mit Vertragsunterfertigung aufser Kraft.

L)

12. Vertragsabschluss und Ausfertigungen

Festgehalten wird, dass dieser Vertrag zundchst von 22 ATTEMSGASSE
44 unterfertigt wird. Mit Unterfertigung dieses Vertrages durch 22
ATTEMSGASSE 44 und Ubermittlung an die Stadt Wien bleibt 22
ATTEMSGASSE 44 mit dem solcherart erfolgten Anbot auf Abschluss
des Vertrages der Stadt Wien bis 30.11.2020 im Wort.
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122 Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, von welchen jede
Vertragspartei ein Exemplar erhalt.

Beilagen, die einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bilden:

Widmungsvorschlag Plan Nr. 8274, Entwurf 2, vom 5.7.2019 (Beilage ./1)
Schreiben der Magistratsabteilung 21 B vom 9.12.2019 (Beilage ./2)

Darstellung der HUSS HAWLIK Architekten ZT GmbH vom 28.4.2020 (Beila-
ge ./3)

Muster betreffend Vertragsentwiirfe (Schenkungsvertrag; Dienstbarkeits- und
Reallasten offentlicher Durchgang, Beilagen ./4a und ./4b)

Muster Erfiillungsgarantie (Beilage ./5)
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[
.. Stadt ' Stadtteilplanung
Wien | o

MD BD - Bereichsleitung Immobilienstrategie, RathausstralRe 14-16
Infrastrukturbedarfe 1010 Wien

z. H. Frau Bereichsleiterin Telefon +43 14000 88116
OSRin Dr.in Daniela Strassl, MBA Fax: +43 14000 99 88116

E-Mail: post@ma21b.wien.gv.at
www.stadtentwicklung.wien.at

MA 21B - 522-256197-2019-12 Wien, 9. Dezember 2019
Privatrechtliche Vereinbarung gemaR

§ 1a der BO fUr Wien beziglich

dem Stadterweiterungsvorhaben ,Attemsgasse Ost

i

Sehr geehrte Frau Bereichsleiterin,

zu dem von uns im Marz bekannt gegebenen Planungsverfahren zur Neufestsetzung des
Flachenwidmungs- und Bebauungsplans (PE 8274, Attemsgasse Ost) wollen wir Ihnen den
derzeitigen Stand bekannt geben.

Nach Abschluss der 6ffentlichen Auflage und Behandlung in der Bezirksvertretung des 22. Bezirks
wird die MA 21B folgende Anderungen, das Stadtentwicklungsprojekt betreffend, im Planentwurf
vorschlagen:

° Aufbauend auf die in der &ffentlichen Auflage eingelangten Stellungnahmen der
Projektwerber im Bereich des Stadtentwicklungsgebiets wurden die im Planentwurf
vorgeschlagenen Wohnnutzflichen einer nochmaligen Uberpriifung unterzogen. Unter
Bericksichtigung der in den Infrastrukturbesprechungen zugrunde liegenden
Gesamtwohnungsanzahl wurden mégliche Verdichtungen der Nutzflichen ermittelt.

Im Bereich der Liegenschaften des wohnfonds_wien und des privaten Bautrigers
(22 Attemsgasse 44 Immo GmbH) wurden die Wohnnutzflichen jeweils um ca. 5% erhoht.

° In Abstimmung mit der Stellungnahme des wohnfonds_wien wird — gemaR Punkt 4 der
+Planungsgrundlagen zur Widmung in Gebieten fir geférderten Wohnbau" — eine
Flexibilisierung der rdumlichen Anordnung der geférderten Wohnnutzflichen zwischen den
Baufeldern vorgeschlagen.

Demgemals missen auf den Liegenschaften des wohnfonds_wien die gesamten
Wohnnutzflachen und auf den Liegenschaften des privaten Bautrigers ca. 25% der

Offentliche Verkehrsverbindung: U-Bahnlinie U2 - Station Rathaus, StraRenbahnlinien 1,71und D - Station Rathausplatz/Burgtheater
StraRenbahnlinie 2 -Station Rathaus, 43 und 44 - Station LandesgerichtsstraRe

Servicestelle Stadtentwicklung: 1, RathausstraRe 14-16, 1. Stock, Tur 116, Tel.: {(+43 1) 40 00-8840

Parteienverkehr: Montag bis Freitag von 8 bis 12.30 Uhr, Dienstag und Donnerstag von 8 bis 17.30 Uhr
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Wohnnutzflidchen der auf einem Bauplatz geschaffenen Wohnungen und Wohneinheiten in
Heimen hinsichtlich der Grundkostenangemessenheit dem Wiener Wohnbauférderungs- und
Wohnhaussanierungsgesetz - WWFSG 1989 entsprechen. Insgesamt bleibt der Anteil des
gefdrderten Wohnbaus von zwei Drittel an den gesamten Wohnnutzflichen erhalten.

Die angefUhrten Anderungen des Planentwurfs 8274 sollen dem Gemeinderat zur Beschlussfassung
vorgelegt werden. Der Entscheidung des Gemeinderats, insbesondere ob bzw. inwieweit er diese
Anderungen beriicksichtigt, kann seitens der MA 21B selbstverstandlich nicht vorgegriffen werden.

Fur weitere Informationen stehen wir gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriRen
Sachbearbeiter: Der Abteilungsleiter:
Dipl.-Ing. Thomas Spritzendorfer, OStBR
Leiter des Dezernats Nordost 3
Tel.: +43 14000 88151
Dipl.-Ing. Christoph Hrncir

Nachrichtlich:

22 Attemsgasse 44 Immo GmbH, 1010 Wien, Spiegelgasse 9/14

wohnfonds_wien, 1082 Wien, Lenaugasse 10

Frau Stadtbaudirektorin

Biro der Geschaftsgruppe Stadtentwicklung, Verkehr, Klimaschutz, Energieplanung und
Birgerlnnenbeteiligung

MD BD - Kompetenzzentrum Ubergeordnete Stadtplanung, Smart City Strategie, Partizipation,
Gender Planning

Magistratsabteilung 21 A - Stabsstelle Recht, Service und Steuerung

Wiy

Dieses Dokument wurde amtssigniert.

By 18
Information zur Prifung des elektronischen Siegels
‘ ' bzw. der elektronischen Signatur finden Sie unter:
@) https://www.wien.gv.at/amtssignatur
T AMTSSIGNATUR
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HUSS HAWLIK
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Beilage ./4a

MA 69 - 263631 - 2020

Stand 6.5.2020
SCHENKUNGSVERTRAG

welcher zwischen der 22 Attemsgasse 44 Immo GmbH, FN 479382 z, mit Sitz in 1010 Wien,
Spiegelgasse 9/14, im Folgenden kurz ,22 Attemsgasse 44“ genannt und der Stadt Wien,
Rathaus, 1082 Wien, andererseits abgeschlossen wird wie folgt:

1. Die 22 Attemsgasse 44 ist grundbiicherliche Alleineigentiimerin der folgenden
Liegenschaften:

- EZ 376, bestehend aus dem Gst. Nr. 924,

- EZ 134, bestehend aus dem Gst. Nr. 920,

- EZ 276, bestehend aus dem Gst. Nr. 940/1

allesamt Kat.Gemeinde 01660 Kagran.

Die 22 Attemsgasse 44 Ubertragt den im beiliegenden Teilungsplan vom ............... , GZ
19925 (Beilage ./1) als Trennstiick 1 bezeichneten Teil der Liegenschaft EZ 376, bestehend
aus dem Gst. Nr. 924, Kat.Gemeinde Kagran und den im beiliegenden Teilungsplan (Beilage
1) ebenfalls als Trennstiick 1 bezeichneten Teil der Liegenschaft EZ 134, bestehend aus
dem Gst. Nr. 920, Kat.Gemeinde Kagran, sowie den ebenfalls als Trennstiick 1
bezeichneten Teil der Liegenschaft EZ 276, bestehend aus dem Grundstuck Nr. 940/1 im
Ausmal von insgesamt ca. 3.500,00m? in Folge kurz ,Vertragsgegenstand* genannt samt
allem rechtlichen und faktischen Zubehér unentgeltlich in das grundbiicherliche Eigentum
der Stadt Wien und diese nimmt diese Fldchen ausdriicklich an.

Die Ubertragung der Grundflachen erfolgt fir den Zweck der Errichtung eines Parks bzw.
einer Griinanlage durch die Stadt Wien. Die Fertigstellung des Parks bzw. der Grlinanlage
soll in Abstimmung zwischen der Magistratsabteilung 42 und der 22 ATTEMSGASSE 44 im
Zuge der Fertigstellung der geplanten Wohnhausanlagen der 22 ATTEMSGASSE 44
erfolgen.

2. Der Vertragsgegenstand wird wie er am Tag der Ubergabe/ Ubernahme liegt und steht,
mit allem was sich darauf, dartber und darunter befindet, jedoch lastenfrei, frei von jeglichen
selbst vorgenommenen oder veranlassten Einbauten im Niveau der zukinftigen Parkanlage
entweder als (Bestands-)Wiese oder mit humusiertem Oberboden , frei von Bestand- und
Benlitzungsrechten, frei von Bindungen an Vorkaufs- oder Optionsrechten sowie frei von
ober- und unterirdischen Baulichkeiten tibertragen.

Der Vertragsgegenstand wurde von je einem Vertreter der 22 Attemsgasse 44 und der Stadt
Wien gemeinsam begangen und mit dem Stichtag ....... wie er liegt und steht, in den
physischen Besitz der Stadt Wien Ubergeben und von dieser tbernommen.

Dieser Tag gilt auch als Stichtag fur den Ubergang von Rechten und Pflichten, Nutzen und
Lasten, Gefahr und Zufall.
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3. Fir den Fall, dass im Zuge der Baureifgestaltung fir den Vertragsgegenstand
Entschadigungs- oder Rickstellungsanspriiche Dritter bestehen, verpflichtet sich die 22
Attemsgasse 44, diese zu Ubernehmen und die Stadt Wien fUr alle aus einem derartigen Titel
etwa erhobenen Forderungen véllig schad- und klaglos zu halten.

4. Die 22 Attemsgasse 44 leistet keine Gewahr fir einen besonderen im Vertrag nicht
bedungenen Zustand und fur ein bestimmtes Ausmal} des Vertragsgegenstandes.

5. Die 22 Attemsgasse 44 st verpflchtet, den Einheitswertbescheid mit
Grundstucksbeschreibung, den Grundsteuerbescheid und den allfalligen
Bodenwertabgabenbescheid spatestens bis zur vertragsgeméalen Ubergabe gemaR Punkt 3.
dieses Vertrages dem zustdndigen Referenten der fir die Verwaltung des
Vertragsgegenstandes zustandigen Magistratsabteilung zu (ibergeben.

6. Die Vertragsurkunde wurde durch die Stadt Wien errichtet. Von der Vertragsurkunde
werden zwei Urschriften ausgefertigt.

7. Die grundbticherliche Durchfiihrung dieses Vertrages erfolgt durch die Stadt Wien.

8. Die 22 Attemsgasse 44 tragt die mit der Errichtung dieses Vertrages in Verbindung
stehenden Kosten, Gebiihren und Abgaben, die Kosten der Beglaubigung ihrer Unterschrift
und der Bestdtigung der Zeichnungsberechtigung, die Kosten einer erforderlichen
Lastenfreistellung, ihrer etwaigen rechtsfreundlichen oder sonstigen Vertretung und
Beratung, eine etwaige Maklerprovision, und allenfalls eine aus der Transaktion
resultierenden Steuer auf den VeraduRerungserlés.

9. Aufsandungserklarung:

Im Hinblick auf die Schenkung der vertragsgegensténdlichen Grundsticksteile erteilen die
Vertragsparteien ihre ausdriickliche Einwilligung, dass aufgrund dieser Urkunde und des als
Beilage ./1 angeschlossenen Teilungsplans folgende  Grundbuchseintragungen
vorgenommen werden kénnen:

a) Die Teilung des Grundstiucks Nr. 924 der Liegenschaft EZ 376 KG 01660 Kagran,
die Teilung des Grundstiicks Nr. 940/1 der Liegenschaft EZ 276 KG 01660 Kagran
und die Teilung des Grundstiicks Nr. 920 der Liegenschaft EZ 134 KG 01660 Kagran
sodann

b) die lastenfreie Abschreibung der laut Teilungsplan vom ......... , GZ 19925 (Beilage
/1) als Trennstick Nummer 1 bezeichneten Teilflache vom Gutsbestand der
Liegenschaft EZ 376 KG 01660 Kagran, die lastenfreie Abschreibung des laut

Teilungsplan vom ...... , GZ 19925 (Beilage ./1) als Trennstiick Nummer 1
bezeichneten Teilfliche vom Gutsbestand der Liegenschaft EZ 276 LG 01660
Kagran und die lastenfreie Abschreibung der laut Teilungsplan vom ................. , GZ

19925 (Beilage ./1) als Trennstick Nummer 1 bezeichneten Teilflache vom
Gutsbestand der Liegenschaft EZ 134 KG 01660 Kagran und deren

c) Zuschreibung zum Gutsbestand der Liegenschaft EZ ............... , Grundstiick Nr.
............ KG 01660 Kagran.
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10. Nebenabreden zu dem Vertrag und allfallige Ergénzungen desselben bedlrfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Schriftform. Eine Anderung dieser Bedingung durch mindliche
Vereinbarung oder konkludente Handlung wird ausgeschlossen.

11. Far alle aus diesem Rechtsgeschaft etwa entspringenden Rechtsstreitigkeiten, fir die
nicht kraft Gesetzes eine Gerichtsstandsvereinbarung ausgeschlossen ist, sind in |. Instanz
die sachlich zustandigen Gerichte am Sitz der Wiener Stadtvertretung, 1082 Wien, Rathaus,

ausschlieflich zustandig.

Beilage ./1:
Teilungsplanvom ....................... GZ 19925

Genehmigt mit Beschlussdes .................cocooviiiii Ll

VOM oo
Prl o, -GWS
Urkund dessen folgende Fertigungen:
Wien, am ....cooeeveeee i

Fur die Stadt Wien:




Dienstbarkeit Durchgang
Beilage ./4b

Stand 6.5.2020
MA 69 - 263631 - 2020

DIENSTBARKEITS- UND REALLASTVERTRAG

welcher zwischen der 22 Attemsgasse 44 Immo GmbH, FN 479382 z, mit Sitz in 1010
Wien, Spiegelgasse 9/14, im Folgenden kurz ,22 Attemsgasse 44“ genannt und der
Stadt Wien, Rathaus, 1082 Wien, andererseits abgeschlossen wird wie folgt:

1. Die 22 Attemsgasse 44 ist Eigentiimerin des Grundstlicks Nr. 940/1 der Liegenschaft
EZ 276 und des Grundstlicks Nr. 941 der Liegenschaft EZ 277 alle im Grundbuch der
Kat.Gemeinde Kagran.

Auf diesen Grundstiicken stellt die 22 Attemsgasse 44 den nach dem Plan Nr. 8274,
Entwurf 2 (Beilage ./1) vorgesehenen 6ffentlichen Durchgang in Ost-West-Richtung,
der die im Plan ausgewiesenen Punkte A und B verbindet, sicher, indem sie gemaf
Punkt 2. dieses Vertrags der Stadt Wien eine unentgeltliche Realdienstbarkeit eines
vier Meter breiten Durchgangsrechts fiir FuRgénger einréaumt.

2. Die 22 Attemsgasse 44 als  Eigentimerin der Liegenschaften
EZ 276 mit dem Grundstlick Nr. 940/1 und EZ 277 mit dem Grundstiick Nr. 941 des
Grundbuches der Kat.Gemeinde Kagran, raumt fir sich und ihre Rechtsnachfolger im
Eigentum dieser Grundstiicke der Stadt Wien und deren Rechtsnachfolger auf der in
einem integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildenden Plan Nr 8274, Entwurf 2
(Beilage ./ 1) orange dargestellten Flachen der Grundstiicke Nr. 940/1, inneliegend in
der EZ 276, und Nr. 941, inneliegend in der EZ 277 des Grundbuches der
Kat.Gemeinde Kagran, im AusmaR von ca. 578,27m?,

a. die Reallast der Errichtung, Erhaltung, des Betriebes, der Beleuchtung, der
Reinigung, der winterlichen Betreuung sowie der Entwasserung eines 6ffentlichen

Durchganges fur jedermann samt den dazugehérigen Einrichtungen und

b. die Dienstbarkeit der Duldung der jederzeitigen Beniitzung eines offentlichen
Durchganges fir jedermann

ein. Die Stadt Wien nimmt diese Rechtseinraumung ausdriicklich an.

Die Einrdumung der Dienstbarkeit sowie der Reallast gemaR Punkt 2. dieses
Vertrages erfolgt unentgeiltlich.

3. Die in diesem Vertrag bezeichnete Dienstbarkeit gemaR Punkt 2. dieses Vertrages
wird seit ................ ausgelbt.




Dienstbarkeit Durchgang

10.

11.

12.

Beilage ./4b
Die Einrdaumung der Dienstbarkeit sowie der Reallast gemaft Punkt 2. erfolgt auf
unbestimmte Dauer.

Festgehalten wird, dass die Herstellung des Durchgangs, die Erhaltung inklusive
Beleuchtung und Entwasserung, sowie die Reinigung und die winterliche Betreuung
der 22 Attemsgasse 44 als Liegenschaftseigentiimerin obliegen.

Die 22 Attemsgasse 44 verpflichtet sich, jeweils in Bezug auf die in ihrem Eigentum
stehenden  Grundsticke, fur den Fall der WeiterverduRerung des
Vertragsgegenstandes gemdafy Punkt 1. samtliche in diesem Vertrag vereinbarten
Pilichten auf die jeweiligen Rechtsnachfolger im Eigentum dieser Grundsticke zu
Uberbinden und diese jeweils vertraglich zu verpflichten auch ihrerseits im Falle der
VerduRerung dieses Grundstiickes fur die Uberbindung der bernommenen Pflichten
Zu sorgen.

Alle mit der Errichtung dieses Vertrages und seiner grundbiicherlichen Durchfihrung
verbundenen Kosten, Gebilhren und sonstigen Abgaben tragt die 22 Attemsgasse
44,

Nebenabreden zu dem Vertrag und allfdllige Ergdnzungen desselben bedirfen zu
ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Eine Anderung dieser Bedingung durch
miindliche Vereinbarung oder konkludente Handlung wird ausgeschlossen.

Fur alle aus diesem Rechtsgeschaft etwa entspringenden Rechtsstreitigkeiten, die
nicht kraft Gesetzes vor einen besonderen ausschliefllichen Gerichtsstand gehdren,
sind in erster Instanz die sachlich zustindigen Gerichte am Sitz der Wiener
Stadtvertiretung, 1082 Wien, Rathaus, ausschlieRlich zustandig.

Die grundblicherliche Durchfliihrung dieses Vertrages obliegt der Stadt Wien.
Von diesem Vertrag werden zwei Urschriften angefertigt.

Hiermit erteilt die 22 Attemsgasse 44 Immo GmbH, FN 479382 z, mit Sitz in 1010
Wien, Spiegelgasse 9/14, ihre ausdriickliche Einwilligung, dass im Lastenblatt der in
ihrem Eigentum stehenden Liegenschaften, EZ 276 mit dem Grundstick Nr. 940/1
und EZ 277 mit dem Grundstiick Nr. 941 Grundbuch der Kat.Gemeinde Kagran, die
Reallast und die Dienstbarkeit des o6ffentlichen Durchgangs fur jedermann gemaf
Punkt 2. dieses Dienstbarkeitsvertrages zugunsten der Stadt Wien einverleibt werden
kann.

17/o] o 0 SRR
PRzl oo, -GWS
Urkund dessen folgende Fertigungen:
Wien, am ..o,

Far die Stadt Wien:
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MUSTEREINES GARANTIEBRIEFES

als Sicherstellung (Erfiillungsgarantie)

An die Ort und Datum
Stadt Wien
Magistratsabteilung ____

Wir haben davon Kenntnis, dass zwischen Ihnen und Frau / Herrn / der Firma
............................................................................................................................................ anlasslich
................................................................................................................................. der Erlag einer

Sicherheitsleistung vereinbart wurde.

Diese Sicherheitsleistung dient zur Besicherung aller Anspriiche lhrerseits aus dem Vertrag und
betragt EUR .......occooiiiiii .

Zur Besicherung aller Anspriiche lhrerseits aus dem Vertrag verpflichten wir uns daher
unwiderruflich, falls die Stadt Wien gegen Frau/ Herrn/ die Firma
aufrechenbare  Forderungen einschlieBlich aller Abgabenforderungen, aus welchem
Rechtsverhéltnis auch immer, erheben sollte, den uns namhaft gemachten Betrag, héchstens
jedoch  EUR i, , ohne Prifung des zugrunde liegenden
Rechtsverhéltnisses und unter Verzicht auf jede Einrede und Aufrechnung binnen zehn
Bankarbeitstagen nach Zustellung der Aufforderung auf die bekannt gegebene Kontenverbindung
zu Uberweisen. In Ihrem Aufforderungsschreiben haben sie zu erkldren, dass aus dem Vertrag der

Garantiefall eingetreten ist.

Diese Garantie kann auch durch mehrere Teilabrufungen bis zum vorstehend garantierten Betrag
abgerufen werden. Durch jede Inanspruchnahme reduziert sich unsere Haftung im AusmafR des
angeforderten Betrages.

Die Garantieverpflichtung erlischt am (DATUM), sofern die an uns, (GARANTIEGEBER),
(ADRESSE), gerichtete schriftliche Zahlungsaufforderung nicht spéatestens mit Ablauf dieses

Tages bei uns einlangt.

Eine Inanspruchnahme mittels Telefax (FAXNUMMER) bis zum genannten Ablaufdatum wird zur
Fristwahrung als ausreichend angesehen, sofern das Original der Inanspruchnahme binnen 7
(sieben) Tagen ab Einlangen des Telefax (wenn auch erst nach dem genannten Ablaufdatum) bei

uns einlangt.

Garantiebrief Muster . Revidiert durch MDR, zur Zahl
straflenwien Stadtebaulicher Vertrag Stands 2112817 MDR-818279-2017-6
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Beilage ./5
Diese Garantie erlischt ferner mit Ruckstellung dieser Garantieerklarung an uns im Original.

Fiar diese Garantie gilt Osterreichisches Recht unter Ausschluss der Verweisungs- bzw.

Kollisionsnormen, sofern diese auf ein anderes, als das dsterreichische Recht verweisen.

Als Gerichtsstand flur alle aus dieser Garantie entstehenden Streitigkeiten wird ausschlieRlich das
am Sitz der Wiener Stadtverwaltung in Wien 1, Rathaus, sachlich fur Handelssachen zustandige

Gericht vereinbart.

Diese Garantie tritt nur unter der Bedingung in Kraft, dass uns die beiliegende Abschrift des
gegenstandlichen Garantiebriefes vom Magistrat der Stadt Wien unterschrieben zurlick gesendet

wird.

Stampiglie und rechtsgltige Unterschrift
des Kreditinstitutes

Garantiebrief Muster Stand: 24.11.2017 Revidiert durch MDR, zur Zahl
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