Vertrag

gemil § 1a der Bauordnung fiir Wien (BO fiir Wien)

iiber die Errichtung und Umsetzung von Infrastrukturmafinahmen und sonstigen Mafnahmen
sowie iiber die Leistung von Kostenbeitriigen im Zusammenhang mit dem Projekt ,,Viola Park«

abgeschlossen zwischen der

und der

“Neue Heimat“ Gemeinniitzige Wohnungs- und
Siedlungsgesellschaft, (FN 107405z)

Heizergasse 1

2700 Wiener Neustadt

und

DWK Gamma Entwicklungs- und ErrichtungsgmbH (FN 478943d),
Hohenstaufengasse 6/4. Stock, 1010 Wien

einerseits

Stadt Wien

andererseits

M



1, Definitionen

In diesem Vertrag haben die folgenden Begriffe die nachstehende Bedeutung:

BO fiir Wien

NH

DWK

Planungsakte der Stadt Wien

Projekt

Projektflache

Projektwerberinnen

Vertragspartei(en)

Vertragsunterfertigung

ist das Wiener Stadtentwicklungs-, Stadtplanungs- und
Baugesetzbuch (Bauordnung fiir Wien — BO fiir Wien)
in der jeweils geltenden Fassung.

ist die “Neue Heimat™ Gemeinniitzige Wohnungs- und
Siedlungsgesellschaft (FN 107405z) mit dem Sitz in
Wien und der Adresse Heizergasse 1, 2700 Wiener
Neustadt.

ist die DWK Gamma Entwicklungs- und
ErrichtungsgmbH (FN 478943d), mit dem Sitz in Wien
und der Adresse Hohenstaufengasse 6/4. Stock, 1010
Wien.

sind die Flichenwidmungs- und Bebauungspline der
Stadt Wien, ohne die das Projekt nicht verwirklicht
werden kann.

ist das Projekt ,,Viola Park®, das insbesondere die unter
Punkt 2.2 néher beschriebene Neunutzung der
Projektflache durch die Errichtung von Wohnungen und
zugehdriger technischer und sozialer Infrastruktur
umfasst sowie Errichtung bzw. Ausgestaltung der Epk-
Flachen.

ist jene Fliche, auf der das Projekt umgesetzt werden
soll. Derzeit sind das die Grundstiicke EZ 90, Gst.Nr.
1237/1, 1237/2; EZ 304, GstNr. 1238/3,1238/4,
allesamt KG 01105 Oberlaa Stadt im AusmalB von
insgesamt 11.450 m2,

sind die NH und DWK gemeinsam

sind die Projektwerberinnen und die Stadt Wien einzeln
oder gemeinsam, jeweils entsprechend dem Sinn und
Zweck der jeweiligen Bestimmung dieses Vertrags.

ist — mnach vorangegangener Unterfertigung dieses
Vertrages durch die Projektwerberinnen - die
Genehmigung des Abschlusses dieses Vertrages durch
die fiir dieses Rechtsgeschift zustindigen Gremien der
Stadt Wien sowie die Unterfertigung dieses Vertrages
durch die Stadt Wien.
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2.1,

22,

2.3,

2.4,

3.1.

3.2,

:, 5 8

3.4.

Praambel

Die von den Projektwerberinnen zur Bebauung vorgesehene Projektfliche (Anlage ./1, gelb
schraffiert) hat eine geschitzte oberirdische GesamtbruttogeschoBfliche fiir Wohnen von etwa
15250t

Unter dem Projekttitel ,,Viola Park ist eine Neunutzung der Projektfliche beabsichtigt.
Vorgesehen ist die Errichtung von ca. 150 Wohneinheiten, von Geschiftsflichen sowie von
dafiir notwendigen KFZ-Pflichtstellplitzen. Die Pflichtstellpldtze werden in den Tiefgaragen
des jeweiligen Bauplatzes untergebracht. Zur Umsetzung des Projekts sind Anderungen des
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes erforderlich. Durch die Planungsakte der Stadt Wien
kénnen sich auch geringfiigige Anderungen der in Anlage /1 dargestellten Projektflache
ergeben.

GemdB § 1a BO fiir Wien ist die Stadt Wien als Tréigerin von Privatrechten berechtigt, zur
Unterstiitzung der Verwirklichung der im § 1 Abs. 2 BO fiir Wien genannten Planungsziele,
insbesondere zur Vorsorge ausreichender Flichen fiir den erforderlichen Wohnraum und fiir
Arbeits- und Produktionsstitten des Gewerbes, der Industrie und zur Erbringung von
Dienstleistungen jeder Art, sowie iiber die Beteiligung der Grundeigentiimer an den der
Gemeinde durch die Festsetzung von Grundflichen als Bauland erwachsenden Kosten der
Infrastruktur ~ privatrechtliche = Vereinbarungen abzuschlieBen. Dieser Vertrag dient
insbesondere  der  Sicherstellung, dass die vertragsgegenstindlichen, von den
Projektwerberinnen {ibernommenen Verpflichtungen erfiillt werden.

In der Absicht, die im Rahmen des Projekts geplanten InfrastrukturmaBnahmen und sonstigen
Malnahmen bestmdglich fiir alle Seiten zu gestalten und Klarheit iiber die Kostentragung an
den InfrastrukturmaBnahmen zu haben, wird zwischen den Projektwerberinnen und der Stadt
Wien der vorliegende Vertrag iiber die Errichtung und Umsetzung von
Infrastrukturmafinahmen und sonstigen MaBnahmen sowie iiber die Leistung von
Kostenbeitrigen im Zusammenhang mit dem Projekt abgeschlossen.

Vertragsgegenstand und Leistungspflichten

Vertragsgegenstand  ist die  Sicherstellung  stddtebaulicher  Qualititen und von
InfrastrukturmaBnahmen zur Gewihrleistung der Umsetzung einer bestmoglichen Nutzbarkeit
der Projektflachen und des die Projektflichen umgebenden 6ffentlichen Raumes.

Die Projektwerberinnen verpflichten sich zur Sicherstellung der stidtebaulichen Qualititen
(Freiraumgestaltung, Durchwegung) gemifl Anlage ./2 (Qualititenbeschreibung-Kurzfassung).

Die Projektwerberinnen verpflichten sich, Epk-Flichen (Anlage /1, griin schraffiert)
unentgeltlich an die Stadt Wien zu iibertragen und diesbeziiglich einen Schenkungsvertrag
gemdll Anlage /3 abzuschliefen. Durch die Planungsakte der Stadt Wien konnen sich
geringfiigige Anderungen der in Anlage ./1 dargestellten Epk-Flichen ergeben.

Die Projektwerberinnen verpflichten sich zur Leistung eines Kostenbeitrages fiir die Planung
und Errichtung eines Parks samt Beleuchtung auf den Epk-Flichen (Anlage /1, griin
schraffiert) sowie fiir die Ausgestaltung der Erich-Sokol-Gasse (StraBenbegleitgriin,
Beleuchtung) in der Hohe von EUR 823.200,--

- Seite 3 von 10 -




3.5.

3.6.

3.7,

4.1.

4.2,

4.3.

(EURO achthundertdreiundzwanzigtausendzweihundert) (Hochstbetrag inkl. USt., aller
Abgaben und Gebiihren).

Die Projektwerberinnen verpflichten sich zur Leistung eines Kostenbeitrages fiir die
Erweiterung der Volksschule 10., Laaer-Berg-StraBe 170, in der Hohe von EUR 190.000.--
(EURO einhundertneunzigtausend).

Die Verpflichtung der Projektwerberinnen zur Leistung der Kostenbeitrige gemdB Punkt 3.4
und 35 in der Hohe von insgesamt EUR 1.013.200,- (EURO
einemilliondreizehntausendzweihundert) verteilt sich zu zwei Drittel namlich EUR 675.467,-
(EURO sechshundertfiinfundsiebzigtausendvierhundertsiebenundsechzig) auf die NH und zu
einem Drittel ndmlich EUR 337.733,--
(EURO dreihundertsiebenunddreiBigtausendsiebenhundertdreiunddreiBig) auf die DWK.

Die DWK verpflichtet sich zur Errichtung eines &ffentlichen Kanals in der Erich-Sokol-Gasse
auf ihre Kosten und wird diesbeziiglich eine Errichtungsvereinbarung mit Wien Kanal
abschliefen.

In Kraft Treten, Wirksamwerden der Leistungspflichten und Fristen zu deren Erfiillung
(Filligkeit)

Diese Vereinbarung tritt mit der Vertragsunterfertigung in Kraft.

Die Leistungspflichten der Projektwerberinnen werden mit dem Zeitpunkt der Kundmachung
der Planungsakte der Stadt Wien wirksam.

Die Fristen zur Erfiillung der Leistungspflichten der Projektwerberinnen werden wie folgt
vereinbart:

4.3.1. Stadtebauliche Qualitdten: Die Leistungspflichten der Projektwerberinnen werden zum
Zeitpunkt der Fertigstellung der Vorentwurfsplanung fiir die Projektliegenschaft fillig, wobei
dieser Zeitpunkt von den Projektwerberinnen dem Qualititsbeirat unverziiglich anzuzeigen ist.

4.3.2. Kostenbeitrag Schule:

NH verpflichtet sich zur Leistung von zwei Dritteln des gesamten Kostenbeitrages gemif
Punkt 3.5, sohin zZur Leistung von EUR 126.667,-- (EURO
einhundertsechsundzwanzigtausendsechshundertsiebenundsechzig) nach Wirksamwerden der
Leistungspflichten und nach Vorschreibung durch die Wiener Schulen binnen vier Wochen auf
das in der Vorschreibung genannte Konto der Stadt Wien. Die DWK verpflichtet sich zur
Leistung von einem Drittel des gesamten Kostenbeitrages gemil Punkt 3.5, sohin zur Leistung
von EUR 63.333,-- (EURO dreiundsechzigtausenddreihundertdreiunddreiBig) binnen vier
Wochen nach einseitiger Unterfertigung des Vertrages durch die Projektwerberinnen und
dessen Ubermittlung an die Stadt Wien auf das bekannt gegebene Konto der Stadt Wien.

4.3.3. Schenkung Epk:

Die Projektwerberinnen haben dafiir Sorge zu tragen, dass die unentgeltliche Ubertragung der
Grundflichen gem. Punkt 3.3 an die Stadt Wien innerhalb angemessener Frist nach
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4.4.

5.1.

5.2

Aufforderung durch die Wiener Stadtgirten, spitestens ein halbes Jahr nach Baubeginn,
erfolgt.

Die Kosten fiir die Erstellung der fiir die Ubertragung der vorerwiihnten Grundflichen an die
Stadt Wien erforderlichen Urkunden, insbesondere fiir die Erstellung und Genehmigung der
Teilungspline, Vertrige etc. sowie die anfallenden Gebiihren und sonstigen Abgaben tragen
die Projektwerberinnen.

4.3 4. Kostenbeitrag EpK, Erich-Sokol-Gasse:

NH verpflichtet sich zur Leistung von zwei Dritteln des gesamten Kostenbeitrages gemil
Punkt 34, sohin zur Leistung von EUR 548.800,--
(EURO fiinfhundertachtundvierzigtausendachthundert), nach Vorschreibung durch die Wiener
Stadtgérten binnen vier Wochen auf das in der Vorschreibung genannte Konto der Stadt Wien.
Die DWK verpflichtet sich zur Leistung von einem Drittel des gesamten Kostenbeitrages
gemal Punkt 34, sohin zur Leistung von EUR 274.400,--
(EURO zweihundertvierundsiebzigtausendvierhundert), binnen vier Wochen nach einseitiger
Unterfertigung des Vertrages durch die Projektwerberinnen und dessen Ubermittlung an die
Stadt Wien auf das bekannt gegebene Konto der Stadt Wien. Die Beauftragung der Planungs-
und Bauleistungen erfolgt im Namen und im Auftrag der Stadt Wien. Wird der
vorgeschriebene Betrag nicht zur Gédnze ausgeschopft, erfolgt nach dem Projektabschluss eine
Riickiiberweisung des Restbetrages an die Projektwerberinnen anteilig im Verhiltnis des
Aufteilungsschliissels der Einzahlung.

Die Projektwerberinnen verpflichten sich dazu, alles wirtschaftlich Zumutbare zu unternehmen,
um sémtliche flir die Realisierung des Projekts erforderlichen behordlichen Bewilligungen
ohne unnétigen Aufschub zu erlangen. '

Sicherstellung der vertraglichen Verpflichtungen (Erfiillungsgarantien, Verzugszinsen)

Zur Sicherstellung samtlicher die Projektwerberinnen oder deren Rechtsnachfolger aus diesem
Vertrag treffenden Verpflichtungen, ausgenommen die die DWK gemdB Punkt 3.4 und 3.5
treffenden Verpflichtungen (Leistung jeweils eines Drittels des jeweiligen Kostenbeitrages),
verpflichtet sich die NH mit einseitiger Unterfertigung dieses Vertrages und Ubermittlung an
die Stadt Wien zur Beibringung einer abstrakten Erfiillungsgarantie in der Hohe von
EUR 702.134,-- (EURO siebenhundertundzweitausendeinhundertvierunddreifig) gemiB den
Anforderungen der nachstehenden Punkte. DWK verpflichtet sich mit einseitiger
Unterfertigung dieses Vertrages und Ubermittlung an die Stadt Wien zur Beibringung einer
abstrakten  Erfiilllungsgarantie in  der Hoéhe von EUR 13.333,-- (EURO
dreizehntausenddreihundertdreiunddreiBig) gemdl den Anforderungen der nachstehenden
Punkte.

Die Erfiillungsgarantien werden jeweils als Bankgarantie eines grofien im EWR ansassigen
Kreditinstitutes erstklassiger Bonitit begeben (Rating BBB+ oder vergleichbares Rating). Die
Abwicklungssprache muss stets Deutsch sein.

Die Erfiillungsgarantien haben folgende Mindestanforderungen zu erfiillen und dem Muster
gemil Anlage ./4 zu entsprechen:
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5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.5,

5.4.

5.8,

6.1.

6.2.

Die Garantiebetréige der beiden Erfiillungsgarantien haben gemeinsam auf insgesamt
mindestens EUR 715.467.--
(EURO siebenhundertfiinfzehntausendvierhundertsiebenundsechzig) zu lauten.

Die Giiltigkeit der Erfiillungsgarantien muss bis zur vollstindigen Erfiilllung der die
Projektwerberinnen nach diesem Vertrag treffenden Leistungspflichten gegeben sein. Droht
eine Erfiillungsgarantie abzulaufen und wird diese nicht bis drei Monate vor Ablauf durch eine
neue Erflillungsgarantie ersetzt, ist die Stadt Wien zur Ziehung der Erfiillungsgarantie
berechtigt. Unter Einhaltung der Anforderungen an die Erfiillungsgarantie nach diesem Vertrag
ist die NH bzw. die DWK zum Austausch der gelegten Erfiillungsgarantie berechtigt, wobei die
Riickstellung der bisherigen Erfiillungsgarantie durch die Stadt Wien Zug um Zug gegen
Vorlage der neuen Erfiillungsgarantie zu erfolgen hat.

Die Erfiillungsgarantien haben die Bestimmung zu enthalten, dass der Abruf des besicherten
Betrages auf jederzeitiges Verlangen der Stadt Wien, ohne Priifung des zu Grunde liegenden
Rechtsverhdltnisses und unter Verzicht auf jede Einrede und Aufrechnung mit der Erkldrung,
dass der Garantiefall eingetreten ist, erfolgen kann. Der Garantieabruf muss auch durch
mehrere Teilabrufungen bis zum garantierten Betrag zuldssig sein. Die abstrakte
Garantieerkldrung muss dem Gsterreichischen Recht und der ausschlieBlichen &rtlichen
Gerichtszustindigkeit Wien und der inldndischen Gerichts- und Vollstreckbarkeit unterliegen.

Die Stadt Wien ist berechtigt, die Erfiillungsgarantien fiir alle Anspriiche gegeniiber den
Projektwerberinnen aus diesem Vertrag unter Mahnung und Gewihrung einer vierwdchigen
Nachfrist in Anspruch zu nehmen.

Mit vollstdndiger Erfiillung der die Projektwerberinnen nach diesem Vertrag treffenden
Leistungspflichten ist die Erfiillungsgarantie — sofern sie nicht oder nur zum Teil in Anspruch
genommen wurde — der NH bzw. der DWK zuriickzustellen.

Geraten die Projektwerberinnen mit der fristgerechten Erfiillung der Leistungsverpflichtung
des Kostenbeitrages fiir die Schulerweiterung oder des Kostenbeitrages fiir den Park und die
Erich-Sokol-Stralle in Verzug, so werden verschuldensunabhingige Verzugszinsen in Hohe
von 9,2% p.a. iiber dem Basiszinssatz sowie allenfalls verschuldensunabhéngige den Ersatz
sdmtlicher Kosten einer von der Stadt Wien zu bewirkenden Zwischenfinanzierung vereinbart.

Riicktrittsrecht der Projektwerberinnen

Werden die Planungsakte der Stadt Wien, die Voraussetzung fiir die Umsetzung des Projekts
auf den Liegenschaften der Projektwerberinnen sind, nicht bis ldngstens sechs Monate ab
Vertragsunterfertigung formal kundgemacht, kénnen die Projektwerberinnen ausschlieBlich
gemeinsam ohne Setzung einer Nachfrist von diesem Vertrag mittels eingeschriebenen Briefes
zuriicktreten.

Mit erfolgtem Riicktritt tritt dieser Vertrag in allen Punkten auBer Kraft. Diesfalls haften die
Vertragsparteien nicht fiir Anspriiche aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag. Bereits
bezahlte Betrige bzw. libergebene Bankgarantien sind unverziiglich zuriick zu iiberweisen
bzw. zurlick zu stellen.
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8.1.

8.2.

Ausschluss von Haftungen bei Riickwidmung

Wird die Flichenwidmung (inkl. Bebauungspline) fiir die Grundstiicke der Projektfliche
nachtrdglich (nach Erlass der Planungsakte der Stadt Wien) gedndert (Riickwidmungen), so
verzichten die Projektwerberinnen fiir sich und ihre Rechtsnachfolger gegeniiber der Stadt
Wien auf Entschadigungsanspriiche, auf welcher Rechtsgrundlage auch immer, wenn:

a)  die Flichenwidmung fiir die Grundstiicke der Projektfliche nicht bis zum 01.06.2030
durch entsprechende Baueinreichungen zur Génze ausgeschépft und die
Flachenwidmung auf den tatsichlich konsumierten Umfang angepasst wird oder

b) bewilligte Bauvorhaben nicht innerhalb der nach der BO fir Wien bzw. den
Baubewilligungsbescheiden vorgesehenen Fristen fertiggestellt werden oder

c)  die Projektwerberinnen aus welchen Griinden auch immer ihren vertraglichen
Verpflichtungen nicht nachkommen und sich damit die Voraussetzungen fiir die durch
die Flichenwidmung (inkl. Bebauungspline) intendierte Nutzung als nicht gegeben
erweisen.

Mitteilungen

Samtliche Erkldrungen und Mitteilungen gemil diesem Vertrag sind schriftlich durch einen
hierzu berechtigten Vertreter der jeweiligen Vertragspartei abzugeben und an den Empfinger
personlich gegen Empfangsbestatigung zu iibergeben oder durch eingeschriebenen Brief, durch
Kurierdienst mit Empfangsbestitigung, durch Telefax mit Sendebestitigung oder per E-Mail
mit riickbestitigtem Empfang zu senden. Sollte ein namhaft gemachter Vertreter diese
Funktion — aus welchem Grund auch immer — nicht mehr ausiiben, so ist dieser Umstand
unverziiglich schriftlich und nachweislich anzuzeigen und ein neuer Vertreter namhaft zu
machen. Die Erkldrungen und Mitteilungen sind an die unten angegebene Adresse oder an eine
Adresse zu senden, die unter Einhaltung dieser Regelung unter Bezugnahme auf diese
Vertragsbestimmung bekannt gegeben wurde:

Fiir die Stadt Wien:

Magistratsdirektion - Geschiftsbereich BAUTEN UND TECHNIK
1010 Wien, Lichtenfelsgasse 2, Stiege 5, Halbstock, Tiir 201,
post@md-bd.wien.gv.at

(nachrichtlich an Frau Dr.® Daniela Strassl, daniela.strassl@wien.gv.at )

Fiir die “Neue Heimat“ Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft, GmbH:

“Neue Heimat™ Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft, Gmbl1
2700 Wiener Neustadt, Heizergasse 1,
z.H. Dipl. Ing. Andreas Dominko, E-Mail: andreas.dominko/@nhg.at und

Fiir die DWK Gamma Entwicklungs- und ErrichtungsgmbH:
DWK Gamma Entwicklungs- und ErrichtungsgmbH,

1010 Wien, Hohenstaufengasse 6
z.H. Dipl. Ing. Roland Pichler, E-Mail: roland.pichler@wohnkompanie.at

Der Zugang von Mitteilungen wird widerlegbar vermutet

—  im Falle der personlichen Ubergabe zum Zeitpunkt der Ubergabe,
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8.3.

8.4,

10.

11.

11.1.

11.2.

12.

—  im Falle eines eingeschriebenen Briefes oder durch Kurierdienst im Inland drei Werktage,
im Ausland fiinf Werktage, jeweils nach Aufgabe bei der Post oder dem Kurierdienst,

—~ und im Falle der Ubermittlung per Telefax oder E-Mail zum Zeitpunkt, an dem das
Telefax oder E-Mail gesendet ist.

Féllt dieser Zeitpunkt auf einen Tag, der beim Empfinger kein Werktag ist, so gilt der
nichstfolgende Werktag als Zugangszeitpunkt.

Der Empfang von Mitteilungen im Zusammenhang mit diesem Vertrag durch die
Rechtsvertretung der Vertragsparteien begriindet oder ersetzt nicht den Zugang der
Mitteilungen an die Vertragsparteien selbst. Fiir den Zugang einer Mitteilung bei einer
Vertragspartei ist es unerheblich, ob die Mitteilung dem Berater dieser Vertragspartei
nachrichtlich zugegangen ist; dies gilt unabhiéngig davon, ob dieser Vertrag den Zugang
vorsieht.

Anwendbares Recht

Dieser Vertrag und dessen Rechtswirksamkeit, Auslegung und Erfiillung unterliegen dem
Osterreichischen Recht unter Ausschluss der Kollisionsnormen. Die allfillige Anwendbarkeit
des Wiener UN-Ubereinkommens iiber Vertrige iiber den internationalen Warenkauf ist
ausgeschlossen.

Gerichtsstand

Fiir alle Streitigkeiten oder Anspriiche, die sich aus oder im Zusammenhang mit diesem
Vertrag ergeben oder sich auf dessen Abschluss, Giiltigkeit, Verletzung, Auflésung oder
Nichtigkeit beziehen, ist das sachlich in Handelssachen fir Wien zustindige Gericht
ausschlieBlich zustdndig.

Kosten, Steuern und Gebiihren

Jede Vertragspartei tragt ihre eigenen Kosten aus und im Zusammenhang mit dem Abschluss
und der Durchfiihrung sowie Erfiillung und Durchsetzung dieses Vertrages, wie insbesondere
Kosten der rechtlichen, steuerlichen und sonstigen Beratung, selbst. Die Kosten der Errichtung
dieses Vertrages samt den Kosten der Herstellung der Vertragsausfertigungen samt Beilagen in
vereinbarter Anzahl werden durch die Projektwerberinnen getragen.

Die mit dem Abschluss und der Durchfiihrung dieses Vertrages allenfalls verbundenen
Gebiihren und Verkehrsteuern, insbesondere auch eine allenfalls zu leistende Umsatzsteuer in
der gesetzlichen Hohe, sowie Kosten flir eventuell erforderliche Vermessungen und Erstellung
von Teilungspldnen werden von den Projektwerberinnen getragen.

Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags ganz oder teilweise nichtig, unwirksam oder
undurchfiihrbar sein oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit oder Durchfiihrbarkeit der
iibrigen Bestimmungen nicht beriihrt. Anstelle der nichtigen, unwirksamen oder
undurchfiihrbaren Bestimmung gilt diejenige wirksame bzw. durchfiihrbare Bestimmung als
vereinbart, die dem Sinn und Zweck der nichtigen, unwirksamen oder undurchfiihrbaren
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13,

13.1.

13.2.
13.3.

14,

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

15.

15.1.

Bestimmung nach Gegenstand, MaB, Zeit, Ort oder Geltungsbereich am néchsten kommt.
Dasselbe gilt entsprechend fiir allfillige Liicken in diesem Vertrag.

Haftung und Rechtsnachfolge

Die Projektwerberinnen verpflichten sich, die sich aus diesem Vertrag ergebenden Pflichten
vollinhaltlich auf allfillige Rechtsnachfolger an den Grundstiicken der Projektfliche oder an
Teilen dieser Grundstiicke (§ la Abs.5 BO fiir Wien) zu iiberbinden und dafiir Sorge zu
tragen, dass sich diese Rechtsnachfolger gegeniiber der Stadt Wien zur vollumfinglichen
Einhaltung der Bestimmungen dieses Vertrages und zur weiteren Uberbindung der Rechte und
Pflichten aus diesem Vertrag auf weitere Rechtsnachfolger verpflichten, und halten die Stadt
Wien diesbeziiglich schad- und klaglos.

Mehrere Rechtsnachfolger haften solidarisch.

Ungeachtet einer Ubertragung auf einen Rechtsnachfolger haften die {ibertragenden
Projektwerberinnen fiir die Erfiillung der Pflichten aus diesem Vertrag weiterhin solidarisch
mit solchen Rechtsnachfolgern fort und halten die Stadt Wien aus einer allfilligen
Rechtsnachfolge schad- und klaglos.

Schlussbestimmungen
Erfiillungsort fiir diesen Vertrag ist Wien.

Miindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen oder Ergiinzungen
dieses Vertrags bediirfen zu ihrer Wirksamkeit einer schriftlichen Vereinbarung, die von
sémtlichen Vertragsparteien zu unterfertigen ist, sofern nicht eine strengere Form gesetzlich
vorgeschrieben ist. Dies gilt auch fiir Anderungen oder Ergéinzungen dieser Schriftformklausel.

Abgesehen von der Uberbindung von Pflichten aus diesem Vertrag gemdB Punkt 13 gelten
sdmtliche Rechte und Pflichten aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag ausschlieBlich
fiir die Vertragsparteien. Dritte kénnen keine Rechte aus und im Zusammenhang mit diesem
Vertrag geltend machen.

Die Nichtausiibung oder die nicht sofortige oder nicht ginzliche Ausiibung eines Rechtes
gemiB diesem Vertrag durch eine Vertragspartei hat nicht zur Folge, dass dieses Recht spiter
nicht mehr ausgeiibt werden kann. Daraus folgt jedoch keine Verldngerung gesetzlicher oder
vertraglicher Fristen. Soweit nicht ausdriicklich etwas anderes bestimmt ist, gilt ein Verzicht
auf ein Recht nach diesem Vertrag nur fiir diesen einen Fall und Zweck.

Dieser Vertrag und alle Urkunden, auf die in diesem Vertrag Bezug genommen wird, enthalten
abschlieBend alle Vereinbarungen der Vertragsparteien in Bezug auf den Gegenstand dieses
Vertrags. Allféllig frithere in diesem Zusammenhang getroffene Absprachen und
Vereinbarungen der Vertragsparteien, mogen diese schriftlich oder miindlich zustande
gekommen sein, treten mit Vertragsunterfertigung aufler Kraft.

Abschluss dieses Vertrages und Ausfertigungen

Festgehalten wird, dass dieser Vertrag zunéchst von den Projektwerberinnen unterfertigt wird.
Mit Unterfertigung dieses Vertrages durch die Projektwerberinnen und Ubermittlung an die
Stadt Wien bleiben die Projektwerberinnen mit dem solcher Art erfolgenden Anbot auf
Abschluss des Vertrages der Stadt Wien sechs Monate im Wort.
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15.2. Dieser Vertrag wird in drei Ausfertigungen errichtet, von welchen jede Vertragspartei eine
erhilt.

16. Anlagen

J/1: skizzenhafte Darstellung der Projektfliache und der Epk-Flichen
/2: Qualititenbeschreibung-Kurzfassung
/3: Muster Schenkungsvertrag

J4: Muster Erflillungsgarantie
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MUSTER EINES GARANTIEBRIEFES

als Sicherstellung (Erfiillungsgarantie)

An die Ort und Datum
Stadt Wien
Magistratsabteilung

Wir haben davon Kenntnis, dass zwischen |hnen und Frau / Herrn / der Firma
....................................................................................................................................... anlasslich
................................................................................................................................. der Erlag einer

Sicherheitsleistung vereinbart wurde.

Diese Sicherheitsleistung dient zur Besicherung aller Anspriichen lhrerseits aus dem Vertrag und
betrdgt EUR ... .

Zur Besicherung aller Anspriiche lhrerseits aus dem Vertrag verpflichten wir uns daher
unwiderruflich, falls die Stadt Wien gegen Frau/ Herrn/ die Firma
aufrechenbare  Forderungen einschlieRlich aller Abgabenforderungen, aus welchem
Rechtsverhaltnis auch immer, erheben sollte, den uns namhaft gemachten Betrag, hochstens
jedoch EUR oo o B e , ohne Prifung des zugrunde liegenden
Rechtsverhéltnisses und unter Verzicht auf jede Einrede und Aufrechnung binnen zehn
Bankarbeitstagen nach Zustellung der Aufforderung auf die bekannt gegebene Kontenverbindung
zu Gberweisen. In Ihrem Aufforderungsschreiben haben sie zu erkléaren, dass aus dem Vertrag der

Garantiefall eingetreten ist.

Diese Garantie kann auch durch mehrere Teilabrufungen bis zum vorstehend garantierten Betrag
abgerufen werden. Durch jede Inanspruchnahme reduziert sich unsere Haftung im AusmaR des
angeforderten Betrages.
Die Garantieverpflichtung erlischt am (DATUM), sofern die an uns, (GARANTIEGEBER),
(ADRESSE), gerichtete schriftliche Zahlungsaufforderung nicht spatestens mit Ablauf dieses
Tages bei uns einlangt.

Eine Inanspruchnahme mittels Telefax (FAXNUMMER) bis zum genannten Ablaufdatum wird zur
Fristwahrung als ausreichend angesehen, sofern das Original der Inanspruchnahme binnen 7
(sieben) Tagen ab Einlangen des Telefax (wenn auch erst nach dem genannten Ablaufdatum) bei

uns einlangt.

Garantiebrief Muster : ] Revidiert durch MDR, zur Zahl
straBenwicn Stadtebaulicher Vertrag Slane SA:11L.201% MDR-818279-2017-6
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BEILAGE ./* Muster Schenkungsvertrag

MA 69 —

Schenkungsvertrag

welcher zwischen der “Neue Heimat® Gemeinnitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft
(FN 107405z) mit dem Sitz in Wien und der Adresse Heizergasse 1, 2700 Wiener Neustadt
und der DWK Gamma Entwicklungs- und ErrichtungsgmbH (FN 478943d), mit dem Sitz in
Wien und der Adresse Hohenstaufengasse 6/4. Stock, 1010 Wien, im Folgenden kurz
,Geschenkgeberinnen” genannt, einerseits und der Stadt Wien, Rathaus, 1082 Wien,

andererseits abgeschlossen wird, wie folgt:

1. Die Geschenkgeberinnen ubertragen nach grundbicherlicher Durchfithrung des
Teilungsplanes vom ##H#, GZ. ###H#, eine Teilflache des Grundstiickes Nr. ##, inneliegend
der Liegenschaft EZ ###, eine Teilfliche des Grundstiickes Nr. ### inneliegend der
Liegenschaft EZ ##, sowie eine Teilfliche des Grundstiickes Nr. ###, inneliegend der
Liegenschaft EZ ####, jeweils des Grundbuches der KG 01105 Oberlaa Stadt, unentgeltlich in
das Eigentum der Stadt Wien und diese Ubernimmt diese Flachen unentgeltlich in ihr
Eigentum.

2. Der Vertragsgegenstand wird an einem noch einvernehmlich festzusetzenden Stichtag
von den Geschenkgeberinnen der Stadt Wien Ubergeben und von der Stadt Wien
tbernommen. Der Vertragsgegenstand wird von den Geschenkgeberinnen bestandrechts-
und lastenfrei Ubergeben und von der Stadt Wien tbernommen.

Dieser Tag gilt auch als Stichtag fur den Ubergang von Rechten und Pflichten, Nutzen und
Lasten, Gefahr und Zufall.

3. Die Geschenkgeberinnen leisten keine Gewahr fir einen besonderen im Vertrag nicht
bedungenen Zustand.

A



Beilage /1 1100 Wien, Viola Park
QUALITATENBESCHREIBUNG — Kurzfassung

Unter Einbeziehung der Gemeinde Wien, der Bezirksvorstehung Wien-Favoriten, des FuRballklubs
Austria Wien, der Bundespolizeidirektion Wien, des Stadtschulrates fiir Wien, Privater
Grundeigentiimer sowie von Anrainerinnen und Anrainern wurde 2012 im Rahmen eines
Expertenverfahrens ein stadtebauliches Projekt unter dem Titel ,Viola Park” groRe Areal erarbeitet.

Nach dem Beschluss in der Stadtentwicklungskommission in 2013 erfolgte 2014 die Umwidmung
damals mobilisierbarer Teilareale des Projektgebiets (,Viola Park — Phase 1“). Die bauliche
Umsetzung dieser ersten Phase hat 2017 begonnen.

Im Mai 2019 ist unter dem Titel ,Viola Park — Phase 2 und Plannummer PD8208 der Entwurf fiir
einen neuen Flachenwidmungs- und Bebauungsplan fiir die gegenstindlichen Teilareale des
Projektgebiets 6ffentlich aufgelegt worden.

Soweit dies mit dem Instrument des Flichenwidmungs- und Bebauungsplanes méglich ist, sind die
stadtebaulichen Qualitditen wie Baukorperstellungen, Nutzungen, ErdgeschoBzonen und
Durchwegungen im Entwurf zum Plandokument festgelegt.

Darauf aufbauend wurde stadtebauliche Projektstudie von einem interdisziplindren Planungsteam -
Kéniglarch Architekten und EGKK Landschaftsarchitektur in Abstimmung mit der Stadtplanung
weiterentwickelt und um einen Qualitdtenkatalog ergénzt.

Die erarbeiteten Unterlagen dienen als Grundlage fiir die weiteren Planungsphasen.

Folgende Auflistung gibt die Intention der Entwicklung und die im Zuge der Umsetzung zu
beriicksichtigenden Qualitdten wieder:

QUALITATEN STADTEBAU UND ARCHITEKTUR

e Schaffung eines abwechslungsreichen Stadtquartiers mit durchgéngigen
Gestaltungselementen It. Qualitdtenkatalog zwecks Starkung der Ensemblewirkung

e Mischnutzung: Wohnen, Bildung, Pflege und Nahversorgung

e Starke Vernetzung des Projektes mit dem Umfeld, ausgewogene Verteilung der Baumassen.

e Ausformulierung einer deutlichen Gebdudekante hin zum StraBenraum (Laaer-Berg-
StraRe/Theodor-Sickel-Gasse/CzeikestraRe)

e Aktives und kommunikatives EG fiir die Belebung des 6ffentlichen StraRenraums

QUALITATEN FREIRAUM UND OKOLOGIE

e Quartiersiibergreifende, intensive Vernetzung der Freirdume durch ein engmaschiges
Wegenetz und Anschluss an iibergeordnete Freiraum- und Wegeverbindungen.

e Bauplatziibergreifendes Freiraumkonzept: Durchwegung und Blickachsen, Abstufung der
Offentlichkeit, hohe Aufenthaltsqualitaten

e Vorgaben iber zu pflanzenden Bdume und Strducher (insb. Art und Stammumfang) It.
Qualitatenkatalog

e Vorgaben zu Freiraumelementen (insb. Stadtméblierung, Wegebelege) It. Qualitatenkatalog

e 2 offentliche Parkanlagen mit 6ffentlicher Durchwegung

e Bauplatziibergreifende Kinder- und Jugendspielplétze besser ausgestaltet als auf Bauplatz (z.B.
Calisthenics Anlage / Motorikpark)

e Uber die Vorgaben des Plandokuments hinaus ist bei gértnerisch auszugestaltenden Flichen
(Bebauungsbestimmung ,,G”) mindestens 30% Erdkernanteil nachzuweisen.

e Dachbegriinung (extensiv)

e Hofseitige Fassadenbegriinung beim geplanten Supermarkt
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