VERTRAG

gemaR § 1a der Bauordnung fir Wien (BO fiir Wien) tber die Errichtung und Umset-
zung von Infrastrukturmanahmen und sonstige MaRnahmen sowie (ber die Leis-
tung von Kostenbeitrdgen im Zusammenhang mit dem Projekt ,Viola Park*
abgeschlossen zwischen
TSG zwei IR Beteiligungs GmbH & Co KG und

TSG acht IR Beteiligungs GmbH & Co KG

einerseits und

der Stadt Wien

andererseits

wie folgt:

1. Definitionen

»BO fiir Wien* ist das Wiener Stadtentwicklungs-, Stadtplanungs- und Baugesetz-
buch (Bauordnung fiir Wien — BO fiir Wien).

»19G 2“ ist die TSG zwei IR Beteiligungs GmbH & Co KG (FN 425048x) mit dem
Sitz in Wien und der Adresse Grinzinger Allee 3, 1190 Wien.

»1SG 8“ ist die TSG acht IR Beteiligungs GmbH & Co KG (FN 425736h) mit dem Sitz
in Wien und der Adresse Grinzinger Allee 3, 1190 Wien.

»Planungsakte der Stadt Wien* ist ein von der Stadt Wien zu erlassender Flachen-
widmungs- und Bebauungsplan, der eine Bebauung fiir die Errichtung des Projektes

zulasst.



»Projekt” ist das Projekt ,Viola Park*, das insbesondere die unter Punkt 2. niher be-
schriebene Neunutzung der Projektflache durch die Errichtung von Wohnungen und

zugehdriger gewerblicher und sozialer Infrastruktur umfasst.

»Projektfliche* ist jene Flache, auf der das Projekt umgesetzt werden soll. Derzeit
sind das die Liegenschaften EZ 868, GSt.Nr. 1249/2, EZ 761, GSt.Nr. 1244/2,

EZ 3188, GSt.Nr. 1244/5, jeweils KG 01105 Oberlaa Stadt, im AusmaR von insge-
samt 7.875 m2.

»Projektwerberinnen“ sind die TSG 2 und die TSG 8 gemeinsam.

»Rechtsnachfolger” sind sowohl Gesamtrechtsnachfolger wie auch Einzelrechts-
nachfolger und insbesondere auch Dritte, die an den vereinbarungsgegenstandlichen
Grundflachen langerfristige Nutzungsrechte wie Bau- oder Bestandsrechte erwerben
(§ 1a Abs. 5 BO fiir Wien)

»otadt Wien“ ist die Gebietskorperschaft Wien.

»Vertrag” ist dieser Vertrag lber die Errichtung und Umsetzung von Infrastruktur-
mafRnahmen und sonstigen MaRRnahmen sowie liber die Leistung von Kostenbeitra-
gen samt Beilagen, die einen integrierten Bestandteil dieses Vertrages bilden.

»Vertragspartei(en)“ sind die Projektwerberinnen und die Stadt Wien einzeln oder
gemeinsam, jeweils entsprechend dem Sinn und Zweck der jeweiligen Bestimmung
dieses Vertrags.

»Vertragsunterfertigung“ umfasst — neben der Unterfertigung dieses Vertrages
durch die Projektwerberinnen und die Stadt Wien — auch die vorgesehene Bewilli-
gung des Abschlusses dieses Vertrages durch die fiir dieses Rechtsgeschéft zustan-
digen Gremien der Stadt Wien.

2. Praambel

Die von den Projektwerberinnen zur Bebauung vorgesehene Projektflache hat eine
geschatzte oberirdische BruttogeschoRflache fiir Wohnen von rd. 23.000 m? und Ge-
schaftsflachen von rd. 1.200 m2.

Unter dem Projekttitel ,Viola Park" ist eine Neunutzung der Projektflache beabsich-
tigt. Vorgesehen ist die Errichtung von ca. 250 freifinanzierten Wohneinheiten und

dazu Geschaftsflichen samt einem Verbrauchermarkt in der Sockelzone sowie die



daftir notwendigen KFZ-Pflichtstellplatze. Die Pflichtstellplétze werden gesammelt in
Tiefgaragen untergebracht. Zur Umsetzung des Projekts sind Anderungen des Fla-

chenwidmungs- und Bebauungsplanes der Projektflache erforderlich.

Gemal § 1a BO fiir Wien ist die Gemeinde Wien als Tragerin von Privatrechten be-
rechtigt, zur Unterstiitzung der Verwirklichung der im § 1 Abs. 2 BO fiir Wien genann-
ten Planungsziele, insbesondere zur Vorsorge ausreichender Flachen fiir den erfor-
derlichen Wohnraum und fiir Arbeits- und Produktionsstatten des Gewerbes, der In-
dustrie und zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art, sowie Uber die Beteiligung
der Grundeigentiimer an den der Gemeinde durch die Festsetzung von Grundflichen
als Bauland erwachsenden Kosten der Infrastruktur privatrechtliche Vereinbarungen
abzuschlieBen. Dieser Vertrag ist eine solche Vereinbarung gemaf § 1a BO fiir Wien
und dient insbesondere der Sicherstellung, dass die vertragsgegenstéandlichen, von

den Projektwerberinnen Gibernommenen Verpflichtungen erfiillt werden.

3. Vertragsgegenstand und Leistungspflichten

Die Projektwerberinnen verpflichten sich, einen Durchgang (Beilage ./1, rot schraf-
fiert) zu errichten, auszugestalten, offenzuhalten, zu erhalten, zu beleuchten, zu ent-
wassern, winterlich zu betreuen und zu reinigen, ohne dass der Stadt Wien dabei
Kosten entstehen. Die Projektwerberinnen verpflichten sich, diesbeziiglich mit der
Stadt Wien einen Dienstbarkeits- und Reallastvertrag (Beilage ./2) abzuschlieRen.

Die Projektwerberinnen verpflichten sich zur Sicherstellung der stadtebaulichen Qua-
litaten (Freiraumgestaltung, Durchwegung) geman Beilage ./3 (Qualitatenbeschrei-
bung-Kurzfassung).

Die Projektwerberinnen verpflichten sich zur Leistung eines Kostenbeitrages fiir die
Erweiterung der Volksschule 10., Laaer-Berg-StralRe 170, in der Hohe von
EUR 228.000,-- (Euro zweihundertachtundzwanzigtausend).

Die Projektwerberinnen verpflichten sich zur Leistung eines Kostenbeitrages fiir die
Planung und Errichtung eines Parks samt Beleuchtung auf den Epk-Flachen (Bei-
lage ./1, grlin schraffiert) in der Hohe von EUR 500.000,-- (Euro fiinfhunderttausend)
(Hochstbetrag, inklusive aller Abgaben und Gebiihren, jedoch exklusive USt.).



4. In Kraft treten, Wirksamwerden der Leistungspflichten und Fristen zu de-

ren Erfullung (Falligkeit)

Diese Vereinbarung tritt mit der Vertragsunterfertigung in Kraft.

Die Leistungspflichten der Projektwerberinnen werden, ungeachtet der zum Teil erst
spater eintretenden Falligkeit, mit dem Zeitpunkt der Kundmachung der Planungs-
akte der Stadt Wien wirksam.

Die Fristen zur Erflillung der Leistungspflichten der Projektwerberinnen werden wie
folgt vereinbart:

Fur die offentlichen Durchgénge:

Die Stadt Wien (Immobilienmanagement) und die Projektwerberinnen werden dies-
bezlglich den Dienstbarkeits- und Reallastvertrag (Beilage ./2) binnen sechs Mona-
ten ab behordlicher Genehmigung des auf Kosten der Projektwerberinnen zu erstel-
lenden Teilungsplanes durch die Stadt Wien umsetzen.

Fir die stadtebaulichen Qualitaten:

Die Leistungspflichten der Projektwerberinnen werden zum Zeitpunkt der Fertigstel-
lung der Vorentwurfsplanung fiir die Projektliegenschaft fallig, wobei dieser Zeitpunkt

von den Projektwerberinnen dem Qualititsbeirat unverziiglich anzuzeigen ist.

Fir die Schule:

Die Projektwerberinnen verpflichten sich zur Leistung des Kostenbeitrages fiir die
Schulerweiterung geméaR Punkt 3. nach Wirksamwerden der Leistungspflichten bin-
nen vier Wochen ab entsprechender Aufforderung durch die Stadt Wien (Wiener
Schulen).

Flr den Park:

Die Projektwerberinnen verpflichten sich, den Kostenbeitrag fiir die Planung und Er-
richtung eines Parks samt Beleuchtung auf den Epk-Fldchen gemaR Punkt 3. nach
dem Erhalt der Baubewilligung und nach Vorschreibung durch die Wiener Stadtgér-
ten binnen vier Wochen auf das in der Vorschreibung genannte Konto der Stadt
Wien einzuzahlen. Die Wiener Stadtgérten sind tiber den Erhalt der Baubewilligung

unverzuglich und nachweislich zu informieren. Die Beauftragung der Planungs- und



Bauleistungen erfolgt im Namen und im Auftrag der Stadt Wien. Wird der vorge-
schriebene Betrag nicht zur Ganze ausgeschopft, erfolgt nach dem Projektabschiuss
eine Ricklberweisung des Restbetrages an die Projektwerberinnen anteilig im Ver-
haltnis des Aufteilungsschliissels der Einzahlung.

5. Sicherstellung der vertraglichen Verpflichtungen (Verzugszinsen, Erfiil-

lungsgarantie)

5.1.Geraten die Projektwerberinnen mit der fristgerechten Erfiillung der Leistungsver-

pflichtung des Kostenbeitrages fiir die Schulerweiterung oder der Leistungsverpflich-
tung des Kostenbeitrages fiir den Park samt Beleuchtung in Verzug, so werden ver-
schuldensunabhéngige Verzugszinsen in Hohe von 9,2% p.a. liber dem Basiszins-
satz sowie allenfalls verschuldensunabhéngige den Ersatz samtlicher Kosten einer

von der Stadt Wien zu bewirkenden Zwischenfinanzierung féllig.

5.2.Die Projektwerberinnen verpflichten sich zudem zur Sicherstellung ihrer Leis-
tungspflichten mit einseitiger Unterfertigung dieses Vertrages und Ubermittiung an
die Stadt Wien eine abstrakte Erflillungsgarantie in der Hohe von EUR 868.000--
(Euro achthundertachtundsechzigtausend) beizubringen.

Die Erflllungsgarantie hat dem Muster geméan Beilage ./4 zu entsprechen und wird
als Bankgarantie eines grofRen im EWR ansassigen Kreditinstitutes erstklassiger Bo-
nitat begeben (Rating BBB+ oder vergleichbares Rating). Die Abwicklungssprache
muss stets deutsch sein und hat folgende Mindestanforderungen zu erfiillen:

Der Garantiebetrag muss mindestens auf EUR 868.000,-- (achthundertachtundsech-
zigtausend) lauten. Die Giiltigkeit der Erfiillungsgarantie muss bis zur vollstandigen
Erflllung der die Projektwerberinnen nach diesem Vertrag treffenden Leistungspflich-
ten gemaR Punkt 3. iVm Punkt 4. des Vertrages gegeben sein. Droht die Erfiillungs-
garantie abzulaufen und wird diese nicht bis drei Monate vor Ablauf durch eine neue
Erflllungsgarantie ersetzt, ist die Stadt Wien zur Ziehung der Erfiillungsgarantie be-
rechtigt. Die Erfullungsgarantie hat die Bestimmung zu enthalten, dass der Abruf des
besicherten Betrages auf jederzeitiges Verlangen der Stadt Wien, ohne Priifung des
zu Grunde liegenden Rechtsverhéltnisses und unter Verzicht auf jede Einrede und
Aufrechnung mit der Erklérung, dass der Garantiefall eingetreten ist, erfolgen kann.
Der Garantieabruf muss auch durch mehrere Teilabrufungen bis zum garantierten

Betrag zuldssig sein. Die abstrakte Garantieerkldrung muss dem 6sterreichischen



Recht und der ausschlieRlichen 6rtlichen Gerichtszusténdigkeit Wien und der inlandi-

schen Gerichts- und Vollstreckbarkeit unterliegen.

Die Stadt Wien ist berechtigt, die Erflillungsgarantie fiir alle Anspriiche aus diesem
Vertrag gegenuber den Projektwerberinnen unter Mahnung und Gewahrung einer

vierwochigen Nachfrist in Anspruch zu nehmen.

6. Riicktrittsrecht

Werden die Planungsakte der Stadt Wien, die Voraussetzung fiir die Bebauung im
Sinne des Punktes 2. des Vertrages sind, nicht bis langstens sechs Monate ab Ver-
tragsunterfertigung formal kundgemacht, kénnen die Projektwerberinnen ohne Set-
zung einer Nachfrist von diesem Vertrag mittels eingeschriebenen Briefes zuriicktre-

ten.

Mit erfolgtem Ricktritt tritt dieser Vertrag in allen Punkten auRer Kraft: diesfalls haf-
ten die Vertragsparteien nicht fiir Anspriiche aus und in Zusammenhang mit diesem
Vertrag. Wurden bereits Bankgarantien im Original seitens der Projektwerberinnen

gelegt, werden diese umgehend an die Projektwerberinnen zuriickgestellt.

7. Ausschluss von Haftungen bei Riickwidmung

Wird die Flachenwidmung (inkl. Bebauungspléne) fiir die Grundstiicke der Projektfls-
che nachtraglich (nach Erlass der Planungsakte der Stadt Wien) geandert (Riickwid-
mungen), so verzichten die Projekiwerberinnen fiir sich und ihre Rechtsnachfolger

gegenuber der Stadt Wien auf Entschadigungsanspriche, auf welcher Rechtsgrund-

lage auch immer, wenn:

a) die Flachenwidmung fir die Grundstiicke der Projektflache nicht bis zum
01.06.2030 durch eine entsprechende Baueinreichung zur Génze ausgeschopft
und die Flachenwidmung auf den tatsachlich konsumierten Umfang angepasst
wird oder

b) bewilligte Bauvorhaben nicht innerhalb der nach der BO fiir Wien bzw. den Baube-
willigungsbescheiden vorgesehenen Fristen fertiggestellt werden oder

c) die Projektwerberinnen aus welchen Griinden auch immer ihren vertraglichen Ver-
pflichtungen nicht nachkommen und sich damit die Voraussetzungen fiir die durch
die Flachenwidmung (inkl. Bebauungspléne) intendierte Nutzung als nicht gege-

ben erweisen.



8. Mitteilungen

Samtliche Erklarungen und Mitteilungen gemaR diesem Vertrag sind schriftlich durch
einen hierzu berechtigten Vertreter der jeweiligen Vertragspartei abzugeben und an
den Empfénger persénlich zu ibergeben oder durch eingeschriebenen Brief, durch
Kurierdienst mit Empfangsbestatigung oder per E-Mail mit riickbestétigtem Empfang
zu senden. Die Erkldrungen und Mitteilungen sind an die unten angegebene Adresse
oder an eine Adresse zu senden, die unter Einhaltung dieser Regelung unter Bezug-
nahme auf diese Vertragsbestimmung bekannt gegeben wurde:

Flr die Stadt Wien:

Magistratsdirektion - Geschaftsbereich BAUTEN UND TECHNIK
1010 Wien, Lichtenfelsgasse 2, Stiege 5, Halbstock, Zimmer 201,
post@md-bd.wien.gv.at

mit einer Kopie an Dr." Daniela Strassl daniela.strassl@wien.gv.at

Fiir die Projektwerberinnen:

TSG zwei IR Beteiligungs GmbH & Co KG (FN 425048x) und TSG acht IR Beteili-
gungs GmbH & Co KG (FN 425736h)

1190 Wien, Grinzinger Allee 3

z.H. Mag. FH Bernd Stéhrmann

E-Mail: stoehrmann@best-immoconsult.at

Der Zugang von Mitteilungen wird widerlegbar vermutet

a) im Falle der personlichen Ubergabe zum Zeitpunkt der Ubergabe,

b) im Falle eines eingeschriebenen Briefes oder durch Kurierdienst im Inland drei
Werktage, im Ausland finf Werktage, jeweils nach Aufgabe bei der Post oder dem
Kurierdienst, und

c) im Falle der Ubermittiung per E-Mail zum Zeitpunkt, an dem das E-Mail gesendet
ist.

Fallt dieser Zeitpunkt auf einen Tag, der beim Empfanger kein Werktag ist, so gilt der

nachstfolgende Werktag als Zugangszeitpunkt.

Der Empfang von Mitteilungen im Zusammenhang mit diesem Vertrag durch den

Rechtsvertreter bzw. -berater einer Vertragspartei begriindet oder ersetzt nicht den



Zugang der Mitteilungen an die Vertragspartei selbst. Fiir die Wirksamkeit des Zu-
gangs einer Mitteilung bei einer Vertragspartei ist es unerheblich, ob die Mitteilung
dem Rechtsvertreter bzw. -berater dieser Vertragspartei nachrichtlich zugegangen
ist; dies gilt unabhangig davon, ob dieser Vertrag den Zugang vorsieht.

9. Anwendbares Recht, Gerichtsstand

Dieser Vertrag und dessen Rechtswirksamkeit, Auslegung und Erfilllung unterliegen
dem Gsterreichischen Recht unter Ausschluss der Kollisionsnormen. Die allfallige An-
wendbarkeit des Wiener UN-Ubereinkommens tiber Vertrage Uber den internationa-

len Warenkauf ist ausgeschlossen.

Fir alle Streitigkeiten oder Anspriiche, die sich aus oder im Zusammenhang mit die-
sem Vertrag ergeben oder sich auf dessen Abschluss, Giiltigkeit, Verletzung, Auflo-
sung oder Nichtigkeit beziehen, ist das sachlich in Handelssachen fiir Wien zustan-

dige Gericht ausschliefllich zustandig.

10.Kosten, Steuern und Gebiihren

Die Vertragsparteien tragen ihre eigenen Kosten aus und im Zusammenhang mit
dem Abschluss und der Durchfiihrung sowie Erfiillung und Durchsetzung dieses Ver-
trags, wie insbesondere Kosten der rechtlichen, steuerlichen und sonstigen Bera-

tung, jeweils selbst.

Die mit dem Abschluss und der Durchfiihrung dieses Vertrages allenfalls verbunde-
nen Gebuhren und Verkehrsteuern, insbesondere auch eine allenfalls zu leistende
Umsatzsteuer in der gesetzlichen Hohe, sowie Kosten fiir eventuell erforderliche
Vermessungen und die Erstellung von Servituts- und Teilungsplénen sind von der
Projektwerberinnen zu tragen.

Die Kosten der Errichtung dieses Vertrages (das sind die Kosten der Herstellung der
Vertragsausfertigungen samt Beilagen in vereinbarter Anzahl) tragen die Projektwer-
berinnen.

11.Haftung und Rechtsnachfolge

Die Projektwerberinnen verpflichten sich, die sich aus diesem Vertrag ergebenden
Pflichten vollinhaltlich auf allféllige Rechtsnachfolger an den Grundstiicken der Pro-
jektflache oder an Teilen dieser Grundstiicke (§ 1a Abs. 5 BO fiir Wien) zu



Uberbinden und dafiir Sorge zu tragen, dass sich diese Rechtsnachfolger gegeniiber
der Stadt Wien zur vollumfénglichen Einhaltung der Bestimmungen dieses Vertrages
und zur weiteren Uberbindung der Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag auf wei-
tere Rechtsnachfolger verpflichten, und halten die Stadt Wien diesbeziiglich schad-
und klaglos.

Mehrere Rechtsnachfolger haften solidarisch.

Ungeachtet einer Ubertragung auf einen Rechtsnachfolger haften die Ubertragenden
Projektwerberinnen fir die Erfullung der Pflichten aus diesem Vertrag weiterhin soli-
darisch mit solchen Rechtsnachfolgern fort und halten die Stadt Wien aus einer allfl-

ligen Rechtsnachfolge schad- und klaglos.

12. Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages ganz oder teilweise nichtig, unwirksam o-
der undurchflihrbar sein oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit oder Durchfiihr-
barkeit der Gbrigen Bestimmungen nicht berihrt. Anstelle der nichtigen, unwirksamen
oder undurchflihrbaren Bestimmung gilt diejenige wirksame bzw. durchfiihrbare Be-
stimmung als vereinbart, die dem Sinn und Zweck der nichtigen, unwirksamen oder
undurchfihrbaren Bestimmung nach Gegenstand, MaR, Zeit, Ort oder Geltungsbe-
reich am nachsten kommt. Dasselbe gilt entsprechend fiir allfallige Liicken in diesem

Vertrag.

13.Schlussbestimmungen

ErfUllungsort fur diesen Vertrag ist Wien.

Mindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen oder Er-
ganzungen dieses Vertrages bedtirfen zu ihrer Wirksamkeit einer schriftlichen Ver-
einbarung, die von samtlichen Vertragsparteien zu unterfertigen ist, sofern nicht eine
strengere Form gesetzlich vorgeschrieben ist. Dies gilt auch fiir Anderungen oder Er-

ganzungen dieser Schriftformklausel.

Abgesehen von der Uberbindung von Pflichten aus diesem Vertrag gemaf Punkt 11.
des Vertrages gelten s&mtliche Rechte und Pflichten aus und im Zusammenhang mit
diesem Vertrag ausschlieBlich fiir die Vertragsparteien. Dritte kénnen keine Rechte

aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag geltend machen.
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Die Nichtauslibung oder die nicht sofortige oder nicht génzliche Ausiibung eines
Rechtes gemaf diesem Vertrag durch eine Vertragspartei hat nicht zur Folge, dass
dieses Recht spater nicht mehr ausgelibt werden kann. Daraus folgt jedoch keine
Verlangerung gesetzlicher oder vertraglicher Fristen. Soweit nicht ausdriicklich etwas
anderes bestimmt ist, gilt ein Verzicht auf ein Recht nach diesem Vertrag nur fiir die-

sen einen Fall und Zweck.

Dieser Vertrag und alle Urkunden, auf die in diesem Vertrag Bezug genommen wird,
enthalten abschlieRend alle Vereinbarungen der Vertragsparteien in Bezug auf den
Gegenstand dieses Vertrages. Allfallig friihere in diesem Zusammenhang getroffene
Absprachen, (Garantie)Erklarungen und Vereinbarungen der Vertragsparteien, mo-
gen diese schriftlich oder miindlich zustande gekommen sein, treten mit Vertragsun-
terfertigung auller Kraft.

14.Abschluss dieses Vertrages und Ausfertiqungen

Festgehalten wird, dass dieser Vertrag zundchst von den Projektwerberinnen unter-
fertigt wird. Mit Unterfertigung dieses Vertrages durch die Projektwerberinnen und
Ubermittiung an die Stadt Wien bleiben die Projektwerberinnen mit dem solcher Art
erfolgenden Anbot auf Abschluss des Vertrages der Stadt Wien sechs Monate im
Wort.

Dieser Vertrag wird in drei Ausfertigungen errichtet, von welchen die Projektwerberin-
nen zwei und die Stadt Wien eine erhalten.

Beilagen:
/1: Darstellung, aus der die Durchgénge und die Epk-Flache ersichtlich sind

12: Muster Dienstbarkeits- und Reallastvertrag
/3: Qualitdtenbeschreibung - Kurzfassung
J4: Muster Erflllungsgarantie
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Fir die Projektwerberinnen:

TSG acht IR Beteiligungs GmbH & Co KG

Fir die Stadt Wien:

Stadt Wien
MA 21 A - Stadtteilplanung und
Flichehwidmuyng
& - Innen-Siidwest, Bazirke 1, 3-19 und 23
Wien /lU ,}- Zo 2:) 1, RathSusstcaRel AN

(MA 21A)

(MA42) |
'(

Magistrat d&iréStadt Wien
Magistratsabteilung 56

i
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~ ,z oargls‘. 87

Wien, AL) j ..... ,LQ ..... s

......... (MA?[B)

Magstrat der Stadt Wien

Magistratsabteilung 69
cbillenmanagement

nigjder Str. 4, Tel 4000

(MA 69)
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MA 69 — 1016016 - 2019

DIENSTBARKEITS- UND REALLASTVERTRACG

welcher zwischen der TSG zwei IR Beteiligungs GmbH & CoKG (FN 425048x) und der TSG
acht IR Beteiligungs GmbH & CoKG (FN 425736h), beide mit Sitz in 1190 Wien, Grinzinger
Allee 3, im Folgenden kurz ,Servitutsgeberinnen“ genannt, einerseits und der Stadt Wien,
Rathaus, 1082 Wien, andererseits abgeschlossen wird wie folgt:

1.1. Die Servitutsgeberinnen als Eigentiimerinnen des Grundstiickes Nr. ###, inneliegend der
EZ ###, des Grundstiickes Nr. ##, inneliegend der Liegenschaft EZ ### und des
Grundstiickes Nr. ###, inneliegend der Liegenschaft EZ ###, jeweils des Grundbuches der
Katastralgemeinde Oberlaa Stadt rdumen fiir sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum
dieser Grundstiicke der Stadt Wien und ihren Rechtsnachfolgern auf der im einen
integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildenden Servitutsplan vom ##t, Zahl ##
(Beilage ./#) dargestellten Teilflachen der genannten Grundstiicke im Ausmal von # m? die
Dienstbarkeit der Duldung der jederzeitigen uneingeschrénkten Beniitzung der 6ffentlichen

Durchgénge durch jedermann auf unbestimmte Dauer ein.
Die Stadt Wien nimmt die Einrdumung der Dienstbarkeit ausdriicklich an.

1.2. Die Servitutsgeberinnen verpflichten sich, die unter Punkt 1.1. ndher bezeichneten
offentliche Durchgdnge auf eigene Kosten zu planen, auszugestalten, zu errichten,
offenzuhalten, zu erhalten, zu beleuchten, zu entwéssern, winterlich zu betreuen und zu

reinigen.

1.3. Die Servitutsgeberinnen als Eigentiimerinnen des Grundsttickes Nr. ###, inneliegend der
Liegenschaft EZ ##H, des Grundstiickes Nr. ###, inneliegend der Liegenschaft EZ ### und
des Grundstiickes Nr. ###, inneliegend der Liegenschaft EZ ###, jeweils des Grundbuches
der Katastralgemeinde Oberlaa Stadt, rdumen fir sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum



dieser Crundsiiicke der Stadt Wien und ihren Rechisnachfolgern an der im einen
integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildenden Servitutsplan vom ###, Zahl #it#
(Beilage ./#), dargestellten Teilflachen der genannten Grundstiicke im AusmaR von # m? die
Reallast der Erhaliung, der Be- und Entwésserung, des Betriebes, der Beleuchtung, der
winterlichen Betreuung und der Reinigung der dffentlichen Durchgénge fiir jedermann samt

den dazu gehorigen Einrichtungen ein.
Die Stadt Wien nimmt die Einrdumung der Reallast ausdriicklich an.

2.1. Die Einrdumung der Dienstbarkeit gemaR Punkt 1.1. dieses Vertrages erfolgt

unentgeltlich.

2.2. Die in diesem Vertrag bezeichnete Dienstbarkeit gem&R Punkt 1,1. wird seit ### ausgedibt.

2.3. Die Einrdumung der Dienstbarkeit gemaR Punkt 1.1. dieses Vertrages erfolgt auf

unbestimmte Dauer.

3. Die Servitutsgeberinnen und ihre Rechtsnachfolger haften hinsichtlich der in Punkt 1.1.
dieses Vertrages bezeichneten Dienstbarkeit und der von ihr tibernommenen Pflichten, fiir alle
Schéden, die durch die Errichtung, die Erhaltung, den Beirieb und den Bestand an Personen
und Sachen entstehen und halten die Stadt Wien aus diesem Titel schad- und klaglos. Dariiber
hinaus tragen die Servitutsgeberinnen und ihre Rechtsnachfolger die Haftung nach der

Stralenverkehrsordnung und die des Wegehalters.

4. Die Servitutsgeberinnen verpflichten sich fir den Fall der WeiterverduRerung des
Vertragsgegenstandes gemaR Punkt 1. dieses Vertrages sémtliche in diesem Vertrag
vereinbarten Pflichten auf die jeweiligen Rechtsnachfolger im Eigentum dieser Grundstiicke
zu Uberbinden und diese vertraglich zu verpflichten auch ihrerseits im Falle der VerduRerung

dieser Grundstiicke fiir die Uberbindung der tibernommenen Pflichten zu sorgen.

5. Festgehalten wird, dass mit diesem Vertrag etwaigen behordlichen Bewilligungen, die von

den Servitutsgeberinnen zu erwirken sind, nicht vorgegriffen wird.

6. Alle mit Errichtung dieses Vertrages und seiner grundblcherlichen Durchfiihrung
verbundenen Kosten, Gebiihren und sonstigen Abgaben trégt die Stadt Wien.



9. Nebenabreden zu dem Vertrag und allféliige Ergénzungen desselben bediirfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Schriffform. Eine ﬁnderung dieser Bedingung durch miindliche

Vereinbarung oder konkludente Handlung wird ausgeschlossen.

10. Fur alle aus diesem Rechisgeschéft etwa entspringenden Rechtsstreitigkeiten, die nicht
kraft Gesetzes vor einen besonderen ausschlieRlichen Gerichtsstand gehéren, sind in erster
Instanz die sachlich zusténdigen Gerichte am Sitz der Wiener Stadtvertretung, 1082 Wien,

Rathaus, ausschlieRlich zusténdig.
11. Die grundbiicherliche Durchfiihrung dieses Vertrages obliegt der Stadt Wien.

12. Von diesem Vertrag wird eine Urschrifi angefertigt, die nach der grundbicherlichen
Durchfihrung im Archiv der Stadt Wien verwahrt wird. Die Servitutsgeberinnen erhalten eine

amtlich beglaubigte Abschrift.

13. Die Servitutsgeberinnen verpflichten sich, nach Vorliegen eines Servitutsplanes bzw. nach
Vorliegen eines Teilungsplanes die fiir die grundbiicherliche Durchfihrung dieses Vertrages

erforderlichen Aufsandungserklédrungen zu unterfertigen.

Genehmigt mit Beschluss des Wiener Gemeinderates

Fir die Stadt Wien:



Beilage /1 1100 Wien, Viola Park
QUALITATENBESCHREIBUNG - Kurzfassung

Unter Einbeziehung der Gemeinde Wien, der Bezirksvorstehung Wien-Favoriten, des Fuballkiubs
Austria Wien, der Bundespolizeidirektion Wien, des Stadtschulrates fiir Wien, Privater
Grundeigentiimer sowie von Anrainerinnen und Anrainern wurde 2012 im Rahmen eines
Expertenverfahrens ein stadtebauliches Projekt unter dem Titel ,Viola Park” groRe Areal erarbeitet.

Nach dem Beschluss in der Stadtentwicklungskommission in 2013 erfolgte 2014 die Umwidmung
damals mobilisierbarer Teilareale des Projektgebiets (,Viola Park ~ Phase 1“). Die bauliche
Umsetzung dieser ersten Phase hat 2017 begonnen.

Im Mai 2019 ist unter dem Titel ,Viola Park — Phase 2 und Plannummer PD8208 der Entwurf fiir
einen neuen Flachenwidmungs- und Bebauungsplan fiir die gegenstandlichen Teilareale des
Projektgebiets 6ffentlich aufgelegt worden.

Soweit dies mit dem Instrument des Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes moglich ist, sind die
stadtebaulichen Qualitdten wie Baukorperstellungen, Nutzungen, ErdgeschoRzonen und
Durchwegungen im Entwurf zum Plandokument festgelegt.

Darauf aufbauend wurde stadtebauliche Projektstudie von einem interdisziplindren Planungsteam -
Koniglarch Architekten und EGKK Landschaftsarchitektur in Abstimmung mit der Stadtplanung
weiterentwickelt und um einen Qualitétenkatalog ergénazt.

Die erarbeiteten Unterlagen dienen als Grundlage fiir die weiteren Planungsphasen.

Folgende Auflistung gibt die Intention der Entwicklung und die im Zuge der Umsetzung zu
beriicksichtigenden Qualitdten wieder:

QUALITATEN STADTEBAU UND ARCHITEKTUR
e Schaffung eines abwechslungsreichen Stadtquartiers mit durchgéngigen

Gestaltungselementen It. Qualitatenkatalog zwecks Stérkung der Ensemblewirkung

¢ Mischnutzung: Wohnen, Bildung, Pflege und Nahversorgung

e Starke Vernetzung des Projektes mit dem Umfeld, ausgewogene Verteilung der Baumassen.

¢ Ausformulierung einer deutlichen Gebaudekante hin zum StraBenraum (Laaer-Berg-
StraRe/Theodor-Sickel-Gasse/Czeikestrafle)

¢ Aktives und kommunikatives EG fiir die Belebung des 6ffentlichen StraRenraums

QUALITATEN FREIRAUM UND OKOLOGIE
¢ Quartiersibergreifende, intensive Vernetzung der Freirdume durch ein engmaschiges

Wegenetz und Anschluss an ibergeordnete Freiraum- und Wegeverbindungen.

¢ Bauplatziibergreifendes Freiraumkonzept: Durchwegung und Blickachsen, Abstufung der
Offentlichkeit, hohe Aufenthaltsqualitaten

e Vorgaben iber zu pflanzenden Bdume und Strducher (insb. Art und Stammumfang) It.
Qualitétenkatalog

¢ Vorgaben zu Freiraumelementen (insb. Stadtmdblierung, Wegebelege) It. Qualititenkatalog

¢ 2 offentliche Parkanlagen mit éffentlicher Durchwegung

¢ Bauplatziibergreifende Kinder- und Jugendspielplatze besser ausgestaltet als auf Bauplatz (z.B.
Calisthenics Anlage / Motorikpark)

¢ Uber die Vorgaben des Plandokuments hinaus ist bei gértnerisch auszugestaltenden Flichen
(Bebauungsbestimmung ,,G") mindestens 30% Erdkernanteil nachzuweisen.

e Dachbegriinung {extensiv)
e Hofseitige Fassadenbegriinung beim geplanten Supermarkt
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QUALITETEN MOBILITAT UND ENERGIE

@

Qualitdtvolle offentliche, halboffentliche und private Erschliefung, mit einer attraktiven
Anbindung und Vernetzung an das bestehende Wegenetz. Gewéhrleistung der
Bauplatzdurchlassigkeit und direkter Wegeverbindungen mit einheitlicher Ausgestaltung und
Beleuchtung.

Radabstellanlagen in hoher Qualitdt (z.B. Anlehnbiigel) und ausreichender Quantitét,
Situierung der Radabstelirdume mit einfacher Zufahrt (geringe Rampenneigung oder
ausreichend groBer Aufzug) in den Garagen und ebenerdig (min. 30% der vorgeschriebenen
Radabstellplétze im EG). Platz fir Lastenrdder ist auf jedem Bauplatz vorzusehen.
Besucherradabsteliplétze méglichst vor allen Baukérpern. Je Bauplatz eine fiir die
Hausgemeinschaft zugéngliche Radreparaturstation mit Werkzeug, Pumpe und
Montagesténder/Wandhalterung.

Bereitstellung von 2 Stellpldtzen flr ein (e-)Carsharing-Angebot mit 2 Fahrzeugen samt
Anschubfinanzierung fiir 2 Jahre inkl. fihren einer Nutzungsstatistik durch den Betreiber.

le Bauplatz ist ein Stellplatz mit Ladestation/ Wallbox auszustatten. In allen Garagen sind
MaRnahmen gem. Wr. Garagengesetz §6 Abs. 3 (nachtrégliche Schaffung von Ladeplitzen fiir
elektrisch betriebene KFZ) zu beriicksichtigen und die entsprechende Leerverrohrung
ausreichend zu dimensionieren. Ein Lastenmanagement fiir koordiniertes Laden ist zu priifen.
Information zu Mobilitdtsangeboten bereits bei der Wohnungsvergabe (Mobilitatsmappe fiir
neue Bewohnerinnen, Beschiftigte, Ubersichtsplan mit relevanten Wegeverbindungen, etc.).
Begleitende Informationen zum Einzug (Dialogmarketing, Infoveranstaltungen).

Bauplatziibergreifendes Garagenkonzept
Versorgung mit Fernwdrme und/oder alternativen und lokale Energiequellen (z.B.

Warmetauscher bei Kiihlgeraten)
Energieeffizienz (Heizung, Strom, Warmwasser, Gebdudeform) durch kompakte Baukérper,

Fernwdrmeversorgung, Einsatz von LED-Technologie.

QUALITATSSICHERUNG

[ ]

Die organisatorische Qualitdtssicherung erfolgt in der Objektplanungsphase durch ein
iibergeordnetes Gremium (Qualitdtsbeirat) auf Kosten der Bauwerber und stellt so die
Qualitdten der stadtebaulichen Projektstudie und des Qualitétenkataloges sicher.



MUSTEREINES GARANTIEBRIEFES
als Sicherstellung (Erfilllungsgarantie)

An die Ort und Datum

Stadt Wien
Magistraisabteilung

Wir haben davon Kenntnis, dass zwischen lhnen und Frau / Herm / der Firma
.. anldsslich

der Erlag einer

Sicherheitsleistung vereinbart wurde.

Diese Sicherheitsleistung dient zur Besicherung aller Anspriichen Ihrerseits aus dem Vertrag und

BOIBEL EUR .icoccormecssmmnmnsssnesmmtmeermmmnes

Zur Besicherung aller Anspriiche Ihrerseits aus dem Vertrag verpflichten wir uns daher
unwiderruflich,  falls die Stadt  Wien gegen Frau/  Herrn/ die Firma
aufrechenbare  Forderungen einschlieflich aller Abgabenforderungen, aus welchem
Rechtsverhaltnis auch immer, erheben sollte, den uns namhaft gemachten Betrag, hochstens
jedoch EUR ..., ohne  Priifung  des zugrunde liegenden
Rechtsverhiéltnisses und unter Verzicht auf jede Einrede und Aufrechnung binnen zehn
Bankarbeitstagen nach Zustellung der Aufforderung auf die bekannt gegebene Kontenverbindung
zu Uberweisen. In Ihrem Aufforderungsschreiben haben sie zu erkldren, dass aus dem Vertrag der

Garantiefall eingetreten ist.

Diese Garantie kann auch durch mehrere Teilabrufungen bis zum vorstehend garantierten Betrag
abgerufen werden. Durch jede Inanspruchnahme reduziert sich unsere Haftung im AusmaR des
angeforderten Betrages.

Die Garantieverpflichtung erlischt am (DATUM), sofern die an uns, (GARANTIEGEBER),
(ADRESSE), gerichtete schriftliche Zahlungsaufforderung nicht spatestens mit Ablauf dieses

Tages bei uns einlangt.

Eine Inanspruchnahme mittels Telefax (FAXNUMMER) bis zum genannten Ablaufdatum wird zur
Fristwahrung als ausreichend angesehen, sofern das Original der Inanspruchnahme binnen 7
(sieben) Tagen ab Einlangen des Telefax (wenn auch erst nach dem genannten Ablaufdatum) bei

uns einlangt.

‘ Garantiebrief Muster Stand: 24.11.2017
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Diese Garantie erlischt ferner mit Riickstellung dieser Garantieerki&rung an uns im Original.

Fir diese Garantie gilt Osterreichisches Rechi unter Ausschluss der Verweisungs- bzw.

Kollisionsnormen, sofern diese auf ein anderes, als das dsterreichische Recht verweisen.

Als Gerichtsstand fiir alle aus dieser Garantie entstehenden Streitigkeiten wird ausschlieRlich das
am Sitz der Wiener Stadtverwaltung in Wien 1, Rathaus, sachlich fiir Handelssachen zusténdige

Gericht vereinbart.

Diese Garantie tritt nur unter der Bedingung in Kraft, dass uns die beiliegende Abschrift des
gegenstandlichen Garantiebriefes vom Magistrat der Stadt Wien unterschrieben zuriick gesendet

wird.

Stampiglie und rechtsgiittige Unterschrift
des Kreditinstitutes
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