VERTRAG

gemaR § 1a der Bauordnung fiir Wien (BO filir Wien) Gber Mafnahmen im Zusammenhang mit dem Ent-
wicklungsgebiet Mackgasse / Grafin-Zichy-StraRe, Breitenfurter Strafle; 1230 Wien

abgeschlossen zwischen
1. den KOOPERATIONSPARTNERN,

a. der Liegenschaftseigentiimerin
AP] Besitz GmbH
(ATU 67385377, FN 384120h, HG Wien)
1230 Wien, Mackgasse 7-11

h. der zukiinftigen Liegenschaftseigentiimerin
Neue Heimat Gemetnniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft, Gesellschaft mit beschrinkter
Haftung, Zweigniederlassung Wien
{(ATU 41200400, FN 107405z, HG Wiener Neustadt)
1170 Wien, Hernalser Giirtel 1

¢. der zukiinftigen Liegenschaftseigentiimerin
at home Immobilien-GmbH
{ATU 52014001, FN 210361 f, HG Wiener Neustadt)
1170 Wien, Hernalser Giirtel 1

d. der Liegenschaftseigentiimerin
der CS Kalksburg GmbH
(ATU 73863349, FN 501968p, HG Wien)
1030 Wien, Oberzellergasse 1

einerseits und

a. der Stadt Wien
1082 Wien, Rathaus

andererseits wie folgt:

1. Definitionen
In diesem Vertrag haben die folgenden Begriffe die nachstehende Bedeutung:

»API" ist die APl Besitz GmbH (FN 384120h, HG Wien) mit dem Sitz in der politischen Gemeinde Wien und der
Geschaftsanschrift 1230 Wien, Mackgasse 7-11.

»BO fiir Wien” ist das Wiener Stadtentwicklungs-, Stadtplanungs- und Baugesetzbuch {Bauordnung fiir Wien
- BO fiir Wien}.

“Neue Heimat” ist die Neue Heimat Gemeinniitzige Wohriungs- und Siedlungsgesellschaft, Gesellschaft mit be-
schrankter Haftung, (FN 107405z, HG Wiener Neustadt), mit dem Sitz in 2700 Wr. Neustadt, Heizergasse 1 und der
Zweigniederlassung Wien mit der Geschéftsanschrift 1170 Wien, Hernalser Giirtel 1,

»at home" ist die at home Immobilien-GmbH, {ATU 52014001, FN 210361 f}, mit dem Sitz in 2700 Wr. Neustadt,
Heizergasse 1 und der Zweigniederlassung Wien mit der Geschdftsanschrift 1170 Wien, Hernalser Glirtel 1.

»CS" ist die CS Kalksburg GmbH, (ATU 73863349, FN 501968p), mit dem Sitz und der Geschiftsadresse in 1030
Wien, Oberzellergasse 1.
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~KOOPERATIONSPARTNER" sind die Liegenschaftseigentiimerinnen API, Neue Heimat, at home sowie dfe CS.

»Liegenschaften KOOPERATIONSPARTNER” bezeichnet die in Punkt 3 des Vertrages ndher beschriebenen
Grundsticke.

»Planungsakte der Stadt Wien" ist ein von der Stadt Wien zu erlassender Fiichenwidmungs- und Bebauungs-
plan ,PD 8256" fiir die Liegenschaften der KOOPERATIONSPARTNER, der eine Bebauung in der Mackgasse mit
ca. 150 Waohnungen {ca. 11.000 m? Nutzfliche) und Tiefgaragen auf den Liegenschaften der KOOPERATIONS-
PARTNER zuldsst, sowie einen Neubau der Sonderkrankenanstalt Anton-Proksch-Institut im Bereich der Grifin
Zichy Gasse.

«Rechtsnachfolger” sind sowohl Gesamtrechtsnachfolger wie auch Einzelrechtsnachfolger der KOOPERATIONS-
PARTNER im Sinne des § 1a BO fiir Wien

»Stadt Wien” ist die Gebietskdrperschaft Wien.

#Vertrag” ist dieser Vertrag Uiber die Entwicklung einer Wohnbebauung mit dem Schwerpunkt Betreutes/betreu-
bares Wohnen und sonstige MaBnahmen samt Beilagen, die einen integrierten Bestandteil dieses Vertrages bil-
den.

JVertragspartner” sind die KOOPERATIONSPARTNER (AP, Neue Heimat, at home, CS) und die Stadt Wien ein-
zeln oder gemeinsam, jeweils entsprechend dem Sinn und Zweck der jeweiligen Bestimmung dieses Vertrages.

»Vertragsunterfertigung” umfasst - neben der Unterfertigung dieses Vertrages durch die KOOPERATIONS-
PARTNER (AP!, Neue Heimat, at home, CS) und die Stadt Wien auch die Bewilligung des Abschlusses diesés
Vertrages durch die zustandigen Gremien der Stadt Wien.

"Wohnnutzfldche" ist die Nutzfldche im Sinn der Definition gemiR § 2 Z 9 WWFSG 1989, idgF.

2. Prdambel

2,1, Offengelegt wird, dass zwischen Neue Heimat/at hame und AP! als Liegenschaftseigentiimerin betreffend
der Liegenschaften EZ 5 sowie einer Teilflache der EZ 6, beide KG 01804 Kalksburg, ein rechtsverbindliches Kaufan-
bot (Beilage. /1) vorliegt,

Es ist die Errichtung eines Neubaus auf dem &stlichen Bereich der ,Liegenschaften der KOOPERATIONSPARTNER®
und die Ubersiedlung des Anton-Proksch-instituts in diesen Neubau geplant.

Zu diesem Zweck sind Anderungen des Flichenwidmungs- und Bebauungsplanes fiir diese Liegenschaften
erforderlich.

Neue Heimat und at home beabsichtigen in diesem Zusammenhang die Errichtung von ca. 150 Wohnungen (ca.
11.000 m? Nutzfliche gemaR MRG §17 (2)) inklusive der Errichtung einer Tiefgarage {mit Ein- und Ausfahrt in der
Mackgasse) an Stelle der dann aufgelassenen Gebdude des Anton-Proksch-Instituts auf dem westlichen Teil der
»Liegenschaften der KOOPERATIONSPARTNER”.

Auf Grund der demografischen Entwicklung und des zu erwartenden steigenden Pflegebedarfs in den kommenden
Jahren soli ein entsprechendes Angebot in Kooperation zwischen Neue Heimat/at home und der benachbarten CS
oder einer dhnlichen sozialen institution zur Verfligung gestelit werden.

2.2, GemdR § la BO flr Wien ist die Gemeinde Wien als Trigerin von Privatrechten berechtigt, zur Unterstiit-
zung der Verwirklichung der im § 1 Abs. 2 BO fiir Wien genannten Planungsziele, insbesondere zur Vorsorge aus-
reichender Flachen fiir den erforderlichen Wohnraum und flir Arbeits- und Produktionsstitten des Gewerbes, der
Industrie und zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art, sowie tiber die Beteiligung der Grundeigentiimer an
den der Gemeinde durch die Festsetzung von Grundflichen als Bauland erwachsenden Kosten der Infrastruktur
privatrechtliche Vereinbarungen abzuschiieRen. Dieser Vertrag ist eine solche Vereinbarung gemiR § 1a BO fiir
Wien,
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3. Grundfldchen, auf die sich die Vereinbarung bezieht

Die Projektpartner AP|, Neue Heimat und at home sind Eigentiimerin bzw. zukiinftige Eigentlimerinnen der nach-
folgenden Grundstiicke:

3.1, KG 01804 Kalksburg, Grundst{ick Gst.Nr. 15 und 18/1, EZ 5, im AusmaR
von 684 m?,

3.2, KG 01804 Kalksburg, Grundstiick Gst.Nr. 22, EZ 6, im AusmaR von 22.372 m2

Festgehalten wird, dass die Liegenschaft gemdg 3.2. gemi&R dem Teilungsentwurf vom 098.05.2019, GZ. 19093a
{Belflage. /2} geteilt und 2 neue Bauplitze geschaffen werden sollen und sich dieser Vertrag auf die EZ 5 sowie die
nach der Teilung gemal Teilungsplan bestehenden Grundstiicke 22/2 und 22/3 der EZ 6 bezieht.

4. Leistungspflichten

4.1. Neue Heimat verpflichtet sich, auf ihren zukilinftigen Anteilen an den Liegenschaften gemaR Punkt 3.1. so-
wie ihrer zukiinftigen Liegenschaft gemafl Punkt 3.2 des Vertrages (siehe Teilungsentwurf vom 09.05.2019,

GZ. 19093a, Beilage ./2) jeweils mindestens 20 % der durch die Planungsakte der Stadt Wien kiinftig erzielbaren
Wohnnutzfidche (ca. 2.200 m?) nach den Bestimmungen des Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanie-
rungsgesetzes - WWFSG 1989 {derzeitige Bindungsdauer ca. 40 Jahre) samt Durchfiihrungsverordnungen als
gefdrderten Wohnraum zu errichten und zur Verfiigung zu stelien,

4.2. Neue Heimat verpflichtet sich, auf ihren zukiinftigen Anteilen an den Liegenschaften gemifR Punkt 3.1. so-
wie ihrer zukiinftigen Liegenschaft gemdR Punkt 3.2 des Vertrages (siehe Teilungséntwurf vom 09.05.2019,

GZ. 190933, Beilage. /2}) jeweils mindestens 40 % der durch die Planungsakte der Stadt Wien kiinftig erzielba-
ren Wohnnutzflidche (ca. 4.400 m?) als freifinanzierte Mietwohnungen gemil Wohnungsgemeinniitzigkeitsge-
setz (WGG; mit einer Bindungsdauer gemal Punkt 4.1.) {zu Maximalkonditionen wie flir , mittlerer Wohnwert
im Bezirk" {7,7-8,5 €/m? + Betriebskosten + USt + Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag unter Einhebung sines
Finanzierungsbeitrages) gemal WKQ immobilienpreisspiegel 2018) zu errichten und zur Verfliigung zu steflen.

Soliten bei diesen Wohnungen aufgrund von Geltendmachung von Anspriichen gem. §§ 15h WGG Wohnungsei-
gentum zugunsten des zu diesem Zeitpunkt aktuellen Mieters begriindet werden, entfalien die oben angefiihr-
ten Maximalkonditionen.

4.3. at home verpflichtet sich, auf ihren zukiinftigen Anteilen an den Liegenschaften gemaf Punkt 3.1, sowie
ihrer zukiinftigen Liegenschaft gemdR Punkt 3.2 des Vertrages (siehe Teilungsentwurf vom 09.05.2019,

GZ. 1909343, Beilage. /2) jeweils maximal 40 % der durch die Planungsakte der Stadt Wien kiinftig erzielbaren
Wohnnutzfldche {ca. 4.400 m?) als freifinanzierte Eigentumswohnungen zu errichten und zur Verfiigung zu stel-
len.

4.4. Neue Heimat und at home verpflichten sich gemeinsam, auf ihren zukiinftigen Anteilen an den Liegen-
schaften gemaR Punkt 3.1. sowie ihrer zukiinftigen Liegenschaft gem&R Punkt 3.2 des Vertrages {siehe Teilungs-
entwurf vom 09.05.2019, GZ. 19093a, Beitage. /2) jeweils mindestens 60 % der tatsichlich errichteten Wohn-
nutzfldche als betreute/betreubare Wohnform {mit einer Bindungsdauer gemaR Punkt 4.1.) zur Verfligung zu
stellen.

Unter betreuten/betreubaren Wohnformen sind zu verstehen:

a; Seniorlnnen-Wohngemeinschaften

b} optimierte Kleinwohnungen in betreubarer Form

¢} Seniorenwohnungen gemif Mietrechtsgesetz MRG §12 Abs. 3
Die Betreuung ist durch eine Kooperation von Neue Heimat/at home mit dem benachbarten Pflegezentrum der CS
Kalksburg GmbH oder einer dhnlichen sozialen Institution auf Basis der Verpflichtungserkldrung (Beilage. /3) si-

cherzustelien.

4.5. Qualitdtssicherung:
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45.1. Die KOOPERATIONSPARTNER verpflichten sich zur Einhaltung der ,, Qualitidtssicherung durch
Quartiersmanagement” gemal Beilage ./4.

4.5.2. Zur Sicherung der Qualitatsziele gemiR Bellage. /4 verpflichten sich die KOOPERATIONSPARTNER
ein Qualitatssicherungsgremium, bestehend aus Vertretern der KOOPERATIONSPARTNER und der Magist-
ratsabteilung 21A einzurichten. Abstimmungen in diesem Gremium haben in vom Gremium einvernehmliich
zu definierenden Abstinden zu erfoigen.

5. InKrafttreten, Wirksamwerden der Leistungspfiichten und Fristen zu deren Erfiillung (Filligkeit)
5.1. Diese Vereinbarung tritt mit der Vertragsunterfertigung in Kraft.

5.2. Die Leistungspfiichten der KOOPERATIONSPARTNER werden, ungeachtet der zum Teil erst spiter eintre-
tenden Fdlligkeit, mit dem Zeitpunkt der Kundmachung der Planungsakte der Stadt Wien wirksam,

5.3. APiverpflichtet sich zur lastenfreien Ubergabe der Liegenschaften bzw. Liegenschaftsteile {siehe Teilungs-
entwurf vom 09.05.2019, GZ. 190934, Beilage ./2) gem4R rechtsverbindlichem Kaufanbot {Beilage ./1) an Neue
Heimat und at home.

5.4. Neue Heimat und at home verpflichten sich zum Bau und zur Fertigstellung des Wohnungsangebots samt
AuRenflachen gem® Punkt 4.1., 4.2, 4.3 und 4.4 des Vertrages bis ldngstens zehn Jahre ab Ubernahme der Lie-
genschaftsteile gemdl Punkt 5.3 des Vertrages.

5.5. Die KOOPERATIONSPARTNER verpflichten sich zur Einrichtung des Qualitatssicherungsgremiums bis
langstens sechs Monate nach Kundmachung der Planungsakte der Stadt Wien und zu Abstimmungen in diesem
Gremium in vom Gremium einvernehmlich zu definierenden Absténden bis l3ngstens zur Fertigstellung des
letzten Bauabschnittes (Fertigstellungsanzeige).

6.  Sicherstellung der vertraglichen Verpflichtungen (Vertragsstrafen)

6.1. Geraten Neue Heimat und at home mit der fristgerechten Erfiillung der ihnen zugeordneten Leistungs-
pflichten gemal Punkt 4.1 bis 4.4 iVm Punkt 5.4 des Vertrages in Verzug, sind Neue Heimat oder at home tber
diese Leistungsverpflichtungen hinaus zur Leistung einer verschuldensunabhéngigen, nicht der richterlichen M3-
Bigungsrecht unterliegenden Vertragssirafe verpflichtet. Diese betrégt fiir (auch nur Teil-) Verzug je Leistungs-
pflicht und je angefangener Woche jeweils EUR 1.500,-- Inki, allfalliger USt in gesetzlicher Héhe und ist insge-
samt mit hdchstens EUR 270.00,-- beschrankt.

6.2. Geraten die KOOPERATIONSPARTNER mit der fristgerechten Erfillung threr Lefstungspflichten geméR
Punkt'4.5iVm Punkt 5.5 des Vertrages in Verzug, sind die KOOPERATIONSPARTNER (iber diese Leistungsver-
pffichtung hinaus zur Leistung einer verschuldensabhéngigen, nicht der richterlichen M#Rigungsracht unterlie-
genden gemeinsamen Vertragsstrafe verpflichtet. Diese betrdgt fir (auch nur Teil-) Verzug EUR 1.500,-- inkl. all-
félliger USt in gesetzlicher Héhe und ist insgesamt mit hdchstens EUR 50.000,-- inki. allfalliger USt in gesetzlicher
Héhe beschrinkt.

6.3. Eine Vertragsstrafe ist der Stadt Wien binnen vier Wochen nach Einlangen einer entsprechenden schriftli-
chen Aufforderung unter Darlegung des zu Grunde liegenden Anspruches zu bezahlen. Vertragsstrafen sind ku-
mulativ. Sie stellen ferner lediglich einen Mindestsatz dar und bestehen zusétzlich zum Erfiillungsanspruch der
Stadt Wien. Ein Uber eine Vertragsstrafe hinausgehender Schaden ist von den KOOPERATIONSPARTNERN nach
den gesetzlichen Voraussetzungen zu ersetzen. Flir den Fall, dass die KOOPERATIONSPARTNER nachweisen kin-
nen, dass sie oder thre Erfiillungsgehilfen den Verzug nicht verschuldet haben, ist die jeweilige Vertragsstrafie
mit hdchstens vier Wochen beschrankt.

6.4. Fir den Fall, dass der Grund fiir den Verzug mit der fristgerechten Erfiillung der Leistungspflichten nachweis-

lich und itberwiegend in der Sphére der Stadt Wien liegt, gelangen die Bestimmungen des Punktes 6.1 bis 6.3 des
Vertrages nicht zur Anwendung.
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7. Riicktrittsrecht

7.1. Werden die Planungsakte der Stadt Wien, die Voraussetzung fiir die Bebauung im Sinne des Punktes 2.1
zweiter und dritter Absatz des Vertrages sind, nicht bis langstens sechs Monate ab Vertragsunterfertigung for-
mal kundgemacht, kénnen die KOOPERATIONSPARTNER ohne Setzung einer Nachfrist von diesem Vertrag mit-
tels eingeschriebenen Briefes zurlicktreten.

7.2. Mit erfolgtem Rilcktritt tritt dieser Vertrag in allen Punkten auBer Kraft; diesfalls haften die Vertrags-
partner nicht fiir Anspriiche aus und in Zusammenhang mit diesem Vertrag.

8. Ausschluss von Haftungen bei Riickwidmung

Wird die Flachenwidmung (inkl. Bebauungsplane) fiir die in Punkt 3 des Vertrages genannten Grundstiicke nach-
triglich {nach Erlass der Planungsakte der Stadt Wien) geéindert (Riickwidmungen), so verzichten die KOOPERATI-
ONSPARTNER fir sich und thre Rechtsnachfolger gegeniiber der Stadt Wien auf Entschidigungsanspriiche, auf
welcher Rechtsgrundiage auch immer, wenn;

a. die Flachenwidmung flr die in Punkt 3 des Vertrages genannten Grundstiicke nicht bis zum
01.06.2030 durch eine entsprechende Baueinreichung zur Génze ausgeschépft und die Flichenwid-
mung auf den tatsdchlich konsumierten Umfang angepasst wird oder

b. bewilligte Bauvorhahen nicht innerhalb der nach der BO fiir Wien bzw. den Baubewilligungsbeschei-
den vorgesehenen Fristen fertiggestellt werden oder

c. die KOOPERATIONSPARTNER aus welchen Griinden auch immer thren vertraglichen Verpflichtungen
nicht nachkommen und sich damit die Voraussetzungen fir die durch die Flidchenwidmung (inkl. Be-
bauungspldne) intendierte Nutzung als nicht gegehen erweisen.

9. Mitteflungen

9.1. S@mtliche Erkldrungen und Mitteilungen gemaR diesem Vertrag sind schriftlich durch einen hierzu berech-
tigten Vertreter der jeweiligen Vertragspartner abzugeben und an den Empfinger persiinlich zu {ibergeben oder
durch eingeschriebenen Brief, durch Kurierdienst mit Empfangsbestitigung oder per E-Mail mit riickbestitigtem
Empfang zu senden. Die Erkldrungen und Mitteilungen sind an die unten angegebene Adresse oder an eine Ad-
resse zu senden, die unter Einhaltung dieser Regelung unter Bezugnahme auf diese Vertragsbestimmung be-
kannt gegeben wurde:

Flr die Stadt Wien:

Magistratsdirektion - Geschaftsbereich BAUTEN UND TECHNIK
1010 Wien, Lichtenfelsgasse 2, Stiege 5, Halbstock, Zimmer 201
zH Dr. Daniela Strassl

daniela_strassl@wien.gv.at

mit einer Kopie an post@md-bd.wien.gv.at

Fiir die KOOPERATIONSPARTNER:

AP| Besitz GmbH

1230 Wien, Mackgasse 7-11
ZH. Alexander Wolfgring
awolfgring@live.com

Neue Heimat Gemeinn(tzige Wohnungs- und Siedlungsgeselischaft Gesellschaft mit beschrinkter Haftung,
Zweigniederlassung Wien

1170 Wien, Hernalser Giirtel 1

zH. der Geschéftsfiihrung Hr. Mag. Karl Wurm

willkommen@nhg.at
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at home Immobilien-GmbH

1170 Wien, Hernalser Giirtel 1

zH. der Geschiftsfiihrung Hr. Mag. Josef Wiesinger
office@at-home.co.at

CS Kalksburg GmbH

1030 Wien, Oberzellergasse 1

z.Hd. Mag. Robert Oberndarfer MBA
robert.obherndorfer@cs.at

9.2. Der Zugang von Mitteilungen wird widerlegbar vermutet.

a. im Falle der persénlichen Ubergabe zum Zeitpunkt der Ubergabe,

b. im Falle eines eingeschriebenen Briefes oder durch Kurierdienst im Inland drei Werktage, im Austand
fiinf Werktage, jeweils nach Aufgabe bel der Post oder dem Kurierdienst, und

¢.  Im Falle der Ubermittlung per E-Mail zum Zeitpunkt, an dem das E-Mail gesendet ist.

9.3. Féllt ein Zeitpunkt gemaR Punkt 9.2 des Vertrages auf einen Tag, der beim Empfanger kein Werktag ist, so gilt
der ndchstfolgende Werkiag als Zugangszeitpunkt.

9.4. Der Empfang von Mitteifungen im Zusammenhang mit diesem Vertrag durch den Rechtsvertreter bzw, -bera-
ter eines Vertragspartners begriindet oder ersetzt nicht den Zugang der Mitteilungen an den Vertragspartner
selbst, Flr die Wirksamkeit des Zugangs einer Mitteilung bei einem Vertragspartner ist es unerheblich, ob die Mit-
teilung dem Rechtsvertreter bzw. -berater dieses Vertragspartners nachrichtlich zugegangen ist; dies gilt unabhén-
gig davon, ob dieser Vertrag den Zugang vorsieht.

10. Anwendhbares Recht, Gerichtsstand

10.1. Dieser Vertrag und dessen Rechtswirksamkeit, Auslegung und Erfiiliung unterliegen dem @sterreichischen
Recht unter Ausschluss der Kollisionsnormen. Die allfillige Anwendbarkeit des Wiener UN-Ubereinkommens
iiber Vertrige (iber den internationalen Warenkauf ist ausgeschlossen.

10.2. Fiir alle Streitigkeiten oder Anspriiche, die sich aus ader im Zusammenhang mit diesem Vertrag ergeben
oder sich auf dessen Abschluss, Giiltigkeit, Verletzung, Auflésung oder Nichtigkeit beziehen, ist das sachlich in
Handelssachen fiir Wien zustidndige Gericht ausschlieflich zustdndig.

11, Kosten, Steuern und Gebiihren

11.1. Die Kosten der Errichtung dieses Vertrages werden durch die KOOPERATIONSPARTNER getragen, ausgenom-
men Kosten, die gemaR Punkt 11.2 des Vertrages jeder Vertragspartner selbst zu tragen hat.

Die mit dem Abschluss und der Durchfiihrung dieses Vertrages allenfalls verbundenen Geblihren und Verkehrs-
steuern, insbesondere auch eine allenfalis zu leistende Umsatzsteuer in der gesetzlichen Hohe, sowie Kosten fiir
eventuell erforderliche Vermessungen, Erstellung von Teilungspldnen sowie Kosten im Zusammenhang mit zu er-
richtenden Vereinbarungen miit Dritten werden von den KOOPERATIONSPARTNERN getragen.

11.2. Jeder Vertragspartner tragt seine eigenen Kosten aus und im Zusammenhang mit dem Abschiuss und der
Durchflihrung sowie Erfilllung und Durchsetzung dieses Vertrages, einschiieBlich der jeweiligen eigenen Kosten
der rechtlichen, steuerlichen und sonstigen Beratung.

12. Haftung und Rechtsnachfolge

12.1.Die KOOPERATIONSPARTNER verpflichten sich, die sich aus diesem Vertrag ergebenden Pflichten vollinhalt-
lich auf alifillige Rechtsnachfolger zu diberbinden und dafiir Sorge zu tragen, dass sich diese Rechtsnachfolger ge-
geniiber der Stadt Wien zur vollumfanglichen Einhaltung der Bestimmungen dieses Vertrages und zur weiteren

Uberbindung der Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag auf weitere Rechtsnachfolger verpflichten, und halten
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die Stadt Wien diesbeziiglich schad- und klaglos.

12.2. Mehrere Rechtsnachfolger haften solidarisch. Ungeachtet einer Ubertragung auf einen Rechtsnachfolger haf-
ten die (ibertragenden Kooperationspartner fiir die Erfiillung der Pflichten aus diesem Vertrag weiterhin solida-
risch mit solchen Rechtsnachfolgern fort und halten die Stadt Wien aus einer allfélligen Rechtsnachfolge schad-
und klaglos.

12.3,Eine solidarische Haftung von CS, API, Neue Heimat und at home untereinander wird ausgeschlossen.

13. Schlussbestimmungen
13.1. Erfiillungsort flr diesen Vertrag ist Wien.

13.2. Miindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen oder Erginzungen dieses Vertra-
ges bediirfen zu ihrer Wirksamkeit einer schriftlichen Vereinbarung, die von sémtlichen Vertragspartnern zu un-
terfertigen ist, sofern nicht eine strengere Form gesetzlich vorgeschrieben ist. Dies gilt auch fiir Anderungen oder
Ergdnzungen dieser Schriftformklausel.

13.3. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages ganz oder teilweise nichtig, unwirksam oder undurchfiihrbar sein
oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit oder Durchflihrbarkeit der (ibrigen Bestimmungen nicht beriihrt. An-
stelle der nichtigen, unwirksamen oder undurchfithrbaren Bestimmung gilt diejenige wirksame und durchfiihrbare
Bestimmung als vereinbart, die dem Sinn und Zweck der njchtigen, unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestim-
mung nach Gegenstand, MaR, Zeit, Ort oder Geltungshereich am ndchsten kommt. Dasselbe gilt entsprechend fiir
alifdllige Liicken in diesem Vertrag.

13.4. Abgesehen von der Uberbindung von Pflichten aus diesem Vertrag gemaR Punkt 12 des Vertrages gelten
samtliche Rechte und Pflichten aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag ausschlieRlich fiir die Vertrags-
partner. Dritte kdnnen keine Rechte aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag geltend machen.

13.5. Die Nichtauslbung oder die nicht sofortige oder nicht ganzliche Ausiibung eines Rechtes gemiR diesem Ver-
trag durch einen Vertragspartner hat nicht zur Folge, dass dieses Recht spéter nicht mehr ausgelibt werden kann,
Daraus folgt jedoch keine Verlangerung gesetzlicher oder vertraglicher Fristen. Soweit nicht ausdriicklich etwas’
anderes bestimmt ist, gilt ein Verzicht auf ein Recht nach diesem Vertrag nur fiir diesen einen Fall und Zweck.

13.6. Dieser Vertrag und alle Urkunden, auf die in diesem Vertrag Bezug genommen wird, enthalten abschlieRend
alle Vereinbarungen der Vertragspartner in Bezug auf den Gegenstand dieses Vertrages. Allfillig friihere in diesem
Zusammenhang getroffene Absprachen, {Garantie) Erkidrungen und Vereinbarungen der Vertragsparteien, mogen
diese schriftlich oder miindlich zustande gekommen sein, treten mit Vertragsunterfertigung aufler Kraft.

14, Abschluss dieses Vertrages und Ausfertigungen

14.1. Festgehalten wird, dass dieser Vertrag zunédchst von den KOOPERATIONSPARTNERN unterfertigt wird. Mit
Unterfertigung dieses Vertrages durch die KOOPERATIONSPARTNER und Ubermittlung an die Stadt Wien bleiben
die KOOPERATIONSPARTNER mit dem solcher Art erfolgenden Anbot auf Abschluss des Vertrages der Stadt Wien
bis 31.12.2019 im Wort.

14.2. Dieser Vertrag wird in flinf Ausfertigungen errichtet, von welchen die KOOPERATIONSPARTNER jeweils eine
sowie die Stadt Wien eine erhalten.

Beilagen

Beillage. /1: Rechtsverbindliches Kaufanbot Neue Heimat und at home an APl vom 22.07.2019
Beilage. /2: Teilungsentwurf GZ. 19093a vom 02.05.2019

Beilage, /3: Verpflichtungserklarung

Beilage. /4: Qualitdtssicherung durch Quartiersmanagement
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Wien, am _M?

APLBESitz GmbH /
Wien, am Ab 8 { [
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Neue Heimat G\%e Zige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft, Ges.m.b.H.

Wien, am ffs 8 '{ i

J%t\,/#ﬂ&@

/at home Immobilien- G H

Wien, am /(3 X Zp 4€

p oty

CS Kalksburg GmbH

wien, am ZILAD. Zoﬁ

Stadk Wihon . MASIA
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AP Besitz GmbH
2.R. Hr. Alexander Wolfgring.
hackgasse 7-11

1230 Wien

thr Zgichen lhre Nachricht Unser Zeichen
MAE 630
VWAG/1138

Kaufanbot 1230 Wien, Promenadeweq 12a/Mackgasse 7-11

Sehr geehrter Herr Walfgring,

Daium
22.07.23018

wir nehmen Bezug auf dig Vargesprache und erlauben uns, thaen freibleibend folgendes bis
25,07.2019, 12:00 Uhr befristetes Anbot zulegen und gehen von folgenden Yoraussetzungan

dus]

Der Kaufer erwirbt aufschiebend bedingt zum Zweck der Errichtung aner Wohnhausanlage

nachstefiende Liegenschaft.

Verkaufer: AP Besitz GmbH
FN 384120h, HG Wien
Mackgasse 7-11

1230 Wien
Kéulal: Anbotssteller
Liegenschalt 1230 Wien, Promenadeweg 12a

EZ 5, 01804 Kalksburg
Mackgasse 7-11 {ieilweise)
EZ.6, 01804 Kalksburg

Liegenschafisarofe: EZ 5 =684 m*

Anteil von-EZ 6 (22,372 m¥ = 22/2, 22/3 my 7.972m?

nach Tellung gemak Teilungsplan GZ. 190932 vom.

09.05.2019 o
Somit insgesarm ¢a, 8.656m*

Fassungvom 22.07.2019 12:59
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‘Bestehende Widmung:

‘Umwidmung:

Anbotsteller:

_K‘aLifg‘ rais;

Wig Wi ?,-5rn g WI75mgBB1, WilgB8B1,GBBS

Umwidmung erforderlich gemdl Umwrdmungsvorschlag
vom 21.02.2018 (Béilage}

“Neue Heimal" Gemeinniitzige Wohnungs- und
Slediungsgeselischaft, Ges.m.b.H., FN 107403z, HG
Wiener Neustadt

1170 Wien, Mernalser Gliriel 1

und

al home Immobilien-GmbH, FN 2103611, HG Wiener
Neustadl

4170 Wien, Herpalser Giirtel 1

Basiskaufprels:

a) Kaufpreis cOfRERm,--

b) Einmalige pauschale Abgeltung forevil. erforderfiche
Vorsiederberichtigung des Verkaufers:
maximal € CRENER -~

Der Betrag von insgesamt ¢ CREREE-- ist zahloar auf
ein Treuhandkonto binnen 30 Tagen nach férmitcher
Ubergabe der L:egenschaft an die Kauferin (Datum
Ubergabe- !Ubemahmeprotakoll} Die . Auszahlung an die
Kéuferin erfolgt erst nach Eintragung der Kauferin im
Grundbuch..

Bel der pauschalen Abgeltung fOr die
Vorsteuerberichiigung handel es.sich um gingn
Maximalbetrag. Dér tatsachlich angefallene Betrag.ist der
Kéufarin durch die Verkéuferin spafestens zum Zeitpunkt
der Ubergabe durch.geeignéte Belege nachzuweisen,
Solite die Vorsteuerbenchtigung weniger als ¢ CRIEREE.
ausmagchen, so verringert sich die durch die Kauferin-2u
bezahlende Pauschals (und somit auch der
Basiskavulpreis) dementsprechend.

Der vargenannte Kaufpreistell a} st indexgésicherl, Als
Wertmesser dient der von der Bundesanstalt Statistik
Austria verlautbarte Index der Verbraucherpreise 2015,
Sollte dieser nicht mshr verlautbarl werden, soist der-an
selne Stelle tretende Index heranzuziehen.
Ausgangsbasis fir die. Berechnung der Wertsicherung ist:
dle fur dan Monat Juni 2018 verlautbarte indexzahl. Der
Basiskauipreis erhaht sich in 80%-igem Ausmaf, als sich
dig indexzahi fr den der Faliigkeit der Zahlung des
Bagsiskaufpreises driltvorangehenden Monat gegeniber
der Ausgangsbasis erhbhit at.

Die pauschale Abgeltung (Kaufpressigil b} ist jedech
keiner Wensicherung unterworfen.

Fassung vom22.07.2018 12:59 Seite 2von 7
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Aufschiebende Bedingung:

Nachbesserung;
Errechnet sich als Rifferenz zwischen der Summe der

Produkte aus den Nutzilichen gemaR §17(2) MRG je
Kategoria ( freffinanziertes Eigentum”, Jfreifinanzierte
Miete", ,geforderie Migte") geman Baubewiligung und
dem unterstelten Bodenwert je Kategorie, der in diesem
Fall mil € @I je m? Nutzfliche gemEi. §97(2) MRG fur
Jreifinanzientes Eigentum”, &8 - je m* Nutzfliche
geman §17(2) MRG for freifinanziers. Miete” und €
jerm? Nuzftache gemaB §17(2) MRGTr geférderte
Miete" angenommen wird, ind dem Kaufpreistell a).
D:e Nachbessgrung betragtjeder'tfaﬂs mindestens
--. Sterist 3 Menate nach Vorliegen der
rechtskréiftlgen Baubewﬂngung faillg

Dig vargenannten Betrage {Nachbesserung, Bodenwerte
fitr die Kategorien freifinanziertes Eigentum™und
Jgreifinanzierte Miete®} sind indexgesiched. Als
Werimesser dient der von der Bundesanstait. Slatistik
Ausltria veriautbans Ihdex der'Verbraucherpreise 2015,
Solite dieser nicht mehr veriautbart werden, so ist der an
seine Stelig fretende Index herdnzuziehen,
Ausgangsbasis fiir die Berechnung der Wertsicharung ist
die flr den Monat Juni 2019 verlautbarte indexzahl. Qie
Nachbesserung sowie die Bodenwerte fir die Kategarien-
LEigentum* und ,Miete* efhihen sich in 80%-igem
Ausman, als sich die indexzahl fir den der Filligksit der
Zahlung der Nachbessérung drittvorangehenden Monat
gegeniber der Ausgangsbasis erhdht hat.

Der Bodenwert fiir die Kategorie ,gefdrderte Mista”
unterliegt keiner Werisicherung,

Der Kaufvertrag st aufschighend bedingt uad wird erst
rechtskraftig, schald alie im Folgenden genannten
Bedingungen erflllf sind:

a) fechiskriftige Umwidmung im Sinne des Antrags
bzw, in einet vor Kaufer und Verkdufer akzeptieren
Farm;

b) Teilung der Lisgenschaft gemal Teilungsplan inkl.
aller dazu erforderlichen Schritte (zB Abriss des auf der

zukiinfiigen Grundstilcksgrenze befindlichen Gebsudes)

€) Réumung der Liegenschaft durch den bisherigen
Mieter

#) Vorliegen einer rechtskraftigen Abbruchbewiiligung {lir
die Bestandsgebiude auf der verkaufsgegenstindlichen
Liegenschaft

Soliten die aufschiebenden Bedingimngen nicht bis.
spateslens 31,12.2026 erfill sein, erfelgt.automatisch

‘alne Ruckabwscklung, sofern-die Kaufenn der Verkauferin

nicht freiwillig eing Verlédngerung der Frist gewahrt,

Fassungvorm22.07 2019 12,58 Sajte Jvon?
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F{arjg‘ordnung:

Béstands- Satz- Lastenfreiheit;

Teiluing:

Abbruch:

Ubergébe

Fassung vom 22.07 2019 12:58

Die Verkiulerin Ubergibl spatestens zwei Monate nach
Abschluss ‘des Stadtebaulichen Verirages (siehe Beilage)
der Kéuferin oder dem Trauhédndsr.eine Rangordnung fir:

‘die’ beabisichligle Verdullerung. Diese ist seltens

Verkduferin alle 11 Monate zu ernevern, Die Kosten
hiesfiir tragt die Verkaulerin,

D1e Verkauferin‘hafiet mit Ausnahme der im Folgenden

beschrisbanen, zurm Zailpurkt disses Kaufanbols bereits

im Grundkuch singatragenen Dienstbarkelien for die
véilige Satz - Lasten- und

Bestandsfreiheit, sowis fr die Freihgit von bicherlichen
und-auBerblcherlichen Lasten bzw. Recnten Drfiter,
insbiesondere fir dié Freihait von Dankmai- und
Maturschulzrechien, sowie, dass der Kduferin keine
weiteren Kosten bei dér Bauplatzschaffung erwachsen.
Auf der Liegenschaf! sind eine Dienstbarksit zur Duldurig
des am Baghe der Linge nach fbhrenden, von der
Gemeinde _Kalksbur_g Zu erhaltenden Fullweges und
Steges sowie ein Servitut riicksichilich-der. BESeitigung
des Schopfdaches und der Rinne und Errichtung einer
Fauermauier eingetragen. Auf die gesiundete
Verpflichtung zur Herstellung des endglitigen Gehsteiges
wirdl der Vollstéridigkeit halbar ebenfalls verwiesen.

Die Verkauferin Ubermirmt dle Kosten fur die
Grundslicksteilung gemafl Teilungsentwurf vom
(9.05:2019,

1.) Abbruch von Gebauden suf zukunftigen Grundgrenzen
{zukinitige Grsi.Nr. 22/2 gemall Teilungsentwurf vom
08.05.2019);

Die Kosten ftir den - fiir die Grundstiicksteilung und
Bauplatzschaffung zwingend erforderlichen — Abbruch
trigl die Verkauferin, welche fir die erforderichen
Arbeiten Sorge zu tragen hal.

2.y Abbruch der Bestantlsgebaude dul dem
Kaufgegenstand (zukinftige Grst.Nr: 2213 gemah
Tellungsentworl vom 08.05. 2019);

Die Gebiude sind bestandsfrei und gerdumt-von.
Fahrmssen an die Kauferin zu (bergeben. Der Abbruch
wird von der Kauferin verantassl, welche auch die'Kosten,
Gefatren und Haflungen dafiir zur Génze trig,

Die férmliche Ubergabe durch eln U_berg_abep_romkoli an
die Kauferin muss 12 Manate im Voraus schiiftlich
vereinbart werden und frihestens am §1.01:2023 sowie
spéiestens atm 31.12.2026 statflinden, Sie erfolgt
friihesténs nach EdUilung aller aufschiebender
Bedingungen und Wirksamkeit des Kaufvertrages.

Bei Nichteintritl der:Ubergabe bis spitestens 31:12.2026
erfolgt automatisch eine Rickatwickiung, soferm die

i
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Ruckabwickiung’

Zukinftige Nutzung:

Kontaminierung:

Kauferin der Verkauferin night freiwillig eine Verlidngerung
der Frist gewéhit.

Solile es tis 31.12.2026 aus einem nicht der Kauferin
zurechenbaren Grund {z.B. keine Freimachung der
Liegenschaft maglich) zu keiner Ubergabe kommen, so
arfoigt automatisch eine Riickabwickiung des
Kaufvartrags, sofern die Kauferin der Verkdafenn nicht

Treiwillig eine Verlgngerung dar Frist gewahrt, und die

Katferin erhailt vor der Verk&uferin einen Pauschaibetrag

von ¢RERERER .- 225, USt. als Aufwandsentschédigung.

Digser Bstrag ist binnen1 Monat {somit spalestens am
31.01.2027) zur Zahiung fallig

Dte. Kéuferin hat die M3glichkeit, freiwillig eine einmalige
Verléngerung der genannten Frist fiir die Ubergabe zu
gewdhren. Hierflirist eine entsprachende schriftliche
Vereinbarung von den Vertragsparieien vor dem:
31.12.2026 abzuschlieRen.

Der vorgenannte Betrag ist indexgesichert, Als
Wertmesser dient der vor der Bundesanstalt Statfstik
Austria verlautbarte Index der Verbraucherpréise 2015,
Sdllie-dieser nicht mehr verlautbart werden, so ist.der an
seine Stelle tretende Index heranzuziehen.
Ausgangsbasis filr dig Beréchnung der Weitsicherung ist
die fiir dan Monat Juni 2018 verlautbarte Indexzahl, Der
Pauschalbatrag erhdhl sich in dem Ausmabl, als sich die
Indexzahl fur den der. Falligkeit der Zahiung des
Pauschaibetrags drilivorangehenden Monat gegeniber
dér Ausgangshasis efhitnt hat.

- Dig Kiuferin ist ve‘rpﬂi"c':ht'm die Aufiellung der Flachen im

selban Ausmaf, wie iny mit.der Stadl Wien
abzuschiieBenden stédtebaulichen Verirag angegeben,
umzusetzen,

Der Verkéufer haflet flir die Freiheit von Kontaminigriem
Material, das die Baurestmasse gemal § § Abs. 3 DVO
ibersteigt.

Im Falle des Vorfindens kontaminierten Materials haftet
die Verkauferin furjene Deponiemehrkosten inki, ALSAG,
welighie die Kosten bei einer markitblichen Deponierung
aul ginaf Bauréstmassendzaponie gemaft § 5 Abs, 3 DVO.
Uberschreiter.

Als Sich
van b-- vomn Basiskauipreis zurlckbehalien und’
auf ginem Treuhandkonto ninterlzgl, bis Kein Aniass mehr

zu giner mdglichen Kontaminierung besteht (=Begndigung:

der Erdaushub-Arbeilen), danach folgl die Auszahlung an

.tden Kaufer durch den Treuhander laul

Trethandvereinbarung.
Bei Vorfinden einer Konlamlnferung wird-einvernehmlich

Fassung vam 22.07.2019 12:52 Seite 5von7
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ein gerichlich beeideter Sachverstandiger mit der Prifung:
und Qualifizierung der Kontaminierurig beaufiragt,

Der vorgenannte Belrag st ndexgesichert. Als
Wenrmesser dient defvon. der Bundesarstall Statistik
Austrta veriautbarte index der Verbraucherpreise 2015,
Solite dieser nicht mehr verlautbart werden, so ist der an
seine Stellg fretends {ridex heranzuziehen.
Ausgangsbasis f0r die Berechnung der Wertsicherung ist
die-for den Monat Juni 2018 verlautbarte Indéxzahl. Der
Pauschalbatrag érhont sich in 80%-igem Ausmak; als
sich die indexzahi des dem Vorfihden def Kontaminiarung
drittvorangehendén Monat gegenliber der Ausgangsbasis:
arhaht hal.

Vertragserrichiung: Die Kauferin ragt die Kosten der Vertragserrichtung {inkl.
' ' GrESt, Erntragungsgebuhr etd.y und dér sventusllen
Trauhandschaﬂ und-ist berechtigl, ainen Rechtsanwalt
undfoder Notar fir diese Leistungen zu nominieren.

Der Kaufvertragsabschluss erolgt bis 31.42.2019 oder
spatestens 3 Monate nach Abschluss des stadtebaulichen.
Verirags.

Umsatzsteuer: Im-Sinne des § 6 Abs. 2 USTG érkidren die
Vertragspaneien verbindlich, dass der Kaufprels ohne
Umsatzsteuer verrechnet wird.

Eine Entschadigung far-gventuéll erforderiiche
Vors{euerbenchtlgungen dar Verkauferin st im
Basiskaufpreis b_erucksmhll_gt

Planund & Projektertwickiung’ Die K&uferin hat freie Planerwahi.
Die Verkdularin verprr fchtet sich, die Kiuferin bareits: vor

Ubergabe {und vor Erfiiliung aller aufschiebenden
Bedingungen) bei der Projektentwicklung und Planung
nach Maglichkait zu unterstitzen und erforderliche.
Unilerschiriften gegeniiber Behdrden zu leisten. Die
Kaufarip wird sich pemihen, dié Moglichkeiten der’
Umwidmung maglichst umfassend: auszuschipien, was.
die Gesamtfiache und die Skonomische Aufteilung auf die
Kategorien: betrifft.

Wir hoffen it diesem bis zum 25,07.2019, 12:00 Uhr befristeten Anbot den Anforderungen
entsprochen zu haben und stenen for etwaige Detaifauskiinfte gerng Zur Verlligung. Wir sefign
ainer etwaigen Zuschiagseneﬁung auf-Basis dieses Anbots inferessiert entgegen,

Fassing vom 22.07.201% 12:69 Seite § von 7 '
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Mit freundlichen Griilden
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Beftagen:
Stiidtebgulicher Vertrag sam! Bellagen
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Beilage ./3

-VERPFLICHTUNGSERKLARUNG.

“Neue Heimat” und at home beabsichtigen die Errichtung einer Wohnhausanlage mit ca. 11.000 m2 {150
Wohnungen} in 1230 Wien, Mackgasse 7-11, wobei mindestens 60% der tatsichlich errichteten
Wohnnutzfiiche als betreute/betreubare Wohnformen errichtet und.zur Verfiigung gestelit werden
sollen,

Die LS Kalksburg GmbH" verpflichtet sich- vaorhehaltlich der Zustimmung des Alleingesellschafters der CS
Kalksburg GmbH, das nachfolgende Konzept am Standort umzusetzen uhd die unten ahgefithrien
Serwcelerstungen anzubieten bzw. zi vermitteln, Diese Verpflichtung ist j8hrlich mit 12 Monaten Frist
kindbar, frihestens jedoch zum 31.12 2025,

Wohnen mit Service und Betreuung Kalksburg

Fiir dltere Menschen bedeutet Lebensqualitdt, im vertrauten Lébensumfeld verbleiben zu kénnen und
sich entsprechend den eigenen Fihigkeiten einzubringen und sich als nitzlich zu erfahren. Das
Aufrechterhaiten der sazialen Kontakta, die Teilnahme am geséllschaftiichen Leben, sowie
selbstbestimimt in siner eigenen Wohnung zu leben gehdren zu den Grund voraussetzungen.,
Senicrinnengerechte Wohnungen mit Betreuungs-/Unterstutzungsmoghchkelt bieten diese
Rahmenbedingungen. Die gésamte Anlage soll als ;Wohnhaus der Generationen das Zusammenleben
urid Begegnungen zwischen jungen Familien, A!iemernehenden und alteren Menschen erméglichen urid
fordern: Neue Heimat und C$ werden einen barrierefrelen, witterungsgeschiitzen Ubergang im Gebiude
und im Garten schaffen. Im Garten des Wohnens sollen Bewegungs-/Spieleleente fiir dltere Menschen
und fir Kinder errichtet werden, Der geplante Fitness- hzw. Kreativbereich im Wohngebiude steht auch
fiir Menschen, die im CS-Pflege- und Sozialzentrum betreut werden, ztr: Verfigung, Damit das
Zusammenleben der Generationen gut gelingén kann, steht fiir die Wohnhausan(age eine Begleiterln zur
Verfligung, die sich um die Anliegen und uin éin aktives Miteinander der:Generaticnen kummert

Burch die unmittelbare Nachbarschaft betredten/betreubaren Wohnens zum €S Pflege- und
Sozialzentrum Kalksburg ist es moglich, dass Bewohperlnnen der Wohnhausanlage den groRen
‘Gemeinschaftsgarten und die Gemeinschaftsflichen nutzen, den Friseur besuchen, an Kanzerten und
weiteren Veranstaltungen teilnehmen oder Kontakte pflegen bzw, knupfen oder auch selbst
ehrenamt!zch aktiv werden. Ebenso kénnen Bewohnerlnnen den offenen Mrttagstlsch und die Cafeteria
gemelnsam mit Menschen aus dem Pfiegeheim und Gésten aus der Umgebung in Anspruch nehmen.
Sollte eine intensivere Betreuung und Pflege erforderlich sein kdnnen die vielfaltigen Angebote des
Tageszentrums.in Anspruch genommen werden bzw. kann im Bedarfsfall die Aufrahmie ins Pflegeheim
organisiert werden,

Di¢ Bewohnerinnen des-betreuten/betreubaren Wohneris benbti_:gen eventuell in manchen Bereichen
ifres Lebens eing Hilfestellung durch Dritte (Grundleistung als monatliche Pauschale, zu einem
zumindest vollkastendeckenden und jihriich zuvalorisierendem Tarif).

+ 24-Stunden Notrufsystem

* Rezeptionsdienste

* Betreuung und Remrgung der Gemeinschaftsflichen / der eigenen Wohnung

» Kontaktpfiege und Beratung durch geschultes Personal,
Unterstiitzung bei der Organisation ven Termihen,

. Vermltt[ung 2.8. von Heimhilfe, Hauskrankenpflege Ehrenamtlicher Unterstutzung oder
therapeutischen Diensten

Seite 1




Beilage ./3

Diese Unterstitzungsangebote ermoglichen die Beibehaltung der persénlichen Autonomie und geben
Sicherheit zugleich.

A3 & 204
Wien, am p' OQ/ Wien, am @[;/LUJ

"Neu Heimat”
CS Kalksburg Gmbh Gemeinnitzige Wohnungs- und
Oberzellergasse 1 Siedlungsgesellschaft
1030 Wien Gesellschaft mit beschrankter Haftung

Zweigniederlassung Wien
1170 Wien, Hernalser Gurtel 1

Wien, am/ Va4

a.t home Imobilien-GmbH
Hernalser Giirtel 1
1170 Wien
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Beilage. /4

Qualitatssicherung durch Quartiersmanagement

Das API Anton-Proksch-Institut, CS Kalksburg GmbH, “NEUE HEIMAT* und at home verpflichten sich
als Projektpartner zur Abstimmung untereinander, um gemeinsame Synergien zu nutzen und zu
einer qualitdtsvollen Umsetzung der Quartiersentwicklung mit dem Fokus auf eine harmonische
Eingliederung der Vorhaben in das bestehende, bebaute Umfeld.

API/ CS / “"NEUE HEIMAT" / at home werden gemeinsam mit der MA 21A (je nach Bedarf werden
weitere Dienststellen beigezogen) regelmaRig, in einem gemeinsam zu definierenden Abstand,
Abstimmungen in der Planungs- und Umsetzungsphase vornehmen. Hierfiir soll ein
Qualitdtssicherungsgremium eingerichtet werden, welches aus Vertreterlnnen der oben
angeflihrten Institutionen/Dienststellen bestehen soll. Konstituierung binnen 6 Monaten nach
rechtskraftiger Widmung, danach je nach Bedarf bis Vorliegen aller Fertigstellungsanzeigen.

Synergien sind u.a.:
e Zwischen “NEUE HEIMAT” /at home und CS Betreutes/betreubares Wohnen

e Zwischen APl und CS: gemeinsamer unterirdischer Lieferhof samt
Ein- und Ausfahrt in der Gréfin Zichy StraRe;

e Zwischen API, CS, “NEUE HEIMAT" /at home: Sicherung des Griinraums im
Blockinnenbereich; Sicherung einer
qualitdtsvollen Anbindung an den umgebenden
offentlichen Raum;

Auf folgende weitere Punkte soll besonderes Augenmerk gelegt werden:

e Architektonische Abstimmung zur harmonischen Einbindung der Vorhaben in das értliche
Stadtbild unter Beiziehung der MA19

® “NEUE HEIMAT“ verpflichtet sich dazu, das gesamte Projekt (Wohnbebauung — Mackgasse)
dem Grundstiicksbeirat zur Beurteilung vorzulegen

¢ Abstimmungen der Zugangsrelationen zum &ffentlichen Raum;

* Qualitatsvolle Ausgestaltung der Vorbereiche unter Beriicksichtigung von betrieblich
notwendigen Zufahrts- und Vorfahrtsbereichen fiir Einsatzfahrzeuge (Feuerwehr, Rettung,
Notarzt etc.);

¢ Abstimmung der Ausgestaltung der Freirdume im Innenbereich, um bestméglich auf die
jeweiligen Anforderungen Riicksicht zu nehmen und Konflikte zu vermeiden (Spielbereiche,
Zéaune und Einfriedungen, Wegerelationen, etc.);

Lol 1~

CS Kalksbur Gmbﬂ/ ) ~ API Besitz GmbH
#5
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API Betrfb%emeinnﬁt}lge GmbH “Neue Heimat” Gem mnutzuge at héfne Immobilien-GmbH
Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft,
Ges.m.b.H.
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