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Definitionen

In diesem Vertrag haben die folgenden Begriffe die nachstehende Bedeutung:

ARE Development

BO fir Wien

Denkmalgeschiitzte Gebdude

Dienstbarkeitsbestellungsvertrag

Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

ist die ARE Austrian Real Estate
Development GmbH mit dem Sitz
in der politischen Gemeinde Wien
und der Geschaftsanschrift Hin-
tere ZollamtsstraBe 1, 1030
Wien, registriert im Firmenbuch
unter FN 62121f

ist das Wiener Stadtentwick-
lungs-, Stadtplanungs- und Bau-
gesetzbuch  (Bauordnung fir
Wien — BO fir Wien) in der je-
weils geltenden Fassung

umfasst die Teilflachen der Pro-
jektflache samt Gebduden und
Freiflachen, die laut Entwurf des
Teilungsplanes gemaB  Beila-
ge ./7 als Bauplatz 1 bezeichnet
werden

ist der zwischen den Parteien zur
Absicherung der Ubergabe einer
Erflillungsgarantie geman
Punkt 5.2 zeitgleich mit diesem
Vertrag abgeschlossene Dienst-
barkeitsbestellungsvertrag, der
dem Muster gemaB Beilage ./6
entspricht

Bezeichnet den gemaB Planungs-
akte der Stadt Wien zu erlassen-
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Infrastruktur- und sonstige MaBnahmen

Lageplan

Leistungspflichten

Letter of Intent (LOI)

Nutzflache

Planungsakte der Stadt Wien

Projekt

den Flachenwidmungs- und Be-
bauungsplan der Stadt Wien

sind die in Punkt 3.1 bis 3.6 an-
gefihrten MaBnahmen

ist der einen integrierenden Be-
standteil dieses Vertrages bil-
dende Plan zur Festlegung der
Bauphasen, Bauplatze und Ge-
bdudetypen auf der Projektflache

bezeichnet die Leistungspflichten
der Wildgarten Entwicklungsge-
sellschaft gemaB Punkt 2. in
Verbindung mit Punkt 3.

ist der Entwurf einer Absichtser-
kldrung (Beilage ./4) samt Ent-
wicklungsleitfaden (Beilage ./4a)
sowie Qualitétssicherung und
Nachbarschaftszentrum (Beilage
./4b) dazu mit Stand Mai 2015,
dessen wesentliche Ziele und
Inhalte dem Projekt zugrunde
gelegt werden

ist Nutzflache im Sinne der Defi-
nition geméB §2 Z9 WWFSG
1989.

sind die Flachenwidmungs- und
Bebauungspldne der Stadt Wien,
ohne die das Projekt nicht ver-
wirklicht werden kann

ist die geplante Quartierserrich-
tung, Wildgarten - Wohnen am
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Projektflache

Qualitétsziele

Wildgarten Entwicklungsgesellschaft

Rosenhiigel, mit der unter Punkt
1.1 ndher beschriebenen Neunu-
tzung der Projektflache

ist jene Grundfldche im Eigentum
der Wildgarten Entwicklungsge-
sellschaft von 107.412 m2, auf
der das Projekt umgesetzt wer-
den soll. Derzeit sind dies die
Grundstiicke mit den Gst-Nr.
576, 577, 578, 579, 580, 581,
582, 583, 584, 585, 586, 587,
588, 589, 590, 591, 592, 593,
594, 595, 596, 597, 598, 599,
600, 601, 602, 603 alle innelie-
gend der EZ 1223, KG 01304
Hetzendorf. Im Falle nachtragli-
cher Grundstlicksverdanderungen
auf der Projektflache bezieht sich
diese auch auf die geanderten
Grundsticksflachen.

bezeichnet die aus dem LOI ab-
leitbaren Empfehlungen zur stad-
tebaulichen Qualitdt des Projek-
tes als Ubergeordnete Qualitats-
ziele. Diese werden im Rahmen
der Qualitatssicherung gemaB
Punkt 3.6 in Form eines Quali-
tatszielkatalogs konkretisiert,
dessen Einhaltung bzw Umset-
zung an die Entwickler / Kaufer
der Baufelder vertraglich Uber-
bunden wird.

ist die Wildgarten Entwicklungs-

gesellschaft m.b.H. mit dem Sitz
in der politischen Gemeinde Wien
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Stadt Wien

Vertrag

Vertragspartei(en)

Vertragsunterfertigung

und der Geschéftsanschrift Hin-
tere ZollamtsstraBe 1, 1030
Wien, registriert im Firmenbuch
unter FN 315072t

ist die Gebietskdrperschaft Wien

ist dieser Vertrag Uber die Errich-
tung und Erhaltung von Infra-
struktur- und sonstigen MaB-
nahmen im Zusammenhang mit
dem Bauvorhaben Wildgarten -
Wohnen am Rosenhiigel samt
Beilagen hierzu, die einen inte-
grierten Bestandteil dieses Ver-
trags bilden

sind die Wildgarten Entwick-
lungsgesellschaft und die Stadt
Wien einzeln oder gemeinsam,
jeweils entsprechend dem Sinn
und Zweck der jeweiligen Be-
stimmung dieses Vertrags

umfasst — neben der Unterferti-
gung dieses Vertrages durch die
Wildgarten  Entwicklungsgesell-
schaft — auch die Genehmigung
des Abschlusses dieses Vertrages
durch die fiir dieses Rechtsge-
schaft zustandigen Gremien der
Stadt Wien
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1.1.

Ly

1.3.

1.4.

Praambel

Unter dem Projekttitel , Wildgarten - Wohnen am Rosenhiigel" ist eine Neunutzung
der Projektflache beabsichtigt. Vorgesehen ist seitens der Wildgarten Entwicklungs-
gesellschaft die Errichtung eines Wohnbauvorhabens mit rund 1.000 bis 1.100
Wohnungen, mit dem eine innovative Stadtentwicklung, unter Einhaltung vordefi-
nierter, mit der Stadt Wien abgestimmter Qualitdten, insbesondere hinsichtlich ge-
forderten Wohnbaus einschlieBlich Kindergartenflachen und eines Nahversorgers
sowie — sofern vereinbart - dazugehdrige Freiflachen, verwirklicht werden sollen. Zu
diesem Zweck sind Anderungen der Flachenwidmung der Projektflache erforderlich.

Aufbauend auf dem LOI, der das Ergebnis eines mehrjdhrigen Entwicklungs- und
Abstimmungsprozesses (u.a. mit diversen Dienststellen des Magistrats der Stadt
Wien) darstellt, soll ein zukunftsweisendes Projekt realisiert werden. Dieses Vorha-
ben weist eine Vielzahl von - flir den nachhaltigen Projekterfolg unabdingbaren -
Qualitaten auf, die nicht zur Ganze mittels Flachenwidmungs- und Bebauungspla-
nung vorgeschrieben bzw. verbindlich definiert werden kénnen. Diese Qualitdten
wurden im LOI definiert und festgeschrieben. In Kombination dieser Qualitdten und
dem Flachenwidmungs- und Bebauungsplan werden auf diese Weise alle aus heuti-
ger Sicht relevanten Faktoren und Entwicklungsparameter definiert (bspw der Um-
gang mit dem Freiraum und die Verpflichtung zur Errichtung von Sammelgaragen).

Ungeachtet der bestehen bleibenden Verpflichtung der Wildgarten Entwicklungsge-
sellschaft aus diesem Vertrag wird die Einhaltung dieser Vorgaben sowie des Quali-
tatszielkataloges auch den spdteren Entwicklern (Bautrdgern, Baugruppen etc.)
verbindlich GUberbunden werden.

Im Umfeld des Projektes sind flankierende MaBnahmen vorgesehen, die teilweise
nicht auf der Projektfldche selbst, sondern auf weiteren Fldchen, insbesondere auch
auf Flachen im Eigentum der Stadt Wien bzw. Dritter, gesetzt werden sollen. Diese
MaBnahmen dienen der infrastrukturellen ErschlieBung und bestmdglichen Nutzung
des Projektes.

GemaB § 1a BO fiir Wien ist die Stadt Wien als Tragerin von Privatrechten berech-
tigt, zur Unterstitzung der Verwirklichung der im § 1 Abs. 2 BO fur Wien genannten
Planungsziele, insbesondere zur Vorsorge ausreichender Flachen fir den erforderli-
chen Wohnraum und fiir Arbeits- und Produktionsstatten des Gewerbes, der Indust-
rie und zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art, sowie lUber die Beteiligung
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1.5,

1.6.

23

2:2.

2,21,

der Grundeigentimer an den der Gemeinde durch die Festsetzung von Grundfldchen
als Bauland erwachsenen Kosten der Infrastruktur privatrechtliche Vereinbarungen
abzuschlieBen. Dieser Vertrag dient insbesondere der Sicherstellung, dass die ver-
tragsgegensténdlichen, von der Wildgarten Entwicklungsgesellschaft ibernomme-
nen Verpflichtungen, (insbesondere die Erbringung und Herstellung der Infrastruk-
turmaBnahmen) auch tatsachlich auf Kosten der Wildgarten Entwicklungsgesell-
schaft bzw. ihrer Rechtsnachfolger erfiillt werden.

In der Absicht, die geplanten InfrastrukturmaBnahmen und sonstigen MaBnahmen
bestmdglich fir alle Seiten zu gestalten und Klarheit (iber die Kostentragung an der
entstehenden, im Detail unter Punkt 3. spezifizierten Infrastruktur, sicherzustellen
und die diesbeziiglichen Leistungsverpflichtungen zu regeln, wird zwischen der
Wildgarten Entwicklungsgesellschaft und der Stadt Wien der vorliegende Vertrag
Uber die Errichtung und Erhaltung von InfrastrukturmaBnahmen und sonstige MaB-
nahmen im Zusammenhang mit dem Projekt geschlossen.

Die Wildgarten Entwicklungsgesellschaft wird samtliche zumutbaren wirtschaftlich
und technisch vertretbaren MaBnahmen ergreifen, um sicherzustellen, dass hin-
sichtlich der von ihr selbst zu errichtenden Infrastruktur- und sonstigen MaBnahmen
alle fir deren Errichtung erforderlichen Genehmigungen innerhalb der in diesem
Vertrag vorgesehenen Fristen erlangt sowie die Infrastruktur- und sonstigen MaB-
nahmen innerhalb der in diesem Vertrag vorgesehenen Fristen errichtet werden.

Dies vorausgeschickt vereinbaren die Vertragsparteien Nachstehendes:
Vertragsgegenstand und Leistungspflichten

Vertragsgegenstand ist die Sicherstellung und Umsetzung der nachstehenden Infra-
struktur- und sonstigen MaBnahmen zur Gewahrleistung der bestmdéglichen Nutz-
barkeit der Projektflichen und des die Projektflaichen umgebenden &ffentlichen

Raumes.

Die Wildgarten Entwicklungsgesellschaft verpflichtet sich daher, jeweils auf eigene
Kosten:

zum Ausbau des Franz Egermaier Weges gemaB Punkt 3.1;
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2:2:2;

2.2.3.

2.2.4,

2.3.

zur Leistung eines Beitrages fiir die Errichtung einer Querung der Siidbahntrasse
durch die Stadt Wien und zur Bereitstellung von Grundflachen, jeweils nach MaB-
gabe des Punktes 3.2

zur AufschlieBung der Projektflache gemaB Punkt 3.3;

zur Errichtung bzw Umsetzung der technischen und sozialen Infrastruktur und der
sonstigen MaBnahmen entsprechend den Festlegungen und im Umfang gemaB den
Punkten 3.4 bis 3.6

Unter (Errichtungs-)kosten im Sinne vorstehender Punkte sind jeweils Planungs-,
Genehmigungs- und Errichtungs- bzw. Herstellungskosten der Infrastruktur- und
sonstigen MaBnahmen zu verstehen; klarstellend wird festgehalten, dass die Wild-
garten Entwicklungsgesellschaft keine Kosten einer allfalligen Grundbeschaffung fur
die Umsetzung der Infrastruktur- und sonstigen MaBnahmen, welche nicht auf der
Projektflache realisiert werden, GUbernimmt, und auch keine solchen Grundbeschaf-
fungen durch die Wildgarten Entwicklungsgesellschaft erfolgen; die Verpflichtung
der Wildgarten Entwicklungsgesellschaft gemaB Punkt 3.2.2 bleibt davon unberihrt.

Infrastruktur- und sonstige MaBnahmen (Leistungspflichten im Detail)

Festgehalten wird, dass die Wildgarten Entwicklungsgesellschaft die Infrastruktur-
und sonstigen MaBnahmen nur in jenem fiir die Verwirklichung des Projekts erfor-
derlichen AusmaB (Kapazitdten) sowie unter Beriicksichtigung der im LOI definier-
ten Qualitaten und Grundsatze und entsprechend den Standards der Stadt Wien bei
vergleichbaren, bereits durch die Stadt Wien realisierten und finanzierten, Projekten
schuldet. Allenfalls von der Stadt Wien gewlinschte hdohere Kapazitaten und/oder
Qualitaten sind - unter der Voraussetzung der verbindlichen Zusage des Ersatzes
der Wildgarten Entwicklungsgesellschaft dadurch entstehender Mehrkosten binnen 8
Wochen nach Rechnungslegung - von der Wildgarten Entwicklungsgesellschaft ein-
zuplanen und (mit) zu errichten. Diese Verpflichtung gilt weiters nur dann, wenn
der Wildgarten Entwicklungsgesellschaft angemessene Zeit zur Einbeziehung in die
Planung zur Verfiigung steht.

Weiters wird klarstellend festgehalten, dass die Stadt Wien aus dieser Bestimmung
nur dann zum Ersatz entstandener Mehrkosten verpflichtet ist, wenn die Stadt Wien
die Kostenlbernahme vor Beginn der bezughabenden Planungs- und Ausfiihrungs-
arbeiten schriftlich zugesagt hat.
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3.1.

Ausbau Franz Egermaier Weg

Die Wildgarten Entwicklungsgesellschaft (ibernimmt den Endausbau des von der
Stadt Wien im Teilausbau hergestellten Franz Egermaier Weges inklusive dessen
adaquate Anbindung an die Wundtgasse gemaB Beilage ./1a und Planbeilage End-
ausbau Franz Egermaier Weges - Beilage ./1b.

Der Teilausbau der Stadt Wien bezieht sich auf die in Beilage ./1b lila lasierten Teile
des Weges (Errichtung einer Fahrbahn plus Gehsteig zwischen Wundtgasse (mittels
provisorischer ungeregelter T-Kreuzung) nach Siiden bis zum bereits jetzt befestig-
ten Teil des Franz Egermaier Wegs.

Umfang und Ausbauqualitét des Teilausbaus durch die Stadt Wien sowie des End-
ausbaus durch die Wildgarten Entwicklungsgesellschaft wird in Beilage ./1a defi-
niert. Diese Ausbauqualitdt wird von den Vertragsparteien ausdriicklich als Stan-
dardqualitdt im Sinne der vorstehenden Bestimmung anerkannt und ist entspre-
chend jeweils durch die Vertragsparteien beim herzustellenden Teil- bzw Endausbau
umzusetzen. Die Vertragsparteien kommen jedoch (iberein, dass im Zuge der De-
tailplanungen und in Abstimmung mit der Magistratsabteilung 28 (MA 28) allféllige
funktionale und 6konomische Optimierungen von Umfang und Ausbauqualitat erfol-
gen kénnen, sofern diese den angestrebten Verwendungszweck nicht beeintrichti-
gen.

Der Endausbau umfasst - aufbauend auf dem vorhandenen Teilausbau der Stadt
Wien - die vollstéindige Herstellung des Franz Egermaier Weges gemaB Beilage
./1a, einschlieBlich der Anbindung an die Wundtgasse mittels Kreisverkehr, der Ver-
legung von Wasser und Kanalleitungen, der Herstellung der Beleuchtung, der Stra-
Benentwésserung, der Verkehrszeichen und der Bodenmarkierungen, der Herstel-
lung des StraBenbegleitgriins (inkl Vornahme von Baumpflanzungen) sowie Riick-
bau und Rekultivierung des im Teilausbaus errichteten provisorischen Anschlusses
an die Wundtgasse, die Herstellung allenfalls erforderlicher Stitzmauern, die Depo-
niekosten fir Aushubmaterial, die erforderlichen Planungen und Vermessungen, so-
wie Uberhaupt alle MaBnahmen die fiir die Funktionalitt der StraBe erforderlich sind
bzw durch behérdliche Auflagen bedungen sind. Das Baugrundrisiko fiir die vorge-
nannten Arbeiten liegt bei der Wildgarten Entwicklungsgesellschaft; ein dariiber
hinausgehendes Baugrundrisiko (insbesondere Einbauten, Kontaminationen, archéo-
logische Funde, Kriegsmaterial etc) liegt im Hinblick auf die zeitliche Umsetzung,
nicht aber im Hinblick auf die Kostentragung bei der Stadt Wien. Sofern Kontamina-
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tionen unter jenem Niveau, das flir die StraBenherstellung erforderlich ist, anfallen,
werden die Deponierungskosten durch die Stadt Wien getragen. Weiters Ubernimmt
die Stadt Wien ausschlieBlich in Ansehung des von Wildgarten Entwicklungsgesell-
schaft riickzubauenden, provisorischen Anschlusses an die Wundtgasse das Konta-
minierungsrisiko sowohl hinsichtlich Zeit- als auch Kostenrisiko fiir solche Abfalle,
die gem. Deponieverordnung idgF nicht mehr deponierbar sind. Bei Verwirklichung
eines solchen Baugrundrisikos bzw Kontaminierungsrisikos hat Wildgarten Entwick-
lungsgesellschaft Anspruch auf eine Erstreckung der in diesem Vertrag vereinbarten
Féalligkeiten bzw Leistungspflichten (insb gem&B Punkt 4.) im notwendigen, von
Wildgarten Entwicklungsgesellschaft nachzuweisenden AusmaB. Die neu festgesetz-
ten Falligkeiten und Leistungsfristen sind zu ihrer Wirksamkeit zwischen den Ver-
tragsparteien schriftlich festzuhalten.

Der Ausbau hat in Abstimmung mit der Stadt Wien entsprechend der Beilage ./1a
zu erfolgen; die Stadt Wien ist berechtigt, gemeinsam mit der Wildgarten Entwick-
lungsgesellschaft bzw in Abstimmung mit dieser die Ausfiihrung zu kontrollieren und
Einsicht in alle bezughabenden Unterlagen zu nehmen sowie den Abschluss einer
gesonderten Vereinbarung zur Regelung der Baudurchfihrung und Bauaufsicht im
Detail zu verlangen. Klarstellend wird festgehalten, dass die Wildgarten Entwick-
lungsgesellschaft nicht zum Abschluss einer solchen Detailvereinbarung verpflichtet
ist, wenn durch eine solche Detailvereinbarung von den in diesem Vertrag verein-
barten wesentlichen Bestimmungen, wie insbesondere Leistungspflichten bzw deren
Falligkeiten, abgewichen werden soll. Die Stadt Wien sagt zu, fir die Baufiihrung al-
lenfalls erforderliche Grundfldchen, soweit der Stadt Wien dariber ein Verfligungs-
recht zusteht und diese von der Stadt Wien nicht selbst bendétigt werden, der Wild-
garten Entwicklungsgesellschaft fir Zwecke der Baustelleneinrichtung kostenlos zur
Verfligung zu stellen.

MaBnahmen zum Schutz von Kréten (Tunnel, Leitbleche, udgl) sind gemaB den Vor-
gaben der MA 22 durchzufiihren, sofern diese bescheidméaBig vorgeschrieben wer-
den.

Bei der baulichen Herstellung aller StraBenbereiche des 6ffentlichen Gutes ist zu be-
achten, dass auch alle Anschliisse an bestehende angrenzende offentliche Infra-
strukturanlagen so hergestellt werden missen, dass die geforderte Funktion ermég-
licht wird; klarstellend wird festgehalten, dass von dieser Verpflichtung die Herstel-
lung bzw die Kostentragung fir die Herstellung von Anschlissen von Anrainern
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3:2;

3.2.1.

nicht umfasst ist. Fldchen welche durch die Bauarbeiten beeintrachtigt werden, sind
angemessen zu rekultivieren.

Die Vertragsparteien kommen {iberein, dass der Ausbau durch Wildgarten Entwick-
lungsgesellschaft etappenweise gemaB Punkt 4.2.1 erfolgen kann.

Querung Siidbahntrasse / Errichtung S-Bahnstation
Um eine qualitdtsvolle Anbindung der Projektfliche und der bestehenden, angren-
zenden Wohngebiete an den 23. Bezirk und insbesondere die Erreichbarkeit von
Pflichtschulen sicherzustellen, ist beabsichtigt, eine neue Querung der Stdbahntras-
se flr FuBganger und Radfahrer herzustellen.
Varianten Querungen
Dabei kommen insbesondere zwei Varianten in Betracht:
(i)  Variante 1: Querung auf Héhe Franz Egermaier Weg 21
Herstellung eines Bauwerks zur Querung der Siidbahntrasse fiir FuBgéange-
rinnen und RadfahrerInnen unter Nutzung des im Eigentum der Wildgarten
Entwicklungsgesellschaft befindlichen Grundstiicks mit der Gst-Nr. 614, EZ
1231, KG 01304 Hetzendorf.
(ii) Variante 2: Querung auf Hohe Tullnertalgasse
Herstellung einer Querung in Form einer Unterfihrung fir FuBgdngerInnen
und RadfahrerInnen unmittelbar bei der bestehenden Unterflhrung Tullner-
talgasse/Walter Jurman Gasse.
Die Vertragsparteien streben primér die Umsetzung der Variante 1 an.
Die Vertragsparteien halten jedoch fest, dass — zumal die Errichtung der Querung
auch von Zustimmungen Dritter (etwa der OBB Infrastruktur AG sowie sonstiger

dritter Grundeigentiimer) abhéngt - weder die Umsetzung der Variante 1, noch
der Variante 2 zum Zeitpunkt des Abschluss dieses Vertrages gesichert ist.
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3.2.2.

Die allfallige Errichtung einer neuen Querung in der Variante 1 oder 2 oder einer
vergleichbaren anderen Variante erfolgt — nach Schaffung aller erforderlichen Vo-
raussetzungen und Vorliegen der notwendigen Zustimmungen - durch die Stadt
Wien auf eigene Kosten.

Eine wie auch immer geartete Verpflichtung der Stadt Wien zur Herstellung / Aus-
bau der Querung, in welcher Form auch immer, und korrespondierend ein An-
spruch der Wildgarten Entwicklungsgeselischaft darauf, besteht nicht.

Festgehalten wird, dass es Uberlegungen gibt fiir die kiinftige Errichtung einer S-
Bahnstation im Nahbereich der Projektfléchen. Eine diesbezligliche, wie auch im-
mer geartete Umsetzungsverpflichtung der Stadt Wien bzw ein entsprechender
Umsetzungsanspruch der Wildgarten Entwicklungsgesellschaft hierauf ist jedoch
ausgeschlossen.

Vor diesem Hintergrund verpflichtet sich Wildgarten Entwicklungsgesellschaft:

a) fiir die Errichtung einer Querung der Sidbahntrasse und/oder Errichtung einer
S-Bahnstation das ihr gehdrige Grundstick, Gst-Nr. 614, inneliegend der EZ
1231 KG 01304 Hetzendorf, jedenfalls bis 31.12.2029 zur Verfiigung zu halten
und das Grundstiick bzw die erforderlichen Teilflaichen des Grundstiickes lber
Verlangen der Stadt Wien dieser oder einem von der Stadt Wien namhaft zu
machenden Dritten ausschlieBlich zur baulichen Umsetzung der Querung
und/oder zur Errichtung einer S-Bahnstation in diesem Bereich, unentgeltlich
und frei von Geld- und sonstigen Lasten, welche eine Bebauung hindern, und
frei von Nutzungsrechten Dritter, binnen angemessener Frist von zumindest 6
Monaten ins blcherliche Eigentum zu Ubertragen. Die Wildgarten Entwick-
lungsgesellschaft trifft keine Pflicht einen bestimmten Zustand (wie beispiels-
weise Baureifmachung, Abbruch bestehender Geb&ude) auf dem vorgenann-
ten Grundstiick herzustellen oder aufrechtzuerhalten; sie leistet in diesem Zu-
sammenhang insbesondere keine Gewahr fiir einen besonderen Zustand, Ei-
genschaft, Bebaubarkeit oder Verwertbarkeit etc des vorgenannten Grund-
sticks.

b) der Stadt Wien einen einmaligen Errichtungskostenbeitrag flir die Querung,
gleich in welcher Variante diese ausgefiihrt wird, bis zu einem Héchstbetrag
von EUR 900.000,00 (zzgl allfdlliger Umsatzsteuer in gesetzlicher Héhe) zu
leisten. Darliber hinausgehende Kosten tragt die Stadt Wien.
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Der Errichtungskostenbeitrag ist binnen 6 Wochen nach Einlangen einer Vor-
schreibung der Stadt Wien (bei Vorschreibung zzgl Umsatzsteuer muss die
Vorschreibung den Rechnungsanforderungen gemdB § 11 UStG entsprechen)
auf ein von dieser bekannt zu gebendes Konto zur Zahlung féallig. Die Stadt
Wien ist zur Einforderung des Errichtungskostenbeitrages auch bereits vor Be-
ginn der Umsetzung der Querung berechtigt.

Uber Verlangen von Wildgarten Entwicklungsgesellschaft ist ihr nach Abschluss
der Errichtung der Querung die widmungsgemé&Be Verwendung des Errich-
tungskostenbeitrages durch entsprechende Einsichtnahme in Bezug habende
Unterlagen nachzuweisen.

Soweit der Errichtungskostenbeitrag (i) nicht binnen drei Jahren ab Einlangen
der Zahlung bei der Stadt Wien widmungsgemaB und nachweislich fiir Herstel-
lungsmaBnahmen (das sind neben den Kosten der baulichen Herstellung ins-
besondere auch die Kosten fiir den Erwerb entsprechender Grundstlicke, Kos-
ten fur Planungsarbeiten der Querung) der Querung, gleich in welcher Varian-
te, verwendet wurde, und (ii) nicht binnen sieben Jahren ab Einlangen der
Zahlung bei der Stadt Wien die Querung fiir den Personenverkehr behdérdlich
zugelassen ist, ist dieser zur Ganze bzw anteilig an Wildgarten Entwicklungs-
geselischaft unverzinst zuriickzuzahlen.

Zeitgleich mit der Rickzahlung des Errichtungskostenbeitrag ist das Grund-
stlick — sofern dieses nicht (auch) fiir die Errichtung einer S-Bahnstation abge-
rufen wird - an die Wildgarten Entwicklungsgeselischaft ins biicherliche Eigen-
tum rickzulibertragen. Diese Frist verldngert sich fiir den Fall, dass im Zuge
der, der Errichtung der Querung zugrundeliegenden Verfahren (zB Vergabe-
oder Bauverfahren) Rechtsmittel erhoben werden, entsprechend um die Dauer
solcher Rechtsmittelverfahren.

Die Verpflichtung zur Leistung des Errichtungskostenbeitrages entfillt ferner
spatestens, wenn der Errichtungskostenbeitrag nicht bis 31.12.2029 von der
Stadt Wien abgerufen wird.

Der Errichtungskostenbeitrag ist wertgesichert nach dem von der Statistik
Austria herausgegebenen Verbraucherpreisindex 2010 (VPI 2010). Basiszahl
ist der fiir den Monat der Vertragsunterfertigung veréffentlichte Indexwert.
Vergleichszahl ist die zum Zeitpunkt der Einforderung des Errichtungskosten-

14 15/ARE/0101-001 - 10H-82G/82G - 2274137



g

3.3.

beitrages zuletzt von der Statistik Austria veréffentlichte Indexwert. Der Er-
richtungskostenbeitrag &ndert sich im gleichen AusmaB, wie sich die Ver-
gleichszahl zur Basiszahl verdndert.

AufschlieBung der Projektflachen

Die Wildgarten Entwicklungsgesellschaft wird im Sinne einer einheitlichen Versor-
gungsqualitdt und eines einheitlichen Erscheinungsbildes die AufschlieBung (Errich-
tung der Verkehrsfldchen, sowie aller Ver- und Entsorgungseinrichtungen) der ein-
zelnen auf der Projektfladche entstehenden Baufelder veranlassen.

Dies umfasst — zusétzlich zu den in Pkt. 3.1 beschriebenen InfrastrukturmaBnah-
men - die Errichtung samtlicher auf der Projektflache gelegenen Verkehrsflachen
gemaB Beilage ./2 inkl. aller technischen Einbauten, ungeachtet, ob diese als "Of-
fentliches Gut" oder als "§ 53-StraBen" vorgesehen werden.

Soweit einzelne Einbautendienststellen der Stadt Wien die Errichtung von einzelnen
Einbauten (zB Kanal, Wasser, Beleuchtung) selbst vornehmen méchten, beschrankt
sich in diesem Umfang die Leistungspflicht der Wildgarten Entwicklungsgesellschaft
auf den Ersatz der angemessenen Herstellungskosten fiir diese Einbauten, welcher
binnen 8 Wochen ab Vorschreibung durch die Stadt Wien zur Zahlung an diese fillig
wird. Die Stadt Wien verpflichtet sich, sich durch ihre Einbautendienststellen mit der
Wildgarten Entwicklungsgesellschaft abzustimmen und solche Baufiihrungen nur in
Ubereinstimmung mit den ihr bekanntgegebenen Bauablaufzeitpldnen hinsichtlich
des Projekts vorzunehmen.

Die Wildgarten Entwicklungsgesellschaft ist dabei verpflichtet, samtliche Grundfla-
chen, die zur Schaffung von im o6ffentlichen Gut gelegenen Verkehrsflachen erfor-
derlich sind, entschadigungsfrei von der Projektfléache ins 6ffentliche Gut abzutre-
ten. Diese Verpflichtung zur Abtretung gilt auch dann, wenn die abzutretenden
Grundflachen mehr als 30% der zu schaffenden Bauplatze (oder einzelner Bauplat-
ze) Ubersteigt.

Die Vertragsparteien kommen (berein, dass der Umfang und die Kapazitdten der
durch die Wildgarten Entwicklungsgesellschaft zu errichtenden technischen Infra-
struktur bzw durchzufiihrenden AufschlieBung (Errichtung der Verkehrsflachen, so-
wie aller Ver- und Entsorgungseinrichtungen) in dem fiir die Versorgung des Pro-
jekts erforderlichen AusmaB sowie unter Bericksichtigung der im LOI definierten
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3.4.

3.4.1.

Qualitédten und Grundséatze entsprechend den Standards der Stadt Wien bei ver-
gleichbaren bereits durch die Stadt Wien realisierten und finanzierten Projekten er-
folgt bzw ein Kostenersatz an die Stadt Wien nur in einem solchen AusmaB erfolgt.

Die Herstellung der im o&ffentlichen Gut gelegenen Verkehrsflichen hat im Hinblick
auf den Umfang der Herstellungspflicht und die Abstimmung mit der Stadt Wien in
sinngeméaBer Anwendung des Punktes 3.1 zu erfolgen. Der Wildgarten Entwick-
lungsgesellschaft steht es frei, die Errichtungskosten der im 6ffentlichen Gut liegen-
den AufschlieBung sowie die Errichtungs- sowie Instandhaltungskosten der sonsti-
gen internen AufschlieBung in weiterer Folge an die Bautrager der einzelnen Baufel-
der anteilig (und unter MaBgabe der in den Punkten 3.4.3 bis 3.4.5 vereinbarten
Beschrénkung) dber einen Flachenschliissel zu verrechnen. Die Verpflichtung ge-
genuber der Stadt Wien bleibt davon unberiihrt.

Die Vertragsparteien kommen (iberein, dass der Ausbau durch Wildgarten Entwick-
lungsgesellschaft etappenweise gemaB Punkt 4.2.1 erfolgen kann.

Gebihren und Abgaben, die sich auf AufschlieBungsleistungen der 6ffentlichen Hand
beziehen (wie Beitrdge zur Herstellung der Verkehrsflichen, Kosten der Gehsteig-
herstellung, Kanaleinmiindungsgebiihren, letztere jedoch nur in Ansehung der
Frontgebihren), welche aufgrund dieses Vertrags jedoch durch die Wildgarten Ent-
wicklungsgesellschaft oder deren Rechtsnachfolger aus Eigenem errichtet wurden,
werden von der Stadt Wien - soweit zunichst dennoch vorgeschrieben und einge-
hoben - (ber Verlangen der Wildgarten Entwicklungsgesellschaft und gegen Nach-
weis (i) der Errichtung durch die Wildgarten Entwicklungsgesellschaft bzw auf deren
Kosten sowie (ii) der Entrichtung der Gebiihr - dieser von der Stadt Wien binnen 8
Wochen erstattet.

Die als Bestandteil der Kanaleinmindungsgebiihren vorzuschreibenden Fldchenge-
bihren, sind hingegen jedenfalls vorzuschreiben und zu entrichten und sind von ei-
ner Erstattung ausgenommen. Umgekehrt verzichtet Wildgarten Entwicklungsge-
sellschaft flr sich und ihre Rechtsnachfolger im Falle der alifalligen Errichtung iiber-
breiter Gehsteige auf Ersatz von Mehrkosten nach § 54 Abs. 7 der BO fiir Wien.

Weitere MaBnahmen der technischen und sozialen Infrastruktur sowie
sonstige MaBnahmen:

Sammelgaragen
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3.4.2.

Die Wildgarten Entwicklungsgesellschaft verpflichtet sich auf eigene Kosten zur
Umsetzung des nachstehenden Stellplatz- und Garagenkonzeptes auf der Projekt-
flache:

Die im Zuge des Projekts zu errichtenden Pflichtstellpldtze werden in drei, teilwei-
se zweigeschossig auszuflihrenden Sammelgaragen untergebracht. Sie befinden
sich unter den drei "XL-Typen" mit den Bezeichnungen D1, G7 und L4 gemé&B La-
geplan - Beilage ./3. Die Verpflichtung zur Errichtung der Sammelgaragen trifft
daher auch jene Bautrdager, die geférderte Wohnungen sowie Gemeindewohnun-
gen gemaB Punkt 3.4.3 und Punkt 3.4.5 errichten. Diese Stellpldtze werden als
Nachweis fiir die Pflichtstellpldtze fir die im in Ausarbeitung befindlichen Garagen-
konzept definierten Baufelder zur Verfigung gestellt. Im Gegenzug dafir dirfen
auf den anderen Baufeldern keine Stellpldtze realisiert werden; ausgenommen
sind die im Lageplan (Beilage ./3) definierten Besucherstell- und Kundenstellplatze
mit den dort ausgewiesenen Koordinaten (A1, E1, J1, O1). Die Bautrdger auf der
Projektflache, die selbst keine Sammelgaragen errichten, verpflichten sich, einen
durch die Wildgarten Entwicklungsgesellschaft definierten, angemessenen Kosten-
beitrag an die Errichter der Sammelgarage zu entrichten. Flr die Errichter der
Gemeindewohnungen (Punkt 3.4.5) und des geférderten Wohnbaus (Punkt 3.4.3)
sowie der geférderten Baugruppen (Punkt 3.4.4) darf ein zu leistender Kostenbei-
trag, sofern die Sammelgaragen nicht ohnehin von diesen Errichtern selbst gebaut
werden, rund EUR 7.500,00 (zzgl allfdlliger USt) je Stellplatz betragen. Die Stell-
platze werden bevorzugt an Bewohner der Projektflache vermietet.

Wildgarten Entwicklungsgesellschaft verpflichtet sich, die Sammelgaragen ent-
sprechend dem Baufortschritt auf der Projektflache so zu errichten, dass bei Fer-
tigstellung einzelner Baufelder die jeweils erforderlichen Pflichtstellldtze bereits er-
richtet sind.

Kindergartengruppen

Wildgarten Entwicklungsgesellschaft verpflichtet sich, auf eigene Kosten im Zuge
der Entwicklung des Projekts die Schaffung von mindestens neun Kindergarten-
gruppen samt angemessener AuBenfldchen sicherzustellen, wobei dies auch in
mehreren, voneinander getrennten Einrichtungen erfolgen kann. Wildgarten Ent-
wicklungsgesellschaft sagt zu, sich um die Zur-Verfiigung-Stellung von zumindest
vier der vorgenannten neun Kindergartengruppen zu Konditionen des férderbaren
Wohnbaus zu bemi(ihen.
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3.4.3,

Der Wildgarten Entwicklungsgesellschaft steht es frei, vorzusehen, dass jeder Bau-
trédger und jede gemeinntlitzige Bauvereinigung, der ein oder mehrere Baufelder im
Rahmen des Projekts entwickelt, sich anteilig Uber einen Nutzflachenschlissel an
den angemessenen Kosten der Errichtung dieses Angebots Kindergartengruppen
zu beteiligen hat.

Wildgarten Entwicklungsgesellschaft verpflichtet sich, die Kindergartengruppen
entsprechend dem Baufortschritt auf der Projektfléche so zu errichten, dass bei
Fertigstellung einzelner Baufelder jeweils im angemessenen Umfang Kindergarten-
platze zur Verfugung stehen.

Gefdrderter Wohnbau

Wildgarten Entwicklungsgesellschaft verpflichtet sich, Teile der Projektflache ge-
maB Lageplan (Beilage ./3), die gem. Fldchenwidmungs- und Bebauungsplan eine
realisierbare Nutzfldche von mindestens 18.950 m2 umfassen, zur Errichtung von
geférdertem Wohnbau zur Verfiigung zu stellen. Die Fléchen werden einer ge-
meinnitzigen Bauvereinigung/einem Bautrager nach Wahl der Wildgarten Entwick-
lungsgesellschaft zu Konditionen, die sich an der Obergrenze des maximal férder-
baren Grundpreises fiir geférderten Wohnbau orientieren, zuziglich anteiliger Auf-
schlieBungsbeitrage (das ist die Beteiligung an den Infrastruktur- und sonstigen
MaBnahmen gemaB den Punkten 3.3 bis 3.4.2, mit Ausnahme der Kosten flir von
Wildgarten Entwicklungsgesellschaft im 6ffentlichen Gut zu errichtende Infrastruk-
turmaBnahmen; die anteilig weiter zu verrechnenden AufschlieBungskosten sind
ferner mit den maximal férderbaren AufschlieBungskosten gedeckelt), zur Errich-
tung von Mietwohnungen angeboten.

Sollten diese Flachen binnen zwei Jahren ab Wirksamwerden der Leistungspflicht
gemaB Punkt 4.1, bzw ab dem ersten, nachweislichem Anbieten der Flachen durch
die Wildgarten Entwicklungsgesellschaft am Markt, sofern dies erst spater erfolgt,
(Punkt 4.2.6; als nachweisliches Anbieten gilt nur ein verbindliches Verkaufsanbot
zu vorstehend genannten Konditionen), nicht verwertet werden kdénnen, so ist
Wildgarten Entwicklungsgesellschaft verpflichtet, die Stadt Wien schriftlich dartber
zu informieren. Die Stadt Wien hat in diesem Fall das Recht, binnen eines weiteren
Jahres ab Zugang dieser Verstédndigung einen entsprechenden Kaufer zu den vor-
stehend genannten Konditionen namhaft zu machen.
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3.4.4.

Wenn auch in dieser Zeit keine Verwertung gelingt (Vorliegen eines verbindlichen
Kaufanbotes zu vorstehenden Konditionen), steht es der Wildgarten Entwicklungs-
gesellschaft frei, die gesamten fiir geférderten Wohnbau vorgesehenen Teile der
Projektflache gemaB Lageplan - Beilage ./3 selbst freifinanziert zu realisieren.

Klarstellend wird festgehalten, dass diesfalls die Leistungspflicht gemaB diesem
Punkt 3.4.3 entfallt sowie damit zusammenhé&ngende Rechtsfolgen (so insb Ver-
tragsstrafen gemas 5.1) nicht ausgeldst werden. Hinsichtlich dieser Teile der Pro-
jektflache gemaB Lageplan — Beilage ./3 gelten diesfalls die Bestimmungen dieses
Vertrages Uber freifinanzierte Bauprojekte.

Voraussetzung ist die vertragliche Ubernahme der Bindung an die zugesagten
Qualitaten gemaB Qualitdtszielkatalog sowie die Beteiligung an den Infrastruktur-
und sonstigen MaBnahmen gemaB den Punkten 3.3 bis 3.4.2. durch die gemein-
nitzigen Bauvereinigung/ den Bautrager.

Baugruppen

Wildgarten Entwicklungsgesellschaft verpflichtet sich weiters, rund 8% der gem.
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan realisierbaren Nutzflache in zentralen La-
gen gemal Lageplan — Beilage ./3 fiir Baugruppen, d.h. selbst organisierten Bau-
werbern ohne gewerbliche Absicht oder Bauwerbern in Kooperation mit gewerbli-
chen Bautrdagern, zur Verfiigung zu stellen. Mindestens 5% (von diesen 8%) der
realisierbaren Nutzfliche sind jedenfalls zu Konditionen und im Rahmen der
Wohnbauférderung vorzusehen und Baugruppen anzubieten.

Sollten diese Flachen fir geférderte Baugruppen binnen zwei Jahren ab Wirksam-
werden der Leistungspflicht gemaB Punkt 4.1, bzw ab dem erstmaligem Baugrup-
pen-Aufruf fir die Realisierung von geférderten Bauprojekten gemdaB Punkt 4.2.7,
sofern dieser erst spater erfolgt, nicht verwertet werden kénnen, so ist Wildgarten
Entwicklungsgesellschaft verpflichtet, die Stadt Wien schriftlich dariber zu infor-
mieren. Die Stadt Wien hat in diesem Fall das Recht, binnen eines weiteren Jahres
ab Zugang dieser Verstandigung einen entsprechenden K&ufer zu den vorstehend
genannten Konditionen namhaft zu machen.

Wenn auch in dieser Zeit keine Verwertung gelingt (Vorliegen eines verbindlichen
Kaufanbotes zu vorstehenden Konditionen), steht es der Wildgarten Entwicklungs-
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