(Val
e

Nl X
N

feliner wratzfeld partner

Vertrag

gemdB § 1a der Bauordnung fir Wien
liber MaBnahmen im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben
~IKEA am Westbahnhof"
abgeschlossen zwischen der
IKEA Einrichtungen-Handelsgesellschaft m.b.H.
FN 98027 h

Sudring
2334 Vosendorf

und der

Stadt Wien
Rathaus
1082 Wien

13/IKEAE/0105-017 - 31K-31K/vw - 3442059



o

10.

11.

12.

13,

14.

15.

feliner wratzfeld partner

Inhaltsverzeichnis
DEFTTUTIONIEIN s sowm ssmucn sumses s mmin s s wosmews ¥ & ms § A58 8 HEE5 £HHUE KHEVT SROUN UGN LREPY PUEET S 3
PEEAMIBIEL . 1 cae sauwsn ssiniss waomasn s smim omesin i 54657338 5455365 § 55165 § 95560 5 S0 EUM0R § RN TSR THSHTEE IS LT 4
Vertragsgegenstand und Leistungspflichten.........ccccvviiiiiiiiiiinnnnnn 5
Wirksamwerden der Leistungspflichten ... 7
S ST BIEEI s wwsiws s s s s svima w3 § s 5 50538 & 05 5 #3500 08 SO EED'S SR HRSEEN AW M 7
Riicktritisrecht VO TRIEA, . cuvs smu suns wmsues casin s siriss st soitsimmsin stiammn sismn s snon 8 o 3 345550 8
I TR e o im0 m i s 3 0 05 55 5 S R B 505 8K WS SIS PR T 8
Anwendbares ReChE ...c.ovviviiiiiii i 9
Gerichtsstand und StreitSchliChEUNG s s v s o g awws s s smms o e v wos s sawas & s 9
Kosten, Steuern und GebUhren.......ccoviiiiiiiiciinc 9
=R 01 oTel gT= (= 16}-1=) [R——————————————————————————————————— 10
R B S S C OIS s s omon o s o i s e om0 10
Allgemeine Vertragsbestimmungen .........ccoiiviiiiiini e 10
Abschluss dieses Vertrags und Ausfertigungen .......cccovvviiiiiiiniinnee, 11
T IO L 1 swm s i s 5w s s e e 0§ WIS B R0 5 S0 FiB 5 IR S S50 5 0% 5 S 11

- 13/IKEAE/0105-017 - 31K-31K/vw - 3442059




o

1. Definitionen

In diesem Vertrag haben die folgenden Begriffe die nachstehende Bedeutung:

BO flr Wien

IKEA

Leistungspflichten

Planungsakte der Stadt Wien

Projekt

Projektfléche

Rechtsnachfolger

ist das Wiener Stadtentwicklungs-,
Stadtplanungs- und Baugesetzbuch
(Bauordnung flir Wien - BO fiir Wien)
in der jeweils geltenden Fassung.

ist die IKEA Einrichtungen Handelsge-
sellschaft m.b.H., FN 98027h.

bezeichnet die Leistungspflichten von
IKEA gemdB Punkt 3.1.

sind die Flachenwidmungs- und Bebau-
ungsplane der Stadt Wien, ohne die das
Projekt nicht verwirklicht werden kann.

ist der geplante Abbruch des derzeit auf
der Projektflache errichteten Gebaudes
und der Neubau eines  IKEA-
Einrichtungshauses inklusive einer Ge-
schéftszeile an der AuBeren Mariahilfer
StraBe und einer teilweisen Drittnut-
zung in Form eines Hotels oder von
Handelsfldachen.

ist jene Flache des Gst-Nr. 140/2,
EZ 1569, KG 01302 Finfhaus, auf der
das Projekt umgesetzt werden soll.

sind sowohl Einzelrechts- wie auch Ge-
samtrechtsnachfolger; insbesondere
auch Dritte, die an den vereinbarungs-
gegenstandlichen Grundflachen langer-
fristige Nutzungsrechte wie Bau- oder
Bestandrechte erwerben (§ 1a Abs 5
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2.1.

2oy

2.3.

o

Stadt Wien

Vertrag

Vertragspartei(en)

Vertragsunterfertigung

BO flir Wien).
ist die Gebietskérperschaft Wien.

ist dieser Vertrag samt Anlagen, die
dessen integrierte Bestandteile bilden.

sind IKEA und die Stadt Wien einzeln
oder gemeinsam, jeweils entsprechend
dem Sinn und Zweck der jeweiligen
Bestimmung dieses Vertrags.

umfasst - neben der Unterzeichnung
dieses Vertrags durch IKEA - auch die
Genehmigung des Abschlusses des Ver-
trags durch die dafur zustandigen Gre-
mien der und die Vertragsunterferti-

gung durch die Stadt Wien.

Praambel
IKEA ist Eigentimerin der Projektflache.

Unter dem Projekttitel ,IKEA am Westbahnhof" ist zundchst der Abbruch des Be-
standes und danach eine Neunutzung der Projektflache beabsichtigt. Vorgesehen
ist die Errichtung eines IKEA-Einrichtungshauses mit einer Verkaufsflache von ins-
gesamt bis zu 18.000 m?, einer frei begehbaren Fléche mit teilweise parkéhnli-
chem Charakter, einer Geschéftszeile, ahnlich der derzeit bestehenden an der Ma-
riahilfer StraBe mit Verkaufsflachen von ca. 490 m? und einer oberhalb des IKEA-
Einrichtungshauses im selben Gebdude gelegenen Drittnutzung in Form eines Ho-
tels oder von Handelsflachen, die in der genannten Verkaufsfliche von 18.000 m?
bereits inkludiert sind. Zur Umsetzung des Projekts sind Anderungen des Fléchen-
widmungs- und Bebauungsplanes der Projektflache erforderlich.

GemaB § la BO fiir Wien ist die Stadt Wien als Trégerin von Privatrechten berech-

tigt, zur Unterstiitzung der im § 1 Abs 2 BO genannten Planungsziele, insbesonde-
re zur Vorsorge ausreichender Flachen fiir den erforderlichen Wohnraum und fir
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3.1.

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.

&

Arbeits- und Produktionsstdtten des Gewerbes, der Industrie und zur Erbringung
von Dienstleistungen jeder Art, sowie Uber die Beteiligung der Grundeigentiimer
an den der Gemeinde durch die Festsetzung von Grundfldchen als Bauland er-
wachsenden Kosten der Infrastruktur privatrechtliche Vereinbarungen abzuschlie-
Ben. Der Vertrag dient insbesondere der Sicherstellung, dass die damit von IKEA
Ubernommenen Verpflichtungen erflillt werden.

Vertragsgegenstand und Leistungspflichten

Vertragsgegenstand ist die Sicherstellung der Umsetzung der nachstehenden MaB-
nahmen und Nutzungsmdéglichkeiten:

Die bauliche Errichtung des Projekts unter Berlicksichtigung der erwiinschten ar-
chitektonisch-stadtebaulichen Qualitét durch Verwirklichung der prdgenden Merk-
male des im Architekturwettbewerb als Sieger hervorgegangenen Gebé&udes, ins-
besondere dadurch, dass die Merkmale gem&B der Anlage ./3.1.1. umgesetzt wer-
den.

Die Gestaltung einer Geschaftszeile mit mehreren Lokalen an der Mariahil-
fer StraBe mit einer Verkaufsfldche von insgesamt ca. 490 m?, &hnlich der beste-
henden, allerdings mit einem durch einen Arkadengang verbreiterten Gehsteig,
der, insbesondere von Verkaufsstandern etc., standig freizuhalten ist.

Die allgemeine Begehbarkeit des Dachs und der dortige Aufenthalt wahrend der
Geschdftszeiten des IKEA-Einrichtungshauses ohne Konsumzwang.

Die Planung und Errichtung einer Radverkehrsanlage gemaB der Anlage ./3.1.4. in
der GerstnerstraBe von der Mariahilfer StraBe bis zur Langauergasse inklusive ei-
ner Anbindung an die Radinfrastruktur der Mariahilfer StraBe (u.a. StraBenbau
inkl. Bodenmarkierung und Verkehrszeichen, Kreuzungsadaptierung inkl. aller Be-
gleitmaBnahmen wie z.B. VLSA, Schaltkésten, offentliche Beleuchtung, Mobiliar,
StraBenbegleitgriin, Baumfallung und Ersatzpflanzungsverpflichtungen) gemas
den Vorgaben der zustédndigen Fachdienststellen der Stadt Wien, insbesondere der
MA 28, MA 33, MA 42 und den WIENER LINIEN, bis zu einem Hoéchstbetrag von
EUR 275.000,-- netto zuzlglich einer allfélligen Umsatzsteuer. Die Beauftragung
und Umsetzung dieser MaBnahmen erfolgt soweit wie méglich durch IKEA. Die
Leistungen der MA 33 (VLSA) und jene hinsichtlich der Radanlage der GEWISTA

- 5 13/IKEAEH/0105-017- 31K-31K/vw - 3442059




o

3.1.5.

3.1.6.

3.1.7.

3.2.

werden nicht von IKEA beauftragt und umgesetzt; die - im oben genannten
Hochstbetrag inkludierten — Kosten daflir werden aber von IKEA getragen.

Ein Kostenbeitrag von IKEA in H6he von grundsatzlich (ausgenommen von Zusatz-
kosten nach Punkt 3.1.6.) maximal EUR 150.000,-- netto zuzlglich einer allfalligen
Umsatzsteuer flir die von der Stadt Wien geplante Umgestaltung der bestehenden
Grinflache im Bereich der gewidmeten Verkehrsflache Langauergasse (,Umgestal-
tung"), wobei die endgliltige Planung und Umsetzung von der Stadt Wien auf
Rechnung von IKEA Ubernommen wird. Im Zuge der Umsetzung ist IKEA die M6g-
lichkeit zu geben, im Rahmen der Realisierung des Projekts allenfalls nach dem
Wiener Baumschutzgesetz erforderliche Umpflanzungen oder Ersatzpflanzungen in
diesem Bereich vorzunehmen, wenn flir von der Behdrde allenfalls vorgeschriebe-
ne Um- oder Ersatzpflanzungen kein anderer geeigneter Platz gefunden werden
kann und im Rahmen der Umgestaltung zusdtzliche Baumpflanzungen mdéglich
sind. Die Kosten flir solche Um- oder Ersatzpflanzungen wirden von IKEA zusdtz-
lich zu dem im ersten Satz genannten Betrag getragen werden.

IKEA beabsichtigt, im Rahmen der Realisierung des Projekts die Schragparkspur
stidlich des derzeit parkahnlich ausgestalteten Teils der gewidmeten Verkehrsfla-
che Langauergasse flir die Baustelleneinrichtung in Anspruch nehmen. Die Wie-
derherstellung dieser Flache in den vorherigen Zustand wird von IKEA auf eigene
Kosten Ubernommen. Sollte die Schragparkspur aufgelassen und diese Flache in
die Umgestaltung nach Punkt 3.1.5. integriert werden, entféllt die Wiederherstel-
lungsverpflichtung von IKEA. Stattdessen wird IKEA einen zusétzlichen Kostenbei-
trag anstelle der Wiederherstellungskosten fiir die Umgestaltung in der Héhe von
max. EUR 30.000,-- netto zuziglich einer allfdlligen Umsatzsteuer leisten.

Die Zahlung erfolgt gegen Nachweis der tatsdchlich von der Stadt Wien aufgewen-
deten Kosten.

IKEA verpflichtet sich dazu, die MaBnahmen gemaB Punkt 3.1.1., Punkt 3.1.2. und
Punkt 3.1.4. auf eigene Kosten zu verwirklichen und die Benlitzung des Dachs ge-
maB Punkt 3.1.3. dauerhaft zu ermdglichen. Die Zahlungspflicht von IKEA nach
Punkt 3.1.5. bzw. allenfalls nach Punkt 3.1.6. erlischt, wenn die Umsetzung durch
die Stadt Wien nicht bis spatestens zwei Jahre ab Fertigstellung des Projekts (ge-
rechnet vom Datum der Fertigstellungsanzeige nach der BO) erfolgt. IKEA ver-
pflichtet sich zur MaBnahme gemaB Punkt 3.1.4. bis ldngstens zur Fertigstellung
des Projekts (Datum der Fertigstellungsanzeige bei der MA 37).
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4.1.

4.2.

5.1,

5.2.

5.3

o

Wirksamwerden der Leistungspflichten

Dieser Vertrag tritt mit seiner rechtwirksamen Unterzeichnung in Kraft. Die Leis-
tungspflichten von IKEA gemafB Punkt 3.1. werden mit Kundmachung der Pla-
nungsakte der Stadt Wien wirksam.

IKEA verpflichtet sich dazu, im Rahmen der Konzernvorgaben und des daflir zur
Verfligung stehenden Budgets alles wirtschaftlich Zumutbare zu unternehmen, um
samtliche flr die Realisierung des Projekts erforderlichen behordlichen Bewilligun-
gen ohne unnoétigen Aufschub zu erlangen.

Sicherheiten
IKEA verpflichtet sich,

- den im Flachenwidmungs- und Bebauungsplan vorgesehenen o6ffentlichen
Durchgang (Arkadengang) auf der Projektflache auszugestalten, zu errich-
ten, offenzuhalten, zu erhalten, zu beleuchten, zu entwéssern, winterlich zu
betreuen und zu reinigen und

- die Begehbarkeit des Dachs wahrend der Geschdftszeiten des IKEA-
Einrichtungshauses uneingeschréankt und dauerhaft der Offentlichkeit ohne
Konsumzwang im Rahmen des Konzepts gemaB Anlage ./5.1. zu ermdégli-
chen.

Die Stadt Wien und IKEA werden diesbeziiglich den in der Anlage ./5.2. ange-
schlossenen Dienstbarkeits- und Reallastvertrag binnen vier Wochen ab Rechts-
kraft des Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes und Vorliegen eines auf Kosten
von IKEA zu erstellenden Servitutsplans abschlieBen.

Zur Sicherstellung samtlicher IKEA gem&B diesem Vertrag treffenden Leistungs-
pflichten (inkl. der Zahlungspflichten) gemaB Punkt 3.1. wird IKEA eine Garantie-
erklarung der IKEA Austria GmbH gemaB der Anlage ./5.3. beibringen. Mit voll-
standiger Erflillung der IKEA nach diesem Vertrag treffenden Leistungspflichten
(inkl. der Zahlungspflichten) geman Punkt 3.1. erlischt die Garantieerklarung.
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6.1.

6.2.

7.1,

7.2.

o

Riicktrittsrecht von IKEA

Werden die Planungsakte der Stadt Wien, die eine Voraussetzung flr die Umset-
zung des Projekts auf der Projektflache sind, nicht bis léangstens 31.7.2019 kund-
gemacht, ist IKEA berechtigt, ohne Nachfrist von diesem Vertrag zurlickzutreten.

Mit erfolgtem Rucktritt tritt dieser Vertrag in allen Punkten auBer Kraft.

Mitteilungen

Samtliche Erklédrungen und Mitteilungen gemaB diesem Vertrag sind schriftlich
durch einen hierzu berechtigten Vertreter der jeweiligen Vertragspartner abzuge-
ben und an den Empfanger persénlich zu Gbergeben oder durch eingeschriebenen
Brief, durch Kurierdienst mit Empfangsbestdtigung, durch Telefax mit Sendebesté-
tigung oder per E-Mail zu senden. Die Erklarungen und Mitteilungen sind an die
unten angegebene Adresse oder an eine Adresse zu senden, die unter Einhaltung
dieser Regelung unter Bezugnahme auf diese Vertragsbestimmung bekannt gege-
ben wurde:

Fiir die Stadt Wien:

Magistratsdirektion - Geschaftsbereich BAUTEN UND TECHNIK

1010 Wien, Lichtenfelsgasse 2, Stiege 5, Halbstock, Tir 201a

zH Frau Dr. Daniela Strassl

E-Mail: daniela.strassl@wien.gv.at und in Kopie an post@md-bd.wien.gv.at

Fiir IKEA:

2334 Voésendorf, Sudring
zH Herrn Jan Janko

E-Mail: jan.janko@ikea.com

Der Zugang von Mitteilungen wird widerlegbar vermutet
- im Falle der persénlichen Ubergabe zum Zeitpunkt der Ubergabe,
- im Falle eines eingeschriebenen Briefes oder durch Kurierdienst im Inland

drei Werktage, im Ausland fiinf Werktage, jeweils nach Aufgabe bei der Post
oder dem Kurierdienst,
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7.3.

7.4.

10.

10.1.

10.2.

o

- und im Falle der Ubermittlung per Telefax oder E-Mail zum Zeitpunkt, an
dem das Telefax oder E-Mail gesendet ist.

Fallt der Zeitpunkt gem&B Punkt 7.2. auf einen Tag, der beim Empfanger kein
Werktag ist, so gilt der nachstfolgende Werktag als Zugangszeitpunkt.

Der Empfang von Mitteilungen im Zusammenhang mit diesem Vertrag durch die
Rechtsvertretung der Vertragspartner begriindet oder ersetzt nicht den Zugang
der Mitteilungen an die Vertragspartner selbst. Flir den Zugang einer Mitteilung bei
einem Vertragspartner ist es unerheblich, ob sie dem Berater dieses Vertragspart-
ners nachrichtlich zugegangen ist, dieser Umstand ist weder fristwahrend noch
fristauslosend; dies gilt unabhangig davon, ob dieser Vertrag den Zugang vorsieht.

Anwendbares Recht

Dieser Vertrag und dessen Rechtswirksamkeit, Auslegung und Erflllung unterlie-
gen dem Osterreichischen Recht unter Ausschluss der Kollisionsnormen. Die allfal-
lige Anwendbarkeit des Wiener UN-Ubereinkommens (ber Vertrdge (ber den in-
ternationalen Warenkauf ist ausgeschlossen.

Gerichtsstand und Streitschlichtung

Fir alle Streitigkeiten oder Anspriiche, die sich aus oder im Zusammenhang mit
diesem Vertrag ergeben oder sich auf dessen Abschluss, Giiltigkeit, Verletzung,
Aufldsung oder Nichtigkeit beziehen, ist das sachlich in Handelssachen flir Wien
zustandige Gericht ausschlieBlich zustdndig.

Kosten, Steuern und Gebiihren

Jeder Vertragspartner tragt seine eigenen Kosten aus und im Zusammenhang mit
dem Abschluss und der Durchfiihrung sowie Erflillung und Durchsetzung dieses
Vertrags, wie insbesondere Kosten der rechtlichen, steuerlichen und sonstigen Be-
ratung, selbst.

Die mit dem Abschluss und der Durchfiihrung dieses Vertrages allenfalls verbun-

denen Gebiihren und Verkehrsteuern, insbesondere auch eine allenfalls zu leisten-
de Umsatzsteuer in der gesetzlichen Héhe, werden von IKEA getragen.
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10.3.

11.

12,

13.

13.1.

13.2.

13.3.

Die Kosten der Errichtung dieses Vertrages (das sind die Kosten der Herstellung
der Vertragsausfertigungen samt Beilagen in vereinbarter Anzahl) trégt IKEA.

Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags ganz oder teilweise nichtig, unwirksam
oder undurchfiihrbar sein oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit oder Durch-
fihrbarkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht berthrt. Anstelle der nichtigen, un-
wirksamen oder undurchfihrbaren Bestimmung gilt diejenige wirksame oder
durchfihrbare Bestimmung als vereinbart, die dem Sinn und Zweck der unwirk-
samen oder undurchfiihrbaren Bestimmung nach Gegenstand, MaB3, Zeit, Ort oder
Geltungsbereich am ndchsten kommt. Dasselbe gilt entsprechend fUr allfallige LG-
cken in diesem Vertrag.

Rechtsnachfolge

IKEA verpflichtet sich, die sich aus diesem Vertrag ergebenden Pflichten vollinhalt-
lich auf allfallige Rechtsnachfolger (§ 1a Abs 5 BO fir Wien) zu Uberbinden und
daflr Sorge zu tragen, dass sich Rechtsnachfolger gegentiber der Stadt Wien zur
vollumfanglichen Einhaltung der Bestimmungen dieses Vertrags und zur weiteren
Uberbindung der Pflichten aus diesem Vertrag auf weitere Rechtsnachfolger ver-
pflichten. Dies gilt flir Bestandnehmer der im Projekt errichteten Geschafte und ei-
nen allfélligen Drittnutzer der dafir vorgesehenen Fldchen (z.B. Hotelbetreiber)
nur hinsichtlich jener Pflichten, die im Zusammenhang mit den von ihnen genutz-
ten Flachen stehen.

Allgemeine Vertragsbestimmungen

Erfallungsort fir diesen Vertrag ist Wien.

Miindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen oder Er-
ganzungen dieses Vertrags bedilrfen zu ihrer Wirksamkeit einer schriftlichen Ver-
einbarung, die von samtlichen Vertragspartnern zu unterfertigen ist, sofern nicht
eine strengere Form gesetzlich vorgeschrieben ist. Dies gilt auch fiir Anderungen

oder Erganzungen dieser Schriftformklausel.

Samtliche Rechte und Pflichten aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag
gelten, soweit sie nicht nach Punkt 12. (iberbunden werden, ausschlieBlich fir die
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13.4.

13.5.

14.

14.1.

14.2.

15.

Vertragspartner dieses Vertrags. Dritte kénnen keine Rechte aus und im Zusam-
menhang mit diesem Vertrag geltend machen.

Die Nichtaustibung oder die nicht sofortige oder nicht génzliche Auslibung eines
Rechtes geméaB diesem Vertrag durch einen Vertragspartner hat nicht zur Folge,
dass dieses Recht spdter nicht mehr ausgelibt werden kann. Daraus folgt jedoch
keine Verlangerung gesetzlicher oder vertraglicher Fristen. Soweit nicht ausdriick-
lich etwas Anderes bestimmt ist, gilt ein Verzicht auf ein Recht nach diesem Ver-
trag nur fir diesen einen Fall und Zweck.

Dieser Vertrag und alle Urkunden, auf die in diesem Vertrag Bezug genommen
wird, enthalten abschlieBend alle Vereinbarungen der Vertragspartner in Bezug auf
den Gegenstand dieses Vertrags. Allfdllig friihere in diesem Zusammenhang ge-
troffene Absprachen und Vereinbarungen der Vertragspartner, mogen diese
schriftlich oder mundlich zustande gekommen sein, treten mit Vertragsunterferti-
gung auBer Kraft.

Abschluss dieses Vertrags und Ausfertigungen

Festgehalten wird, dass dieser Vertrag zundchst von IKEA unterfertigt und an-
schlieBend an die Stadt Wien U(bermittelt wird. Mit dieser Unterfertigung bleibt
IKEA mit dem solcher Art erfolgenden Anbot auf Abschluss des Vertrags der Stadt

Wien finf Monate im Wort.

Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, von welchen jeder Vertrags-
partner eine erhalt.

Anlagen

Alle diesem Vertrag angeschlossenen Anlagen bilden einen integrierten Bestandteil
dieses Vertrags:

Architektonisch-stadtebauliche Qualitat - Anlage ./3.1.1,

Radverkehrsanlage (Entwurf) - Anlage ./3.1.4.

Begehbarkeit des Dachs — Anlage ./5.1.
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Dienstbarkeits- und Reallastvertrag —

Garantieerkldrung - Anlage ./5.3.

A2 2948

Yf?j@\l (VY Cr

12

Anlage ./5.2.

IKEA Einrichtungen - - Handelsges.m.b.H.
2334 Vosendorf,iSiidrin

Tel.: 73'3& 6900041611

DW 716000

IKEA Elnrlchtungen Handel!ges schaft

Magistrat dEr Stadt Wien
Magistratsabteilung 28
StraBenverwaltung und SiraBenbau

’ 1171 Wien., L|enf\,1”’“'qm e 95
| 4000-DW, Fax: 40CD-29-45610
( E-Mail: post@maZz8.wien.gv.at

o

\
Stadt Wien (MA 28)

@/V\ (A

Stadt Wien (MA 21A)

Magistrat der Stadt Wien
agistratsabteilung 69

" Immobilienmanagement

[ 8, Lercffr}(elder Str. 4~«Te' 4000
~1C u,

192

Stadi Wien (MA 69)
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Stadtebauliche und architektonische Qualitdten

Gebdude

Das Gebdudevolumen riickt von den Bau- bzw. Baufluchtlinien
ca. 4,30 m zurick. Entlang dieser Linien wird ein Raster aus
Stahltrégern im AchsmaB von ca. 9,9 m (Ost-West) bzw. 9,4 m
(Nord-Siid) und ca. 4,60 m Hohe errichtet.

Raster

Die Rasterfelder sind punktuell mit erkerartigen Bauteilen sowie
folgenden Elementen belegt: Balkonen, Fluchttreppen, Liften,
haustechnischen Elementen. Der Raster (OK + 35,0 m) erstreckt
sich wie eine Pergola oberhalb der Dachflache.

Dach

Auf der Dachflache befinden sich Aufbauten zur Versorgung der
Dachnutzung, fixe und bewegliche Mdblierungen sowie
haustechnische Anlagen. Ein GroBteil der Flachen ist begehbar
ausgefihrt,

Begriinung

Am Gebdude sind an allen vier Fassaden im Bereich des Rasters
Baume in Trdogen vorhanden. Auf der Dachflache sind ebenfalls
Bdume in Trdogen platziert. Einzelne Trége nehmen Rankpflanzen
auf.

Photovoltaik
Der Raster dient an den Fassaden sowie im horizontalen
Pergolabereich als Tragkonstruktion flir Photovoltaikelemente.

Arkade

Die Arkade entlang der Mariahilfer StraBe wird in einer Breite
von ca. 4,30 m ausgefihrt.

GrofBteils wird der offene Luftraum im Arkadenbereich
mehrgeschofBig sein. In Teilbereichen wird die Arkade ,nur" eine
Hohe von ca. 3,60 m (Unterkante Sonnenschutzlamellen)
aufweisen.

Fassade
Das Gebaude weist einen hohen Verglasungsanteil auf.
Transparente, nicht spiegeinde Gldser gelangen zur Ausfihrung.

ErschlieBung
Ein Treppenlauf und mindestens ein Personenaufzug fihren zur
Dachflache.

querkraft architekten zt gmbh, dunkl, erhartt, sapp, a-1010 wien, borseplatz 2
tel. +43-1-548 77 11, fax +43-1-548 77 11-44, office@querkraft,at, www.querkraft.at
handelsgericht wien, fn 268165K, dvr: 0691658, vid: atu 621 12733

querkraft
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DIENSTBARKEITS- UND REALLASTVERTRAG

’sz "'1-f§ " und ihre
Wien auf der im einen
voﬁ?‘%’?}}# Zahl ### (Beilage
die Dlstbarkelt der Duldung der

e, ’*fz.:.
s, AUl jedermann auf Dauer und
f?ﬁ‘ﬁ’fg J

[ atastralgemeinde Funfhaus, rdumt fur sich und ihre
%@’;{' it f«q,_ |gentum dieses Grundstiickes der Stadt Wien und ihren
SRR

fg >der im einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildenden

ern a

i

Servitutspié;“ VO :__’.,‘f";' Zahl ### (Beilage ./#), dargestellten (Teil-)Flache im AusmaR von

der Beleuchtung, der Reinigung und der winterlichen Betreuung eines ©&ffentlichen

Durchganges fir jedermann samt den dazu gehérigen Einrichtungen ein.

1.3. IKEA als Eigentiimerin des Grundstiickes Nr. 140/2, inneliegend der Liegenschaft EZ
1569 des Grundbuches der Katastralgemeinde Finfhaus, rdumt fir sich und ihre
Rechtsnachfolger im Eigentum dieses Grundstiickes der Stadt Wien auf der im einen
integrierten Bestanditeil dieses Vertrages bildenden Servitutsplan vom ###, Zahl ## (Beilage



J#) dargestellten (Teil-)Flache im Ausmaf} von # m? die Dienstbarkeit der Duldung der
Begehbarkeit des Daches und des dortigen Aufenthaltes ohne Konsumzwang durch
jedermann auf Dauer wahrend der Geschéftszeiten des auf diesem Grundstiick geplanten

IKEA Einrichtungshauses ein.

1.4. IKEA verpflichtet sich, die unter Punkt 1.3. ndher bezeichnete allgemeine Begehbarkeit
des Daches auf eigene Kosten umzusetzen, die Benutzbarkeit des Daches dauerhaft

wahrend der Geschéftszeiten des geplanten IKEA Einrichtungshauses zu erméglichen und

g,
VgL

.:.é:"}"

Ubernimmt alle Verkehrssicherungspﬂichten wie insbesondere die Vgimahme samtlicher

X

Jerletz er Pflichten nach Punkt 1.2. und Punkt 1.4. dieses Vertrages
Mg Sac?%%;ntstehen und halt die Stadt Wien aus diesem Titel schadlos.

f E;c hafiét IKEA fur die von ihr bzw. in ihrem Auftrag und auf ihre Kosten

f}wmterllche Betreuung und trégt die Haftung des Wegehalters und die

HL

durchzufiihre
Haftung aus der Strallenverkehrsordnung.

4. IKEA verpflichtet sich fur den Fall der Weiterverdufierung des Grundstiickes Nr. 140/2,
inneliegend der Liegenschaft EZ 1569 des Grundbuches der Katastralgemeinde Fiinfhaus,
samtliche in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten auf die jeweiligen Rechtsnachfoiger im
Eigentum dieses Grundstiicks zu Uberbinden und diese vertraglich zu verpflichten auch
ihrerseits im Falle der VerduRBerung dieses Grundstiicks fur die Uberbindung der

Ubernommenen Pflichten zu sorgen.



5. Festgehalten wird, dass mit diesem Vertrag etwaigen behérdlichen Bewilligungen, die von

der IKEA zu erwirken sind, nicht vorgegriffen wird.

6. Alle mit Errichtung dieses Vertrages und seiner grundbiicherlichen Durchfithrung

verbundenen Kosten, Gebiihren und sonstigen Abgaben tragt IKEA.

7. Nebenabreden zu dem Vertrag und allfallige Ergdnzungen desselben bedirfen zu ihrer

'VB

Instanz die sachlich zusténdigen Gerichte am Sitz dg}

Rathaus, ausschlieflich zustandig.

Beleuchtung, der Reinigung und der winterlichen Betreuung eines &ffentlichen

Durchganges fir jedermann samt den dazu gehdérigen Einrichtungen im Sinne des
Punktes 1.2. dieses Vertrages und

b) die Dienstbarkeit der Duldung der Begehbarkeit des Daches und des dortigen

Aufenthaltes ohne Konsumzwang durch jedermann auf Dauer wéahrend der




Geschaftszeiten des IKEA Einrichtungshauses im Sinne des Punktes 1.3. dieses

Vertrages

je zugunsten der Stadt Wien grundbiicherlich einverleibt werden kénnen.

Genehmigt mit Beschluss des Wiener Gemeinderates




Kopie
Amlage 15.3.

Garantie

Die IKEA Austria GmbH (FN 235629 p), Sudring, 2334 Vésendorf, garantiert hiermit als Hol-
ding-Gesellschaft der IKEA Einrichtungen-Handelsgesellschaft m.b.H. (FN 98027 h) zuguns-
ten der Stadt Wien, Rathaus, 1082 Wien, dass die IKEA Einrichtungen-
Handelsgesellschaft m.b.H. (FN 98027 h) sédmtliche Leistungspflichten (inkl. der Zahlungs-
pflichten) aus dem mit der Stadt Wien abgeschlossenen stadtebaulichen Vertrag vollinhalt-
lich und fristgerecht erfiillen wird.

Die IKEA Austria GmbH (FN 235629 p) verpflichtet sich unwiderruflich, auf erste Anforde-
rung der Stadt Wien und ohne Priifung des zugrundeliegenden Rechtsverhaltnisses und un-
ter Verzicht auf jede Einrede und Aufrechnung dafiir zu sorgen, dass die von der Stadt Wien
geforderten Leistungen und Zahlungen umgehend erfiillt werden. Sie verpflichtet sich ins-
besondere dazu, auf erste Anforderung durch die Stadt Wien innerhalb von drei Banktagen
an die Stadt Wien auf ein von ihr bekannt gegebenes Konto den abgerufenen Betrag, maxi-
mal jedoch Euro 546.000,-- zu Uberweisen.

Diese Garantie erlischt nach vollstédndiger Erflillung der Leistungspflichten (inkl. der Zah-
lungspflichten) aus dem stadtebaulichen Vertrag, sofern die an uns gerichtete schriftiiche
Aufforderung nicht spatestens mit Ablauf dieses Tages bei uns einlangt. Diese Garantie er-
lischt ferner mit Riickstellung dieser Garantieerkldrung an uns im Original.

Eine Inanspruchnahme mittels Telefax (Fax: 0043/1/69000-716100) bis zum genannten Ab-
laufdatum wird zur Fristwahrung als ausreichend angesehen, sofern das Original der Inan-
spruchnahme binnen sieben Tagen ab Einlangen des Telefax (wenn auch erst nach dem
genannten Ablaufdatum) bei uns einlangt.

Fur diese Garantie gilt 6sterreichisches Recht unter Ausschluss der Verweisungs- bzw. Kolli-
sionsnormen, sofern diese auf ein anderes, als das dsterreichische Recht verweisen. Als Ge-
richtsstand fiir alle aus dieser Garantie entstehenden Streitigkeiten wird ausschlieBlich das
am Sitz der Wiener Stadtverwaltung in Wien 1, Rathaus, sachlich fur Handelssachen zustén-
dige Gericht vereinbart.

Diese Garantie tritt nur unter der Bedingung in Kraft, dass der von der IKEA Einrichtungen-
Handelsgesellschaft m.b.H. (FN 98027 h) unterfertigte stddtebauliche Vertrag von der

Stadt Wien gegengezeichnet wird.
IKEA Austria GmbH

: Sudring
................ Lam LSO e el

A-2334 Visendorf
# )1 69000-16110, Fax: DW 716600 y

)\Austria GmbH

13/IKEAE/0105-017 - 31K-31K/vw - 3440988




