Vertrag

gemaB § la der Bauordnung fliir Wien
liber die Leistung eines Kostenbeitrages fiir InfrastrukturmaBnahmen und

sonstige MaBnahmen
im Zusammenhang mit dem Projekt ,, 1230 Wien, Gastgebgasse 23"

abgeschlossen zwischen der

1. ARWAG Wohnen im schonsten Wien GmbH
2. Mag. Danilo Halmer
einerseits
und der
Stadt Wien

andererseits



1. Definitionen
In diesem Vertrag haben die folgenden Begriffe die hachstehende Bedeutung:

ARWAG ist die ARWAG Wohnen im schénsten
Wien GmbH (FN 44402 y), mit Sitz in
Wien und der Adresse WirtzlerstraBe
15, 1030 Wien.

BO fiir Wien ist das Wiener Stadtentwicklungs-,
Stadtplanungs- und Baugesetzbuch
(Bauordnung fiir Wien - BO fiir Wien)
in der geltenden Fassung.

Halmer ist Herr Mag. Danilo Halmer als der-
zeitiger Liegenschaftseigentiimer der
Projektflache.

Leistbarer Wohnraum umfasst Wohnraum der den nachste-

henden Kriterien entspricht:

- dem Wiener Wohnbauférde-
rungs- und Wohnhaussanie-
rungsgesetz - WWFSG 1989,
LGBI. Nr. 18/1989, in der je-
weils geltenden Fassung, oder

- den Bestimmungen des Be-
schlusses des Gemeinderates
vom 26.11.2014 (PrZ. 03035-
2014/0001-GWS) betreffend
+~Wohnbauinitiative 2015" und
dazu veréffentlichten Rege-
lungen der MA 50.

Planungsakte der Stadt Wien sind die Flachenwidmungs- und Be-

bauungspldane der Stadt Wien, ohne
die das Projekt nicht verwirklicht
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werden kann.

ist das Projekt ,1230 Wien, Gastgeb-
gasse 23",

ist jene Fléche, auf der das Projekt
umgesetzt werden soll. Derzeit ist
das die EZ 1605 mit dem Grundsttick
836/22 im AusmaB von 1.188 mz2 mit
der Grundstiicksadresse Gastgebgas-
se 23. Im Falle nachtréaglicher Grund-
stlcksverdnderungen an der Projekt-
flache beziehen sich diese auch auf
die gednderte Grundstiicksflache.,

ist die Gebietskérperschaft Wien.

ist dieser Vertrag iiber die Errichtung
leistbaren Wohnraumes sowie die
Leistung eines Kostenbeitrages im
Zusammenhang mit dem Projekt.

sind die ARWAG, Halmer und die
Stadt Wien einzeln oder gemeinsam,
Jeweils entsprechend dem Sinn und
Zweck der jeweiligen Bestimmung
dieses Vertrags.

ist = nach vorangegangener Unterfer-
tigung dieses Vertrages durch die
ARWAG und Halmer - die Genehmi-
gung des Abschiusses dieses Vertra-
ges durch die fiir dieses Rechtsge-
schaft zustédndigen Gremien der Stadt
Wien und die Unterfertigung dieses
Vertrages durch die Stadt Wien.




WWFSG 1989
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ist das Gesetz Uber die Férderung des
Wohnungsneubaus und der Wohn-
haussanierung und die Gewdhrung
von Wohnbeihilfe (Wiener Wohnbau-
forderungs- und Wohnhaussanie-
rungsgesetz - WWFSG 1989), in der
geltenden Fassung.
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2.1,

2.2.

3.1,

3.2.

Praambel

ARWAG ist aufgrund eines Optionsvertrages, abgeschlossen mit Halmer, berech-
tigt, die Projektflache vom genannten derzeitigen Liegenschaftseigentiimer zu er-
werben.

Die Projektflédche soll kinftig nach Erlass der Planungsakte eine oberirdische
Wohnnutzflache gemaB § 2 Z 9 WWFSG 1989 von ca. 3.000 m2 haben. Auf dem
zukiinftigen Bauplatz soll ein Wohngebaude inki. Tiefgarage in Bauklasse III er-
richtet werden.

GemaB § la BO fiir Wien ist die Gemeinde Wien als Tragerin von Privatrechten
berechtigt, zur Unterstltzung der Verwirklichung der im § 1 Abs. 2 BO fiir Wien
genannte Planungsziele, insbesondere zur Vorsorge ausreichender Flachen fiir den
erforderlichen Wohnraum und fiir Arbeits- und Produktionsstétten des Gewerbes,
der Industrie und zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art, sowie (iber die
Beteiligung der Grundeigentiimer an den der Gemeinde durch die Festsetzung von
Grundflachen als Bauland erwachsenden Kosten der Infrastruktur privatrechtliche
Vereinbarungen zu schlieBen. Dieser Vertrag ist eine solche Vereinbarung gemaB
§ la BO fur Wien.

Vertragsgegenstand und Leistungspflichten

ARWAG und Halmer werden sich bemiihen, sdmtliche Wohnungen als leistbaren
Wohnraum zu errichten und zur Verfligung zu stellen. Vereinbart ist, dass zumin-
dest jedenfalls 60% der realisierbaren Wohnnutzfléche nach § 2 Z 9 WWFSG 1989
als leistbarer Wohnraum zur Verfligung gestellt wird. Die leistbaren Wohnungen
werden fiir die Dauer von mindestens zehn Jahren ab erstmaliger Zur-Verfligung-
Stellung als leistbarer Wohnraum gewidmet, sofern in den der Definition des leist-
baren Wohnraums zu Grunde liegenden jeweiligen Bestimmungen nicht ausdriick-
lich eine bestimmte l&dngere Dauer vorgesehen ist.

ARWAG und Halmer verpflichten sich, bei einer Umsetzung von leistbarem Wohn-
raum zu 100% einen Kostenbeitrag fiir die Planung, Errichtung bzw. Umgestaltung
der 6ffentlichen Verkehrsflichen samt den erforderlichen Einbauten im ndheren
Wirkungsbereich der Projektflache (z.B. WiegelestraBe, Walter-Jurmann-Gasse,
Breitenfurter StraBe, FuBweg zwischen Breitenfurter StraBe 174 und 176, Kreu-
zung Walter-Jurmann-Gasse#Breitenfurter StraBe) in H6he von EUR 60.000,- (in-
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klusive aller Abgaben und Gebiihren, jedoch exklusive USt) an die Stadt Wien zu
leisten.

Sollten ARWAG und Halmer weniger als 100% leistbaren Wohnraum zur Verfligung
stellen (siehe Punkt 3.1.), leisten sie fir die freifinanzierte realisierte Wohnnutzfla-
che zusétzlich einen Kostenbeitrag von EUR 25,-/m2 Wohnnutzflache.

Kostenbeitrag

Planung, Ausschreibung, Vergabe und Ubernahme der Ausfiihrung von Bauleistun-
gen auf den offentlichen Verkehrsflachen (gem&B Punkt 3.2.) erfolgen durch die
Dienststellen der Stadt Wien (z.B. MA 28, MA 31, MA 33 und MA 42):

ARWAG und Halmer bevollmé&chtigen die Dienststellen der Stadt Wien als verge-
bende Stellen mit diesem Vertrag, die gegenstédndlichen Planungs-, Bau-, Dienst
und Lieferleistungen flir die bzw. auf den o6ffentlichen Verkehrsflaichen samt der
erforderlichen Einbauten im ndheren Wirkungsbereich der Projektflache im Sinne
des § 2 Z 42 BVergG 2018 auszuschreiben und zu vergeben.

Die Beauftragung der Planungs-, Bau-, Dienst- und Lieferleistungen durch die
Dienststellen der Stadt Wien flr die bzw. auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen er-
folgt auf Rechnung des jeweiligen Liegenschaftseigentimers.

Die Bauaufsicht, die formale Ubernahme der Bauleistungen ebenso wie die Ge-
wahrleistungsverfolgung bzw. Koordination der Méngelbehebung erfolgt aus-
schlieBlich durch die Dienststellen der Stadt Wien.

Rechnungslegung:

Der von ARWAG und Halmer letztlich zu tragende Kostenbeitrag wird nach den
tatsachlich anfallenden Kosten von den Auftragnehmern direkt an den jeweiligen
Liegenschaftseigentiimer verrechnet. Dazu werden die Rechnungen der planenden
und ausflihrenden Firmen von den Dienststellen der Stadt Wien geprift und an
den jeweiligen Liegenschaftseigentiimer zur Anweisung lbermittelt.
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5.1.

5.2,

5.3.

5.4.

Die Rechnungslegung erfolgt nach Leistungsfortschritt.

Die Rechnungen sind lautend auf den Jeweiligen Liegenschaftseigentiimer mit Be-
zugnahme auf den Projektnamen ,1230 Wien, Gastgebgasse 23" sowie mit aus-
gewiesener Umsatzsteuer entsprechend der gesetzlichen Vorgaben (UStG) auszu-
stellen.

Die Zahlungsfrist betrégt 30 Tage netto ohne Abziige nach ordnungsgemé&Bem
Eingang der gepriiften Rechnung beim jeweiligen Liegenschaftseigentiimer.

Wirksamwerden der Leistungspflichten und Fristen zu deren Erfiillung
Dieser Vertrag tritt mit Vertragsunterfertigung in Kraft.

Die Leistungspflichten von ARWAG und Halmer werden - ungeachtet einer allfslli-
gen spateren Félligkeit - mit Kundmachung der Planungsakte der Stadt Wien wirk-
sam.

ARWAG und Halmer verpflichten sich dazu, alles wirtschaftlich Zumutbare zu un-
ternehmen, um sédmtliche fiir die Realisierung des Projekts erforderlichen behdérdli-
chen Bewilligungen ohne unnotigen Aufschub zu erlangen.

Mit Wirksamwerden der Leistungspflichten und Vertragsunterfertigung beginnen
auch die Erfillungsfristen zu laufen. ARWAG und Halmer verpflichten sich zur Leis-
tung des Kostenbeitrages gemaB Punkt 3. iVm Punkt 4. bis langstens 31.12.2024.

ARWAG und Halmer verpflichten sich zur Errichtung des leistbaren Wohnraumes
binnen fiinf Jahren ab dem Datum der ersten Baubeginnsanzeige fiir ein Gebsude
auf der Projektfléche, l&ngstens jedoch bis 31.12.2024. Dies gilt auch dann, wenn
das Projekt nur teil- oder stufenweise realisiert werden sollte.

Bei witterungsbedingen Verzégerungen oder aus anderen wichtigen Griinden, die
nicht der Sphére von ARWAG und Halmer zuzurechnen sind, erfolgt eine entspre-
chende Erstreckung dieser Frist, jedoch léngstens fiir sechs Monate. Der Eintritt
einer Verzégerung ist der Stadt Wien unverziglich anzuzeigen.
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6.1.

6.2.

7.1,

112

Vertragsstrafe

Geraten ARWAG bzw. Halmer mit der fristgerechten Erfiillung einer Leistungs-
pflicht gemaB Punkt 3. iVm Punkt 4. und 5. in Verzug, sind ARWAG bzw. Halmer
zur Leistung einer verschuldensunabhdngigen Vertragsstrafe verpflichtet. Diese
betrégt fir den (auch nur Teil-)verzug je Leistungspflicht je angefangener Woche
EUR 5.000,--, inklusive allfélliger USt. in gesetzlicher Hohe. Die Vertragsstrafen
sind in Summe mit héchstens EUR 162.000,-- inklusive allfélliger USt. beschrankt.
Eine Vertragsstrafe ist der Stadt Wien binnen vier Wochen nach Einlangen einer
entsprechenden schriftlichen Aufforderung unter Darlegung des zu Grunde liegen-
den Anspruches zu bezahlen.

Vertragsstrafen sind kumulativ, jedoch mit dem vorgenannten Hdchstbetrag be-
schrénkt. Der Nachweis eines Schadens ist zur Geltendmachung der Vertragsstrafe
nicht erforderlich. Die Vertragsstrafe stellt ferner lediglich einen Mindestersatz dar
und besteht zusatzlich zum Erfiillungsanspruch der Stadt Wien. Ein lber die Ver-
tragsstrafe hinausgehender Schaden ist der Stadt Wien nach den gesetzlichen Vo-
raussetzungen zu ersetzen. Fir den Fall, dass ARWAG bzw. Halmer nachweisen
kénnen, dass sie oder ihre Erfiillungsgehilfen den Verzug nicht verschuldet haben,
ist die Vertragsstrafe fir die betreffende MaBnahme mit hdchstens vier Wochen
beschrankt. Fir den Fall, dass der Grund fiir den Verzug mit der fristgerechten Er-
fullung der Leistungspflicht nachweislich und (iberwiegend in der Sphéare der Stadt
Wien liegt, gelangen die Bestimmungen des Punktes 6. nicht zur Anwendung.

Riicktrittsrecht

Die Planungsakte sollen bis zum 31.3.2019 beschlossen werden. Werden die Pla-
nungsakte der Stadt Wien, die Voraussetzung fiir die Umsetzung des Projekts auf
der Projektflache sind, nicht bis zum vorgenannten Datum beschlossen, so sind
ARWAG bzw. Halmer berechtigt, ohne Nachfrist von diesem Vertrag mittels einge-
schriebenen Briefs zurlickzutreten.

Mit erfolgtem Rucktritt tritt dieser Vertrag in allen Punkten auBer Kraft. Allenfalls
bereits bezahlte Betrdge sind diesfalls unverziiglich zuriickzustellen.

Seite 8 von 13



9.1.

Ausschluss von Haftungen bei Riickwidmung

Werden die Planungsakte nachtréglich (nach Erlass der Planungsakte) gedndert
(Rlckwidmungen), so verzichten ARWAG und Halmer fiir sich und ihre Rechts-
nachfolger gegeniiber der Stadt Wien auf Entschédigungsanspriiche, auf welcher
Rechtsgrundlage auch immer, wenn:

a) die Flachenwidmung nicht bis zum 01.06.2028 durch eine entsprechende Bau-
einreichung zur Génze ausgeschépft wird und die Flachenwidmung auf den tat-
sachlich konsumierten Umfang angepasst wird oder

b) bewilligte Bauvorhaben nicht innerhalb der nach der BO fiir Wien bzw. den
Baubewilligungsbescheiden vorgesehenen Fristen fertiggestellt werden oder

Cc) ARWAG oder Halmer aus welchen Griinden auch immer ihren vertraglichen
Verpflichtungen nicht nachkommen und sich damit die Voraussetzungen fiir die
durch die Flachenwidmung (inkl. Bebauungspldne) intendierte Nutzung als
nicht gegeben erweisen.

Mitteilungen

Samtliche Erkldrungen und Mitteilungen gemaB diesem Vertrag sind schriftlich
durch einen hierzu berechtigten Vertreter der jeweiligen Vertragspartei abzugeben
und an den Empfénger persénlich zu (bergeben oder durch eingeschriebenen
Brief, durch Kurierdienst mit Empfangsbestéatigung, durch Telefax mit Sendebesta-
tigung oder per E-Mail mit riickbestdtigtem Empfang zu senden. Die Erkldarungen
und Mitteilungen sind an die unten angegebene Adresse oder an eine Adresse zu
senden, die unter Einhaltung dieser Regelung unter Bezugnahme auf diese Ver-
tragsbestimmung bekannt gegeben wurde:

Fiir die Stadt Wien:

Magistratsdirektion - Geschéftsbereich BAUTEN UND TECHNIK

1010 Wien, Lichtenfelsgasse 2, Stiege 5, Halbstock, Tiir 201

zH Dr.™ Daniela Strassl|

E-Mail: daniela.strassl@wien.gv.at und in Kopie an post@md-bd.wien.qgv.at
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9.2.

9.3:

9.4.

10.

Fiir die ARWAG:

ARWAG Wohnen im schénsten Wien GmbH
WirtzlerstraBBe 15, 1030 Wien

zH Mag. Simone Blatterbinder, MA

E-Mail: simone.blaetterbinder@arwag.at

Fiir Halmer:

Mag. Danilo Halmer
Castelligasse 14/8, 1050 Wien
E-Mail: d.halmer@wintel.at

Der Zugang von Mitteilungen wird widerlegbar vermutet
- im Falle der persénlichen Ubergabe zum Zeitpunkt der Ubergabe,

- im Falle eines eingeschriebenen Briefes oder durch Kurierdienst im Inland drei
Werktage, im Ausland fiinf Werktage, jeweils nach Aufgabe bei der Post oder
dem Kurierdienst,

- und im Falle der Ubermittlung per Telefax oder E-Mail zum Zeitpunkt, an dem
das Telefax oder E-Mail gesendet ist.

Fallt dieser Zeitpunkt gemas Punkt 9.2. auf einen Tag, der beim Empfanger kein
Werktag ist, so gilt der nachstfolgende Werktag als Zugangszeitpunkt.

Der Empfang von Mitteilungen im Zusammenhang mit diesem Vertrag durch die
Rechtsvertretung der Vertragsparteien begriindet oder ersetzt nicht den Zugang
der Mitteilungen an die Vertragsparteien selbst. Flir den Zugang einer Mitteilung
bei einer Vertragspartei ist es unerheblich, ob die Mitteilung dem Berater dieser
Vertragspartei nachrichtlich zugegangen ist; dies gilt unabhdngig davon, ob dieser
Vertrag den Zugang vorsieht.

Anwendbares Recht
Dieser Vertrag und dessen Rechtswirksamkeit, Auslegung und Erflillung unterlie-
gen dem O&sterreichischen Recht unter Ausschluss der Kollisionsnormen. Die allfal-

lige Anwendbarkeit des Wiener UN-Ubereinkommens (iber Vertrége Uber den in-
ternationalen Warenkauf ist ausgeschlossen.
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11.

12,

12.1.

12.2.

13.

14.

14.1.

Gerichtsstand

Fur alle Streitigkeiten oder Anspriiche, die sich aus oder im Zusammenhang mit
diesem Vertrag ergeben oder sich auf dessen Abschluss, Gultigkeit, Verletzung,
Auflésung oder Nichtigkeit beziehen, ist das sachlich in Handelssachen flir Wien
zustandige Gericht ausschlieBlich zustandig.

Kosten, Steuern und Gebiihren

Jede Vertragspartei tragt ihre eigenen Kosten aus und im Zusammenhang mit dem
Abschluss und der Durchfiihrung sowie Erfiillung und Durchsetzung dieses Ver-
trags selbst. Die Kosten der Errichtung dieses Vertrages werden durch die ARWAG
getragen; davon nicht umfasst sind die Kosten der rechtlichen, steuerlichen und
sonstigen Beratung, die jede Vertragspartei aus Eigenem tragt.

Die mit dem Abschluss und der Durchflihrung dieses Vertrages allenfalls verbun-
denen Geblhren und Verkehrssteuern, insbesondere auch eine allenfalls zu leis-
tende Umsatzsteuer in der gesetzlichen Hohe, werden von der ARWAG getragen.

Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags ganz oder teilweise nichtig, unwirksam
oder undurchfiihrbar sein oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit oder Durch-
fuhrbarkeit der (brigen Bestimmungen nicht beriihrt. Anstelle der nichtigen, un-
wirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung gilt diejenige wirksame bzw.
durchfithrbare Bestimmung als vereinbart, die dem Sinn und Zweck der nichtigen,
unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung nach Gegenstand, MaB, Zeit,
Ort oder Geltungsbereich am nachsten kommt. Dasselbe gilt entsprechend fiir all-
fallige Liicken in diesem Vertrag.

Rechtsnachfolge

ARWAG und Halmer verpflichten sich, die sich aus diesem Vertrag ergebenden
Pflichten vollinhaltlich auf allfdllige Rechtsnachfolger an der Projektflache (§ 1la
Abs. 5 BO flir Wien) zu Uiberbinden und dafiir Sorge zu tragen, dass sich Rechts-
nachfolger gegenliber der Stadt Wien zur vollumfanglichen Einhaltung der Best-
immungen dieses Vertrags und zur weiteren Uberbindung der Pflichten aus diesem
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14.2.

14.3.

15.

15.1.

15.2.

15:3.

Vertrag auf weitere Rechtsnachfolger verpflichten, und halten die Stadt Wien dies-
bezliglich schad- und klaglos. Mehrere Rechtsnachfolger haften solidarisch.

Sollte sich im Zuge der Projektverwirklichung ergeben, dass zumindest teilweise
Wohnungseigentum begriindet wird, ist beabsichtigt diese Teile der Projektflache
im Wohnungseigentum bzw. zu begriindenden Wohnungseigentum (Wohnungsei-
gentumserwerber) abzuverkaufen.

Abweichend von der allgemeinen Uberbindungsverpflichtung auf Rechtsnachfolger
wird daher nur fiir den Fall der Wohnungseigentumsbegriindung die Leistungs-
pflicht der Zahlung des Kostenbeitrages von der Uberbindung auf die kiinftigen
Wohnungseigentiimer oder Wohnungseigentumserwerber (sofern nicht solche
Rechtsnachfolger mehr als 5 Wohnungen oder mehr als 10% der Nutzfldche im
Wohnungseigentum erwerben) ausgenommen. Rechtsnachfolger, die mehr als 5
Wohnungen oder mehr als 10% der Nutzflache erworben haben, haften unvermin-
dert und solidarisch, bis auch diese Verpflichtung durch vollstandige Erfiillung en-
det.

Ungeachtet einer Uberbindung auf Rechtsnachfolger haften ARWAG und Halmer
flr die Erfiillung der Pflichten aus diesem Vertrag solidarisch fort und halten die
Stadt Wien aus einer allfdlligen Rechtsnachfolge schad- und klaglos.

Allgemeine Vertragsbestimmungen
Erflllungsort fiir diesen Vertrag ist Wien.

Miindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen oder Er-
ganzungen dieses Vertrags bediirfen zu ihrer Wirksamkeit einer schriftlichen Ver-
einbarung, die von samtlichen Vertragsparteien zu unterfertigen ist, sofern nicht
eine strengere Form gesetzlich vorgeschrieben ist. Dies gilt auch fiir Anderungen
oder Erganzungen dieser Schriftformklausel.

Abgesehen von der Uberbindung von Pflichten gemé&B Punkt 14. gelten sdmtliche
Rechte und Pflichten aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag ausschlieB3-
lich fir die Parteien dieses Vertrags. Dritte kénnen keine Rechte aus und im Zu-
sammenhang mit diesem Vertrag geltend machen.
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15.4.

15.5.

16.

16.1.

16.2.

Die Nichtausiibung oder die nicht sofortige oder nicht génzliche Ausiibung eines
Rechtes gemaB diesem Vertrag durch eine Vertragspartei hat nicht zur Folge, dass
dieses Recht spater nicht mehr ausgelibt werden kann. Daraus folgt jedoch keine
Verlangerung gesetzlicher oder vertraglicher Fristen. Soweit nicht ausdriicklich et-
was anderes bestimmt ist, gilt ein Verzicht auf ein Recht nach diesem Vertrag nur
fur diesen einen Fall und Zweck.

Dieser Vertrag enthélt abschlieBend alle Vereinbarungen der Vertragsparteien in
Bezug auf den Gegenstand dieses Vertrags. Allfallig friihere in diesem Zusammen-
hang getroffene Absprachen und Vereinbarungen der Vertragsparteien, mégen
diese schriftlich oder mindlich zustande gekommen sein, treten mit Vertragsun-
terfertigung auBer Kraft.

Abschluss dieses Vertrages und Ausfertigungen

Festgehalten wird, dass dieser Vertrag zunachst von ARWAG und Halmer unterfer-
tigt wird. Mit Unterfertigung dieses Vertrages durch ARWAG und Halmer und
Ubermittiung an die Stadt Wien bleiben ARWAG und Halmer mit dem solcher Art
erfolgenden Anbot auf Abschluss des Vertrages der Stadt Wien sechs Monate im
Wort.

Dieser Vertrag wird in drei Ausfertigungen errichtet, von welchen jede Vertrags-
partei eine erhailt.

wion, om ALY Z%/

Wien, am ﬂ?«?//@//?dd?

Wien, am g“{&:"‘.c'; E- wu'.

ARWA ohnen i scﬁonste Wien GmbH

A

Hiimo 28

I St _v“:{,-r;;;:b"a;,(
NrCesse 86
99-49610
IN. V. at

— \
Stadt Wien (MA 28)

4(/ G-DW [F
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