VERTRAG

gemdR § 1a der Bauordnung fiir Wien

betreffend Neu- und Umgestaltung des Wien Museums, der Symphonikerstralze

und des Zirich-Gebaudes am Karlsplatz

abgeschlossen zwischen

Ziirich Versicherungs-Aktiengesellschaft
(FN 89577 g)

Schwarzenbergplatz 15, 1010 Wien

im Folgenden ,Zirich* genannt

und der

Stadt Wien,
Rathaus, 1082 Wien

wie folgt:

(1)

l PRAAMBEL

Auf dem Karlsplatz soll durch die Stadt Wien das Wien Museum und durch die
Zirich das ehem. Winterthur-Gebaude und nunmehrige Zurich-Geb&dude umge-
baut werden. Im Zuge dieser Neugestaltungen soll auch die bestehende Uber-
bauung der Symphonikerstralte zwischen Wien Museum und dem im Eigentum
der Zirich stehenden Gebaude EZ 792 KG 01011 Wieden, bestehend aus den
Grundstiicken 6 und 7/1, 1040 Wien, MattiellistralBe 2-4 (Zurich-Liegenschaft),
teilweise abgebrochen und stattdessen eine durchgehende Bebauung der 6f-
fentlichen Verkehrsflache mit einer Breite von ca 5 Meter entlang der Zirich-
Liegenschaft zugelassen werden und eine Attraktivierung des Vorfelds der bei-
den Hochbauprojekte in Richtung Resselpark unter Beriicksichtigung eines ge-
meinsam mit dem Wien Museum zu entwickelnden Freiraumkonzeptes ge-
miR Beilage /1 durchgefiihrt werden. SchlieBlich soll im Zuge einer zukinfti-

gen Aufstockung des Zurich-Gebdudes auch der Abstand zwischen diesem
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Gebaude und der den Platz pragenden Karlskirche im Hinblick auf deren kinst-

lerische Wirkung moderat vergroRert werden.

Zur Umsetzung dieser Vorhaben ist eine Anderung des Flachenwidmungs- und
Bebauungsplans erforderlich. Dabei sind insbesondere auch Anderungen hin-
sichtlich der Gebaudehshen (Erméglichung der Errichtung von zwei zusatzli-
chen VollgeschoRen bis zu einer Gebaudehshe von 37,0 m Uber Wiener Null
sowie eines leicht zuriickgesetzten DachgeschoRes beim Zirich-Gebaude; un-
ter Berlicksichtigung des Abbruchs gemaR Punkt Il. Abs (2) , und hinsichtiich
der durchgehenden Uberbauungsméglichkeit bis zu einer Breite von ca. 5 m in
der SymphonikerstraRe vorgesehen. Die dazu erforderlichen Anderungen des
Flachenwidmungs- und Bebauungsplans werden in der Folge als ,Planungsak-

te“ bezeichnet)

GemaR § 1a der Bauordnung fiir Wien (BO fur Wien) ist die Stadt Wien als Tra-
gerin von Privatrechten berechtigt, zur Unterstitzung der Verwirklichung der in
§ 1 Abs 2 der BO fiir Wien genannten Planungsziele sowie tUber die Beteiligung
der Grundeigentiimer an den der Gemeinde durch die Festsetzung von Grund-
flachen als Bauland erwachsenden Kosten der Infrastruktur privatrechtliche

Vereinbarungen abzuschlief3en.

In der Absicht, die im Rahmen des Projektes ,Neu- und Umgestaltung Wien
Museum - SymphonikerstraBe und Zurich-Geb&aude“ geplanten Malnahmen
bestméglich fiir alle Seiten zu gestalten und Klarheit Uber die Kostentragung
herzustellen, wird zwischen Zurich und der Stadt Wien der vorliegende Vertrag

geschlossen.

Il. VERTRAGSGEGENSTAND UND LEISTUNGSPFLICHTEN

a) Zurich verpflichtet sich, auf ihre Kosten die in ihrem Eigentum stehenden
ca. 15 m langen Verbindungsbauwerke des Zirich-Gebaudes Uber der Sym-
phonikerstraRe teilweise (zu je 2/3) inklusive von 4 Sthtzpfeilern (ocker lasierte
Flache des Ubersichtsplans Beilage ./2) abzubrechen, das Material abzuflh-
ren sowie die entstandenen Baugruben mit selbstverdichtendem Material zu

hinterfullen und die Verkehrsflachen wie in der angrenzenden Héhenlage und



(2)

Bauart herzustellen. Bei Vorhandensein von Tiefgriindungen sind die Funda-
mente bis zu einer Tiefe von mindestens 1,0 m ab Straenoberkante zu entfer-
nen. Dies hat in zeitlicher und baulicher Abstimmung mit dem Bauprojekt des
Wien Museums zu erfolgen. Ziirich verpflichtet sich, jedenfalls binnen 6 Mona-
ten ab schriftlicher Aufforderung durch die Stadt Wien um den Abbruch anzusu-
chen (vollstandige Einreichung entsprechend den baurechtlichen Vorschriften)
und das Verfahren gehérig zu betreiben, sowie den Abbruch binnen 6 Monaten

ab Rechtskraft der Abbruchbewilligung vorzunehmen.

Fir den Fall und solange der baurechtliche Bescheid fir den Abbruch des Ver-
bindungsbauwerkes und den Neubau im Bereich der Arkade (also zwischen
den Teilen des Verbindungsbauwerkes, die nicht zum Abbruch vorgesehen
sind) (ohne Veranlassung der Zirich) nur dann konsumiert werden kdénnte,
wenn auch ein Abbruch des Zirich-Gebaudes auf einer Tiefe von 5 Meter ne-
ben der Karlskirche erfolgen musste (siehe Punkt Il Abs(2), ohne dass eine
Aufstockung des Zirich-Gebaudes vorgenommen wird, ist die Verpflichtung zur

Durchfiihrung des Abbruches des Verbindungsbauwerkes gehemmt.

b) Die Stadt Wien erteilt hiermit — im Gegenzug zum Verzicht der Zurich auf die
unentgeltliche Nutzung der Symphonikerstralle (6ffentliches Gut) im bisherigen
Umfang; dieser Verzicht gilt mit Einreichung der Abbruchbewilligung geman
vorstehendem Punkt II. Abs (1) lit a) als unwiderruflich erklart — die Zustimmung
zur widmungskonformen Uberbauung der Symphonikerstrale (6ffentliches Gut)
bis zu einer Breite von ca. 5 m. Die Zustimmung gilt, ohne eine lber den Ver-

zicht hinausgehende Gegenleistung, auf Bestandsdauer der Uberbauung.

Zurich verpflichtet sich, fir den Fall einer Aufstockung des auf der EZ 792 KG
01011 Wieden befindlichen Zirich-Gebaudes auf ihre Kosten einen Teil des in
ihrem Eigentum stehenden Zirich-Gebaudes, konkret das Erdgeschofd und die
drei Obergeschol3e auf einer Lange von ca. 5 m gemessen von der stdwestli-
chen Grundgrenze des Grundstiicks 7/1 KG Wieden (eine Konstruktionsachse)
in voller Trakitiefe abzubrechen. Die in diesem Bereich befindliche Tiefgara-
genausfahrt kann bestehen bleiben und im Rahmen der baurechtlichen M&g-
lichkeiten mit einem Witterungsschutz versehen werden. Der Abbruch hat in
zeitlicher und baulicher Abstimmung mit dem Bauprojekt der Zurich (Abbruch
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(4)

bei Karlskirche und Aufstockung), spatestens jedoch innerhalb eines Jahres ab
tatsachlichem Baubeginn (Baubeginnsanzeige geméaR der BO fur Wien) dieses
Bauprojektes zu erfolgen. Fur die anschlieend an Aufstockung und Abbruch
herzustellende neue Schauseitenverkleidung auf der der Karlskirche zugewand-
ten Front ist die Gestaltung im Vorfeld mit der MA 19 abzustimmen. Festgehal-
ten wird, dass eine Verpflichtung zum Abbruch gemag diesem Absatz nur dann
besteht, wenn Ziirich eine (zumindest teilweise) Aufstockung gem&R Punkt I.
Abs (2) des auf der EZ 792 KG 01011 Wieden befindlichen Zurich-Gebaudes
tatsachlich durchfithrt. Diese Verpflichtung besteht nicht mehr, wenn — vor einer
(teilweisen) Ausnutzung der Widmung durch Zirich — durch eine weitere Ande-
rung des Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes die Errichtung von zwei zu-
satzlichen Voligescholen sowie eines leicht zuriickgesetzten DachgescholBes

beim Zurich-Gebaude nicht mehr moglich sein sollte.

Zurich verpflichtet sich, im Falle einer Aufstockung des auf der EZ 792 KG
01011 Wieden befindlichen Ziirich-Geb&udes die von der Stadt Wien tatsach-
lich aufgewendeten Kosten fir die Planung und Umsetzung der Attraktivierung
der Flachen rund um das Zirich Gebaude (dunkelblau schraffierte Flachen |
und !l des Ubersichtsplans Beilage ./2) zu tibernehmen, dies maximal bis zur
Hohe des in der Kostenschitzung Beilage ./3 genannten Betrages von
EUR 837.683,-- zzgl 20% Umsatzsteuer. Der Kostenbeitrag der Zirich wird fél-
lig mit Baubeginn (Baubeginnsanzeige gemafR der BO fir Wien) der Aufsto-
ckung durch Zurich und nach Erhalt einer Rechnung der Stadt Wien, der ent-
sprechende Leistungsnachweise und Kopien der von der Stadt Wien diesbe-

ziglich bezahlten Rechnungen angeschlossen sind.

Der von Zirich zu leistende Kostenbeitrag reduziert sich ab erfolgter Umset-
zung der Attraktivierung der Flachen um sodann jahrlich um 1 Prozent, maximal
jedoch um 20%. (BSP: Wird der Kostenbeitrag (Baubeginn fur Aufstockung)
erst 15 Jahre nach Fertigstellung der Attraktivierung fallig, so reduziert sich der

Kostenbeitrag um 15 %).

Fur die rot schraffierte Flache Ill des Ubersichtsplans Beilage ./2 beabsichtigt
Zurich ebenfalls eine Attraktivierung. Daflir wird seitens Zurich mit der MA 42

ein Grundbenitzungsibereinkommen abgeschlossen werden.
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Die Vidierung samtlicher Planungsergebnisse, die fur die Erlangung geeigneter
Ausschreibungsunterlagen erforderlich sind (Vorentwurf, Entwurf, Ausfihrungs-
und Detailplanung) erfolgt durch die MA 42 und die Fachdienststellen der Stadt
Wien im jeweiligen Zusténdigkeitsbereich (zB. MA 33 fur die Beleuchtung).

Da der Baumbestand weiterhin in der Pflege der Stadt Wien bleibt, erfolgt die
Bauaufsicht durch die Projektwerberin in Abstimmung mit der MA 42.

Die MA 42 behalt sich ein Bauaufsichtsmandat wahrend der Herstellungsarbei-
ten fur die Flache, fur die das Grundbenitzungsibereinkommen abgeschlossen
wird, vor. Das ,Bauaufsichtsmandat® in diesem Sinne umfasst jedoch keine ak-
tiven Tatigkeiten einer drtlichen Bauaufsicht im eigentlichen Sinne (Koordinati-
on, Terminplanung, Protokolifihrung, Leistungsiiberwachung, etc.). Zu den

Baubesprechungen ist die MA 42 einzuladen.

Die weiteren Details sind im Grundbeniitzungsiibereinkommen zu regeln.

ll. ENTSTEHEN DER LEISTUNGSPFLICHTEN

Diese Vereinbarung tritt mit Vertragsunterfertigung (inkludiert neben der Unter-
fertigung durch Zirich und die Stadt Wien auch samtliche vorgesehene Bewilli-

gungen des Vertrages durch die zustédndigen Gremien der Stadt Wien) in Kraft.

Die in Punkt Il. angefuhrten Leistungspflichten der Zurich entstehen dem Grun-
de nach - ungeachtet der erst spéter eintretenden Falligkeit (siehe dazu die De-
tailregelungen zu den einzelnen Leistungspflichten bei Punkt II.) - mit dem Zeit-

punkt der Kundmachung der Planungsakte.

IV. SICHERSTELLUNG

Gerat Zurich mit der fristgerechten Erfullung der Leistungspflicht gemag
Punkt Il. Abs (1) (Vertragsstrafe 1) oder Abs 3 (Vertragsstrafe 2) des Vertrages
in Verzug, ist Zirich zur Leistung einer verschuldensunabh&ngigen, nicht dem

richterlichen MaRigungsrecht unterliegenden Vertragsstrafe verpflichtet. Diese
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betragt je angefangener Woche EUR 10.000,-- und ist je Vertragsstrafe mit ei-
nem Gesamtbetrag von EUR 700.000,-- beschrankt.

a. Die Vertragsstrafe ist der Stadt Wien binnen vier Wochen nach Einlangen
einer entsprechenden schriftlichen Aufforderung unter Darlegung des zu
Grunde liegenden Anspruches zu bezahlen. Die Vertragsstrafen sind ku-
mulativ. Der Nachweis eines Schadens ist zur Geltendmachung der Ver-
tragsstrafen nicht erforderlich. Die Vertragsstrafe stellt lediglich einen Min-
destsatz dar und besteht zusétzlich zum Erfullungsanspruch der Stadt
Wien. Ein Uber die Vertragsstrafe hinausgehender Schaden ist von Zirich

nach den gesetzlichen Voraussetzungen zu ersetzen.

b. Fur den Fall, dass Zirich nachweisen kann, dass sie oder ihre Erfullungs-
gehilfen den Verzug nicht verschuldet haben, ist die Vertragsstrafe je
MaRnahme und je Versto mit héchstens 20 Wochen beschrénki.

C. Fur den Fall, dass der Grund fur den Verzug nachweislich und Uberwie-
gend in der Sphare der Stadt Wien liegt, kommt die Vertragsstrafe nicht

zur Anwendung.

Zur Sicherstellung der Verpflichtungen der Zurich gemaR Punkt 1. Abs (2) des
Vertrages verpflichtet sich Zurich unwiderruflich, jede Ausnutzung der mit der
Planungsakte eingeraumten, zusatzlich moéglichen Gebaudehthe ohne gleich-
zeitige Erfillung ihrer Verpflichtungen gema Punkt Il. Abs (2) und Abs. (3) die-

ses Vertrages zu unterlassen.

a. Im Falle (i) des VerstoRes gegen dieses Unterlassungspflicht (bedingtes
Bauverbot) als auch (ii) fur den Fall, dass Zurich diese Verpflichtung nicht
auf allfallige Rechtsnachfolger an der Zurich-Liegenschaft nachweislich
tberbindet, ist Ziirich zur Leistung einer verschuldensunabhéngigen, nicht
dem richterlichen MaRigungsrecht unterliegenden Vertragsstrafe verpflich-
tet. Die Vertragsstrafe (Vertragsstrafe 3) betragt je Versto und je ange-
fangener Woche des aufrechten VerstoRes EUR 10.000,— und ist je Ver-
stol mit einem Gesamtbétrag von EUR 1.500.000,-- beschrankt.




b. Im Ubrigen gelten die obigen Bestimmungen des Punktes IV. Abs (1) lit a

bis lit ¢ auch fur diese Vertragsstrafe.

V. AUSSCHLUSS VON HAFTUNGEN BEI RUCKWIDMUNG

Wird die Flachenwidmung (inkl. Bebauungspléne) fur die in Punkt |. Abs (1) des Ver-
trages genannten Grundstlicke nachtraglich (nach Erlass der Planungsakte der Stadt
Wien) geéndert (Rickwidmungen), so verzichtet Ziirich fur sich und ihre Rechtsnach-
folger gegeniber der Stadt Wien auf Entschadigungsanspriiche, auf welcher

Rechtsgrundlage auch immer, wenn:

a. die Flachenwidmung fur die in Punkt I. Abs (1) des Vertrages genannten
Grundstlicke nicht bis zum 31.12.2048 durch eine entsprechende Bauein-
reichung zur Ganze ausgeschopft und die Flachenwidmung auf den tat-

sachlich konsumierten Umfang angepasst wird oder

b. bewilligte Bauvorhaben nicht innerhalb der nach der BO fiir Wien bzw. den
Baubewilligungsbescheiden vorgesehenen Fristen fertiggestellt werden

oder

c.  Zurich aus welchen Griinden auch immer ihren vertraglichen Verpflichtun-
gen nicht nachkommt und sich damit die Voraussetzungen fiir die durch
die Flachenwidmung (inkl. Bebauungspléne) intendierte Nutzung als nicht

gegeben erweisen.

VI.  MITTEILUNGEN

Samtliche Erklarungen und Mitteilungen gemal diesem Vertrag sind schriftlich durch
einen hierzu berechtigten Vertreter der jeweiligen Vertragspartner abzugeben und an
den Empféanger persoénlich zu Ubergeben oder durch eingeschriebenen Brief, durch
Kurierdienst mit Empfangsbestatigung oder per E-Mail mit rickbestétigtem Empfang
zu senden. Die Erklarungen und Mitteilungen sind an die unten angegebene Adresse
oder an eine Adresse zu senden, die unter Einhaltung dieser Regelung unter Bezug-

nahme auf diese Vertragsbestimmung bekannt gegeben wurde:




Fir die Stadt Wien:

Magistratsdirektion - Geschéftsbereich BAUTEN UND TECHNIK
1010 Wien, Lichtenfelsgasse 2, Stiege 5, Halbstock, Zimmer 201
zH Dr."™ Daniela Strassl; daniela.strassl@wien.gv.at

Mit einer Kopie an: post@md-bd.wien.gv.at

Fiir die Zarich:

(1)

()

(1)
(@)

3)

maximilian.knoblechner@at.zurich.com

VIl. RUCKTRITTSRECHT

Sollte die Planungsakte nicht bis langstens 6 Monate ab allseitiger Vertragsun-
terfertigung formal kundgemacht und in Kraft getreten sein, ist Zurich berechtigt,
ohne Setzung einer Nachfrist von diesem Vertrag mittels eingeschriebenen

Briefs zuriickzutreten.

Mit erfolgtem Ruicktritt tritt dieser Vertrag in allen Punkten auer Kraft. In einem
solchen Fall haften die Vertragspartner nicht fur Anspriiche aus oder im Zu-

sammenhang mit diesem Vertrag.

VIIl. KOSTEN UND GEBUHREN
Die Kosten der Errichtung dieses Vertrages werden dufch Zirich getragen.

Die mit dem Abschluss und der Durchfiihrung dieses Vertrages allenfalls ver-
bundenen Gebiihren und Verkehrsteuern, sowie Kosten fur eventuell erforderli-

che Vermessungen werden von Zurich getragen.

Jede Vertragspartei tragt ihre eigenen Kosten aus und im Zusammenhang mit
dem Abschluss und der Durchfiihrung sowie Erflillung und Durchsetzung dieses
Vertrags, einschlieRlich die jeweiligen eigenen Kosten der rechtlichen, steuerli-

chen und sonstigen Beratung.
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IX. RECHTSNACHFOLGE

Zurich verpflichtet sich, samtliche sich aus diesem Vertrag ergebenden Rechte
und Pflichten vollinhaltlich auf allfallige Einzelrechtsnachfolger an der Zirich-
Liegenschaft oder an Teilen der Zirich-Liegenschaft (§ 1a Abs. 5 BO fr Wien)
zu Uberbinden und dafiir Sorge zu tragen, dass sich diese Rechtsnachfolger
gegenlber der Stadt Wien zur vollumfanglichen Einhaltung der Bestimmungen
dieses Vertrags und zur weiteren Uberbindung der Rechte und Pflichten aus
diesem Vertrag auf weitere Rechtsnachfolger verpflichten und halt die Stadt

Wien diesbezliglich schad- und klaglos.

Mehrere Rechtsnachfolger haften solidarisch. Ungeachtet einer Ubertragung
auf einen Rechtsnachfolger haftet die Ubertragende Zirich fur die Erflllung der
Pflichten aus diesem Vertrag weiterhin solidarisch mit solchen Rechtsnachfol-
gern fort und halt die Stadt Wien aus einer allfalligen Rechtsnachfolge schad-

und klaglos.

a. Die Solidarhaftung der Zurich mit Rechtsnachfolgern entfallt, wenn die

Stadt Wien dem konkreten Rechtsnachfolger zustimmt.

b. Die Stadt Wien wird diese Zustimmung nicht verweigern, wenn der von
Zirich namhaft gemachte Rechtsnachfolger seinen Sitz im EWR hat, in
Osterreich klagbar ist und eine fiir die Zwecke dieses Vertrages angemes-
sene Bonitat aufweist. Diese Nachweise sind von Zirich unaufgefordert
(zB durch Vorlage entsprechender Dokumente, Registerausziige, Ratings

oder in sonst geeigneter Weise) zu erbringen.

c. Die vorstehenden lit a und lit b gelten nur fiir den ersten Rechtsnachfolger
der Zirich. Im Falle einer weiteren Rechtsnachfolge kommen die vorste-
henden lit a und lit b nicht zur Anwendung, sodass der erste Rechtsnach-

folger jedenfalls mit seinen weiteren Rechtsnachfolgern solidarisch haftet.
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X. ZUSTIMMUNG ZUR OFFENLEGUNG

Jede der Parteien ist berechtigt, aber nicht verpflichtet, die in Beilage ./4 (Of-
fenlegungsinhalte) festgehaltenen, wesentlichen materiellen Vertragsinhalte
nach jeweils eigenem Ermessen und auch ohne das Bestehen einer Rechts-

pflicht hierzu, Dritten gegeniiber offenzulegen.

Eine daruber hinausgehende Offenlegung des Vertrages gegenuber Dritten be-
darf, auRer bei bestehender Rechtspflicht zur Offenlegung, der Zustimmung des

jeweils anderen Vertragspartners.

Gesetzliche Geheimhaltungspflichten bleiben davon unberiihrt und gehen die-

ser Bestimmung vor.

Weiters ist jede der Parteien berechtigt, diesen Vertrag gegeniber in das Pro-
jekt involvierten Mitarbeitern, verbundenen Unternehmen und Banken, sofern

diesen die Einhaltung dieses Punktes nachweislich Gberbunden wird.

Davon unberithrt und génzlich uneingeschrankt bleibt das Recht zur vollum-
fanglichen Offenlegung des Vertrages gegeniiber den zustandigen Entschei-

dungs-und Kontrollgremien der Stadt Wien.

XI.  SONSTIGES

Klarstellend wird festgehalten, dass die Verpflichtung der Zirich zur Einholung
aller erforderlichen &ffentlich-rechtlichen Genehmigungen hinsichtlich der von
ihr umzusetzenden MaRnahmen durch diesen Vertrag nicht ersetzt wird und
daher unberihrt bleibt.

Fur alle Streitigkeiten oder Anspriiche, die sich aus oder im Zusammenhang mit
diesem Vertrag ergeben oder sich auf dessen Abschluss, Gilltigkeit, Verletzung,
Auflésung oder Nichtigkeit beziehen, ist das sachlich in Handelssachen flr

Wien zustandige Gericht ausschlieRlich zustandig.

Miindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen oder
Erganzungen dieses Vertrages bedirfen zu ihrer Wirksamkeit einer schriftlichen

Vereinbarung. Dies gilt auch fiir Anderungen oder Erganzungen dieser Schrift-
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(5)

(6)
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formklausel. Dieser Vertrag und alle Urkunden, auf die in diesem Vertrag Bezug
genommen wird, enthalten abschlielend alle Vereinbarungen der Vertrags-
partner in Bezug auf den Gegenstand dieses Vertrages. Allfallig frihere in die-
sem Zusammenhang getroffene Absprachen, (Garantie)Erklarungen und Ver-
einbarungen der Vertragsparteien, mégen diese schriftlich oder miindlich zu-

stande gekommen sein, treten mit Vertragsunterfertigung aufRer Kraft.

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages ganz oder teilweise nichtig, unwirk-
sam oder undurchflihrbar sein oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit oder
Durchfihrbarkeit der Gbrigen Bestimmungen nicht beriihrt. Anstelle der nichti-
gen, unwirksamen oder undurchfihrbaren Bestimmung gilt diejenige wirksame
bzw. durchfihrbare Bestimmung als vereinbart, die dem Sinn und Zweck der
nichtigen, unwirksamen oder undurchfihrbaren Bestimmung nach Gegenstand,
MaR, Zeit, Ort oder Geltungsbereich am nachsten kommt. Dasselbe gilt ent-

sprechend fur allfallige Liicken in diesem Vertrag.

Die Nichtaustibung oder die nicht sofortige oder nicht ganzliche Ausibung ei-
nes Rechtes gemal diesem Vertrag durch einen Vertragspartner hat nicht zur
Folge, dass dieses Recht spater nicht mehr ausgelibt werden kann. Daraus
folgt jedoch keine Verlangerung gesetzlicher oder vertraglicher Fristen. Soweit
nicht ausdricklich etwas anderes bestimmt ist, gilt ein Verzicht auf ein Recht

nach diesem Vertrag nur fur diesen einen Fall und Zweck.

Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, sodass jeder Vertrags-

partner eine Ausfertigung erhalt.

[Unterschriften auf der nachsten Seite]
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EfNail: post@ma28.wien.gv.at

Stadt Wien

1.

Freiraumkonzept Aubock+Karasz vom 15.05.2018

2. Ubersichtsplan zum Freiraumkonzept vom 15.05.2018
3.
4. Offenlegungsinhalte

Kostenschatzung Aubéck+Karasz vom 15.05.2018



eomiria e

9] =0 WG SNy | GaN
ozt | |  si|  swesoss | zoegus | a0 TSy
auszm | wo| = l wova | sssouorra | WY
Je Zserey%080gneDaoyjo G1 ZRdBIOQUEZIBMUDS ‘UM 0LOL-Y
929 6 €25 (1) €p+ X&) ‘02 2L €26 (1) Eb+ 19} yeydsieseBuanyy - sbunisudisisn
UBIAA D£0}-Y ' 1T Bssebprewag yaunz
NZLMILHOUYS LIVHOSANYT L 7eKdessan UM LZOL-Y
ZSYuYN + Xooany HAWD Pofosd WnesT UsiM

AV ANV NaEHvE

puelsag 1w Bunisbejiegn
NIDVINYNISSNY LTVHNINY

8pNeqeD-INYLBIUIA / NBN WNSSN UsM
1SO ZLV1dSTHW) - MHYd13SS3d Liafora
JUNMLNT e

ININHINAZHON HOSIONYH OINTMLON OV

NN LHOISHOA 1IN ONIS
INZIHIN 3SSVWNLYN INZJ0Nd NILOX -

IHANYIJHOVA "1 N3DI0443 NILNVENIISONNUDIOISYIA SIMOS HINHOILENYH ‘OUINTTE HONLWYS =
SEVNH

D

NAKT (6°F1+ = UOAY 2 POY oSy Uo 000

wssuy - voreqUI G

oLenmS e

wsmEny 8
Bnmid eRH o
(pdmAel) pUoKeg OO 551 Ve
ooy | | |

fp——) p %
tovesen Sumnepauereas e () \;,_, e 5 =
2B a 7 > = neNBrmaeTed e «
4 2 [HOINQEZ ONNNVENIENIA q
uesey N “SONNZLNNISANNYDO 4 5
=l ) v "
s 3
P wag\l £ "
ot Bommsmgdand nedtnke °q 2
* NG\ 2 g
E— )| s NN 7
xS ‘ x? »
uneqoe) uneaspUTSeY O - » ' o
[ & & -
Se———— vl onnz st o
el | if N s Ny

‘7‘
i
W

,444
%

2

2
2

i
g
i
-
y
»
F0)
i
-y
0

-]
]
5
o

s - P
s : 3 .%‘r, i X

,
v

&5 o o

ik ¢ JE—
| E1H)

| oceton: Satoly

]

e
o

22E-LH8<B2RLE
o

ey " W

”

Xy
w0700 7

3

+ iy,

o tirnensse iR ™
T







UBERSICHTSPLAN

ZUORDNUNG DER FLACHEN

M 1:500
15.05.2018

AUBOCK + KARASZ
LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

|

SPK

Verwaltung MA28, MA42
3662m?

g_s)azﬁgggelag Neu

O

//// 2
SPK %
Verwaltung MA28
1455m?

e

SPK
Grundbenutzungs-
vereinbarung ZURICH
1410m?

1]

SPK
Verwaltung
MA42

7.

10mAbbruch Briicke







RES -

Karlsplatz Ost

Kostenschatzung AuBBenanlagen
Zurichgebdude

Wien, 15.05.2018

AUBOCK + KARASZ LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
A-1070 Wien, Bernardgasse 21

Tel +43 15237220 Fax+43 15237947 &
office@auboeck-karasz.at

Vorbemerkungen
Alle Preise sind Netfopreise

1455m? {Flache |+ 1} sind in der Verwaitung der MA28 und MA42 (siehe Ubersichisplan). Davon sind 1401m? neuer Plaitenbelag und 54m?

bestehende Rasenfldche und damit nicht Teil der Kostenschéitzung.,

{Bereich S e e : ~ - Menge  EHnhelt g ‘GP.
AuBenaniagen Ziirich (Flachen MA28 und MA42) 1455 m? 837.483,00
Indexanpassung bis 2024 {3%/Jahr} 1 Pa 133.014,00
Planungskosten MA28 1 Pa 19.219,00
Baumeister 430.450,00
Plattenbelag New Zurich, Preis beinhaltet: Aufbruch und Neuherstellung {inkl. neuer 140 m? 450,00 630.450,00
Aufbau) mit Einfassungen und Entwdsserung {inkl. Entfemung der Rigole), Baurestmassen,
FBM, VZ
Ausstattung 55.000,00
Ausstatiung 1 Pa 15.000.00
Beleuchtiung 1 Pa 40.000,00
Seite 1 von 1
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Beilage 4 — Offenlegungsinhalte

VERTRAGSGEGENSTAND UND LEISTUNGSPFLICHTEN
Abbruch Verbindungsbauwerke zum Wien Museum

Zurich verpflichtet sich, auf ihre Kosten die in ihrem Eigentum stehenden ca. 16 m
langen Verbindungsbauwerke des Zurich-Gebaudes liber der Symphonikerstrale bis
zur Grenzlinie der neuen Uberbauungsmdoglichkeit inklusive Stiitzpfeilern
abzubrechen, das Material abzufiihren sowie die entstandenen Baugruben mit
selbstverdichtendem Material zu hinterfullen und die Verkehrsflachen wie in der
angrenzenden Hohenlage und Bauart herzustellen. Bei Vorhandensein von
Tiefgrindungen sind die Fundamente bis zu einer Tiefe von mindestens 1,0 m ab
StraRenoberkante zu entfernen. Dies hat in zeitlicher und baulicher Abstimmung mit
dem Bauprojekt des Wien Museums zu erfolgen. Zirich verpflichtet sich, jedenfalls
binnen 6 Monaten ab schriftlicher Aufforderung durch die Stadt Wien um den
Abbruch anzusuchen (vollstdndige Einreichung entsprechend den baurechtlichen
Vorschriften) und das Verfahren gehorig zu betreiben, sowie den Abbruch binnen 6

Monaten ab Rechtskraft der Abbruchbewilligung vorzunehmen.

Die Stadt Wien erteilt die Zustimmung zur widmungskonformen Uberbauung der
SymphonikerstraBe (¢ffentliches Gut) bis zu einer Breite von ca. 5m. Die
Zustimmung gilt, ohne eine Gber den Verzicht hinausgehende Gegenleistung, auf

Bestandsdauer der Uberbauung.
Abriicken des bestehenden Gebdudes von der Karlskirche

Zurich verpflichtet sich, fur den Fall einer Aufstockung Zirich-Geb&udes auf ihre
Kosten einen Teil des in ihrem Eigentum stehenden Zirich-Geb&udes, konkret das
Erdgeschof und die drei Obergeschofe auf einer Lange von ca. 5 m gemessen von
der stidwestlichen Grundgrenze (eine Konstruktionsachse) in voller Trakitiefe
abzubrechen. Die in diesem Bereich befindliche Tiefgaragenausfahrt kann bestehen
bleben und im Rahmen der baurechtlichen Moglichkeiten mit einem

Witterungsschutz versehen werden. Der Abbruch hat in zeitlicher und baulicher




Abstimmung mit dem Bauprojekt der Zurich (Abbruch bei Karlskirche und
Aufstockung), spatestens jedoch innerhalb eines Jahres ab tatsdchlichem Baubeginn
dieses Bauprojekies zu erfolgen. Fur die anschlie®end an Aufstockung und Abbruch
herzustellende neue Schauseitenverkleidung auf der der Karlskirche zugewandten
Front ist die Gestaltung im Vorfeld mit der MA 19 abzustimmen. Festgehalten wird,
dass eine Verpflichtung zum Abbruch gemaf diesem Absatz nur dann besteht, wenn
Zirich eine (zumindest teilweisé) Aufstockung des Ziirich-Geb&udes tatsachlich
durchfihrt.

Kostenbeitrag zur Umgestaltung Karlsplatz

Zurich verpflichtet sich, im Falle einer Aufstockung des Zirich-Gebéaudes die von der
Stadt Wien tatsachlich aufgewendeten Kosten fiir die Planung und Umsetzung der
Attraktivierung der Flachen rund um das Zurich Geb&ude zu Ubernehmen, dies
maximal bis zur Hohe des in der Kostenschatzung genannten Betrages von
EUR 837.683,-- zzgl 20% Umsatzsteuer. Der Kostenbeitrag der Ziirich wird fallig mit
Baubeginn (Baubeginnsanzeige gemafR der BO fir Wien) der Aufstockung durch
Zurich und nach Erhalt einer Rechnung der Stadt Wien, der entsprechende
Leistungsnachweise und Kopien der von der Stadt Wien diesbezliglich bezahlien

Rechnungen angeschlossen sind.

Der von Ziirich zu leistende Kostenbeitrag reduziert sich ab erfolgter Umsetzung der
Attraktivierung der Flachen um sodann jahrlich um 1 Prozent, maximal jedoch um
20%.

Attraktivierung des direkten Vorbereiches am Karlsplatz

Fur die direkt vor dem Gebaude der Zirich liegenden Fldche am Karlsplatz
beabsichtigt Zirich ebenfalls eine Attraktivierung. Dafir wird seitens Ziirich mit der

MA 42 ein Grundbeniitzungsiibereinkommen abgeschlossen werden.

Die Vidierung sa@mtlicher Planungsergebnisse, die fur die Erlangung geeigneter
Ausschreibungsunterlagen erforderlich sind (Vorentwurf, Entwurf, Ausfiihrungs- und
Detailplanung) erfolgt durch die MA 42 und die Fachdienststellen der Stadt Wien im
jeweiligen Zustandigkeitsbereich (zB. MA 33 fur die Beleuchtung).




Da der Baumbestand weiterhin in der Pflege der Stadt Wien bleibt, erfolgt die
Bauaufsicht durch die Projektwerberin in Abstimmung mit der MA 42.

Die MA 42 behalt sich ein Bauaufsichtsmandat wahrend der Herstellungsarbeiten ftr
die Flache, fur die das Grundbeniitzungsiibereinkommen abgeschlossen wird, vor.
Das ,Bauaufsichtsmandat® in diesem Sinne umfasst jedoch keine aktiven Tatigkeiten
einer Ortlichen Bauaufsicht im eigentlichen Sinne (Koordination, Terminplanung,
Protokoliftihrung, Leistungsiiberwachung, etc.). Zu den Baubesprechungen ist die
MA 42 einzuladen.




