fellner wratzfeld partner

Vertrag

gemaB § la der Bauordnung fiir Wien

iiber die Errichtung und Erhaltung von InfrastrukturmaBnahmen und sonstigen
MaBnahmen im Zusammenhang mit dem Projekt ,,Laxenburger StraBe 151"

abgeschlossen zwischen der

6B47 LAX 151 Gamma GmbH & Co KG und der
~Osterreichisches Siedlungswerk" Gemeinniitzige Wohnungsaktiengesellschaft
einerseits

und der

Stadt Wien
andererseits
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1. Definitionen
In diesem Vertrag haben die folgenden Begriffe die nachstehende Bedeutung:

6B47 LAX 151 Gamma ist die 6B47 LAX 151 Gamma GmbH &
Co KG (FN 329169 y) mit Sitz in Wien
und der Adresse Heiligenstadter Lande
29, 1190 Wien.

Bauplétze A und B sind die in Anlage ./1 eingezeichneten
Bauplatze A und B. Diese sind nicht Teil
der Projektflache.

BO fiir Wien ist das Wiener Stadtentwicklungs-,
Stadtplanungs- und Baugesetzbuch
(Bauordnung fir Wien — BO fiir Wien) in
der jeweils geltenden Fassung

Osw ist die ,Osterreichisches Siedlungswerk"
Gemeinnitzige Wohnungsaktiengesell-
schaft (FN112897a) mit Sitz in Wien und
der Adresse Feldgasse 6-8, 1080 Wien.

Planungsakte der Stadt Wien sind die Fldchenwidmungs- und Bebau-
ungspladne der Stadt Wien, ohne die das
Projekt nicht verwirklicht werden kann.

Projekt ist das Projekt ,Laxenburger StraBe
151%, das insbesondere die unter
Punkt 2.2 naher beschriebene Neunut-
zung der Projektflache umfasst.

N
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Projektflache ist jene Flache, auf der das Projekt um-
gesetzt werden soll (Grundstiick mit der
Gst.Nr 850/23, EZ 1550, KG 01102 In-
zersdorf Stadt; entspricht dem in Anlage
./1 eingezeichneten Bauplatz C). Im
Falle nachtraglicher Grundstlicksveréan-
derungen an der Projektflache bezieht
sich diese auch auf die geédnderten
Grundsticksflachen.

Projektwerberinnen bezeichnet die 6B47 LAX 151 Gamma
und die OSW gemeinsam.

Rechtsnachfolger sind sowohl Gesamtrechtsnachfolger wie
auch Einzelrechtsnachfolger und insbe-
sondere auch Dritte, die an den verein-
barungsgegensténdlichen Grundfléachen
langerfristige Nutzungsrechte wie Bau-
oder Bestandsrechte erwerben (§ 1a
Abs. 5 BO fiir Wien)

Stadt Wien ist die Gebietskdrperschaft Wien.

Vertrag ist dieser Vertrag liber die Erbringung
und Herstellung von InfrastrukturmaB-
nahmen und sonstigen MaBnahmen im
Zusammenhang mit dem Projekt samt
Anlagen, die einen integrierenden Be-
standteil dieses Vertrags bilden.

Vertragspartner sind die Projektwerberinnen und die
Stadt Wien einzeln oder gemeinsam, je-
weils entsprechend dem Sinn und Zweck
der jeweiligen Bestimmung dieses Ver-
trags.

N
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Vertragsunterfertigung umfasst — neben der Unterfertigung die-
ses Vertrages durch die Projektwerbe-
rinnen und die Stadt Wien - auch die
vorgesehene Bewilligung des Abschlus-
ses dieses Vertrages durch die fiir dieses
Rechtsgeschéft zustdndigen Gremien
der Stadt Wien.

Wohnnutzflache ist die Nutzflache im Sinn der Definition
gemaB § 2 Z 9 WWFSG 1989, idgF.

2. Praambel

2.1, Die Projektwerberinnen sind Miteigentiimerinnen der Projektflédche. Die Projektfl&-
che hat eine verwertbare oberirdische Nutzfldche von ca. 22.000 m2, die zum (iber-
wiegenden Teil fiir Wohnzwecke verwendet werden wird.

2:2. Unter dem Projekttitel ,Laxenburger StraBe 151" ist eine Neunutzung der Projekt-
flache beabsichtigt. Zwischen Bauplatz A und Bauplatz B wird direkt an der Laxen-
burger StraBe ein urbaner Platz errichtet, der zwischen dem nérdlichen und siidli-
chen Bereich der Projektflache (Bauplatz c) in der entsprechenden Gestaltung ge-
maB Freiraumkonzept seine Fortsetzung findet. Fiir den gesamten restlichen Bereich
soll eine Wohnnutzung erméglicht werden. Zu diesem Zweck sind Anderungen der
Flachenwidmung der Projektflache erforderlich.

2.3. GemaB § 1a BO fir Wien ist die Gemeinde Wien als Tragerin von Privatrechten be-
rechtigt, zur Unterstiitzung der Verwirklichung der im § 1 Abs. 2 BO fiir Wien ge-
nannten Planungsziele, insbesondere zur Vorsorge ausreichender Flachen fiir den
erforderlichen Wohnraum und fiir Arbeits- und Produktionsstétten des Gewerbes,
der Industrie und zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art, sowie liber die
Beteiligung der Grundeigentiimer an den der Gemeinde durch die Festsetzung von
Grundflachen als Bauland erwachsenden Kosten der Infrastruktur privatrechtliche
Vereinbarungen abzuschlieBen. Dieser Vertrag ist eine solche Vereinbarung geméB
§ 1a BO fir Wien.
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2.4.

4.1.

4.2.

4.3.

In der Absicht, die im Rahmen des Projekts geplanten InfrastrukturmaBnahmen
bestméglich fiir alle Seiten zu gestalten und Klarheit (iber die Kostentragung an den
InfrastrukturmaBnahmen zu regeln, wird zwischen den Projektwerberinnen und der
Stadt Wien der vorliegende Vertrag tiber Erbringung und Herstellung von Infrastruk-
turmaBnahmen und sonstigen MaBnahmen im Zusammenhang mit dem Projekt ab-
geschlossen.

Grundfldchen, auf die sich die Vereinbarung bezieht

Grundstiick mit Gst.Nr 850/23, EZ 1550, KG 01102, im AusmaB von 20.397 m?

InfrastrukturmaBnahmen und Leistungspflichten
Qualitaten ,Laxenburger StraBe 151"

Die Projektwerberinnen verpflichten sich zur Umsetzung des Qualitdtenkataloges
und Freiraumkonzepts geméB Anlage ./2.

Schaffung von hochwertigem Wohnraum auf der Projektflache

Errichtung von geférdertem Wohnbau gemaB WWFSG im AusmaB von mindestens
10.500 m? Wohnnutzflache, wobei ein Drittel der geférderten Wohnungen als
~SMART"-Wohnungen errichtet werden.

Die 6B47 LAX 151 Gamma verpflichtet sich, dafiir Sorge zu tragen, dass auf dem
in Anlage ./ 1 eingezeichneten Bauplatz B ein Kindergarten errichtet wird, ohne
dass der Stadt Wien daraus Kosten entstehen. Der Kindergarten hat den folgenden
Kriterien zu entsprechen:

= ebenerdige barrierefreie ErschlieBung der Gruppenrdume trotz Anordnung des
Kindergartens im 1. Stock.

= klare Zonierung / Abgrenzung der Freifléachen / Exklusivitat fiir den Kindergar-
ten / Freiflachen auf derselben Ebene wie der Kindergarten.
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= Sicherheitsaspekt / abgeschlossener Griinraum am Flachdach / Niveauunter-
schied schafft Loslésung von Verkehrsflachen.

. Okologie / intensive (Griin-)Nutzung von sonst bestenfalls extensiv genutzten
Flachdachflachen in erheblichem AusmaB.

] mindestens viergruppiger Kindergarten mit mindestens 600 m?2 Nutzflache.

o bewilligungsfahig nach den jeweils geltenden Vorschriften der Stadt Wien / ein
zum Zeitpunkt der Vertragsunterzeichnung den Vorschriften der Stadt Wien
entsprechendes Raum- und Funktionsprogramm ist diesem Vertrag als Anlage

./3 angeschlossen.

o Bemiihung um entgeltliche Zurverfiigungstellung des Kindergartens zu Kon-
ditionen des geférderten Wohnbaus.

4.4, Mobilitdtskonzept

Die Projektwerberinnen verpflichten sich zur Umsetzung eines Mobilitdtskonzepts
geméB Anlage ./4.

4.5. Qualitdtsmanagement und organisatorische Qualitatssicherung
. Kooperative Quartiersentwicklung.
= begleitende Kontrolle und Uberpriifung der Qualitdten gemaB Punkt 4.1 des
Vertrages erfolgen regelméaBig unter Einbindung von Bezirksvertretern, An-
rainervertretern (Obleuten Kleingartenvereinen) und MA21 sowie den in die
vorangegangenen Planungsprozesse bzw. in die Einreich- und Ausfiihrungs-
planung eingebundenen Architekten und Freiraum- und Verkehrsplanern.

4.6. Urban Mining Konzept und fachgerechte Entsorgung und Abbruch

Die Projektwerberinnen haben ein Urban Mining Konzept bereits umgesetzt.

P
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5.2.

6.1.

6.2.

6.3.

m

In Kraft treten und Wirksamwerden der Leistungspflichten

Diese Vereinbarung tritt mit der Vertragsunterfertigung in Kraft.

Die Leistungspflichten der Projektwerberinnen werden - ungeachtet der zum Teil
erst spater eintretenden Félligkeit - mit dem Zeitpunkt der Kundmachung der Pla-
nungsakte der Stadt Wien wirksam.

Fristen zur Erfiillung der Leistungspflichten

Die Projektwerberinnen verpflichten sich dazu, alles wirtschaftlich Zumutbare zu
unternehmen, um sédmtliche fiir die Realisierung des Projekts erforderlichen be-
hérdlichen Bewilligungen ohne unnétigen Aufschub zu erlangen.

Die Projektwerberinnen verpflichten sich zur Sicherstellung der Errichtung des ge-
férderten Wohnbaus (Punkt 4.2 des Vertrages) und der Errichtung und Zurverfii-
gungstellung des Kindergartens (Punkt 4.3 des Vertrages) bis langstens zur Fertig-
stellung des Projekts (Datum der letzten Fertigstellungsanzeige). Dies gilt auch
dann, wenn das Projekt nur teil- oder stufenweise realisiert werden sollte. Diesfalls
sind die InfrastrukturmaBnahmen gemé&s Punkt 4.2 und 4.3 des Vertrages bis zum
Datum der letzten (Teil-)Fertigstellungsanzeige fiir das letzte Gebdude fertigzustel-
len.

Die Umsetzung der im Qualitdtenkatalog (Punkt 4.1 des Vertrages) und im Mobili-
tatskonzept (Punkt 4.4 des Vertrages) beschriebenen MaBnahmen ist bis léngstens
zur Fertigstellung des Projekts (Datum der letzten Fertigstellungsanzeige) zu bele-
gen. Die begleitende Kontrolle und Uberpriifung der Qualitdten gemaB Punkt 4.5
des Vertrages hat laufend zu erfolgen. Eine erstmalige Abstimmung diesbeziiglich
unter Einbeziehung der in Punkt 4.5 des Vertrages genannten Personen hat jeden-
falls vor Einreichung des Projekts (Bauplatz C) oder Teilen davon bei der Baubehérde
zu erfolgen.
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7. Sicherstellung der vertraglichen Verpflichtungen

Zuls Werden die MobilitdtsmaBnahmen gemé&B Punkt 4.4 des Vertrages nicht innerhalb
der in Punkt 6.3 des Vertrages genannten Frist umgesetzt, sind die Projektwerbe-
rinnen zur Leistung einer verschuldensunabhangigen, nicht dem richterlichen Ma-
Bigungsrecht unterliegenden Vertragsstrafe in Hohe von EUR 8.000,-- inkl. allfalli-
ger USt. in gesetzlicher H6he je angefangenem Monat des (auch nur Teil-)Verzu-
ges, so lange der (auch nur Teil-)Verzug besteht, verpflichtet. Die Vertragsstrafe
ist mit insgesamt EUR 100.000,-- inkl. allfalliger USt. in gesetzlicher H6he be-
schrankt.

72 Wird die begleitende Kontrolle und Uberpriifung der Qualititen gem&B Punkt 4.5
des Vertrages nicht innerhalb der in Punkt 6.3 des Vertrages genannten Frist ein-
gerichtet, sind die Projektwerberinnen zur Leistung einer verschuldensunabhéngi-
gen, nicht dem richterlichen MaBigungsrecht unterliegenden Vertragsstrafe in
Hohe von EUR 14.000,-- inkl. allfélliger USt. in gesetzlicher H6he je angefangenem
Monat des (auch nur Teil-)Verzuges, so lange der (auch nur Teil-)Verzug besteht,
verpflichtet. Die Vertragsstrafe ist mit insgesamt EUR 170.000,-- inkl. allfélliger
USt. in gesetzlicher H6he beschrankt.

7 +3s Werden die Kindergartenrdumlichkeiten gemas Punkt 4.3 des Vertrages nicht in-
nerhalb der in Punkt 6.2 des Vertrages genannten Frist errichtet und entsprechend
zur Verfluigung gestellt, ist die 6B47 LAX 151 Gamma zur Leistung einer verschul-
densunabhéngigen, nicht dem richterlichen MaBigungsrecht unterliegenden Ver-
tragsstrafe in H6he von EUR 7.500,-- inkl. allfélliger USt. in gesetzlicher Hohe je
angefangenem Monat des (auch nur Teil-)verzuges, so lange der (auch nur Teil-
)Verzug besteht, verpflichtet. Die Vertragsstrafe ist mit insgesamt EUR 90.000,--
inkl. allfélliger USt. in gesetzlicher Hohe beschréankt.

7.4. Eine Vertragsstrafe ist der Stadt Wien binnen vier Wochen nach Einlangen einer
entsprechenden schriftlichen Aufforderung unter Darlegung des zu Grunde liegen-
den Anspruches zu bezahlen. Die Vertragsstrafe stellt ferner lediglich einen Min-
destsatz dar und besteht zusatzlich zum Erfiillungsanspruch der Stadt Wien. Ein
Uber die Vertragsstrafe hinausgehender Schaden ist von den Projektwerberinnen
nach den gesetzlichen Voraussetzungen zu ersetzen. Fiir den Fall, dass die Pro-
jektwerberinnen nachweisen kénnen, dass sie oder ihre Erfullungsgehilfen den
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Verzug nicht verschuldet haben, ist die Vertragsstrafe mit héchstens vier Wochen
beschrankt,

7.5. Fir den Fall, dass der Grund fiir den Verzug mit der fristgerechten Erfiillung der
Leistungspflichten nachweislich und lGiberwiegend in der Sphare der Stadt Wien
liegt, gelangen die Bestimmungen des Punktes 7 des Vertrages nicht zur Anwen-

dung.
8. Riicktrittsrecht der Projektwerberinnen
8.1. Werden die Planungsakte der Stadt Wien, die Voraussetzung fiir die Umsetzung des

Projekts auf der Projektflache sind, nicht bis fiinf Monate ab Vertragsunterfertigung
kundgemacht, so sind die Projektwerberinnen berechtigt, ohne Nachfrist von diesem
Vertrag mittels eingeschriebenen Briefs zurlickzutreten.

8.2. Mit erfolgtem Ricktritt tritt dieser Vertrag in allen Punkten auBer Kraft.

9, Ausschluss von Haftungen bei Riickwidmung

Wird die Flachenwidmung (inkl. Bebauungspléne) fiir die in Punkt 3.1 des Vertrages
genannten Grundstiicke nachtréglich (nach Erlass der Planungsakte der Stadt Wien)
gedndert (Riickwidmungen), so verzichten die Projektwerberinnen fiir sich und ihre
Rechtsnachfolger gegeniiber der Stadt Wien auf Entschddigungsanspriiche, auf wel-
cher Rechtsgrundlage auch immer, wenn:

a) die Flachenwidmung fiir die in Punkt 3.1 des Vertrages genannten Grundstiicke nicht
bis zum 01.06.2025 durch eine entsprechende Baueinreichung zur Génze ausge-
schépft und die Flachenwidmung auf den tatséchlich konsumierten Umfang ange-

passt wird oder

b) bewilligte Bauvorhaben nicht innerhalb der nach der BO fiir Wien bzw. den Baube-

willigungsbescheiden vorgesehenen Fristen fertiggestellt werden oder

9 17/6B47, OSW/0101 - 10H-82G/82G - 3005219




e

c) die Projektwerberinnen aus welchen Griinden auch immer ihren vertraglichen Ver-
pflichtungen nicht nachkommen und sich damit die Voraussetzungen fiir die durch
die Flachenwidmung (inkl. Bebauungsplane) intendierte Nutzung als nicht gegeben

erweisen.

10. Mitteilungen

10.1. Samtliche Erklarungen und Mitteilungen geméB diesem Vertrag sind schriftlich durch
einen hierzu berechtigten Vertreter des jeweiligen Vertragspartners abzugeben und
an den Empfanger persoénlich zu libergeben oder durch eingeschriebenen Brief,
durch Kurierdienst mit Empfangsbestéatigung, durch Telefax mit Sendebestédtigung
oder per E-Mail mit riickbestatigtem Empfang zu senden. Die Erklérungen und Mit-
teilungen sind an die unten angegebene Adresse oder an eine Adresse zu senden,
die unter Einhaltung dieser Regelung unter Bezugnahme auf diese Vertragsbestim-
mung bekannt gegeben wurde:

Fiir die Stadt Wien:

Magistratsdirektion - Geschéftsbereich BAUTEN UND TECHNIK

1010 Wien, Lichtenfelsgasse 2, Stiege 5, Halbstock, Tir 201

zH Dr. Daniela Strassl

E-Mail: daniela.strassl@wien.gv.at und in Kopie an post@md-bd.wien.gv.at

Fiir die 6B47 LAX 151 Gamma:

Adresse 1190 Wien, Heiligenstadter Lande 29/4
zH Martin Bartl

E-Mail: Barti@6b47.com

Fiir die OSW:

Adresse 1080 Wien, Feldgasse 6 - 8
zH Hannes Stuppacher

E-Mail: hannes.stuppacher@oesw.at

f
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10.2.

10.3.

10.4.

11.

12.

Der Zugang von Mitteilungen wird widerlegbar vermutet
- im Falle der persénlichen Ubergabe zum Zeitpunkt der Ubergabe,

- im Falle eines eingeschriebenen Briefes oder durch Kurierdienst im Inland drei
Werktage, im Ausland fiinf Werktage, jeweils nach Aufgabe bei der Post oder
dem Kurierdienst, und

- im Falle der Ubermittlung per Telefax oder E-Mail zum Zeitpunkt, an dem das
Telefax oder E-Mail gesendet ist.

Fallt ein Zeitpunkt gem&B Punkt 10.2 des Vertrages auf einen Tag, der beim Emp-
fanger kein Werktag ist, so gilt der nachstfolgende Werktag als Zugangszeitpunkt.

Der Empfang von Mitteilungen im Zusammenhang mit diesem Vertrag durch die
Rechtsvertretung der Vertragspartner begriindet oder ersetzt nicht den Zugang der
Mitteilungen an die Vertragspartner selbst. Fiir den Zugang einer Mitteilung bei ei-
nem Vertragspartner ist es unerheblich, ob die Mitteilung dem Berater dieses Ver-
tragspartners nachrichtlich zugegangen ist; dies gilt unabhéngig davon, ob dieser
Vertrag den Zugang vorsieht.

Anwendbares Recht

Dieser Vertrag und dessen Rechtswirksamkeit, Auslegung und Erfiillung unterliegen
dem &sterreichischen Recht unter Ausschluss der Kollisionsnormen. Die allféllige
Anwendbarkeit des Wiener UN-Ubereinkommens iiber Vertrage tiber den internati-
onalen Warenkauf ist ausgeschlossen.

Gerichtsstand

Fur alle Streitigkeiten oder Anspriiche, die sich aus oder im Zusammenhang mit
diesem Vertrag ergeben oder sich auf dessen Abschluss, Giiltigkeit, Verletzung, Auf-
I6sung oder Nichtigkeit beziehen, ist das sachlich in Handelssachen fiir Wien zustén-
dige Gericht ausschlieBlich zustandig.
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13.

13.1.

13.2.

14.

15.

15.1.

Kosten, Steuern und Gebiihren

Jeder Vertragspartner trégt seine eigenen Kosten aus und im Zusammenhang mit
dem Abschluss und der Durchfiihrung sowie Erfiillung und Durchsetzung dieses Ver-
trags selbst, einschlieBlich der jeweiligen eigenen Kosten der rechtlichen, steuerli-
chen und sonstigen Beratung.

Die Kosten der Errichtung dieses Vertrages werden durch die Projektwerberinnen
getragen. Die mit dem Abschluss und der Durchfiihrung dieses Vertrages allenfalls
verbundenen Gebiihren und Verkehrsteuern, insbesondere auch eine allenfalls zu
leistende Umsatzsteuer in der gesetzlichen Héhe, sowie Kosten fiir eventuell erfor-
derliche Vermessungen, Erstellung von Teilungsplédnen und im Zusammenhang mit
zu errichtenden Vereinbarungen mit Dritten werden von den Projektwerberinnen
getragen,

Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags ganz oder teilweise nichtig, unwirksam oder
undurchfiihrbar sein oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit oder Durchfiihr-
barkeit der (ibrigen Bestimmungen nicht beriihrt. Anstelle der nichtigen, unwirksa-
men oder undurchfiihrbaren Bestimmung gilt diejenige wirksame bzw. durchfiihr-
bare Bestimmung als vereinbart, die dem Sinn und Zweck der nichtigen, unwirksa-
men oder undurchfiihrbaren Bestimmung nach Gegenstand, MaB, Zeit, Ort oder
Geltungsbereich am nachsten kommt. Dasselbe gilt entsprechend fiir allfallige Lii-
cken in diesem Vertrag.

Haftung und Rechtsnachfolge

Die Projektwerberinnen verpflichten sich, die sich aus diesem Vertrag ergebenden
Pflichten vollinhaltlich auf allféllige Rechtsnachfolger an dem in Punkt 3.1 des Ver-
trages genannten Grundstiick oder an Teilen dieses Grundstiickes (§ 1a Ab. 5 BO
flr Wien) zu (iberbinden und dafiir Sorge zu tragen, dass sich diese Rechtsnachfol-
ger gegenlber der Stadt Wien zur vollumfanglichen Einhaltung der Bestimmungen
dieses Vertrags und zur weiteren Uberbindung der Pflichten aus diesem Vertrag auf
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15.2.

15.3.

16.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

L

weitere Rechtsnachfolger verpflichten, und halten die Stadt Wien diesbezliglich
schad- und klaglos.

Mehrere Rechtsnachfolger aus Punkt 15.1 des Vertrages haften solidarisch.

Ungeachtet einer Ubertragung auf einen Rechtsnachfolger haften die iibertragenden
Projektwerberinnen fiir die Erfiillung der Pflichten aus diesem Vertrag weiterhin so-
lidarisch mit solchen Rechtsnachfolgern fort und halten die Stadt Wien aus einer
allfélligen Rechtsnachfolge schad- und klaglos.

Schlussbestimmungen
Erfillungsort fiir diesen Vertrag ist Wien.

Miindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen oder Er-
ganzungen dieses Vertrags bedirfen zu ihrer Wirksamkeit einer schriftlichen Ver-
einbarung, die von sadmtlichen Vertragspartnern zu unterfertigen ist, sofern nicht
eine strengere Form gesetzlich vorgeschrieben ist. Dies gilt auch fiir Anderungen
oder Erganzungen dieser Schriftformklausel.

Abgesehen von der Uberbindung von Pflichten aus diesem Vertrag gemaB Punkt 15
des Vertrages gelten sdmtliche Rechte und Pflichten aus und im Zusammenhang mit
diesem Vertrag ausschlieBlich fiir die Vertragspartner. Dritte kénnen keine Rechte
aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag geltend machen.

Die Nichtausiibung oder die nicht sofortige oder nicht ganzliche Ausilibung eines
Rechtes geméB diesem Vertrag durch einen Vertragspartner hat nicht zur Folge,
dass dieses Recht spédter nicht mehr ausgelibt werden kann. Daraus folgt jedoch
keine Verlangerung gesetzlicher oder vertraglicher Fristen. Soweit nicht ausdriick-
lich etwas anderes bestimmt ist, gilt ein Verzicht auf ein Recht nach diesem Vertrag
nur fir diesen einen Fall und Zweck.

Dieser Vertrag und alle Urkunden, auf die in diesem Vertrag Bezug genommen wird,

enthalten abschlieBend alle Vereinbarungen der Vertragspartner in Bezug auf den
Gegenstand dieses Vertrags. Allféllig friihere in diesem Zusammenhang getroffene
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17.

17.1.

17.2.

18.

Absprachen und Vereinbarungen der Vertragspartner, mégen diese schriftlich oder
mindlich zustande gekommen sein, treten mit Vertragsunterfertigung auBer Kraft.

Abschluss dieses Vertrages und Ausfertigungen

Festgehalten wird, dass dieser Vertrag zunachst von den Projektwerberinnen unter-
fertigt wird. Mit Unterfertigung dieses Vertrages durch die Projektwerberinnen und
Ubermittlung an die Stadt Wien bleiben die Projektwerberinnen mit dem solcher Art
erfolgenden Anbot auf Abschluss des Vertrages der Stadt Wien fiinf Monate im Wort.

Dieser Vertrag wird in drei Ausfertigungen errichtet, von welchen die Projektwer-
berinnen zwei und die Stadt Wien eine erhalten.

Anlagen

Alle diesem Vertrag angeschlossenen Anlagen bilden einen integrierten Bestandteil
dieses Vertrages:

Bauplatziibersicht Anlage ./1
Qualitatenkatalog und Freiraumkonzept. .. Anlage ./2
Raum- und Funktionsprogramm
fir einen Kindergarten mit vier Gruppen o Anlage ./3
MobilitatskoNZEPE s o imism s s asmembais Anlage ./4

14 17/6B47, GSW/0101 - 10H-82G/82G - 3005219
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MASTERPLAN MIT QUALITATENKATALOG
Beiersdorf — 1100 Wien, Laxenburgerstral3e 151
LAX151

Wien, 19.01.2018



QUALITATENKATALOG

interdisziplindres kooperatives Projektentwicklungsverfahren

interdisziplindres Planungsteam LAX151:

Architektenteam:

Josef Weichenberger architects + Partner / Architektur
uma architektur ZT GmbH / Architektur
ss | plus architektur ZT GmbH / Architektur

Expertenteam:
Architektur - dietrich untertrifaller architekten zt gmbh - Arch. Much Untertrifaller

Freiraumplanung / Karin Standler Landschaftsarchitektur - Dr. Karin Standler

Mobilitdtskonzept, Verkehr Traffix Verkehrsplanung - DI Andreas Kéfer

Verfahrensbegleitung:
Lehner Real Consuiting GmbH — DI Robert Kopeinig, DI Giinther Lehner

Auslober/Grundeigentiimer:

6B47 LAX 151 Gamma GmbH & Co KG
"Osterreichisches Siediungswerk" Gemeinniitzige Wohnungsaktiengeselischaft
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Masterplan mit Qualitétenkatalog

1100 Wien, Laxenburger Strale 151- ehemaliges Beiersdorf Areal
KG 01102 Inzersdorf Stadt EZ 1550

Die Liegenschaft 1100 Wien, Laxenburger Strae 151 im Bereich des ehemaligen Beiersdorf Areals
steht im Eigentum der 6B47 LAX 151 Alpha GmbH & Co KG (FN 383595k), 6B47 LAX 151 Beta GmbH
& Co KG (FN 329165t) und 6B47 LAX 151 Gamma GmbH & Co KG (FN 329169y) als jeweilige
Projektgesellschaften der 6B47 Real Estate Investors AG in 1190 Wien, Heiligenstédter Lénde 29 sowie
"Osterreichisches Siedlungswerk" Gemeinniitzige Wohnungsaktiengesellschaft (FN 112897a) in 1080
Wien, Feldgasse 6-8.

Im stdlichen Bereich direkt an der Laxenburger Stralle soll das Blrogebsude bestehen bleiben, in den
oberen drei Geschossen wird eine Wohnnutzung angestrebt.

Im nérdlichen Bereich direkt an der Laxenburger Stralle wird ein Supermarkt mit dariiber befindlichem
Kindergarten errichtet.

Zwischen dem nérdlichen und siidlichen Bereich direkt an der Laxenburger Stralle wird ein zentraler,
urbaner Platz errichtet.

Fir den gesamten gegenstéandlichen restlichen Bereich soll eine Wohnnutzung erméglicht werden.

Diesbeziiglich wurden bereits seit 2014 Abstimmungen mit der Stadt Wien und der Wirtschaftskammer
durchgefiihrt.

Am 22. August 2016 wurde um Abanderungen zum derzeitigen Plandokument PD 7585 und PD 7585K,
resultierend aus dem Ergebnis eines kooperativen Verfahrens zur stadtebaulichen Qualitétssicherung
unter Einbindung der Anrainer und des Bezirks angesucht.

Im Zuge des Verfahrens wurden die Rahmenbedingungen und Vorgaben in mehreren Workshops zur
Formulierung der konkreten Aufgabenstelliung definiert, den Anrainern prasentiert und von diesen
positiv aufgenommen.

Das Verfahren wurde von Lehner Real Consulting GmbH gesteuert, von der Expertengruppe
Architektur, Freiraumplanung und Verkehr unter der Federfiihrung von Arch. DI Much Untertrifaller
begleitet.

Die Planungen wurden von den drei Architektenteams Josef Weichenberger architects + Partner, uma
architektur ZT GmbH und ss plus architektur ZT GmbH im Dialog erstellt.

For den nicht direkt an die Laxenburger Stralle angrenzenden Bereich sind auf mehreren Bauplétzen
insgesamt 22.000 m2 Wohnnutzflache nach WWFSG 1989 dargestellt.

Das Baufeld wird Uber mehrere Bauplatze von drei Architektenteams geplant werden.

Ein Masterplan mit Qualitdtenkatalog wurde aufbauend auf dem Konzept des Projektes
Laxenburgerstrale 151 und dem Konzept des interdisziplindren Projektentwickiungsverfahrens erstellt.

Der Qualitétenkatalog ist eine komprimierte Fassung aus den Aufstellungen, die von Mitgliedern des
interdisziplindren Teams aus dem Projektentwicklungsverfahren weiterentwickelt wurden.



1.

Soziale Grundsatze

kooperative Quartiersentwicklung wie einleitend beschrieben

urbane Nutzungsvielfalt, soziale Durchmischung, Integration von kostengiinstigen Smart- und
geférderten Wohnungen.

11.500 m? der Wohnnutzflache freifinanziert, 10.500 m2 der Wohnnutzflache gefordert,
von den geférderten Wohnungen wird 1/3 der Wohnungsanzahl als Smart Wohnungen errichtet.

Sicherung der Nutzung und Bespielung des zentralen, urbanen Platzes angrenzend zur
Laxenburger Stralle

Die Aufwendungen fiir Errichtung, Ausstattung, Betrieb und Management der tbergreifend
allgemein nutzbaren Gemeinschaftsfléchen sind anteilig von den Bautrédgern zu Gibernehmen.

Integration von Sozial- und Bildungseinrichtungen/Infrastruktur als Mehrwert fur das Quartier,
die Errichtung vom Kindergarten wurde bei Verkauf des Bauplatzes Laxenburgerstrale an den
Supermarktbetreiber Giberbunden.

ldentitatsbildung durch frithzeitige Kommunikations- und InformationsmaRnahmen unter
Einbindung von Bezirk, Anrainervertretern und MA21.

soziale Diversitat



2. Stadtplanerische Grundséatze

e FEine ehemalige Industriefliche wird, im respektvollen Umgang mit der bestehenden
Randbebauung gedffnet und bewohnt.

o Gemeinsames stadtebauliches Leitkonzept mit einem verbindlichen Masterplan.

Masterplan

o Die Planung der einzelnen Baufelder wurde miteinander abgestimmt und wird weiterhin
abgestimmt.

o Oberflachlich autofreie Anlagen mit grofRen, attraktiven Griinrdumen. In den zentraleren
Bereichen stadtische Rdume mit Nutzungsvielfalt und Nutzungsintensitat.

e Elemente, Themen und Qualitdten der autofreien Anlagen sind gemeinsam sicher zu stellen,
um ein zusammenhangendes Quartier entstehen zu lassen.

e verbindlicher bauplatzibergreifender Griinraum - ausgewogenes Verhiltnis zwischen den
Wohnungen zugeordneten Gérten und breiten Allgemeinflachen

e bauplatziibergreifende Garagen
e Mobilitatskonzept trotz 100% Stellplatzregulativ mit Fahrradbereichen und Elektroladestationen

e gemeinsame Freiraumgestaltung



3. Begriinungen und Freirdume

o Gemal beiliegendem Freiraumkonzept von Fr. Dr. Karin Standler

e Begrinung und Freiraumgestaltung schaffen eine zeitgemaRe und zukunftsgerichtete
bewohnte Freiflache mit teilweise begriinten Flachdachern.

s Gemeinsames Gestaltungs- und Nutzungskonzept fir die Freirdume und Begriinungen.
Allgemein zugénglicher siediungsoéffentlicher Freiraum, bauplatziibergreifend verbundene
halbéffentliche Bereiche mit Einfriedungen zu den privaten Freiraumen.

¢ Naturnahe Freirdume mit Erdkernen zur Vermittiung eines Natureriebnisses als Uberleitung zu
benachbarten Kleingartenvereinen.

e Die Flachen zwischen den Gebiduden werden als attraktive, vielféltig gestaltete, intensiv
bepflanzte Bereiche ausgestaltet.

e Dies bedingt, diese Bereiche geringst méglich zu unterbauen, ausgedehnte Erdkérper, wie im
Masterplan vorgegeben, sind auszuftthren. Im Freiraumkonzept ist im Systemschnitt eine
Uberschittung Substrat von mindestens 100 cm dargestelit.

e Zugang zu eigenem (begriinten) Freiraum fiir GroRteil der Wohneinheiten angestrebt.
o Vielfalt an Gérten - gemeinschaftlich nutzbare Freiflachen.

e minimale Versiegelung (der AuBenraum besteht aus ca. 40% versiegelten Flachen und ca. 60%
unversiegelten Flachen gemaR beiliegendem Freiraumkonzept)

s Prinzipien der Regenwasserbewirtschaftung: Bewirtschaftung der Regenwiasser vor Ort,
Wasserriickhaltung, Wasserversickerung und -speicherung

o Generell ausreichende Einbringung von frischem Oberboden im ehemaligen Gewerbeareal.

e Gemeinsamer, ausreichend grofRer Kinder- und Jugendspielplatz innerhalb des Quartiers mit
barrierefreien und gefahrlosen Zugang.



4. Architektonische Grundsitze

¢ gemeinsame Prasentation beim Grundstiicksbeirat unter Vorstellung auch der freifinanzierten
Bauteile (Lageiibersicht/Schnitt Gesamtareal)

o Gebaudestrukturen, mit 6kologisch und 6konomisch giinstiger Geometrie
o Gemeinschaftsrdume z.B. Kinderspielrdume und Partyraume, etc.

o Das Gebaudekonzept sichert leistbare Wohnungen.

e Rationeller Einsatz von Aufzugsanlagen hélt die Betriebskosten niedrig.

+ effiziente Wohnungstypologien, z .B. grofRe, nutzbare individuelle Freirdume, Flexibilitat und
Variabilitét, etc.

¢ grofle Bandbreite an Wohnmodellen fur ein lebendiges Quartier, vielseitige Wohnkonzepte

e lebendiges ErdgeschoR” um urbanen Platz, wie z.B. Nahversorger im nérdlichen Bereich,
Gemeinschaftseinreichtung wie Mobilitatsstation am Platz (Hochhaus) und Foyer im Berich des
jetzigen Birohauses

e Zur Sicherung der stadtebaulichen und- architekionischen Qualitdten der Bauten an der
Laxenburgerstrale erfolgt auch diese Planung durch Architekten des kooperativen
Planungsverfahrens.

o gestalterische Diversitat als Reaktion auf Kleinteiligkeit der Umgebung.



5. Okologische Grundsétze und Energieversorgung

» Verwendung der Abbruchmaterialien als Auffllimaterial vor Ort gemaR Urban Mining Konzept

o Zeitliche Abstimmung der bereits begonnenen Abbrucharbeiten von Herbst 2016 bis Frihjahr
2018. Im Zuge der Abstimmung der Abbrucharbeiten mit Bezirk und Obleuten von
Kleinkartenvereinen wurde auch darauf basierendes Urban Mining Konzept prasentiert.

» Verwendung von 6kologischen Baumaterialien
o abgestimmter Bauablauf

+ bauplatziibergreifendes Versorgungskonzept, Nutzung von nachhaltigen Energiepotenzialen
und eine technische Gesamtkonzeption teilweiser besonders energieeffizienter Gebaude

» gemeinsames Leitbild und Abstimmung bei Planung und Errichtung

o von Seiten Wien Energie besteht die Bereitschaft einen Fernwarmeanschluss fiur das Gebiet
herzustellen. Falls kein diesbezlglicher Vertrag mit Wien Energie zustande kommen sollte
werden die Bautrager zeitgeméale Konzepte zur Energieversorgung vorlegen.

6. Organisatorische Qualitédtssicherung

o Qualitdtssicherung im Hinblick auf die beschriebene gemeinsame Entwicklung

o Festlegung je eines verantwortlichen Sprechers der Bautréger (6B47/0SW)

+ koordiniertes Besiedelungsmanagement

e gemeinsame, koordinierte Beauftragung der Architekten und Sonderkonsulenten
¢ abgestimmtie Baueinreichungen und Terminschienen

e koordinierte Bauausschreibung bzw. koordinierter Bauablauf

o begleitende Kontrolle und Uberpriifung des Qualitdtenkatalog
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BVH Laxenburger StraBe 151
Mobilitatskonzept

Wien, 24. April 2018

® TRAFFIX Verkehrsplanung GmbH
Wien - Salzburg
Biiro Wien: A - 1060 Wien, Gumpendorfer Str. 21/6A

T: 01-586 41 81, F: 01-586 41 81-10
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BVH Laxenburger StraBe
Mobilitatskonzept

1 BESTANDSSITUATION

7 Kindergdrten, Schulen, Parks in fuBlaufiger Erreichbarkeit {500 m-Radius)

Néchste hochrangige OV-Station:
o Meidling U4, S-Bahn = 3,3 km
o Verteilerkreis U1 > 1,4 km

2 Buslinien in unmittelbarer N&he des Projektgebietes:

o Buslinie 15A:in 3 min bei U1 Verteilerkreis, in 11 min bei U6 Meidling
o Buslinie 66A:in 2 min bis U1 TrosistraBe

= Verteilerkreis im Zuge verkehrsberuhigtem Bereich und gem. Geh- und Radweg in
ca. 7 min erreichbar

= FuroVelo? (Bernsteinweg} in 840 m Entfernung

s 7u-/Abfahrt hinsichtlich MIV nur Ober Laxenburger StraBe mdglich

Siehe dazu auch Kdfer ef al (2017): BVH Laxenburger StraBe 151, Verkehrsgutachten.
Wien, J&nner 2017

2 ZIELE

Die generellen Ziele des MobilitGtskonzepts umfassen:
= verdindertes Mobilitéisverhalten der Bewohnerlnnen

= eine Umschichtung weg von der BenUtzung des motorisierfen Individualverkehrs hin
zu Verkehrsmitteln des Umweltverbundes (insbesondere Radverkehr und V)

= ermdglichen von alfernativen MobilitGisangeboten (z.B. Car-Sharing)

= Die Kosten aller MaBnahmen belaufen sich auf maximal € 100.000,— (entspricht ~
3.5 € / m? NuizfiGche)
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BVH Laxenburger StraBe
Mobilitatskonzept

3 MASSNAHMEN

Aufgrund der Bestandsituation und Ziele werden folgende spezifische MobilitétsmaB-
nahmen fUr den Projekistandort vorgeschlagen:

3.1 FuBgdngerverkehr und offentlicher Verkehr

= Sitzmd&glichkeiten im Freiraum des Projektgebietes alle 50 m

= Gewdhrleistung direkte Wege zu den Bushaltestellen in der unmittelbaren Umge-
bung fir FuBgdngerinnen

= Wegweisung fUr FuBg&ngerinnen mit Zeitangaben

»  Willkommenspakete / ,,Zuziglermappen' fir jeden Haushalt mif Infos zu Zielen in un-
mittelbarer Nahe, Fahrplénen, Anfahrtspléine fUr Radfahrerinnen, Lage der Radab-
stellanlagen /-r&ilume auch bei U1 Altes Landgut, Information Uber Mobilitétsange-
bote am Areal (z.B. Leihinfrastruktur) sowie Infos der Stadt Wien (Mobilitéitsagentur) zu
Schulwegplénen, FuBwegekarten etc.

= elekfronisch / analoge schwarze Bretter bei den Hauptstiegenh&usern (Aushang-
mbglichkeiten durch Bauherren oder Bewohnerinnen z.B. zur Koordinierung einer Mii-
fahrborse etc.)

= Einmalige Guischeine / Kontingent fir Offi-Jahreskarten fir Bewohnerlnnen (max. 1/3
des Gesamtbudgets)
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BVH Laxenburger StraBe
Mobilitatskonzept

3.2 Radverkehr

Abbildung 1:  Anbindung Radverkehr

11

Bauplatz Bauplatz 2

uplats 3 iplaiz 4

. . auplatz 4

>

il

x Bauplatz 3

) uplatz 10

Bauplatz / t platz 9

Legende
<« Anbindung Radverkehr

: @ Potenzielle Flidchen for
e - ~  Radabstellanlagen

Quelle: DI Dr. Karin Standler, eigene Bearbeitung

= Wegweisung zu hochrangigen OV-Stationen am Projekigebiet (inkl. Angabe der Ent-
fernung)

= RadabstellrGiume fir Bewohnerinnen bei jedem Stiegenhaus (mdéglichst ebenerdig
oder ev. mittels Fahrradrampe erreichbar sowie eine ausreichende Durchgangs-
breite bei Tiren und Zugdngen fUr Spezialr&der) (indoor).

s Die Radabstellanlagen in den Radabstelirdumen sollen qualitativ hochwertig sein z.B.
AnlehnbUgel statt Vorderradhalter {,,Felgenkiller")
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BVH Laxenburger StraBe
Mobilitatskonzept

Quelle: TRAFFIX

= Radabstellanlagen fUr Besucherinnen (outdoor) bei den Stiegenhéusern und beim
Nahversorger (Platzbedarf fUr Spezialréider (Anhdnger) soll berUcksichtigt werden),
Kindergarten, ErdgeschoBnutzungen wie Café etc.

= Anzahl der Radabstellplétze gemdaB einem Faktor:
Anzahl an Radabstellplétze*

Nutzung Fakh;&?g;:; ’))I' pro indoor outdoor
Wohnen 3.0 705
BUro 0,35 10
Besucher Wohnen 0.4 25
Besucher Biro+Hotel 0,2 5
Besucher Handel 0,1 10

*berechnet gemdaB derzeitigen Projektstand

= Ausgestaltung 5-10 % der Radabstellpléize in den Radabstellriumen fir Spezialréider
(breitere Stpl. fir Radanhdénger, LastenrGder)

= Sicherstellung Flichen fir NachrUstung von Radabstellpléizen (mitwachsende Ab-
stellanlagen) im Freiraum

» Sicherstellung Fitiche(n) fUr ein Angebot an Leihrédern von mind. 25 m? im Freiraum
(Anm. im derzeitigen Projektstadium ist kein konkreter Anbieter nennbar bzw. die Ent-
wicklung der Branche nicht vorhersehbar. Es wird aber die generelle Machbarkeit /
Einrichtung berUcksichtigt)

= Essoll ein allgemein ausleihbares E-Lastenfahrrad (Grétzelrad) etabliert werden. Es
besteht die Mdglichkeit dies kostenlos bei so genannten Gratzelrad-Partnern Ober
eine Buchungsplattform der MobilitGtsagentur auszuleihen. Dies kénnte beim Nah-
versorger inkl. E-Ladestation oder bei einem etwaigen Betreiber einer ErdgeschoB-
nuizung forciert werden.

= Radreparaturstation in den RadabstellrGumen
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BVH Laxenburger StraBe
Mobllitatskonzept

3.3 Motorisierter Verkehr

= Anordnung Pkw-Stellpl&ize im Sammelgarage(n) unter den Gebduden

» FOr5 % der zu errichtenden Stellplaitze sollen E-Tankstellen vorgesehen werden

= BerUcksichtigung zur Erweiterung von E-Ladestationen in der Sammelgarage hinsicht-
lich Leerverronung und Fldchen fUr etwaige Trafos

= Sicherstellung von 1-2 Car-Sharing-Stellpldtze am Parkplatz Nahversorger. Bei den
Stellplaizen sollen auch E-Tankstellen vorgesehen werden. (Anm. im derzeitigen Pro-
jektstadium ist kein konkreter Anbieter nennbar bzw. die Entwickiung der Branche
nicht vorhersehbar. Es wird aber die generelle Erichtbarkeit gewéhrleistet).

Dieses Mobilitdiskonzept wurde in Absprache mit Hr. Mag. Franz, MA (Urban Innovation Vienna)

und Hr. Dipl.-Ing. Erdmann {Mobilitéisagentur) am 17.0Oktober 2017 abgestimmt.
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