VERTRAG

gemaR § 1a der Bauordnung fur Wien (BO flr Wien) Uber die Errichtung von Infra-
strukturmaRnahmen und sonstige Maknahmen im Zusammenhang mit dem
Entwicklungsgebiet Raffenstattergasse, 1220 Wien

abgeschlossen zwischen
|.  den KOOPERATIONSPARTNERN,

1) der Liegenschaftseigentumerin
GEWOG Gemeinnutzige Wohnungsbau-Gesellschaft m.b.H.
(ATU 59069448, FN 127936t, HG Wien)
1170 Wien, Hernalser Gurtel 1

2) der Baurechtsnehmerin

“Neue Heimat" Gemeinnitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft,
Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Zweigniederlassung Wien
(ATU 41200400, FN 107405z, HG Wiener Neustadt)

1170 Wien, Hernalser Gurtel 1

und der Liegenschaftseigentimerinnen

1. Christa Klein, geb. 19.04.1944
1220 Wien, Dusikagasse 7

2. Rudolf Klein, geb. 01.04.1940
1220 Wien, Dusikagasse 7

3. Walter Klein, geb. 19.12.1965
1220 Wien, Am Krautgarten 10

3) der Liegenschaftseigentumerinnen
1. JOSEFSDORF Wohnungseigentums Ges.m.b.H.
(ATU 59069634, FN 110799s, HG Wien)
1220 Wien, Hirschstettner StraRe 19-21
2. Manfred Maier, geb. 03.04.1944
1220 Wien, Hirschstettner Stralle 19/M



3. Gertraud Mértl, geb. 31.03.1942
1220 Wien, Hirschstettner Stralke 19/M

4) der Baurechtsnehmerin

SCHWARZATAL Gemeinnutzige Wohnungs- & Siedlungsanlagen
GmbH (ATU 56248616, FN 90067 b, HG Wien)
1010 Wien, Seilerstatte 17

und der Liegenschaftseigentimerinnen
1. Johanna Weidenauer, geb. 17.09.1940
1220 Wien, Maria-Hirschler-Weg 1

2. Franz Weidenauer, geb. 27.08.1938
1220 Wien, Maria-Hirschler-Weg 1

einerseits und

Il.  der Stadt Wien
1082 Wien, Rathaus

andererseits wie folgt:

1. Definitionen
In diesem Vertrag haben die folgenden Begriffe die nachstehende Bedeutung:

»Aufteilungsschliissel” ist die anteilsmalige Aufteilung der Infrastrukturkostenbei-

trage wie folgt:
1) 19,864% - GEWOG
2) 19,135%- NEUE HEIMAT
3) 40,127% - JOSEFSDORF
4) 20,874% - SCHWARZATAL

»BO fiir Wien" ist das Wiener Stadtentwicklungs-, Stadtplanungs- und Baugesetz-
buch (Bauordnung fur Wien — BO fur Wien).
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,Epk 6Z-Flache* bezeichnet jene Teilflachen der Grundstiicke GSt.Nr. 664, EZ 441
und GSt.Nr. 663/10, EZ 4315, beide KG Kagran, die als Griinland/Erholungsgebiet-
Parkanlage festgesetzt (Beilage ./1) und gemafl Punkt 4.1.1 des Vertrages neu ge-

staltet werden soll.

,GEWOG" ist die GEWOG Gemeinnutzige Wohnungsbau-Gesellschaft m.b.H.
(FN 127936t, HG Wien) mit dem Sitz in der politischen Gemeinde Wien und der Ge-
schaftsanschrift 1170 Wien, Hernalser Gurtel 1.

,JOSEFSDORF* ist die JOSEFSDORF Wohnungseigentums Ges.m.b.H.
(FN 110799s, HG Wien) mit dem Sitz in der politischen Gemeinde Wien und der Ge-
schaftsanschrift 1220 Wien, Hirschstettner Stralte 19-21.

,,KOOPERATIONSPARTNER* sind die Liegenschaftseigentumerin GEWOG, die
Liegenschaftseigentiimerinnen Christa Klein (geb. 19.04.1944), Rudolf Klein (geb.
01.04.1940) und Walter Klein (geb. 19.12.1965) in Kooperation mit der Baurechts-
nehmerin NEUE HEIMAT, die Liegenschaftseigentimerinnen JOSEFSDORF, Manf-
red Maier (geb. 03.04.1944) und Gertraud Mortl (geb. 31.03.1942) sowie die Liegen-
schaftseigentiimerinnen Johanna Weidenauer (geb. 17.09.1940) und Franz Weiden-
auer (geb. 27.08.1938) in Kooperation mit der Baurechtsnehmerin SCHWARZATAL.

,Liegenschaften KOOPERATIONSPARTNER* bezeichnet die in Punkt 3 des Ver-
trages naher beschriebenen Grundstucke.

,NEUE HEIMAT" ist die “NEUE HEIMAT"“ Gemeinnttzige Wohnungs- und Sied-
lungsgesellschaft, Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Zweigniederlassung Wien,
(FN 107405z, HG Wiener Neustadt) mit dem Sitz in der politischen Gemeinde Wien
und der Geschaftsanschrift 1170 Wien, Hernalser Gurtel 1. Offengelegt wird, dass
zwischen NEUE HEIMAT und Christa Klein (geb. 19.04.1944), Rudolf Klein (geb.
01.04.1940) sowie Walter Klein (geb. 19.12.1965) als Liegenschaftseigentimerinnen
betreffend das Grundstiick GSt.Nr. 1242/4, EZ 4326, KG Kagran, ein Baurechtsver-
trag abgeschlossen wurde. Fiir das Baurecht wurde die Baurechtsliegenschaft

EZ 4334, KG Kagran, eroffnet. Auf die Dauer dieses Baurechts (bis 31.12.2084) ist
sohin NEUE HEIMAT wirtschaftliche Eigenttimerin und auch im AuBenverhaltnis be-
rechtigt und verpflichtet, sémtliche bauverfahrensrelevanten bzw. liegenschaftsbezo-

genen Rechte und Verpflichtungen im eigenen Namen wahrzunehmen. Diesbezig-



lich halt NEUE HEIMAT die Liegenschaftseigentiimerinnen (Christa Klein, Rudolf
Klein und Walter Klein) schad- und klaglos.

»Planungsakte der Stadt Wien* ist ein von der Stadt Wien zu erlassender Fla-
chenwidmungs- und Bebauungsplan ,PD 8156" fiir die Liegenschaften KOOPERA-
TIONSPARTNER, der eine Bebauung fiir die Errichtung von ca. 880 Wohnungen und
Tiefgaragen auf den Liegenschaften KOOPERATIONSPARTNER zuldsst.

»Rechtsnachfolger* sind sowohl Gesamtrechtsnachfolger wie auch Einzelrechts-
nachfolger und insbesondere auch Dritte, die an den vereinbarungsgegenstandlichen
Grundflachen langerfristige Nutzungsrechte wie Bau- oder Bestandsrechte erwerben
(§ 1a Abs. 5 BO fiir Wien)

»SCHWARZATAL® ist die SCHWARZATAL gemeinnutzige Wohnungs- & Sied-
lungsanlagen GmbH (FN 90067 b HG Wien) mit dem Sitz in der politischen Gemein-
de Wien und der Geschéftsanschrift 1010 Wien, Seilerstatte 17. Offengelegt wird,
dass zwischen SCHWARZATAL und Johanna Weidenauer (geb. 17.09.1940) sowie
Franz Weidenauer (geb. 27.08.1938) als Liegenschaftseigentiimerinnen betreffend
das Grundstiick GSt.Nr. 1244/1, EZ 4395, KG Kagran, ein Baurechtsvertrag abge-
schlossen wurde. Fir das Baurecht wurde die Baurechtsliegenschaft EZ 4421,
KG Kagran, eroffnet. Auf die Dauer des Baurechts (bis 31.12.2078) ist sohin
SCHWARZATAL wirtschaftliche Eigentiimerin und auch im AuRenverhaltnis berech-
tigt und verpflichtet, samtliche bauverfahrensrelevanten bzw. liegenschaftsbezoge-
nen Rechte und Verpflichtungen im eigenen Namen wahrzunehmen. Diesbeziiglich
halt SCHWARZATAL die Liegenschaftseigentimerinnen (Johanna Weidenauer und
Franz Weidenauer) schad- und klaglos.

»otadt Wien“ ist die Gebietskorperschaft Wien.

»Verkehrsflaichen* bezeichnet jene Flachen der Grundstiicke GSt.Nrn. 1241/2,
1244/3, 1248/8, 1249/5, 1248/7, 1247/30, EZ 2266, GSt.Nr. 1244/5, EZ 393,
GSt.Nr. 1248/2, EZ 2243, GSt.Nrn. 1249/2 und 1249/6, EZ 397, GSt.Nr. 1245/2,

EZ 852; GSt.Nr. 1186/1, EZ 4267; GSt.Nr. 1247/31, EZ 4179, GSt.Nr. 1242/2,

EZ 1630 und GSt.Nr. 1247/28, EZ 4178 — alle KG Kagran —, die als Verkehrsflachen
(Nr. 09300), und jene Flachen der Grundstiicke GSt.Nr. 1242/4, EZ 4326,

GSt.Nr. 1242/2, EZ 1630; GSt.Nr. 664, EZ 441, GSt.Nr. 721/4, EZ 435,

GSt.Nr. 663/5, EZ 4045, GSt.Nr. 663/7, EZ 4237, GSt.Nr. 663/6, EZ 4045 und
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GSt.Nr. 663/10, EZ 4315 — alle KG Kagran —, die als FuBwege (Nm. 12579, 06438
und 12769) festgesetzt (Beilage ./1) und uber die gesetzliche Verpflichtung gemal
der BO fiir Wien hinaus gemaf Punkt 4.1.2 des Vertrages neu gestaltet werden sol-

len.

,Vertrag*“ ist dieser Vertrag Uiber die Errichtung von Infrastrukturmafinahmen und
sonstige MaRnahmen samt Beilagen, die einen integrierten Bestandteil dieses Ver-

trages bilden.

,Vertragspartner” sind die KOOPERATIONSPARTNER und die Stadt Wien einzeln
oder gemeinsam, jeweils entsprechend dem Sinn und Zweck der jeweiligen Bestim-
mung dieses Vertrages.

,Vertragsunterfertigung“ umfasst — neben der Unterfertigung dieses Vertrages
durch die KOOPERATIONSPARTNER und die Stadt Wien — auch die vorgesehene
Bewilligung des Abschlusses dieses Vertrages durch die flr dieses Rechtsgeschaft
zustandigen Gremien der Stadt Wien.

"Wohnnutzfliche" ist die Nutzflache im Sinn der Definition gemalR § 2 Z 9
WWFSG 1989, idgF.

2. Praambel

2.1. GEWOG, NEUE HEIMAT, JOSEFSDORF und SCHWARZATAL beabsichtigen
die Errichtung von ca. 880 Wohnungen inklusive der Errichtung von Tiefgaragen auf
den Liegenschaften KOOPERATIONSPARTNER. Zu diesem Zweck sind Anderun-

gen des Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes fiir diese Liegenschaften erforder-
lich.

Da es in diesem Plangebiet an einer fiir die Wohnnutzung adaquaten Ausstattung mit
Griinflachen mangelt, soll ein entsprechender Neubau einer Parkanlage (Epk 6Z-
Flache, Beilage ./1) erfolgen.

Des Weiteren soll zur Schaffung der verkehrstechnischen ErschlieBung flr den moto-
risierten Individualverkehr die Neuerrichtung eines StralRenabschnittes (Nr. 09300)
erfolgen (Beilage ./1). Die entsprechende Flache soll in ihrer Ausgestaltung gemaf
den Richtlinien fur 6ffentliche Verkehrsflachen ausgefiihrt werden.



Zur fuBlaufigen Vernetzung des Wohnquartiers ist siidlich der Liegenschaften geman
Punkt 4.1.2 des Vertrages ein FuRweg (Nr. 06438) als Verbindung der Hirschstettner
Stralle zur Pogrelzstralle und abgehend davon das nérdliche Teilstiick eines Fuld-
weges (Nr. 12769) zu errichten. Zwischen den Liegenschaften gemalf Punkt 3.1 und
3.2 des Vertrages soll ein FuRweg (Nr. 12579) das engmaschige Wegenetz erwei-
tern. Erganzende Wegeverbindungen werden durch 6ffentliche Durchgange (A-B-C
als Verbindung Villaweg — FuRweg Nr. 12579, D-E als Verbindung FuBweg

Nr. 12579 — StralRe Nr. 09300, L-M als Abkiirzung im Bereich der StraRe Nr. 09300)
gebildet (Beilage ./1).

Die Sicherung der schulischen Versorgung des Gebietes wird durch die Leistung ei-
nes Infrastrukturkostenbeitrags zur Schaffung neuer Klassenraume in der Volksschu-
le 22., Markomannenstralle 9 gewéhrleistet.

2.2. Gemal § 1a BO flr Wien ist die Gemeinde Wien als Tragerin von Privatrechten
berechtigt, zur Unterstiitzung der Verwirklichung der im § 1 Abs. 2 BO fiir Wien ge-
nannten Planungsziele, insbesondere zur Vorsorge ausreichender Flachen fiir den
erforderlichen Wohnraum und fiir Arbeits- und Produktionsstatten des Gewerbes, der
Industrie und zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art, sowie tiber die Beteili-
gung der Grundeigentimer an den der Gemeinde durch die Festsetzung von Grund-
flachen als Bauland erwachsenden Kosten der Infrastruktur privatrechtliche Verein-
barungen abzuschlielen. Dieser Vertrag ist eine solche Vereinbarung gemaR § 1a
BO fur Wien.

3. Grundflachen, auf die sich die Vereinbarung bezieht

Die KOOPERATIONSPARTNER sind Eigentiimerinnen bzw. Baurechtsnehmerlnnen

der nachfolgenden Grundstticke:

3.1. KG 01660 Kagran, Grundstick Gst.Nr. 1242/2, EZ 1630, im Ausmaf von
10.291 m?

3.2. KG 01660 Kagran, Grundstlick Gst.Nr. 1242/4, EZ 4326, im AusmafR von
17.687 m?




3.3 a) KG 01660 Kagran, Grundstlick Gst.Nr. 663/9, EZ 4314, im Ausmal} von
2.018 m?

b) KG 01660 Kagran, Grundstiick Gst.Nr. 664, EZ 441, im Ausmal} von
5.678 m?

c) KG 01660 Kagran, Grundstiick Gst.Nr. 721/4, EZ 435, im Ausmalf} von
1.149 m?

d) KG 01660 Kagran, Grundstlck Gst.Nr. 663/4, EZ 4045, im Ausmaf} von
3722 m*

e) KG 01660 Kagran, Grundstiick Gst.Nr. 661/2, EZ 4045, im Ausmalf} von
3.227 m?

3.4. KG 01660 Kagran, Grundstlick Gst.Nr. 1244/1, EZ 4395, im Ausmal} von
8.346 m?

4. Leistungspflichten

4.1. GEWOG, NEUE HEIMAT, JOSEFSDORF und SCHWARZATAL verpflichten
sich,

4.1.1. zur Kosteniibernahme fiir die Planung und Errichtung eines Parks auf der
Epk 6Z-Flache nordlich des FuRweges Nr. 06438 (siehe Beilage ./1) mit einem
Hochstbetrag von maximal EUR 95.000,-- (inklusive aller Abgaben und Gebuhren,
jedoch exklusive USt);

4.1.2. zur Kostenubernahme fir die Planung und Errichtung der Verkehrsflachen
(Stral®e Nr. 09300, FuBwege Nrn. 12579, 06438 und 12769) mit einem Hochstbetrag
von maximal EUR 1.170.000,-- (inklusive aller Abgaben und Gebihren, jedoch ex-
klusive USt);

4.1.3. zur Bezahlung eines Kostenbeitrages fir die Planung und Errichtung der schu-
lischen Infrastruktur in Hohe von EUR 1.090.000,--.



4.2. JOSEFSDOREF als Grundeigentiimer der Epk 6Z-Flache aus Punkt 4.1.1 des
Vertrages verpflichtet sich, diese Epk 6Z-Flache im AusmaR von ca. 798 m? durch
Schenkungsvertrag (Beilage ./7) in das Eigentum der Stadt Wien zu ubertragen.

4.3. GEWOG, NEUE HEIMAT und SCHWARZATAL verpflichten sich, auf ihren Lie-
genschaften gemaf Punkt 3.1, 3.2 und 3.4 des Vertrages jeweils mindestens 65%
der durch die Planungsakte der Stadt Wien erzielbaren Wohnnutzfliche

(ca. 41.500 m?) als leistbaren Wohnraum zu errichten und zur Verfugung zu stellen.
Unter leistbarem Wohnraum sind dabei Wohneinheiten zu verstehen, die

a) gemal den Bestimmungen des Beschlusses des Gemeinderates vom
26.11.2014 (PrZ. 03035-2014/0001-GWS) betreffend ,Wohnbauinitiative
2015" und den dazu von der MA 50 veroffentlichten Regelungen oder

b) unter Inanspruchnahme von Mitteln der Wohnbauinvestitionsbank (Bun-
desgesetz Uber die Einrichtung einer Wohnbauinvestitionsbank, BGBI. |
Nr. 157/2015) oder

c¢) nach den Bestimmungen des Wiener Wohnbauférderungs- und Wohn-
haussanierungsgesetzes - WWFSG 1989 samt Durchfiihrungsverordnun-
gen

errichtet werden.

4.4. NEUE HEIMAT, Bauberechtigte der Liegenschaft EZ 4334, KG Kagran, ver-
pflichtet sich zur Planung, Errichtung und Erhaltung eines offentlichen Durchganges
zwischen Villaweg und FuRweg Nr. 12579 (Buchstaben A-B-C des Planentwurfes
PE 8156; Beilage ./1) sowie dazu, dass dieser offentliche Durchgang jederzeit un-
entgeltlich und unbefristet fiir die Offentlichkeit zur Verfiigung steht, offen gehalten,
erhalten, beleuchtet, auf Eigengrund entwassert, gereinigt und winterlich betreut
wird, ohne dass der Stadt Wien dabei Kosten entstehen.

Fur den Fall, dass NEUE HEIMAT, Bauberechtigte der Liegenschaft EZ 4334,

KG Kagran, die in diesem Vertrag Ubernommenen Verpflichtungen nicht ordnungs-
gemal erfullt, treffen samtliche Verpflichtungen und Haftungen Herrn Rudolf Klein,
Herrn Walter Klein und Frau Christa Klein (Eigentimer der Stammliegenschaft

EZ 4326, KG Kagran) zur ungeteilten Hand.



Zur Sicherstellung dieses Rechtes der Stadt Wien verpflichten sich Herr Rudolf Klein,
Herr Walter Klein und Frau Christa Klein, Grundeigentimer der Stammliegenschaft
EZ 4326, KG Kagran, jeweils zu 1/3, sowie NEUE HEIMAT, Bauberechtigte der Lie-
genschaft EZ 4334, KG Kagran, der Stadt Wien entsprechend dem beiliegenden
Entwurf eines Dienstbarkeits- und Reallastvertrages (Beilage ./2) die Reallast der
Errichtung, der Erhaltung, des Betriebes, der Beleuchtung, der Reinigung, der Ent-
wasserung auf eigenem Grund und der winterlichen Betreuung dieses offentlichen
Durchganges samt den dazu gehorigen Einrichtungen und die unbefristete und un-
entgeltliche Dienstbarkeit zur Duldung der Benitzung des offentlichen Durchganges

durch jedermann und jederzeit auf Dauer uneingeschrankt einzuraumen.

4.5. GEWOG verpflichtet sich zur Planung, Errichtung und Erhaltung eines offentli-
chen Durchganges zwischen Fuweg Nr. 12579 und Strafte Nr. 09300 (Buchstaben
D-E des Planentwurfes PE 8156; Beilage./1) sowie dazu, dass dieser Offentliche
Durchgang jederzeit unentgeltlich und unbefristet fur die Offentlichkeit zur Verfligung
steht, offen gehalten, erhalten, beleuchtet, auf Eigengrund entwassert, gereinigt und
winterlich betreut wird, ohne dass der Stadt Wien dabei Kosten entstehen. Zur Si-
cherstellung dieses Rechtes der Stadt Wien verpflichtet sich GEWOG, der Stadt
Wien entsprechend dem beiliegenden Entwurf eines Dienstbarkeits- und Reallastver-
trages (Beilage ./3) die Reallast der Errichtung, der Erhaltung, des Betriebes, der Be-
leuchtung, der Reinigung, der Entwasserung auf eigenem Grund und der winterli-
chen Betreuung dieses o6ffentlichen Durchganges samt den dazu gehérigen Einrich-
tungen und die unbefristete und unentgeltliche Dienstbarkeit zur Duldung der Benut-
zung des offentlichen Durchganges durch jedermann und jederzeit auf Dauer unein-

geschrankt einzuraumen.

4.6. SCHWARZATAL, Bauberechtigte der Liegenschaft EZ 4421, KG Kagran, ver-
pflichtet sich zur Planung, Errichtung und Erhaltung eines &ffentlichen Durchganges
im Bereich der Strale Nr. 09300 (Buchstaben L-M des Planentwurfes PE 8156, Bei-
lage ./1) sowie dazu, dass dieser offentliche Durchgang jederzeit unentgeltlich und
unbefristet fur die Offentlichkeit zur Verfiigung steht, offen gehalten, erhalten, be-
leuchtet, auf Eigengrund entwéssert, gereinigt und winterlich betreut wird, ohne dass

der Stadt Wien dabei Kosten entstehen.

Fir den Fall, dass SCHWARZATAL, Bauberechtigte der Liegenschaft EZ 4421, KG



Kagran, die in diesem Vertrag tibernommenen Verpflichtungen und Haftungen nicht
ordnungsgeman erflllt, treffen samtliche Verpflichtungen Frau Johanna Weidenauer
und Herrn Franz Weidenauer (Eigentiimer der Stammliegenschaft EZ 4395, KG Ka-
gran) zur ungeteilten Hand.

Zur Sicherstellung dieses Rechtes der Stadt Wien verpflichten sich Johanna Weide-
nauer, zu 3/4 Grundeigentiimerin der Stammliegenschaft EZ 4395, KG Kagran, und
Franz Weidenauer, zu 1/4 Grundeigentiimer der Stammliegenschaft EZ 4395,

KG Kagran, und SCHWARZATAL, Bauberechtigte der Liegenschaft EZ 4421,

KG Kagran, der Stadt Wien entsprechend dem beiliegenden Entwurf eines Dienst-
barkeits- und Reallastvertrages (Beilage ./4) die Reallast der Errichtung, der Erhal-
tung, des Betriebes, der Beleuchtung, der Reinigung, der Entwasserung auf eigenem
Grund und der winterlichen Betreuung dieses &ffentlichen Durchganges samt den
dazu gehdrigen Einrichtungen und die unbefristete und unentgeltliche Dienstbarkeit
zur Duldung der Benlitzung des 6ffentlichen Durchganges durch jedermann und je-

derzeit auf Dauer uneingeschrankt einzuraumen.

4.7. GEWOG verpflichtet sich, auf eigene Kosten auf dem Grundstiick gemafn

Punkt 3.1 des Vertrages einen nach den jeweils geltenden Vorschriften der Stadt
Wien bewilligungsféhigen, mindestens viergruppigen Kindergarten mit einer Nutzfli-
che von mindestens 600 m? zuziiglich AuRenflachen unter Einhaltung des hierfir
vorgesehenen Raum- und Funktionsprogrammes zu planen und zu errichten sowie
sich um die entgeltliche Zurverfliigungstellung dieses Kindergartens zu Konditionen
des leistbaren Wohnbaus zu bemiihen. Ein zum Zeitpunkt der Vertragsunterfertigung
den Vorschriften der Stadt Wien entsprechendes Raum- und Funktionsprogramm ist
diesem Vertrag als Beilage ./6 angeschlossen.

4.8. JOSEFSDOREF verpflichtet sich, auf eigene Kosten auf den Grundstiicken ge-
mal Punkt 3.3 des Vertrages einen nach den jeweils geltenden Vorschriften der
Stadt Wien bewilligungsfahigen, mindestens viergruppigen Kindergarten mit einer
Nutzflache von mindestens 600 m? zuziglich AuRenflachen unter Einhaltung des
hierflr vorgesehenen Raum- und Funktionsprogrammes zu planen und zu errichten
sowie sich um die entgeltliche Zurverfligungstellung dieses Kindergartens zu Konditi-
onen des leistbaren Wohnbaus zu bemihen. Ein zum Zeitpunkt der Vertragsunterfer-
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tigung den Vorschriften der Stadt Wien entsprechendes Raum- und Funktionspro-

gramm ist diesem Vertrag als Beilage ./6 angeschlossen.

5. In Kraft treten, Wirksamwerden der Leistungspflichten und Fristen zu de-

ren Erfiillung (Falligkeit)

5.1. Diese Vereinbarung tritt mit der Vertragsunterfertigung in Kraft.

5.2. Die Leistungspflichten der KOOPERATIONSPARTNER werden, ungeachtet der
zum Teil erst spater eintretenden Falligkeit, mit dem Zeitpunkt der Kundmachung der
Planungsakte der Stadt Wien wirksam.

5.3. Die Fristen zur Erfiillung der Leistungspflichten der KOOPERATIONSPARTNER

werden wie folgt vereinbart:
5.3.1. Fur die Epk 6Z-Flache:

5.3.1.1. Planung, Ausschreibung, Vergabe und Ubernahme der Ausflihrung von Bau-
leistungen auf der Epk 6Z-Flache (gemaR Punkt 4.1.1. des Vertrages) erfolgen durch
die MA 42:

Die KOOPERATIONSPARTNER bevollmachtigen die MA 42 als vergebende Stelle
bereits mit diesem Vertrag, die gegenstandlichen Planungs-, Bau-, Dienst- und Lie-
ferleistungen zur Herstellung der gesamten Parkanlage auf der in den Planungsakten
der Stadt Wien ausgewiesenen Epk 6Z-Flache im Sinne des § 2 Z 42 BVergG 2006
auszuschreiben und zu vergeben. Die im Vergabeverfahren vorzusehenden sowie
die im Werkvertrag festgelegten Termine sind maglichst an den gegenstandlichen
Projektverlauf fir den Wohnbau anzupassen. Terminverzogerungen auf Grund von
Verzogerungen im Vergabeverfahren oder im Bauablauf auf der Epk 6Z-Flache sind
nicht von den KOOPERATIONSPARTNERN zu verantworten und verlangern daruber
hinaus die Erfiilllungsfristen nach diesem Vertrag entsprechend so, dass auch dies-
beziigliche Vertragsstrafen auf Grund einer solchen Terminverzégerung nicht schia-

gend werden.

Die Beauftragung der Planungs-, Bau-, Dienst- und Lieferleistungen durch die MA 42
fir die bzw. auf der Epk 6Z-Flache erfolgt auf Rechnung der GEWOG, NEUEN HEI-
MAT, JOSEFSDORF und SCHWARZATAL. Festgehalten wird, dass GEWOG,
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NEUE HEIMAT, JOSEFSDORF und SCHWARZATAL jedenfalls nur einen Kosten-
beitrag in der Hohe von maximal EUR 95.000 -- (exklusive USt) schulden.

Die Bauaufsicht, die formale Ubernahme der Bauleistungen ebenso wie die Gewihr-

leistungsverfolgung bzw. Koordination der Méngelbehebung erfolgt ausschlieRlich
durch die MA 42.

5.3.1.2. Rechnungslegung (Epk 6Z-Fléche):

Der von GEWOG, NEUE HEIMAT, JOSEFSDORF und SCHWARZATAL letztlich zu
tragende Kostenbeitrag wird — bis zur maximalen Hohe von EUR 95.000,-- (dieser
Hochstbetrag versteht sich inklusive aller Abgaben und Geblhren, exklusive USt) —
nach den tatsachlich anfallenden Kosten von den Auftragnehmern direkt an GE-
WOG, NEUE HEIMAT, JOSEFSDORF und SCHWARZATAL verrechnet. Dazu wer-
den die Rechnungen der planenden und ausfiihrenden Firmen von der MA 42 ge-
prift und an GEWOG, NEUE HEIMAT, JOSEFSDORF und SCHWARZATAL zur
Anweisung Ubermittelt.

Die Rechnungslegung erfolgt nach Leistungsfortschritt. Zur Bemessung des Leis-
tungsfortschritts wird die gewerksmaBige Ausflihrung herangezogen, eine bloRe An-
lieferung von Material gilt nicht als erbrachte Leistung (ausgenommen reine Liefer-
leistungen). GEWOG, NEUE HEIMAT, JOSEFSDORF und SCHWARZATAL sind
berechtigt, den Leistungsfortschritt zu iberprifen und in die Bezug habenden Unter-

lagen Einsicht zu nehmen.

Die Rechnungen sind gemal dem Aufteilungsschliissel lautend auf GEWOG, NEUE
HEIMAT, JOSEFSDORF und SCHWARZATAL mit Bezugnahme auf den Projektna-
men RAFF_EPKOEZ sowie mit ausgewiesener Umsatzsteuer entsprechend der ge-
setzlichen Vorgaben (UStG) auszustellen.

Die Zahlungsfrist betragt 30 Tage netto ohne Abziige nach ordnungsgemafem Ein-
gang der gepriften Rechnung bei GEWOG, NEUE HEIMAT, JOSEFSDORF und
SCHWARZATAL.

5.3.2. Fur die Verkehrsflachen:
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5.3.2.1. Planung, Ausschreibung, Vergabe und Ubernahme der Ausfiihrung von Bau-
leistungen auf den Verkehrsflachen (geméaR Punkt 4.1.2 des Vertrages) erfolgen
durch die MA 28, MA 33 und MA 42:

Die KOOPERATIONSPARTNER bevoliméchtigen die MA 28, MA 33 und MA 42 als
vergebende Stellen mit diesem Vertrag, die gegenstandlichen Planungs-, Bau-,
Dienst und Lieferleistungen fiir die bzw. auf den im &ffentlichen Eigentum befindli-
chen Verkehrsflachen (Strafte Nr. 09300 und FuRwege Nr. 12579, 06438 und 12769)
im Sinne des § 2 Z 42 BVergG 2006 auszuschreiben und zu vergeben. Die im
Vergabeverfahren vorzusehenden Termine sowie die im Werkvertrag festgelegten
Termine sind mdglichst an den gegenstandlichen Projektverlauf flir den Wohnbau
anzupassen. Terminverzégerungen auf Grund von Verzégerungen im Vergabever-
fahren oder im Bauablauf auf den Verkehrsflachen sind nicht von den KOOPERATI-
ONSPARTNERN zu verantworten und verlangern die Erflllungsfristen nach diesem
Vertrag entsprechend so, dass auch diesbezlgliche Vertragsstrafen auf Grund einer
solchen Terminverzogerung nicht schlagend werden.

Die Beauftragung der Planungs-, Bau-, Dienst- und Lieferleistungen durch die

MA 28, MA 33 und MA 42 fiir die bzw. auf den Verkehrsflachen erfolgt auf Rechnung
der GEWOG, NEUEN HEIMAT, JOSEFSDORF und SCHWARZATAL. Festgehalten
wird, dass GEWOG, NEUE HEIMAT, JOSEFSDORF und SCHWARZATAL zusétz-
lich zu den Kosten aufgrund gesetzlicher Verpflichtungen jedenfalls nur einen Kos-
tenbeitrag in der Hohe von maximal EUR 1.170.000,-- (exklusive USt) schulden.

Die Bauaufsicht, die formale Ubernahme der Bauleistungen ebenso wie die Gewahr-
leistungsverfolgung bzw. Koordination der Mangelbehebung erfolgt ausschlieBlich
durch die MA 28, MA 33 und MA 42.

5.3.2.2. Rechnungslegung (Verkehrsflachen):

Der von GEWOG, NEUE HEIMAT, JOSEFSDORF und SCHWARZATAL letztlich zu
tragende Kostenbeitrag wird — bis zur maximalen Hohe von EUR 1.170.000-- (dieser
Hochstbetrag versteht sich inklusive aller Abgaben und Gebiihren, exklusive USt) —
nach den tatsachlich anfallenden Kosten von den Auftragnehmern direkt an GE-
WOG, NEUE HEIMAT, JOSEFSDORF und SCHWARZATAL verrechnet. Dazu wer-

den die Rechnungen der planenden und ausfiihrenden Firmen von der MA 28,
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MA 33 und MA 42 gepriift und an GEWOG, NEUE HEIMAT, JOSEFSDORF und
SCHWARZATAL zur Anweisung (ibermittelt.

Die Rechnungslegung erfolgt nach Leistungsfortschritt. Zur Bemessung des Leis-
tungsfortschritts wird die gewerksmaRige Ausfiihrung herangezogen, eine bloRe An-
lieferung von Material gilt nicht als erbrachte Leistung (ausgenommen reine Liefer-
leistungen).

Die Rechnungen sind gem&R dem Aufteilungsschliissel lautend auf GEWOG, NEUE
HEIMAT, JOSEFSDORF und SCHWARZATAL mit Bezugnahme auf den Projektna-
men RAFF_STRASSE sowie mit ausgewiesener Umsatzsteuer entsprechend der
gesetzlichen Vorgaben (UStG) auszustellen.

Die Zahlungsfrist betragt 30 Tage netto ohne Abziige nach ordnungsgemafRem Ein-
gang der gepriften Rechnung bei GEWOG, NEUE HEIMAT, JOSEFSDORF und
SCHWARZATAL.

5.3.2.3 Zwecks Sicherstellung der Bauarbeiten fiir die StraRe Nr. 09300 und deren
zukunftigen Bestand ist betreffend das Grundstiick GSt.Nr. 1186/1, EZ 4267, KG Ka-
gran, von GEWOG, NEUE HEIMAT, JOSEFSDORF und SCHWARZATAL spétes-
tens bis zur ersten Baubeginnsanzeige auf den Liegenschaften gemaR Punkt 3.1
oder 3.2 des Vertrages eine Zustimmungserklarung zur StralRengrundbeniitzung der
Liegenschaftseigentimerin OBB einzuholen und der MA 28 nachweislich zu (ibermit-

teln.

5.3.3. GEWOG, NEUE HEIMAT, JOSEFSDORF und SCHWARZATAL verpflichten
sich zur Leistung des Kostenbeitrages gemafl Punkt 4.1.3 des Vertrages nach
Kundmachung der Planungsakte binnen vier Wochen ab Zugang einer diesbeziigli-
chen Zahlungsaufforderung der Stadt Wien (MA 56). Der Kostenbeitrag ist auf das
seitens der Stadt Wien (MA 56) rechtzeitig gesondert bekannt zu gebende Konto zu
Uberweisen. Soweit die Gelder binnen funf Jahren ab Einlangen der Zahlung bei der
Stadt Wien nicht widmungsgeman verwendet wurden, sind diese an GEWOG, NEUE
HEIMAT, JOSEFSDORF und SCHWARZATAL unverzinst zurtickzustellen.

Die Zahlungsaufforderung ist gemaR dem Aufteilungsschlissel lautend auf GEWOG,
NEUE HEIMAT, JOSEFSDORF und SCHWARZATAL mit Bezugnahme auf den Pro-
jektnamen RAFF_SCHULE auszustellen.

14




5.4. GEWOG, NEUE HEIMAT und SCHWARZATAL verpflichten sich jeweils zur Er-
richtung und Zurverfigungstellung des leistbaren Wohnraums geman Punkt 4.3 des
Vertrages bis langstens funf Jahre ab Einreichung der ersten Baubeginnsanzeige fur
eine Baufuhrung auf den Liegenschaften gemaR Punkt 3.1, 3.2 und 3.4 des Vertra-

ges.

5.5. GEWOG, NEUE HEIMAT und SCHWARZATAL verpflichten sich jeweils zur Pla-
nung und Errichtung des jeweiligen 6ffentlichen Durchganges sowie gemeinsam mit
den jeweiligen Liegenschaftseigentumerinnen zur grundbuchsfahigen Unterfertigung
der Dienstbarkeits- und Reallastvertrage gemaR Punkt 4.4, 4.5 und 4.6 des Vertra-
ges bis spatestens sechs Monate nach Abgabe der ersten (Teil-)Fertigstellungsan-

zeige flr eine Baufiihrung auf der jeweiligen Liegenschaft.

5.6. GEWOG verpflichtet sich zum Bau und zur Fertigstellung des Kindergartens
samt AuRenflachen gemaR Punkt 4.7 des Vertrages bis langstens funf Jahre ab Ein-
reichung der ersten Baubeginnsanzeige fir eine Baufihrung auf der unter Punkt 3.1
des Vertrages naher bezeichneten Liegenschaft, spatestens jedoch bis zur Abgabe
der ersten (Teil-)Fertigstellungsanzeige fur eine Baufuihrung auf dieser Liegenschaft
und zur unmittelbar anschlieRenden Zurverfligungstellung des Kindergartens geman
Punkt 4.7 des Vertrages.

5.7. JOSEFSDORF verpflichtet sich zum Bau und zur Fertigstellung des Kindergar-
tens samt AuRenflachen gemaR Punkt 4.8 des Vertrages bis langstens funf Jahre ab
Einreichung der ersten Baubeginnsanzeige fur eine Baufuhrung auf der unter

Punkt 3.3 des Vertrages naher bezeichneten Liegenschaften, spatestens jedoch bis
zur Abgabe der ersten (Teil-)Fertigstellungsanzeige fir eine Bauflihrung auf diesen
Liegenschaften und zur unmittelbar anschlieBenden Zurverfugungstellung des Kin-
dergartens gemal Punkt 4.8. des Vertrages.

5.8. Das Schenkungsangebot der JOSEFSDORF zur Erfullung der Verpflichtung ge-
maR Punkt 4.2 des Vertrages kann durch die Stadt Wien ab Abschluss dieses Vertra-
ges jederzeit innerhalb von 10 Jahren durch einseitige Annahmeerklarung angenom-

men werden.

5.9. Die KOOPERATIONSPARTNER verpflichten sich, samtliche zumutbaren wirt-
schaftlich und technisch vertretbaren MaRnahmen zu ergreifen, um sicherzustellen,
dass hinsichtlich der von ihnen selbst zu errichtenden Infrastruktur- und sonstigen
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MaRnahmen alle fur deren Errichtung erforderlichen Genehmigungen innerhalb der in
diesem Vertrag vorgesehenen Fristen erlangt sowie die Infrastruktur- und sonstigen
Malnahmen innerhalb der in diesem Vertrag vorgesehenen Fristen errichtet bzw.
umgesetzt werden.

6. Sicherstellung der vertraglichen Verpflichtungen (Verzugszinsen, Ver-
tragsstrafen, Erfiillungsgarantie)

6.1. Geraten GEWOG, NEUE HEIMAT, JOSEFSDORF oder SCHWARZATAL mit
der fristgerechten Erfullung der ihnen jeweils zugeordneten Leistungsverpflichtung
gemaf Punkt 4.1.3 iVm Punkt 5.3.3 des Vertrages in Verzug, so werden Verzugszin-
sen in Hohe von 6% p.a. vereinbart. Eine solidarische Haftung der GEWOG, NEUEN
HEIMAT, JOSEFSDORF und SCHWARZATAL fur Verzugszinsen wird ausgeschlos-
sen.

6.2. Geraten GEWOG, NEUE HEIMAT, JOSEFSDORF oder SCHWARZATAL mit
der fristgerechten Erfullung der ihnen jeweils zugeordneten Leistungsverpflichtungen
gemal Punkt4.1.1iVm Punkt 5.3.1, geméaR Punkt 4.1.2 iVm Punkt 5.3.2 oder geman
Punkt 4.4, 4.5 oder 4.6 iVm Punkt 5.5 des Vertrages in Verzug, sind GEWOG, NEUE
HEIMAT, JOSEFSDORF bzw. SCHWARZATAL uber diese Leistungsverpflichtungen
hinaus zur Leistung einer verschuldensunabh&ngigen, nicht dem richterlichen Mafi-
gungsrecht unterliegenden Vertragsstrafe verpflichtet. Diese betragt fiir (auch nur
Teil-)Verzug je Leistungspflicht und je angefangener Woche jeweils EUR 5.000,--
inkl. allfalliger USt in gesetzlicher Hohe (gegebenenfalls aufzuteilen gemal Auftei-
lungsschlussel) und ist insgesamt mit héchstens EUR 1.002.700,-- beschrankt. Eine
Vertragsstrafe ist der Stadt Wien binnen vier Wochen nach Einlangen einer entspre-
chenden schriftlichen Aufforderung unter Darlegung des zu Grunde liegenden An-
spruches zu bezahlen.

Eine solidarische Haftung wird dabei ausgeschlossen und geméaR dem Aufteilungs-
schlussel wird die Haftung wie folgt abgegrenzt:

1) GEWOG mit einem Maximalbetrag von EUR 301.500,--

2) NEUE HEIMAT mit einem Maximalbetrag von EUR 290.400--
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3) JOSEFSDORF mit einem Maximalbetrag von EUR 94.000,--
4) SCHWARZATAL mit einem Maximalbetrag von EUR 316.800,--

Vertragsstrafen sind kumulativ. Sie stellen ferner lediglich einen Mindestsatz dar und
bestehen zusatzlich zum Erfiillungsanspruch der Stadt Wien. Ein lber eine Vertrags-
strafe hinausgehender Schaden ist von GEWOG, NEUE HEIMAT, JOSEFSDORF
und SCHWARZATAL nach den gesetzlichen Voraussetzungen zu ersetzen. Fur den
Fall, dass GEWOG, NEUE HEIMAT, JOSEFSDORF und SCHWARZATAL nachwei-
sen konnen, dass sie oder ihre Erfiillungsgehilfen den Verzug nicht verschuldet ha-
ben, ist die jeweilige Vertragsstrafe mit htchstens vier Wochen beschrankt.

6.3. Geraten GEWOG, NEUE HEIMAT oder SCHWARZATAL mit der fristgerechten
Erfiillung der ihr zugeordneten Leistungspflicht gemaR Punkt 4.3 iVm Punkt 5.4 des
Vertrages in Verzug, sind GEWOG, NEUE HEIMAT bzw. SCHWARZATAL zur Leis-
tung einer verschuldensabhangigen, nicht dem richterlichen MaRigungsrecht unter-
liegenden Vertragsstrafe verpflichtet. Eine solidarische Haftung wird dabei ausge-
schlossen und gemal dem Aufteilungsschliissel wird die Haftung wie folgt abge-
grenzt:

1) GEWOG mit einem Maximalbetrag von EUR 117.000,--
2) NEUE HEIMAT mit einem Maximalbetrag von EUR 135.000,--
4) SCHWARZATAL mit einem Maximalbetrag von EUR 121.500,--

Die Vertragsstrafe betragt fiir (auch nur Teil-)Verzug mit den MalRnahmen je ange-
fangener Woche EUR 1.000,-- inkl. allfalliger USt in gesetzlicher Héhe. Die Vertrags-
strafen sind in Summe mit den oben genannten Betragen inkl. allfalliger USt in ge-
setzlicher Hohe beschrankt. Eine Vertragsstrafe ist der Stadt Wien binnen

vier Wochen nach Einlangen einer entsprechenden schriftlichen Aufforderung unter
Darlegung des zu Grunde liegenden Anspruches zu bezahlen.

Die Vertragsstrafe stellt ferner lediglich einen Mindestsatz dar und besteht zusatzlich
zum Erfiillungsanspruch der Stadt Wien. Ein Uber die Vertragsstrafe hinausgehender
Schaden ist von GEWOG, NEUE HEIMAT und SCHWARZATAL nach den gesetzli-
chen Voraussetzungen zu ersetzen. Fir den Fall, dass GEWOG, NEUE HEIMAT und
SCHWARZATAL nachweisen kénnen, dass sie oder ihre Erfillungsgehilfen den Ver-
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zug nicht verschuldet haben, ist die Vertragsstrafe mit hochstens vier Wochen be-
schrankt.

6.4. Werden die Kindergartenraumlichkeiten gemaR Punkt 4.7 des Vertrages nicht
innerhalb der in Punkt 5.6 des Vertrages genannten Frist errichtet und entsprechend
zur Verflgung gestellt, ist GEWOG zur Leistung einer Vertragsstrafe in Hohe von
EUR 7.200,-- inkl. allfalliger USt in gesetzlicher Hohe je angefangenem Monat des
(auch nur Teil-)Verzugs so lange der (auch nur Teil-)Verzug besteht verpflichtet. Die-
se Vertragsstrafe ist mit insgesamt EUR 86.000,-- inkl. allf4lliger USt in gesetzlicher
Hohe beschrankt.

6.5. Werden die Kindergartenraumlichkeiten gemaR Punkt 4.8 des Vertrages nicht
innerhalb der in Punkt 5.7 des Vertrages genannten Frist errichtet und entsprechend
zur Verflgung gestellt, ist JOSEFSDORF zur Leistung einer Vertragsstrafe in Hohe
von EUR 7.200,-- inkl. allfalliger USt in gesetzlicher Hohe je angefangenem Monat
des (auch nur Teil-)Verzugs so lange der (auch nur Teil-)Verzug besteht verpflichtet.
Diese Vertragsstrafe ist mit insgesamt EUR 86.000,-- inkl. allfalliger USt in gesetzli-
cher Hohe beschrankt.

6.6. Furden Fall, dass der Grund fir den Verzug mit der fristgerechten Erfiillung der
Leistungspflichten nachweislich und (iberwiegend in der Sphére der Stadt Wien liegt,
gelangen die Bestimmungen des Punktes 6.1 bis 6.5 des Vertrages nicht zur An-

wendung.
6.7. JOSEFSDOREF verpflichtet sich zudem:

6.7.1. zur Sicherstellung der ihr zugeordneten Leistungspflicht gemaR Punkt 4.1.1
iVm Punkt 5.3.1 des Vertrages mit einseitiger Unterfertigung dieses Vertrages und
Ubermittlung an die Stadt Wien eine abstrakte Erflllungsgarantie in der Hohe von
EUR 45.700,-- beizubringen.

Die Erflllungsgarantie hat dem Muster geman Beilage ./5 zu entsprechen und wird
als Bankgarantie eines grofRen im EWR ansassigen Kreditinstitutes erstklassiger Bo-
nitét begeben (Rating BBB+ oder vergleichbares Rating). Die Abwicklungssprache
muss stets deutsch sein und hat folgende Mindestanforderungen zu erfiillen:

Der Garantiebetrag muss mindestens auf EUR 45.700,-- (EURO fiinfundvierzigtau-
schendsiebenhundert) lauten. Die Gliltigkeit der Erfiillungsgarantie muss bis zur voll-
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standigen Erfiillung der JOSEFSDORF nach diesem Vertrag treffenden Leistungs-
pflicht gemaR Punkt 4.1.1 iVm Punkt 5.3.1 des Vertrages gegeben sein. Droht die
Erfullungsgarantie abzulaufen und wird diese nicht bis drei Monate vor Ablauf durch
eine neue Erfiillungsgarantie ersetzt, ist die Stadt Wien zur Ziehung der Erfullungsga-
rantie berechtigt. Die Erfiillungsgarantie hat die Bestimmung zu enthalten, dass der
Abruf des besicherten Betrages auf jederzeitiges Verlangen der Stadt Wien, ohne
Priifung des zu Grunde liegenden Rechtsverhaltnisses und unter Verzicht auf jede
Einrede und Aufrechnung mit der Erklarung, dass der Garantiefall eingetreten ist,
erfolgen kann. Der Garantieabruf muss auch durch mehrere Teilabrufungen bis zum
garantierten Betrag zuléssig sein. Die abstrakte Garantieerklarung muss dem Oster-
reichischen Recht und der ausschlieRlichen értlichen Gerichtszustandigkeit Wien und

der inlandischen Gerichts- und Vollstreckbarkeit unterliegen.

Die Stadt Wien ist berechtigt, die Erflllungsgarantie fiir alle Anspriiche aus diesem
Vertrag gegeniiber JOSEFSDORF unter Mahnung und Gewahrung einer vierwochi-
gen Nachfrist in Anspruch zu nehmen.

6.7.2. zur Sicherstellung der ihr zugeordneten Leistungspflicht gemaf Punkt 4.1.2
iVm Punkt 5.3.2 des Vertrages mit einseitiger Unterfertigung dieses Vertrages und
Ubermittlung an die Stadt Wien eine abstrakte Erfiillungsgarantie in der Hohe von
EUR 470.000,-- beizubringen.

Die Erflllungsgarantie hat dem Muster gemaf Beilage ./5 zu entsprechen und wird
als Bankgarantie eines groRen im EWR anséssigen Kreditinstitutes erstklassiger Bo-
nitat begeben (Rating BBB+ oder vergleichbares Rating). Die Abwicklungssprache
muss stets deutsch sein und hat folgende Mindestanforderungen zu erfillen:

Der Garantiebetrag muss mindestens auf EUR 470.000,-- (EURO vierhundertsiebzig-
tausend) lauten. Die Glltigkeit der Erfullungsgarantie muss bis zur vollstandigen Er-
fullung der JOSEFSDORF nach diesem Vertrag treffenden Leistungspflicht gemaf
Punkt 4.1.2 iVm Punkt 5.3.2 des Vertrages gegeben sein. Droht die Erflllungsgaran-
tie abzulaufen und wird diese nicht bis drei Monate vor Ablauf durch eine neue Erfll-
lungsgarantie ersetzt, ist die Stadt Wien zur Ziehung der Erfiillungsgarantie berech-
tigt. Die Erflillungsgarantie hat die Bestimmung zu enthalten, dass der Abruf des be-
sicherten Betrages auf jederzeitiges Verlangen der Stadt Wien, ohne Prifung des zu

Grunde liegenden Rechtsverhaltnisses und unter Verzicht auf jede Einrede und Auf-
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rechnung mit der Erklarung, dass der Garantiefall eingetreten ist, erfolgen kann. Der
Garantieabruf muss auch durch mehrere Teilabrufungen bis zum garantierten Betrag
zulassig sein. Die abstrakte Garantieerklarung muss dem dsterreichischen Recht und
der ausschlieBlichen ortlichen Gerichtszustandigkeit Wien und der inléndischen Ge-
richts- und Vollstreckbarkeit unterliegen.

Die Stadt Wien ist berechtigt, die Erfiillungsgarantie fiir alle Ansprliche aus diesem
Vertrag gegeniiber JOSEFSDORF unter Mahnung und Gewahrung einer vierwochi-
gen Nachfrist in Anspruch zu nehmen.

7. Riicktrittsrecht

7.1. Werden die Planungsakte der Stadt Wien, die Voraussetzung fiir die Bebauung
im Sinne des Punktes 2.1 erster Absatz des Vertrages sind, nicht bis langstens drei
Monate ab Vertragsunterfertigung formal kundgemacht, kénnen die KOOPERATI-
ONSPARTNER ohne Setzung einer Nachfrist von diesem Vertrag mittels einge-
schriebenen Briefes zuriicktreten. Wurden bereits Bankgarantien im Original seitens
der KOOPERATIONSPARTNER gelegt, werden diese umgehend an den jeweiligen
KOOPERATIONSPARTNER zuriickgestellt.

7.2. Mit erfolgtem Rucktritt tritt dieser Vertrag in allen Punkten auRer Kraft; diesfalls
haften die Vertragspartner nicht fiir Anspriiche aus und in Zusammenhang mit die-
sem Vertrag und sind (bergebene Erflillungsgarantien umgehend an den jeweiligen
Kooperationspartner zurlickzustellen.

8. Ausschluss von Haftungen bei Riickwidmung

Wird die Flachenwidmung (inkl. Bebauungsplane) fir die in Punkt 3 des Vertrages
genannten Grundstlcke nachtraglich (nach Erlass der Planungsakte der Stadt Wien)
geandert (Ruckwidmungen), so verzichten die KOOPERATIONSPARTNER fiir sich
und ihre Rechtsnachfolger gegeniiber der Stadt Wien auf Entschadigungsanspriiche,
auf welcher Rechtsgrundlage auch immer, wenn:

a) die Flachenwidmung flr die in Punkt 3 des Vertrages genannten Grundstiicke
nicht bis zum 01.06.2025 durch eine entsprechende Baueinreichung zur Ganze
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ausgeschopft und die Flachenwidmung auf den tatsachlich konsumierten Umfang

angepasst wird oder

b) bewilligte Bauvorhaben nicht innerhalb der nach der BO fur Wien bzw. den Bau-

bewilligungsbescheiden vorgesehenen Fristen fertiggestelit werden oder

c) die KOOPERATIONSPARTNER aus welchen Griinden auch immer ihren vertrag-
lichen Verpflichtungen nicht nachkommen und sich damit die Voraussetzungen far
die durch die Flachenwidmung (inkl. Bebauungsplane) intendierte Nutzung als

nicht gegeben erweisen.

9. Mitteilungen

9.1. Samtliche Erklarungen und Mitteilungen gemaf diesem Vertrag sind schriftlich
durch einen hierzu berechtigten Vertreter der jeweiligen Vertragspartner abzugeben
und an den Empfanger personlich zu ibergeben oder durch eingeschriebenen Brief,
durch Kurierdienst mit Empfangsbestatigung oder per E-Mail mit rlickbestatigtem
Empfang zu senden. Die Erklarungen und Mitteilungen sind an die unten angegebe-
ne Adresse oder an eine Adresse zu senden, die unter Einhaltung dieser Regelung

unter Bezugnahme auf diese Vertragsbestimmung bekannt gegeben wurde:

Fur die Stadt Wien:

Magistratsdirektion - Geschéaftsbereich BAUTEN UND TECHNIK
1010 Wien, Lichtenfelsgasse 2, Stiege 5, Halbstock, Zimmer 201
zH Dr." Daniela Strass|

daniela.strassl@wien.gv.at

Mit einer Kopie an post@md-bd.wien.gv.at

Fur die KOOPERATIONSPARTNER:

GEWOG Gemeinnutzige Wohnungsbau-Gesellschaft m.b.H.
1170 Wien, Hernalser Gurtel 1,
zH Fr. DI Sabine Dorazin

sabine.dorazin@nhg.at

“Neue Heimat* Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft
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Gesellschaft mit beschrénkter Haftung, Zweigniederlassung Wien
1170 Wien, Hernalser Giirtel 1
zH Fr. DI Sabine Dorazin

sabine.dorazin@nhg.at

JOSEFSDORF Wohnungseigentums Ges.m.b.H.
1220 Wien , Hirschstettner StraRe 19-21
zH Hr. Gerhard Marek

marek@maierbau.at

SCHWARZATAL Gemeinniitzige Wohnungs- & Siedlungsanlagen GmbH
1010 Wien, Seilerstatte 17,

zH Arch. DI Senka Nikolic

s.nikolic@schwarzatal.at

9.2. Der Zugang von Mitteilungen wird widerlegbar vermutet
a) im Falle der personlichen Ubergabe zum Zeitpunkt der Ubergabe,

b) im Falle eines eingeschriebenen Briefes oder durch Kurierdienst im Inland drei
Werktage, im Ausland finf Werktage, jeweils nach Aufgabe bei der Post oder dem
Kurierdienst, und

c) im Falle der Ubermittiung per E-Mail zum Zeitpunkt, an dem das E-Mail gesendet
ist.

9.3. Fallt ein Zeitpunkt gemal Punkt 9.2 des Vertrages auf einen Tag, der beim
Empfanger kein Werktag ist, so gilt der nachstfolgende Werktag als Zugangszeit-
punkt.

9.4. Der Empfang von Mitteilungen im Zusammenhang mit diesem Vertrag durch
den Rechtsvertreter bzw. -berater eines Vertragspartners begriindet oder ersetzt
nicht den Zugang der Mitteilungen an den Vertragspartner selbst. Fiir die Wirksam-
keit des Zugangs einer Mitteilung bei einem Vertragspartner ist es unerheblich, ob
die Mitteilung dem Rechtsvertreter bzw. -berater dieses Vertragspartners nachricht-
lich zugegangen ist; dies gilt unabhangig davon, ob dieser Vertrag den Zugang vor-
sieht.
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10. Anwendbares Recht, Gerichtsstand

10.1. Dieser Vertrag und dessen Rechtswirksamkeit, Auslegung und Erfiillung un-
terliegen dem 6sterreichischen Recht unter Ausschluss der Kollisionsnormen. Die
alifallige Anwendbarkeit des Wiener UN-Ubereinkommens Uber Vertrage Uber den

internationalen Warenkauf ist ausgeschlossen.

10.2. Fur alle Streitigkeiten oder Anspriiche, die sich aus oder im Zusammenhang
mit diesem Vertrag ergeben oder sich auf dessen Abschluss, Gilltigkeit, Verletzung,
Aufldsung oder Nichtigkeit beziehen, ist das sachlich in Handelssachen fur Wien zu-

standige Gericht ausschlieRlich zustandig.

11. Kosten, Steuern und Gebiihren

11.1. Die Kosten der Errichtung dieses Vertrages werden durch die KOOPERATI-
ONSPARTNER getragen, ausgenommen Kosten, die gemal Punkt 11.2 des Vertra-
ges der Vertragspartner Stadt Wien zu tragen hat.

Die mit dem Abschluss und der Durchfiihrung dieses Vertrages allenfalls verbunde-
nen Gebuhren und Verkehrsteuern, insbesondere auch eine allenfalls zu leistende
Umsatzsteuer in der gesetzlichen Hohe, sowie Kosten fiir eventuell erforderliche
Vermessungen, Erstellung von Teilungsplanen sowie Kosten im Zusammenhang mit
zu errichtenden Vereinbarungen mit Dritten werden von den KOOPERATIONS-
PARTNERN getragen.

11.2. Jeder Vertragspartner tragt seine eigenen Kosten aus und im Zusammenhang
mit dem Abschluss und der Durchfiihrung sowie Erflillung und Durchsetzung dieses
Vertrages, einschlieBlich der jeweiligen eigenen Kosten der rechtlichen, steuerlichen

und sonstigen Beratung.

12. Haftung und Rechtsnachfolge

12.1. Die KOOPERATIONSPARTNER verpflichten sich, die sich aus diesem Ver-
trag ergebenden Pflichten vollinhaltlich auf allfallige Rechtsnachfolger an den in
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Punkt 3 des Vertrages genannten Grundstiicken oder an Teilen dieser Grundstiicke
(§ 1a Abs. 5 BO flir Wien) zu (iberbinden und dafiir Sorge zu tragen, dass sich diese
Rechtsnachfolger gegentiber der Stadt Wien zur vollumfanglichen Einhaltung der
Bestimmungen dieses Vertrages und zur weiteren Uberbindung der Rechte und
Pflichten aus diesem Vertrag auf weitere Rechtsnachfolger verpflichten, und halten
die Stadt Wien diesbeztiglich schad- und klaglos.

12.2. Mehrere Rechtsnachfolger aus Punkt 12.1 haften solidarisch.

12.3. Ungeachtet einer Ubertragung auf einen Rechtsnachfolger haften die Gbertra-
genden KOOPERATIONSPARTNER fiir die Erfiillung der Pflichten aus diesem Ver-
trag weiterhin solidarisch mit solchen Rechtsnachfolgern fort und halten die Stadt

Wien aus einer allfalligen Rechtsnachfolge schad- und klaglos.

12.4. Eine solidarische Haftung von GEWOG, NEUE HEIMAT, JOSEFSDORF und
SCHWARZATAL untereinander wird ausgeschlossen.

13. Schlussbestimmungen

13.1. Erflllungsort flr diesen Vertrag ist Wien.

13.2. Mindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen o-
der Erganzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Wirksamkeit einer schriftlichen
Vereinbarung, die von samtlichen Vertragspartnern zu unterfertigen ist, sofern nicht
eine strengere Form gesetzlich vorgeschrieben ist. Dies gilt auch fiir Anderungen
oder Erganzungen dieser Schriftformklausel.

13.3. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages ganz oder teilweise nichtig, unwirk-
sam oder undurchflihrbar sein oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit oder
Durchflhrbarkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht beriihrt. Anstelle der nichtigen,
unwirksamen oder undurchfuhrbaren Bestimmung gilt diejenige wirksame bzw.
durchflhrbare Bestimmung als vereinbart, die dem Sinn und Zweck der nichtigen,
unwirksamen oder undurchfuhrbaren Bestimmung nach Gegenstand, MaR, Zeit, Ort
oder Geltungsbereich am nachsten kommt. Dasselbe gilt entsprechend fiir allfallige
Licken in diesem Vertrag.
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13.4. Abgesehen von der Uberbindung von Pflichten aus diesem Vertrag gemal
Punkt 12 des Vertrages gelten samtliche Rechte und Pflichten aus und im Zusam-
menhang mit diesem Vertrag ausschlielich fur die Vertragspartner. Dritte kbnnen

keine Rechte aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag geltend machen.

13.5. Die Nichtausiibung oder die nicht sofortige oder nicht génzliche Austbung ei-
nes Rechtes gemaf diesem Vertrag durch einen Vertragspartner hat nicht zur Folge,
dass dieses Recht spater nicht mehr ausgelibt werden kann. Daraus folgt jedoch
keine Verlangerung gesetzlicher oder vertraglicher Fristen. Soweit nicht ausdriicklich
etwas anderes bestimmt ist, gilt ein Verzicht auf ein Recht nach diesem Vertrag nur

fur diesen einen Fall und Zweck.

13.6. Dieser Vertrag und alle Urkunden, auf die in diesem Vertrag Bezug genom-
men wird, enthalten abschlieRend alle Vereinbarungen der Vertragspartner in Bezug
auf den Gegenstand dieses Vertrages. Allfallig frihere in diesem Zusammenhang
getroffene Absprachen, (Garantie)Erklarungen und Vereinbarungen der Vertragspar-
teien, mdgen diese schriftlich oder mindlich zustande gekommen sein, treten mit
Vertragsunterfertigung auRer Kraft.

14. Abschluss dieses Vertrages und Ausfertigungen

14.1. Festgehalten wird, dass dieser Vertrag zunachst von den KOOPERATIONS-
PARTNERN unterfertigt wird. Mit Unterfertigung dieses Vertrages durch die KO-
OPERATIONSPARTNER und Ubermittiung an die Stadt Wien bleiben die KOOPE-
RATIONSPARTNER mit dem solcher Art erfolgenden Anbot auf Abschluss des Ver-
trages der Stadt Wien bis 30.6.2018 im Wort.

14.2. Dieser Vertrag wird in fiinf Ausfertigungen errichtet, von welchen die KOOPE-
RATIONSPARTNER vier und die Stadt Wien eine erhalten.

Beilagen
Beilage ./1: Ausschnitt aus dem Planentwurf PE 8156 vom 14.10. 2016 (Entwurf 4)

samt Kenntlichmachung der Epk 6Z-Flache, der FuBwege und zu errichtenden Stra-

Renflaichen sowie der 6ffentlichen Durchgange
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Beilage ./2: Entwurf eines Dienstbarkeits- und Reallastvertrages (6ffentlicher Durch-
gang NEUE HEIMAT)

Beilage ./3: Entwurf eines Dienstbarkeits- und Reallastvertrages (6ffentlicher Durch-
gang GEWOG)

Beilage ./4: Entwurf eines Dienstbarkeits- und Reallastvertrages (6ffentlicher Durch-
gang SCHWARZATAL)

Beilage ./5: Muster der Erfiillungsgarantie

Beilage ./6: Raum- und Funktionsprogramm (Kindergarten mit 4 Gruppen und Bewe-

gungsraum)

Beilage ./7: Muster des Schenkungsvertrages

A2, QoA
Wien, s GEWOG - °
ien,

Gemginnitzige Wohnungshau-
H)a aft m.bH~ -
170 W rnalser Giiftel

........................................................................................

Wien, am /{Z 2.43 Wien, am 2.2 A8 Wien, am /{2 Z. 18

..................................

.....................................................................

Christa Klein Rudolf Klein Walter Klein
(geb. 19.04.1944) (geb. 01.04.1940) (geb. 19.12.1965)
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(“Neue Heimat" Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft, Ges.m.b.H.)

Wien, am S55.... =, 172 Wien, am . 1: 90218 .

....................................

KR Bmst. Manfred Maier (geb. 03.04.1944)  Frau Gertraud Mortl (geb. 31.03.1942)

JOSEFSDORF

Wohnungseigentums-

CGesellschaftli m &k
r%-m

HirSchstettnerdyra
(JOSEFSDORF Wohnungseigentums Ges.m.b.H.)

é1-1220

Wien, am .20 Wien, am ... 3. 2. 70\8

el —
@L& 1. £ 8240 [§ toavq @u\v .............. |

| NEUDORF NEUDORFER
Johfnnawﬁlﬂmage,r@gb 17. 091540) Franz eldenatet (geb»27.08.1938)

A-1010 Wien, Esslinggasse ©

* 1010 Wien, E“”"fl“““ e Tel. +43//201 01

(SCHWARZATAL Gemeinnltzige Wohnungs- & Siedlungsanlagen GmbH)

................................
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Wien, am ..7.... 0 . VN T

gisfratsabteilung 56

Wigner Schulen

llardgasse 87
1060 Wien

(Stadt Wien — MA 56)
Wien, am 4’242”“ I e oot
“Magistratsabteilung 28
»ohElverwialtung und StraBenbau
HEHENIUergasse 56, 1171 Wisn
$ ABOU-DW, Fax: 4000-99-46810
sl postg i
(Stadt Wien — MA 28)

Wien, am 12 APR. 2018

..................

Magistrat der Stadt Wien

* Magmtratsabteﬂung 69

:2 ! _ : 9!
im mou.henmr:magerren
%_{ - L/\th'é/&, 8 Lerchenfeldar Sir. 4, Tel 4000

(Stadt Wien — MA 69)
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Beilage ./2

DIENSTBARKEITS- UND REALLASTVERTRAG

welcher zwischen Rudolf Klein, Walter Klein, Christa Klein und “Neue Heimat®
Gemeinnitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft, Gesellschaft mit beschrankter
Haftung (FN 107405z), im Folgenden kurz ,Dienstbarkeitsgeber’, und der Stadt Wien,
Rathaus, 1082 Wien, andererseits abgeschlossen wird wie folgt:

1. Rudolf Klein, Walter Klein und Christa Klein sind jeweils zu 1/3 Grundeigentiimer der
(derzeitigen) Stammliegenschaft EZ 4326, KG Kagran, bestehend aus dem Grundstiick
Nr. 1242/4. Auf dieser Liegenschaft haftet bis 31.12.2084 ein Baurecht zugunsten der “Neue
Heimat® Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft, Gesellschaft mit
beschrankter Haftung.

Auf dem Grundstlick Nr. 1242/4 wird von und auf Kosten der Dienstbarkeitsgeber ein
offentlicher Weg fir jedermann, dessen Lage aus dem beiliegenden Lageplan des

vom ersichtlich ist, im Ausmal von ca. m?, errichtet.
Das genaue Ausmaf wird nach grundbiicherlicher Durchfiihrung eines von und auf Kosten
der Dienstbarkeitsgeber zu erstellenden Teilungsplanes feststehen.

2. Die Dienstbarkeitsgeber raumen der Stadt Wien und deren Rechtsnachfolger auf der im

einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildenden Plan vom , Zahl
(Beilage ./ ) dargestellten Flache des Grundstlickes Nr. , inneliegend der
EZ , im Ausmal von ca. m?, des Grundbuches der Katastralgemeinde
Kagran,

a. die Reallast der Errichtung, der Erhaltung, des Betriebes, der Beleuchtung, der Reinigung,
der winterlichen Betreuung sowie der Entwéasserung auf eigenem Grund eines offentlichen
Weges fiir jedermann samt den dazugehdrigen Einrichtungen und

b. die Dienstbarkeit der Duldung der jederzeitigen Beniitzung des offentlichen Weges fiir
jedermann

ein. Die Stadt Wien nimmt diese Rechtseinrdumung ausdriicklich an.
3. Die Einraumung der Dienstbarkeit sowie der Reallast gemaR Punkt 2. erfolgt unentgeltlich.

4. Die in diesem Vertrag bezeichnete Dienstbarkeit gemaR Punkt 2. wird seit ...............
ausgedlbt.

5. Die Einrdumung der Dienstbarkeit sowie der Reallast gemaRR Punkt 2. erfolgt auf
unbestimmte Dauer.



6. “Neue Heimat" Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft, Gesellschaft mit
beschrankter Haftung und ihre Rechtsnachfolger haften hinsichtlich der in Punkt 1. und 2.
naher bezeichneten Verpflichtungen und der Dienstbarkeit fiir die von ihnen bzw. in ihrem
Auftrag und auf ihre Kosten durchzufiihrende winterliche Betreuung. Dariiber hinaus tragen
“Neue Heimat® Gemeinnitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft, Gesellschaft mit
beschrankter Haftung und ihre Rechtsnachfolger fiir die in Punkt 2. dieses Vertrages naher
bezeichnete Dienstbarkeit die Haftung des Wegehalters und die Haftung aus der
StralRenverkehrsordnung.

7. “Neue Heimat* Gemeinnitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft, Gesellschaft mit
beschrankter Haftung und ihre Rechtsnachfolger haften hinsichtlich der in Punkt 2. nédher
bezeichneten Dienstbarkeit und im Rahmen der von ihr gemaR Punkt 1. und 2.
ubernommenen Verpflichtungen fir alle Schaden, die durch die Errichtung, der Erhaltung,
des Betriebes, die Beleuchtung, Reinigung, winterliche Betreuung, die Be- und
Entwasserung sowie den Bestand an Personen und Sachen entstehen und halten die Stadt
Wien aus diesem Titel schad- und klaglos.

8. “Neue Heimat® Gemeinnitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft, Gesellschaft mit
beschrankter Haftung und ihre Rechtsnachfolger verpflichten sich fir den Fall der
WeiterveraulRerung der Vertragsgegenstande gemal des Punktes 2. samtliche in diesem
Vertrag vereinbarten Pflichten auf die jeweiligen Rechtsnachfolger im Eigentum der
jeweiligen Grundstlicke zu Uberbinden und diese vertraglich zu verpflichten auch ihrerseits
im Falle der VerduRerung dieser Grundstiicke fiir die Uberbindung der iibernommenen
Pflichten zu sorgen.

9. Flr den Fall, dass ,Neue Heimat* Gemeinnltzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft,
Gesellschaft mit beschrankter Haftung und ihre Rechtsnachfolger die in diesem Vertrag
Ubernommenen Verpflichtungen und Haftungen gegenuber der Stadt Wien nicht
ordnungsgeman erfillen und Ubernehmen, treffen samtliche Verpflichtungen und Haftungen
die anderen Dienstbarkeitsgeber zur wungeteiten Hand. Mit Beendigung des
Baurechtsvertrages gehen samtliche Pflichten und Haftungen ausschlieRlich auf die anderen
Dienstbarkeitsgeber (ndmlich die Eigentimer der Stammliegenschaft EZ 4326, KG Kagran)
uber, es sei denn, es wird ein neuer Baurechtsvertrag abgeschlossen.

10. Festgehalten wird, dass mit diesem Vertrag etwaigen behdrdlichen Bewilligungen, die
von den Dienstbarkeitsgebern beizubringen sind, nicht vorgegriffen wird. Diese sind von den
Dienstbarkeitsgeber auf Kosten der “Neue Heimat® Gemeinniitzige Wohnungs- und
Siedlungsgesellschaft, Gesellschaft mit beschrankter Haftung zu erwirken.

11. Alle mit der Errichtung dieses Vertrages und seiner grundbiicherlichen Durchfiihrung
verbundenen Kosten, Gebiihren und sonstigen Abgaben tragt “Neue Heimat* Gemeinniitzige
Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft, Gesellschaft mit beschrankter Haftung.

12. Nebenabreden zu dem Vertrag und allféllige Ergdnzungen desselben bedlrfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Schriftorm. Eine Anderung dieser Bedingung durch miindliche
Vereinbarung oder konkludente Handlung wird ausgeschlossen.



13. Fir alle aus diesem Rechtsgeschéft etwa entspringenden Rechtsstreitigkeiten, die nicht
kraft Gesetzes vor einen besonderen ausschlieBlichen Gerichtsstand gehdren, sind in erster
Instanz die sachlich zustandigen Gerichte am Sitz der Wiener Stadtvertretung, 1082 Wien,
Rathaus, ausschlief3lich zustandig.

14. Die grundbiicherliche Durchflihrung dieses Vertrages obliegt der Stadt Wien.
15. Von diesem Vertrag werden zwei Urschriften angefertigt.

16. Die Dienstbarkeitsgeber verpflichtet sich, nach grundbiicherlicher Durchfiihrung des in
Punkt 1. genannten Teilungsplanes die fiir die grundbiicherliche Durchfiihrung dieses
Vertrages erforderlichen Aufsandungserklarungen grundbuchsfahig zu unterfertigen.

Genehmigt mit Beschluss des Wiener
Gemeinderatsausschusses Wohnen,
Wohnbau und Stadterneuerung

GRAGWS ZL. ... -GWS
Urkund dessen folgende Fertigungen:
Wien, am ....eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee
Flr die Stadt Wien:






Beilage ./3

DIENSTBARKEITS- UND REALLASTVERTRAG

welcher zwischen GEWOG Gemeinniitzige Wohungsbau-Gesellschaft m. b. H. (FN
127936t), im Folgenden kurz ,Dienstbarkeitsgeberin®, und der Stadt Wien, Rathaus, 1082
Wien, andererseits abgeschlossen wird wie folgt:

1. Die Dienstbarkeitsgeberin ist Grundeigentiimer der (derzeitigen) Stammliegenschaft
EZ , KG Kagran, bestehend aus den Grundstiicken Nr.

Auf dem Grundstick Nr. wird von und auf Kosten der Dienstbarkeitsgeber ein
offentlicher Weg fiir jedermann, dessen Lage aus dem beiliegenden Lageplan des

vom ersichtlich ist, im Ausmaf von ca. m?, errichtet.
Das genaue Ausmal wird nach grundbiicherlicher Durchfiihrung eines von und auf Kosten
der Dienstbarkeitsgeber zu erstellenden Teilungsplanes feststehen.

2. Die Dienstbarkeitsgeberin rdumt der Stadt Wien und deren Rechtsnachfolger auf der im

einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildenden Plan vom , Zahl
(Beilage ./ ) dargestellten Flache des Grundstiickes Nr. , inneliegend der
EZ , im Ausmal von ca. m?, des Grundbuches der Katastralgemeinde
Kagran,

a. die Reallast der Errichtung, der Erhaltung, des Betriebes, der Beleuchtung, der Reinigung,
der winterlichen Betreuung sowie der Entwasserung auf eigenem Grund eines offentlichen
Weges fiir jedermann samt den dazugehorigen Einrichtungen und

b. die Dienstbarkeit der Duldung der jederzeitigen Beniitzung des offentlichen Weges fr
jedermann

ein. Die Stadt Wien nimmt diese Rechtseinrdumung ausdriicklich an.
3. Die Einrdumung der Dienstbarkeit sowie der Reallast gemafR Punkt 2. erfolgt unentgeltlich.

4. Die in diesem Vertrag bezeichnete Dienstbarkeit gemaR Punkt 2. wird seit ...............
ausgedubt.

5. Die Einrdumung der Dienstbarkeit sowie der Reallast gemaR Punkt 2. erfolgt auf
unbestimmte Dauer.

6. Die Dienstbarkeitsgeberin und ihre Rechtsnachfolger haften hinsichtlich der in Punkt 1.
und 2. naher bezeichneten Verpflichtungen und der Dienstbarkeit fiir die von ihnen bzw. in
ihrem Auftrag und auf ihre Kosten durchzufiihrende winterliche Betreuung. Dartiber hinaus
tragt die Dienstbarkeitsgeberin und ihre Rechtsnachfolger fiir die in Punkt 2. dieses



Vertrages naher bezeichnete Dienstbarkeit die Haftung des Wegehalters und die Haftung
aus der StraRenverkehrsordnung.

7. Die Dienstbarkeitsgeberin und ihre Rechtsnachfolger haften hinsichtlich der in Punkt 2.
naher bezeichneten Dienstbarkeit und im Rahmen der von ihr gemal Punkt 1. und 2.
Ubernommenen Verpflichtungen fiir alle Schaden, die durch die Errichtung, der Erhaltung,
des Betriebes, die Beleuchtung, Reinigung, winterliche Betreuung, die Be- und
Entwasserung sowie den Bestand an Personen und Sachen entstehen und halten die Stadt
Wien aus diesem Titel schad- und klaglos.

8. Die Dienstbarkeitsgeberin verpflichtet sich fiir den Fall der Weiterverauferung der
Vertragsgegenstande gemaR des Punktes 2. samtliche in diesem Vertrag vereinbarten
Pflichten auf die jeweiligen Rechtsnachfolger im Eigentum der jeweiligen Grundstiicke zu
uberbinden und diese vertraglich zu verpflichten auch ihrerseits im Falle der VerauRerung
dieser Grundstticke fiir die Uberbindung der tibernommenen Pflichten zu sorgen.

9. Festgehalten wird, dass mit diesem Vertrag etwaigen behérdlichen Bewilligungen, die von
den Dienstbarkeitsgebern beizubringen sind, nicht vorgegriffen wird. Diese sind von der
Dienstbarkeitsgeberin auf ihre Kosten zu erwirken.

10. Alle mit der Errichtung dieses Vertrages und seiner grundbiicherlichen Durchflihrung
verbundenen Kosten, Gebiihren und sonstigen Abgaben tragt die Dienstbarkeitsgeberin.

11. Nebenabreden zu dem Vertrag und allfallige Ergdnzungen desselben bediirfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Schriftform. Eine Anderung dieser Bedingung durch mundliche
Vereinbarung oder konkludente Handlung wird ausgeschlossen.

12. Fir alle aus diesem Rechtsgeschaft etwa entspringenden Rechtsstreitigkeiten, die nicht
kraft Gesetzes vor einen besonderen ausschlieRlichen Gerichtsstand gehéren, sind in erster
Instanz die sachlich zusténdigen Gerichte am Sitz der Wiener Stadtvertretung, 1082 Wien,
Rathaus, ausschlieflich zustéandig.

13. Die grundbiicherliche Durchfiihrung dieses Vertrages obliegt der Stadt Wien.
14. Von diesem Vertrag werden zwei Urschriften angefertigt.

15. Die Dienstbarkeitsgeberin verpflichtet sich, nach grundbiicherlicher Durchfiihrung des in
Punkt 1. genannten Teilungsplanes die fiir die grundbiicherliche Durchfiihrung dieses
Vertrages erforderlichen Aufsandungserklarungen grundbuchsfahig zu unterfertigen.

Genehmigt mit Beschluss des Wiener
Gemeinderatsausschusses Wohnen,
Wohnbau und Stadterneuerung

GRAGWS ). osisaiinssibms s -GWS
Urkund dessen folgende Fertigungen:
WIS, 80 cuonasnnsssanissisian



Fur die Stadt Wien:






Beilage ./4

DIENSTBARKEITS- UND REALLASTVERTRAG

welcher zwischen Johanna Weidenauer, Franz Weidenauer und der SCHWARZATAL
Gemeinniitzige Wohnungs- & Siedlungsanlagen GmbH (FN 90067 b), im Folgenden kurz
,Dienstbarkeitsgeber, und der Stadt Wien, Rathaus, 1082 Wien, andererseits
abgeschlossen wird wie folgt:

1. Johanna Weidenauer ist zu % und Franz Weidenauer zu % Grundeigentimer der
(derzeitigen) Stammliegenschaft EZ 4395, KG Kagran, bestehend aus dem Grundstiick
Nr. 1244/1. Auf dieser Liegenschaft haftet bis 31.12.2078 ein Baurecht zugunsten der
SCHWARZATAL Gemeinniitzige Wohnungs- & Siedlungsanlagen GmbH.

Auf dem Grundstiick Nr. wird von und auf Kosten der Dienstbarkeitsgeber ein
offentlicher Durchgang fiir jedermann, dessen Lage aus dem beiliegenden Lageplan des
vom ersichtlich ist, im Ausmalf von ca. m?, errichtet.

Das genaue AusmaR wird nach grundbiicherlicher Durchfiihrung eines von und auf Kosten
der Dienstbarkeitsgeber zu erstellenden Teilungsplanes feststehen.

2. Die Dienstbarkeitsgeber raumen der Stadt Wien und deren Rechtsnachfolger auf der im

einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildenden Plan vom , Zahl

(Beilage ./ ) dargestellten Flache des Grundstlckes Nr. , inneliegend
der EZ , im Ausmalf} von ca. m?, des Grundbuches der Katastralgemeinde
Kagran,

a. die Reallast der Errichtung, der Erhaltung, des Betriebes, der Beleuchtung, der Reinigung,
der winterlichen Betreuung sowie der Entwasserung auf eigenem Grund eines &ffentlichen
Durchganges fiir jedermann samt den dazugehdrigen Einrichtungen und

b. die Dienstbarkeit der Duldung der jederzeitigen Beniitzung des offentlichen Durchgangs
fur jedermann

ein. Die Stadt Wien nimmt diese Rechtseinraumung ausdricklich an.
3. Die Einraumung der Dienstbarkeit sowie der Reallast gemaR Punkt 2. erfolgt unentgeltlich.

4. Die in diesem Vertrag bezeichnete Dienstbarkeit gemaR Punkt 2. wird seit ...............
ausgeubt.

5. Die Einrdaumung der Dienstbarkeit sowie der Reallast gemaR® Punkt 2. erfolgt auf
unbestimmte Dauer.

6. SCHWARZATAL Gemeinniitzige Wohnungs- & Siedlungsanlagen GmbH und ihre
Rechtsnachfolger haften hinsichtlich der in Punkt 1. und 2. n&her bezeichneten



Verpflichtungen und der Dienstbarkeit fiir die von ihnen bzw. in ihrem Auftrag und auf ihre
Kosten durchzufiihrende winterliche Betreuung. Dariiber hinaus tragen SCHWARZATAL
Gemeinnutzige Wohnungs- & Siedlungsanlagen GmbH und ihre Rechtsnachfolger fir die in
Punkt 2. dieses Vertrages néher bezeichnete Dienstbarkeit die Haftung des Wegehalters und
die Haftung aus der Straenverkehrsordnung.

7. SCHWARZATAL Gemeinniitzige Wohnungs- & Siedlungsanlagen GmbH und ihre
Rechtsnachfolger haften hinsichtlich der in Punkt 2. naher bezeichneten Dienstbarkeit und im
Rahmen der von ihr gemaR Punkt 1. und 2. bernommenen Verpflichtungen fir alle
Schaden, die durch die Errichtung, der Erhaltung, des Betriebes, die Beleuchtung,
Reinigung, winterliche Betreuung, die Be- und Entwasserung sowie den Bestand an

Personen und Sachen entstehen und halten die Stadt Wien aus diesem Titel schad- und
klaglos.

8. SCHWARZATAL Gemeinniitzige Wohnungs- & Siedlungsanlagen GmbH und ihre
Rechtsnachfolger verpflichten sich fiir den Fall der WeiterverduRerung der
Vertragsgegenstande gemalR des Punktes 2. samtliche in diesem Vertrag vereinbarten
Pflichten auf die jeweiligen Rechtsnachfolger im Eigentum der jeweiligen Grundstiicke zu
Uberbinden und diese vertraglich zu verpflichten auch ihrerseits im Falle der Verauferung
dieser Grundstiicke fiir die Uberbindung der ibernommenen Pflichten zu sorgen.

9. Fir den Fall, dass SCHWARZATAL Gemeinniitzige Wohnungs- & Siedlungsanlagen
GmbH und ihre Rechtsnachfolger die in diesem Vertrag ibernommenen Verpflichtungen und
Haftungen gegeniiber der Stadt Wien nicht ordnungsgemaR erfiillen und (ibernehmen,
treffen samtliche Verpflichtungen und Haftungen die anderen Dienstbarkeitsgeber zur
ungeteilten Hand. Mit Beendigung des Baurechtsvertrages gehen samtliche Pflichten und
Haftungen ausschlieRlich auf die anderen Dienstbarkeitsgeber (ndmlich die Eigentiimer der
Stammliegenschaft EZ 4395, KG Kagran) Uber, es sei denn, es wird ein neuer
Baurechtsvertrag abgeschlossen.

9. Festgehalten wird, dass mit diesem Vertrag etwaigen behérdlichen Bewilligungen, die von
den Dienstbarkeitsgebern beizubringen sind, nicht vorgegriffen wird. Diese sind von den
Dienstbarkeitsgeber auf Kosten der SCHWARZATAL Gemeinnltzige Wohnungs- &
Siedlungsanlagen GmbH zu erwirken.

10. Alle mit der Errichtung dieses Vertrages und seiner grundbiicherlichen Durchfiihrung
verbundenen Kosten, Geblihren und sonstigen Abgaben tragt SCHWARZATAL
Gemeinnltzige Wohnungs- & Siedlungsanlagen GmbH.

11. Nebenabreden zu dem Vertrag und allféllige Ergdnzungen desselben bedurfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Schriftform. Eine Anderung dieser Bedingung durch miindliche
Vereinbarung oder konkludente Handlung wird ausgeschlossen.

12. Fur alle aus diesem Rechtsgeschaft etwa entspringenden Rechtsstreitigkeiten, die nicht
kraft Gesetzes vor einen besonderen ausschlieRlichen Gerichtsstand gehoren, sind in erster
Instanz die sachlich zustandigen Gerichte am Sitz der Wiener Stadtvertretung, 1082 Wien,
Rathaus, ausschlieflich zusténdig.



13. Die grundbiicherliche Durchfiihrung dieses Vertrages obliegt der Stadt Wien.
14. Von diesem Vertrag werden zwei Urschriften angefertigt.

15. Die Dienstbarkeitsgeber verpflichtet sich, nach grundbiicherlicher Durchfiihrung des in
Punkt 1. genannten Teilungsplanes die fiir die grundbiicherliche Durchfiihrung dieses
Vertrages erforderlichen Aufsandungserklarungen grundbuchsféhig zu unterfertigen.

Genehmigt mit Beschluss des Wiener
Gemeinderatsausschusses Wohnen,
Wohnbau und Stadterneuerung

GRA GWS ZL. ... -GWS
Urkund dessen folgende Fertigungen:
WiBN, 8 .cvvasmmminmsmane
Fir die Stadt Wien:
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Beilage ./5

MUSTER EINES GARANTIEBRIEFES
als Sicherstellung (Erfiillungsgarantie)

An die Ort und Datum
Stadt Wien
Magistratsabteilung ...

Wir haben davon Kenntnis, dass zwischen Ihnen und der JOSEFSDORF
Wohnungeigentums Ges.m.b.H., Hirschstettner Strae 19-21. 1220 Wien, anlasslich des
Abschluss des Vertrages iiber die Errichtung von Infrastrukturmanahmen und sonsigen
MaRnahmen im Zusammenhang mit dem Entwicklungsgebiet Raffenstattergasse, 1220

Wien, der Erlag einer Sicherheitsleistung vereinbart wurde.

Diese Sicherheitsleistung dient zur Besicherung aller Anspriichen lhrerseits aus dem Vertrag
und betragt EUR ....

Zur Besicherung aller Anspriiche lhrerseits aus dem Vertrag verpflichten wir uns daher
unwiderruflich, den uns von der Stadt Wien namhaft gemachten Betrag, hochstens jedoch
EUR ..., (in Worten: fiinfundvierzigtausendsiebenhundert) ohne Priifung des zugrunde
liegenden Rechtsverhiltnisses und unter Verzicht auf jede Einrede und Aufrechnung
binnen zehn Bankarbeitstagen nach Zustellung der Aufforderung auf die bekannt gegebene
Kontenverbindung zu iiberweisen. In Ihrem Aufforderungsschreiben haben sie zu erklaren,
dass aus dem Vertrag der Garantiefall eingetreten ist.

Diese Garantie kann auch durch mehrere Teilabrufungen bis zum vorstehend garantierten
Betrag abgerufen werden. Durch jede Inanspruchnahme reduziert sich unsere Haftung im
Ausmal des angeforderten Betrages.

Die Garantieverpflichtung erlischt am (DATUM), sofern die an uns, (GARANTIEGEBER),
(ADRESSE), gerichtete schriftliche Zahlungsaufforderung nicht spatestens mit Ablauf dieses
Tages bei uns einlangt.

Eine Inanspruchnahme mittels Telefax (FAXNUMMER) bis zum genannten Ablaufdatum wird
zur Fristwahrung als ausreichend angesehen, sofern das Original der Inanspruchnahme
binnen 7 (sieben) Tagen ab Einlangen des Telefax (wenn auch erst nach dem genannten
Ablaufdatum) bei uns einlangt.

Diese Garantie erlischt ferner mit Riickstellung dieser Garantieerkldarung an uns im Original.

e



Fir diese Garantie gilt 6sterreichisches Recht unter Ausschluss der Verweisungs- bzw.

Kollisionsnormen, sofern diese auf ein anderes, als das Osterreichische Recht verweisen.

Als Gerichtsstand fiir alle aus dieser Garantie entstehenden Streitigkeiten wird ausschlieRlich

das am Sitz der Wiener Stadtverwaltung in Wien 1, Rathaus, sachlich fiir Handelssachen
zustandige Gericht vereinbart.

Diese Garantie tritt nur unter der Bedingung in Kraft, dass uns die beiliegende Abschrift des

gegenstandlichen Garantiebriefes vom Magistrat der Stadt Wien unterschrieben zuriick
gesendet wird.

Stampiglie und rechtsgtiltige Unterschrift
des Kreditinstitutes
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Beilage ./7

MA 69-
Schenkungsvertrag

welcher zwischen der Josefsdorf Wohnungseigentums-Gesellschaft m.b.H. (FN 110799s),
mit Sitz in 1220 Wien, Hirschstettner Stralle 19-21, im Folgenden kurz ,Josefsdorf* genannt
und der Stadt Wien, Rathaus, 1082 Wien, andererseits abgeschlossen wird wie folgt:

1. Die Josefsdorf ist grundbiicherliche Alleineigentiimerin der Liegenschaften (derzeit) EZ
441 der Kat.Gemeinde 01660 Kagran, bestehend aus dem Grundstiick Nr. 664, im Ausmaf
von 5.678 m? und der EZ 4315, der Kat.Gemeinde 01660 Kagran, bestehend aus dem
Grundstiick Nr. 663/10, im Ausmal von 475 m2.

Die Josefsdorf (bertragt der Stadt Wien Teilflichen des Grundstiicks Nr. 664
inneliegend EZ 441 des Grundbuches der Kat.Gemeinde 01660 Kagran und des
Grundstiicks Nr. 663/10 inneliegend EZ 4315 des Grundbuches der Kat.Gemeinde 01660
Kagran, in einem Gesamtausmal von ca.798 m?, die in der einen integrierten Bestandteil
dieses Vertrages bildenden Planbeilage in den ausgewiesenen Teilflaichen 9, 10 und 11
dargestellt sind, in Folge kurz ,Vertragsgegenstand“ genannt samt allem rechtlichen und
faktischen Zubehor unentgeltlich in das grundbiicherliche Eigentum der Stadt Wien und
diese nimmt diese Flachen ausdriicklich an und Ubernimmt dieselben Grundfléachen
unentgeltlich in ihr Eigentum.

Das genaue Ausmal wird nach grundbiicherlicher Durchfiihrung eines von und auf Kosten
der zu erstellenden Teilungsplanes feststehen.

2. Josefsdorf verpflichtet sich, die fiir die grundbiicherliche Durchfiihrung dieses Vertrages
erforderliche Aufsandungserklarung abzugeben.

3. Der Vertragsgegenstand gemaR Punkt 1. dieses Vertrages wird wie er am Tag der
Ubergabe/ Ubernahme liegt und steht, mit allem was sich darauf, dariiber und darunter
befindet, jedoch satz- und lastenfrei, frei von Einbauten, frei von Bestand-,
Benutzungsrechten, frei von sonstigen Nutzungen durch Dritte, frei von Eigennutzung, frei
von Bindungen an Vorkaufs- oder Optionsrechten sowie frei von ober- und unterirdischen
Baulichkeiten Ubertragen.

Der Vertragsgegenstand wurde von je einem Vertreter der Josefsdorf und der Stadt Wien
gemeinsam begangen und mit dem Stichtag wie er liegt und steht, in den
physischen Besitz der Stadt Wien (bergeben und von dieser iibernommen. (Bei einer
Schenkung sollte die Ubergabe bzw. Ubernahme vor Unterfertigung erfolgen, da sonst
Notariatsaktpflicht besteht).

Dieser Tag gilt auch als Stichtag fiir den Ubergang von Rechten und Pflichten, Nutzen und
Lasten, Gefahr und Zufall.



4. Fir den Fall, dass im Zuge der Baureifgestaltung fiir den Vertragsgegenstand
Entschadigungs- oder Riickstellungsanspriiche Dritter bestehen, verpflichtet sich die
Josefsdorf, diese zu tibernehmen und die Stadt Wien fiir alle aus einem derartigen Titel etwa
erhobenen Forderungen vollig schad- und klaglos zu halten.

5. Die Josefsdorf leistet keine Gewahr fiir einen besonderen im Vertrag nicht bedungenen
Zustand und fUr ein bestimmtes Ausmal des Vertragsgegenstandes.

Festgehalten wird, dass aufgrund des langen Besiedelungszeitraums des Gebiets mit
Baurestmassen und Inertstoffen im Sinne der Deponieverordnung 2008 im Untergrund zu
rechnen ist. Sobald jedoch im Zuge der Bauarbeiten Material ausgehoben wird, welches
nicht in einer Bodenaushub- Inertabfall- oder Baurestmassendeponie gemaRk § 4
Deponieverordnung 2008 deponiert werden darf, verpflichtet sich die DF 164 bzw. ihre
Rechtsnachfolger zur Ubernahme bzw. zum Ersatz der Differenzkosten zwischen der
tatsachlichen Deponiegebiihr und der Gebilihr fiir eine Baurestmassendeponie.

6. Alifallige Aufzahlungsverpflichtungen der , die mit dem
Vertragsgegenstand im Zusammenhang stehen, tragt die und hat sie
diese Verpflichtung an ihre Rechtsnachfolger zu berbinden. Sie halt die Stadt Wien
diesbeziglich schad- und klaglos.

7. Die ist verpflichtet, den Einheitswertbescheid mit
Grundstlicksbeschreibung, den Grundsteuerbescheid und den allfalligen
Bodenwertabgabenbescheid spatestens bis zur vertragsgemafien Ubergabe gemaR Punkt 3.
dieses Vertrages dem zustdndigen Referenten der fir die Verwaltung des
Vertragsgegenstandes zustandigen Magistratsabteilung zu tibergeben.

8. Die Vertragsurkunde wurde durch die Stadt Wien errichtet. Von der Vertragsurkunde
werden zwei Urschriften ausgefertigt.

9. Der im Punkt 1. dieses Vertrages genannte Teilungsplan wird von und auf Kosten der
erstellt und grundbiicherlich durchgefuhrt. Die Erstellung und grundbiicherliche Durchfiihrung
dieses Vertrages erfolgt durch und auf Kosten der Stadt Wien. Die
Josefsdorf hat nach Vorliegen oder Verbilicherung des im Punkt 1 genannten Teilungsplanes
die flir die grundbiicherliche Durchfihrung dieses Vertrages erforderliche
Aufsandungserklarung in entsprechender Form abzugeben.

10. Die tragt die mit der Errichtung dieses Vertrages in Verbindung
stehenden Kosten, Geblihren und Abgaben, die Kosten der Beglaubigung ihrer Unterschrift
und der Bestatigung der Zeichnungsberechtigung, die Kosten einer erforderlichen
Lastenfreistellung, ihrer etwaigen rechtsfreundlichen oder sonstigen Vertretung und
Beratung, eine etwaige Maklerprovision, und allenfalls eine aus der Transaktion
resultierenden Steuer auf den VeraufRerungserlos.

11. Nebenabreden zu dem Vertrag und allféllige Ergdnzungen desselben bedirfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Schriftform. Eine Anderung dieser Bedingung durch miindliche
Vereinbarung oder konkludente Handlung wird ausgeschlossen.



12. Fiir alle aus diesem Rechtsgeschaft etwa entspringenden Rechtsstreitigkeiten, fir die
nicht kraft Gesetzes eine Gerichtsstandsvereinbarung ausgeschlossen ist, sind in |. Instanz
die sachlich zustandigen Gerichte am Sitz der Wiener Stadtvertretung, 1082 Wien, Rathaus,

ausschlieRlich zustandig.

Genehmigt mit Beschluss des Wiener Gemeinderates

WO consssenssansovsnunsnmmissnosions
BRZ2L ccuiansisisranamansaanii -GWS
Urkund dessen folgende Fertigungen:
ATV 1= o =T o o R PTN

Fir die Stadt Wien:






