Vertrag

gemdB § 1a der Bauordnung flr Wien

Uber die Errichtung und Erhaltung von InfrastrukturmaBnahmen samt Leistung
von Kostenbeitriigen im Zusammenhang mit dem Projekt
~Dresdner Strafle 84-90"

abgeschlossen zwischen der

1. ARWAG Living in Town GmbH
und
2. ARWAG Wohnpark Immobilienvermietungsgesellschaft m.b.H.
und
3. MIGRA Gemeinniitzige Wohnungsges.m.b.H
einerseits

und der

Stadt Wien
anderersaits



Definitionen

In diesem Vertrag haben die folgenden Begriffe die nachstehende Bedeutung:

ARWAG Uving

ARWAG Wohnpark

BO fur Wien

InfrastrukturmaBnahmen

Kostenbeitrage

Leistbarer Wohnraum

ist die ARWAG Living In Town GmbH
(FN 235157 w), mit Sitz in Wien und der Adres-
se Wirtzlerstralle 15, 1030 Wien.

ist die ARWAG Wohnpark Immobilienvermie-
tungsgeselischaft m.b.H. (FN 169750 h] mit
Sitz in Wien und der Adresse WiirtzlerstraBe 15,
1030 Wien,

ist das Wiener Stadtentwicklungs-, Stadtpla-
nungs- und Baugesetzbuch (Bauordnung fir
Wien - BO fOr Wien),

bezeichnet die in Punkt 3. angefiihrten MaB-
nahmen und Leistungspflichten der Wohnbau-
trager.

bezeichnet die in Punkt 4. angefuhrten Kosten-
beitrage der Wohnbautrager.

umfasst Wohnraum, der entweder
a) nach den Bestimmungen des Beschlusses
des Gemeinderates vom 26.11.2014 (PrZ.
03035-2014/0001-GWS) betreffend .Wohnbau-
initiative 2015" und den dazu von der MA 50
verdffentlichten Regelungen oder

b) unter Inanspruchnahme wvon Mitteln der
Wohnbauinvestitionsbank (Bundesgesetz (ber
die Einrichtung einer Wohnbauinvestitionsbank,
BGBI. I Nr. 157/2015) oder

c) nach den Bestimmungen des Wienar Wohn
baufrderungs- und Wohnhaussani
setzes - WWFSG 1989 samt Durchfih
ordnungen



MIGRA

Planungsakte

Projekt

Projektfiache

Rechtsnachfolger

Stadt Wien

errichtet und zu den entsprechenden Konditio-
nen zur Verflgung gestellt wird.

ist die MIGRA GemeinnUtzige Wohnungs-
gesm.b.H (FN 91878 s) mit Sitz in Wien und
der Adresse WirtzlerstraBe 15, 1030 Wien,

sind die Flachenwidmungs- und Bebauungspla-
ne der Stadt Wien, ohne die das Projekt nicht
verwirklicht werden kann.

ist das Projekt Dresdner StraBle 84-90, das ins-
besondere die unter Punkt 1.1, und 1.2. ndher
beschriebene Neunutzung der Projektflache
umfasst.

ist jene Flache, auf der das Projekt umgesetzt
werden soll. Derzeit sind das die EZ 4142 mit
den Grundsticken 3162/3, 3162/37, 3192/95
im Ausmail von 4.897m3, die EZ 4211 mit dem
Grundstick 3162/34 im Ausmafl von 1.052m?
und die EZ 4212 mit dem Grundstuck 3162/35
im AusmaB von 931m3, jeweils KG Brigittenau,
mit der Grundstlicksadresse Dresdner Strafle
84-90. Im Falle nachtraglicher Grundstlcksver-
anderungen an der Projektflache bezieht sich
diese auch auf die gednderten Grundsticksfla-
chen,

sind sowohl Gesamtrechtsnachfolger wie auch
Einzelrechtsnachfolger und Insbesondere auch
Dritte, die an den Grundflachen gemaB Punkt
2.1. langerfristige Nutzungsrechte wie Bau-
oder Bestandrechte erwerben (§ 1a Abs. 5 BO
flir Wien),

ist die Gebietskdrperschaft Wien.



Verlangerung Traisengasse

Verlangerung Gasteigergasse

Vertrag

Vertragspartner

Vertragsunterfertigung

Vorplatz

Wohnbautrager

1. Praambel

1.1, Die Wohnbautrager sind Eigentimer der Projektflache. Diese soll kinftig nach Er-
Planungsakte eine
ca. 33.000 m2, bestehend aus ca. 28.800 m2 Wohnnutzfidche, ca. 3.600 m? Blro-
und Geschaftsflachen und ca. 600 m2 Aligemeinflachen, haben.

lass der

N\

Wy

bezeichnet die Herstellung der in Anlage ./la
griin hinterlegten Flache.

bezeichnet die Herstellung der in Anlage ./1b
grun hinteriegten Flache.

ist dieser Vertrag Uber die Errichtung und Erhal+
tung von InfrastrukturmaBnahmen sowle Kos-
tenbeitrage im Zusammenhang mit dem Projekt
samt Anlagen, die einen integrierten Bestandtell
dieses Vertrags bilden.

sind die Wohnbautrdger und die Stadt Wien
einzeln oder gemeinsam, jewells entsprechend
dem Sinn und Zweck der jewelligen Bestim-
mung dieses Vertrages.

umfasst - neben der Unterfertigung dieses Ver-
trages durch die Wohnbautrager und die Stadt
Wien - auch eine allifdlllg vorgesehene Bewilll-
gung des Abschiusses dieses Vertrages durch
die fur dieses Rechtsgeschaft zustandigen Gre-
mien der Stadt Wien.

bezeichnet die in Anlage ./2 grin hinterlegte
Teilflache der Projektflache.

bereichnet die ARWAG Lving, ARWAG Waohn-
park und MIGRA gemeinsam.

verwertbare oberirdische Nutzflache von



1.2.

1.3.

1.4,

2.1.

Unter dem Projekttitel .Dresdner StraBe 84-90" ist eine Neunutzung der Projekt-
flache beabsichtigt. Vorgesehen ist die Errichtung von zwel Baukérpern, die das
Entrée des zukUnftigen Nordwestbahnhofareals darstellen sollen. Auf dem Bauplatz
der Dresdner Strale B4 soll sin Gebaude inklusive Tiefgarage mit Nahversor-
gungseinrichtungen und Wohnnutzung in Bauklasse [V und Bauklasse VI (35m) er-
richtet werden. Auf dem Bauplatz der Dresdner Strale 90 soll ein Hochhaus inkl.
Tiefgarage, Bauklasse IV und Bauklasse VI (B0m) mit Oberwiegender Wohnnut-
zung realisiert werden. Insgesamt sollen bei der Umsetzung des Projektes ca. 380
Wohnungen errichtet werden. Die zuk(nftige veridngerte Traisengasse soll neu ge-
staltet werden. Zu diesem Zweck sind Anderungen der Flachenwidmung der Pro-
jektfiache erforderiich.

Gemal § 1a BO fir Wien ist die Gemeinde Wien als Tragerin von Privatrechten
berechtigt, zur Unterstitzung der Verwirklichung der im § 1 Abs, 2 BO fir Wien
genannten Planungsziele, insbesondere zur Vorsorge ausreichender Flachen fur
den erforderlichen Wohnraum und fUr Arbeits- und Produktionsstitten des Gewer-
bes, der Industrie und zur Erbringung von Dienstieistungen jeder Art, sowie Uber
die Beteiligung der Grundeigentimer an den der Gemeinde durch die Festsetzung
von Grundflachen als Bauland erwachsenden Kosten der Infrastruktur privatrecht-
liche Vereinbarungen abzuschlieBen. Dieser Vertrag Ist eine solche Vereinbarung
gemaBd § 1a BO fur Wien,

In der Absicht, die im Rahmen des Projektes geplanten InfrastrukturmaBnahmen
bestmoglich fur alle Seiten zu gestalten und Klarheit (ber die Kostentragung an
den InfrastrukturmaBnahmen zu regeln, wird zwischen den Wohnbautragern und
der Stadt Wien der vorllegende Vertrag Ober die Errichtung und Erhaltung von Inf-
rastrukturmalinahmen und die Leistung von Kostenbeltrdgen im Zusammenhang
mit dem Projekt abgeschiossen.

Grundflichen, auf die sich dieser Vertrag bezieht, und Leistungspfiichten

Grundfidchen, auf die sich dieser Vertrag bezieht (§ 1a Abs. 4 |it. b BO fir Wien),
sind:

a) KG Brigittenau, EZ 4142 mit den Grundstucken Gst.Nr. 3162/3, 3162/37 und
3192/95 im Ausmal von Insgesamt 4.897m3,




2.2.

2.2.1.

2.2.2.

3.1.

32,

b) KG Brigittenau, EZ 4211 mit dem Grundstlck Gst.Nr. 3162/34 im AusmaB von
1.052m3,

c) KG Brigittenau, EZ 4212 mit dem Grundstick Gst.Nr. 3162/35 Im Ausmall von
931ma.

Die Wohnbautrager verpflichten sich:

die InfrastrukturmaBnahmen gemaB Punkt 3. auf eigene Kosten zu errichten und
zu erhalten sowie einen Dienstbarkeits- und Reallastvertrag gemaB Anlage /3 ab-
zuschlieBen, Unter Errichtungskosten sind dabel auch Planungs-, Genehmigungs-
und Herstellungskosten der InfrastrukturmaBnahmen zu verstehen.

die Kostenbeitrage zur Herstellung der Verldngerung Traisengasse, der Verlange-
rung Gasteigergasse und der Errichtung von Schulinfrastruktur durch die Stadt
Wien gemaB Punkt 4.1. und Punkt 4.2. zu leisten.

InfrastrukturmaBnahmen

Die Wohnbautrager verpflichten sich, 1/3 der errichteten Wohnungen als |eist-
baren Wohnraum zu errichten und zur Verfigung zu stellen, sofern auf Basis der
Planungsakte eine Mindestanzahl von 380 Wohnungen im Projekt realisiert werden
kann,

Die Wohnbautrager verpflichten sich dabel, diese Wohnungen fir die Dauer von
mindestens zehn Jahren ab erstmaliger Zur-Verfigung-Stellung als leistbaren
Wohnraum zu widmen, sofern in den der Definition des leistbaren Wohnraums zu
Grunde liegenden jeweiligen Bestimmungen nicht ausdricklich eine bestimmte
langere Dauer vorgesehen Ist,

Die Wohnbautréger verpfiichten sich in Abstimmung mit der MA 19 zur angemes-
senen Gestaltung des Vorplatzes (Anlage ./2) und zur Erhaltung der Gestaltung
Die Wohnbautrager sichern die 6ffentiiche Zuganglichkeit, Begehbarkeit sowie den
Aufenthalt fir jedermann und zu jeder Zeit auf 2/3 der Flache des Vorplatzes zu.
Dieser Anteil des Vorplatzes Ist unbedingt fir den konsumfrelen Aufenthalt zu re
servieren und darf weder durch Absperrungen noch Zaune oder mobile MaBnah-
men versperrt werden. Aul der Obrigen Flache des Vorplatzes ist es den Wohnbau-
tragern gestattet, etwa (hren Mietern eine bestimmungsgemaBe Nutzung des Vor-



4.1.

4.2.

4.3.

platzes (beispielsweise Schanigarten etc.) einzurdumen, sofern und unter den Be-
dingungen es die rechtlichen Vorschriften gestatten. Dazu verpflichten sich die
Wohnbautrager, der Stadt Wien die unbefristete und unentgeltliche Dienstbarkeit
des Zutritts, Gehens und Aufenthaltes durch die Offentlichkeit auf dem Vorplatz
nach MafBigabe dieses Punktes 3.2, sowle entsprechend dem Muster Anlage ./3 auf
den jeweils betroffenen Grundfidchen einzurdumen. Der Dienstbarkeit (samt ver-
bundener Reallast) dirfen im grundbicherlichen Rang keine Rechte (insb. Geldlas-
ten) im Rang vorgehen, die den Bestand der Dienstbarkeit gefihrden kénnen. Da-
von ausgenommen sind die ob der Liegenschaft EZ 4142 der Projektfldche zur C-
LNR 1a eingetragene Dienstbarkeit sowie die ob der Liegenschaft EZ 4212 der Pro-
Jektflache zur C-LNR la eingetragene Reallast, die der Dienstbarkeit der Stadt
Wien nach diesem Vertrag im Rang weilterhin vorgehen dirfen.

Kostenbeitrige

Die Wohnbautrager verpflichten sich zur Leistung eines Kostenbeitrages in Hohe
von EUR 800.000,-- an die Stadt Wien zwecks Erweiterung der Pflichtschule der
Stadt Wien in 2., Novaragasse 30. Uber Veriangen der Wohnbautrager ist die
widmungsgemale Verwendung der bereitgestellten Mittel durch entsprechende
Einsichtnahme in Bezug habende Unterlagen nachzuweisen.

Die Wohnbautrager verpflichten sich zur Leistung eines Kostenbeitrages In Héhe
von maximal EUR 200.000,--, exkl. alifalliger USt., an die Stadt Wien zur Herstel-
lung der Verlangerung Traisengasse (Anlage ./l1a) und der Verlangerung Gastei-
gergasse (Anlage ./1b). Die Beauftragung der Planungs-, Bau-, Dienst- und Liefer-
leistungen durch die Fachdienststellen der Stadt Wien (u.a. MA 28, MA 33, MA 42)
erfolgt Im Namen und auf Rechnung der Wohnbautriger. Die Bauaufsicht, die for-
male Ubernahme der Bauleistungen ebenso wie die Gewahrieistungsverfolgung
bzw. Koordination der Mangelbehebung erfolgt ausschileBlich durch die Fach-
dienststellen der Stadt Wien (u.a. MA 28, MA 33, MA 42).

Festgehalten wird, dass die Wohnbautrager Im Zusammenhang mit der Verlange-
rung der Traisengasse, der VerlAngerung der Gasteigergasse und der Errichtung
von Schulinfrastruktur uber die Leistung der Kostenbeitrage gemaf Punkt 4. hin-
aus keinerlel Pflichten treffen und keinerlel Kosten zu tragen haben, auBer es han-
deilt sich dabei um Verpflichtungen der Wohnbautrager, die sich auf Grund der BO
flir Wien oder sonstiger rechtlicher Bestimmungen ergeben.




3.1,

3:4.

5.3.

6.1.

6.2.

6.3

W

In-Kraft-treten, Wirksamwerden der Leistungspflichten
Diese Vereinbarung tritt mit Vertragsunterfertigung in Kraft.

Die Leistungspfiichten der Wohnbautrager gemal Punkt 3. und Punkt 4. werden,
ungeachtet der zum Tell erst spater eintretenden Falligkelt, mit dem Zeitpunkt der
Kundmachung der Planungsakte wirksam.

Die Wohnbautrager verpflichten sich dazu, alles wirtschaftlich Zumutbare zu un-
ternehmen, um samtliche fir die Realisierung des Projekts erforderlichen behbrdli-
chen Bewilligungen ohne unnatigen Aufschub zu erlangen.

Fristen zur Erfillung der Leistungspflichten (Falligkeit)

Die Wohnbautrager verpflichten sich zur Ernchtung der InfrastrukturmaBnahmen
gemaB Punkt 3. binnen finf Jahren ab dem Datum der ersten Baubeginnsanzeige
fur ein Gebaude auf der Projektflache, langstens jedoch bis 30. September 2027.
Dies gilt auch dann, wenn das Projekt nur teil- oder stufenweise realisiert werden
sollte.

Bei witterungsbedingen Verzogerungen oder aus anderen wichtigen Grunden, die
nicht der Sphare der Wohnbautrager zuzurechnen sind, erfolgt eine entsprechende
Erstreckung dieser Frist um langstens sechs Monate. Die Erstreckung tritt unab-
hiéngig von einer Anzeige der Wohnbautrdger ein, Die Wohnbautréger bemihen
sich jedoch um eine unverzlgliche Anzeige des Eintritts sowie des Wegfalls solcher
Verzogerungen.

Zur Sicherstellung der Rechte der Stadt Wien nach Punkt 3.2. verpflichten sich die
Wohnbautrager, unverzliglich, spatestens {edoch binnen zwei Monaten nach Ver-
bucherung des fur die Bauplatzschaffung erforderlichen Tellungsplanes, der Stadt
Wien die unbefristete und unentgeitliche Dienstbarkeit des Zutntts, Gehens und
Aufenthaltes durch die Offentlichkeit auf dem Vorplatz nach MaBgabe des Punktes
3.2. sowie entsprechend dem Muster Anlage ./3 auf den jeweils betroffenen
Grundfidchen elnzurdumen.

Die Wohnbautrager teilen der Stadt Wien nach Vertragsunterfertigung mit, in wel-
chem Jahr die Antragstellung fur die erste Baubewilligung im Projekt geplant ist,
und informieren die Stadt Wien unverziglich Uber allfallige diesbezigliche Ande-




6.4,

rungen, Die Wohnbautrager verpflichten sich zur Leistung des Kostenbeitrages
geman Punkt 4.1. binnen vier Wochen ab Zugang einer diesbezuglichen Zahlungs-
aufforderung der Stadt Wien nach Vorliegen der ersten rechtskraftigen Baubewilli-
gung im Projekt. Die Wohnbautrager sind verpflichtet, die Stadt Wien unverzug-
lich, langstens binnen 14 Tagen, vom Eintritt dieser Rechtskraft unter Hinweis auf
diese Vertragsbestimmung zu verstandigen.

Soweit Gelder binnen sechs Jahren ab Einlangen der Zahlungen bei der Stadt Wien
nicht widmungsgemad verwendet wurden, sind diese an die Wohnbautrager un-
verzinst zurickzuzahlen. Diese Frist verldngert sich fir den Fall, dass im Zuge der
Erweiterung der Pflichtschule der Stadt Wien in 2., Novaragasse 30 in den zugrun-
deliegenden Verfahren (zB. Vergabe- oder Bauverfahren) Rechtsmittel erhoben
werden, entsprechend um die Dauer solcher Rechtsmittelverfahren,

Die Wohnbautrager verpflichten sich zur Leistung des Kostenbeltrages gemaB
Punkt 4.2, entsprechend der nachstehenden Regelung:

Der von den Wohnbautragern letztiich zu tragende Herstellungskostenbeitrag ge-
mal Punkt 4.2. wird - bis zur maximalen Hbhe wvorn EUR 200.000,— (dieser
Hoéchstbetrag versteht sich inklusive aller Abgaben und Gebidhren, jedoch exklusi-
ve USt,) - nach den tatsachiich anfallenden MHerstellungskosten von den Auftrag-
nehmern direkt an die Wohnbautrager verrechnet. Dazu werden die Rechnungen
der ausfihrenden Firmen von der jewells zustdndigen Fachdienststelle (zB. MA 28,
MA 33, MA 42) geprOft und von der Stadt Wien an die Wohnbautriger zur Anwei-
sung Ubermittelt. Die Rechnungsiegung erfolgt nach Leistungsfortschritt. Die Zah-
lungsfrist betradgt 30 Tage netto ohne Abzige nach erdnungsgemdaBem Eingang
der gepruften Rechnung beim Wohnbautrager.

Die Pflicht zur Leistung des Kostenbeitrages erlischt, wenn nicht innerhalb des Ab-
laufs von zehn Jahren nach Vorllegen der ersten rechtskraftigen Baubewilligung im
Projekt entsprechende Rechnungen an die Wohnbautrdger gelegt wurden. Jegliche
Kosten nach Ablauf dieser Frist tragt die Stadt Wien selbst. Diese Frist verlSngert
sich flr den Fall, dass Im Zuge der Verlangerung Tralsengasse (Anlage ./1a) und
der Veriingerung Gasteigergasse (Anlage ./1b) in den zu Grunde liegenden Ver-
fahren (zB. Vergabe- oder Bauverfahren) Rechtsmittel erhoben werden, entspre-
chend um die Dauer solcher Rechtsmittelverfahren.
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7.3.

Vertragsstrafe und Sicherstellung der vertraglichen Verpflichtungen

Geraten die Wohnbautrdger mit der fristgerechten Erflllung der Leistungspflichten
gemaB Punkt 3. und 4. in Verbindung mit Punkt 6. in Verzug, sind die Wohnbau-
tréger zur Leistung einer verschuldensunabhangigen Vertragsstrafe verpflichtet.
Diese betragt fir den (auch nur Tell-)Verzug mit einer der MaBnahmen gemaf
Punkt 3.1. Wm mit Punkt 6.1. oder gemaB Punkt 3.2. IVm Punkt 6.1 bzw. 6.2.
oder gemdB Punkt 4.1. IVm Punkt 6.3. oder gemaB Punkt 4.2. IVm Punkt 6.4. je
angefangener Woche jewells EUR 5.000,--, inklusive allfalliger USL. in gesetzlicher
Héhe, jedoch insgesamt pro Woche hichstens EUR 20.000,--, inklusive alifalliger
USt. in gesetzlicher Hohe, fur alle VerstoBe/Vertragsstrafen gemeinsam, Die Ver-
tragsstrafen sind In Summe mit insgesamt hochstens EUR 150,000,--, inklusive
allfalliger USt. In gesetziicher HGhe, beschrankt. Eine Vertragsstrafe ist der Stadt
Wien binnen vier Wochen nach Einlangen einer entsprechenden schriftlichen Auf-
forderung unter Dariegung des zu Grunde liegenden Anspruches zu bezahien,

Vertragsstrafen sind kumulativ, jedoch mit dem vorgenannten Héchstbetrag be-
schrankt. Der Nachweis eines Schadens ist zur Geltendmachung der Vertragsstrafe
nicht erforderiich, Die Vertragsstrafe stellt ferner lediglich einen Mindestersatz dar
und besteht zusatzlich zum Erflllungsanspruch der Stadt Wien. Ein (ber die Ver-
tragsstrafe hinausgehender Schaden ist von den Wohnbautragern nach den ge-
setzlichen Voraussetzungen zu ersetzen, Fur den Fall, dass die Wohnbautrager
nachweisen konnen, dass sie oder ihre Erfullungsgehiifen den Verzug nicht ver-
schuldet haben, ist die Vertragsstrafe fur die betreffende MaBnahme mit hichstens
vier Wochen beschrankt. Flr den Fall, dass der Grund fir den Verzug mit der frist-
gerechten Erflllung der Leistungspflichten nachweislich und Uberwiegend In der
Sphare der Stadt Wien liegt, gelangen die Bestimmungen des Punktes 7. nicht zur
Anwendung.

Zur Sicherstellung samtlicher die Wohnbautrager oder deren Rechtsnachfolger aus
diesem Vertrag treffenden Verpflichtungen verpflichten sich die Wohnbautrager,
mit einseitiger Unterfertigung dieses Vertrages und Ubermittiung an die Stadt
Wien (Punkt 16.1.) eine abstrakte Erflllungsgarantie gemaB den Anforderungen
der nachstehenden Punkte 7.3. und 7.4. beizubringen.

Die Erflllungsgarantie wird als Bankgarantie eines groBen im EWR ansassigen

Kreditinstitutes erstkiassiger Bonitat begeben (Rating BBB+ oder vergleichbares
Rating). Die Abwicklungssprache muss stets deutsch sein.
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7.4,

7.4.1.

7.4.2

7.4.3.

7.5.

7.6,

Die Erfullungsgarantie hat folgende Mindestanforderungen zu erfullen:

Der Garantiebetrag muss mindestens auf EUR 1,200.000,-- (EURO eine Million
zwelhunderttausend) lauten. Dieser Mindestsicherungsbetrag kann auch durch
mehrere Garantien eines oder mehrerer Wohnbautrager beigebracht werden, so-
lange in Summe der Mindestsicherungsbetrag gesichert ist. Der Stadt Wien steht
diesfalls frei, in welchem AusmaB und weicher Reihenfoige sie im Falle eines Ga-
rantieabrufes die einzelnen Garantien in Anspruch nimmt,

Die Guitigkeit der Erflllungsgarantie muss bis zur volistandigen Erfullung der die
Wohnbautrager nach diesem Vertrag treffenden Leistungspflichten gegeben sein.
Droht die Erfullungsgarantie abzulaufen und wird diese nicht bis drel Monate vor
Ablauf durch eine neue Erflllungsgarantie ersetzt, ist die Stadt Wien zur Ziehung
der ErfUllungsgarantie berechtigt.

Die Erfullungsgarantie hat die Bestimmung zu enthalten, dass der Abruf des besi-
cherten Betrages auf jederzeitiges Veriangen der Stadt Wien, ohne Priifung des zu
Grunde liegenden Rechtsverhditnisses und unter Verzicht auf jede Einrede und
Aufrechnung mit der Erklarung, dass der Garantiefall eingetreten ist, erfolgen
kann, Der Garantieabruf muss auch durch mehrere Tellabrufungen bis zum garan-
tierten Betrag zulassig sein. Die abstrakte Garantieerkldrung muss dem Osterre|-
chischen Recht und der ausschlieBlichen drtlichen Gerichtszustandigkeit Wien und
der inlandischen Gerichts- und Volistreckbarkeit unteriiegen,

Die Stadt Wien ist berechtigt, die Erfillungsgarantie fUr alle Anspriche aus diesem
Vertrag unter Mahnung und Gewahrung einer vierwdchigen Nachfrist in Anspruch
zu nehmen.

Der Garantiebetrag reduziert sich nach Leistung der Kostenbeitrdge gemaB Punkt
4.1. bzw. Punkt 4.2. durch die Wohnbautrager in der jeweiligen Hohe. Die Wohn-
bautrager sind diesfalls berechtigt, die Erflllungsgarantien gegen reduzierte Erfil-
lungsgarantien entsprechend den Vorgaben der Stadt Wien auszutauschen; die
Stadt Wien hat diesfalls Zug um Zug gegen Erlag der neuen Erflllungsgarantie(n)
die bisherigen an den/die Garantiegeber zurGckzustellen. Ausdricklich festgehal-
ten wird, dass die verbleibenden Betrage erst mit volistandiger Erflllung aller Leis-
tungspflichten frei werden und die Erflllungsgarantie dem Garantiegeber zurlck-
zustellen ist.



7.7.

8.

8.1.

8.2

Die Erfullungsgarantie hat dem Muster gemaf Anlage ./4 zu entsprechen.
Riicktrittsrecht der Wohnbautriger

Werden die Planungsakte, die Voraussetzung fur die Umsetzung des Projekts auf
der Projektfiache sind, nicht bis langstens drei Monate ab Vertragsunterfertigung
(gemaB Definition ist dies die Unterfertigung dieses Vertrages durch die Vertrags-
partner sowle die Genehmigung des Abschlusses dieses Vertrages durch die fur
dieses Rechtsgeschaft zustandigen Gremien der Stadt Wien) kundgemacht, so sind
die Wohnbautrager berechtigt, ohne Setzung einer Nachfrist von diesem Vertrag
mittels eingeschriebenen Briefs zurlickzutreten.

Mit erfolgtem ROcktritt tritt dieser Vertrag in allen Punkten auler Kraft; diesfalis
haften die Vertragspartner nicht fir Anspriche aus und in Zusammenhang mit
diesem Vertrag. Allenfalls bereits bezahite Betrage bzw. Ubergebene Bankgaran-
tien sind diesfalls unverziglich zurlckzustellen.

Ausschluss von Haftungen bei Rickwidmung

Werden die Planungsakte nachtraglich (nach Erlass der Planungsakte) geandert
(Rickwidmungen), so verzichten die Wohnbautrager fur sich und ihre Rechtsnach-
folger gegendber der Stadt Wien auf Entschadigungsanspriche, auf welcher
Rechtsgrundiage auch immer, wenn:

a) die Flachenwidmung fir die in Punkt 2.1. genannten Liegenschaften nicht bis
zum 31.12.2025 durch eine entsprechende Baueinreichung zur Ganze ausge-
schépft wird und die Flachenwidmung auf den tatsdchlich konsumierten Umfang
angepasst wird oder

b) bewilligte Bauvorhaben nicht innerhalb der nach der BO flur Wien bzw. den Bau-
bewilligungsbescheiden vorgesehenen Fristen fertiggestellt werden oder

c) die Wohnbautrager aus welchen Grinden auch immer ihren vertraglichen Ver-
pflichtungen nicht nachkommen und sich damit die Voraussetzungen fur die durch
die Flachenwidmung (inkl. Bebauungsplane) intendierte Nutzung als nicht gegeben
erweisen.
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10.

10.1.

10.2.

Mitteilungen

Sa&mtliche Erkl&rungen und Mittellungen gemdaB diesem Vertrag sind schriftlich
durch einen hierzu berechtigten Vertreter des jewelligen Vertragspartners abzuge-
ben und an den Empfinger persénlich zu (bergeben oder durch eingeschriebenen
Brief, durch Kurierdienst mit Empfangsbestatigung, durch Telefax mit Sendebesta-
tigung oder per E-Mail mit ruckbestdtigtemm Empfang zu senden. Die Erkldrungen
und Mittellungen sind an die unten angegebene Adresse oder an eine Adresse zu
senden, die unter Einhaltung dieser Regelung unter Bezugnahme auf diese Ver-
tragsbestimmung bekannt gegeben wurde:

Fiir die Stadt Wien:

Magistratsdirektion - Geschaftsbereich BAUTEN UND TECHNIK
1010 Wien, Lichtenfelsgasse 2, Stiege 5, Halbstock, Tlr 201
zH Dr." Daniela Strassl

E-Mail: daniela strassl@wien.gv.at

und in Kople an post@md-bd.wien.gv.at

Fiir die Wohnbautriiger:
1. ARWAG Uving und

2. ARWAG Wohnpark

1030 Wien, WirtzlerstraBe 15

zH Mag." Barbara Radlinger

E-Mail: barbara.radlinger@arwag.at

3. MIGRA
1030 Wien, WortzlerstraBe 15
zH Mag.” Katja Wilfinger

E-Mail: katia wilfinger@migra.at
Der Zugang von Mitteilungen wird wideriegbar vermutet
- Im Falle der persénlichen Ubergabe zum Zeitpunkt der Ubergabe,
im Falle eines eingeschriebenen Briefes oder durch Kurierdienst im Inland dret

Werktage, Im Ausland finf Werktage, jeweils nach Aufgabe bei der Post oder
dem Kurierdienst,
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10.3.

10.4.

11.

12.

13.

13.1.

13.2,

und im Falle der Ubermittiung per Telefax oder E-Mail zum Zeitpunkt, an dem
das Telefax oder E-Mail gesendet Ist.

Fallt ein Zeitpunkt gemaB Punkt 10.2. auf einen Tag, der beim Empfanger kein
Werktag ist, so gilt der nachstfolgende Werktag als Zugangszeitpunkt.

Der Empfang von Mittellungen im Zusammenhang mit diesem Vertrag durch die
Rechtsvertretung des Vertragspartners begrindet oder ersetzt nicht den Zugang
der Mittellungen an den Vertragspartner selbst. Fur den Zugang einer Mittellung
bel einem Vertragspartner ist es unerheblich, ob die Mittellung dem Berater dieses
Vertragspartners nachrichtlich zugegangen ist; dies gilt unabhangig davon, ob die-
ser Vertrag den Zugang vorsieht,

Anwendbares Recht

Dieser Vertrag und dessen Rechtswirksamkeit, Auslegung und Erflllung unterlie-
gen dem Osterreichischen Recht unter Ausschiuss der Kollisionsnormen, Die allfal-
lige Anwendbarkeit des Wiener UN-Ubereinkommens (Uber Vertradge (ber den in-
ternationalen Warenkauf ist ausgeschiossen,

Gerichtsstand

Fur alle Streitigkeiten oder Anspriche, die sich aus oder im Zusammenhang mit
diesem Vertrag ergeben oder sich auf dessen Abschiuss, Glltigkelt, Verietzung,
Aufiosung oder Nichtigkeit beziehen, Ist das sachlich in Handelssachen fir Wien
zustandige Gericht ausschiieBlich zustandig.

Kosten, Steuern und Gebiihren

Jeder Vertragspartner tragt seine eigenen Kosten aus und im Zusammenhang mit
dem Abschiuss und der Durchfihrung sowie Erflllung und Durchsetzung dieses
Vertrages selbst, einschiieBlich die jewelligen eigenen Kosten der rechtlichen,
steuerlichen und sonstigen Beratung.

Die Kosten der Errichtung dieses Vertrages werden durch die Wohnbautriger ge-
tragen.
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13.3.

14,

14.1.

14.2.

Die mit dem Abschluss und der Durchfuhrung dieses Vertrages allenfalls verbun-
denen Gebihren und Verkehrsteuern, Insbesondere auch eine allenfalls zu leisten-
de Umsatzsteuer in der gesetziichen Hohe, sowie Kosten flr eventuell erforderiiche
Vermessungen und Erstellung von Tellungsplanen werden von den Wohnbautra-

gern getragen.
Haftung und Rechtsnachfolge

Dve Wohnbautrager verpflichten sich, die sich aus diesem Vertrag ergebenden
Pflichten vollinhaltlich auf allfallige Rechtsnachfolger an der Projektflache (§ la
Abs. 5 BO fur Wien) zu dberbinden und dafiir Sorge zu tragen, dass sich Rechts-
nachfolger gegenlber der Stadt Wien zur vollumfanglichen Einhaltung der Best-
immungen dieses Vertrages und zur weiteren Uberbindung der Pflichten aus die-
sem Vertrag auf weltere Rechtsnachfolger verpflichten, und halten die Stadt Wien
diesbezuglich schad- und klaglos. Mehrere Rechtsnachfolger haften solidarisch.

Von den Wohnbautragern wird beabsichtigt, im Zuge der Projektverwirklichung
zumindest tellweise Wohnungselgentum zu begrinden und diese Telle der Projekt-
flache im Wohnungseigentum bzw. zu begrindenden Wohnungseigentum (Woh-
nungselgentumswerber) abzuverkaufen.

Im Zuge des Ankaufes der Uegenschaften gemaB Punkt 2.1. durch die Wohnbau-
trager wurde in Unvorhersehbarkeit der gegenstandlichen Uberbindungsverpflich-
tung auch ein Anspruch des Verkaufers der Liegenschaften auf Ubereignung von
Wohnungseigentumseinheiten als tellweise Bezahiung des Kaufpreises vereinbart,

Abweichend von der aligemeinen Uberbindungsverpflichtung auf Rechtsnachfoiger
werden daher nur fir den Fall der Wohnungseigentumsbegrindung die Leistungs-
pflichten von der Uberbindung auf die kinftigen Wohnungseigentimer oder Woh-
nungseigentumswerber (sofern nicht der vorige Eigentimer der Uegenschaften
gemaB Punkt 2.1. mehr als 30 Wohnungen oder mehr als 6,5% der Nutzfliche
oder ein sonstiger einziger Rechtsnachfolger mehr als 10 Wohnungen oder mehr
als 10% der Nutzflache im Wohnungseigentum erwirbt) ausgenommen, um so den
im Zuge des erwahnten Ankaufes getroffenen Vereinbarungen Rechnung zu tragen
bzw. eine Verwertung im Wohnungseigentum zu ermdglichen. Fir die von der
Uberbindung ausgenommenen Leistungspflichten haften die Wohnbautrager sowie
alle Rechtsnachfolger, auer es handeit sich um den vorigen Eigentimer der Lie-
genschaften und dieser hat nicht mehr als 30 Wohnungen oder mehr als 6,5% der
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14.3.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4,

Nutzflache erworben oder um sonstige Rechtsnachfolger und diese haben nicht
mehr als 10 Wohnungseigentumseinheiten oder nicht mehr als 10% der gesamten
Nutzfiache erworben, unvermindert und solidarisch fort, bis diese Verpflichtungen
durch volistandige Erfullung enden.

Den gemaB dieser Bestimmung von der Uberbindungspflicht ausgenommenen
Rechtsnachfolgern Ist jedoch die uneingeschrankte Pflicht zur Duldung der dauer-
haften Leistungspflichten (Zurverfligungstellung von leistbarem Wohnraum gemad
Punkt 3.1. sowie Duldung der sich aus Punkt 3,2. ergebenden Pflichten betreffend
den Vorplatz) samt Verpflichtung zur Uberbindung dieser Duldungspflicht an ihre
Rechtsnachfolger aufzueriegen.

Ungeachtet einer Uberbindung auf einen Rechtsnachfolger haften die Uberbinden-
den Wohnbautrager flr die Erflllung der Pflichten aus diesem Vertrag solidarisch
mit solchen Rechtsnachfolgern fort und halten die Stadt Wien aus einer allfalligen
Rechtsnachfolge schad- und klaglos.

Allgemeine Vertragsbestimmungen
Erfullungsort fir diesen Vertrag Ist Wien.

Mindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen oder Er-
ganzungen dieses Vertrags bedlrfen zu Ihrer Wirksamkeit einer schriftlichen Ver-
einbarung, die von samtlichen Vertragspartnern zu unterfertigen ist, sofermn nicht
eine strengere Form gesetziich vorgeschrieben ist. Dies gilt auch fir Anderungen
oder Erganzungen dieser Schriftformklausel.

Solite eine Bestimmung dieses Vertrags ganz oder tellweise nichtig, unwirksam
oder undurchfihrbar sein oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit oder Durch-
fuhrbarkeit der Gbrigen Bestimmungen nicht berdhrt. Anstelle der nichtigen, un-
wirksamen oder undurchfuhrbaren Bestimmung gilt diejenige wirksame oder
durchfihrbare Bestimmung als vereinbart, die dem Sinn und Zweck der nichtigen,
unwirksamen oder undurchfohrbaren Bestimmung nach Gegenstand, MaB, Zeit,
Ort oder Geltungsbereich am nachsten kommt. Dasselbe gilt entsprechend fur all-
fallige Lucken in diesem Vertrag.

Abgesehen von der Uberbindung von Pflichten aus diesem Vertrag gemas
Punkt 14. gelten samtliche Rechte und Pflichten aus und im Zusammenhang mit
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15.5.

15.6,

16.

16.1.

16.2.

17.

diesem Vertrag ausschiieBlich fir die Vertragspartner. Dritte kéinnen keine Rechte
aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag geltend machen.

Die Nichtausdbung oder die nicht sofortige oder nicht ganzliche Auslbung eines
Rechtes gemal diesem Vertrag durch einen Vertragspartner hat nicht zur Folge,
dass dieses Recht spater nicht mehr ausgedbt werden kann. Daraus folgt jedoch
keine Verlangerung gesetzlicher oder vertraglicher Fristen. Sowelt nicht ausdrick-

lich etwas anderes bestimmt ist, gilt ein Verzicht auf ein Recht nach diesem Ver-
trag nur fir diesen einen Fall und Zweck,

Dieser Vertrag und alle Urkunden, auf die in diesem Vertrag Bezug genommen
wird, enthalten abschlieBend alle Vereinbarungen der Vertragspartner in Bezug auf
den Gegenstand dieses Vertrages, Allfdllig frOhere In diesem Zusammenhang ge-
troffene Absprachen und Vereinbarungen der Vertragspartner, mogen diese
schriftlich oder mindlich zustande gekommen sein, treten mit Vertragsunterferti-
gung auBler Kraft.

Abschiuss dieses Vertrages und Ausfertigungen

Festgehalten wird, dass dieser Vertrag zunachst von den Wohnbautragern unter-
fertigt wird. Mit Unterfertigung dieses Vertrages durch die Wohnbautrdger und
Ubermittiung an die Stadt Wien bleiben die Wohnbautrager mit dem solcher Art

erfolgenden Anbot auf Abschluss des Vertrages der Stadt Wien drel Monate Im
Wort.

Dieser Vertrag wird in zwel Ausfertigungen errichtet, von welchen eine Ausferti-
gung die Wohnbautrager und eine Ausfertigung die Stadt Wien erhait.

Anlagen

Alle diesem Vertrag angeschlossenen Anlagen bilden einen Integrierten Bestandteil
dieses Vertrages. Im Fall von Widersprichen der Bestimmungen dieses Vertrages
und der Anlagen gehen die Bestimmungen dieses Vertrages vor.

Herstellung Verldngerung Traisengasse Anlage ./l1a

Herstellung Verlangerung Gasteigergasse Anlage ./1b
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Planbeilage Vorplatz Anlage /2
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Herslellung Verlangerung Traisengasse

Aniage /1a
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Herstellung Verlangerung Gasteigergasse Anlage /1b
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Planbeilage Vorplatz

Anlage /2
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MA 68 — T-DIS-20/170238/17-Kam

DIENSTBARKEITS- UND REALLASTVER

welcher zwischen der ARWAG Living in Town GmbH (FN 5
WurtzlerstraBe 15, der ARWAG Wohnpark | ,‘llllh

(FN 189750 h), mit Sitz in Wien 3, WD

age /#) dargesteliten Teilflachen der Grundsticke Nr
der Duldung der 6ffentlichen. uneingeschrankten

111 Vereinbart wird, dass es aul der im Servilutsplan vom ##8 Zahl #8#% (Beilage /#)
dargesteliten Teilfiiche des Grundstickes Nr #% im Ausmall von ##& m* den
Wohnbautrdgern gestattet ist, eine andere als die bestimmungsgemalle Nutzung (zum
Beispiel den Mietern), soweit und unler der Bedingung einer erforderlichen behordlichen

Genehmigung. zu gestatten.




e Lral S

1.1.2. Die Dienstbarkeitsgeber verpflichten sich, den unter Punkt 1.1 naher bezeichneten
offentlichen Vorplatz an der Dresdner Stralle auf eigene Kosten zu errichten, offenzuhalten,
zu erhalten, zu beleuchten, zu entwassern, zu reinigen und winterlich zu betreuen.

1.2 Die Dienstbarkeitsgeber als Eigentimerinen der Grundstlcke Nr. ##%2, inneliegend der
EZ ### des Grundbuches der Katastralgemeinde Brigittenau, raumen fur sich und ihre
Rechtsnachfolger im Eigentum dieser Grundsticke der Stadt Wien und ihren
Rechtsnachfolgern an den im einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildenden
Servitutsplan vom ###, Zah| ### (Beilage .#), dargesteliten Teilflachen o
### im Ausmall von ### m? die Reallas! der Erhaltung, der isse
der Beleuchtung, der Reinigung und der winterlichen Betreuung des
Vorplatzes an der Dresdner Stralle samt den dazu gehorigen Einfit

1.3. Die Stadt Wien nimmi die Einr@umung der Dien: i ausdricklich

an.

isgeber verpflichten sich fur den Fall der WeiterverauBerung des
ndes samtliche in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten auf die jeweiligen
im Eigentum dieser Grundstucke zu uberbinden und diese vertraglich zu
verpflichten auch ihrerseils im Falle der VerauBerung dieser Grundstucke fur die
Uberbindung der Ubernommenen Pflichien zu sorgen.

5. Festgehalten wird, dass mit diesem Vertrag etwaigen behordlichen Bewilligungen, die von
den Dienstbarkeitsgebern zu erwirken sind, nicht vorgegriffen wird



6. Alle mit Errichtung dieses Vertrages und seiner grundblcherlichen DurchfUhrung
verbundenen Kosten, Geblhren und sonstigen Abgaben tragen die Dienstbarkeitsgeber

7. Nebenabreden zu dem Vertrag und allfdllige Erganzungen desselben bedUrfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Schriftform. Eine Anderung dieser Bedingung durch mindliche
Vereinbarung oder konkludente Handlung wird ausgeschlossen

8. Fur alle aus diesem Rechisgeschaft etwa entspringenden Rechtsstreitigkeiten, die nicht
kraft Gesetzes vor einen besonderen ausschliefllichen Gerichtsstand . sind in erster

Instanz die sachlich zustandigen Gerichte am Sitz der Wiener 1082 Wien,
Rathaus, ausschlielilich zustandig.

9. Die grundbucherliche Durchfuhrung dieses Vertrages ot @

10. Von diesem Vertrag wird eine Urschrift angefertighadie h der grundblcherlichen
Durchfihrung im Archiv der Stadt Wien )

Vorliegen eines Servitutsplanes bzw.

Urkund dessen folgende Fertigungen:
Flr die Stadt Wien:

Seihe 3 won 2
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MUSTER EINES GARANTIEBRIEFES
als Sicherstellung (Erfillungsgarantie)

An die Ort und Datum

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

anlasslich des Abschlusses des Verirages (ber die Emichtung und Erhaltung von
Infrastrukturmalnahmen samt Leistung von Kostenbeitragen im Zusammenhang mit dem
Projekt .Dresdner Stralle 84-90°, der Erlag einer Sicherheitsleistung vereinbart wurde

Diese Sicherheitsleistung dient zur Besicherung aller Anspruchen Ihrerseits aus dem Vertrag
und betragt EUR . .

Zur Besicherung aller Anspriche |hrerseits aus dem Vertrag verpflichten wir uns daher
unwiderruflich, falls die Stadt Wien gegen

aufrechenbare Forderungen einschliellich aller Abgabenforderungen, aus welchem
Rechisverhaltnis auch immer, erheben sollle den uns namhaft gemachten Betrag,
hochstens jedoch EUR ..., ohne Prifung des zugrunde liegenden
Rechtsverhditnisses und unter Verzicht auf jede Einrede und Aufrechnung binnen zehn
Bankarbeitstagen nach Zustellung der Aufforderung auf die bekannt gegebene
Kontenverbindung zu Uberweisen. In |hrem Aufforderungsschreiben haben sie zu erklaren,
dass aus dem Vertrag der Garantiefall eingetreten ist.

Diese Garantie kann auch durch mehrere Teilabrufungen bis zum vorstehend garantierten
Betrag abgerufen werden. Durch jede Inanspruchnahme reduziert sich unsere Haftung im
Ausmall des angeforderten Betrages.

Die Garantieverpflichtung erlischt am (DATUM), sofern die an uns, (GARANTIEGEBER),
(ADRESSE), gerichtete schriftiche Zahlungsaufforderung nicht spatestens mit Ablauf dieses
Tages bei uns einlangt
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Eine Inanspruchnahme mittels Telefax (FAXNUMMER) bis zum genannten Ablaufdatum wird

zur Fristwahrung als ausreichend angesehen, sofern das Original der Inanspruchnahme
binnen 7(sieben) Tage ab Einlangen des Telefax (wenn auch erst nach dem genannten
Ablaufdatum) bei uns einlangt.

Diese Garantie erlischt ferner mit Ruckstellung dieser Garantieerklarung an uns im Original
Die Garantie unterliegt osterreichischem Recht.

Im Falle von Streitigkeiten aus dieser Garantieerklarung wird die ausschlielliche
Zustandigkeit des fur Handelssachen zustandigen Gerichts in Wien vereinbart.

Stampighe und rechtsglitige Unterschrift
des Kreditinstitutes
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