VERTRAG

gemal § 1a der Bauordnung fir Wien (BO fur Wien)
Uber die Errichtung von InfrastrukturmaRnahmen und sonstige MaBnahmen

abgeschlossen zwischen

1. Wohnbau, gemeinnitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft registrierte
Genossenschaft mit beschrankter Haftung (FN 95630h, HG Wien)
Lindengasse 55
1070 Wien
(im Folgenden kurz ,WOHNBAU" genannt) und

2. Stadt Wien
Rathaus
1082 Wien

wie folgt:
1. Definitionen
In diesem Vertrag haben die folgenden Begriffe die nachstehende Bedeutung:

,,BO fiir Wien“ ist das Wiener Stadtentwicklungs-, Stadtplanungs- und
Baugesetzbuch (Bauordnung fur Wien — BO fur Wien).

~Epk-Flache* bezeichnet jene Flache, die als Griinland/Erholungsgebiet-Parkanlage

festgesetzt und gemaR Punkt 4.3 des Vertrages errichtet bzw. gestaltet werden soll.

,Liegenschaften WOHNBAU*“ bezeichnet die in Punkt 3 des Vertrages naher

beschriebenen Grundstiicke.

»Planungsakte der Stadt Wien* ist ein von der Stadt Wien zu erlassender
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan fir — unter anderem — die Liegenschaften
WOHNBAU, der eine Bebauung fir die Errichtung von Wohnungen,
Geschéftslokalen und eines Kindergartens mit der in Punkt 2.1 des Vertrages




ersichtlichen Gesamtnutzflache von ca. 88.300 m? auf den Liegenschaften
WOHNBAU zulasst.

»Projekt” ist die Errichtung von Wohnungen, Geschéftslokalen und eines
Kindergartens mit einer Gesamtnutzflache von ca. 88.300 m? auf den Liegenschaften
WOHNBAU.

»Stadt Wien“ ist die Gebietskérperschaft Wien.

»Vertrag” ist dieser Vertrag tber die Errichtung von Infrastrukturmafnahmen und
sonstige MaRnahmen samt Beilagen, die einen integrierenden Bestandteil dieses
Vertrages bilden.

»vertragspartner” sind die WOHNBAU und die Stadt Wien einzeln oder
gemeinsam, jeweils entsprechend dem Sinn und Zweck der jeweiligen Bestimmung

dieses Vertrages.

»Vertragsunterfertigung” umfasst — neben der Unterfertigung dieses Vertrages
durch die WOHNBAU und die Stadt Wien — auch eine allfallige Genehmigung des
Abschlusses dieses Vertrages durch die fir dieses Rechtsgeschéft zustandigen
Gremien der Stadt Wien.

»WOHNBAU* ist die WOHNBAU, gemeinnitzige Wohn- und
Siedlungsgenossenschaft registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung (FN
95630h, HG Wien) mit dem Sitz in der politischen Gemeinde Wien und der
Geschéftsanschrift 1070 Wien, Lindengasse 55.

»Wohnnutzflache” ist die Nutzflache im Sinn der Definition gemaR § 2 Z 9
WWFSG 1989.

2. Prdambel

2.1. WOHNBAU beabsichtigt die Bebauung (Errichtung von Wohnungen,
Geschaftslokalen, Kindergarten) mit einer Gesamtnutznutzflache von ca. 88.300 m?
auf den Liegenschaften WOHNBAU. Zu diesem Zweck sind Anderungen des
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes fiir diese Liegenschaften erforderlich.




Da es in diesem Gebiet Linienzug 1-2 (Siemensstrale), Heinrich-von-Buol-Gasse,
Axel-Corti-Gasse, Linienzug 3-5, Leopoldauer Strae, Linienzug 6-9, Linienzug 9-10
(Steinheilgasse), Linienzug 10-11, Linienzug 11-12 (Gretlgasse), Linienzug 12-13,
Linienzug 13-14 (Alter Wiener Weg), Linienzug 14-15, Linienzug 15-1 (Trasse OBB
Nordbahn) im 21. Bezirk, KG Leopoldau und GroR Jedlersdorf Il, an einer fr die
Wohnnutzung adaquaten ErschlieBung des Gebietes mangelt, ist die Errichtung von
offentlichen Stralen samt Einbauten erforderlich. Weiters sollen éffentliche
Durchgénge errichtet und erhalten werden. Da auch die Ausstattung mit Griinflachen
in diesem Gebiet firr die geplante zuséatzliche Wohnnutzung nicht ausreichend ist, ist
vorgesehen, die im Plan Nr. 8164 Entwurf 2 vom 12.05.2016 (Beilage ./1) als
Grinland/Erholungsgebiet-Parkanlage (Epk) ausgewiesene Flache im AusmaR von
ca. 15.000 m? entsprechend auszugestalten und zu erhalten sowie der Offentlichkeit
zugangig zu machen. Weiters sollen stadtebauliche Qualitéten sichergestellt und
Vorsorge fur leistbares Wohnen getroffen werden.

2.2. Gemal § 1a BO fir Wien ist die Gemeinde Wien als Trégerin von Privatrechten
berechtigt, zur Unterstutzung der Verwirklichung der im § 1 Abs. 2 BO fiir Wien
genannten Planungsziele, insbesondere zur Vorsorge ausreichender Fléchen fir den
erforderlichen Wohnraum und fir Arbeits- und Produktionsstatten des Gewerbes, der
Industrie und zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art, sowie iiber die
Beteiligung der Grundeigentiimer an den der Gemeinde durch die Festsetzung von
Grundflachen als Bauland erwachsenden Kosten der Infrastruktur privatrechtliche
Vereinbarungen abzuschlieBen. Dieser Vertrag ist eine solche Vereinbarung geman
§ 1a BO fur Wien.

3. Grundflachen, auf die sich die Vereinbarung bezieht

WOHNBAU ist auBerbtiicherliche Eigentiimerin der nachfolgenden Grundstiicke der
KG 01613 Leopoldau:

1) Grundstick Nr. 1364/1 EZ. 283, im AusmaR von  1.956 m?
2) Grundstiick Nr. 1530, EZ. 367, im AusmaB von 30.830 m?
3) Grundstiick Nr. 1538/2, EZ. 367, im AusmaR von  7.304 m?
4) Grundstiick Nr. 1540/14, EZ. 714, im Ausmaf von 112.979 m?
5) Grundstiick Nr. 1540/15, EZ. 714, im AusmaR von 12.656 m?




6) Grundstiick Nr. 1540/16, EZ. 714, im AusmaR von 75.504 m?
7) Grundstiick Nr. 1531,  EZ 870, im Ausmaf von  5.205 m?

Nach Teilung (It. Teilungsplan-Entwurf Dr. Meixner, Beilage ./5) wird die WOHNBAU
Eigentlimerin der folgenden Grundsticke sein.

a. Grundstiick 1540/40 (entsteht durch Teilung des Grundstlicks Nr 1540/16,
inneliegend der EZ 714, KG 01613 Leopoldau),

b. Grundstiick 1540/35 (entsteht durch Teilung des Grundstiicks Nr 1540/16,
inneliegend der EZ 714, KG 01613 Leopoldau),

c. Grundstiick 1540/38 (entsteht durch Teilung des Grundsticks Nr 1540/14,
inneliegend der EZ 714, KG 01613 Leopoldau),

d. Grundstiick 1538/2 (entsteht durch Zusammenfiihrung und anschlieender
Teilung der in Beilage ./5 angefiihrten Grundstiicke und Bildung des
Grundstiicks Nr 1538/2 EZ neu, verbleibt das Restgrundstiick, zukinftig
Grundstiick 1538/3, inneliegend der EZ 367, KG 01613 Leopoldau bei der
Verkauferin),

e. Grundstiick 1540/33 (entsteht durch Teilung des Grundstiicks Nr 1540/16,
inneliegend der EZ 714, KG 01613 Leopoldau),

f. Grundstiick 1540/34 (entsteht durch Teilung des Grundstiicks Nr 1540/16,
inneliegend der EZ 714, KG 01613 Leopoldau),

g. Grundstiick 1538/4 (entsteht durch Teilung des Grundstiicks Nr 1538/2,
inneliegend der EZ neu, KG 01613 Leopoldau),

h. Grundstiick 1540/39 (entsteht durch Teilung des Grundstiicks Nr 1540/14,
inneliegend der EZ 714, KG 01613 Leopoldau),

i. Grundstiick 1540/15, KG 01613 Leopoldau,

j. Grundstiick 1538/6 (entsteht durch Teilung des Grundstiicks Nr 1538/2,
inneliegend der EZ neu, KG 01613 Leopoldau), sowie

k. Grundstiick 1538/5 (entsteht durch Teilung des Grundstiicks Nr 1538/2,
inneliegend der EZ neu, KG 01613 Leopoldau),

|.  Grundstiick 1540/36 (entsteht durch Teilung des Grundstiicks Nr 1540/14,
inneliegend der EZ 714, KG 01613 Leopoldau),

m. Grundstiick 1540/37 (entsteht sowohl durch Teilung des Grundstlicks Nr
1540/14, als auch des Grundstiicks 1540/16, alle inneliegend der EZ 714, KG
01613 Leopoldau).




4. Leistungspflichten

4.1. WOHNBAU verpflichtet sich, die fur die ErschlieBung des Gebietes notwendige
Leopoldine-Padaurek-Stralle (siehe Beilage ./2) gemaR der BO fiir Wien und den
qualitativen Vorgaben der Fachdienststellen der Stadt Wien (insbesondere MA 28,
31, 33, 42 und Wien Kanal) mit allen erforderlichen Einbauten von der Anbindung an
die Heinrich-von Buol-Gasse bis zum Beginn des widmungsgemaflien Ausbaus der
Franz-Sebek-Stralle in Abhéngigkeit der tatsachlichen Nutzungsvorgabe vollstéandig
herzustellen. Die Vertragsparteien kommen Uberein, dass ein effizienter und

kostensparender Ansatz verfolgt werden wird.

4.2. WOHNBAU verpflichtet sich, die in der Beilage ./1 ausgewiesenen &ffentlichen
Durchgénge auf eigene Kosten zu errichten und sicherzustellen, dass diese
Durchgénge fiir die Offentlichkeit zur Verfiigung stehen, offen gehalten, erhalten,
beleuchtet, auf Eigengrund entwéssert, gereinigt sowie winterlich betreut werden,
ohne dass der Stadt Wien dabei Kosten entstehen. Zur Sicherstellung dieses
Rechtes der Stadt Wien verpflichtet sich WOHNBAU, der Stadt Wien die unbefristete
und unentgeltliche Dienstbarkeit der Duldung der jederzeitigen unentgeltlichen
Beniitzung der 6ffentlichen Durchgénge durch jedermann auf Dauer und

uneingeschrénkt einzuraumen (Beilage ./3).

4.3. WOHNBAU verpflichtet sich, die Epk-Flache im Ausmaf von ca. 15.000 m? im
Sinne ,Siemensécker Qualitatenkatalog und Umsetzungsprogramm® (Beilage ./4) auf
eigene Kosten zu planen und auszugestalten sowie sicherzustellen, dass diese fur
die Offentlichkeit zur Verfiigung steht, erhalten, beleuchtet und gereinigt wird, ohne
dass der Stadt Wien dabei Kosten entstehen. Zur Sicherstellung dieses Rechtes der
Stadt Wien verpflichtet sich WOHNBAU, der Stadt Wien die unbefristete und
unentgeltliche Dienstbarkeit der Duldung des jederzeitigen unentgeltlichen Gehens,
Beniitzens, Zutritts und Aufenthaltes auf dieser Epk-Flache durch jedermann auf

Dauer und uneingeschrankt einzurdumen (Beilage ./3).

4.4, WOHNBAU verpflichtet sich, mindestens 65 % der kiinftig erzielbaren
Wohnnutzflache als leistbaren Wohnraum auf den Liegenschaften WOHNBAU zu
errichten und zur Verfugung zu stellen. Unter leistbarem Wohnraum sind dabei

Wohneinheiten zu verstehen, die gemaR den Bestimmungen des Wiener




Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes — WWFSG 1989 gefordert
werden oder den Bestimmungen des Beschlusses des Gemeinderates vom

26. November 2014 (PrZ. 03035-2014/0001-GWS) betreffend ,Wohnbauinitiative
2015" und den dazu von der zusténdigen Fachdienststelle der Stadt Wien (MA 50)
veroffentlichten Regelungen entsprechen oder Wohneinheiten, die unter
Inanspruchnahme von Mitteln der Wohnbauinvestitionsbank (Bundesgesetz Uber die
Einrichtung einer Wohnbauinvestitionsbank, BGBI. | Nr. 157/2015) errichtet werden.

4.5, WOHNBAU verpflichtet sich, zur Sicherstellung der stadtebaulichen Qualitaten
ein Kooperationsprogramm zu initiieren, wobei vereinbart wird, dass dieses mit einer
positiven Behandlung im Grundstlicksbeirat abgeschlossen ist. Grundsatzliche
Anderungen der im ,Siemensécker Qualitdtenkatalog und Umsetzungsprogramm®
angefiihrten Punkte sind nur im Einvernehmen mit dem in diesem Katalog genannten

Beratungsgremium zulassig.

5. In Kraft treten, Wirksamwerden der Leistungspflichten und Fristen zu deren
Erfiillung (Filligkeit

5.1. Diese Vereinbarung tritt mit der Vertragsunterfertigung in Kraft.

5.2. Die Leistungspflichten der WOHNBAU werden, ungeachtet der zum Teil erst
spater eintretenden Falligkeit, mit dem Zeitpunkt der Kundmachung der

Planungsakte der Stadt Wien wirksam.
5.3. Die Falligkeit der Leistungspflichten der WOHNBAU wird wie folgt vereinbart:

5.3.1. Der Ausbau der Leopoldine-Padaurek-StralRe durch die WOHNBAU erfolgt in
Abhangigkeit der Baufuhrungen auf den Liegenschaften WOHNBAU und

etappenweise.

5.3.2. Die vollstandige Errichtung (vollstandiger Ausbau) der Leopoldine-Padaurek-
StraRRe von der Anbindung an die Heinrich-von Buol-Gasse bis zum Beginn des
widmungsgemaRen Ausbaus der Franz-Sebek-Strale samt Ubergabeanbot dieser
StralRe an die Stadt Wien muss spéatestens vorliegen, wenn auf den Liegenschaften
WOHNBAU Nutzflachen im It. Planungsakte der Stadt Wien erzielbaren Ausmal




errichtet wurden und die Fertigstellungsanzeige dafiir bei der Baubehérde
eingereicht wurde, jedenfalls aber bis zur letzten Fertigstellungsanzeige tber
Bauftihrungen auf den Liegenschaften WOHNBAU bei der Baubehérde. Allféllig
errichtete Provisorien sind langstens bis zu diesem Zeitpunkt vollsténdig
auszubauen. WOHNBAU ist verpflichtet, der Stadt Wien nach Aufforderung binnen

drei Wochen eine Aufstellung der bereits errichteten Nutzflachen zu Gibermitteln.

5.3.3. In jedem Fall muss die vollstandige Errichtung der Leopoldine-Padaurek-
Stral3e, ungeachtet der errichteten Nutzflache, spatestens fiinf Jahre nach dem
Datum der ersten, auf den Liegenschaften WOHNBAU erwirkten Baubewilligung

abgeschlossen sein.

5.3.4. Die stufenweise Umsetzung der AufschlieBung mit Ver- und
Entsorgungseinrichtungen erfolgt in sinngeméaler Anwendung des Punktes 5.3.1.
Spatestens bei Abgabe von (Teil-)fertigstellungsanzeigen (§ 128 BO fur Wien) Uber
Baufuhrungen auf den Liegenschaften WOHNBAU muss auch jeweils mit
entsprechender Vorlaufzeit zum Strallenbau die AufschlieBung mit Ver- und
Entsorgungseinrichtungen zum jeweils betreffenden Bauvorhaben abgeschlossen
sein. Nach Fertigstellung dieser Ver- und Entsorgungseinrichtungen werden diese in
Abstimmung mit dem jeweiligen Einbautentrager in deren Bewirtschaftung und

Erhaltung ibernommen.

5.3.5. Wohnbau verpflichtet sich, die Planung und Ausgestaltung der in Punkt 4.3
genannten Epk-Fléche bis langstens fiinf Jahre nach dem Datum der ersten, auf den

Liegenschaften WOHNBAU erwirkten Baubewilligung abzuschliefien.

5.3.6. WOHNBAU verpflichtet sich zum Bau und zur Fertigstellung von leistbarem
Wohnraum im Sinne des Punktes 4.4 des Vertrages bis langstens fiinf Jahre nach
dem Datum der ersten, auf den Liegenschaften Wohnbau erwirkten Baubewilligung.

5.4. WOHNBAU verpflichtet sich, samtliche zumutbaren wirtschaftlich und technisch
vertretbaren MaRRnahmen zu ergreifen, um sicherzustellen, dass hinsichtlich der von
ihr selbst zu errichtenden Infrastruktur- und sonstigen MaRnahmen alle flir deren
Errichtung erforderlichen Genehmigungen innerhalb der in diesem Vertrag

vorgesehenen Fristen erlangt sowie die Infrastruktur- und sonstigen Malinahmen




Vertragsstrafe ist der Stadt Wien binnen vier Wochen nach Einlangen einer
entsprechenden schriftlichen Aufforderung unter Darlegung des zu Grunde liegenden

Anspruches zu bezahlen.

Vertragsstrafen sind kumulativ, jedoch mit dem vorgenannten Hochstbetrag
beschréankt. Der Nachweis eines Schadens ist zur Geltendmachung der
Vertragsstrafe nicht erforderlich. Die Vertragsstrafe stellt ferner lediglich einen
Mindestsatz dar und besteht zusatzlich zum Erflillungsanspruch der Stadt Wien. Ein
Uber die Vertragsstrafe hinausgehender Schaden ist von der WOHNBAU nach den
gesetzlichen Voraussetzungen zu ersetzen. Fiir den Fall, dass die WOHNBAU
nachweisen kann, dass sie oder ihre Erflllungsgehilfen den Verzug nicht verschuldet
haben, ist die Vertragsstrafe fir die betreffende Mainahme mit héchstens vier
Wochen beschrankt. Fur den Fall, dass der Grund fir den Verzug mit der
fristgerechten Erflillung der Leistungspflichten nachweislich und iberwiegend in der
Sphare der Stadt Wien liegt, gelangen die Bestimmungen des Punktes 6 nicht zur

Anwendung.









































































