VERTRAG

gemaR § 1a der Bauordnung fur Wien (BO fiir Wien)
uber die Errichtung von Infrastrukturmafnahmen

abgeschlossen zwischen

1. Siemens Liegenschaftsverwaltung GmbH (FN 53874b, HG Wien)
Siemensstralle 92
1210 Wien

sowie

2. Siemens Aktiengesellschaft Osterreich (FN 60562m, HG Wien)
Siemensstralle 90
1210 Wien

und

3. Stadt Wien
Rathaus
1082 Wien
wie folgt:
1. Definitionen
In diesem Vertrag haben die folgenden Begriffe die nachstehende Bedeutung:

,»BO fiir Wien* ist das Wiener Stadtentwicklungs-, Stadtplanungs- und Baugesetz-
buch (Bauordnung fur Wien — BO fir Wien).

»Liegenschaften Siemens* bezeichnet die in Punkt 3 des Vertrages naher be-

schriebenen Grundstiicke.



»Planungsakte der Stadt Wien“ ist ein von der Stadt Wien zu erlassender Fla-
chenwidmungs- und Bebauungsplan fir — unter anderem — die Liegenschaften Sie-

mens, der eine betriebliche Entwicklung auf den Liegenschaften Siemens zuldsst.

»,Siemens* ist die Siemens Aktiengesellschaft Osterreich sowie die Siemens Liegen-
schaftsverwaltung GmbH gemeinsam, beide mit dem Sitz in der politischen Gemein-
de Wien.

»Stadt Wien® ist die Gebietskdrperschaft Wien.

,vertrag® ist dieser Vertrag Uber die Errichtung von Infrastrukturmanahmen samt

Beilagen, die einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildet.

»Vertragspartner” sind die Siemens Aktiengesellschaft Osterreich sowie die Sie-
mens Liegenschaftsverwaltung GmbH und die Stadt Wien einzeln oder gemeinsam,
jeweils entsprechend dem Sinn und Zweck der jeweiligen Bestimmung dieses Ver-

trages.

»Vvertragsunterfertigung“ umfasst — neben der Unterfertigung dieses Vertrages
durch die Siemens und die Stadt Wien — auch eine allfallige Genehmigung des Ab-
schlusses dieses Vertrages durch die fir dieses Rechtsgeschaft zustéandigen Gre-
mien der Stadt Wien.

»WOHNBAU* ist die WOHNBAU, gemeinnitzige Wohn- und Siedlungsgenossen-
schaft registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung (FN 95630h, HG Wien)
mit dem Sitz in der politischen Gemeinde Wien und der Geschéftsanschrift 1070

Wien, Lindengasse 55.
2. Praambel

2.1. Siemens beabsichtigt die Bebauung (betriebliche Entwicklung) auf den Liegen-
schaften Siemens. Zu diesem Zweck sind Anderungen des Flachenwidmungs- und

Bebauungsplanes fir diese Liegenschaften erforderlich.

Da es in diesem Gebiet Linienzug 1-2 (Siemensstralle), Heinrich-von-Buol-Gasse,
Axel-Corti-Gasse, Linienzug 3-5, Leopoldauer Stral3e, Linienzug 6-9, Linienzug 9-10
(Steinheilgasse), Linienzug 10-11, Linienzug 11-12 (Gretlgasse), Linienzug 12-13,
Linienzug 13-14 (Alter Wiener Weg), Linienzug 14-15, Linienzug 15-1 (Trasse OBB

Nordbahn) im 21. Bezirk, KG Leopoldau und Grof3 Jedlersdorf Il, an einer fir die be-
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absichtigte betriebliche Nutzung adéquaten ErschlieBung des Gebietes mangelt, ist

die Errichtung von o6ffentlichen StralRen samt Einbauten erforderlich.

2.2. Gemal § 1a BO fur Wien ist die Gemeinde Wien als Tragerin von Privatrechten
berechtigt, zur Unterstutzung der Verwirklichung der im § 1 Abs. 2 BO fir Wien ge-
nannten Planungsziele, insbesondere zur Vorsorge ausreichender Flachen fir den
erforderlichen Wohnraum und fiir Arbeits- und Produktionsstatten des Gewerbes, der
Industrie und zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art, sowie tUber die Beteili-
gung der Grundeigentiimer an den der Gemeinde durch die Festsetzung von Grund-
flachen als Bauland erwachsenden Kosten der Infrastruktur privatrechtliche Verein-
barungen abzuschlieRen. Dieser Vertrag ist eine solche Vereinbarung gemag § 1a
BO fur Wien.

3. Grundflachen, auf die sich die Vereinbarung bezieht

3.1. Siemens Liegenschaftsverwaltung GmbH ist Eigentimerin der nachfolgenden
Grundstiicke der KG 01613 Leopoldau:

a) Grundstiick Nr. 1540/2, EZ. 590, im AusmaR von 37.042 m?
b) Grundstiick Nr. 1540/10, EZ. 590, im AusmaR von 23.983 m?
c) Grundstiick Nr. 1540/12, EZ. 590, im Ausmaf von 2.440 m?

3.2. Siemens Aktiengesellschaft Osterreich ist Eigentiimerin der nachfolgenden

Grundstiicke der KG Leopoldau:

d) Grundstuck Nr. 1540/16, EZ. 714, im Ausmal von 75.504 m2
e) Grundstick Nr. 1540/24, EZ. 6711 , im Ausmaf von 1.662 m2
f) Grundstiick Nr. 1540/25, EZ. 6711, im Ausmal von 540 m?

g) Grundstuck Nr. 1540/26, EZ. 714, im Ausmalf von 829 m2

h) Grundstiick Nr. 1531, EZ. 870, im Ausmalf von 5.205 m?

i) Grundstick Nr. 1538/2, EZ. 367, im Ausmalf von 497 m2

j) Grundstick Nr. 1640/2, EZ. 3669, im Ausmalf von 1.434m?

k) Grundstick Nr. 1645, EZ. 3669, im Ausmalf von 5.350m?

[) Grundstick Nr. 1540/23 EZ. 6711, im Ausmal von 78.764m?



4. Leistungspflichten

4.1 Siemens verpflichtet sich, die fur die Erschlieung des Gebietes notwendige
Franz-Sebek-StralRe hinsichtlich der auf den Liegenschaften Siemens gelegene
Franz-Sebek-Stralie (siehe Beilage ./1) in Abstimmung mit und gemal} den qualitati-
ven Vorgaben der Fachdienststellen der Stadt Wien (insbesondere MA 28, 31, 33, 42

und Wien Kanal) unter MalRgabe folgender Bedingungen herzustellen:

- in Abhangigkeit der tatsachlichen Nutzungsvorgabe vollstandig mit allen in der
Detailplanung von Rosinak & Partner festgelegten Einbauten und Infrastruk-
turmaRnahmen, die in der StraRendetailplanung//Kostenschatzung Ubersicht
von Rosinak & Partner ZT GmbH aufgelistet sind (,Stralendetailpla-
nung/InfrastrukturmaBnahmen/Einbauten — Kostenschatzung Ubersicht”, Bei-
lage ./3) aufgrund der Durchfihrung einer transparenten Istkostenabrechnung,
sowie

- gemal der zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses geltenden technischen
Standards bzw. Anforderungen (welche Basis fiir die Kostenschéatzung sind)
und

- unter so weit wie moglicher Beruicksichtigung der vertraglichen Vorgaben von

Siemens bei der Vergabe von Leistungen.

Die Vertragsparteien kommen Uberein, dass ein effizienter und kostensparender An-

satz verfolgt werden wird.

4.2. Nach Erfullung der in Punkt 4.1. genannten Verpflichtung wird die Franz-Sebek
Stral3e von der Stadt Wien in einem von den Vertragspartnern zu definierendem Ab-
nahmeprozedere in deren Eigentum zur Bewirtschaftung und Erhaltung tibernom-
men. Im Rahmen einer vor Bauplatzschaffung bei Beginn der Bauarbeiten abzu-
schlieRenden gesonderten Benutzungsvereinbarung, wird der Stadt Wien ein vollum-
fangliches Nutzungsrecht eingerdumt sowie die Erhaltungsverpflichtung und die
Ubernahme von Gefahr und Zufall durch die Stadt Wien hinsichtlich der Franz-Sebek

Stral3e vereinbart.

4.3. Festgehalten wird, dass bei Abstimmung der konkreten Leistungserfiillung sei-
tens Siemens weitere von Siemens dargelegte Gesichtspunkte, wie ein verkehrs-

technisches Sicherheitskonzept, Zugange und Zufahrten an der Franz-Sebek-Stralle
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sowie die Nutzung zur langfristigen MedienerschlieRung fiir den Betriebsstandort von

Siemens Berucksichtigung finden.

5. In Kraft treten, Wirksamwerden der Leistungspflichten und Fristen zu deren
Erfiillung (Falligkeit)

5.1. Diese Vereinbarung tritt mit der Vertragsunterfertigung in Kraft.

5.2. Die Leistungspflichten von Siemens werden, ungeachtet der zum Teil erst spater
eintretenden Falligkeit, mit dem Zeitpunkt der Kundmachung der Planungsakte der
Stadt Wien wirksam. Letzter Zeitpunkt liegt jedenfalls nach dem Zeitpunkt der Ver-
tragsunterfertigung.

5.3. Zur Falligkeit der Leistungspflichten wird vereinbart, dass der widmungsgemaRe
Ausbau der Franz-Sebek-StralRe samt Fertigstellung und Ubergabe an die Stadt
Wien in einem Zug bis zum 30.06.2020 erfolgt, wobei die Aufschlieung mit Ver- und
Entsorgungseinrichtungen mit entsprechender Vorlaufzeit zum StraRenbau abge-
schlossen sein muss. Nach Fertigstellung dieser Ver- und Entsorgungseinrichtungen
werden diese in Abstimmung mit dem jeweiligen Einbautentrager in deren Bewirt-

schaftung und Erhaltung Gilbernommen.

5.4. Siemens verpflichtet sich, samtliche zumutbaren wirtschaftlich und technisch
vertretbaren MalRnahmen zu ergreifen, um sicherzustellen, dass hinsichtlich der von
ihr selbst zu errichtenden InfrastrukturmaBnahmen alle fur deren Errichtung erforder-
lichen Genehmigungen innerhalb der in diesem Vertrag vorgesehene Friste erlangt
sowie die InfrastrukturmaRnahmen innerhalb der in diesem Vertrag vorgesehenen

Fristen errichtet bzw. umgesetzt werden.

6. Vertragsstrafe und Sicherstellung der vertraglichen Verpflichtungen

6.1. Gerat Siemens mit einer in Pkt. 4.1 genannten InfrastrukturmaRnahme bzw. ei-
nem in Pkt. 4.1 genannten Einbau in Verzug, ist Siemens zur Leistung einer ver-
schuldensunabhéngigen, nicht dem richterlichen MaRigungsrecht unterliegenden
Vertragsstrafe verpflichtet. Diese betragt fur (auch nur Teil-)Verzug mit einer der ge-

nannten Mallnahmen je angefangener Woche EUR 2.500,- inkl. allfalliger USt in ge-



setzlicher Hohe, jedoch insgesamt héchstens EUR 7.500,- inkl. allfalliger USt in ge-
setzlicher Hohe pro Woche. Die Vertragsstrafe ist insgesamt, d.h. fur alle moglicher-
weise eintretenden Verzugsfalle gemeinsam, mit héchstens EUR 500.000,- inkl. all-
falliger USt in gesetzlicher Hohe beschrankt. Eine Vertragsstrafe ist der Stadt Wien
binnen vier Wochen nach Einlangen einer entsprechenden schriftlichen Aufforderung
unter Darlegung des zu Grunde liegenden Anspruches zu bezahlen. Die Stadt Wien
ist verpflichtet bei sonstigem Verlust ihrer Anspriiche aus der Vertragsstrafe Siemens
binnen 4 Wochen nach Kenntnis der Tatsache(n), die zu einem Verzug von Siemens
fuhren schriftlich zu versténdigen und in dieser schriftlichen Verstandigung den we-
sentlichen Sachverhalt darzulegen, der nach Auffassung der Stadt Wien zu einem
Verzug von Siemens hinsichtlich einer in Pkt. 4.1 genannten InfrastrukturmaRnahme
oder einem in Pkt. 4.1 genannten Einbau fuhrt. Anerkennt Siemens den Vorwurf, ist

die Vertragsstrafe der Stadt Wien binnen vier Wochen zu bezahlen.

Vertragsstrafen sind kumulativ, jedoch insgesamt, d.h. fir alle méglicherweise eintre-
tenden Verzugsfalle gemeinsam, mit dem vorgenannten Hochstbetrag beschrankt.
Der Nachweis eines Schadens ist zur Geltendmachung der Vertragsstrafe nicht er-
forderlich. Die Vertragsstrafe stellt ferner lediglich einen Mindestsatz dar und besteht
zuséatzlich zum Erfullungsanspruch der Stadt Wien. Ein Giber die Vertragsstrafe hin-
ausgehender Schaden ist von Siemens nach den gesetzlichen Voraussetzungen zu
ersetzen. Fur den Fall, dass Siemens nachweisen kann, dass sie oder ihre Erfil-
lungsgehilfen den Verzug nicht verschuldet haben, steht die Vertragsstrafe nicht zu..
Far den Fall, dass der Grund fur den Verzug mit der fristgerechten Erfullung der Leis-
tungspflichten nachweislich und tberwiegend in der Sphare der Stadt Wien liegt, ge-

langen die Bestimmungen des Punktes 6 nicht zur Anwendung.

6.2. Zur Sicherstellung der Siemens oder deren Rechtsnachfolger aus diesem Ver-
trag treffenden Verpflichtungen verpflichtet sich Siemens, umgehend nacheinseitiger
Unterfertigung dieses Vertrages und Ubermittiung an die Stadt Wien eine abstrakte
Erfillungsgarantie gemaR den Anforderungen der nachstehenden Punkte 6.2.1 bis

6.2.5 beizubringen.

6.2.1. Die Erfullungsgarantie ist als Firmengarantie der Siemens Aktiengesellschaft
Osterreich gemaR Beilage./2 ,Werkshaftbrief Erfiillungsgarantie” oder als Bankgaran-

tie eines gro3en im EWR ansassigen Kreditinstitutes erstklassiger Bonitat zu erlegen.



6.2.2. Die Erfullungsgarantie hat folgende Mindestanforderungen zu erfillen:
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6.2.2.1. Der Garantiebetrag muss auf EUR 3.00.000,-- (?reimillionen-Euro) lauten. 4®.44. 2016
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6.2.2.2. Die Gultigkeit der Erfullungsgarantie muss mindestens bis zur vollstandigen
Erfullung der Siemens nach diesem Vertrag treffenden Leistungspflichten gemaf

Punkt 4 gegeben sein. Droht die Erfullungsgarantie abzulaufen und wird diese nicht

bis drei Monate vor Ablauf durch eine neue Erflllungsgarantie ersetzt, ist die Stadt

Wien zur Ziehung der Erflllungsgarantie berechtigt.

6.2.2.3. Die Erfullungsgarantie hat die Bestimmung zu enthalten, dass der Abruf des
besicherten Betrages auf jederzeitiges Verlangen der Stadt Wien ohne Priifung des
zu Grunde liegenden Rechtsverhaltnisses und unter Verzicht auf jede Einrede und

Aufrechnung mit der Erklarung, dass der Garantiefall eingetreten ist, erfolgen kann.

6.2.2.4. Die abstrakte Garantieerklarung muss dem &sterreichischen Recht und der
ausschlieBlichen ortlichen Gerichtszustandigkeit Wien und der inlandischen Ge-

richtsbarkeit und Vollstreckbarkeit unterliegen.

6.2.3. Die Stadt Wien ist berechtigt, die Erfullungsgarantie — unbeschadet des Um-
standes, dass hinsichtlich der Garantiedauer gemagR Punkt 6.2.2.2 nur auf bestimmte
Leistungspflichten Bezug genommen wird — fur alle Anspriiche aus diesem Vertrag,
einschlieBlich allfalliger Vertragsstrafen, unter Mahnung und Gewéahrung einer vier-

wochigen Nachfrist in Anspruch zu nehmen.

6.2.4. Mit vollstandiger der Siemens nach diesem Vertrag treffenden Leistungspflich-
ten ist die Erfullungsgarantie — sofern sie nicht oder nur zum Teil in Anspruch ge-

nommen wurde — dem Garantiegeber im Original zurtickzustellen.

6.2.5. Die Erfullungsgarantie ist dem Vertrag im Original, das die Stadt Wien erhalt,

als Beilage ./2 angeschlossen.

7. Riicktrittsrecht

7.1. Werden die Planungsakte der Stadt Wien, die Voraussetzung fur die Umsetzung

des Projekts auf den Liegenschaften Siemens sind, nicht bis langstens 31. Marz



2017 formal kundgemacht, kann Siemens ohne Setzung einer Nachfrist von diesem

Vertrag mittels eingeschriebenen Briefes zurticktreten.

7.2. Mit erfolgtem Rucktritt tritt dieser Vertrag in allen Punkten auBer Kraft; diesfalls
haften die Vertragspartner nicht fir Anspriiche aus und in Zusammenhang mit die-

sem Vertrag.

8. Mitteilungen

8.1. Samtliche Erklarungen und Mitteilungen gemaR diesem Vertrag sind schriftlich
durch einen hierzu berechtigten Vertreter der jeweiligen Vertragspartner abzugeben
und an den Empfanger persénlich zu Gbergeben oder durch eingeschriebenen Brief,
durch Kurierdienst mit Empfangsbestéatigung, durch Telefax mit Sendebestéatigung
oder per E-Mail mit rickbestatigtem Empfang zu senden. Die Erklarungen und Mittei-
lungen sind an die unten angegebene Adresse oder an eine Adresse zu senden, die
unter Einhaltung dieser Regelung unter Bezugnahme auf diese Vertragsbestimmung

bekannt gegeben wurde:

Fir die Stadt Wien:

Magistratsdirektion - Geschaftsbereich BAUTEN UND TECHNIK
1010 Wien, Lichtenfelsgasse 2, Stiege 5, Halbstock, Tur 2030
zH Dr." Daniela Strassl

daniela.strassl@wien.gv.at

Mit einer Kopie an: post@md-bd.wien.gv.at

Fir Siemens:

Siemens Liegenschaftsverwaltung GmbH sowie
Siemens Aktiengesellschaft Osterreich,

1210 Wien, SiemensstralRe 90,

zH Hr. Prok. Franz Mundigler

franz.mundigler@siemens.com oder

zH Dr. Verena Scherzer

verena.scherzer@siemens.com
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lung dem Rechtsvertreter bzw. -berater dieses Vertragspartners nachrichtlich zuge-

gangen ist; dies gilt unabhangig davon, ob dieser Vertrag den Zugang vorsieht.

9. Anwendbares Recht, Gerichtsstand

9.1. Dieser Vertrag und dessen Rechtswirksamkeit, Auslegung und Erfullung unter-
liegen dem 6sterreichischen Recht unter Ausschluss der Kollisionsnormen. Die allfél-
lige Anwendbarkeit des Wiener UN-Ubereinkommens (iber Vertrage Uber den inter-

nationalen Warenkauf ist ausgeschlossen.

9.2. Fur alle Streitigkeiten oder Anspriiche, die sich aus oder im Zusammenhang mit
diesem Vertrag ergeben oder sich auf dessen Abschluss, Gltigkeit, Verletzung, Auf-
I6sung oder Nichtigkeit beziehen, ist das sachlich in Handelssachen fur Wien zustan-

dige Gericht ausschlieRlich zusténdig.

10. Kosten, Steuern und Gebiihren

10.1. Die Kosten der Errichtung dieses Vertrages werden durch Siemens getragen.
























