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R flr gemeinnUtzige Bauvereinigungen ==

AUSZUG
gemiR § 28 Abs 8 WGG zum PRUFUNGSBERICHT 2023 der Gemeinniitzige

Siedlungsgenossenschaft Sicher und Sozial Leben registrierte Genossenschaft mit
beschrankter Haftung

1. Jahresabschluss, Bestadtigungs- und Gebarungsvermerk

Der beigefiigte Jahresabschluss entspricht den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt ein
moglichst getreues Bild der Vermogens- und Finanzlage zum 31.12.2023 sowie der Ertragslage
der Genossenschaft fiir das an diesem Stichtag endende Geschiftsjahr in Ubereinstimmung
mit den 6sterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften und den sondergesetzlichen
Bestimmungen flir gemeinnlitzige Bauvereinigungen (§ 23 Abs 2 und 4 WGG).

Hinsichtlich des Jahresabschlusses und des Bestatigungsvermerkes wird auf die Anlagen
verwiesen, die einen integrierten Bestandteil dieses Auszuges bilden. Erlauternd ist hierzu
anzumerken, dass sich der Bestatigungsvermerk auf den Jahresabschluss und den Lagebericht
bezieht, der Lagebericht aber mangels Nennung unter § 28 Abs 8 WGG kein Bestandteil dieses
Auszuges.

Die Gebarung der gepriften Bauvereinigung entspricht den gesetzlichen Bestimmungen.

2. Namen der Mitglieder des Vorstandes und des Aufsichtsrates im Zeitpunkt der Priifung

a) Vorstand:

b) Aufsichtsrat:

3. Zahl der verwalteten Wohnungen zum Bilanzstichtag: 126

4. Zahl der im letzten Jahr, auf das sich die Priifung bezieht, und in den beiden diesem
vorangegangenen Jahren fertiggestellten Wohnungen

Berichtsjahr 2023: 0, 2022: 0, 2021: 0
5. Hohe des Eigenkapitalanteils, der sich gemaR § 7 Abs 6 WGG errechnet: 0
6. Anlagen:

Jahresabschluss zum 31.12.2023

Bestatigungsvermerk vom 21.10.2024

Corporate Governance-Bericht gemalt § 2b GRVO

5020 Salzburg, Strubergasse 28/2 +43 (662) 230 845 100 post@revisionsverband.at
ZVR-Nummer 1761328444 UID-Nr. ATU79845517 www.revisionsverband.at



Jahresabschluss
2023

der
Gemeinnniitzigen Siedlungsgenossenschaft Sicher
und Sozial Leben reg. Gen.m.b.H.

Bilanz 2023
Gewinn- und Veriustrechnung 2023

Firmenbuch-Nr. 66756x 1010 Wien
Handelsgericht Wien Doblhoffgasse 5/12

Seite 1 von 18



AKTIVA

A ANAGEVERMOGEN

-

nmeaEwN =

. Unbebaute Grundsticke und

grundsticksgleiche Recite
. Wohngeb3ude
Untemelwrersaigenss Mitaigentum
Sonslige Getbude
nicht abgerechnete Bauten
Betriebs- und Gaschifisaisstaliung

8. UMLAUFVERMOGEN

\. Eodlenngen, Yerechmmaen ynd
i Vame 3

1.

Baar itk

F Jngen a.d.Hi
davon Restioufze|t mehrats 1 Jahr

2.\ Q) 8.d.Rausbewl 9
davon Restlaulaeit mehrals 1 Jaty

. Fardevungen a.d.Batreuungstatigkeit

davan Restlautzeit mety als 1 Jat

. sonal. Fordarungen

davon Reallaufzell metv als 1 Jahe

1%, Gashaben baj
Kmavestitulen

C| N G

1. Sonderposten gem § 39 (28) WGG

BILANZ zum 31122023

Stand 2um Ende  Stand 2um Enda d,

das vorangeganguiIeTm

Geschilflsiplves G aftsjulvos
5.804.536,64 5.581.337,88
5.504.536,64 5.691.337,55
266.499,54 0,00
1.479.892,7 1.189.805,83
1.101.425,38 1.207.379,53
22.866,27 23.111.34
3.133848,74 3.161.236,85
4,00 4,00
705.584,55 904.218.28
212.250.58 150.128,06
37.611,26 29.805,08
(301,07) (301,07)
64.132,28 72.707.80
(64.704,13) (64.704,13)
52,694,62 18.996,11
(©.00) (0,00)
57.812,42 27.879,06
(0,00) (0.00)
493.343,97 754.090,23
540444 5.474 16
5.404,44 5.474 U5
840553663 6.501.030,48

Stand 2m Esde Stand asm Ende d.
odes vorangegangencen
PASSIVA Geschafsjshres Geachéftsflves

A _EIGENKAPITAL 1598.855,81 1.565.718,89
!. Gesaminanabeieg ger Gepciviitaaniatie 5.982,00 5.830,00
1. GewlonGcidagen 1.431.668.14 1.456.207,30
1. aveckpebundere Ruciksge fir Koslendeckung 1.131.920.28 1.156.459.42
2. satnsguT@Big: Rickisge 25.769,99 25.769,99
3. andere {frale) Rilckagon 273.977.89 273.977,88
i\, Bisnzgewinn/~verhst 161.225,87 93.681,23
147.491,07 147.091,07

1. Raciatvdungan | Haousbewirtschaftung 37.830,24 37.830,24
1. sonatige ROcktolungen 109.660,83 109.280,83
4.669.188.75 4.798.220,68

davon Restmufreit van bl zu 1 Jahy (261.481,01) (228.023,63)
davon Restaufzait mehr als 1 Jahe (4.397697,74) {4.644.118.20)
1. Darlshen 2 Grund- u. Baukosteninerz. 4.159.089,23 4.335.037,36
davon Reatiautzeit von bis zu 1 Jalw (178.530,42) (176.538,42)
davon Restautrai mehr als 1 Jehr (3.942560,81) (4.158.498,99)

2. Finanzdierungabsitrige d.Wohnungswerber 32773, 316.608,08
duven Restiautzait von bis zu 1 Jahe 0,00) (0,00)
dsvon Reatautzel maiv ol 1 Jahr (312773,31) (316.606,08)

3. Verbindichkelten aus Bauveririgen 25.523,86 26.059,05
davon Restiaufzell von bls 2u 1 Jaiw (0.00) (0,00)
davon Restiautzsk metv als 1 Jeiv (25.623,88) (0,00)

4. Kautionen 40.170,15 40.489,23
davon Restisd2sR von bis zu 1 Jehr (0,00) (0,00)
davon Restisulzalt mohr ale 1 Jehr (40.170,18) (40.488,23)

5. Verbindichkelten a.d.Hauseb h 50452,27 36.137,22
dsvon Reatisufzell von bia 2u 1 Jehw (22.110,88) {17.931,28)
davon Restautzel metr als 1 Jahr (28.341861) (20205,98)

6. Vermechnung a.d.Hausbewi, fung 260,58 1.604,08
davon Resdautzed von dis 2u 1 Jaw (260.58) (1.504,08)
devon Reatisufzeh melv el 1 Jetw (0.00) (0,00)

7. somalige Verbindiichkeiten 7091835 40,387,87
davon Reatiauf2elt von bia 2u 1 Jahr (82.581,35) (32.049,87)
davon Res lautzakt mety eis 1 Jalr (8.338,00) (8.338,00)
(davan sua Steusm) (5.320,99) (8%0.84)

T 8405515831 8.501.030.48

Haftungaverhditniase gemn. § 199 LGB 0,00 30.264,88

Sonatige finsraiede Verpfichiungen gem § 237 Abs 122 UGB 1.544.868,97 1.503.167,87
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 2023

Vorangegangenes
Geschaflsiahr Geschaftsjahr
1. Umsataeridse 636.566.32 401.126,97
a) Nutzungsentgefte 353.548,30 304.219,41
b) Verwotinung der Finenzierungsbeitrage 4.051,31 4.252,82
c) Zuschiisse 34.778,58 38.307,82
d) aus der Betrsuungstatigkeit 36.753,66 53.064,52
8) aus sonstigen Betriebsieistungen 0,00 1.282,40
f) nachfrdgicher Verkauf von Grundstiicken des Anlagevermdgens 207.434 47 0,00
2. Aktivierte Elgenlelstungen 0,00 0,00
3. Sonstige betriebliche Ertrige 50.445.11 26.944,50
a) Enrdge aus dem Abgang vom Aréagevermogen 0,00 12.927,02
b) Errage aus der Aufidsung von Rickstelungen 4.600,00 0,00
b) Ertédga aus der Vemechmng Hausbewirtschafung 1.087,37 13.98448
c) dbrige 44.757,74 33.00
4. verrechenbare Kapltalkosten -164.135,95 -56.415,40
5. mstandhaeitungskosten -48.020,27 -41.337,48
6. Personalaufwand __-19.45500  -16.364.21
a) Kosten der Organe -19.455,00 -18.3684,21
7. Abschreibungen auf Sschaniagen -59.959,368 -80.497,33
8. Betriadskasten -85.108,77 -79.121,04
9. Aufwand aus nachtrigl. Verkauf von Grundst. Des Anlagevenmdgens -93.341,09 0,00
10. 8onstige betriebliche Aufwendungen -175.328.06 -145.678.38
a) Auheardimgen aue der Vermechmsng Hausbewirschafug -20.301.40 -14.670,22
b) sonstiger Verwahnganfeand -147.17345 -123.830,09
c) &brige -7.853.21 -7.178,08
11. Zwischensummma aus 1. - 9. 41.66493 28,857,682
12. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrige 4.348,97 2.754,95
13. Zneen und 3hnliche Aufwendungen : -3.008.62 -2.407.63
14, Zwischensumms aus 11.-12. 134035 = 34732
15. Ergebnis vor Steuern 43.005.28 29.004.94
16. Ergebnis nach Steuern 43.005.28 29.004.94
17. Jahresiibavschuss / Jahresfehibetrag 43.00528 29.004,94
18. Zuweisung von Gewinnriickiagen 24.539,16 _ 68.545,96
Gewinnvortrag 93.681,23 -4.869,67
19. Blianzveriust/-gewinn 161.225.87 93.681.23
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ANHANG

1. BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN
1.1. Aligemeine Grundsdtze

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfilhrung, sowie
unter Beachtung der Generalnorm, ein mdglichst getreues Bild der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln, aufgestellt.

Auf den Jahresabschluss werden die Rechnungslegungsbestimmungen in der geltenden Fassung
angewendet.

Bei der Erstellung des Jahresabschiusses wurde der Grundsatz der Vollstindigkeit eingehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermégensgegenstande und Schulden wurde der Grundsatz der
Einzelbewertung beachtet und eine Fortfiihrung des Unternehmens unterstelit.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag
verwirklichten Gewinne ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste
wurden beriicksichtigt.

Die Bilanzierung und der Ausweis der einzelnen Positionen des Jahresabschlusses wurden gemaR
§ 23 WGG und der dazu erlassenen Verordnung vorgenommen.

Bei Zahlenangaben werden in der Foige die Werte des Geschéftsjahres und zu Vergleichszwecken die
Vorjahreswerte angefihrt.

1.2. Anlagevermdgen
1.2.1. Sachanlagevermogen

Das abnutzbare Sachantagevermdgen wurde zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet, die
um die planmaRigen Abschreibungen vermindert werden. Die geringwertigen
Vermogensgegenstiande bis zu einem Wert von € 800,00 wurden im Z2ugangsiahr voll
abgeschrieben.

Die planmaRigen Abschreibungen der Bauten wurden linear der voraussichtlichen Nutzungsdauer
entsprechend vorgenommen und werden in Hohe von 1 % der um die Zuschiisse verminderten
Herstellungskosten berechnet bzw. werden Baurechtsobjekte linear Gber die Nutzungsdauer des
Baurechtes verteilt abgeschrieben.

Den planmaRigen Abschreibungen der Betriebs- und Geschaftsausstattung wurde eine Nutzungsdauer
von 3 Jahren unterstellt.

Bei der Betriebs- und Geschéaftsausstattung wurde eine Halbjahresabschreibung vorgenommen, wenn
der Zugang in der 2weiten Jahreshilfte erfolgte. Bei alien Ubrigen Sachanlagenzugangen wahrend des
Geschaftsjahres wurde die Abschreibung pro rata temporis vorgenommen.
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Anlagenspiege!

Anchath ¥ 1 Buctvere
Swund 2ughrge Axgange Urduaturgen Sand Sund Absciveturgen Jadvrebangen Abglnge Sond Sund Swnad
01.01.2023 3102200 01.01.2023 31.12.2023 01.0v.203 31.122a3
L] € [ | L] L8 £ [ q
A Anfagevermbgen
i.  Sachanlagen
1 unbebaute Grndstiche und ) ch
Rechte
Unbeonse GroaQicte Kadpred u.A0s 0.00 230.400 52 000 000 232400 .64 000 0.00 0.00 Q00 0.00 0.00 250.409.54
2. Wohngetiude
WORNGENIUGE GrUNGEOGMEN 12064 0.00 0.00 .00 1533.61 2.00 2.00 2.0 0.00 £.00 1.535.8% 1.803.81
Wonngedaude Baukostn — 1587830 20 A 286 LEAT 0 ALeet 1231 20 L0 3214280 LIRBOTR22 L220.08%,30
155 31874 0.00 0.00 8.00 1581 315,71 351700.88 10.713.12 0.00 0.00 37142300 | 100.806.83 1179.802.71
3 h g )
Unemetvma ueegentam Grunat. 208 180.13 R00 126348 0,00 108.526.62 3.00 (L] 0.00 (X 0,00 209 180.1}
n e Ungen 131810038 am  imiete 0.0 0. yemin uzmn ) 2.0 Megars  Balioy  sasoeas
1.624.200.33 0.00 120.243 28 000 1.404.020.13 316.880.83 14.269.10 000 0.00 302.000.75 120737033 1.101 425,38
4 sonstige Gabdude
DEEN GragEnD 571130 0.00 0.0 0.00 S0 .00 a0 0.00 0.m 0.00 571130 571130
Bau108r: GIUPNJRONDH MAsory 1] 80 200 AN 7070 24307 2.0 LR 125339 1240004 1215007
30.210.47 000 000 0.00 30.218.47 T107.13 M5.07 000 0.00 7.35220 23.111.34 22.880.27
5  ncht abgerechnew Bauten
icht 2bger. Wahngen. GRandiostan R 1083 (%] 2.00 2.00 668 2105 2.0 0.0 0.00 0.00 040 5831093
NIcht 20901, WOMQeD. Bauvsisn JENY] YN FCUE— -] 28 L05 284000 QWD T8 1Y) 22 21409 =m.n‘i.’u ] Juuz-
322514244 0.00 000 0.00 32251424 01.005.50 27.388.11 000 Q.00 91.203.70 3 161238485 3.132.848.74
S BAmets- vt Gadhifsansahung
EDV-Hararae 40080 80 0,00 (¥4 4.002.%0 4 029,80 0.0 (X} a.00 400950 340 00
EWVSotsaw 41000 (3] £0 LLC. 21200 4140 200 oM LA 413,90 IV N V-
449750 250 039 200, Aq750 410K 200 0299 o000 CEZFA 100 400
SUMME ANLAGENSPIEGEL 22230080 L5020 5 12000 L3 e 0 e AL L LA 55 30 e 51,5230 229 288 e LLAI3 IS SR LSS SS006,52,
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1.3. Forderungen und sonstige Vermédgensgegenstinde

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande wurden mit dem Nennwert angesetzt. Im
Falle erkennbarer Einzelrisiken wurde der niedrigere beizulegende Wert angesetzt. Eine
Pauschalwertberichtigung wurde nicht gebildet.

1.4. Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Die Rechnungsabgrenzungsposten betreffen die Indexierung der Finanzierungsbeitrage zum
31.12.2000 (Sonderposten gemiR § 39 Abs 28 WGG). Der Rechnungsabgrenzungsposten hat den
Charakter einer Bilanzierungshilfe und wird grundsatzlich mit 1% des zum 31.12.2000 erfassten
Aufwertungsbetrages (analog zu den entsprechenden Finanzierungsbeitragen) aufgelést.

1.5. Zweckgebundene Riicklage

Die Differenz zwischen der Abschreibung der Baukosten und der Tilgung der Baudarlehen wird
den Gewinnriicklagen zugefishrt bzw. entnommen.

1.6. Riickstellungen

Riickstellungen sind mit dem Erfiillungsbetrag angesetzt, der bestmdglich geschitzt wurde.

1.7. Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten wurden mit dem Erfisllungsbetrag angesetzt.

Die Verwohnung der Grundstiicks- und Baukostenbeitrige wird mit 1 % p.a. vorgenommen.
Die Verwohnung der Grundkostenfinanzierungsbeitrage wird als Gewinn ausgewiesen.

1.8. Anderungen von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden auch bei der Erstellung
des vorliegenden Jahresabschlusses beibehalten.
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2. ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ UND ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

2.1. Erlduterungen zur Bilanz
2.1.1. Anlagevermogen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens und die Aufgliederung der
Jahresabschreibung nach einzelnen Posten sind im beigefiigten Anlagenspiegel dargestelit.

Im Rahmen der Herstellungskosten werden grundsatzlich neben den Einzelkosten auch anteilige
Gemeinkosten sowie soziale Aufwendungen im Sinne des § 203 Abs 3 UGB und direkt zuordenbare
Fremdkapitalzinsen und 3hnliche Aufwendungen als Herstellungskosten aktiviert, soweit sie auf den
Zeitraum der Herstellung entfallen.

in den Herstellungskosten der selbst erstellten Anlagen wurde im laufenden Geschaftsjahr ein Betrag in
der Hohe von € 0,00 (Vorjahr: € 0,00) an Zinsen und 3hnlichen Aufwendungen aktiviert.

2.1.2. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde
Forderungspiege! 2023

e R e P—
i ) ‘ davon Resflaufzelt davon Restiaufzelt  abgezogene
! N ‘ Jahw | Gesamibetrag big 1 Jahr mehr ais 1 Jahr 1| Wertberichtigung
1. Forderungen aus dem | 2023 ‘ 0,00 0.00 0,001 0,00
| Grundstiicksverkehr 2022 0,00 0.00 o.oo‘ 0.00
1. Forderungen aus 2023 | 37.611,26 37.310,19 301,07, 1.891,95
| derHousbewitschaftung | 2022 | 29.805,08 20.504,01 301,07, 189195
: L s 4 —
|'2. Verrechnung aus 2023 64.132.28 571,85 84.704,13 -2.734,46
| der Hausbewirtschafung | 2022 ] 72.707,80 8.003.67 64.704,13 -2.734,48
== e — . — — - .
| 3. Forderungen aus l 2023 ‘ 52.694,62 52.694,62 0,00
der Betreuungstatigkeit | 2022 19.936,1 11 19.936,11 | (1,00| 0.00)
T f i . I
| 4. Sonstige Forderungen 2023 | 57.812,42 57.812,42 0,00‘
I [ 2022 | 27.679.08 27.679.08, 0,00 0,00
| |
_' | 223 | 212.250,58| 147.245.38 65.006.20 842,51
Forderungen gesamt | 2022 150.128,05| 85.122,85 65.005.20 842,51

Im Posten Forderungen aus der Hausbewirtschaftung sind Ertrage in Héhe von € 7.994,67 (Vorjahr
€ 7.994,67) enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag zahlungswirksam werden.
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2.1.3. Eigenkapital

Entwicklung des Mitgliederstandes, der Geschaftsanteile und Geschaftsguthaben:

Mitglieder Geschaftsanteile Geschéftsguthaben Haftungssumme
Stand 01.01.2023 150 262 € 5.830,00 € 11.6860,00
Zugang 2022 4 4 € 13200 € 264,00
Abgang 2022 0 Q € 000 € 0.0
Stand 31.12.2023 154 266 € 5.962,00 € 11.924,00

Die Geschaftsguthaben der im Bilanzjahr ausgeschiedenen Mitglieder werden innerhalb der
Bilanzposition Eigenkapital gesondert wie folgt ausgewiesen:

2023 2022
Konto Bezeichnung

5.962,00 5.830,00

300000 Geschéafssguthaben 5.962,00 5.830,00

300100 Guthaben ausgeschiedene Mieter 0,00 0,00

2.1.4. Gewinnrlicklagen

Die Laufzeit der Fremdfinanzierung von Bau- und Baunebenkosten im Rahmen der Herstellung von
Objekten ist in der Regel kiirzer, als die der unternehmensrechtlichen Abschreibung zugrunde zu
legende wirtschaftliche Nutzungsdauer. Dadurch entstehen aus dem erforderlichen Ansatz der
Tilgungen im Rahmen des Entgelts gemafl §14 Abs. 1 Z 1 WGG, welches zu Umsatzerlésen aus
Mieten/Nutzungsentgelten fihrt, und der entgegenstehenden unternehmensrechtlichen
Abschreibungen wahrend der Laufzeit der Fremdfinanzierung unbare Gewinne (Mehrtilgungen).

Der positive Saldo aus Mehrtilgungen von Fremdfinanzierungen fiir Baukosten und Mindertilgungen
von solchen Fremdfinanzierungen ist — soweit im Jahresiiberschuss gedeckt — einer gesetzlichen
Ricklage (zweckgebundene Riicklage fiir Kostendeckung) in den Gewinnriicklagen zuzufiihren oder
diese in H6he eines negativen Saldos aufzulésen.

Ist keln ausreichender Jahresiiberschuss fiir die erforderliche Zufiihrung zu dieser zweckgebundenen
Gewinnriicklage vorhanden, so sind die entsprechenden Mehrtilgungsbetrdge zur spateren
Ricklagenzufiihrung (bei Vorliegen eines ausreichenden Jahresiiberschusses) evident zu halten und im
Anhang anzugeben. Die Entwicklung der "zweckgebundenen Riicklage fiir Kostendeckung" ist im
Folgenden "Gewinnriicklagenspiegel” dargestelit.

Nach Auslaufen der Fremdfinanzierung eines Objektes ist die "zweckgebundene Riicklage fiir
Kostendeckung" in Héhe der jdhrlichen anteiligen Abschreibung aufzuldsen. Sie darf nicht zu einer
Kapitalberichtigung herangezogen werden.
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Posten

|GewinnrGcidagen |
1. gesetaiche

Mehnriligung
Vopste
Mtndestilgung |
Vorgahe
Mehrverwohnung |

B
__Zwischansumme 2.
W

3. eatzungeméBige
r. andérs o {

|Blhmumlnn ‘
Voply R |

e

erfdgswiksame
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Rucklage fGr Kogtendecs 1ir Kostendockung Barhaib
| Ricdepefiriosendechung ., 1 Ricklage r Kosliviechis e au |
™ l [“AdlBsung | Summe deczwack- |
ertigsratrale [ Zuwelsung Ausung Zuwelsung Aufidsung bgegang Ruckl geburg
__Stand 1.9.2123 Uni o | DAwremmre | Mehwiigun _Mindertiguna | Mindertigung | _Mehrtigung . | bewegungen _ Ricdege | S5tand31.12.2023
|
+0,00 | +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 0,00 0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00
+0.00 +0.00 +0 00 Q.00 0,00 +0.00 +0,00 40,00 +,00 | +0.00
2, zweckgebundene Rickisge fir Kostendedkung: (+) Hmmluuw( ) Mindertligung | '
+1.168.459,42 +0, 115045042 | 34754 +0,00 +0,00 34.117,83 152007 2453916 +0,00 +1.13192026 |
+1220.00838 10.00 +1.22a.006 38 + 8008 359 10,00 +0.00 82.20228 £3.380.07 -89.545,08 40,00 +1 168 46942
+0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00
+0,00 +0.00 +0,00 0,00 +000 +0.00 +0,00 +0.00 +0.00 +0,00 +0,00
40,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 40,00
.. IO Q® L\ . 1. - 0Py » 2000 L o . 1 00 | %00 | .00 |
Asadse2 0000 +0,00 _NABANGQ | BB 000 +000 S411783 2 | 7826897 | 2463916 e 408 | +14319202¢
QEAL %] +0.00 +9.220 004039 “TEDRE «0,00 40,00 225208 fNIW07 -89.643,90 +0.00 i 1 180.489 42 _‘l
]
+15.769,99 +0,00 25 TR9 | +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 | +0m ‘ +0,00 +000 | +25.7€9,80
270099 +0,00 257898 +0.00 +0.00 +0,00 0,00 0,00 +0,00 +0,00 +26.769.99
+I.977.89 +0,00 +TD9ITEY | +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 € +0,00 +0,00 | +273.977,89 |
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2.1.5. Rickstellungen

Die sonstigen Rickstellungen in Héhe von gesamt € 109.660,83 (Vorjahr: € 109.260,83) betreffen
Riickstellungen fiir Priifungskosten in Hohe von € 21.000,00 (Vorjahr: € 20.600,00).

2.1.5.1. Steuerabgrenzungen

Steuerabgrenzungen nach § 198 Abs 9 und 10 UGB waren nicht erforderlich.

2.1.6. Verbindlichkeiten
I won davon davon
Bezeichnung der | Rastiauzet | Restintzelt e Art der

| Vabhdlldngteit fJahr | Gemambetzg ;:‘::‘::'; von 1bis 5 |von mehr als 5 bm Sicherung
| Jahran Jahren
| 1. Darlehen zur 2023 415008923 176.538,42| 602.316,18) 3.379.734,63) 4.159.089,23| Pfandrecht
| Baukasterfiranziarung 2022 433503735 17653842  602818.18| 3.555.882.75| 4.335.037,35| Pfandraechl
2. Finenzlenmgsbedrage der 2023 31277331 0,00 000 31277331 0,00
| Wohnungswerber 202 316.808.08 0,00 0,00  316.806.08 0.00
[3. Verbindlichkeiten aus 2023 25.523,86 000  25.523,86| 0,00 0,00

Bauvertragen 202 26.059,05 0.00,  26.059,05| 0.00 0.00 .
|4. Kautionen 2023 40.170,15 0,00 0,00  40.170,15 0,00
{ 2022 4048923) 000 000!  40.489.23 0,00,
| 5. Verbindlictkeitan aus 2023 5045227, 22.110,66 0,00 28.341,01 0,00
| _der Hausbewlrtsctmftung 202 38.137.22 17.931,268 0.00 20.205,98 0.00
|6. Verrechnung aus der 2023 m,suL 260,58 0,00 0,00 0,00
| Hausbewimchaftum 2022 1.504.08] 1.504.08 0,00 0.00| 0.00
'7. Sonslige Verbindiichkeiten | 2023 70919,35|  62581,35 8.338,00 0,00 0,00/
| 2022| 40.387.87| 3204887 8.338,00 0.00 0.00|
[ 2023 4.850.188,75|  261.491,01) 636.678,04| 3.761.019,70 4.159.089.23
| Verbindlichkeiten cesams (2022 _ 4796.22083| 22802363 637.21323| 393208402) 4.335037.35

Im Posten Verbindlichkeiten aus der Hausbewirtschaftung sind Aufwendungen in H6he von
€ 22.110,66 (Vorjahr: € 17.931,26) enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag zahlungswirksam
werden.

2.1.7. Einlagen von stillen Gesellschaftern, die in der Bilanz nicht gesondert ausgewiesen sind

Einlagen von stillen Gesellschaftern, die in der Bilanz nicht gesondert ausgewiesen sind, bestehen nicht.

2.1.8.Haftungsverhiitnisse gem. § 199 UGB

Die Haftungsverhiltnisse betragen mit €0,00 (Vorjahr € 30.284,98) aushaftende Darlehen fiir
Uibereignete Objekte, fiir die keine Freilassungserkidrungen vorliegen. Die wesentliche Verdanderung im
Vergleich zum Vorjahr resultiert in einer Klarstellung mit dem Land Steiermark, dass jene Darlehen, fiir
die in der Vergangenheit nicht abschlieRend gekldrt werden konnte, ob hier eine Freilassung vorliegt
oder nicht nunmebhr als freigelassen gelten.

2.1.9. Sonstige finanzielle Verpflichtungen gemiR § 237 Abs 122 UGB

Hierunter werden die erhaitenen und gemaR der Steiermarkischen Wohnbauférderung 1993 bedingt
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rickzahlbaren Annuitdtenzuschisse (samt kapitalisierter Zinsen) in der Hohe von € 1.544.849,97
(Vorjahr: € 1.503.167,87) ausgewiesen. Die Annuitdtenzuschisse wurden bzw werden im Jahr des
Zuflusses als Umsatzerlose (Position Zuschiisse) erfasst. In den Umsatzerldsen des Berichtsjahres sind
bedingt riickzahlbare Zuschisse in der Hohe von € 34.778,58 (Vorjahr: € 38.307,82) ausgewiesen.
Abgdnge von bedingt riickzahlbaren Annuitatenzuschiissen im Zusammenhang mit Wohnungsverkdufen
betragen im Berichtsjahr € 91.971,53 (Vorjahr: € 91.158,52). Die aufwandsmaRige Erfassung der
bedingten Rickzahlungsverpflichtung (samt kapitalisierter Zinsen) wird ab Beginn und im AusmaR der
jahrlichen Riickzahlung erfolgen. Im Berichtsjahr war noch keine Riickzahlung vorzunehmen.

2.1.10. Sonstige finanzielle Verpflichtungen, die nicht in der Bilanz ausgewlesen sind und auch nicht
gemdRB § 199 UGB anzugeben sind

Sonstige finanzielle Verpflichtungen gegeniiber verbundenen Unternehmen, die nicht in der Bilanz
ausgewiesen sind und auch nicht gemaR § 199 UGB anzugeben sind, bestehen nicht. Verpflichtungen
aus Nutzungen von in der Bilanz nicht ausgewiesen Sachanlagen (Leasingvertrage) bestehen nicht.

2.1.11. Derivative Finanzinstrumente werden nicht verwendet.

2.1.12, Es bestehen zum Bilanzstichtag keine Haftungen gem. § 18 Abs. 4 WEG.

2.2. Erliuterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt und es wird auf die
Aufgliederung der Umsatzerlose in der Gewinn- und Verlustrechnung verwiesen.

Die Umsitze wurden zur Ginze in Osterreich erwirtschaftet.

2.2.1. Aufwendungen fiir den Abschlusspriifer

For das auf das Geschaftsjahr entfallende Honorar fur die Prafung des Jahresabschlusses und der
Gebarung wurde eine Rickstellung in Hohe von € 21.000,00 (Vorjahr: € 20.600,00) gebildet. im
Geschéftsjahr wurde ein Honorar iHv. € 19.458,15 fir die Abschlussprifung 2021 an den
Revisionsverband geleistet.

Vom Abschlusspriifer wurden sonst keine Leistungen bezogen. Fir den Verbandsbeitrag wurden im
Geschéftsjahr € 704,70 (Vorjahr: € 694,41) geleistet. Honorare fiir andere Bestatigungsleistungen und
Steuerberaterleistungen wurden an den Revisionsverband nicht bezahit.
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3. SONSTIGE ANGABEN
3.1. Organe und Arbeitnehmer der Gesellschaft

Vorstand:

im Geschéftsjahr waren folgende Personen als Aufsichtsrate tatig:

Den Mitgliedern der GeschiftsfGhrung und des Aufsichtsrates wurden keine Vorschlisse und Kredite
gewahrt. An die Aufsichtsratsmitglieder wurden im Geschéftsjahr Entschadigungen in Hohe von € 0,00
(Vorjahr: € 0,00) ausbezahit.

Es werden keine Arbeitnehmer beschaftigt.
3.2, Sonstige Erlduterungen

Gemeinsame Sitzungen von Aufsichtsrat und Vorstand fanden im Jahr 2023 am 24.01.,
16.03.,24.04.,26.06.,21.09.,18,12. statt.

Die Generalversammiung wurde am 26.06.2023 und 18. 12. 2023 (a.0. Sitzung) abgehalten.
3.3. Vorgdnge von besonderer Bedeutung nach dem Schiuss des Geschiftsjahres

Berichtspflichtige Vorginge von besonderer Bedeutung sind nach dem Bilanzstichtag nicht
eingetreten.
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3.4. Ergebnisverwendung

Dem Aufsichterat wird vorgeschlagen, den Bilanzgewinn auf neue Rechnung vorzutragen.

Graz, am 21.10.2024
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Bestdtigungsvermerk
Bericht zum Jahresabschluss
Prifungsurteil

Ich habe den Jahresabschluss der

Gemeinniitzige Siedlungsgenossenschaft Sicher und Sozial Leben registrierte
Genossenschaft mit beschrankter Haftung,

bestehend aus der Bilanz zum 31.12.2023, der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das an
diesem Stichtag endende Geschiftsjahr und dem Anhang, gepriift.

Nach meiner Beurteilung entspricht der beigefiigte Jahresabschluss den gesetzlichen
Vorschriften und vermittelt ein moglichst getreues Bild der Vermégens- und Finanzlage zum
31.12.2023 sowie der Ertragslage der Genossenschaft fiir das an diesem Stichtag endende
Geschiftsjahr in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen unternehmensrechtlichen
Vorschriften und den sondergesetzlichen Bestimmungen fiir gemeinnitzige
Bauvereinigungen (§23 Abs 2 und 4 WGG).

Grundlage fiir das Prifungsurteil

Ich habe meine Abschlusspriifungin Ubereinstimmungmit den dsterreichischen Grundsitzen
ordnungsmaRBiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Diese Grundsitze erfordern die
Anwendung der International Standards on Auditing (ISA). Meine Verantwortlichkeit nach
diesen Vorschriften und Standards sind im Abschnitt ,Verantwortlichkeiten des
Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses” meines Bestatigungsvermerks
weitergehend beschrieben. Ich bin von der Genossenschaft unabhingigin Ubereinstimmung
mit den 6sterreichischen unternehmensrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und
ich habe meine sonstigen beruflichen Pflichten in Ubereinstimmung mit diesen
Anforderungen erfiillt. ich bin der Auffassung, dass die von mir erlangten Priifungsnachweise
bis zum Datum des Bestatigungsvermerks ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage
fiir mein Priifungsurteil zu diesem Datum zu dienen.

Verantwortlichkeiten der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den
Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses und
dafiir, dass dieser in Ubereinstimmung mit den osterreichischen unternehmensrechtlichen
Vorschriften und den sondergesetzlichen Bestimmungen fiir gemeinnitzige
Bauvereinigungen (§ 23 Abs 2 und 4 WGG) ein méglichst getreues Bild der Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage der Genossenschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter
verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie als notwendig erachten, um die Aufstellung
eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von falschen Darstellungen aufgrund von
dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir
verantwortlich, die Fihigkeit der Genossenschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit
zu beurteilen, Sachverhalte im Zusammenhang mit der Fortfihrung der
Unternehmenstitigkeit - sofern einschligig - anzugeben, sowie dafiir, den
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Rechnungslegungsgrundsatz der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit anzuwenden, es sei
denn, die gesetzlichen Vertreter beabsichtigen, entweder die Genossenschaft zu liquidieren
oder die Unternehmenstatigkeit einzustellen oder haben keine realistische Alternative dazu.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der
Genossenschaft.

Verantwortlichkeiten des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses

Mein Ziel ist es, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder
Irrtiimern ist und einen Bestdtigungsvermerk zu erteilen, der mein Priifungsurteil beinhaltet.
Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine
in  Ubereinstimmung mit den dsterreichischen Grundsitzen ordnungsmaRiger
Abschlusspriifung, die die Anwendung der ISA erfordern, durchgefiihrte Abschlusspriifung
eine wesentliche falsche Darstellung, falls eine solche vorliegt, stets aufdeckt. Falsche
Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden als
wesentlich angesehen, wenn von ihnen einzeln oder insgesamt verniinftigerweise erwartet
werden kénnte, dass sie die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Nutzern beeinflussen.

Als Teil einer Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen Grundsitzen
ordnungsmaRiger Abschlusspriifung, die die Anwendung der ISA erfordern, iiben wir wahrend
der gesamten Abschlusspriifung pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung.

Dariiber hinaus gilt:

e Ich identifiziere und beurteile die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen aufgrund
von dolosen Handlungen oder Irrtiimern im Abschluss, plane Priifungshandlungen als
Reaktion auf diese Risiken, fithre sie durch und erlange Priifungsnachweise, die
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir mein Priifungsurteil zu dienen. Das
Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen
nicht aufgedeckt werden, ist héher als ein aus Irrtimemn resultierendes, da dolose
Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte
Unvollstindigkeiten, irrefilhrende Darstellungen oder das AuBerkraftsetzen interner
Kontrollen beinhalten kénnen.

* Ich gewinne ein Verstindnis von dem fiir die Abschlusspriifung relevanten internen
Kontrollsystem, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstidnden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit des
internen Kontrollsystems der Genossenschaft abzugeben.

* Ich beurteile die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargesteliten geschitzten Werte in der Rechnungslegung und damit zusammenhdngende
Angaben.

¢ Ich ziehe Schlussfolgerungen iiber die Angemessenheit der Anwendung des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfilhrung der Unternehmenstatigkeit durch die
gesetzlichen Vertreter sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine
wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten
besteht, die erhebliche Zweifel an der Fahigkeit der Genossenschaft zur Fortfiihrung der
Unternehmenstidtigkeit aufwerfen kénnen. Falls ich die Schlussfolgerung ziehen, dass eine
wesentliche Unsicherheit besteht, bin ich verpflichtet, in meinem Bestatigungsvermerk
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auf die dazugehérigen Angaben im Jahresabschluss aufmerksam zu machen oder, falls
diese Angaben unangemessen sind, mein Priifungsurteil zu modifizieren. Ich ziehe meine
Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestdtigungsvermerks
erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch
die Abkehr der Genossenschaft von der Fortfithrung der Unternehmenstatigkeit zur Folge
haben.

» |Ich beurteile die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden
Geschiéftsvorfdlle und Ereignisse in einer Weise wiedergibt, dass ein moglichst getreues
Bild erreicht wird.

« Ich tausche mich mit dem Aufsichtsrat unter anderem iiber den geplanten Umfang und die
geplante zeitliche Einteilung der Abschlusspriifung sowie iiber bedeutsame
Priifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger bedeutsamer Mangel im internen
Kontrollsystem, die ich wahrend meiner Abschlusspriifung erkenne, aus.

Bericht zum Lagebericht

Der Lagebericht ist aufgrund der Gsterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften
darauf zu priifen, ob er mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob er nach den
geltenden rechtlichen Anforderungen aufgestellt wurde.

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts in
Ubereinstimmung mit den &sterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften und den
sondergesetzlichen Bestimmungen fiir gemeinniitzige Bauvereinigungen (§ 23 Abs 2 und 4
WGG).

Ich habe meine Priifung in Ubereinstimmung mit den Berufsgrundsitzen zur Priifung des
Lageberichts durchgefiihrt.

Urteil
Nach meiner Beurteilung ist der Lagebericht nach den geltenden rechtlichen Anforderungen
aufgestelit worden und steht in Einklang mit dem Jahresabschluss.

Erkldrung

Angesichts der bei der Priifung des Jahresabschlusses gewonnenen Erkenntnisse und des
gewonnenen Verstindnisses iiber die Genossenschaft und ihr Umfeld wurden wesentliche
fehlerhafte Angaben im Lagebericht nicht festgestellt.

Salzburg, am 21.10.2024

Die Veroffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses mit meinem Bestatigungsvermerk darf nur in der
von mir bestdtigten Fassung erfolgen. Dieser Bestdtigungsvermerk bezieht sich ausschlielich auf den
deutschsprachigen und vollstandigen Jahresabschluss samt Lagebericht. Fiir abweichende Fassungen sind die
Vorschriften des § 281 Abs 2 UGB zu beachten.
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Corporate Governance Bericht
der Gemeinniitzigen Siedlungsgenossenschaft
SICHER UND SOZIAL LEBEN reg. Gen.m.b.H.
fiir die Geschidftsjahre 2022 und 2023

Entsprechungserkldarung zum Corporate Governance Kodex

Die Gemeinnitzige Siedlungsgenossenschaft SICHER UND SOZIAL LEBEN reg. Gen.m.b.H.
(SGS) hat im Geschéftsjahr 2022-2023 die Regelungen des Corporate Governance Kodex fir
gemeinnltzige Bauvereinigungen eingehalten, welche vom Vorstand und dem Aufsichtsrat zu
verantworten sind.

Wirtschaftlicher Eigentiimer
Subsidiare Meldung der obersten Fiihrungsebene gemaB § 2 Z 1 lit. B WIiEReG:

Vorstandsvorsitzender
Vorstandsvorsitzender-Stv.
Mitglied

Mitglied

Treuhandverhaltnisse bestehen nicht.

Zusammensetzung des Vorstandes
Der Vorstand setzte sich in den Geschéaftsjahren 2022-2023 wie folgt zusammen:

Vorstandsvorsitzender
Vorstandsvorsitzender-Stv.
Mitglied

Mitglied

Mag. Daniela Schachner-Blazizek ist Vorsitzende des Budgetausschusses und Aufsichtsratin bei
der FH Joanneum.

Bei den anderen Mitgliedern des Vorstandes besteht/bestand keine Mitgliedschaft im
Aufsichtsrat anderer Unternehmen.

Arbeitsweise des Vorstandes

Der Vorstand wurde in seinen Aufgaben zuerst von der Raummanagement Verwaltung GmbH
und ab 01.04.2023 von der JCS Accounting & Estate OG. im Rahmen eines Betreuungsvertrages
hinsichtlich der Liegenschaftsverwaltung unterstitzt.

In regelmaBigen Vorstandssitzungen werden anstehende Themen gemeinsam bearbeitet und
einer Ldsung zugeflhrt. Weiters werden strategische Planungen vorbereitet und bei
Entscheidungsreife dem Aufsichtsrat zur Beschlussfassung vorgelegt. Entscheidungen in den
Arbeitssitzungen erfolgen einvernehmlich. Daraus flr MitarbeiterInnen relevante Informationen
werden umgehend kommuniziert.

SGS Doblhoffgasse 5/12 Sporgasse 32/14c Firmenbuch: FN 66756x Steiermirkische Bank und Sparkassen
AG

innutzige Si 1010 wien 8010 Graz Handelsgericht Wien IBAN AT59 2081 5000 0095 6367
Wehet und 5ol beter r!lht'r.fﬂtt Teli +43 552 5236563 Tel: +43 664 523 65 63 UID: ATUS9453736 BIC: STSPAT2GXXX
Genossenschaft mit beschrankter Haftung E: office@sg-ssl com E: office@sg-ssl.com



Zusammensetzung des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat besteht aus fiinf von der Generalversammlung gewdhiten Mitgliedern. Die

Funktionsperiode des Aufsichtsrates dauert vier Jahre.

Mitglieder des Aufsichtsrates im Geschaftsjahr 2022-2023 waren:

Beriicksichtigung von Genderaspekten

Der Anteil von Frauen im Unternehmen betragt:

Im Aufsichtsrat 2022: 20,00%
Im Aufsichtsrat 2023: 0,00%
Im Vorstand: 33,33%
Vergiitungen

Die Vergitung fur den Vorstand fir das Geschaftsjahr 2022 betrug insgesamt € 16.090,00 und

im Geschaftsjahr 2023 € 19455,00.

Der Vorsitzenden des Aufsichtsrates verzichtet ganzlich auf ein Sitzungsgeld.

5GS Doblhoffgasse 5/12

innu i 1010 Wien
Sicher und Sozial Leben registrieste Tel: +43 654 523 65 63

Genossenschalt mit beschrankter Haftung E: office@sg-ssl com

Sporgasse 32/14c

8010 Graz
Tel: 493 664 523 65 63

E: office@sg-ssl com

firmenbuch: FN 66756x

Handelsgericht Wien
U1D: ATU59453736

Steiermarkische Bank und Sparkassen

(BAN AT59 2081 SGO0 0095 6367
BIC: STSPAT2GX0(X
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