OSTERREICHISCHER VERBAND GEMEINNUTZIGER
BAUVEREINIGUNGEN - REVISIONSVERBAND

Mitgliedsmummer: VW-14tl1
AUSZUG

gemal § 28 Abs 8 WGG aus dem Priifungsbericht Nr. 12.568 vom 28.11.2024 liber
die regelmagige gesetziche Priifung des Geschéftsjahres 2023 der

“Neusiedler” Gemeinniitzige Bau-, Wohnungs- und
Siediiungsgenossenschafit, registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung

Rennweyg 70
1030 Wien

1. Ergebnis der Priifung des Geschéfisjahres 2023:

Der Jahresabschiuss ist unter Einbeziehung der Buchfiihrung und des Lagebe-
richtes gepriift und ein Bestitigungsvermerk gemaR § 274 UGB erteilt worden.
Der Jahresabschluss und der Bestéatigungsvermerk sind Anlagen zu diesem Aus-
zug. (Wir weisem darauf hin, dass sich der Bestatigungsvermerk auf den Jahres-
abschluss und dem Lagebericht bezieht. Der Lagebericht ist im gegensténdlichen
Dokument mangels entsprechender gesetzlicher Regelung in § 28 Abs 8 WGG
nicht enthaltem. Ein erstellter Lagebericht ist vom Unternehmen im Firmenbuch

2zu verdffemtiicihen).

Die Gebarung der Vereinigung entspricht den fiir sie geltenden gesetzlichen Be-
stimmungem.

2. a) Vorstand im Zeitpunkt der Priifung:

b) Mitglieder des Aufsichtsrates im Zeitpunkt der Priifung:

3. Die Vereimigung verwaltete zum Bilanzstichtag 31.12.2023 insgesamt 1.157
Wotihmumggem.



OSTERREICHISCHER VERBAND GEMEINNUTZIGER
BAUVEREINIGUNGEN - REVISIONSVERBAND

Mitgliedsnummer: W-1141

4. Die Vereinigung hat im letztgepriften Jalr und den beiden vorangegangenen
Jahren folgende Zahl von Wohnungen fertiggestelit:

2021: 0
2022: 0
2023: 0

5. Eigenkapitalanteil gemaB § 7 Abs & WGG 0,00
(Reservekapital):

Anlagemn:

Jahresabschluss zum 31.12.2023 (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang)
Bestatigungsvermerk

Corporate-Governance-Bericht geméaf § 2b GRVO



ftCUSICDICR

Gemeinnltzige Bau-, Wohnungs- und
Siediungsgenossenschait reg.Gen.m.b.H.

Corporate Governance-Bericht

der

NEUSIEDLER

Gemeinnltzige Bau-, Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft
registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung

fur das Geschaftsjahr 2023
gemal 8 2 b Abs. 1 GRVO (BGBI Nr. 523/1979 i.d.F. BGBI. Nr. 366/2018)

02/2024



Angaben des wirtschaftlichen Eigentiimers und Offenlegung von
Treuhandschaften

Bei Erwerbs- und Winkschafttsgemassenschaften, bei denen kein Mitglied
einen Geschiftsanteil vom mehr als 25% hilt und keine weiteren
Anhaltspunkte vorliegen, dass die Genossensdhaft direkt oder indirekt
unter der Kontrolle einer oder mehrerer anderer natiirlichen Personen
steht, gelten die Mitglieder der obersten Filhrungsebene als
wirtschaftliche Eigemtimer (WilEReG § 2 Abs 1) Swiblit. bb)).

Zusammensetzung des Vorstandes per 31. Dez. 2023

Der Vorstand der ,NMEUSIEDLER" setzte sich im Berichtsjahr 2023 aus vier
Personen zusammen:
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Zusammensetzung des Aufsichtsrates per 31. Dez. 2023

Der Aufsichtsrat der MEUSIEDLER" setzte sich im Berichtsjahr 2023 aus fiinf
Personen zusammen:

Samtliche Aufsichtsratmitglieder haben die Erklarung gemdf § 9a WGG beziiglich
unwirksamer und genehmigungspfiichtiger Rechtsgesdhifte erhalten und mit ihrer
Unterschrift bestétigt, dass keine Rechtsgeschifte gemdB § 9a WGG im letzten
Geschiftsjahr abgeschlossen wordlen sind.

Es liegen keine Treuhandschaftsverhilimisse vor.
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MaRnahmen zur Gleichstellungsférderung von Frauen

Frauenanteil im Aufsichtsrat / Vorstand
Im Berichtsjahr 2023 warenm weder im Aufsichtsrat noch im Vorstand
Frauem ve riretiem.

Frauen in leitenden Positionen
Da sédmtliche VerwaltungsmaB8nahmen ausgelagert sind, gibt es keine
leitemelem Positionem.

Frauenanteil der Beschaftigten
Im Berichtsjahr 2023 waren insgesamt 13 Personen bei "Neusiedler”
beschiftigt, davon waren 8 weilbliichn.

Wien, im Felbruar 2024




NEUSIEDLER

Gemeinnlitzige Bau-, Wohnungs-
und Siediungsgenossensceiit reg. GenmbH

Rennweg 70
1030 Wien

JAHRES-
ABSCHLUSS

zum 31.12.2023
samt LAGEBERICHT
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Neusiedler Gemeinniitzige Bau-, Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft regGenmbH

AKTIVA

2023

BILANZ zum 31.12.2023

2022
€

c.

Anl vermo

1. Sachanlagen

1. Woehngebsude
2, i i
3. Betriebs- und Geschaftsausstatiung

ILfFinanzankgen
1. Wertpapiere des Anlagevermégens

Umlaufvermigen

L. Zur VeriiyBernung bestimme Sachanlagen
1. unbeb Verkaufsgrundstiicke
§ zur Ver besti

IL Forderunaen und Verrechnungen

1. gen aus dem Gr verkehr
davon Restlaufzeit von weniger als einem Jahr

davon Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

2. Forderungen aus der Hausbewirtschaftung
davon Restlaufzeit von weniger als einem Jahr

davon Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

3. Verrech aus der bewirtsch

davon Rest{aufzeit von weniger als einem Jahr

davon Restlaufzeit von mehr als einem lahr

4, d gen aus der Betr

davon Restlaufzeit von weniger als einem Jahr

davon Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

5. sonstige Forderungen

davon Restlauf2eit von weniger als einem Jahr

davon Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

101, K n haben bei Kreditinsti

1. Sonderposten gem. § 39 Abs. 28 WG6E
2. ige aktive Abgr

Summe Aktiva

10.345.473,26
5.915.398,32
43.181,79

10.519.662,98
6.281.766,87
52.483,41

16.304.053,37

2.395.831,92

16.853.913,26

2.387.240,23

18.699.885,29

19.241,153,49

245.299,90 245.299,90
245.299,90 245.299,90
70.336,09 472.472,73
70.336,09 47247273

0,00 0,00
105.328,93 197.243,02
55.047,88 50.281,05
50.261,05 0,00
2.171.138,33 4.624.142,53
246.519,76 1.924.618,57
1.924.618,57 0,00
7.665,42 65.975,27
7.665,42 0,00

0,00 0,00
375.782,52 346.873,41
375.782,52 0,00

0,00 0,00
2.730.251,29  5.706.706,96

1.198.890,96  1.051.216,91
4.174.442,15  7.003.223,77
855.478,89 866.617,75
6.244,34 6.393,52
861.723,23 873.011,27

23.736.050,67

27.117.388,53

PASSIVA
2023 2022
€ €
A.  Eigenkagpita)
I betrag der it il 28.710,60 28.252,80

IL. Gewinnriicklagen

1. zweckgebundene Riickiage fir Kostendeckung
2. satzungsmégige Riicklage

3. andere Riicklagen

111. Bilamzgewinn/-veriust

davon Gewimmvertrag

Summe Eigenkapital
Riickstell

1. R 1l fiir Abferti
2. Riickstellungen fir Hausbewirtschaftung
3. sonstige Rickstellungen

1 Darlehen zur Gf ficks= und

davon Restisufzeit von bis zu einem Jshr
davon Restlaufzeit von mehr als einem Jshr
2, { beitrige der Woh ber
davon Restiaufzeit von bis 2u einem Jahr
davon Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
3. Darlehen senstiger Art
davon Restiaufzeit von bis 2u einem Jahr
davon Restlaufzeit von mehr ais einemn Jahr
4. Verbindlichkeiten aus der b ft
davon Restlaufzeit von bis zu einem Jshr
davon Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
aus der Hausbewirtsch
davon Restlauizeit von bis zu einem Jahr
davon Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
6. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinsituten
davon Restisufzeit von bis 2u einem Jahr
davon Restiisufzeit von mehr als einem Jshr
7. sonstige Verbindlichkeiten
davon Restlzufzeit von bis zu einem Jahr
dswon aus Steuern
dswvon im Rithmen der sasisien Sichartesit
davon Resdaufzeit von mehr als einem Jahr

. Verr

s Passi

6.171.327,06
105.429,54
5.180.265,66

6.029.902,39
105.429,54
5.179.551,84

11.457.022,26

11.314.883,77

-765.479,63 1.152.918,61
1.618.501,82 134.416,69
-765.479,63 1.152.918,61

10.720.253,23

12.496.055,18

39.659,90 89.750,13
29.887,82 60.408,89
60.228,19 77.834,79
129.775,91 227.993,81
5.833.845,72 8.385.628,53
320.397,56 2.985.159,41
5.513.448,16 5.400.469,12
2.389.742,57 2.450.015,98
0,00 0,00

2.389.742,57 2.450,015,98
54.312,64 80.183,60
9.631,72 25,870,96
44.680,92 54.312,64
3.438.847,80 3.103.952,17
870.873,55 301.139,25
2,567.974,25 2.802.812,92
115.844,47 209.607,87
115.844,47 209.607,87

0,00 0,00
1.011.240,49 0,00
1.011.240,49 0,00

0,00 0,00
42.187,84 163.951,39
42.187,84 163.951,39

6,00 0,00

5.780,58 9.774,04

0,00
12.886.021,53

9,00
14.393.339,54

23.736.050,67 27.117.388,53

Haftungsvernaltnisse § 199 UGB
Sonst. Fi ielle Wenpflichtungen gem.
§ 237 Abs. 1Z 2 UGB

1.641,01

313.966,98

1.775,99

304.170,68



Neusiedler Gemelnniitzige Bau-, Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft reg.GenmbH

winn Verl hnung zum 31.

1. Umsatzerldse

a) Nutzungsentgelte

b) Verwohnung der Finanzierungsbeitrige
¢) Zuschiisse

d) aus der Betreuungstitigkeit

e) aus sonstigen Betriebsleistungen

f) aus dem Verkauf von Grundstiicken
davon a.d/.\ f G
davon a.d. Verkauf von bebauten Grundstiicken d.Anlagevermigens aufgrund
nachtraglicher Ubertragung in das Eigentum

Umsatzerlgse

von beb Gr ticken d. L ver

2. aktivierte Eigenleistungen

3. sonstige betriebliche Ertrage

a) Ertrage aus dem Abgang vom Anlagevermdgen

b) Ertrége aus der Aufisung von Riickstellungen

c) Ertrage aus der Verrechnung Hausbewirtschaftung
d) tbrige

sonstige betriebliche Ertrige

4. Verrechenbare Kapitalkosten

5. Instandhaltumgskosten

6. Personalaufwand

a) Gehalter

b) Soziale Aufwendumgen

davon:
aa) Aufuendungen ffiir Abfertigungen und Leistungen an betriebliche
Mittotireftemen ssoapaiassen
bb) Aufwendiungen ffiir gesetzlich vorgeschriebene Sozialabgaben
sowie vom Entgelt abhéingige Abgaben und Pflichtbeitriige

c) Kosten der Organe

Personalaufwand

7. Abschreibungen auf Sachanlagen

a) auf immaterielle Gegenstéinde des Anlagevermégens und Sachanlagen
b) auf Gegensténde des Umlaufvenmiigens

8. Betriebskosten

9. Aufwendungen aus dem Verkauf von Grundstiicken

davon a.d.Verkauf von bebauten Grundstiicken d. Umlaufvermdgens

davon a.d.Verkauf von bebauten Grundstiicken d.Anlagevermigens aufgrund
nachtraglicher Ubertragung in das Eigentum

10. sonstige betriebliche Aufwendungen

a) Aufwendungen aus der Verrechnung Haustbewirtschaftung

b} sonstiger Verwaltungsaufwand

c) Ubrige

sonstige betriebliche Aufwendungen

11. Zwischensumme Z. 1bis 10

12. Ertrage aus anderen Wertpapieren
13. sonstige Zinsen und dhnliche Entrige
14. Ertrdge aus dem Abgang von
Wertpapieren des Umlaufvenmiigens
15. Aufwenduingen aus Wertpapieren
des Umlaufvermégens

16. Zinsen und dhnliche Aufwendungen
17. Zwischensumme Z. 12 bis 16

18. Ergebnis vor Steuermn
19. Ergebnis nach Steuern
20. Jahresiiberschuss/-fehlbetrag

21. Auflésung von Gewinnriicklagen
22. Zuweisung zu Gewinnricklagen

23. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr

24. Bilanzgewinn/-verlust
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2023 2022
3.357.256,50  3.292.478,68
14.313,88 29.630,22
168.014,46 207.439,85
185.689,82 221.619,84
9.000,00 26.500,67
451.334,05 118.000,00
418560871  3.895.669,26
66.691,85 37.160,28
0,00 299.999,98

0,00 986,05
2.966.037,69  2.019.731,88
3.537,65 1.480,80
2.969.575,34  2.322.198,71
-154.804,69 -121.394,15
-3.255.969,65  -2.458.390,17
-21.973,36 -33.715,88
-21.912,83 -11.692,94
-9.977,62 -815,72
-9.878,59 -9.462,89
-123.064,82 -131.211,18
~166.951,01 -176.620,00
-245.240,74 -280.533,80
-2.369.217,86 0,00
-1.636.372,17  -1.286.584,24
-295.727,75 -118.000,00
-584.362,21 -597.869,73
-308.461,44 -312.650,09
-3.203,86 -89.001,67
-896.027,51 -999.521,49
-1.798.435,48 813.984,40
5.876,84 9.318,60
66,90 149,44
8.591,69 0,00

0,00 -9.224,37

-81,50 -438,00
14.453,93 -194,33
-1.783.981,55 813.790,07
-1.783.981,55 813.790,07
-1.783.981,55 813.790,07
280.805,93 600.011,65
-280.805,93 -395.299,80
1.018.501,92 134.416,69
-765.479,63  1.152.918,61



ANHANG

1. BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

1.1. Allbgerredives Ghunvdbeitzes

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsitze ordnungsmafiger
Buchfilhrung sowie unter Beachtung der Generalnorm, ein méglichst getreues Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln, aufgestelit.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstandigkeit
eingehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermégensgegenstinde und Schulden wurde der
Grundsatz der Einzelbewertung beachtet und eine Fortfilhrung des Unternehmens
unterstelit.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am

Abschlussstichtag verwirklichten Gewinne ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren
Risiken und drohenden Verluste wurden beriicksichtigt.

Die Bilanzierung und der Ausweis der einzelnen Positionen des Jahresabschlusses
wurden gemaf § 23 WGG und der dazu erlassenen Verordnung vorgenommen. Die Form
der Darstellung wurde im Wesentlichen beibehalten.

Bei Zahlenangaben werden in der Folge die Vorjahreswerte in Klammern dargestelit.

1.2. Anlbgevermiigem

1.2.1. Sachanlagen

Das abnutzbare Sachanlagevermégen wurde zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten
bewertet, die um die planméRigen Abschreibungen vermindert werden. Die
geringwertigen Vermogensgegenstidnde bis zu einem Wert von € 1.000,00 wurden im
Zugangsijahr voll abgeschrieben. In der Entwicklung des Anlagevermdgens werden sie
als Zu- und Abgang dargestelit.

Die planméaRigen Abschreibungen der Bauten wurden linear der voraussichtlichen
Nutzungsdauer entsprechend vorgenommen und werden im Wesentlichen iHv 1 % der
um die Zuschisse verminderten Herstellungskosten berechnet bzw. werden
Baurechtsobjekte linear iiber die Nutzungsdauer des Baurechtes verteilt abgeschrieben.

Den planmagigen Abschreibungen der Betriebs- und Geschéftsausstattung wurde eine
Nutzungsdauer von 4 bis 10 Jahren unterstellt. Bei Sachanlagezugangen wéhrend des
Geschiftsjahres wurden Halbjahresabschreibungen vorgenommen.

Die Herstellungskosten wurden gemafR den Bestimmungen des § 203 Abs. 3 UGB idgF
bewertet. Vom Bewertungswahlrecht der Aktivierung von Fremdkapitalkosten wurde
Abstand genommen.

Nicht rickzahlbare Zuschisse zur Herstellung von Wirtschaftsgitern des
Anlagevermégens werden von den Herstellungskosten abgesetzt und nicht als

Neusiedler Bau-, Wolmungs- u. Siedlungsgen. reg. Gen.m.b.H. Seite 3



ANHANG

Passivposten ausgewiesen. Die von den Herstellungskosten abgesetzten Zuschiisse sind
im Anlagenspiegel dargestelit. Im abgelaufenen Geschéftsjahr waren keine Zuschlisse zu
verzeichnen.

Wertpapiere im Anlagevermdgen wurden zu Anschaffungskosten bewertet.

1.3. UWiniaufixenmitigeEm

1.3.1. Zur VerauBerung bestimmte Sachanlagen

Die Bewertung der unbebauten Verkaufsgrundstiicke, der Erwerbshéauser und der nicht
abgerechneten fertigen und unfertigen Erwerbsh&user erfolgte zu Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten.  Sofern  erforderlich wurden die  Anschaffungs- oder
Herstellungskosten um Abschreibungen gemaR § 207 UGB vermindert.

1.3.2. Forderungen, Verrecihmungen und sonstige Ve

Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstande wurden mit dem Nennwert
angesetzt. Im Falle erkennbarer Einzelrisiken wurde der niedrigere beizulegende Wert
angesetzt. Eine Pauschalwertberichtigung wurde nicht gebildet.

Die Rechnungsabgrenzungsposten betreffen vor allem die Indexierung der
Finanzierungsbeitrdge zum 31.12.2000 (Sonderposten gemal® § 39 Abs. 28 WGG).
Dieser Rechnungsabgrenzungsposten hat den Charakter einer gesetzlich angeordneten
Bilanzierungshilfe und wird grundsatzlich mit 1 % des zum 31.12.2000 erfassten
Aufwertungsbetrages (analog zu den entsprechenden Finanzierungsbeitragen) aufgelést.

1.5. Geawimmiickdegem

Die Differenz zwischen der Abschreibung der Baukosten und der Tilgung der Baudarlehen
wird einer objektbezogenen zweckgebundenen Gewinnriicklage (,zweckgebundene
Riicklage fiir Kostendeckung®) zugefiihrt bzw. entnommen.

1.6. Rliokstedlumgem

In den sonstigen Riickstellungen werden alle zum Zeitpunkt der Bilanzerstellung
erkennbaren Risiken und der Hohe und dem Grunde nach ungewissen Verbindlichkeiten
mit dem Erfiillungsbetrag angesetzt, der bestméglich zu schitzen war.

1.6.1. Rickstedlwmgem fiir AthfertigumgeEm

Soweit die Abfertigungsanspriiche der Angesteliten zum Zeitpunkt der Bilanzerstellung in
Folge einvernehmlicher Lésung der Dienstverhiltnisse bekannt waren, wurden die
tatsachlich anfallenden Anspriiche riickgestelit.

Bei den verbleibenden Hausbesorgern wurde die Abfertigungsriickstellung unter
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ANHANG

Beachtung der Vorschriften des § 211 UGB und der AFRAC Stellungnahme 27
Personalriickstellungen (UGB) nach anerkannten versicherungsmathematischen
Grundsétzen auf Basis eines 5-Jahres-Durchschnittszinssatzes von 3,95 % (2022 5-
Jahres-Durchschnittssatz 3,95%) ermittelt. Als Pensionsalter wurde das friiheste mogliche
Anfallsalter fiir die Alterspension gemaf dem Pensionsharmonisierungsgesetz unter
Beriicksichtigung der Ubergangsregelungen der Berechnung zugrunde gelegt. Ein
Fluktuationsabschlag wurde nicht beriicksichtigt. Der Gehaltstrend wurde mit 3,08%
geschatzt (2022 3,08%).

1.6.2. Mickstediumgem fiin JulilEonrsgeld
Die Jubilaumsgeldriickstellung wurde nach versicherungsmathematischer Berechnung
gem, der AFRAC Stellungnahme 27 Personalrickstellungen (UGB) mit einem Zinssatz

von 3,13% berechnet (2022 4,14%). Der Gehaltstrend wurde mit 3,95% geschétzt (2022
3,08%).

1.7. Verhindlichkeitem

Verbindlichkeiten sind mit dem Erfiillungsbetrag unter Bedachtnahme auf den Grundsatz
der Vorsicht angesetzt.

1.8. Amdbrungem wam Bilémzierungss-und BRavertunggmettioxdem
Anderungen der bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden
nicht vorgenommen.

2. ERLAUTERUNGEN DER BILANZ UND DER GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

2.1. Exl&utemungem zaur Bl
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ANHANG

2.1.1. Anlagevermdgen

Bau- Wohnungs- u.

L Sachanlagen

1 Wohngebaude

a) Grundkosten Wohngebiude
davon abgesetzter Zuschuss

b) Baukosten Wohngebaude
davon abgesetzter Zuschuss

2. intemehmenseigenes Miteigentum

a) Grundk untemehmenseigenes Miteigentum
davon abgesetzter Zuschuss

b) Bauk unternehmenseigenes Miteigentum
davon abgesetzter Zuschuss

3. Betriebs- und Geschaftsausstattung
davon abgesetzter Zuschuss

H Finanzanlagen
1 Wertpapiere des Anlagevermdgens

Stand Zuginge
01.01.2023
1.149.814,55 0,00
-87.444,47
16.369.971,40 0,00
-236.142,08
17.519.785,95 0,00
594.183,30 000
-5.819.06
7.207.358,73 000
0.00
7.801.542,03 0,00
367.401,61
-3515.11
367.401,61 286,57
2.396.464,60 0,00
28.085.194,19 286,57

Abgange/
Korrekte

-97.145,59

-2.34 159,09

-331 304,68

-175 884,65

-323.788,01

-499.672,66

-830.977,34

Umbuchungen

0,00

0,00

Neusiedler Bau-, Wohnungs- u. Siedlungsgen. reg. Gen.m.b.H

An]lagespiegel fur das Geschaftsjahr 2023
Kiumucnc au ki r;loung/ne notntnugungen

Stand
31.12.2023

1.052.668,96
-87.444,47
16.135.812,31
-236.142,08
17.188.481,27

418.298,65
-5.819.06
6.883.570,72
0,00
7.301.869,37

367.688,18

-3515.11

367.688,18

2.396.464,60

24.858.038,82

Stand
01.01.2023

97.145,59

6.902.977,38

7.000.122,97

133.673,86

1386.101,30

1.5619.775,16

314.918,20

314.918"20

9.224 37

8.844.040,70

laufende Zugange
Abschreibung
0,00 0,00
174.180.72 0,00
174.189,72 0,00
1
0,00 0,00
71.051,02 0,00
71.051,02 0,00
9.588.19 0,00
9.588,19 0,00
000 -8.591,69

254.828,93 -8.591,69

davon GuVPos? Abschreibungauf Sachariagen
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Abginge/
Korrekte

-97.145,59

-234 159,09

-331.304,68

-133673,86

-70.681,27

-204.355,13

-535.659,81

-245.240.74
-9%688.19
“25A88B

Umbuchungen

0,00

Stand
31.12.2023

0,00

6.843 008,01

6 843 008,01

0,00

1.386.471,05

1.386.471,05

324.506,39

324.506,39

632,68

8.554.618,13

Buchwerte
Buchwert Buchwerte
01.01.2023 31.12.2023
1.052.668,96 1.052.668,96
9.466 994,02 9.292 804,30

10.519662,98

460.509,44

5.821.257,43

6.281.766,87

52.483,41

5248341

2.387.240,23

19.241.153,49

10 345 473,26

418.298,65

5.497.099,67

5.915.398,32

43.181,79

43.181,79

2.395.831,92

18.699.885,29



ANHANG

2.1.1.1. Entwicklung

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermbgens, die enthaltenen
Grundwerte und die Aufgliederung der Jahresabschreibung nach einzelnen Posten sind
im Anlagenspiegel dargestelit.

2.1.1.2. Aktivierte Zinsen und dhnliche Aufwendungen

In den Herstellungskosten der selbst erstellten Anlagen wurde im laufenden Geschéftsjahr
ein Betrag in Hohe von € 0,00 (Vorjahr: € 0,00) an Zinsen und &hnlichen Aufwendungen
aktiviert.

2.1.2. Usmbdarfveemdigemm

2.1.2.1. Rerdbeungs) VérresdinunggmundisonstigeeVieemaigpnsgpgenst fndie

FORDERUNGSSPIEGEL ZUM 31.12.2023
i I -

davon Rest- | davon Rest- | abgezogene | abaezoaene
Bezeichnuna der laufzeit weniger | laufzeit mehr Wert- Pauschaiwert-
Forderuna als 1 Jahr als 1 Jahr | berichfiguna | berichtiaung
1) Forderungen aus dem  [Abschiussjahr 70.336,09 70.336,09 0,00 0,00 0,00
Grundstiicksverkehr Vorjahr 472.472,73 472.472,73 0,00 0,00 0,00
2) Forderungen aus der Abschilussjahr 105.328,93 55.047,88] 50.281,05 50.281,05 0,00
Hausbewirtschaftung Vorjahr 197.243,02 192.927,32 4.315,70 4.315,70 0,00
3) Verrechmung aus der Abschiussjahr | 2.171.138,33 246.519,76]1.924.618,57 2.675.286,09 0,00
Hausbewirtschaftung Vorjahr 4.624.142,53| 2.206.753,49 2.417.389,04] 235.293,83 0,00
4) Forderungen aus der Abschilussjahr 7.665,42 7.665,42 0,00 0,00 0,00
Betreuungstétigkeit Vorjahr 65.975,27 65.975,27 0,00 0,00 0,00
§) Sonstige Abschilussjahr 375.782,52 375.782,52 0,00 0,00 0,00
Forderungen Vorjahr 346.873 41 346.873,41 0,00 0,00 0,00
Summe Abschiussjahr{ 2.730.251,29 755.351,67(1.974.899,62( 2.725.567,14 0,00
Summe Vorjahr| 5.706.706,96| 3.285.002,22(2.421.704,74| 239.609,53 0,00

Im Posten sonstige Forderungen sind Ertrage iHv € 0,00 (Vorjahr: € 0,00) enthalten, die erst

nach dem Abschlussstichtag zahlungswirksam werden.

Neusiedler Bau-, Wohmungs- u. Siedlungsgen. reg. Gen.m.b.H.
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2.1.3. Eigenkapital

2.1.3.1. Pflichtangaben bei Genossenschaften:

Entwicklung des Mitgliederstandes, der Geschéftsanteile und der darauf entfallenden

Haftsummen:
Mitglieder Gesamtnennbetrag Haftsummen
der Geschiftsanteile

Stand 01.01.2023 1.290 28.122,00 56.244,00
Zugang 35 763,00 1.526,00
Abgang 8 1744 348,80

Stand 31.12.2023 1.317 28.710,60 57.421,20
Neusiedler Bau-, Wohnungs- u. Siedlungsgen. reg. Gen.m.b.H. Seite 8




2.1.4. Gewinnriicklagen

GEWINNRUCKLAGENSPIEGEL ZUM 31.12.2023 - i 1 i
erfolgswirksame
fur ge for '] Bewegungen
Aufidsung auBerhalb
abgegangem Summe der zweck-
erblgsneutrale Zuweisung Auftdsung Zuwuisung Aufldsung e Ricklagen- gebundenen
Posten Standl 01.01.2023 ! L i Mil i Anlagen bewegungen Rocklage Stand 31.12.2023
Gewinnriickiagen SOPORIORN AURSORE | !
. tzz2z+727727]
1. fur " ) fzz2z22z22222]
Mehmiigung +6.029.902,3% +6.029.9202,39 |+260.805,93 +0,00 +0,00 -70.645,00 | -68.833,28 |+141.424,67 +0,00 +6.171.327,06
Vorjaie +62301644 4600 62B0BI6A4 +3B628080 000 40,00 054800 £25,00585 @m0 +6.029500.39
Mindertilgung +0,00 1) +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 40,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00
I (2
Zwischensumme Pt +6.029.902,39 +0,00 +6.029.902,39 |+280.806,93 +0,00 +0,00 -70.548,00 -68.833,26 +141.424,67 +0,00 +6.171.327,08
622081644 +800 +623051644 +305290.50 +000 4000 “70548,00 SEEES 20080405 +000 +6IDSENR 3D
2. sazungsmagBige Ruckiage . o
+106,429,64 +106.429,64 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +106.429,54
Vorjahe 0542954 0542954 +a00 4000 000 40,00 +000 4000 4000 +H06A2554
3. andere +5.179.661,84 [ ® +138.340,69 +8.217.992 63 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 -137.626,87 +6.180.266,668
4
o
Lo
Summe +11.214.883,77 B +138.340,89 |+11.453.224,48 | +280.806,93 +0,00 +0,00 -70.548,00 | -68.833,26 [+141.424,67 -137.626 87 +11.457.022,26
Vorjaly HI5IETOT A2 +G00 +1151579782 -20031405 4000 +11314283.77
] [t (3] laut Gewinn- und +141.424,67 -137.626,87 +3.797,80
Vodahr -20031405 4000 2008406
Bilanzgewinn +1.9620m881 | -134.416,69 +1.018.601,92 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 -1.783.981,56 -766.479,63
Vorjahr 413441660 4000 MMMEED 4000 000 4000 HBOO H.018501.92 +.1S2SHBEN
(]) Besteht, so wie im Mﬂqm 2017 ein negativer Saldo aus Mehr- und i von i fir Bau- und geméB § 13 Abs 2 \Mai dann fahit dies zu einer g der RackKage for
Ubersteigt dieser 2udem di Riciage for , 5o fihren diese ﬁberstelgenmn Betrage 2Zur siner g von "anderen und zu einer ("Evie
2017 bzw. 20167), Er istin den J: mit zur Ruclkiage fir
(2) Der jeweilige im Vorjahr erfasste b von “anderen i wird per 1.1. des Folgquhleswcdﬂ er’nlg:mulﬂl den "anderen Rockdagen” zugefuhit.
(3} Zuweisung Bilanzgewinn Varjahy
(4) Die Differenz in den Umbuchungen entsteht aus der an de il L

") Differenz zur GuV: -3.797,80 Auflésung Melriiigung FB

Neusiedler Bau-, Wohnungs- u. Siedlungsgen. reg. Gen.m.b.H. Seite 9




2.1.5. Riickstellungen

Die sonstigen Riickstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

2023
Prifungskosten fir den Jahresabschluss €  38.439,40
Nicht verbrauchte Urlaube € 19.264,19
Jubildumsgeld € 2.524,60
tibrige € 0.00
€ 60.228.19

2.1.6. Steuerabgrenzungen

2022
€ 40.000,00
€ 36.065,26
€ 1.769,53
€ 1937002
€ 97.171.81

Steuerabgrenzungen nach § 198 Abs. 9 und 10 UGB waren nicht erforderlich.

Neusiedler Bau-, Wohnungs- u. Siedlungsgen. reg. Gen.m.b.H.
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2.1.7. Verbindlichkeiten
VERBINDLICHKEITENSPIEGEL ZUM 31.12.2023

davon Rest- davon Rest- davon Rest-
Bezeichnuna der laufzeit bis laufzeit metr | (aufzeit von mehwr | daven dinalich Art der
Verbindiichkeit Gesamtbetrag |  zu 1 Jahr | alsiJahr | als5Jahren | besichet | Sicheruna
1) Darlehen zur Grundstiicks- und |Abschlussjahr 5.833.845,72 320.397,56 5.513.448,16 3.988.377 47| 5.833.845,72 | Pfandrecht
Baukostenfinanzierung Vorjahr 8.385.628,53 2.985.15941 | 5.400.469,12 3.682.329,96 | 8.385.628,53 | Pfandrecht
2) Finanzierungsbeitrége der Abschlussjahr 2.389.742,57 = 2.389.742,57 2.389.742,57 -
Wohnungswerber Vorjahr 2.450.015,98 s 2.450.015,98 2.450.015,98 =
3) Darlehen sonstiger Ast Abschlussjahr 54.312,64 9.631,72 44.680,92 5.074,72 s
Vorjahr 80.183,60 25.870,96 54,312,64 15.140,55 =
4) Verbindlichkeiten aus der Abschlussjahr 3.438.847,80 870.873,55 | 2.567.974,25 2.482.999,91 =
Hausbewirtschaftu Vorjahr 3.103.952,17 301.139,25 | 2.802.812,92 2.749.945,33 =
§) Verrechnung aus der Abschlussjahr 115.844 47 115.844,47 = = =
Hausbewirtschaftu Vorjahr 209.607,87 209.607,87 = = =
6) Verbindiichkeiten gegeniiber (Abschiussjahr 1.011.240,49 1.011.240,49 B B B
Kreditinstituten Vorjahr - - = - =
7) Sonstige Verbindlichkeiten Abschlussjahr 42.187,84 42.187,84 - - -
Vorjahr 163.951,39 163951,39 - = =
Summe Abschlussjahr| 12.886.021,53 2.370.175,63 | 10.515.845,90 8.866.194,67 | 5.833.845,72
Summe Vorjahr 14.393.339,54 3.685.728,88 | 10.707.610,66 8.897.431,82 | 8.385.628,53

In den sonstigen Verbindlichkeiten sind Aufwendungen iHv € 5.780,58 (Vorjahr: € 40.146,99) enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag
zahlungswirksam werden.

Neusiedler Bau-, Wohnungs- u. Siedlungsgen. reg. Gen.m.b.H. Seite 11
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2.1.8.1. Haftungsreriiéitin ssee gedl § 19D UGEE undi sonstige fimamziadle
Verpflichtungen gemaR § 237 Abs. 1 Z 2 UGB

Die Verpflichtungen unter dem Bilanzstrich betragen € 315.608,89 (Vorjahr: € 305.946,67)
und betreffen im Jahr 2023 aushaftende Darlehen fiir bereits ibereignete Erwerbshéuser,
fiir die noch keine Freilassungserklarungen vorliegen.

Davon betreffen € 313.966,98 (Vorjahr: € 304.170,68) sonstige finanzielle Verpflichtungen
gemal § 237 Abs. 1 Z 2 UGB betreffend bedingt riickzahlbare Annuitdtenzuschiisse und
kapitalisierte Zinsen auf Basis der Bestimmungen des § 7 Abs. 1 Z 1a der
Wohnbauférderungs-Richtlinie des Landes Niederdsterreich.

2.1.8.2. Storveetippee fimmenmziedlee Veanpfiichrtiumeyesm,, dhiee rviadittim cbierr B ez apu seoppowiieessesi il
und auch nicht gemaB § 199 UGB anzugeben sind

Verpflichtungen aus Nutzungen von in der Bilanz nicht ausgewiesen Sachanlagen
(Leasingvertrage) bestehen fiir das Kopiergerét in folgendem Ausmafd: Verpflichtungen
des folgenden Geschéftsjahres: € 0,00 (Vorjahr: € 0,00); Gesamtbetrag der
Verpflichtungen fiir die folgenden 5 Geschéftsjahre: 0,00 (Vorjahr: 0,00)

Fur Baurechtszinszahlungen bestehen fiir das Folgejahr Verpflichtungen in der Héhe von
€ 10.550,80 (Vorjahr: € 10.550,80) und die néchsten funf Jahre € 52.754,00 (Vorjahr:
€ 52.754,00)

2.1.9. Gusuhiéfte: dbn Gased lsetvaft: mitt matiestetremdien Whtenmedimmesm unrdi Ferssomem
Geschifte mit nahestehenden Unternehmen und Personen wurden 2023 keine getétigt.

2.1.10. Denivatives Fiiranzmstnumente wendiem michtt vemwemdiett.

2.1.11. Treuhanokantem

Neben den ausgewiesenen Guthaben bei Kreditinstituten verfiigt das Unternehmen iiber
treuhdndig gehaltene Bankguthaben in Héhe von € 333.531,16 (Vorjahr: € 329.404,35).
Dabei handelt es sich um veranlagte Kautionen von Mietern. Weiters werden
Bankguthaben in Héhe von € 853.456,26 (Vorjahr € 205.824,74) zur Veranlagung von
Riicklagen gemanR § 31 WEG 2003 fur Eigentimergemeinschaften verwaltet.

Neusiedler Bau-, Wolhvmumgs- u. Siedlungsgen. reg. Gen.m.b.H. Seite 12



ANHANG
2.2. Efdateeunggezav Gewinns unddvVéelbstteebimungg

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt
und weist folgende Umsatzeriése aus:

Tatigkeitsbereich (Werte in €) Geschaftsjahr Vorjahr
Mieten / Nutzungsentgelte 3.357.256,50 3.292.478,68
Verwohnung der Finanzierungsbeitrége 14.313,88 29.630,22
Zuschlsse 168.014,46 207.439,85
aus der Betreuungstatigkeit 185.689,82 221.619,84
aus sonstigen Betriebsleistungen 9.000,00 26.500,67
aus dem Verkauf von Grundstiicken des 451.334,05 118.000,00
Umlaufvermégens

Gesamt 4.185.608,71 3.895.669,26

Die Umsétze wurden zur Ganze in Osterreich erwirtschaftet.

2.2.1. AuffsssunggumddZiwedssingyvoonumekizen iGesvinmntickilagee

Hierzu verweisen wir auf den Gewinnriicklagenspiegel Pkt. 2.1.4.

2,2.2. Afwvenrdiingeenfiii rdéenAtisctilhssypiifiéer

Das auf das Geschéftsjahr entfallende Honorar firr die Priiffung des Jahresabschlusses
und der Gebarung betragt € 20.000,00 (Vorjahr: € 20.000,00). Dieses Honorar wird nicht
an den Abschlusspriifer, sondern an den Revisionsverband, bei dem der
Abschlussprifer angestellt ist, geleistet. Vom Abschlusspriifer wurden sonst keine

Leistungen bezogen.

Neben dem Honorar fiir die Abschlusspriifung wurden im Geschéftsjahr € 6.626,06
(Vorjahr: € 5.258,71) an den Revisionsverband geleistet, diese betreffen iberwiegend
den Verbandsbeitrag (Mitgliedsbeitrag).

Neusiedler Bau-, Wothmumgs- u. Siedlungsgen. reg. Gen.m.b.H. Seite 13
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3. SONSTIGE ANGABEN

3.1. ObggaecundddtbeitinehmeedéeGénossensehhfift
Im Geschéftsjahr oblag die Geschéftsfilhrung dem Vorstand:

Alle Vorstdande vertreten gemeinsam mit einem weiteren Vorstandsmitglied oder einem
Prokuristen.

Der Vorstand erhielt firr die Téatigkeit im Geschéftsjahr 2023 Beziige iHv insgesamt
€ 96.715,22 (Vorjahr: € 93.898,28).

An Mitglieder des Vorstandes und des Aufsichtsrates wurden keine Vorschiisse und
Kredite gewahrt.

Im Geschéftsjahr waren folgende Personen als Aufsichtsréte tatig:

An Aufsichtsratsmitglieder wurden Vergitungen iHv insgesamt € 6.790,00
(Vorjahr: € 8.735,00) bezahit.

Die durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmer, gegliedert nach Arbeitern und Angesteliten,
betrug:

Geschiftsjahr Vorjahr
Arbeiter (inkl. Hausbesorger) 11 13
Angestellte 2 2
Gesamt 13 15

Neusiedler Bau-, Wollmungs- u. Siedlungsgen. reg. Gen.m.b.H. Seite 14
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Die Aufwendungen fiir Abfertigungen setzen sich wie folgt

Zusammen:
Geschiftsjahr Vorjahr
Vorstandsmitglieder 1.479,74 1.436,62
andere Arbeitnehmer 9.977,62 815,72
Gesamt 11.457,36 2.252,34

3.2. Ergebnisverwendung

Das Geschaitsjahr 2023 schlief3t mit einem Jahresverlust von €-11783 981,55 ab.
Der sich so ergebende Bilanzverlust 2023 von € -765.479,63 wird vorgetragen.

3.3. Vorgange von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschéftsjahres

Vorgénge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschéftsjahres sind nicht

vorgekommen.

Unterschriften der Vorstandsmitglieder:

Wien, 11.11.2024

Neusiedler Bau-, Wohmungs- u. Siedlungsgen. reg. Gen.m.b.H.
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Bestdtigungsvermerk

Bericht zum Jahresabschluss

Priifungsurteil

Iich habe den Jahresabschluss der "Neusiedler” Gemeinniitzige Bau-, Wohnungs- und
Siedlungsgenossenschaft, registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung,
Wien, bestehend aus der Bilanz zum 31.12.2023, der Gewinn- und Verlustrechnung fiir
das an diesemn Stichtag endende Geschéftsjahr und dem Anhang, gepriift.

Nach meiner Beurteilung entspricht der beigefiigte Jahresabschluss den gesetzlichen
Vorschriften und vermittelt ein méglichst getreues Bild der Vermégens- und Finanzlage
zum 31.12.2023 sowie der Ertragslage der Genossenschaft flr das an diesem Stichtag
endende Geschaftsjahr in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen unternehmens-
rechtlichen Vorschriftem und § 23 Abs 2 und 4 WGG.

Grundlage fiir das Priifungsurteil
Ich habe meine Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen Grund-

satzen ordnungsmafiger Abschlusspriifung durchgefithrt Diese Grundsatze erfordem
die Anwendung der International Standards on Auditing (ISA). Meine Verantwortlichkei-
tem nach diesen Vorschriften und Standards sind im Abschnitt ,Verantwortlichkeiten
des Abschlusspriifers fiir die Prifung des Jahresabschlusses" meines Bestatigungsver-
merks weitergehend beschrieben. Ich bin von der Genossenschaft unabhéngig in Uber-
einstimmung mit den 6sterreichischen untemehmensrechtlichen und berufsrechtlichen
Vorschiiftem, und ich habe meine sonstigen beruflichen Pflichten in Ubereinstimmung
mit diesen Anforderungen erfiilit. Ich bin der Auffassung, dass die von mir bis zum Da-
tum des Bestatigungsvermerkes erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeig-
net sind, um als Grundlage fiir mein Priifungsurteil zu diesem Datum zu dienen.

Seite 1
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Verantwortlichkeiten der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den
Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlus-
ses und dafiir, dass dieser in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen unterneh-
mensrechtlichen Vorschriften und § 23 Abs 2 und 4 WGG ein méglichst getreues Bild
der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Genossenschaft vermittelt. Ferner sind
die gesetzlichen Vertreter verantwortlich flir die internen Kontrollen, die sie als notwen-
dig erachten, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von
wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder lrrtimem
ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verant-
wortlich, die Fahigkeit der Genossenschaft zur Fortflihrung der Unternehmenstéatigkeit
zu beurteilen, Sachverhalte im Zusammenhang mit der Fortfithrung der Unternehmens-
tatigkeit — sofemn einschlagig — anzugeben, sowie dafiir, den Rechnungslegungsgrund-
satz der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit anzuwenden, es sei denn, die gesetzli-
chen Vertreter beabsichtigen, entweder die Genossenschaft zu liquidieren oder die Un-
ternehmenstétigkeit einzustellen, oder haben keine realistische Alternative dazu.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungs-

prozesses der Genossenschaft.

Verantwortlichkeiten des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlus-
ses

Meine Ziele sind, hinreichende Sicherheit darlber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Hand-
lungen oder Irrtimern ist, und einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der mein Pri-
fungsurteil beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mall an Sicherheit, aber
keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit den sterreichischen Grund-
sdtzen ordnungsméaBiger Abschlusspriifung, die die Anwendung der ISA erfordem,
durchgefiihrte Abschlusspriifung eine wesentliche falsche Darstellung, falls eine soiche
vorliegt, stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus dolosen Handlungen oder
Irrtiimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn von ihnen einzeln
oder insgesamt verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie die auf der Grund-
lage dieses Jahresabschiusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nut-
zern beeinflussen.

Als Teil einer Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen Grund-
satzen ordnungsméRiger Abschlusspriifung, die die Anwendung der ISA erfordern, ibe
ich wahrend der gesamten Abschlusspriifung pflichtgeméaBes Ermessen aus und be-
wahre eine kritische Grundhaltung.
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Dariiber hinaus gilt:

Ich identifiziere und beurteile die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen auf-
grund von dolosen Handlungen oder Irrtimern im Abschluss, plane Priifungshand-
lungen als Reaktion auf diese Risiken, flihre sie durch und erlange Prifungsnach-
weise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage flir mein Prifungsur-
teil zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resuitierende wesentliche
falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hdher als ein aus Irrtimern re-
sultierendes, da dolose Handlungen kollusvies Zusammenwirken, Félschungen, be-
absichtigte Unvolistédndigkeiten, irrefllhrende Darstellungen oder das AuBerkraftset-
zen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

Ich gewinne ein Verstandnis von dem flir die Abschlusspriifung relevanten internen
Kontrollsystem, um Prifungshandiungen zu planen, die unter den gegebenen Um-
stdnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirk-
samkeit des internen Kontrollsystems der Genossenschaft abzugeben.

Ich beurteile die Angemessenheit der von den gesetzlichen Veriretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen
Vertretern dargestellten geschétzten Werte in der Rechnungslegung und damit zu-
sammenhangende Angaben.

Ich ziehe Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit der Anwendung des Rech-
nungslegungsgrundsatzes der Fortfllhrung der Unternehmenstétigkeit durch die ge-
setzlichen Vertreter sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob
eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegeben-
heiten besteht, die erhebliche Zweifel an der Fahigkeit der Genossenschaft zur
Fortfilhrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kénnen. Falls ich die Schlussfol-
gerung ziehe, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, bin ich verpflichtet, in
meinem Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss
aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, mein Pri-
fungsurteil zu modifizieren. Ich ziehe meine Schlussfolgerungen auf der Grundlage
der bis zum Datum meines Bestédtigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise.
Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch die Abkehr der Genos-
senschaft von der Fortf(ihrung der Unternehmenstatigkeit zur Folge haben.

Ich beurteile die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresab-
schlusses einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde-
liegenden Geschéftsvorfdlle und Ereignisse in einer Weise wiedergibt, dass ein
mdglichst getreues Bild erreicht wird.

Ich tausche mich mit dem Aufsichtsrat unter anderem lber den geplanten Umfang und
die geplante zeitliche Einteilung der Abschlusspriifung sowie Uber bedeutsame Pru-
fungsfeststellungen, einschlieflich etwaiger bedeutsamer Mangel im internen Kon-
trolisystem, die ich wahrend meiner Abschlussprlifung erkenne, aus.
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Bericht zum Lagebericht
Der Lagebericht ist aufgrund der &sterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschrif-

ten darauf zu prifen, ob er mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob er nach
den geltenden rechtlichen Anforderungen aufgestellt wurde.

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts in
Ubereinstimmung mit den 6sterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften und
§ 23 Abs 2 und 4 WGG.

Ich habe meine Prifung in Ubereinstimmung mit den Berufsgrundsétzen zur Priifung

des Lageberichts durchgefihrt.

Urteil
Nach meiner Beurteilung ist der Lagebericht nach den geltenden rechtlichen Anforde-

rungen aufgestellt worden und steht in Einklang mit dem Jahresabschiuss.

Erklarung
Angesichts der bei der Priifung des Jahresabschlusses gewonnenen Erkenntnisse und

des gewonnenen Verstandnisses Uber die Genossenschaft und ihr Umfeld wurden we-

sentliche fehlerhafte Angaben im Lagebericht nicht festgestellt.

Wien, 28.11.2024
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