Osterreichischer Verband gemeinniitziger Bauvereinigungen - Revisionsverband

AUSZUG (§ 28 Abs 8 WGG) Mitgliedsnummer: W-129

AUSZUG gemas § 28 Abs 8 WGG

aus dem Prifungsbericht Nr. 12.625 vom 24.04.2025
Uber die regeimdaBige gesetzliche Prifung
des Geschdftsjahres 2024 der

Familie, gemeinnitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft
registrierte Genossenschaft mit beschrankier Haftung

Lindengasse 55
1070 Wien

1. Ergebnis der Prifung des Geschdftsjahres:
Der Jahresabschluss ist unter Einbeziehung der BuchfUhrung und des
Lageberichtes gepruft und ein Bestatigungsvermerk gemasB § 274 UGB erteilt
worden. Der Jahresabschluss und der Bestatigungsvermerk sind Anlagen zu diesem
Auszug. (Wir weisen darauf hin, dass sich der Bestatigungsvermerk auf den
Jahresabschluss und den Lagebericht bezieht. Der Lagebericht ist im
gegenstandlichen Dokument mangels entsprechender gesetzlicher Regelung in
§ 28 Abs 8 WGG nicht enthalten. Ein erstellter Lagebericht ist vom Unternehmen im
Firmenbuch zu veréffentlichen)

Die Gebarung der Vereinigung entspricht den fUr sie geltenden gesetzlichen
Bestimmungen.

2. a) Mitglieder des Vorstandes im Zeitpunkt der Profung:

b) Mitglieder des Aufsichtsrates im Zeitpunkt der Profung:
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Osterreichischer Verband gemeinnitziger Bauvereinigungen - Revisionsverband

o

AUSZUG (§ 28 Abs 8 WGG)

3. Verwaltungsbestand zum Bilanzstichtag (in Wohnungen):

4. Fertigstellungen im letztgepruften Jahr und den beiden
vorangegangenen Jahren (in Wohnungen):

5. Eigenkapitalanteil gemd&B § 7 Abs 6 WGG
(Reservekapital):

Anlagen:

Jahresabschluss zum 31.12.2024 (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang)

Best&tigungsvermerk

Corporate Governance Bericht gemdaB § 2b GRVO

Mitgliedsnummer: W-129

2022
2023
2024

11.628

o O

0.00
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familie

Corporate Governance-Bericht

der

FAMILIE, gemeinniltzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft
registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung

far das Geschaftsjahr 2024
gemall § 2 b Abs. 1 GRVO
(BGBI Nr.523/1979i. d. F. BGBI. Il Nr. 344/2022)

2/2025



Bekenntnis zum Kodex

Die FAMILIE, gemeinnutzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft
reg. Genossenschaft mit beschrankter Haftung bekennt sich zur
Anwendung und Einhaltung des Corporate Governance Kodex fur
gemeinnutzige Bauvereinigungen in der Fassung vom 1. Dezember
2022,

Der Corporate Governance Kodex fir gemeinnltzige
Bauvereinigungen ist sowohl Uber die Website der SOZIALBAU AG
als auch direkt Uber die Website des Verbandes gemeinnutziger
Bauvereinigungen - Revisionsverband 6ffentlich zugénglich.
https://www.gbv.at/Verband/CorporateGovernance/

Erklarung des Vorstandes

Der Vorstand der FAMILIE Gen.m.b.H. erklart, dass den
zwingenden Vorschriften des oben genannten Kodex entsprochen
wurde und es keine Abweichungen von den Empfehlungen gab.

Angaben des wirtschaftlichen Eigentimers und Offenlegung von
Treuhandschaften

Bei Erwerbs- und Wirtschaftsgenossenschaften, bei denen kein
Mitglied einen Geschéaftsanteil von mehr als 25% halt und keine
weiteren Anhaltspunkte vorliegen, dass die Genossenschaft direkt
oder indirekt unter der Kontrolle einer oder mehrerer anderer
nattrlichen Personen steht, gelten die Mitglieder der obersten
Flhrungsebene als wirtschaftliche Eigentimer (WIEReG § 2 Abs
1b) Sublit. bb)).

Es liegen keine Treuhandschaftsverhaltnisse und auch keine
treuhandschaftsahnllichen Strukturen vor.




Zusammensetzung des Vorstands

Der Vorstand der FAMILIE Gen.m.b.H. setzte sich im Berichtsjahr
aus sechs Personen zusammen:

Datum der Erstbestellung: 12.6.2019

Mitgliedschaft in Geschaftsfuhrungen / Vorstdnden oder
Aufsichtsraten anderer Unternehmen:

Geschaéftsfuhrer
» Hausservice Objektbewirtschaftungs GmbH, 1210 Wien

» gemeinsam starker Ges.m.b.H., 1070 Wien

Vorstand
» Wohnbau, gemeinnitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft

registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung, 1070
Wien

» Volksbau, gemeinnitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft
registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung, 1070
Wien

» SOZIALBAU gemeinnutzige Wohnungsaktiengesellschaft, 1070
Wien

Aufsichtsrat

» Eisenhof* Gemeinnltzige Wohnungsgesellschaft m.b.H., 1120
Wien

»  WOFIN Wohnungsfinanzierungs GmbH, 1070 Wien

Datum der Erstbestellung: 24.6.1999

Mitgliedschaft in GeschéaftsfUhrungen / Vorstdnden oder
Aufsichtsraten anderer Unternehmen:

Geschaftsfuhrer
> ,W-8" Baubetreuungsgesellschaft m.b.H., 1230 Wien

Datum der Erstbestellung: 12.6.2013

Mitgliedschaft in  GeschéaftsfUhrungen/  Vorstdnden  oder
Aufsichtsraten anderer Unternehmen:

Vorstand
» Wohnbau, gemeinnitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft

registrierte Genossenschaft mit beschrénkter Haftung, 1070
Wien




Datum der Erstbestellung: 20.6.2007

Mitgliedschaft in Geschaftsfuhrungen / Vorstdnden oder
Aufsichtsraten anderer Unternehmen:

Vorstand
» Wohnbau, gemeinnitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft

registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung, 1070
Wien

Datum der Erstbestellung: 31.5.2021

Mitgliedschaft in Geschéaftsfuhrungen / Vorstdnden oder
Aufsichtsraten anderer Unternehmen:

Vorstand
» Volksbau, gemeinnitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft

registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung, 1070
Wien

» Gemeinnultzige Bau-, Wohnungs- und Siedlungs-
genossenschaft ,Vindobona“ registriete Genossenschaft mit
beschrankter Haftung, 1070 Wien

Datum der Erstbestellung: 7.6.2022

Mitgliedschaft in Geschaftsfuhrungen / Vorstanden oder
Aufsichtsraten anderer Unternehmen: keine

Samtliche Vorstandsmitglieder haben die Erklarung gemall § 9a
WGG beziglich unwirksamer und genehmigungspflichtiger
Rechtsgeschéfte erhalten und mit ihrer Unterschrift bestatigt, dass
keine Rechtsgeschéfte gemal § 9a WGG im letzten Geschaftsjahr
abgeschlossen wurden.

Kompetenzverteilung: Aufgrund des Betreuungsvertrages mit der
SOZIALBAU AG wurde keine Kompetenzverteilung im Vorstand
festgelegt.

Vergiitung des Vorstandes:

Die Gesamtbezlige des Vorstandes beliefen sich im Berichtsjahr auf
€ 11.900,00 und es wurden keine Leistungen an fruhere
Vorstandsmitglieder ausbezahlt.




Zusammensetzung des Aufsichtsrats

Samtliche Aufsichtsratsmitglieder haben die Erklarung gemag § 9a
WGG bezuglich unwirksamer und genehmigungspflichtiger
Rechtsgeschafte erhalten und mit ihrer Unterschrift bestatigt, dass
keine Rechtsgeschafte gemal § 9a WGG im letzten Geschaftsjahr
abgeschlossen wurden.

Vergiitung des Aufsichtsrates:

Die Vergutung des Aufsichtsrates belief sich im Berichtsjahr auf
€ 11.700,00.

Ausschusse des Aufsichtsrates

Zur Steigerung der Effizienz der Aufsichtsratsarbeit und der
Behandlung komplexer Sachverhalte hat der Aufsichtsrat aus seiner
Mitte folgenden qualifizierten Ausschuss gebildet:

Priifungsausschuss:

MaRnahmen zur Gleichstellungsférderung von Frauen

Frauenanteil im Aufsichtsrat / Vorstand

Der Frauenanteil im Aufsichtsrat betrug im Berichtsjahr ebenso wie
im Vorjahr 44,4 %. Im Vorstand der FAMILIE Gen.m.b.H. lag der
Frauenanteil zum Jahresende gleichbleibend bei 0 %.

Frauen in leitenden Positionen
Auf Prokuristen-Ebene betrug der Frauenanteil wie im Vorjahr
22,2 %.




Die FAMILIE Gen.m.b.H. verfligt Uber keine eigenen Angesteliten.

Wien, am 18. Februar 2025




familie

GEMEINNUTZIGE WOHN- UND SIEDLUNGSGENOSSENSCHAFT REG. GEN. M. B. H.
1072 WIEN - LINDENGASSE 55 - TEL. 52 195 - TELEFAX 52 195-212

JAHRESABSCHLUSS
UND
LAGEBERICHT

ZUM 31.12.2024

" UID Nr: ATU 39469106 DVR 0029793, Handelsgericht Wien, FN 95363 s
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FAMILIE GenmbH

BILANZ ZUM

AKTIVA

A. ANLAGEVERMOGEN

1. Sachanlagen

1. unbebaute Grundstiicke

2. Wohngebéaude

3. unternehmenseigenes Miteigentum
4. nicht abgerechnete Bauten

5. Bauvorbereitungskosten

6. geleistete Anzahlungen

Il. Finanzanlagen
1. Beteiligungen
2. Wertpapiere des Anlagevermdgens

B. UMLAUFVERMOGEN

|. Forderungen und Verrechnungen
1. Forderungen aus der Hausbewirtschaftung

davon féllig tber ein Jahr

2. Verrechnung aus der Hausbewirtschaftung
davon féllig iiber ein Jahr

3. Forderungen aus der Betreuungstatigkeit
davon féllig Gber ein Jahr

4. Forderungen gegentiiber Unternehmen, mit
denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht
davon fallig iiber ein Jahr

5. sonstige Forderungen
davon féllig iber ein Jahr

Il. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

1. Aufwertungsbetréage gem. WRN 2000

in EUR
Stand zum Ende des
Stand zum Ende vorangegangenen
des Geschéaftsjahres Geschéftsjahres
23.818.860,02 26.438.467,89
431.235.084,24 370.936.711,99
66.514.996,71 67.786.121,41
9.735.488,07 51.353.671,54
517.911,85 1.083.094,29
3.190.300,00 0,00
535.012.640,89 517.598.067,12
17.346.219,14 17.346.219,14
15,26 15,26
17.346.234,40 17.346.234,40
552.358.875,29 534.944.301,52
580.866,63 554.692,23
108.044,22 108.044,22
1.352.518,50 3.175.693,60
0,00 0,00
179.053,46 136.902,22
0,00 0,00
176,16 5.528.546,94
0,00 0,00
970.125,08 591.570,86
0,00 0,00
3.082.739,83 9.987.405,85
30.898.250,77 45.969.184,13
33.980.990,60 55.956.589,98
18.966.751,80 20.124.555,72
18.966.751,80 20.124.555,72

605.306.617,69

Familie 2024
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FAMILIE GenmbH

BILANZ ZUM 31.12.2024 (in EUR)

PASSIVA

A. EIGENKAPITAL

|. Gesamtnennbetraa der Geschaftsanteile

. Gewinnriicklagen
. zweckgebundene Riicklage fiir Kostendeckung

. satzungsmaRige Ricklage
. andere Riicklage

WN =

Bilanzaewinn

B. RUCKSTELLUNGEN

. Ruckstellungen fiir Abfertigungen

. Ruckstellungen fur Bautatigkeit

. Riickstellungen fiir Hausbewirtschaftung
. sonstige Riickstellungen

PWN =

(1]

. VERBINDLICHKEITEN

1. Darlehen zur Baukostenfinanzierung
davon fallig bis zu einem Jahr
davon féllig dber ein Jahr
2. Finanzierungsbeitrage der Wohnungswerber
davon féllig bis zu einem Jahr
davon fallig Giber ein Jahr
3. Darlehen sonstiger Art
davon fallig bis zu einem Jahr
davon fallig iiber ein Jahr
4. Verbindlichkeiten aus Bauvertragen
davon féllig bis zu einem Jahr
davon fallig aber ein Jahr
5. Kautionen
davon féllig bis zu einem Jahr
davon féllig dber ein Jahr
6. Verbindlichkeiten aus der Hausbewirtschaftung
davon fallig bis zu einem Jahr
davon féllig dber ein Jahr
7. Verrechnung aus der Hausbewirtschaftung
davon fllig bis zu einem Jahr
davon féllig dber ein Jahr
8. Verbindlichkeiten aus der Betreuungstétigkeit
davon féllig bis zu einem Jahr
davon fallig aber ein Jahr
9. Verbindlichkeiten aus Kreditinstituten
davon féllig bis zu einem Jahr
davon féllig tber ein Jahr
10. Verbindlichkeiten gegentiber Unternehmen,
mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht
davon féllig bis zu einem Jahr
davon féllig iber ein Jahr
11. sonstige Verbindiichkeiten
- davon Steuern EUR 14.471,82 (VJ EUR 385.442,87)

Stand zum Ende des

- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit EUR 18.704,52 (VJ EUR 19.105,69)

davon féllig bis zu einem Jahr
davon féllig dber ein Jahr

davon féllig bis zu einem Jahr
davon féllig liber ein Jahr

unter dem Bilanzstrich
Haftungsverhaltnisse gemai § 199 UGB

Familie 2024

Stand zum Ende vorangegangenen
des Geschéaftsjahres Geschéftsjahres
582.840,00 584.080,00
130.446.280,30 131.830.667,74
684.563,56 684.563,56
202.718.684,00 192.207.810,13
333.849.527,86 324.723.041,43
7.023.341,98 10.510.873,87
341.455.709,84 335.817.995,30
578.320,30 575.188,08
510.000,00 257.000,00
1.251,60 1.012.489,05
63.000,00 68.837,77
1.152.571,90 1.913.514,90
94.293.884,04 112.225.557,14
4.588.306,97 3.849.513,33
89.705.577,07 108.376.043,81
97.543.017,87 97.695.819,82
0,00 0,00
97.543.017,87 97.695.819,82
143.174,99 189.349,22
46.637,14 189.349,22
96.537,85 0,00
962.461,92 0,00
962.461,92 0,00
0,00 0,00

8.000,00 3.000,00
8.000,00 0,00

0,00 3.000,00
64.716.563,05 59.735.338,69
2.309.605,08 2.331.056,59
62.406.957,97 57.404.282,10
4.111.437,35 1.349.873,29
4.111.437,35 1.349.873,29
0,00 0,00

18.326,82 0,00
18.326,82 0,00

0,00 0,00

61,45 0,00

61,45 0,00

0,00 0,00

99.250,44 0,00
99.250,44 0,00

0,00 0,00
802.158,02 2.094.998,86
798.278,02 2.090.598,86
3.880,00 4.400,00
262.698.335,95 273.293.937,02
12.942.365,19 9.810.391,29
249.755.970,76 263.483.545,73
605.306.617,69 611.025.447,22
6.910.000,00 6.900.000,00



GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 2024 (in EUR)

Umsatzerlése

a) Nutzungsentgelte

b) Verwohnung der Finanzierungsbeitrage
¢) Zuschusse

d) aus der Betreuungstatigkeit

e) aus sonstigen Betriebsleistungen

f) Ubrige

sonstige betriebliche Ertrége

a) Ertrage aus der Auflésung von
Ruckstellungen
b) Ertrage aus der Verrechnung Hausbewirtschaftung

c) ubrige

verrechenbare Kapitalkosten

Instandhaltungskosten

Personalaufwand
a) Kosten der Organe

Abschreibungen auf Sachanlagen

Betriebskosten

sonstige betriebliche Aufwendungen

a) Aufwendungen aus der
Verrechnung Hausbewirtschaftung

b) sonstiger Verwaltungsaufwand

c) lbrige

Zwischensumme aus 1. bis 8.

Familie 2024

vorangegangenes

Geschéftsjahr Geschaftsjahr
80.274.707,80 76.876.085,99
1.236.467,76 1.229.613,01
172.091,07 1.131.769,35
4.220,03 3.905,90
165.902,89 163.953,68
173.498,02 151.076,59
82.026.887,57 79.556.404,52
1.005.278,36 0,00
3.901.116,39 5.176.569,66
32.578,12 13.288,63
4.938.972,87 5.189.858,29
-2.840.446,36 -3.186.746,86
-26.473.652,85 -20.557.174,79
-23.600,00 -23.850,00
-23.600,00 -23.850,00

-13.487.195,85

-13.251.835,10

-20.395.538,80 -24.817.520,60
-14.563.632,92 -12.349.377,46
-4.359.593,72 -4.038.514,69
-573.787,47 -597.891,67
-19.497.014,11 -16.985.783,82
4.248.412,47 5.923.351,64




10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

Ertrdge aus Beteiligungen

sonstige Zinsen und ahnliche Ertrége

Ertrage aus dem Abgang von und der Zuschreibung
zu Finanzanlagen und Wertpapieren des

Umlaufvermogens

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Zwischensumme aus 10. bis 13.

Ergebnis vor Steuern

Ergebnis nach Steuern = Jahresiiberschuss

Auflésung von Gewinnrlicklagen
Bilanzgewinn

Familie 2024

vorangegangenes

Geschaftsjahr Geschaftsjahr
605.431,85 605.431,85
821.864,34 454.171,81
0,00 1.128,35
-36.754,12 -21.992,08
1.390.542,07 1.038.739,93
5.638.954,54 6.962.091,57
5.638.954,54 6.962.091,57
1.384.387,44 3.548.782,30
7.023.341,98 10.510.873,87




Anhang des Jahresabschlusses 2024

der

FAMILIE
Gemeinnutzige Wohn- und
Siedlungsgenossenschaft reg. Gen.m.b.H.

Familie 2024



1. BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN
1.1. Aligemeine Grundsitze

Auf den Jahresabschluss werden die Rechnungslegungsbestimmungen in der geltenden Fassung angewendet.

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfiihrung, sowie unter Beachtung der
Generalnorm, ein moglichst getreues Bild der Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln,

aufgestelit.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstandigkeit eingehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermogensgegensténde und Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbewertung beachtet
und eine Fortfilhrung des Unternehmens unterstelit.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag verwirklichten Gewinne
ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste wurden bertcksichtigt.

Die Bilanzierung und der Ausweis der einzelnen Posten des Jahresabschlusses wurden gemaR § 23 WGG und der dazu
erlassenen Verordnung vorgenommen.

Bei Zahlenangaben werden in der Folge die Vorjahreswerte in Klammern dargestelit.

1.2. Anlagevermogen
1.2.1. Sachanlagevermdgen

Das abnutzbare Sachanlagevermégen wurde zu Anschaffungs- oder Herstellunaskosten bewertet, die um die planmagigen
Abschreibungen vermindert werden.

Die planmaRigen Abschreibungen der Bauten wurden linear der voraussichtlichen Abschreibungssétze entsprechend iHv
1,43 % bis 3,18 % (inkl. Baurecht) der um die Zuschiisse verminderten Herstellungskosten berechnet. Die Abschreibung
wird monatlich aliquot vorgenommen und wird in der Gewinn- und Veriustrechnung unter "Abschreibungen auf Sachanlagen”

ausgewiesen.

Den bereits bezogenen jedoch noch nicht abgerechneten Bauten wurden fiir die Berechnung der planmaBigen Abschreibung
die voraussichtlichen Baukosten zu Grunde gelegt. Eine Aufrollung der Abschreibung erfoigt erst bei Endabrechnung.

Im Rahmen der Herstellungskosten werden grundsatzlich neben den Einzelkosten auch anteilige Gemeinkosten sowie
soziale Aufwendungen im Sinne des § 203 Abs. 3 UGB und direkt zugeordnete Fremdkapitalzinsen und &hnliche
Aufwendungen als Herstellungskosten aktiviert, soweit sie auf den Zeitraum der Herstellung entfallen.

Aktivierungspflichtige Herstellungskosten im Zuge von Objektsanierungen werden ab dem Geschaftsjahr 2020 auf
Restnutzungsdauer des Objekts oder, wenn sich aufgrund eines Gutachtens die Restnutzungsdauer des Objekts verléngert,
auch (ber die Restnutzungsdauer hinaus abgeschrieben. Bei Objektsanierungen werden einerseits Erweiterungen und
andererseits Verbesserungen des Gebaudes bericksichtigt. Eine Erweiterung liegt vor, wenn zuséatzliche
Nutzungsmdglichkeiten bzw. Funktionsmdglichkeiten wie z.B. Balkonzubauten und neue Liftanlagen geschaffen wurden.
Eine Verbesserung des Gebaudes liegt vor, wenn der Gebrauchswert des Gebaudes durch bestimmte Malinahmen erhoht
wurde. Diese Gebrauchswerterhéhungen sind durch Anhebung des Standards bei drei von vier maRgeblichen Bereichen
(Heizung, Sanitarausstattung, Elektroninstallation/Informationstechnik, Fenster und Warmedammung) begriindet oder durch
Verbesserungen, die das Gebaude insoweit verbessert haben, sodass diese MaBnahmen die erzielbare Miete am Markt
(unabhangig von der tatséchlichen eingehobenen Miete) wesentlich erhéht haben.

Nicht riickzahlbare Zuschisse zur Herstellung von Vermdgensgegenstanden des Anlagevermogens werden von den
Herstellungskosten abgesetzt und nicht als Passivposten ausgewiesen. Sofern ein EVB-Guthaben gemaR § 14d WGG zu
Beginn einer aktivierungsfahigen Instandhaltungsmafnahme besteht, werden die aktivierungspflichtigen Herstellungskosten
analog zu den nicht riickzahlbaren Zuschiissen, um den Wert des EVB-Guthabens gekurzt. Im abgelaufenen Geschéftsjahr
wurden Zuschisse in Héhe von EUR 0,00 (VJ EUR 0,00) und EVB-Guthaben in Hohe von EUR 4.315.242,54

(VJ EUR 1.877.896,70) abgesetzt.

Familie 2024



1.3. Finanzanlagen

Das Finanzanlagevermogen wurde zu Anschaffungskosten bewertet.

Wertpapiere des Anlagevermoégens wurden zu den Anschaffungskosten bzw. niedrigeren Borsekursen zum Bilanzstichtag
bewertet.

1.4. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstidnde wurden mit dem Nennwert angesetzt. Im Falle erkennbarer
Einzelrisiken wurde der niedrigere beizulegende Wert angesetzt. Eine Pauschalwertberichtiquna wurde nicht gebildet.

1.5. Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Die Rechnungsabgrenzungsposten betreffen ausschlieBlich die Indexierung der Finanzierungsbeitrdge zum 31.12.2000
(Sonderposten gemanl § 39 Abs. 28 WGG). Der Rechnungsabgrenzungsposten hat den Charakter einer Bilanzierungshilfe
und wird grundsatzlich mit 1 % des zum 31.12.2000 erfassten Aufwertungsbetrages (analog zu den entsprechenden
Finanzierungsbeitragen) bis 31.12.2019 aufgeldst. Beginnend mit 01.01.2020 werden die bestehenden Aufwertungsbetrage

auf die Restnutzungsdauer des jeweiligen Objekts abgeschrieben.
1.6. zweckgebundene Riicklage fiir Kostendeckung

Die Differenz zwischen den unternehmensrechtlichen Abschreibungen und den Tilgungen von Fremdmittelfinanzierungen im
Rahmen des Entgelts gemaR § 14 Abs. 1 Z 1 WGG, welche zu Umsatzeridsen aus Mieten filhren, wird der
zweckgebundenen Ricklage fir Kostendeckung zugefiinrt bzw. entnommen. Die Verwohnung der

Grundkostenfinanzierungsbeitrage wird als Gewinn ausgewiesen.
1.7. Riickstellungen
Die Riickstellungen wurden mit dem Erfiillungsbetrag angesetzt, der bestmdglich geschétzt wird.
1.7.1. Riickstellungen fiir Anwartschaften auf Abfertigungen und Riickstellungen fiir dhnliche Verpflichtungen

Die Abfertigungsriickstellung wurde im Jahr 2024 nach anerkannten Regeln der Versicherungsmathematik auf Basis eines
Rechnungszinssatzes von 3,00 % (VJ 3,25 %) und der folgenden Valorisierungskurve 2025: 4,00 % / 2026: 3,00 % /
2027: 2,50 % / ab 2028: 2,00 % (VJ 2024: 8,00 % / 2025: 5,00 % / 2026: 3,50 % / 2027: 2,50 % / ab 2028: 2,00 %) ermittelt.

Als Pensionsalter wurde das frilhest mogliche Anfallsalter fiir die Alterspension gemaR dem Pensionsharmonisierungsgesetz
unter Berticksichtigung der Ubergangsregelungen der Berechnung zu Grunde gelegt.

1.8. Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten wurden mit dem Erflllungsbetrag angesetzt.

Die Verwohnung der Grundstiicks- und Baukostenbeitrdge wird mit 1 % p.a. vorgenommen. Bei den
Baukostenfinanzierungsbeitrdgen wird die Differenz zur héheren planmaRigen Abschreibung (1,43 % bis 3,18 %) gegen eine
zweckgebundene Riicklage fiir Kostendeckung gebucht, soweit eine solche besteht. Die Verwohnung der

Grundkostenfinanzierungsbeitrage wird als Gewinn ausgewiesen.

1.9. Anderungen von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden auch bei der Erstellung des vorliegenden
Jahresabschlusses beibehalten.
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2. ERLAUTERUNGEN DER BILANZ UND DER GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

2.1. Erlduterungen zur Bilanz

2.1.1. Anlageverméogen

2.1.1.1. Entwicklung
Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermégens, die enthaltenen Grundwerte und die Aufgliederung der
Jahresabschreibung nach einzelnen Posten sind im Anlagenspiegel als Beilage zum Anhang dargestellt, wobei Abgéange nur

soweit ausgewiesen werden, als es sich um Verkaufe bzw. nicht realisierte Ank&ufe handelt.

2.1.1.2. Aktivierte Zinsen und dhnliche Aufwendungen

In den Herstellungskosten der selbst erstellten Anlagen sind im laufenden Geschéftsjahr Zinsen in Héhe von EUR 61,80 (VJ
EUR 0,00) aktiviert worden.

2.1.1.3. Mietwohnungen mit Kaufoption
Die Genossenschaft besitzt keine Mietwohnungen mit Kaufoption.
2.1.1.4. Beteiligungen

Geschéftsjahr:

Name und Sitz Anteil in % Eigenkapital Jahresliberschuss Geschéftsjahr

Sozialbau gemeinniitzige
Wohnungsaktiengesellschaft
Wien 9,20 % 371.374.333,28 19.906.771,04 2024
Urbanbau Gemeinniitzige Bau-,
Wohnungs- und
Stadterneuerungsgesellschaft
m.b.H.

Wien 9,71 % 160.375.956,42 7.645.328,97 2024
Neuland Gemeinnlitzige

Wohnbau-Gesellschaft m.b.H.

Wien 12,50 % 121.489.642,42 6.100.279,82 2024
gemeinsam starker GmbH

Wien 33,33 % 148.152,31 25.146,56 2024
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Vorjahr:

Name und Sitz

Anteil in %

Eigenkapital

Jahresiiberschus

Geschéftsjahr

Sozialbau gemeinniitzige
Wohnungsaktiengesellschaft
Wien

9,20 %

356.479.575,73

8.603.964,99

2023

Urbanbau Gemeinnlitzige Bau-,
Wohnungs- und
Stadterneuerungsgeselischaft
m.b.H.

Wien

9.71 %

152.756.826,01

4.887.394,73

2023

Neuland Gemeinniitzige
Wohnbau-Gesellschaft m.b.H.
Wien

12,50 %

115.935.616,96

4.470.416,24

2023

gemeinsam starker GmbH

Wien

33,33 %

123.005,75

891,75

2023

2.1.1.5. Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhiltnis besteht

Im Geschéftsjahr gab es keine Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhéltnis besteht.

2.1.1.6. sonstige Ausleihungen

Im Geschéftsjahr gab es keine sonstigen Ausleihungen.

2.1.2. Forderungen und sonstige Vermdégensgegenstinde

Im Posten sonstige Forderungen sind Ertrage iHv EUR 31.737,23 (VJ EUR 17.944,72) enthalten, die erst nach dem
Abschlussstichtag zahlungswirksam werden.

Aufgrund der Umstellung der Bilanzierungsmethode bei den Erhaltungs- und Verbesserungsbeitragen (EVB) werden ab dem
Geschéftsjahr 2020 keine EVB-Vorlagen mehr unter der Position "Verrechnung aus der Hausbewirtschaftung” ausgewiesen.

Im Posten sonstige Forderungen sind ab dem Jahr 2022 keine gestundeten Finanzierungsbeitrdge fiir Wohnungen und
Garagen- bzw. Abstellplatze enthaiten.

2.1.3. Eigenkapital

2.1.3.1. Pflichtangaben bei Genossenschaften

Entwicklung des Mitgliederstandes, der Geschéftsanteile und der darauf entfallenden Haftsummen:

Mitglieder Geschaftsanteile Haftsummen
Stand 1.1.2024 12.443 14.602 1.307.600,00
Zugang 498 498 39.840,00
Abgang -529 -529 -44.640,00
Stand 31.12.2024 12.412 14.571 1.302.800,00
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2.1.3.2. Gewinnriicklagen

Die Laufzeit der Fremdfinanzierung von Bau- und Baunebenkosten im Rahmen der Herstellung von Objekten ist in der Regel
kiirzer, als die der unternehmensrechtlichen Abschreibung zugrunde zu legende wirtschaftliche Nutzungsdauer. Dadurch
entstehen aus dem erforderlichen Ansatz der Tilgungen im Rahmen des Entgelts gemaB § 14 Abs. 1 Z 1 WGG, welches zu
Umsatzeriésen aus Mieten fiihrt, und der entgegenstehenden unternehmensrechtlichen Abschreibungen wahrend der

Laufzeit der Fremdfinanzierung unbare Gewinne (Mehrtilgungen).

In der Folge ist ein positiver Saldo aus Mehrtilgungen von Fremdfinanzierungen fiir Bau- und Baunebenkosten gemaft § 13
Abs. 2 WGG und Mindertilgungen von solchen Fremdfinanzierungen - soweit im Jahresiiberschuss gedeckt - einer
objektbezogenen zweckgebundenen gesetzlichen Riicklage (zweckgebundene Riicklage fiir Kostendeckung) den
Gewinnrticklagen zuzufithren. Dieser Saldo belief sich im Berichtsjahr auf EUR -1.384.387,44 (VJ EUR -3.548.782,30). Die
Entwicklung der zweckgebundenen Riickiage fiir Kostendeckung ist im Gewinnriicklagenspiegel als Anlage zum Anhang
dargestelit.

Nach Auslaufen der Fremdfinanzierung eines Objektes ist die zweckgebundene Riicklage fir Kostendeckung in H6he der
jahrlichen Abschreibungen aufzulésen. Sie darf nicht zur Kapitalberichtigung herangezogen werden.

2.1.4. Riickstellungen

Die sonstigen Riickstellungen betreffen u.a. mit EUR 63.000,00 (VJ EUR 62.000,00) Priifungskosten, mit EUR 0,00
(VJ EUR 4.057,06) sonstige Verwaltungskosten und mit EUR 0,00 (VJ EUR 2.780,71) Prozesskosten.

2.1.5. Verbindlichkeiten

Aufaliederung (in EUR):

It. Bilanz Restlaufzeit von mehr als 5 Jahren

1. Darlehen zur 2024 94.293.884,04 68.228.963,33

Baukostenfinanzierung Vorjahr 112.225.557,14 97.323.646,54

2. Finanzierungsbeitrige 2024 97.543.017,87 97.543.017,87

der Wohnungswerber Vorjahr 97.695.819,82 97.695.819,82

3. Darlehen sonstiger Art 2024 143.174,99) 0,00

Vorjahr| 189.349,22 0,00

4. Verbindlichkeiten aus 2024 962.461,92 0,00

Bauvertragen Vorjahr 0,00 0,00

5. Kautionen 2024 8.000,00 0,00

Vorjahr| 3.000,00 3.000,00

6. Verbindlichkeiten aus der 2024 64.716.563,05 0,00

Hausbewirtschaftung Vorjahr| 59.735.338,69 0,00

7. Verrechnung aus der 2024 4.111.437,35 0,00

Hausbewirtschaftung Vorjahr 1.349.873,29 0,00

8. Verbindlichkeiten aus der 2024 18.326,82 0,00

Betreuungstitigkeit Vorjahr 0,00 0,00

9. Verbindlichkeiten aus 2024 61,45 0,00

Kreditinstituten Vorjahr, 0,00 0,00
10. Verbindlichkeiten gegeniiber

Unternehmen, mit denen ein 2024 99.250,44 0,00

Beteiligungsverhiiltnis besteht Vorjahr 0,00 0,00

11. sonstige 2024 802.158,02 3.880,00

Verbindlichkeiten Vorjahr| 2.094.998,86 4.400,00

gesamt laufendes Jahr 262.698.335,95 165.775.861,20

gesamt Vorjahr 273.293.937,02 195.026.866,36

In dem Posten sonstige Verbindlichkeiten sind Aufwendungen iHv EUR 63.395,68 (VJ EUR 104.046,13) enthalten, die erst
nach dem Abschlussstichtag zahlungswirksam werden.

Die Verbindlichkeiten von Finanzierungsbeitragen der Wohnungswerber werden ab dem Jahr 2022 um die Forderungen fiir
gestundete Finanzierungsbeitrdge fiir Wohnungen und Garagen- bzw. Abstellplatze gekiirzt. Im Geschaftsjahr 2024 belduft
sich diese Kiirzung auf EUR 2.639.612,44 (VJ EUR 2.536.041,64).
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Folgende Aufstellung enthalt den Gesamtbetrag aller Verbindlichkeiten, fiir die dingliche Sicherheiten bestellt wurden:

Art der dinglichen Sicherung Betrag in EUR
Darlehen zur 2024 Pfandrecht 94.293.884
Baukostenfinanzierung Vorjahr Pfandrecht 112.225.557
Darlehen sonstiger Art 2024 Pfandrecht 143.175
Vorjahr Pfandrecht 189.349
gesamt laufendes Jahr 94.437.059
gesamt Vorjahr 112.414.906

2.1.6. Haftungsverhiltnisse gemaR § 199 UGB

Die FAMILIE gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft reg. Gen.m.b.H. verpfandet als Drittpfandbesteller
zugunsten den Inhabern der grundbicherlich besicherten 2,20 % 2015-2035 Teilschuldverschreibung

(ISIN ATO000A1GQJ2) die in ihrem Eigentum stehenden Liegenschaften

Schmidgunstgasse 18, 1110 Wien, EZ 45 des Grundbuchs KG 01103 Kaiserebersdorf
Humboldtgasse 33, 1100 Wien, EZ 3412 des Grundbuchs KG 01101 Favoriten

jeweils samt allem faktischen und rechtlichen gegenwértigen und zukinftigen Zubehor im Zuge einer Simultanhypothek in
Hohe von EUR 6.900.000,00.

2.1.7. Sonstige finanzielle Verpflichtungen, die nicht in der Bilanz ausgewiesen sind und auch nicht gema
§ 199 UGB anzugeben sind

Verpflichtungen aus Nutzungen von in der Bilanz nicht ausgewiesenen Sachanlagen bestehen in folgendem Ausmaf:

Verpflichtungen des Geschiaftsjahres: EUR 933.637,41 (VJ EUR 885.358,33); Gesamtbetrag der Verpflichtungen fir die
folgenden 5 Geschéftsjahre: EUR 4.668.187,05 (VJ EUR 4.426.791,65).

2.1.8. Derivative Finanzinstrumente vgl. Lagebericht 4. Risikoberichterstattung

2.1.9. Treuhandkonten

Neben den ausgewiesenen Guthaben bei Kreditinstituten verfligt die Genossenschaft iber treuhandig gehaltene
Bankguthaben in Héhe von EUR 12.557.988,76 (VJ EUR 9.357.557,97). Davon entfallen EUR 12.128.316,87 (VJ EUR
9.017.028,94) auf die Veranlagung von Riicklagen gemaR § 31 WEG 2002 fiir verwaltete Eigentiimergemeinschaften und
EUR 429.671,89 (VJ EUR 340.529,03) auf veranlagte Kautionen von Mietern.

2.2, Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Veriustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt und weist folgende Umsatzerlése aus:

Tatigkeitsbereich Geschaftsjahr Vorjahr

Hausbewirtschaftung 81.986.322,77 79.501.111,38
Bautatigkeit 15.417,51 33.235,00
Grundstiicksverkehr 25.147,29 22.058,14
GrofRinstandsetzung 0,00 0,00
gesamt 82.026.887,57 79.556.404,52

Zusatzlich wird auf die Gliederung der Umsatzerldse in der Gewinn- und Verlustrechnung verwiesen.

Die Umsiatze wurden zur Ganze in Osterreich erwirtschaftet.
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2.2.1. EVB-Eriése und Instandhaltungskosten

Bei der Bilanzierung der EVB-Erlése und Instandhaltungskosten ist ein wesentlicher Grundsatz, dass hierdurch kein
eigenkapitalerhdhender Effekt auftritt. Dieser Effekt wiirde Uber einen Ausgleichsposten dem Verrechnungsposten
Hausbewirtschaftung aus den iiberhdngenden EVB-Erldsen zugewiesen werden. Kommt es in den Folgejahren zu einem
eigenkapitalmindernden Effekt, wiirde der Posten entsprechend aufgeldst werden.

Der eigenkapitalmindernde Gesamteffekt aus der Bilanzierungsumstellung betrug im Geschaftsjahr EUR 11.282.211,39
(VJ EUR 6.650.373,54).

2.2.2. Auflésung und Zuweisung sonstiger Riicklagen
Siehe hierzu unter Kapitel 2.1.3.2.

2.2.3. Aufwendungen fiir den Abschlusspriifer
Das auf das Geschéftsjahr entfallende Honorar fiir die Priifung des Jahresabschlusses und der Gebarung betragt vorlaufig
EUR 63.000,00 (VJ EUR 62.000,00). Dieses Honorar wird nicht an den Abschlusspriifer sondern an den Revisionsverband
bei dem der Abschlusspriifer angestellt ist geleistet. Vom Abschlusspriifer wurden sonst keine Leistungen bezogen. Neben
dem Honorar fir die Abschlusspriifung wurden im Geschaftsjahr EUR 58.117,84 (VJ EUR 54.819,94) an den
Revisionsverband geleistet, diese betreffen (liberwiegend den Verbandsbeitrag (Mitgliedsbeitrag). Honorare fiir
Steuerberaterleistungen und andere Beratungsleistungen wurden an den Revisionsverband nicht bezahilt.

3. SONSTIGE ANGABEN

3.1. Antrag zur Ergebnisverwendung

Der Jahresabschluss der Genossenschaft weist im

Geschéftsjahr 2024 einen Bilanzgewinn in H6he von EUR 7.023.341,98

aus.

Vom Genossenschaftsvorstand wird vorgeschlagen, den Gewinn wie folgt zu verwenden:

Dotierung der satzungsmaRigen Ricklage EUR 0,00
EUR 7.023.341,98

Dotierung der anderen Ricklage

Der Vorstand ersucht den Aufsichtsrat, dem Jahresabschluss 2024 sowie der vorgeschlagenen Verwendung des
Bilanzgewinnes seine Zustimmung zu erteilen und der Generalversammiung zu empfehlen, die entsprechenden Beschliisse

zu fassen.

3.2. Vorgéange von besonderer Bedeutung nach dem Schiuss des Geschiftsjahres
Berichtspflichtige Vorgange von besonderer Bedeutung sind nach dem Bilanzstichtag nicht eingetreten.
3.3. Organe und Arbeitnehmer der Genossenschaft

Im Geschéftsjahr oblag die Geschéftsfiihrung dem Vorstand:
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Im Geschéftsjahr waren folgende Personen als Aufsichtsréte tatig:

Seit 31.05.2021 werden gemafl § 110 Abs. 5 ArbVG keine Betriebsrate in den Aufsichtsrat entsandt, da die Genossenschaft
unter 40 Arbeitnehmer beschatftigt.

An Aufsichtsratsmitglieder wurden Vergiitungen iHv insgesamt EUR 11.700,00 (VJ EUR 11.900,00) bezahit.

An die Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrates wurden keine Vorschiisse und Kredite gewé&hrt. Es wurden auch
keine Haftungsverhaltnisse fir die Geschéftsfilhrung eingegangen.

Die durchschnittliche auf Vollarbeitskréfte umgerechnete Zahl der Arbeitnehmer, gegliedert nach Arbeitern und Angestellten,
betrug:

Geschiftsjahr Vorjahr
Arbeiter (inkl. Hausbesorger) 13 15

Es wurden fiir alle angegebenen Arbeiter Riickstellungen fiir Abfertigungen nach altem Recht gebildet. Der Aufwand fur die
Bildung von Rickstellungen von Abfertigungen wird unter dem Posten Ubrige sonstige betriebliche Aufwendungen

ausgewiesen.

Der Vorstand erhielt fur die Tatigkeit im Geschéftsjahr 2024 Bezige in Ho6he von insgesamt EUR 11.900,00
(VJ EUR 11.950,00).

Wien, 23.04.2025

Der Vorstand:
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W-129 2024

Bestatigungsvermerk

Bericht zum Jahresabschluss

Prifungsurteil
lch habe den Jahresabschluss der Familie, gemeinnUtzige Wohn- und Siedlungsgenos-

senschaft registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung, Wien, bestehend aus
der Bilanz zum 31.12.2024, der Gewinn- und Verlusirechnung fUr das an diesem Stichtag
endende Geschdftsjahr und dem Anhang, gepruft.

Nach meiner Beurteilung entspricht der beigefigte Jahresabschluss den gesetzlichen
Vorschriften und vermittelt ein moglichst getreues Bild der Vermdgens- und Finanzlage
zum 31.12.2024 sowie der Erragslage der Genossenschaft fOr das an diesem Stichtag
endende Geschdftsjahr in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen unternehmens-

rechtlichen Vorschriffen und § 23 Abs 2 und 4 WGG.

Grundlage firr das Prifungsurteil

Ich habe meine Abschlussprifung in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen Grund-
s@tzen ordnungsmdBiger Abschlussprofung durchgefihrt. Diese Grundsatze erfordern die
Anwendung der International Standards on Auditing (ISA). Meine Verantwortlichkeiten
nach diesen Vorschriften und Standards sind im Abschnitt ,Verantwortlichkeiten des Ab-
schlussprifers fir die Prifung des Jahresabschlusses” meines Bestdtigungsvermerks wei-
tergehend beschrieben. Ich bin von der Genossenschaft unabhdangig in Uber-
einstimmung mit den Osterreichischen unternehmensrechtlichen und berufsrechtlichen
Vorschriften, und ich habe meine sonstigen beruflichen Pflichten in Ubereinstimmung mit
diesen Anforderungen erfillt. Ich bin der Auffassung, dass die von mir bis zum Datum des
Bestatigungsvermerkes erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind,

um als Grundlage fUr mein PrGfungsurieil zu diesem Datum zu dienen.
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Verantwortlichkeiten der geseizlichen Verireter und des Prifungsausschusses fir den
Jahresabschluss

Die gesetzlichen Verireter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses
und dafir, dass dieser in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen unternehmensrecht-
lichen Vorschriften und § 23 Abs 2 und 4 WGG ein mdglichst getreues Bild der Ver-
mogens-, Finanz- und Ertragslage der Genossenschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzli-
chen Vertreter verantwortlich fUr die internen Kontrollen, die sie als notwendig erachten,
um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen fal-
schen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder IrrtUmern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesefzlichen Vertreter dafir verant-
wortlich, die Fahigkeit der Genossenschaft zur FortfGhrung der Unternehmenstétigkeit zu
beurteilen, Sachverhalte im Zusammenhang mit der FortfUhrung der Unternehmens-
tatigkeit — sofern einschlégig — anzugeben, sowie dafir, den Rechnungslegungsgrund-
satz der FortfUhrung der Unternehmensidtigkeit anzuwenden, es sei denn, die gesetzi-
chen Vertreter beabsichtigen, entweder die Genossenschaft zu liquidieren oder die Un-
ternehmenstdtigkeit einzustellen, oder haben keine realistische Alternative dazu.

Der Prifungsausschuss ist verantwortlich fir die Uberwachung des Rechnungslegungs-

prozesses der Genossenschaft.

Verantwortlichkeiten des Abschlussprifers fir die Prifung des Jahresabschlusses

Meine Ziele sind, hinreichende Sicherheit darGber zu erlangen, ob der Jahresabschiuss
als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlun-
gen oder ImtUmern ist, und einen Best@tigungsvermerk zu erteilen, der mein Prifungsurteil
beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie
dafir, dass eine in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen Grundsatzen ordnungsma-
Biger Abschlussprifung, die die Anwendung der ISA erfordern, durchgefUhrte Ab-
schlussprifung eine wesentliche falsche Darstellung, falls eine solche vorliegt, stets auf-
deckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus dolosen Handlungen oder ImtOmern resultieren
und werden als wesentlich angesehen, wenn von ihnen einzeln oder insgesamt verninf-
figerweise erwartet werden kdénnte, dass sie die auf der Grundiage dieses Jahresab-
schlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nutzern beeinflussen.

Als Teil einer Abschlussprifung in Ubereinstimmung mit den sterreichischen Grundsatzen
ordnungsmaBiger Abschlussprifung, die die Anwendung der ISA erfordern, Ube ich wéh-

rend der gesamten Abschlussprifung pflichtgemdaBes Ermessen aus und bewahre eine

kritische Grundhaltung.
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DarUber hinaus gilt:

Ich identifiziere und beurteile die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Ab-
schluss, plane Prufungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken, fUhre sie durch und
erlange Prufungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage
for mein Prifungsurteil zu dienen.

Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellun-
gen nicht aufgedeckt werden, ist héher als ein aus IrrfOmern resultierendes, da dolose
Handlungen kollusives Zusammenwirken, Fdlschungen, beabsichtigte Unvollsténdig-
keiten, irefUhrende Darstellungen oder das AuBerkraftsetzen interner Kontrolien bein-
halten kénnen.

Ich gewinne ein Versténdnis von dem fUr die Abschlussprifung relevanten internen
Kontrollsystem, um Prifungshandiungen zu planen, die unter den gegebenen Um-
stdnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksam-
keit des internen Kontrollsystems der Genossenschait abzugeben.

ich beurteile die Angemessenheit der von den gesetzlichen Veriretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Veriretbarkeit der von den gesetzlichen Ver-
tretern dargestellten geschaizien Werte in der Rechnungslegung und damit zusam-
menhdngende Angaben.

Ich ziehe Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit der Anwendung des Rech-
nungslegungsgrundsatzes der ForifUhrung der Unternehmenstatigkeit durch die ge-
setzlichen Verireter sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob
eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegeben-
heiten besteht, die erhebliche Zweifel an der Fahigkeit der Genossenschaft zur Fort-
fUhrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls ich die Schlussfolgerung
ziehe, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, bin ich verpflichtet, in meinem Be-
sttigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss aufmerksam
zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, mein Prifungsurteil zu mo-
difizieren. Ich ziehe meine Schiussfolgerungen auf der Grundiage der bis zum Datum
meines Bestdtigungsvermerks erlangten Profungsnachweise. Zukinftige Ereignisse
oder Gegebenheiten kénnen jedoch die Abkehr der Genossenschaft von der Fort-
fUhrung der Unternehmenstétigkeit zur Folge haben.

Ich beurteile die Gesamtdarstellung, den Aufoau und den Inhalt des Jahresab-
schilusses einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde lie-
genden Geschaftsvorfélle und Ereignisse in einer Weise wiedergibt, dass ein moglichst

getreues Bild erreicht wird.

Seite 3



W-129 2024

Ich tausche mich mit dem Prifungsausschuss unter anderem Uber den geplanten Um-
fang und die geplante zeitliche Einteilung der Abschlussprifung sowie Uber bedeuisame
Prifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger bedeutsamer Méngel im internen Kontroll-

system, die ich wahrend meiner Abschlussprifung erkenne, aus.

Bericht zum Lagebericht
Der Lagebericht ist aufgrund der dsterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften

darauf zu prifen, ob er mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob er nach den
geltenden rechtlichen Anforderungen aufgestelit wurde.

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fOr die Aufstellung des Lageberichts in
Ubereinstimmung mit den 8sterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften und §
23 Abs 2 und 4 WGG.

Ilch habe meine Prifung in Ubereinstimmung mit den Berufsgrundsétzen zur Prifung des

Lageberichts durchgefihrt.

Urteil
Nach meiner Beurteilung ist der Lagebericht nach den geltenden rechtlichen Anforde-

rungen aufgestellt worden und steht in Einklang mit dem Jahresabschluss.

Erkigrung
Angesichts der bei der Prifung des Jahresabschlusses gewonnenen Erkenntnisse und des

gewonnenen Verstdndnisses Uber die Genossenschaft und ihr Umfeld wurden wesentli-

che fehlerhafte Angaben im Lagebericht nicht festgestellt.

Wien, 24.04.2025
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