Osterreichischer Verband gemeinnitziger Bauvereinigungen - Revisionsverband @

AUSZUG (§ 28 Abs 8 WGG) Mitgliedsnummer: W-104

AUSZUG gemdsB § 28 Abs 8 WGG

aus dem Prifungsbericht Nr. 12.676 vom 10.06.2025
Uber die regelmd@Bige gesetzliche Prifung
des Geschdftsjahres 2024 der

Gemeinnitzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft "Neues Leben”
registrierte Genossenschaft mit beschrdankter Haftung

TrosistraBe 108
1100 Wien

1. Ergebnis der Prifung des Geschdftsjahres:
Der Jahresabschluss ist unter Einbeziehung der BuchfUhrung und des
Lageberichtes geprift und ein Bestatigungsvermerk gemas § 274 UGB erteilt
worden. Der Jahresabschluss und der Bestatigungsvermerk sind Anlagen zu diesem
Auszug. (Wir weisen darauf hin, dass sich der Bestatigungsvermerk auf den
Jahresabschiuss und den Lagebericht bezieht. Der Lagebericht ist im
gegensténdlichen Dokument mangels entsprechender gesetziicher Regelung in
§ 28 Abs 8 WGG nicht enthalten. Ein erstellter Lagebericht ist vom Unternehmen im
Firmenbuch zu verdffentlichen)

Die Gebarung der Vereinigung entspricht den fUr sie geltenden gesetzlichen
Bestimmungen.

2. q) Mitglieder des Vorstandes im Zeitpunkt der Profung:

b) Mitglieder des Aufsichtsrates im Zeitpunkt der Prifung:
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AUSZUG (§ 28 Abs 8 WGG)

3. Verwaltungsbestand zum Bilanzstichtag (in Wohnungen):

4. Fertigstellungen im letztgepriften Jahr und den beiden
vorangegangenen Jahren (in Wohnungen):

5. Eigenkapitalanteil gemdB § 7 Abs 6 WGG
(Reservekapital):

Anlagen:

Mitgliedsnummer: W-104

2022
2023
2024

8.752

112
383
289

1.313.787,21

Jahresabschluss zum 31.12.2024 (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang)

Bestatigungsvermerk

Corporate Governance Bericht gemd&B § 2b GRVO
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Corporate Governance Bericht 2024 gemaR § 2b GRVO

1. Bekenntnis zum Corporate Governance Kodex

Die Gemeinniitzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft ,Neues Leben” reg. Gen. m.b.H (,,GBV*)
verfolgt die im Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz (WGG) festgelegten Regeln und hier insbesondere
den im § 1 Abs. 3 festgelegten Generationenausgleich verbunden mit dem Kostendeckungs- und dem
Vermdogensbindungsprinzip um die Funktionsfahigkeit und den Fortbestand des dsterreichischen Woh-
nungsmarktes zu sichern, wodurch eine besondere geselischaftliche Verantwortung fiir das Unterneh-
men erwachst.

In diesem Sinne bekennt sich Vorstand und Aufsichtsrat zum Regelungsziel des Corporate Governance
Kodex fiir gemeinniitzige Bauvereinigungen (,,GBV-CGK"), welcher im Dezember 2020 in Kraft gesetzt
wurde.

Alle vom Corporate Governance Kodex fiir gemeinniitzige Bauvereinigungen geforderten Informatio-
nen sind in diesem Bericht und entsprechend der thematischen Zugehdrigkeit entweder im Geschifts-
bericht, Lagebericht oder auf der Homepage des Unternehmens ersichtlich.

Der GBV-CGK enthélt und verweist auf (a) wesentliche gesetzliche Vorschriften zur Leitung und Uber-
wachung der Unternehmen der gemeinniitzigen Wohnungswirtschaft (inkl. deren Beteiligungsunter-
nehmen) und (b) anerkannte Standards verantwortungsvoller Unternehmensfithrung. Der Kodex soll
zu mehr Transparenz beitragen und das Vertrauen der Offentlichkeit in die Leitung und Uberwachung
der gemeinnitzigen Bauvereinigungen fordern.

Der Kodex unterscheidet zwischen zwingenden Vorschriften und Empfehlungen. Im Text ergibt sich
das durch die Verwendung der entsprechenden Begriffe wie "hat/muss" und "soll/kann”. Es wird da-
rauf hingewiesen, dass jedenfalls die bestehenden branchenspezifischen und sonstigen gesetzlichen
Bestimmungen zu beachten sind. Bestimmungen die sich aus Gesetzen oder Verordnungen ergeben

sind kursiv gesetzt.

Der Corporate Governance Kodex fiir gemeinniitzige Bauvereinigungen ist auf der Homepage des Os-
terreichischen Verbands gemeinniitziger Bauvereinigungen — Revisionsverband (www.gbv.at) versf-
fentlicht.

Abweichungen zum Corporate Governance Kodex fiir gemeinniitzige Bauvereinigungen

Die im Kodex definierten Grundsétze sind Bestandteil der Unternehmenskultur. Der Vorstand und der
Aufsichtsrat haben sich mit dem Kodex befasst und eine Anpassung der Satzung sowie der Geschafts-
anweisungen vorbereitet, welche in der Generalversammlung 2025 zur Beschiussfassung gelangen
werden. im Berichtsjahr ergaben sich keine Abweichungen zu den Grundsétzen des Kodex.

Gemeinnltzige Bau-, Wohn- und | Troststrafie 108 Bankverbindung
Siedlungsgenossenschaft ,Neues | A-1100 Wien UniCredit Bank Austria AG P ohnengt
Leben” registrierte Genossenschaft | Tel. +43 160426 35-0 IBAN ATE7 1200 0006 9712 0202 | EN 94120 m « HG Wien

mit beschréankter Haftung ' Fax +43 1 604 26 35 - 47 BIC BKAUATWW UID ATU40160008
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2. Zusammensetzung der Organe und Organbeziige

Als Vorstandsmitglieder fungierten:

Die Gesamtbeziige der Mitglieder des Vorstandes betrugen EUR 502.372,25
Mitgliedschaften der einzelnen Vorstandsmitglieder in Geschéftsfiihrung/Vorstinden/Aufsichtsri-
ten anderer Unternehmen:

Geschéftsfuhrer NL Bauprojektsteuerung GmbH, Aufsichtsratsmitglied
kabelwerk bautrager gmbH, Aufsichtsratsmitglied windwien Bautrdger GmbH

Obmann WIENER gemeinnitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft
registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung; Aufsichtsratsmitglied Niederdsterreichische
Gesellschaft fir Stadt-, Dorferneuerung und Alternatives Wohnen, NOSTA, gemeinniitzige Gesell-
schaft mit beschrankter Haftung; Aufsichtsratsmitglied Wunderer Privatstiftung

Zusammensetzung des Aufsichtsrates:

An Aufsichtsratsmitglieder wurden Verglitungen iHv EUR 53.352,00 bezahit.
3. Angabe des wirtschaftlichen Eigentiimers und Offenlegung von Treuhandschaften

Wirtschaftlicher Eigentiimer gemaR § 2 Abs. 1 lit. b WiEReG sind jene natiirlichen Personen, die der
obersten Flihrungsebene der Gesellschaft angehdren:

Es bestehen keine Treuhandschaften in Bezug auf die wirtschaftlichen Eigentiimer.

Gemeinnitzige Bau-, Wohn- und TroststraRe 108 Bankverbindung | \nen.at
Siedlungsgenossenschaft ,Neues A-1100 Wien UniCredit Bank Austria AG l info@wohneg at
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4. Angaben zur Arbeitsweise von Vorstand und Aufsichtsrat

Im Sinne des Kodex pflegen Vorstand und Aufsichtsrat zusdtzlich zu den vier ordentlichen Aufsichts-
ratssitzungen einen regen Gedankenaustausch zur strategischen Ausrichtung des Unternehmens,
Geschdftsentwicklung, Risikomanagement und wesentlichen Geschéaftsfillen. Bei wichtigen Anlédssen
erfolgt eine unverzligliche Information an den Vorsitzenden des Aufsichtsrates und im Bedarfsfall wird
eine aulerordentliche AR - Sitzung einberufen.

Im Jahr 2024 wurden vier quartalsweise Aufsichtsratssitzungen und zwei Priifungsausschuss Sitzungen
jeweils gemeinsam mit dem Vorstand abgehalten. Weiters wurde eine konstituierende Aufsichtsrats-

sitzung abgehalten.

Der Aufsichtsrat entscheidet in Fragen grundsétzlicher Bedeutung und dber die strategische Ausrich-
tung des Unternehmens. Seine Kontrolltatigkeit tibt er auch durch Ausschiisse aus und hat dafiir einen
Priifungsausschuss und einen Rechtsausschuss eingerichtet. Zusatzlich befasst sich der Aufsichtsrat
jahrlich mit der Effizienz seiner Tatigkeit und filhrt eine Selbstevaluierung durch.

Der Priifungsausschuss befasst sich, gem. §24c GenG, mit der Uberwachung des Rechnungslegungs-
prozesses, der Uberwachung der Arbeit des Abschlusspriifers, der Prifung und Vorbereitung der Fest-
stellung des Jahresabschlusses, des Vorschlags fiir die Gewinnverteilung und des Lageberichts. Dariiber
hinaus Uberwacht er die Wirksamkeit des internen Kontrollsystems und Risikomanagementsystems.

Der Rechtsausschuss befasst sich mit rechtlichen Fragenstellungen wie Geschiftsordnungen, Geset-
zesdnderung und deren Auswirkungen fiir das Unternehmen sowie Satzungsanderungen im notwen-

digen Falle.
Eine Iinterne Meldestelle geméaR HSchG besteht seit 15.12.2023.

5. MaRBnahmen zur Forderung von Frauen

Im Rahmen der unternehmensweit einheitlichen Personalpolitik, die fiir alle Mitarbeiter*innen gleiche
Chancen und Rechte sicherstellt, bemiiht sich die GBV um die Entwicklung und Weiterbildung von
Frauen. Die GBV verfolgt das Ziel, den Anteil der Frauen in leitenden Stellungen mittelfristig auf ein
ausgewogenes Niveau zu heben.

Fur den Aufsichtsrat, als auch fir den Vorstand, gelten bei Personalentscheidungen und bei der Ent-
lohnung ausschlieBlich fachliche Fahigkeiten und personliche Kompetenzen; hohes Augenmerk wird
auf die strenge Gleichbehandiung der Geschlechter gelegt. In zahireichen Bereichen sind bereits
Frauen mit Fiihrungsaufgaben betraut.

Fortbildungen stehen allen Mitarbeiter*innen gleichermaRen offen, sodass allen Personen die Még-
lichkeit eines beruflichen Aufstiegs im Unternehmen in gleichem MaRe offensteht.

Frauen im Aufsichtsrat

Zurzeit sind keine Frauen im Aufsichtsrat.

Der Aufsichtsrat ist (ibereingekommen, bei zuklnftigen Neubesetzungen nach Ausscheiden von der-
zeitigen Aufsichtsrdten Frauen in ihren Wahlvorschldgen zu bevorzugen, wenn diese im Hinblick auf

Gemeinniitzige Bau- Wohn- und TroststraRe 108 Bankverbindung www.wohnen.at
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persdnliche und fachliche Eignung, Diversitdt und Unabhangigkeit gleiche Qualifikation wie mannii-

che Bewerber haben.
Letztendlich obliegt die Wahl der Aufsichtsrate allein der Generalversammlung.

Frauen im Vorstand
Seit dem 01.07.2022 gibt es eine Frau im Vorstand, die seit 01.07.2023 die Funktion der Obmann Stell-

vertreterin ausibt.

Frauen in leitenden Positionen

Von den 7 Abteilungsleiter*innen (Leitung Hausverwaltung, Leitung Finanz- und Rechnungswesen,
Leitung Technik-Bestand, Leitung Rechts-, Versicherungs- und Vertragswesen, Leitung Personal, Lei-
tung Technik-Neubau sowie Leitung Wohnungsvergabe) sind mit Stichtag 31.12.2024 2 Positionen
von Frauen besetzt. Vorstand und Aufsichtsrat erteilten den Abteilungsleiter*innen die Prokura.

Frauen im Unternehmen

Mit Ende des Geschéftsjahres 2024 beschaftigte die GBV 57 Mitarbeiter*innen, wovon 39 weiblich
sind (incl. 1 geringfiigig Beschaftigte, 1 Lehrling, ohne Hausbesorger und Organe).

In der Tochterfirma ,NL BPST” waren zum 31.12.2024 2 Frauen und 4 Manner beschéftigt.

Personalentwicklung, Weiterbildung

Flexible Arbeitszeitlésungen bei Bedarf von Betreuung von Familienangehrigen (Kinder, Eltern, etc.)
werden anlassbezogen — abgestimmt auf den Bedarf der*des Mitarbeiters*in und den Anforderun-
gen des Unternehmens - erarbeitet. Zuséatzlich gibt es eine Homeoffice Vereinbarung fir die Mitar-

beiter*innen.

Es wurden Regelungen ausgearbeitet, langjdhrigen Mitarbeiter*innen die Mdglichkeit von Aitersteil-
zeit, abgestimmt auf den Bedarf der*des Mitarbeiters*in und den Anforderungen des Unterneh-
mens, zu ermoglichen.

Im Rahmen der PEK-Abteilung werden laufend zahlreiche MaRBnahmen fiir die Weiterbildung und
Entwicklung der Mitarbeiter*innen und zur Férderung der Zufriedenheit der Mitarbeiter*innen um-
gesetzt. Firmeninterne Newsletter, mit wesentlichen informationen und Neuerungen an die Mitar-
beiter*innen férdern die Unternehmenskommunikation.

Der Feedback-Postkasten gibt den Mitarbeiter*innen eine Maglichkeit sich einzubringen.

Es finden laufend Freitagsmeetings statt, bei denen zum einen hausinterne Schulungen abgehalten
werden (z.B. Datenschutz, aktuelle Rechtsprechung, etc.) und zum anderen die Méglichkeit zum Aus-
tausch zwischen den Mitarbeiter*innen, besteht.

Auf Wunsch der Mitarbeiter*innen werden auch externe Aus- und Weiterbildungen (z.B. Wohnen-
plus Akademie, WIFI, GBV-Akademie, etc.) seitens des Unternehmens finanziert.

Gemeinniizige Bau- Wohn- und TroststraRe 108 Bankverbindung at
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Jahresabschluss 2024

Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang und Lagebericht

der

Gemeinnltzigen
Bau-,Wohn- und
Siedlungsgenossenschaft

,Neues Leben”

reg.Gen.m.b.H

TroststraRe 108

1100 Wien



A. ANLAGEVERMOGEN:

I. Immaterielle Vermogensgegenstinde:

1. Sachanlagen:

1. unbebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
2. Wohngebéude

3. unternehmenseigenes Miteigentum

4. sonstige Gebaude

5. nicht abgerechnete Bauten
6. Bauvorbereitungskosten

7. Betriebs- und Geschéftsausstattung
8. sonstige Sachanlagen

ilt. Finanzanlagen:

1. Anteile an verbundenen Unternehmen
2. Beteiligungen

Summe Anlagevermdgen

B. UMLAUFVERMOGEN

1. Zur VerauRerung bestimmte Sachanlagen:

1. unbebaute Verkaufsgrundstiicke

2. Erwerbshauser

3. nicht abgerechnete fertige Erwerbshéuset

4. nicht abgerechnete unfertige Erwerbshauser
S. Bauvorbereitungskosten

6. Vorréte

. Forderungen, Verrechnungen und sonstige
Vermégensgegensténde:

1. Forderungen aus dem Grundstiicksverkehr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jaht
2. Forderungen aus der Hausbewirtschaftung

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jah
3, Verrechnung aus der Hausbewirtschaftung

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jaht
4. Forderungen aus der Betreuungstatigkeit

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jaht
5. sonstige Forderungen und Vermégensgegenstinde

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jaht

. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

Summe Umlaufvermogen

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN:

1. Sonderposten nach § 39 Abs.28 WGG
2. Ubrige

Stand zum Ende des

Stand zum Ende des vorangegangenen
Geschiftsjahres 2024 Geschiftsjahres
678.583,64 686.891,49
43.320.814,89 29.429.055,68
147.576.029,58 137.867.288,86
265.438.197,78 225.759.279,61
5.676.728,35 5.873.606,81
292.961.126,37 332.107.303,10
3.496.517,24 3.402.799,97
1.485.906,62 1.715.557,77
0,00 150.797,58
759.955.320,83 736.305.689,38
36.000,00 36.000,00
462.500,00 462.500,00
498.500,00 498.500,00
761.132.404,47 737.491.080,87
0,00 0,00

7.774,43 7.774,43
3.542.660,27 10.816.014,60
0,00 0,00

0,00 0,00

16.846,24 18.074,27
3.567.280,94 10.841.863,30
346.887,39 0,00
0,00 0,00
195.031,92 147.232,38
0,00 0,00
3.244.894,49 2.952.092,74
1.917.163,32 941.359,19
496.495,57 1.245.133,45
0,00 0,00
3.794.893,23 4.377.208,67
3.068.838,60 2.694.165,61
8.078.202,60 8.721.667,24
60.469.836,91 43.194.665,55

72.115.320,45 62.758.196,09

3.644.765,01 3.692.732,92
157.336,85 52.450,40
3.802.101,36 3.745.183,32
§37.040.826.78 £03.994.460.28

Bilanz zum 31.12.2024

A. EIGENKAPITAL:
I. Gesamtnennbetrag der Geschéaftsanteile

I1. Gewinnriicklagen:
1. zweckgebundene Rucklage fiir Kostendeckung
2. satzungsméRige Riicklage
3, andere Riicklagen

Ill. Bilanzgewinn:
Summe Eigenkapital

o

RUCKSTELLUNGEN:

1. Riickstellungen fur Abfertigungen

2. Rickstellungen fir Altersvorsorge

3, Steuerriickstellungen

4, Ruckstellungen fiir Bautdtigkeit

S. Riickstellungen fir Hausbewirtschaftung
6. sonstige Ruckstellungen

Summe Rickstellungen

o

. VERBINDLICHKEITEN:
1, Darlehen zur Baukostenfinanzierung
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jaht
2. Finanzierungsbeitrage der Wohnungswerber
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jah
3. Zwischenkredite
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jaht
4, Darlehen sonstiger Art
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jaht
5. Verbindlichkeiten gegeniiber Kaufanwirtern
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jaht
6. Verbindlichkeiten aus dem Grundstiicksverkehr
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jaht
7. Verbindlichkeiten aus Bauvertrégen
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahi
8. Kautionen
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jah
9. Verbindlichkeiten aus der Hausbewirtschaftung
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jaht
10, Verrechnung aus der Hausbewirtschaftung
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jaht
11. Verbindlichkeiten aus der Betreuungstatigkeit
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jaht
. Verbindlichkeiten gegen verbundene Unternehmen
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jaht
13, sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuerr,
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jaht
Summe Verbindlichkeiten
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jaht

1

N

D. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN:

Unter dem Bilanzstrich
Haftungsverhaltnisse gem, § 199 UGB

Stand zum Ende des

Stand zum Ende des vorangegangenen
Geschéftsjahres 2024 Geschiftsjahres
3.190.053,80 3.038.110,54
116.807.309,70 115.077.779,08
3.061.502,14 2.878.703,90
119.153.415,05 101.007.362,29
6.715.28_3!33 18.328.851,00
248.927.563,02 240.330.806,81
1.553.763,00 1.493.052,00
4.410.788,00 4.238.252,00

0,00 0,00

1.370.000,00 3.910.619,02
284.050,98 292.486,00
1.156.753,77 1.085.965,70

8.775.355,75

11.020.374,72

420.988.862,20 389.659.486,52
8.594.506,30 8.677.113,50
126.333.621,43 120.912.650,73
0,00 0,00

0,00 9.418.816,75

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

7.245,48 7.245,48

0,00 0,00
4.889.052,13 2.483.034,14
4.889.052,13 2.483.034,14
4.225.596,52 1.813.251,36
1.477.683,70 1.044.247,22
623.365,02 542.757,62
0,00 0,00
16.251.121,17 15.891.182,36
316.688,16 542.324,09
1.503.098,81 1.343,938,98
1.503.098,81 1.343.938,98
239.934,38 96.806,46
239.934,38 96.806,46
664.278,58 1.697.358,47
664.278,58 1.697.358,47
3.045.837,85 8.175.383,64
88.649,85 194.025,81
107.984,84 109.715,31
2.597.275,73 4.967.214,55
578.772.013,57 552.041.912,51
20.282.517,79 20.852.037,41
558.489.495,78 531.189.875,10
574.894,44 601.366,24
£37.049.826.78 803,994.460,28
1.101.088,41 3.330.034,70



Gewinn- und Verlustrechnung 2024

Geschéftsjahr Vorangegangenes
2024 Geschéftsjahr
1. Umsatzerlose
a) Nutzungsentgelte 40.492.892,39 37.696.666,49
b) Verwohnung der Finanzierungsbeitrage 1.362.238,44 1.338.889,69
¢) aus Sondereinrichtungen 798.877,46 725.271,32
d) aus der Betreuungstatigkeit 4.756.557,06 5.607.322,39
e) aus sonstigen Betriebsleistungen 18.435,87 35.217,25
f) aus dem Verkauf von Grundstiicken 11.715.220,18 61.556.169,86
- davon aus dem Verkauf von bebauten Grundstiicken des 4.318.871,55 38.070.640,85
Umlaufvermogens
- davon aus dem Verkauf von bebauten Grundstticken des 7.396.348.63 23.485.529,01
Anlagevermégens aufgrund nachtriglicher Ubertragung in das Eigentum

g) tbrige 426,99 1.731,05
59.144.648,39 106.961.268,05
2. aktivierte Eigenleistungen 666.480,87 983.725,92

3. sonstige betriebliche Ertrage
a) Ertrége aus dem Abgang vom Anlagevermogen 5.975,48 39,67
b) Ertrage aus der Auflésung von Rickstellungen 486.895,00 524.845,77
c) Ertrage aus der Verrechnung Hausbewirtschaftung 2.425.601,44 3.258.973,37
d) tbrige 138.816,62 1.562.045,86
3.057.288,54 5.345.904,67
4. verrechenbare Kapitalkosten -12.045.230,08 -9.589.029,22

5. Instandhaltungskosten

6. Personalaufwand
a) Gehalter
b) soziale Aufwendungen (davon flir Altersversorgung € 323.050,26)
ba) Aufwendungen fur Abfertigungen und Leistungen an betriebliche

Mitarbeitervorsorgekassen
bb) Aufwendungen flir gesetzliche vorgeschriebene Sozialabgaben
sowie vom Entgelt abhangige Abgaben und Pflichtbeitrage
¢} Kosten der Organe

7. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermégensgegenstiande und Sachanlagen
b) auf Gegenstande des Umlaufvermégens
(davon aplm. Abschreibung € 0,00)

8. Betriebskosten
9. Aufwendungen fiir Sondereinrichtungen

10. Aufwendungen aus dem Verkauf von Grundstiicken
- davon aus dem Verkauf von bebauten Grundstucken des

Umlaufvermoégens
- davon aus dem Verkauf von bebauten Grundstiicken des
Anlagevermogens aufgrund nachtraglicher Ubertragung in das Eigentum

11. sonstige betriebliche Aufwendungen
a) Aufwendungen aus der Verrechnung Hausbewirtschaftung
b) sonstiger Verwaltungsaufwand
c) ubrige

12. Zwischensumme aus 1. - 11.

13. Ertrage aus Beteiligungen
(davon aus verbundenen Unternehmen € 0,00)

14. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage
{davon aus verbundenen Unternehmen € 0,00)

15. Zinsen und dhnliche Aufwendungen, davon betreffend
(davon aus verbundenen Unternehmen € 0,00)

16. Zwischensumme aus 13. - 15.

17. Ergebnis vor Steuern

18. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
19. Ergebnis nach Steuern (=Jahresiiberschuss)
20. Zuweisung zu Gewinnricklagen

21. Bilanzgewinn

-6.747.271,50

-4.361.928,08

-6.577.796,52

-4.315.006,53

-417.728,08 -18.608,94
-244.329,39 -485.505,58
-1.008.797,98 -957.734,80
-174.531,02 -210.771,72
-6.207.314,55 -5.987.627,57
-6.670.629,99 -6.287.436,18
0,00 -274.164,00
-10.876.288,02 -11.183.385,33
-240.283,53 -234.798,17
-7.249.345,96 -46.363.942,11
-3.660.718,90 -34.023.361,67
-3.588.627,06 -12.340.580,44

-3.199.705,27
-1.288.002,91
-324.734.24

8.019.611.75

0,00

780.893,70

-356.095.50
424.798.20
8.444.409,95
403,00
8.444.812,95
-1.729.530,62

6.715.282.33

-2.697.979,73
-1.444.984,52
-2:437.609.25

20.212.146.04
0.00
67.508.28

-487.039.08
-419.530.80
19.792.615.24
-403,00
19.792.212.24
-1.463.361,24

18.328.851.00
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ANHANG

1. Erlduterungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der Jahresabschluss wird unter Beachtung der Grundsdtze ordnungsmaBiger Buchfiihrung sowie unter
Beachtung der Generalnorm, ein moglichst getreues Bild der Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage zu

vermitteln, aufgestellt.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermoégensgegenstinde und Schulden wurde der Grundsatz der
Einzelbewertung beachtet und eine Fortfilhrung des Unternehmens unterstellt. Bei der Erstellung des
Jahresabschiusses wurde der Grundsatz der Vollstandigkeit eingehalten.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag realisierten
Gewinne ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste wurden beriicksichtigt.

Das Sachanlagevermdgen wird zu den Anschaffungskosten bewertet. Wertminderungen im Zusammenhang
mit der wirtschaftlichen Nutzung werden (ber eine planmaRig durchgeflihrte Abschreibung beriicksichtigt.

Die Erfassung der Grundstiicke erfolgt grundsatzlich mit der Unterzeichnung des Kaufvertrages, sofern nicht
die Ubertragung der wirtschaftlichen Verfugungsmacht erst zu einem spiteren Zeitpunkt erfolgt. Die
Austragung von Grundstiicken in Verbindung mit Verkdufen und Abtretungen erfolgt mit Unterfertigung der
Kauf- und Wohnungseigentumsvertrage und nach genehmigter Endabrechnung bzw. Zustimmungserklarung

durch die MA 50.

Die Bewertung der nicht abgerechneten Bauten erfolgt mit den Herstellungskosten, wobei diese neben
verursachungsgerecht zuordenbaren Kosten auch anteilig aktivierbare Gemeinkosten der Herstellung ohne
Kosten der allgemeinen Verwaltung und des Vertriebes sowie soziale Aufwendungen gemaR § 203 Abs. 4 UGB
enthalten. Zinsen und dhnliche Aufwendungen werden aktiviert, soweit sie auf den Zeitraum der Herstellung
entfallen. Zugang 2024 € 389.616,46 unter “nicht abgerechnete Bauten” (VJ € 183.550,58).

Nicht riickzahlbare Zuschiisse zur Herstellung von Wirtschaftsgiitern des Anlage- und Umlaufvermégens
werden von den Herstellungskosten abgesetzt und nicht als Passivpost ausgewiesen. Sie betragen 2024 €
4.854.369,49 "nicht abgerechnete Bauten", € 5.529.790,57 "Wohngebadude" sowie € 6.384.921,09

"unternehmenseigenes Miteigentum".

Die Abschreibung erfolgt grundséatzlich von den um die Baukostenzuschiisse verringerten Baukosten in Hohe
von 1 % p.a. (bis 2001: 2 % - siehe oben)

Geringwertige Wirtschaftsguter (bis € 1.000,00) werden im Jahr ihrer Anschaffung zur Ganze abgeschrieben.

Beteiligungen werden mit den Anschaffungskosten angesetzt.
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Beziiglich der Erwerbsh&user ist auf die bereits dargestellten Ausfiihrungen zu verweisen. Zinsen, die auf den
Zeitraum der Herstellung entfallen, wurden 2024 in Hohe € 0,00 (V) € 53.514,69) aktiviert.

Forderungen und Verrechnungen wurden entsprechend dem imparitdtischen Realisationsprinzip mit dem
Niederstwert angesetzt. Pauschalwertberichtigungen wurden nicht gebildet. Einzelwertberichtigungen sind

direkt abgesetzt.

Alle Ruckstellungen sind mit dem Erfiillungsbetrag angesetzt, der bestméglich geschatzt wurde. Die
Riickstellungen fir Abfertigungen, Altersvorsorge (0 aktive Mitglieder, 4 Mitglieder im Ruhestand) und
Jubildumsgelder sind 2016 erstmalig nach versicherungsmathematischen Grundsatzen ermittelt worden. Als
Rechnungsgrundiage fiir die Abfertigungen und Jubildumsgelder wurde ein Zinssatz von 1,96 % (V) 1,74 %)
bzw. 1,96 % (V) 1,74 %) und ein Gehaltstrend von 4,70 % (V) 4,78 %) angesetzt. Es wurde das
Teilwertverfahren angewendet. Berechnungsgrundlage fir die Rlckstellung fur Altersvorsorge ist die
Sterbetafel “AVO 2008-P Ang Pagler & Pagler" sowie ein Zinssatz von 1,96 % (V) 1,74 %). Die ,sonstigen
Rickstellungen” gliedern sich in € 966.535,- flir Personalriickstellungen, in € 170.218,77 fir
Verwaltungskosten und € 20.000,- fur sonstige Risken, wobei die Personalriickstellungen Bilanzgelder,
Dienstjubilden sowie nicht konsumierte Urlaube umfassen.

Verbindlichkeiten wurden mit dem Erfullungsbetrag angesetzt.

Die Verwohnung der Grundstilicks- und Baukostenbeitrdge wird mit 1 % p.a. vorgenommen. Die Verwohnung
der Grundkostenfinanzierungsbeitrdge wird als Gewinn ausgewiesen.

Die Haftungsverhaltnisse gemaR § 199 UGB aus Haftungskrediten betragen € 1.101.088,41 (VI €
3.330.034,70). Sonstige finanzielle Verpflichtungen gemaB & 237 Abs. 1 Z 2 UGB iHv bestehen nicht.
Gegenlber verbundenen Unternehmen bestehen keine Haftungsverpflichtungen. Die Haftungsverhaltnisse

werden unterhalb der Bilanz ausgewiesen.

Zum Bilanzstichtag bestanden die folgenden finanziellen Verpflichtungen, die weder in der Bilanz noch gemaf
§§ 199 und 237 Abs. 1 Z 2 UGB unter der Bilanz auszuweisen sind.

Es bestehen Verpflichtungen aus der Nutzung von in der Bilanz nicht ausgewiesenen Sachanlagen (Baurechts-
und Mietvertrdgen) fiir Baurechte und Blromieten in folgendem Ausmal: Verpflichtungen fir das folgende
Geschiftsjahr € 307.944,52; Gesamtbetrag der Verpflichtungen fur die folgenden 5 Geschéftsjahre €

1.539.722,60.

Sonstige Geschéfte, die nicht in der Bilanz ausgewiesen sind und auch nicht gemaR § 199 UGB anzugeben
sind, wurden nicht getatigt.

Geschifte mit nahestehenden Unternehmen und Personen, die nicht zu fremduiblichen Konditionen
durchgefiihrt wurden, wurden im Geschaftsjahr nicht getatigt.

Neben den ausgewiesenen Guthaben bei Kreditinstituten verfiigt die Gesellschaft tber treuhandig gehaltene
Bankguthaben flr verwaltete Eigentiimergemeinschaften iHv € 16.990.862,60 (VJ € 17.970.034,88).
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Aufgrund der WGG-Novelle 2015 werden die Kautionen fiir vermietete Wohnungen und Lokale der
Gesellschaft iHv € 800.242,19 (VJ € 812.210,59) auf einem eigenen Treuhandkonto veranlagt. Dieses getrennt
gefuihrte Kautionsbankkonto kann im Konkursfall abgesondert werden und steht der Gesellschaft nicht mehr

als liquides Mittel zur Verfligung.

Die bisher angewendeten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden beibehalten.

2. Erlduterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurde in Anlehnung an die §§ 224 und 231
UGB gemaR § 23 WGG und der dazu erlassenen Verordnungen vorgenommen.

Entwicklungen und nahere Details ergeben sich aus dem beiliegenden Anlagen- und Gewinnriicklagenspiegel.

Die Darlegung der gesetzlich vorgeschriebenen Angaben uUber die Félligkeit von Forderungen und
Verbindlichkeiten findet sich durch entsprechende Vermerke in der Bilanz und im Anhang.

Das im Geschéftsjahr angefallene Honorar fir die Priifung des Jahresabschlusses und der Gebarung des
Verbandes betrégt rund € 92.000,- (Vj € 96.000,-). Vom Abschlusspriifer wurden im Jahr 2024 daneben keine

Leistungen bezogen (Vj: ebenfalls keine Leistungen).

Der Posten Abfertigungsaufwand gliedert sich in € 53.813,22 (VJ € 307.245,69) fur Vorstand sowie €
190.516,17 (V) € 178.259,89) fiir andere Arbeitnehmer, darin beinhaltet sind auch Beitrdge zur
Mitarbeitervorsorgekasse in Hohe von € 54.056,19 (VJ € 51.147,58).

Finanzinstrumente werden vor allem zur Finanzierung des zu vermietenden Sachanlagevermogens
(Wohngebaude, sonstige Gebaude, unternehmenseigenes Miteigentum und nicht abgerechnete Bauten) und
des zur VerduRerung bestimmten Umlaufvermogens (Erwerbshéuser, nicht abgerechnete fertige und
unfertige Erwerbshauser) eingesetzt. Diese Finanzierungen umfassen vor allem langfristige, verzinsliche
Darlehen zur Baukostenfinanzierung ({ausgewiesen in den Posten Darlehen zur Grundstiicks- und
Baukostenfinanzierung, Darlehen sonstiger Art), nicht verzinsliche Finanzierungsbeitrdage der
Wohnungswerber sowie Eigenleistungen der Kaufanwarter.

Finanzielle Vermogenswerte betreffen vor allem Beteiligungen, Forderungen und Guthaben bei
Kreditinstituten. Abschreibungen bzw. Abwertungen waren in diesem Zusammenhang nicht erforderlich.

Derivative Finanzinstrumente werden nicht eingesetzt.



Anlagenspiegel gem. § 226 UGB 2024

hafft und ¢ K kumulierte Abschreibungen Nettobuchwerte
Stand am Zugénge Abgénge Umbu- Stand am Stand am Zugénge Abgéinge Umbu- Abschreibungen (+) Stand am Buchwert Buchwaert
anzposten 01.01.2024 davon Zinsen chungen*)™) | WB des Jahres | 31.12.2024 01.01.2024 hungen | Zuschrei o 3112200 31.12.2024 01.01.2024
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
1 ! d
1. Bestandsrechie und &hnliche Rechte 802.873,54 - - - - 802.873,54 115,982,05 - 8.307,85 124.289,90 678,583,64 686.891,49
802.873,54 - " - - 802.873,54 115.982,05 - - - 8.307,85 124.289,90 678.583,64 686.891,49
fl. Sachanlagen:
1. unbebaute Grundstiicke und 29.429.055,68 | 14.488.925,14 - - }+ 59716593 43.320.814,89 - 43.320.814,89 29.429.055,68
grundstiicksgleiche Rechte; -
2. Wohngebaude;
Grundkosten 21.360.825,85 - - - 1.616.409,02 - 22.977.234,87 - - - - - 22.977.234,87 21.360.825,85
Baukosten 146.826.085,70 - - - 9.539.261,62 - 156.366.347,32 1 30.,319.622,69 | 10,374,93 |- 182,67 |- 141,296,75 1.578.034,41 31.766.552,61 124,598.794,71 116.506.463,01
3. h ig Mitei
Grundkosten 36.879.142,81 - - |- 59145943 8.763.121,87 - 45.050.805,25 - - - 45.050.805,25 36.879.142,81
Baukosten 232.609.860,21 - - |- 3.402.846,22 | 39.824.234,21 - 269.031.248,20 |  43.729.723,41 - |- 46774717 | 2.691.566,92 2.690.312,51 | 48.643.855,67 ] 220.387.392,53 | 188.880,136,80
4. sonstige Gebéude:
Grundkosten 908.429,04 - 908.429,04 - - - 908.429,04 908.429,04
Baukosten 7.731.060,47 7.731.060,47 2,765.882,70 - - 196.878,46 2,962.761,16 4.768.299,31 4.965.177,77
5. nicht abgerechnete Bauten;
Grundkosten 43.620.684,67 873.938,05 - - |- 10228.733,31 | 10.680,54 34,255.208,87 24.769,96 - 6.837,32 30.607,28 34.224.601,59 43.595,914,71
Baukosten 297.925.696,84 | 19.798.209,92 389.616,46 - |- 49.062.018,91 |-  769.720,62 | 267.892.158,23 9.414,308 45 - - 2.550,270,17 2.291.595,17 9.165.633,45 | 258.736.524,78 | 288.511.388,39
6. Bauvorbereitungskosten; 3.402.799,97 491.288,87 - 301.476,92 |- 96.094,68 3.496.517,24 - - - 3.496.517,24 3.402,798,97
7. und Geschaft 3.225.126,05 51.111,47 - 2544111 3.250.796,41 1.509.568,28 - |- 25.441.11 280.762,62 1.764.889,79 1.485.906,62 1.716.557,77
8. i I 150.797,58 - - - |- 150.797,58 - - - - - - - - - 150.797,58
824.069.564,87 35.703.473,45 389.616,46 |- 4.019.746,76 - - 1.473.670,77 854.279.620,79 87.763.875,49 10.374,93 |- 493.370,95 53 7.043.420,49 94.324.299,96 759.955.320,83 736.305.689,38
Ili. Finanzanlagen:
1. Anteile an verbundenen Unternehmen; 36.000,00 - - - - 36.000,00 - - = - - - 36.000,00 36.000,00
2. Beteiligungen; 462.500,00 - - - - 462.500,00 - - - - - - 462.500,00 462.500,00
498.500,00 = = = & 498.500,00 - - & * - - 498.500,00 498.500,00
Summe Antagevermdgen 825.370.938,41 35.703.473,45 389.616,46 |- 4.019.746,76 - |- 1.473.670,77 855.580.994,33 87.879.857,54 | 1037493 |-  493.370,95 - 7.051.728,34 94.448.589,86 761.132.404,47 737.491.080,87




Anteile an verbundenen Unternehmen und Beteiligungen

Die Jahresabschliisse liegen fiir alle Unternehmen vor.

Angaben gemall § 238 UGB:

Unternehmen Anteil Nominale Buchwert  Jahr Jahresiiberschuss Eigenkapital
Anteile an verbundenen Unternehmen:
a) NL Bauprojekt-
steuerung GmbH, Wien 100% 36.000 36.000 2024 -230.561,82 1.086.210,62
2023 8.935,63 1.316.772,44
Beteiligungen:
a) Kabelwerk Bau-
trager GmbH, Wien 12,5% 62.500 62.500 2024 3.114.396,39  40.964.597,91
2023 3.754.323,63 38.350.201,52
b) windwien
Bautrdager GmbH, Wien 25% 400.000 400.000 2024 631.934,99 13.102.096,95
2023 1.278.136,95 12.470.161,96
Geschaftsguthaben
Geschaftsanteile
Mitglieder 4€29,07 4€21,80 &€30,00 Geschéaftsguthaben
Entwicklung
Stand 1.1.2024 11.543 26.792 398 75.020 3.038.110,54
Zugang
Neueintritte 545 0 0 5.450 163.500,00
Aufzahlungen 2 0 0 20 600,00
Wiedereintritt MG 10120 0,00
Abgang
UB auf Geschéftsguthaben ausgesch.
Mitglieder -46 -159 0 -160 -9.422,13
Aufzahlungen -2 -1 -1 0 -50,87
Korr. UB auf "Geschéaftsguthaben
ausgesch. Mitglieder” -10 -82 0 -10 -2.683,74
Stand 31.12.2024 12.032 26.550 397 80.320 3.190.053.80

Die Haftsummen betragen das Doppelte des Gesamtnennbetrages der Geschéaftsanteile, somit€ 6.417.712,94.



Gewinnriicklagenspiegel gemd 0 Abs 6 WGG Abs 2 UGB
Zuweisung zweckgebundene Auflésung zweckgebundene erfolgswirksame
Stand by e & - 8 o ke oo Stand
fiir g Riicklage fiir g
Auflésung Summe auBerhalb
01.01.2024 Zuginge bga folg: ! Zuweisung Aufldsung Z isung Auflésung b K - der zweck- 31.12.2024
Posten Geschiftsanteile | Geschift: il buck Zwisch Mehrtilgung Mindertilgung | Mindertilgung [ Mehrtilgung Anlag | gUNg gebund:

I. Gesamtbetrag der
Geschiftsanteile +3.038.110,54 +164.100,00 -12.156,74 +0,00 +3.190.053,80 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00| +0,00 +0,00 +0,00 +3,190.053,80
Vorjahr +2.853.975,08 +195.600,00 -11.464,54 +0,00 +3.038.110,54 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +3.038.110,54

N, Gewinnriicklagen

1. bund lage fiir K deck (+) Mehrtilgung/(-) Mindertilgung

Mehrtilgung +115.077.779,08 +0,00 +0,00| +0,00| +115.077.779,08 +3.237.737,42 +0,00] +0,00 -959.269,16 -417.662,95| +1.860.805,31 +0,00 +116.938.584,39
Vorjohr +113.614.417,84 +0,00 +0,00 +0,00 +113.614.417,84 +3.707.719,48 +0,00 +0,00 -619.499,29| -1.624.858,95| +1.463.361,24 +0,00 +115.077.779,08
Mindertilgung +0,00 +0,00 +0,00) +0,00| +0,00 +0,00 +0,00} -131.274,69 +0,00! +0,00 -131.274,69 +0,00| -131.274,69)
Vorjahr +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00
Mehrverwohnung +0,00} +0,00 +0,00] +0,00) +0,00] +0,001 +0,00| +0,00} +0,00) +0,00) +0,00] +0,00] +0,00]
Vorjahr +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00
Zwischensumme Pt 1. +115.077.779,08| +0,00 +0,00| +0,00 +115.077.779,08 +3.237.737,42 +0,00] -131.274,69 -959.269,16) -417.662,95 +1.729.530,62 +0,00| +116.807.309,70)
Vorjahr +113.614.417,84 +0,00 +0,00 +0,00 +113.614.417,84 +3.707.719,48 +0,00 +0,00 -619.499,29| -1.624.858,95| +1.463.361,24 +0,00 +115.077.779,08
2. satzungsméRige Rucklage +2.878.703,90| +0,00! +0,00 +182.798,24 +3.061.502,14] +0,00 +0,00) +0,00] +0,00 +0,00 +0,00) +0,00 +3.061.502,14
Vorjahr +2.793.563,51 +0,00 +0,00 +85.140,39 +2.878.703,90 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +2.878.703,90
3. andere Riicklagen +101.007.362,29 +0,00} 40, +18.146.052,76| +119.153.415,05 +0,00] +0,00) +0,00 +0,00] +0,00| +0,00 +0,00! +119.153.415,05|
Vorjahr +81.753.190,19 +0,00 +0,00 +19.254.172,10 +101.007.362,29 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +101.007.362,29
Summe Gewlnnriicklagen +218.963.845,27! +0,00 +0,00 +18.328.851,00| +237.292.696,27 +3.237.737,42 +0,00 -131.274,69| -959.269,16| -417.662,95| +1.729.530,62 +0,00 +239.022.226,89
Vorjohr +198.161.171,54 +0,00 +0,00 +19.339.312,49 +217.500.484,03 +3.707.719,48 +0,00 +0,00 -619.499,29| -1.624.85895| +1.463.361,24 +0,00 +218.963.845,27
Zuweisung (-} / Aufldsung (+} Gewinnriicklagen laut Gewinn- und Verlustr -1.729.530,62, +0,00 -1,729.530,62|
Vorjahr -1.463.361,24 +0,00 -1.463.361,24
Wl Bilanzgewinn +18,328.851,00 +0,00 +0,00 -18.328.851,00 +0,00 -3.237.737,42 +0,00 +131.274,69| +959.269,16| +417.662,95| -1.729.530,62 +8.444.812,95 +6.715.282,33
Vorjahr +19.339.312,49 +0,00 +0,00 -19.339.312,49 +0,00 -3.707.719,48 +0,00 +0,00 +619.499,29| +1.624.858,95| -1.463.361,24 +19.792.212,24 +18.328.851,00
Summe Eigenkapital +240.330.806,81. +0,00 -12.156,74 +0,00 +240.482.750,07 +0,00 +0,00 +0,00 +0,001 +0,00i +0,00 +8.444.812,95 4248.927.563,02
Vorjahr +220.354.459,11 +195.600,00 -11.464,54 +0,00 +220.538.594,57 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 40,00 +0,00 +19.792.212,24 +240.330.806,81




Angaben zu Verbindlichkeiten 2024 gemaR § 237 Abs 1Z 5 UGB

. Gesamtbetrag | davon Restlaufzeit | davon Restlaufzeit davon Restlaufzeit davon dinglich Art der
Bilssgisien bis zu 1 Jahr von mehr als 1 Jahr | von mehr als 5 Jahren besichert Sicherung
C. Verbindlichkeiten
1. Darlehen zur Baukostenfinanzierung 420.988.862,20 8.594.506,30 34.378.025,20 378.016.330,70 | 420.988.862,20 Pfandrecht
Vorjahr 389.659.486,52 8.677.113,50 34.708.454,00 346.273.919,02 389.659.486,52 Pfandrecht
2. Finanzierungsbeitrage der Wohnungswerber 126.333.621,43 - - 126.333.621,43
Vorjahr 120.842.864,15 - 120.842.864,15
3. Zwischenkredite - - - - -
Vorjahr 9.418.816,75 - 9.418.816,75 - 9.418.816,75 Pfandrecht
4. Darlehen sonstiger Art - - - - -
Vorjahr - - - -
5. Verbindlichkeiten gegeniiber Kaufanwartern 7.245,48 - - 7.245,48
Vorjahr 7.245,48 - - 7.245,48
6. Verbindlichkeiten aus dem Grundstiicksverkehr 4.889.052,13 4.889.052,13 - -
Vorjahr 2.483.034,14 2.483.034,14 - -
7. Verbindlichkeiten aus Bauvertragen 4,225.596,52 1.477.683,70 2.747.912,82 -
Vorjahr 1.813.251,36 1.044.247,22 769.004,14 -
8. Kautionen 623.365,02 - - 623.365,02
Vorjahr 542.757,62 - - 542.757,62
9. Verbindlichkeiten aus der Hausbewirtschaftung 16.251.121,17 316.688,16 - 15.934.433,01
Vorjahr 15.891.182,36 542.324,09 - 15.348.858,27
10. Verrechnung aus der Hausbewirtschaftung 1.503.098,81 1.503.098,81 - -
Vorjahr 1.343.938,98 1.343,938,98 - -
11. Verbindlichkeiten aus der Betreuungstatigkeit 239.934,38 239.934,38 - -
Vorjahr 96.806,46 96.806,46 - -
12, Verbindlichkeiten geg. verbundenen Unternehmen 664.278,58 664.278,58 - -
Vorjahr 1.697.358,47 1.697.358,47 - -
13. sonstige Verbindlichkeiten 3.045.837,85 2.597.275,73 448.562,12 -
Vorjahr 8.175.383,64 4,967.214,55 3.208.169,09 -
Summe Verbindlichkeiten 578.772.013,57 20.282.517,79 37.574.500,14 520.914.995,64 | 420.988.862,20

Vorjahr

551.972.125,93

20.852.037,41

48.104.443,98

483.015.644,54

399.078.303,27




3. Sonstige Angaben

a)

Die Geschiftsguthaben betrugen zum 31.12.2024 € 3.190.053,80.

b) Im Geschiftsjahr waren fir die Genossenschaft durchschnittlich angestellt:

d)

e)

f)

g)

2 Vorstandsmitglieder
57 Angestellte (davon 14 Teilzeit, 4 in Karenz, 1 geringflgig Beschiftige, 1 Lehrling)
Weiters beschiaftigte die Genossenschaft 3 Hauswarte und 9 Hausbetreuer.

Als Vorstandsmitglieder fungierten:

Die Gesamtbeziige der Mitglieder des Vorstandes betrugen € 502.372,25.

Fur frihere Organmitglieder besteht eine Riickstellung fur Altersvorsorge in Hohe von
€4.410.788,00.

Zusammensetzung des Aufsichtsrates:

An Aufsichtsratsmitglieder wurden Vergutungen iHv € 53.352,00 (V) € 49.496,00) bezahlt.

Die Jahresabschliisse 2024 liegen fir alle Unternehmen vor.

Ergebnisverwendung:
Entsprechend der Bestimmungen des § 35 der Statuten der Genossenschaft ergibt sich, vorbehaltlich des

Beschlusses durch die Generalversammiung, folgende Ergebnisverwendung:

Dotierung der satzungsmaéRigen Ricklage: € 147.354,33
Dotierung der anderen (freien) Riicklage: € 6.567.928,00
Bilanzgewinn 2024 € 6.715.282,33

Wesentliche Ereignisse nach dem Abschlussstichtag
Berichtspflichtige Vorgéange von besonderer Bedeutung sind nach dem Bilanzstichtag nicht

eingetreten.

Wieh, 28. Mai 2025
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Bestdtigungsvermerk

Bericht zum Jahresabschluss

Prifungsurteil

Ich habe den Jahresabschluss der GemeinnuUtzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossen-
schaft "Neues Leben" registrierte Genossenschaft mit beschrénkter Haftung, Wien, be-
stehend aus der Bilanz zum 31.12.2024, der Gewinn- und Verlustrechnung fur das an die-
sem Stichtag endende Geschéftsjahr und dem Anhang, gepruft.

Nach meiner Beurteilung entspricht der beigefigte Jahresabschluss den gesetzlichen
Vorschriffen und vermittelt ein méglichst getreues Bild der Vermdgens- und Finanzlage
zum 31.12.2024 sowie der Ertragslage der Genossenschaft fir das an diesem Stichtag
endende Geschéftsjahr in Ubereinstimmung mit den &stemreichischen unternehmens-

rechtlichen Vorschriften und § 23 Abs 2 und 4 WGG.

Grundlage firr das Priffungsurteil

Ich habe meine Abschlussprifung in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen Grund-
sGtzen ordnungsmdaBiger Abschlussprofung durchgefihrt. Diese Grundsétze erfordern die
Anwendung der International Standards on Auditing (ISA}. Meine Verantwortlichkeiten
nach diesen Vorschriffen und Standards sind im Abschnitt ,,Verantwortlichkeiten des Ab-
schlussprufers fUr die Prifung des Jahresabschlusses* meines Bestétigungsvermerks wei-
tergehend beschrieben. Ich bin von der Genossenschaft unabhéngig in Uber-
einstimmung mit den &sterreichischen unternehmensrechtlichen und berufsrechtlichen
Vorschriften, und ich habe meine sonstigen beruflichen Pflichten in Ubereinstimmung mit
diesen Anforderungen erflllt. Ich bin der Auffassung, dass die von mir bis zum Datum des
Bestdtigungsvermerkes erlangten PrUfungsnachweise ausreichend und geeignet sind,

um als Grundlage fir mein Prifungsurteil zu diesem Datum zu dienen.
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Verantwortlichkeiten der gesetzlichen Verireter und des Prifungsausschusses fir den
Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses
und dafir, dass dieser in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen unternenmensrecht-
lichen Vorschriften und § 23 Abs 2 und 4 WGG ein mdéglichst getreues Bild der Ver-
mdgens-, Finanz- und Ertragslage der Genossenschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzli-
chen Vertreter verantwortlich fUr die internen Kontrollen, die sie als notwendig erachten,
um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen fal-
schen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder IrrtUmern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verant-
wortlich, die Fahigkeit der Genossenschaft zur FortfUhrung der Unternehmenstétigkeit zu
beurteilen, Sachverhalte im Zusammenhang mit der FortfUhrung der Unternehmens-
tatigkeit - sofern einschlégig — anzugeben, sowie dafir, den Rechnungslegungsgrund-
satz der FortfGhrung der Unternehmenstéatigkeit anzuwenden, es sei denn, die gesetzli-
chen Vertreter beabsichtigen, entweder die Genossenschaft zu liquidieren oder die Un-
ternehmenstdtigkeit einzustellen, oder haben keine realistische Alternative dazu.

Der Prifungsausschuss ist verantwortlich fur die Uberwachung des Rechnungslegungs-

prozesses der Genossenschaft.

Verantworllichkeiten des Abschlussprifers fir die Prifung des Jahresabschlusses

Meine Ziele sind, hinreichende Sicherheit darUber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlun-
gen oder ImtUmern ist, und einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der mein Prifungsurteil
beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie
dafir, dass eine in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen Grundsatzen ordnungsma-
Biger Abschlussprifung, die die Anwendung der ISA erfordern, durchgefUhrte Ab-
schlussprifung eine wesentliche falsche Darstellung, falls eine solche vorliegt, stets auf-
deckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder ImtUmern resultieren
und werden als wesentlich angesehen, wenn von ihnen einzeln oder insgesamt vernuonf-
figerweise erwartet werden kénnie, dass sie die auf der Grundlage dieses Jahresab-
schlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nutzern beeinflussen.

Als Teil einer Abschlussprifung in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen Grundsétzen
ordnungsmaBiger Abschlussprifung, die die Anwendung der ISA erfordern, Ube ich wdh-
rend der gesamten Abschlussprifung pflichtgemd@Bes Ermessen aus und bewahre eine

kritische Grundhaltung.
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Dartber hinaus gilt:

L]

Ich identifiziere und beurteile die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Ab-
schluss, plane Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken, fihre sie durch und
erlange Profungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundiage
fOor mein Profungsurteil zu dienen.

Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellun-
gen nicht aufgedeckt werden, ist héher als ein aus ImtUmern resultierendes, da dolose
Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandig-
keiten, irefOhrende Darstellungen oder das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen bein-
halten kdnnen.

Ich gewinne ein VerstGndnis von dem fUr die Abschlussprifung relevanten internen
Kontrollsystem, um Profungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Um-
stéinden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Profungsurteil zur Wirksam-
keit des internen Kontrollsystems der Genossenschaft abzugeben.

Ich beurteile die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Ver-
fretern dargesteliten geschétzten Werte in der Rechnungslegung und damit zusam-
menhdngende Angaben.

Ich ziehe Schiussfolgerungen Uber die Angemessenheit der Anwendung des Rech-
nungslegungsgrundsatzes der ForifUhrung der Unternehmenstétigkeit durch die ge-
setzlichen Vertreter sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob
eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegeben-
heiten besteht, die erhebliche Zweifel an der Fahigkeit der Genossenschaft zur Fort-
fOhrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kédnnen. Falls ich die Schlussfolgerung
Ziehe, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, bin ich verpflichtet, in meinem Be-
statigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss aufmerksam
zZu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, mein Prifungsurteil zu mo-
difizieren. Ich ziehe meine Schiussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum
meines Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. ZukUnftige Ereignisse
oder Gegebenheiten kdnnen jedoch die Abkehr der Genossenschaft von der Fort-
fohrung der Unternehmenstatigkeit zur Folge haben.

Ich beurteile die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresab-
schlusses einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde lie-
genden Geschdéfisvorfalle und Ereignisse in einer Weise wiedergibt, dass ein mdglichst

getreues Bild erreicht wird.
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Ich tausche mich mit dem Prifungsausschuss unter anderem Uber den geplanten Um-
fang und die geplante zeitliche Einteilung der Abschlussprifung sowie Uber bedeutsame
Profungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger bedeutsamer Méangel im internen Kontroll-
system, die ich wdhrend meiner Abschlussprifung erkenne, aus.

Bericht zum Lagebericht

Der Lagebericht ist aufgrund der &sterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften
darauf zu prifen, ob er mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob er nach den
geltenden rechtlichen Anforderungen aufgestellt wurde.

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts in
Ubereinstimmung mit den &sterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften und

§ 23 Abs 2 und 4 WGG.

ich habe meine Prifung in Ubereinstimmung mit den Berufsgrundsétzen zur Prifung des

Lageberichts durchgefUhrt.
Urteil

Nach meiner Beurteilung ist der Lagebericht nach den geltenden rechtlichen Anforde-
rungen aufgestellt worden und steht in Einklang mit dem Jahresabschluss.

ErkiGrung
Angesichts der bei der Prifung des Jahresabschlusses gewonnenen Erkenntnisse und des
gewonnenen Versté@ndnisses Ober die Genossenschaft und ihr Umfeld wurden wesentli-

che fehlerhafte Angaben im Lagebericht nicht festgestelit.

Wien, 10.06.2025

Verbandsprifer
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