OSTERREICHISCHER VERBAND GEMEINNUTZIGER
BAUVEREINIGUNGEN - REVISIONSVERBAND

Mitgliedsnummer: W-94

AUSZUG

gemiB § 28 Abs 8 WGG aus dem Priifungsbericht Nr. 12.512 vom 19.09.2024 iiber
die regelmiBige gesetzliche Priifung des Geschiftsjahres 2023 der

Gemeinniitzige Bau- und Siedlungsgenossenschaft FRIEDEN
registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung

Hietzinger HauptstraBe 119
1130 Wien

1. Ergebnis der Prifung des Geschaftsjahres 2023:

Der Jahresabschluss ist unter Einbeziehung der Buchfiihrung und des Lagebe-
richtes gepruft und ein Bestatigungsvermerk gemaR § 274 UGB erteilt worden.
Der Jahresabschluss und der Bestdtigungsvermerk sind Anlagen zu diesem
Auszug. (Wir weisen darauf hin, dass sich der Bestatigungsvermerk auf den
Jahresabschluss und den Lagebericht bezieht. Der Lagebericht ist im gegen-
standlichen Dokument mangels entsprechender gesetzlicher Regelung in § 28
Abs 8 WGG nicht enthalten. Ein erstellter Lagebericht ist vom Unternehmen im
Firmenbuch zu veroéffentlichen.)

Die Gebarung der Vereinigung entspricht den fiir sie geltenden gesetzlichen Be-
stimmungen.

2. a) Mitglieder des Vorstandes im Zeitpunkt der Priifung:

b) Mitglieder des Aufsichtsrates im Zeitpunkt der Prifung:

3. Die Vereinigung verwaltete zum Bilanzstichtag 31.12.2023 insgesamt 25.284
Wohnungen.



OSTERREICHISCHER VERBAND GEMEINNUTZIGER
BAUVEREINIGUNGEN - REVISIONSVERBAND

Mitgliedsnummer: W-94

4. Die Vereinigung hat im letztgepriiften Jahr und den beiden vorangegangenen
Jahren folgende Zahl von Wohnungen fertig gestellt:

2021: 141
2022: 46
2023: 64
5. Eigenkapitalanteil gemaR § 7 Abs 6 WGG 17.914.367,10

(Reservekapital):

Anlagen:

Jahresabschluss zum 31.12.2023 (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang)
Bestatigungsvermerk

Corporate-Governance-Bericht gemaR § 2b GRVO



Corporate Governance Bericht

gern. S 2b Gebarungsrichtlinienverordnung

Gemeinniitzige Bau- und Siedlungsgenossenschaft

Frieden reg. Gen.m.b.H.
1130 Wien, Hietzinger HauptstraBe 119

1. und 2. Einleitung und Geltungsbereich
Rechtsgrundlage fiir diesen Corporate Governance Bericht
Die Gebarungsrichtlinienverordnung GRVO, BGBI. NR. 523/1979 in der geltenden Fassung:
S2b. (1) Die Geschiftsfiihrung (Vorstand) einer gemeinniitzigen Bauvereinigung hat einen
jahrlichen Corporate Governance-Bericht zu erstellen und nach Genehmigung durch den
Aufsichtsrat dem Revisionsverband zu iibermitteln. Neben den wirtschaftlichen Eigentiimern
sowie der Offenlegung von Treuhandschaften sind die Zusammensetzung der
Geschiftsfithrung (Vorstand) und des Aufsichtsrats sowie seiner Ausschiisse und MaBnahmen
zur Gleichstellungsforderung von Frauen, insbesondere in den Organen und in leitenden
Positionen der Bauvereinigung, anzufiihren. Der Corporate Governance-Bericht hat dariiber
hinaus zumindest folgende Angaben zu enthalten:
1. ab einer UnternehmensgroBe, bei der - unabhangig von der Rechtsform - die
GroBRenmerkmale in sinngemdBer Anwendung des $221 Abs. 1 UGB uberschritten
werden, die Nennung eines in Osterreich allgemein anerkannten Corporate
Governance Kodex sowie die Angabe, wo dieser 6ffentlich zugangig ist,
2. soweit sie von dem genannten Kodex abweicht, eine Erklarung, in welchen Punkten
und aus welchen Griinden diese Abweichung erfolgt,
3. wenn sie beschlieRft, keinem Kodex im Sinn der der Z 1 zu entsprechen, die
zugrundeliegende Begriindung.

Entsprechungserkldarung zu einem Corporate Governance-Kodex

Die folgenden Ausfiihrungen der Gemeinniitzigen Bau- und Siedlungsgenossenschaft Frieden
entsprechen den Empfehlungen des Corporate Governance Kodex fiir gemeinniitzige
Bauvereinigungen (kurz GBV-CGK) - Grundsidtze nachhaltiger und verantwortungsvoller
Unternehmensfiihrung (Fassung 12/2020). Der aktuelle Corporate Governance-Kodex ist
abrufbar unter gbv.at/Verband/CorporateGovernance/

Die BG Frieden sowie das Tiroler Friedenswerk und das Niederosterreichische Friedenswerk
haben in gemeinsamer Sitzung von Vorstand und Aufsichtsrat vom 10.12.2020 die
Anerkennung des Corporate Governance Kodex fiir gemeinniitzige Bauvereinigungen (GBV-
CGK) beschlossen.

Allgemeines
Die im Jahr 1947 gegriindete Gemeinnitzige Bau- und Siedlungsgenossenschaft Frieden hat
ihren Sitz in 1130 Wien, Hietzinger HauptstraBe 119.



Gegenstand und Zweck des Unternehmens sind der Betrieb der im S 7
Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz (WGG) in der jeweils geltenden Fassung angefiihrten
Geschifte und Tatigkeiten.

Die Mitglieder des Vorstands tragen gemeinsam die Verantwortung fiir die
Unternehmensleitung. Der Aufsichtsrat liberwacht und berét die Geschaftsfiihrung und ist in
Entscheidungen mit grundlegender Bedeutung eingebunden. Der Vorstand stimmt die
strategische Ausrichtung des Unternehmens mit dem Aufsichtsrat ab und erértert mit ihm in
regelmaBigen Abstinden den Stand der Strategieumsetzung. Der Satzung entsprechend
bedarf es fiir bestimmte Geschifte der Zustimmung des Aufsichtsrates. In diesem Fall fasst
der Aufsichtsrat fiir sich als Organ einen Mehrheitsbeschluss.

3. Organe
3.1. Wirtschaftliche Eigentiimer

Wirtschaftliche Eigentiimer der Genossenschaft sind:

GemdR WIEReG S 2 Abs. 1b) Sublit. cc) gelten bei eigentiimerlosen Gesellschaften die
natiurlichen Personen, die der obersten Fiihrungsebene angehoéren als wirtschaftliche
Eigentiimer, sofern keine weiteren Anhaltspunkte vorliegen, dass die Gesellschaft direkt
oder indirekt unter der Kontrolle einer oder mehrerer anderer natiirlichen Personen steht.

3.2. Treuhandschaften und treuhandschaftsahnliche Strukturen

Es liegen keine Treuhandschaften oder treuhandschaftsahnliche Strukturen sowie keine
Stimmrechtsbindungen in der Eigentimersphare der Gemeinnitzigen Bau- und
Siedlungsgenossenschaft Frieden vor.

3.3. Zusammensetzung des Vorstandes und des Aufsichtsrats

Mitglieder des Vorstandes:



Die Kompetenzverteilung innerhalb des Vorstandes ist wie folgt geregelt:

Personal X X
Grundankauf X X
Budget und Quartalsberichte X X
Koordination im Innen- und AuBenverhaltnis X X
ISO - QMB X X
Allgemeine Verwaltung X
Beteiligungen X

Controlling X

EDV

Finanzen X
Gesamtleitung Biro Tirol X
Hausverwaltung Tirol X
Hausverwaltung Wien / NO

Projektentwicklung und Kalkulation

Rechnungswesen X

Recht X
Rechtsangelegenheiten Tirol X
Revision X

Technik Tirol X
Technik Wien / NO

Ubereignung X
Wohnbauférderung Tirol X
Wohnbauférderung Wien / NO

Wohnungsverkauf Tirol X

Wohnungsverkauf Wien / NO X



Mitglieder des Aufsichtsrats:

Jahrgang

Der Aufsichtsrat besteht aus neun Mitgliedern, davon sind sechs von der Generalversammlung
gewahlite Vertreter und drei vom Betriebsrat delegierte Arbeitnehmervertreter. Jeweils zwei
der sechs Aufsichtsratsmitglieder sind jahrlich von der Generalversammlung zu wahlen.

Die letzte Wieder-/Neuwahl des Aufsichtsrates fand am 29.06.2023 bzw. fand eine
Konstituierung des Aufsichtsrates am 29.06.2023 statt. Die nachste Wahl bzw. Konstituierung
wird im Juni 2024 erfolgen.

3.4. Mitgliedschaften des Vorstandes in Geschaftsfiihrungen/Vorstinden oder
Aufsichtsriaten anderer Unternehmen

ist noch in folgenden Funktionen tatig:

- Geschaftsfiihrer:

- Sauber-Rein-Zu-Frieden Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien

- Frieden Informatik GmbH, 1130 Wien
Niederosterreichisches Friedenswerk gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.,
1130 Wien
Bewirtschaftungsgesellschaft Trazerberg Ges.m.b.H., 1130 Wien

ist noch in folgenden Funktionen tatig:

- Geschaftsfihrer:
- Tiroler Friedenswerk gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H., 6063 Rum



ist noch in folgenden Funktionen tatig:

- Geschaftsfiihrer:
- Frieden Informatik GmbH, 1130 Wien
- Niederosterreichisches Friedenswerk gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.,

1130 Wien

3.5. Zusammensetzung der Ausschiisse

In der konstituierenden Sitzung des Aufsichtsrates vom 29.06.2023 wurden die Mitglieder des
Priufungsausschusses nominiert.

Der Priiffungsausschuss setzt sich demnach wie folgt zusammen:

Jahrgang

Es finden zwei Priifungsausschiisse pro Jahr statt. Im Zuge der Schlussbesprechung zur
gesetzlichen Priifung des Jahresabschlusses und unmittelbar vor der Aufsichtsratssitzung, in
welcher die Stellungnahme zum Prifbericht beschlossen wird (Empfehlung des

Priifungsausschusses zur Beschlussfassung).
Auf freiwilliger bzw. informeller Basis werden im Priifungsausschuss - falls vorhanden -

Stellungnahmen/Beanstandungen aus den Priifungsberichten der regelmaBigen gesetzlichen
Prifung des Geschiftsjahres der Tochtergesellschaften (Tiroler Friedenswerk und
Niederosterreichisches Friedenswerk) behandelt.

3.6. Geschafte zwischen dem Unternehmen und den Mitgliedern des Vorstandes oder
den Aufsichtsratsmitgliedern

Dem Revisionsverband wird der dem § 9a Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz entsprechende
Compliance-Bericht vorgelegt.

3.7. Vergitungen Vorstand und Aufsichtsrat

An Aufsichtsratsmitglieder wurden Vergitungen iHv insgesamt € 81.289,99 (Vorjahr:
€ 75.562,75) bezahlt.

Der Vorstand erhielt fiir seine Tatigkeit im Geschaftsjahr 2023 Beziige iHv insgesamt
€811.038,85 (Vorjahr: €761.538,27).



4. Controlling und Berichtswesen

keine Abweichungen zum CGK

5. Rechnungswesen und -legung

keine Abweichungen zum CGK

6. Finanzgebarung

keine Abweichungen zum CGK;

7. Kommunikation und Datenschutz

keine Abweichungen zum CGK

8. Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter

Unternehmensweit betragt der Anteil an weiblichen Angestellten 61%. Der Frauenanteil auf
Fuhrungsebene betriagt 11%. Im Aufsichtsrat ist keines der insgesamt sechs Mandate mit einer
Frau besetzt. Vom Betriebsrat wurden eine Frau in den Aufsichtsrat entsandt.

Wir setzen auf Chancengleichheit, unabhdngig von Herkunft, Geschlecht, Alter oder
Lebenssituation. Eine Gleichbehandlung in Bezug auf Aufstiegschancen und Vergiitung tber alle
Unternehmensebenen hinweg wird bereits seit Jahren gelebt. Ziel unserer aktiven
Personalpolitik ist es, den Frauenanteil in allen Leitungs- und Fithrungsebenen zu erh6hen. Um
moglichst gute Rahmenbedingungen zur Vereinbarkeit beruflicher und familidrer
Verpflichtungen fiir moglichst viele Mitarbeiter anzubieten, besteht ein gleitendes
Arbeitszeitmodell sowie die Moglichkeit einer Home-Office Vereinbarung fiir maximal 2

Arbeitstage pro Woche.

9. Vergabe von Wohnungen

keine Abweichungen zum CGK; die It. CGK erforderliche Konzern-Vergabepolitik wurde in
gemeinsamer Sitzung von Aufsichtsrat und Vorstand am 23. Februar 2021 beschlossen

10. Vergabe von Auftragen

keine Abweichungen zum CGK

11. Sonderbestimmungen fiir Genossenschaften

keine Abweichungen zum CGK



12. Aufsicht und Prifung
Die jahrliche Abschluss- und Gebarungsprifung erfolgt durch einen Verbandspriifer des

Osterreichischen Verbandes der gemeinniitzigen Bauvereinigungen. Der bestellte Priifer ist
von der Gemeinnitzigen Bau- und Siedlungsgenossenschaft Frieden finanziell unabhingig.

Wien, am 5. Februar 2024

Fiir den Vorstand:

Beschlossen in der gemeinsamen Sitzung von AR und VS am:



'l”l



FRIEDEN
BILANZzum 31.12.2023

AKTIVA

Stand zum Ende des Stand zum Ende des

e vorangegangenen
Geschaftsjahres Geschéftsjahres
A. ANLAGEVERMOGEN 521.465.083,27 564.672.027,26
I Immaterielle Vermoégensgegenstinde
1. Bestandsrechte und ahnliche Rechte 4.259.002,16 3.837.777,60
. Sachanlagen
1. unbebaute Grundstlicke und grundstiicksgleiche Rechte 93.057.859,04 119.957.659,37
2. Wohngebaude 167.087.369,45 232.877.173,71
3. unternehmenseigenes Miteigentum 151.827.133,82 112.366.950,43
4. sonstige Geb&ude 72.357,17 73.877,83
5. nicht abgerechnete Bauten 62.602.809,95 52.206.374,71
6. Bauvorbereitungskosten 1.904.357,84 3.016.428,39
7. Betriebs- u. Geschaftsausstattung 187.539,29 172.393,66
8. sonstige Sachanlagen 2.970.817,11 2.667.554,12
479.710.243,67 523.338.412,22
1. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 37.493.055,78 37.493.055,78
2. Beteiligungen 1.586,18 1.586,18
3.  Wertrechte des Anlagevermégens 1.195,48 1.195,48
37.495.837,44 37.495.837,44
B. UMLAUFVERMOGEN 72.442.485,43 66.334.346,10
I Zur VerauBerung bestimmte Sachanlagen
1. unbebaute Verkaufsgrundstiicke 15.580.478,25 15.423.623,75
2. Erwerbshéauser 1.131.377,80 1.203.960,37
3. Bauvorbereitung 343.770,81 46.505,54
17.055.626,86 16.674.089,66
1. Forderungen Verrechnungen und sonstige
Vermoégensgegenstiande
1. Forderungen aus dem Grundstiicksverkehr 12.009.998,44 8.235.009,01
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 6.189,21 6.335,44
2. Forderungen aus der Hausbewirtschaftung 1.230.299,99 1.220.806,38
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0,00 0,00
3. Verrechnung aus der Hausbewirtschaftung 35.144.687,04 31.065.529,77
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 30.866.965,56 28.613.193,03
4.  Forderungen aus der Betreuungstatigkeit 1.011.658,94 900.848,35
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0,00 0,00
5. Forderungen gegeniber verbundenen Unternehmen 3.894.582,30 5.660.159,21
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0,00 300.000,00
6. Forderungen gegeniiber Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht 478.220,93 598.084,21
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0,00 0,00
7. sonstige Forderungen und Vermogensgegenstande 894.415,10 939.129,54
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 87.947,09 70.981,29
54.663.862,74 48.619.566,47
Summe Forderungen mit einer Restlaufzeit mehr als einem Jahr 30.961.101,86 28.990.509,76
1. Wertpapiere
1. sonstige Wertpapiere 58.172,80 56.604,80
Iv. Kassabestand, Guthaben bei Kreditinstituten 664.823,03 984.085,17
C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 2.281.326,26 2.322.140,67
1. Zuschisse 0,00 136,35
2. Sonderposten gemaR § 39 Abs. 28 WGG 2.281 326,26 2.322.004,32
2.281.326,26 2.322.140,67
596.188.894,96 633.328.514,03



FRIEDEN

BIL AN Zzum 31.12.2023
PASSIVA

Stand zum Ende des

Stand zum Ende des
vorangegangenen

Geschaftsjahres Geschéftsjahres
A. EIGENKAPITAL 179.207.679,65 176.116.529,42
I Gesamtnennbetrag der Geschiéftsanteile 3.967.511,91 3.927.911,91
. Kapitalriicklagen
1. gebundene 15.546,53 15.643,01
Il.  Gewinnriicklagen
1 zweckgebundene Riicklage fiir Kostendeckung 46.061.345,71 47.447.805,60
2. satzungsmaBige Riicklage 12.370.638,60 11.586.397,74
3 andere Riicklagen 112.354,530,30 105.296.362,58
170.786.514,61 164.330.565,92
IV. Bilanzgewinn 4.438.106,60 7.842.408,58
RUCKSTELLUNGEN 6.386.435,01 5.492.810,05
1. Riickstellungen fiir Abfertigungen 3.376.281,18 2.867.172,17
2. Rickstellungen fiir Bautatigkeit 487.284,56 487.284,56
3. Ruckstellungen fir Hausbewirtschaftung 644,47 8.374,00
4. sonstige Rickstellungen 2.522.224,80 2.129.979,32
6.386.435,01 5.492.810,05
VERBINDLICHKEITEN 410.594.780,30 451.719.174,56
1. Darlehen zur Grund- und Baukostenfinanzierung 251.833.666,65 268.978.595,41
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 8.910.750,61 14.198.028,23
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 242.922.916,04 254.780.567,18
2. Finanzierungsbeitrage der Wohnungswerber 61.329.744,55 65.996.157,89
davon miteiner Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 0,00 0,00
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 61.329.744,55 65.996.157,89
3. Zwischenkredit fiir Grundstiicksfinanzierung 40.000.000,00 67.000.000,00
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 6.000.000,00 0,00
davon miteiner Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 34.000.000,00 67.000.000,00
4. Darlehen sonstiger Art 15.548.270,37 14.398.720,17
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 874.674,18 984.054,17
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 14.673.596,19 13.414.666,00
5. Verbindlichkeiten gegeniiber Kaufanwartern 651.679,35 1.062.040,80
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 651.679,35 1.062.040,80
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0,00 0,00
6. Verbindlichkeiten aus dem Grundstiicksverkehr 1.200.000,00 1.200.000,00
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 0,00 0,00
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 1.200.000,00 1.200.000,00
7. Verbindlichkeiten aus Bauvertragen 1.635.223,91 1.438.921,98
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 130.978,15 361.938,40
davon miteiner Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 1.504.245,76 1.076.983,58
8. Kautionen 29.012,33 28.314,57
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 0,00 0,00
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 29.012,33 28.314,57
9. Verbindlichkeiten aus der Hausbewirtschaftung 16.790.409,62 15.647.452,12
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 1.656.315,06 861.348,29
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 15.134.094,56 14.786.103,83
10. Verrechnung aus der Hausbewirtschaftung 1.999.439,15 1.452.701,16
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 1.516.984,80 1.066.484,41
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 482.454,35 386.216,75
11. Verbindlichkeiten aus der Betreuungstatigkeit 2.531.410,13 733.546,09
davon mit einer Restiaufzeit von bis zu einem Jahr 2.393.084,54 636.040,97
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 138.325,59 97.505,12
12. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 10.781.622,78 10.358.085,66
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 0,00 0,00
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 10.781.622,78 10.358.085,66
13. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundene Unternehmen 4.582.897,93 1.513.920,17
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 4.582.897,93 1.5613.920,17
davon mit einer Restiaufzeit von mehr als einem Jahr 0,00 0,00
14. sonstige Verbindlichkeiten 1.681.403,53 1.910.718,54
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 1.123.408,04 1.360.197,47
davon miteiner Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 557.995,49 550.521,07
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit € 205.502,45 (2022: € 190.259,43 )
410.594.780,30 451.719.174,56
Summe Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 27 840.772,66 22.044.052,91
Summe Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 382.754.007,64 362.675.121,65
596.188.894,96 633.328.514,03
Unter dem Bilanzstrich:
Haftungsverhaltnisse gern. § 199 UGB 6.797.860,22 3.991.033,84
Sonstige finanzielle Verpflichtungen gern. § 237 Abs. 1Z 2 UGB 18.509.238,84 17.891.294,99



FRIEDEN

GEWINN- U. VERLUSTRECHNUNG 2023

17.

18.

19.

20.

21.

Umsatzerlose

Mieten/Nutzungsentgelte

Verwdhnung der Finanzierungsbeitrage
Zuschisse

aus Sondereinrichtungen

aus der Betreuungstatigkeit

aus sonstigen Betriebsleistungen

aus dem Verkaufvon Grundstiicken

e>eacge

- davon aus dem Verkaufvon bebauten Grundsticken des Umlaufvermégens
- davon aus dem Verkaufvon bebauten Grundsticken des Anlagevermdgens

nachtréglicher Ubertragung in das Eigentum
h) tbrige

aktivierte Eigenleistungen

sonstige betriebliche Ertrage

a) Ertrage aus dem Abgang vom Anlagevermdgen
mit Ausnahme der Finanzanlagen

b) Ertrdge aus der Aufldésung von Riickstellungen

c) Ertrage aus der Verrechnung Hausbewirtschaftung

d) tbrige

verrechenbare Kapitalkosten
Instandhaltungskosten

Personalaufwand

a) Léhne
b) Gehalter
c) Soziale Aufwendungen, davon:
ca) Aufwendungen fiir Abfertigungen und
Leistungen an betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen
cb) Aufwendungen fiir gesetzliche vorgeschriebene Sozialabgaben sowie
vom Entgelt abhdngige Abgaben und Pflichtbeitrdge
d) Kosten der Organe
Abschreibungen
a) auf Sachanlagen,

davon auBerplanméaBige Abschreibungen € 0,00 (2022: € 0,00)

b) auf Gegenstdnde des Umlaufvermodgens,
soweit diese die im Unternehmen iblichen Abschreibungen liberschreiten

Betriebskosten

Aufwendungen fiir Sondereinrichtungen

Aufwendungen aus dem Verkauf von Grundstiicken

- davon aus dem Verkaufvon bebauten Grundsticken des Umlaufvermégens

- davon aus dem Verkaufvon bebauten Grundsticken des Anlagevermégens

nachtraglicher Ubertragung in das Eigentum

sonstige betriebliche Aufwendungen

a) Aufwendungen aus der Verrechnung Hausbewirtschaftung
b) sonstiger Verwaltungsaufwand
c) tbrige

Zwischensumme 1. - 11.

Ertréage aus Beteiligungen

Ertrage aus anderen Wertpapieren

sonstige Zinsen und dhnliche Ertréage,
davon aus verbundenen Unternehmen € 95.264,73 (2022: € 225.653,84)

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Zwischensumme 13. -16.

Ergebnis vor/nach Steuern 12. u. 17.

Jahresiiberschuss

Auflésung (Zuweisung) zu Gewinnriicklagen

Bilanzgewinn

Geschaftsjahr

33.818.143,46
750.958,04
3.886.866,43
82.200,00
9.601.911,99
96.441,14
33.393.902,38
1.403.147,49
31.990.754,89
125.346,64
81.755.770,08

843.593,04

358.560,22
46.035,82
9.295.988,05
263.453,95
9.964.038,04
-6.944.053,63

-10.770.956,31

-27.063,92
-7.880.297,54
-2.546.506,33

-511.514,47
-1.801.554,83

-1.226.949,66
-11.680.817,45

-9.513.018,97

-37.896,55
-9.650.915,52

-10.906.771,84
-74.743,88

-24.986.620,18
-1.037.267,84

-23.949.352,34

-5.658.347,64
-5.165.289,90
-927.565,24
-11.751.202,78
5.897.319,57
0,00

2.136,40

95.570,55
-2.943.379,81
-2.845.672,86
3.051.646,71
3.051.646,71

1.386.459,89

4.438.106,60

vorangegangenes
Geschaftsjahr

30.755.064,93
887.214,50
4.343.730,79
100.000,00
10.845.035,71
131.128,89
157.067,81

104.985,86
47.324.228,49

639.968,42

5.952.028,65
51.043,24
9.450.099,59
318.875,12
15.772.046,60
-2.995.965,97

-9.500.219,43

-25.717,19
-6.776.886,89
-2.203.705,18

-343.337,22
-1.658.238,61

-1.053.349,19
-10.059.658,45

-9.718.127,79

-134.912,35
-9.853.040,14

-9.684.688,15
-81.539,78

-96.573,91

-6.671.118,87
-4.480.600,46
-500.288,00
-11.652.007,33
9.812.550,35
55,52

597,80

226.143,85
-972.760,69
-745.963,52
9.066.586,83
9.066.586,83

-1.224.178,25

7.842.408,58



1.1.

1.2.

1.2.

ANHANG

zum Jahresabschluss 2023 der
FRIEDEN gemeinniitzige Bau- und Siedlungsgenossenschaft m. b. H.

1130 Wien, Hietzinger HauptstraBe 119

BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Allgemeine Grundsatze

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaRiger
Buchfuhrung, sowie unter Beachtung der Generalnorm, ein maglichst getreues Bild der
Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln, aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstandigkeit
eingehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermdgensgegenstdnde und Schulden wurde der
Grundsatz der Einzelbewertung beachtet und eine Fortfihrung des Unternehmens un-

terstellt.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am
Abschlussstichtag verwirklichten Gewinne ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken
und drohenden Verluste wurden beriicksichtigt.

Die Bilanzierung und der Ausweis der einzelnen Positionen des Jahresabschlusses
wurden gemal § 23 WGG und der dazu erlassenen Verordnung vorgenommen.

Schatzungen beruhen auf einer umsichtigen Beurteilung. Soweit statistisch
ermittelbare Erfahrungen aus gleich gelagerten Sachverhalten vorhanden sind, hat das
Unternehmen diese bei Schatzungen berlicksichtigt.

Bei Zahlenangaben werden in der Folge die Vorjahreswerte in Klammern dargestelit.

Anlagevermogen

1. Immaterielle Vermoégensgegenstiande

Die erworbenen immateriellen Vermoégensgegenstdnde wurden zu Anschaffungskosten
bewertet, die um die planmafRigen Abschreibungen vermindert sind.

Die planmafRigen Abschreibungen wurden linear vorgenommen.

Der planmafligen Abschreibung der genutzten Bestandsrechte und &ahnlichen Rechten
wurde eine Nutzungsdauer von 15 Jahren zugrunde gelegt, bei Software-Lizenzen betragt
die zugrunde gelegte Nutzungsdauer 4 Jahre.



1.2.2. Sachanlagevermogen

Das abnutzbare Sachanlagevermogen wurde zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten
bewertet, die um die planmaRigen Abschreibungen vermindert werden. In der
Entwicklung des Anlagevermdgens werden sie als Zu- und Abgang dargestelit.

linear der voraussichtlichen

Die planmafRigen Abschreibungen der Bauten wurden
der um die

Nutzungsdauer entsprechend vorgenommen und werden iHv 2 %
Zuschisse verminderten Herstellungskosten berechnet bzw. werden Baurechtsobjekte

linear Uber die Nutzungsdauer des Baurechtes verteilt abgeschrieben.

Bei den bereits bezogenen jedoch noch nicht abgerechneten Bauten wurden fir die
Berechnung der planmafRigen Abschreibung die voraussichtlichen Baukosten zugrunde
gelegt. Eine Aufrollung der Abschreibung erfolgt erst bei Endabrechnung.

Bei Sachanlagezugangen wahrend des Geschaftsjahres wurde die Abschreibung pro rata
temporis vorgenommen.

im Rahmen der Herstellungskosten werden grundsatzlich neben den Einzelkosten auch
anteilige Gemeinkosten sowie soziale Aufwendungen im Sinne des § 203 Abs 3 UGB
und direkt zuordenbare Fremdkapitalzinsen wund ahnliche Aufwendungen als
Herstellungskosten aktiviert, soweit sie auf den Zeitraum der Herstellung entfallen.

Nicht ruckzahlbare Zuschisse =zur Herstellung von Wirtschaftsgitern des

Anlagevermdgens werden von den Herstellungskosten abgesetzt und nicht als

Passivposten ausgewiesen.

1.3. Finanzanlagen
Das Finanzanlagevermoégen wurde zu Anschaffungskosten bewertet.

1.4. Zur VerdauBerung bestimmte Sachanlagen
Die Bewertung der unbebauten Verkaufsgrundsticke und Erwerbshauser erfolgte zu
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten.

1.5. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstiande

Die Forderungen und sonstigen Vermodgensgegenstande wurden mit dem Nennwert
angesetzt. Im Falle erkennbarer Einzelrisiken wurde der niedrigere beizulegende Wert

angesetzt. Eine Pauschalwertberichtigung wurde nicht gebildet.



1.6.

1.7.

1.8.

1.8.1.

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Die Rechnungsabgrenzungsposten betreffen vor allem die Indexierung der
Finanzierungsbeitrage zum 31.12.2000 (Sonderposten gemaR § 39 Abs 28 WGG). Dieser
Rechnungsabgrenzungsposten hat den Charakter einer gesetzlich angeordneten
Bilanzierungshilfe und wird grundsatzlich mit 1% des zum 31.12.2000 erfassten
Aufwertungsbetrages (analog zu den entsprechenden Finanzierungsbeitragen) aufgelost.

Weiters sind Zuschussabgrenzungen erfasst.

Zweckgebundene Riicklage fiir Kostendeckung

Die Differenz zwischen der Abschreibung der Baukosten und der Tilgung der
Baudarlehen wird der zweckgebundenen Ricklage fir Kostendeckung zugeflhrt bzw.

entnommen.

Die Laufzeit der Fremdfinanzierung von Bau- und Baunebenkosten im Rahmen der
Herstellung von Objekten ist in der Regel kirzer als die der unternehmensrechtlichen
Abschreibung zugrunde zu Ilegende wirtschaftliche Nutzungsdauer. Dadurch
entstehen aus dem erforderlichen Ansatz der Tilgungen im Rahmen des Entgelts
gemall § 14 Abs. 1 Z 1 WGG, welches 2zu Umsatzerldsen aus
Mieten/Nutzungsentgelten fahrt, und der entgegenstehenden
unternehmensrechtlichen Abschreibungen wahrend der Laufzeit der
Fremdfinanzierung unbare Gewinne (Mehrtilgungen).

In der Folge ist ein positiver Saldo aus Mehrtilgungen von Fremdfinanzierungen fir
Bau- und Baunebenkosten gemaR § 13 (2) WGG - soweit im Jahreslberschuss
gedeckt - einer objektbezogenen zweckgebundenen gesetzlichen Ricklage
(,zweckgebundene Ricklage fir Kostendeckung®) in den Gewinnrucklagen

zuzuflihren.

Nach Auslaufen der Fremdfinanzierung eines Objektes ist die ,zweckgebundene
Ricklage fir Kostendeckung“ in Hohe der jahrlichen anteiligen Abschreibung
aufzuldsen. Sie darf nicht zu einer Kapitalberichtigung herangezogen werden.

Riickstellungen
Ruckstellungen sind mit dem Erflllungsbetrag, der bestmoglich geschatzt wurde,

angesetzt.

1. Riickstellungen fir Anwartschaften auf Abfertigungen und Riickstellungen fur
dhnliche Verpflichtungen

Die Abfertigungsruckstellungen und die Ruckstellung fur Jubildumsgelder wurden nach
anerkannten finanzmathematischen Grundsatzen auf Basis eines Rechnungszinssatzes
von 1,74 % (Vorjahr: 1,44 %) ermittelt. Die kiinftigen jahrlichen Erhéhungen der Bezlige
wurden mit 3,43 % (Vorjahr: 2,32 %) beriicksichtigt. Als Pensionsalter wurde das
friheste maogliche Anfallsalter far die Alterspension geman dem
Pensionsharmonisierungsgesetz unter Beriicksichtigung der Ubergangsregelungen der
Berechnung zugrunde gelegt. Ein Fluktuationsabschlag wurde nicht beritcksichtigt.



1.9. Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten wurden mit dem Erfillungsbetrag angesetzt.

Die Verwohnung der Grundsticks- und Baukostenbeitrdge wird mit 1% p.a.
vorgenommen. Bei den Baukostenfinanzierungsbeitragen wird die Differenz zur
héheren planméaRigen Abschreibung (2 %) durch Aufldésung der zweckgebundenen
Rucklage fir Kostendeckung gedeckt, soweit eine solche aus Vorjahren besteht.
Andernfalls bleibt sie verlustwirksam. Die Verwdhnung der
Grundkostenfinanzierungsbeitrage wird als Gewinn ausgewiesen.

1.10. Anderungen von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden auch bei
der Erstellung des vorliegenden Jahresabschlusses beibehalten.

Neben der Vermietung insbesondere von Wohnungen, Geschéaftslokalen,
Abstellplatzen und Garagen (Immobilien) verauflert die Genossenschaft solche
Objekte regelmaflig im Rahmen der Geschaftstatigkeit unmittelbar nach Herstellung
und auch nachtraglich nach vorheriger Vermietung gern, den entsprechenden
gesetzlichen Regelungen. Die Genossenschaft verfolgt ein ,duales Geschaftsmodell®
mit Immobilienvermietungen und Immobilienverkauf, wobei regelmafig vorerst
vermietete Immobilien in der Folge auch verkauft werden. Diese Immobilien, die
entweder aus dem Umlauf- oder aus dem Anlagevermdégen verkauft werden, sind als
~,Produkte”im Sinne des § 189a Z5 UGB zu qualifizieren und daher die Erldse aus dem
Verkauf als Umsatzerlése darzustellen. Die Erlése werden daher in der GuV im Posten
1.9. (Umsatzerldse aus dem Verkauf von Grundsticken) und die dazugehérigen
Aufwendungen im Posten 10. (Aufwendungen aus dem Verkauf von Grundsticken)

ausgewiesen.

Ab dem Jahr 2023 werden die Verkdufe des Anlagevermdégens nicht mehr saldiert
unter 3.a ,sonstige Ertrage aus dem Abgang vom Anlagevermdgen mit Ausnahme der
Finanzanlagen® dargestellt, sondern die Erlése unter 1.g ,Umsatzerlédse aus dem
Verkauf von Grundsticken® wund die Aufwendungen unter den Posten
10. ,Aufwendungen aus dem Verkauf von Grundsticken angeflihrt. Durch diese
Abweichung ist eine Vergleichbarkeit mit dem Vorjahr im Jahr 2023 nicht maoglich.

Auf den Jahresabschluss werden die Rechnungslegungsbestimmungen in der
geltenden Fassung (RAG 2014) angewendet.



2. ERLAUTERUNGEN DER BILANZ UND DER GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

2.1. Erlauterungen zur Bilanz
2.11. Anlagevermogen

2.1.1.1. Entwicklung
Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens, die enthaltenen Grundwerte
und die Aufgliederung der Jahresabschreibung nach einzelnen Posten sind im
Anlagenspiegel als Beilage zum Anhang dargestellt.

Der Grundwert der bebauten Grundsticke betragt €48.141.149,16 (Vorjahr:
€49.955.643,37)

2.1.1.2. Aktivierte Zinsen und ahnliche Aufwendungen

In den Herstellungskosten der selbst erstellten Anlagen wurde im laufenden
Geschaftsjahr ein Betrag in Hohe von € 300.685,98 (Vorjahr: € 29.260,38) an Zinsen und

ahnlichen Aufwendungen aktiviert.

2.1.1.3. Anteile an verbundenen Unternehmen, Beteiligungen

Der Konzernabschluss des Mutterunternehmens Gemeinnutzige Bau- und
Siedlungsgenossenschaft FRIEDEN registrierte Genossenschaft mit beschrankter
Haftung mit Sitz in Wien wird beim Firmenbuch Wien offengelegt.

Gegenlber dem Niederdsterreichischen Friedenswerk sowie dem Tiroler Friedenswerk
(seit 27.05.2012) besteht seitens der Baugenossenschaft Frieden eine uneingeschrankte
Patronatserklarung, welche die erforderliche Liquiditat fir beide Tochterunternehmen zur
Besorgung der gewdhnlichen Geschéaftstatigkeit jederzeit gewahrleistet.

Name und Sitz Anteil Eigenkapital Jahresuiberschuss Geschéftsjahr
in % Jahresfehlbetrag
Gemeinnitzige Wohn- und Siedlungs-geseiischaft 20 130.482.239,29 5.401.437,00 2022

Schoénere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
3100 St. Pdlten, SchieRstattring 37a

Niederosterreichisches Friedenswerk Gemeinniitzige 99,99 54.204.585,72 1.391.610,86 2022
Siedlungsgesellschaft mbH

2351 Wr. Neudorf, Muhlfeldgasse 22

Tiroler Friedenswerk Gemeinnutzige Siedlungs- 100 23.089.974,49 2.070.466,20 2022

gesellschaft mbH
6063 Rum, Siemensstralle 24a

Bewirtschaftungsgesellschaft Trazerberg Ges. m. b. H.* 60 4.958.503,03 38.129,84 2022
1130 Wien, Hietzinger Hauptstrale 119

Sauber-Rein-Zu-Frieden GmbH 100 6.172.247,44 402.125,60 2022
1130 Wien, Hietzinger Hauptstrafle 119

Frieden Informatik GmbH 100 499.011,27 202.705,79 2022
1130 Wien, Hietzinger Hauptstrale 119






2.1.2. Umlaufvermogen

2.1.21. Forderungen und sonstige Vermodgensgegenstinde
Aufgliederung: Siehe Beilage Forderungsspiegel
Die Forderungen gegeniuber verbundenen Unternehmen betreffen zur Géanze sonstige

Forderungen. In den Ubrigen Bilanzposten sind keine Forderungen gegenlber verbundenen
Unternehmen enthalten.

In den sonstigen Forderungen sind Ertrdge in der Hoéhe von € 98.640,00 (Vorjahr:
€ 120.000,00) enthalten, welche erst nach dem Abschlussstichtag zahlungswirksam werden.

2.1.3. Eigenkapital

Entwicklung des Mitgliederstandes, der Geschaftsanteile und der darauf entfallenden

Haftsummen:
Mitglieder Geschaftsanteile Haftsummen
Stand 1.1.2023 19.222 54.346 7.855.823,82
Zugang 367 1.102 167.328,00
Abgang -200 -638 -88.128,00
Stand 31.12.2023 19.389 54.810 7.935.023,82

2.1.3.1. Zweckgebundene Riicklage fiir Kostendeckung

Infolge des RAG 2014 ist ein positiver Saldo aus Mehrtilgungen von Fremdfinanzierungen
fur Bau- und Baunebenkosten gemall § 13 Abs 2 WGG (soweit im Jahreslberschuss
gedeckt) einer objektbezogenen zweckgebundenen gesetzlichen Rucklage zuzufihren.
Dieser Saldo belief sich im Berichtsjahr auf€ 1.386.459,89 (Vorjahr: € 1.224.178,25). Die
Entwicklung der ,zweckgebundenen Ricklage fiur Kostendeckung® ist im beiliegenden
~Gewinnricklagenspiegel* dargestellt. Nach Auslaufen der Fremdfinanzierung eines
Objektes ist die ,zweckgebundene Ricklage fiir Kostendeckung“ in Hohe der jahrlichen
anteiligen Abschreibung aufzulésen. Die darf nicht zu einer Kapitalberichtigung
herangezogen werden. Aufgliederung siehe Gewinnrlcklagenspiegel.
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FRIEDEN

Bilanz-
position

AB. 1.1

AB.Il.2

AB.IL.3

AB.lIL4

A.B.IL.S

A.B.Il.6

AB.IL7

Forderungsspiegel

Bezeichnung der Forderung

Forderungen aus dem Grundstiicksverkehr
(Vorjahr)

Forderungen aus der Hausbewirtschaftung
(Vorjahr)

Verrechnung aus der Hausbewirtschaftung
(Vorjahr)

Forderung aus der Betreuungstatigkeit
(Vorjahr)

Forderung gegenuber verbundene Unternehmen
(Vorjahr)

Forderungen gegeniber Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht
(Vorjahr)

sonstige Forderungen und Vermdgensgegenstande
(Vorjahr)

Gesamt
(Vorjahr)

2023

Gesamtbetrag

12.009.998,44
(8.235.009,01)

1.230.299,97
(1.220.806,38)

35.144.687,04
(31.065.529,77)

1.011.658,94
(900.848,35)

3.894.582,30
(5.660.159,21)
478.220,93

(598.084,21)

894.415,10
(939.129,54)

54.663.862,72
(48.619.566,47)

10 Anlage A

davon mit einer
Restlaufzeit von

mehr als ein Jahr

6.189,21
(6.335,44)

0,00
(0,00)

30.866.965,56
(28.613.193,03)

0,00
(0,00)

0,00
(300.000,00)
0,00

(0,00)

87.947,09

(70.981,29)

30.961.101,86

(28.990.509,76)

davon
wechselmaRig
verbrieft We

0,00
(0,00)
0,00
0,00
(0,00)

0,00
(0,00)

0,00
(0,00)
0,00
(0,00)
0,00

0,00
(0,00)

abgezogene
rtberichtigungen

0,00
(0,00)

-72.437,38
-(62.185,40)

-2.116.318,72
-(2.078.422,17)

0,00
(0,00)

0,00
(0,00)
0,00

(0,00)

0,00
(0,00)

-2.188.756,10
-(2.140.607,57)

abgezogene
Pauschal-Wert-
berichtigungen

0,00
(0,00)

0,00
(0,00)

0,00
0,00
(0,00)
0,00
(0,00)
0,00
(0,00)

0,00
(0,00)

0,00
(0,00)



Posten

Gewinnriicklagen

Stand 1.1.2023

erfolgsneutrale
Umbuchungen

Gewinnriicklagenspiegel gemaR § 10 Abs 6 WGG iVm § 222 Abs 2 UGB

Zwischensumme

1. zweckgebundene Ricklage fiir Kostendeckung: (+) Mehrtilgung/(-) Mindertilc3ung

Mehrtilgung
Mindertilgung

Zwischensumme Pt 1.

2. satzungsmaéafRige Ricklage

3. andere Ricklagen

Summe Gewinnriicklagen

Bilanzgewinn

Posten

Gewinnriicklagen

+50.293.128,00
-2.845.322,40
+47.447.805,60
+11.686.397,74
+105.296.362,58

+164.330.565,92

+7.842.408,58

Stand 1.1.2022

+0,00

+0,00

+0,00
+784.240,86
+7.058.167,72

+7.842.408,58

-7.842.408,58

erfolgsneutrale
Umbuchungen

+50.293.128,00
-2.845.322,40
+47.447.805,60
+12.370.638,60
+112.354.530,30

+172.172.974,50

+0,00

Zuweisung zweckgebundene
Riicklage fir Kostendeckung

Zuweisung
Mehrtilgung

+2.559.536,23
+0,00
+2.5659.536,23

+0,00

+0,00
+2.559.536,23

Auflésung
Mindertilgung

+0,00
+1.884.297,12
+1.884.297,12

+0,00

+0,00
+1.884.297,12

Zuweisung (-) / Auflésung (+)

+0,00i

+0,00i

Zuweisung
Mindertilgung

+0,00
-2.036.630,21
-2.036.630,21

+0,00

+0,00
-2.036.630,21

Auflésung zweckgebundene
Riicklage fir Kostendeckung

Aufldsung
Auflésung abgegangene
Mehrtilgung Anlagen
-1.981.650,05 -1.845.531,78
+0,00 +33.518,80
-1.981.650,05 -1.812.012,98
+0,00 +0,00
+0,00 +0,00
-1.981.650,05 -1.812.012,98

Gewinnricklagen laut Gewinn- und Verlustrechnung

+0,00

+0,00

Gewinnricklagenspiegel gemaR § 10 Abs 6 WGG iVm § 222 Abs 2 UGB

Zwischensumme

1. zweckgebundene Riicklage fiir Kostendeckung: (+) Mehrtilgung/(-) Minderte3ung

Mehrtilgung
Mindertilgung

Zwischensumme Pt 1.

2. satzungsmafige Ricklage

3. andere Ricklagen

Summe Gewinnriicklagen

Bilanzgewinn

+48.895.901,79

-2.672.274,44
+46.223.627,35
+10.502.778,12
+95.543.785,99

+152.270.191,46

+10.836.196,21

+0,00
+0,00
+0,00
+1.083.619,62
+9.752.576,59

+10.836.196,21

-10.836.196,21

+48.895.901,79
-2.672.274,44
+46.223.627,35
+11.586.397,74
+105.296.362,58

+163.106.387,67

+0,00

Zuweisung zweckgebundene
Ricklage fir Kostendeckung

Zuweisung
Mehrtilgung

+4.521.030,36
+0,00
+4.521.030,36

+0,00

+0,00
+4.521.030,36

Auflosung
Mindertilgung

+0,00
+1.114.704,32
+1.114.704,32

+0,00

+0,00
+1.114.704,32

Zuweisung
Mindertilgung

+0,00
-1.306.686,10
-1.306.686,10

+0,00

+0,00
-1.306.686,10

+0,00

Auflésung zweckgebundene
Ricklage fir Kostendeckung

Aufldsung
Auflésung abgegangene
Mehrtilgung Anlagen
-1.120.742,88 -2.003.061,27
+0,00 +18.933,82
-1.120.742,88 -1.984.127,45
+0,00 +0,00
+0,00 +0,00
-1.120.742,88 -1.984.127,45

Zuweisung (-) / Auflésung (+) Gewinnriicklagen laut Gewinn- und Verlustrechnung

+0,00

+0,00

+0,00

+0,00

+0,00

erfolgswirksame

Bewegungen
auBerhalb
Summe der zweck-
Ricklagen- gebundenen
bewegungen Ricklage
-1.267.645,60 +0,00
-118.814,29 +0,00
-1.386.459,89 +0,00
+0,00 +0,00
+0,00 +0,00
-1.386.459,89 +0,00
-1.386.459,89 +0,00
+0,00 +4.438.106,60
erfolgswirksame
Bewegungen
auBerhalb
Summe der zweck-
Ricklagen- gebundenen
bewegungen Ricklage
+1.397.226,21 +0,00
-173.047,96 +0,00
+1.224.178,25 +0,00
+0,00 +0,00
+0,00 +0,00
+1.224.178,25 +0,00
+1.224.178,25 +0,00

+0,00 +7.842.408,58

Stand 31.12.2023

+49.025.482,40
-2.964.136,69
+46.061.345,71
+12.370.638,60
+112.354.530,30
+170.786.514,61

-1.386.459,89

+4.438.106,60

Stand 31.12.2022

+50.293.128,00
-2.845.322,40
+47.447.805,60

+11.586.397,74
+105.296.362,58
+164.330.565,92

+1.224.178,25

+7.842.408,58



2.1.4. Riickstellungen

Die sonstigen Riuckstellungen betreffen mit € 120.000,00 (Vorjahr: €110.000,00)
Prifungskosten inklusive Wertgeblihr, mit € 549.700,00 (Vorjahr: € 496.300,00) Bilanzgelder,
mit €1.140.780,79 (Vorjahr: €853.421,35) nicht verbrauchte Urlaube, mit €711.744,01
(Vorjahr: €632.057,97) Jubilaumsgelder und mit €0,00 (Vorjahr: €38.200,00) Rechts-

und Beratungskosten.

2.1.41. Steuerabgrenzungen
Steuerabgrenzungen nach § 198 Abs 9 und 10 UGB waren nicht erforderlich.

2.1.5. Verbindlichkeiten
Siehe Beilage Verbindlichkeitsspiegel.

In den Posten Verbindlichkeiten aus der Hausbewirtschaftung und sonstige
Verbindlichkeiten sind Aufwendungen iHv € 985.731,00 (Vorjahr: € 401.902,00)
enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag zahlungswirksam werden.

Die Verbindlichkeiten gegenuber verbundenen Unternehmen betreffen zur Ganze
sonstige Verbindlichkeiten.

Folgende Aufstellung enthalt den Gesamtbetrag aller Verbindlichkeiten, fiir die dingliche
Sicherheiten bestellt wurden:

Art der dinglichen Sicherung Betrag in €

Darlehen zur Grundstlicks- Pfandrecht 251.833.666,65
und Baukostenfinanzierung (Vorjahr 268.978.595,41)
Zwischekredit flr Pfandrecht 40.000.000,00
Grundstlcksfinanzierung (Vorjahr 67.000.000,00)
Darlehen sonstiger Art Pfandrecht 15.548.270,37

(Vorjahr 14.398.720,17)
gesamt laufendes Jahr 307.381.937,02
gesamt Vorjahr (Vorjahr 350.377.315,58)

2.1.6.1. Haftungsverhialtnisse gemaR § 199 UGB

Die Haftungsverhaltnisse betragen €6.797.860,22 (Vorjahr: €3.991.033,84) und betreffen
aushaftende Darlehen flur bereits Ubereignete Erwerbshauser, flir die noch keine
Freilassungserklarungen vorliegen.
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FRIEDEN W-094

Bilanz-
position

P.D.1

P.D.2

P.D.3

P.D.4

P.D.5

P.D.6

P.D.7

P.D.8

P.D.9

P.D.10

P.D.11

P.D.12

P.D.13

P.D.14

Verbindlichkeitenspiegel

Bezeichnung der Verbindlichkeit
Darlehen zur Grundstuicks- u. Baukostenfin.
(Vorjahr)

Finanzierungsbeitrage der Wohnungswerber
(Vorjahr)

Zwischenkredit flr Grundstiicksfinanzierung
(Vorjahr)

Darlehen sonstiger Art
(Vorjahr)

Verbindlichkeiten gegeniiber Kaufanwartern
(Vorjahr)

Verbindlichkeiten aus dem Grundstiicksverkehr
(Vorjahr)

Verbindlichkeiten aus Bauvertragen
(Vorjahr)

Kautionen
(Vorjahr)

Verbindlichkeiten aus der Plausbewirtschaftung
(Vorjahr)

Verrechnung aus der Plausbewirtschaftung
(Vorjahr)

Verbindlichkeiten a. d. Betreuungstatigkeit
(Vorjahr)

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
(Vorjahr)

Verbindlichkeiten gegenuber verbundene Unternehmen

(Vorjahr)

sonstige Verbindlichkeiten
(Vorjahr)

Gesamt
(Vorjahr)

Gesamtbetrag

251.833.666,65
(-268.978.595,41)

61.329.744,55
(-65.996.157,89)

40.000.000,00
(-67.000.000,00)

15.548.270,37
(-14.398.720,17)

651.679,35
(-1.062.040,8)

1.200.000,00
(-1.200.000,)

1.635.223,91
(-1.438.921,98)

29.012,33
(-28.314,57)

16.790.409,62
(-15.647.452,12)

1.999.439,15
(-1.452.701,16)

2.531.410,13
(-733.546,09)

10.781.622,78
(-10.358.085,66)

4.582.897,93
(-1.513.920,17)

1.681.403,53
(-1.910.718,54)

410.594.780,30
(-451.719.174,56)

2023

davon
Restlaufzeit bis
zu 1 Jahr

- 8.910.750,61
(-11.198.028,23)

- 6.000.000,00
(-3.000.000,00)

874.674,18
(-984.054,17)

651.679,35
(-1.062.040,80)

130.978,15
(-361.938,4)

- 1.656.315,06
(-861.348,29)

- 1.516.984,80
(-1.066.484,41)

- 2.393.084,54
(-636.040,97)

(0,00)

- 4.582.897,93
(-1.513.920,17)

- 1.123.408,04
(-1.360.197,47)

- 27.840.772,66
(-22.044.052,91)

11 Anlage

davon Restlaufzeit

zwischen 1 bis 5
Jahre

davon Restlaufzeit

31.938.539,54 «

(-40.913.118,1)

24.000.000,00
(-12.000.000,00)

4.164.252,84
(-4.558.126,08)

1.200.000,00
(-1.200.000,)

1.504.245,76
(-1.076.983,58)

29.012,33
(-28.314,57)
(0,00)

482.454,35
(-386.216,75)

138.325,59
(-97.505,12)

10.781.622,78
(-10.358.085,66)
(0,00)

557.995,49
(-550.521,07)

74.796.448,68
(-71.168.870,93)

mehr als 5 Jahre

210.984.376,50
(-216.867.449,08)

61.329.744,55
(-65.996.157,89)

10.000.000,00
(-52.000.000,00)

10.509.343,35
(-8.856.539,92)

15.134.094,56
(-14.786.103,83)

307.957.558,96 -

(-358.506.250,72)

davon dinglich
besichert

251.833.666,65
(-268.978.595,41)

40.000.000,00
(-67.000.000,00)

15.548.270,37
(-14.398.720,17)

307.381.937,02
(-350.377.315,58)

Verbindlichkeitsspiegel

Art der
Sicherheit

Pfandrecht

Pfandrecht

Pfandrecht



2.1.6.2. Sonstige finanzielle Verpflichtungen gemaR § 237 Abs. 1Z 2 UGB

Sonstige finanzielle Verpflichtungen gemaR § 237 (1) Z 2 UGB bestehen aufgrund erhaltener
bedingt rlickzahlbarer Annuitdtenzuschiisse gemal der Niederdsterreichischen
Wohnbauférderung. Die Annuitatenzuschisse werden im Jahr des Zuflusses als
Umsatzerlése (Posten Zuschisse) ausgewiesen. In den Umsatzerlésen des Berichtsjahres
sind bedingt rickzahlbare Annuitdtenzuschisse in Héhe von €1.378.076,85 (Vorjahr:
€ 1.432.240,72) enthalten. Abziiglich der Abgange aus Ubereignungen von €760.133,00
(Vorjahr € 579.883,26) betragen die daraus entstehenden finanziellen Verpflichtungen zum
Ende des Berichtsjahres € 18.509.238,84 (Vorjahr: € 17.891.294,99).

2.1.6.3. Verpflichtungen aus der Nutzung von in der Bilanz nicht ausgewiesenen
Sachanlagen

Der Gesamtbetrag der finanziellen Verpflichtungen aus der Nutzung von in der Bilanz nicht
ausgewiesenen Sachanlagen fur die folgenden finf Jahre belauft sich auf €2.193.286,20
(Vorjahr: €1.950.942,10) davon entfallen auf das néachste Geschéaftsjahr €438.657,24
(Vorjahr: € 390.188,42). Diese Verpflichtungen betreffen zur Gdnze Baurechtszinsen.

2.1.6.4. Sonstige finanzielle Verpflichtungen, die nicht in der Bilanz ausgewiesen sind
und auch nicht gemaR § 199 UGB anzugeben sind

Sonstige finanzielle Verpflichtungen gegentber verbundenen Unternehmen, die nicht in der
Bilanz ausgewiesen sind und auch nicht gemaf § 199 UGB anzugeben sind, bestehen (siehe

Pkt 2.1.1.3).

Sonstige finanzielle Verpflichtungen, die nicht verbundene Unternehmen betreffen und nicht
in der Bilanz ausgewiesen sind und auch nicht gemal § 199 UGB anzugeben sind, bestehen

nicht.

2.1.7. Art, Zweck und finanzielle Auswirkungen der nicht in der Bilanz ausgewiesen
und auch nicht gemaR § 199 UGB anzugebenden Geschifte

Sonstige Geschafte, die nicht in der Bilanz ausgewiesen sind und auch nicht gemaR
§ 199 UGB anzugeben sind, wurden nicht getatigt.

2.1.8. Geschafte der Genossenschaft mit nahestehenden Unternehmen und Personen

Geschafte mit nahestehenden Unternehmen und Personen zu marktuntblichen Konditionen
wurden 2023 nicht getatigt.

2.1.9. Derivative Finanzinstrumente werden nicht verwendet.

2.2. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Es wird auf die Aufgliederung der Umsatzerlése in der Gewinn- und Verlustrechnung
verwiesen.

Die Umsatze wurden zur Ganze in Osterreich erwirtschaftet.
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Aus dem Abgang von Vermdégensgegenstanden des Anlagevermdégens wurden Ertrage in
der Hoéhe von € 358.560,22 (Vorjahr: € 5.584.939,73) realisiert. Durch die veradnderte
Darstellung der Verkaufe unter 1g) ,Umsatzerlése aus dem Verkauf von bebauten
Grundsticken des Anlagevermégens® und 10. ,Aufwendungen aus dem Verkauf von
bebauten Grundstiicken des Anlagevermégens®, ergibt sich ein Ertrag Gber€ 8.041.402,55

fir das Jahr 2023.

Tiatigkeitsbereich Geschiftsjahr Vorjahr

Hausbewirtschaftung 45.247.970,77 42.233.695,84
Bautitigkeit 2.658.633,69 4.045.000,25
Grundstiicksverkehr 33.840.776,87 978.847,13
Grofinstandsetzung 8.388,75 66.684,97
gesamt 81.755.770,08 47.324.228,49

Im Geschéaftsjahr wurden auRerplanmafiige Abschreibungen fir Instandhaltungsvorlagen
in der H6he von € 37.896,55 (Vorjahr: € 134.912,35) vorgenommen.

2.21. Aufwendungen fiir Abfertigungen und Leistungen an betriebliche
Mitarbeitervorsorgekassen

Im Posten Aufwendungen fir Abfertigungen und Leistungen an betriebliche
Mitarbeitervorsorgekassen sind Abfertigungsaufwendungen iHv €413.237,89 (Vorjahr:
€ 257.637,86) enthalten. Der Rest betrifft Leistungen an die betriebliche
Mitarbeitervorsorgekasse.

2.2.2. Aufléosung und Zuweisung zu Gewinn Ricklagen

Siehe hierzu Tabelle unter Kapitel 2.1.3.

2.2.3. Aufwendungen fiir den Abschlussprifer

Das auf das Geschaftsjahr entfallenden Honorar fiir die Prifung des Jahresabschlusses und
der Gebarung wird voraussichtlich rd.€ 120.000,00 betragen (Vorjahr: rd. €110.000,00).
Dieses Honorar wurde nicht an den Abschlusspriifer, sondern an den Revisionsverband, bei
dem der Abschlussprifer angestellt ist, geleistet. Vom Abschlussprifer wurden sonst keine
Leistungen bezogen. Neben dem Honorar fir die Abschlussprifung wurden im Geschéftsjahr
€54.405,33 (Vorjahr: €49.252,82) an den Revisionsverband geleistet, diese betreffen
uberwiegend den  Verbandsbeitrag (Mitgliedsbeitrag). Honorare fir andere
Bestatigungsleistungen und Steuerberaterleistungen wurden an den Revisionsverband nicht

bezahlt.

2.24. Zinsen und ahnliche Aufwendungen

In den Zinsaufwendungen in der Hohe von €2.943.379,81 (Vorjahr €972.760,69) sind
Zinsen fur eine teilweise Zwischenfinanzierung eines Grundstickes in Wien in HOhe von
€ 2.633.975,61 (Vorjahr: € 939.482,45) enthalten.

13



3. SONSTIGE ANGABEN

3.1. Organe und Arbeitnehmer der Genossenschaft

Im Geschéaftsjahr oblag die Geschaftsfiihrung dem Vorstand:

Der Vorstand erhielt fir die Tatigkeit im Geschéaftsjahr 2023. Bezlige iHv insgesamt
€ 811.038,85 (Vorjahr: € 761.538,27).

Die Genossenschaft hat 7 Prokuristen:

An Mitglieder der Geschaftsfihrung und des Aufsichtsrates wurden keine Vorschiisse und
Kredite gewahrt.

Im Geschéaftsjahr waren folgende Personen als Aufsichtsrate tatig:

In den Aufsichtsrat delegierte Betriebsratsmitglieder

An Aufsichtsratsmitglieder wurden Vergltungen iHv insgesamt €81.289,99 (Vorjahr:
€ 75.562,75) bezahlt.
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Die durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmer, gegliedert nach Arbeitern und Angestellten,
betrug:

Geschaftsjahr Vorjahr
Hausbesorger/Hausbetreuer 86,50 94,5
Angestellte 118 113
gesamt 204,5 207,5

Die Aufwendungen flr Abfertigungen und Pensionen setzen sich wie folgt
zusammen:

Geschaftsjahr Vorjahr
Vorstandsmitglieder 103.706,94 47.036,93
Leitende Angestellte und
andere Arbeitnehmer 511.514,47 343.337,22
gesamt 615.221,41 390.374,15

sonstige Erlauterungen

Sonstige Erlauterungen von besonderer Bedeutung sind keine zu nennen.

Vorgédnge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschéftsjahres

Nach dem Bilanzstichtag sind keine wesentlichen Ereignisse eingetreten.

Gewinnverwendungsvorschlag durch den Vorstand fur 2023

Festgestellt wird, dass mit 31.12.2023 ein Bilanzgewinn von €4.438.106,60 ausgewiesen
wird.

Der Vorstand empfiehlt unter Beachtung des § 35 Abs 1 der Satzung folgende
Gewinnverwendung zu beschliellen:

Eine Dotierung der satzungsmafigen Rdulcklage in Héhe von €443.810,66 (10% des
Bilanzgewinnes 2023) und den verbleibenden Gewinn in Hohe von € 3.994.295,94 den
.,anderen Rucklagen“zuzuweisen.
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W-94 2023

Bestatigungsvermerk

Bericht zum Jahresabschluss

Priufungsurteil
Ich habe den Jahresabschluss der Gemeinnitzige Bau- und Siedlungsgenossenschaft

FRIEDEN registrierte Genossenschaft mit beschriankter Haftung, Wien, bestehend aus
der Bilanz zum 31.12.2023, der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das an diesem Stich-
tag endende Geschaftsjahr und dem Anhang, gepriift.

Nach meiner Beurteilung entspricht der beigefiigte Jahresabschluss den gesetzlichen
Vorschriften und vermittelt ein moéglichst getreues Bild der Vermoégens- und Finanzlage
zum 31.12.2023 sowie der Ertragslage der Genossenschaft fiir das an diesem Stichtag
endende Geschiftsjahr in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen unternehmens-

rechtlichen Vorschriften und § 23 Abs 2 und 4 WGG.

Grundlage fiir das Prufungsurteil
Ich habe meine Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den ésterreichischen Grund-

satzen ordnungsmafiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Diese Grundsatze erfordern
die Anwendung der International Standards on Auditing (ISA). Meine Verantwortlichkei-
ten nach diesen Vorschriften und Standards sind im Abschnitt ,Verantwortlichkeiten
des Abschlusspriifers fiir die Prifung des Jahresabschlusses“ meines Bestatigungsver-
merks weitergehend beschrieben. Ich bin von der Genossenschaft unabhingig in Uber-
einstimmung mit den osterreichischen unternehmensrechtlichen und berufsrechtlichen
Vorschriften, und ich habe meine sonstigen beruflichen Pflichten in Ubereinstimmung
mit diesen Anforderungen erfiillt. Ich bin der Auffassung, dass die von mir bis zu Datum
des Bestatigungsvermerkes erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet

sind, um als Grundlage fiir mein Prifungsurteil zu diesem Datum zu dienen.

Hervorheben eines Sachverhaltes
Ich mache auf die Angabe unter 2.1.6.2. im Anhang des Jahresabschlusses aufmerk-

sam, welche die sonstigen finanziellen Verpflichtungen gemaR § 237 Abs 1Z 2 UGB

beschreibt. Mein Prifungsurteil ist nicht modifiziert in Bezug auf diesen Sachverhalt.
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W-94 2023

Verantwortlichkeiten der gesetzlichen Vertreter und des Prifungsausschusses
fur den Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlus-
ses und dafiir, dass dieser in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen unterneh-
mensrechtlichen Vorschriften und § 23 Abs 2 und 4 WGG ein moglichst getreues Bild
der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Genossenschaft vermittelt. Ferner sind
die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie als notwen-
dig erachten, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermoéglichen, der frei von
wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern
ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verant-
wortlich, die Fahigkeit der Genossenschaft zur Fortfilhrung der Unternehmenstatigkeit
zu beurteilen, Sachverhalte im Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unternehmens-
tatigkeit - sofern einschlagig - anzugeben, sowie dafiir, den Rechnungslegungsgrund-
satz der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit anzuwenden, es sei denn, die gesetzli-
chen Vertreter beabsichtigen, entweder die Genossenschaft zu liquidieren oder die Un-
ternehmenstatigkeit einzustellen, oder haben keine realistische Alternative dazu.

Der Priifungsausschuss ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungsle-

gungsprozesses der Genossenschaft.

Verantwortlichkeiten des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlus-
ses

Meine Ziele sind, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Hand-
lungen oder Irrtiimern ist, und einen Bestiatigungsvermerk zu erteilen, der mein Prii-
fungsurteil beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber
keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen Grund-
satzen ordnungsmafiger Abschlussprifung, die die Anwendung der ISA erfordern,
durchgefiihrte Abschlusspriifung eine wesentliche falsche Darstellung, falls eine solche
vorliegt, stets aufdeckt. Falsche Darstellungen konnen aus dolosen Handlungen oder
Irrtimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn von ihnen einzeln
oder insgesamt verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie die auf der Grund-
lage dieses Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nut-
zern beeinflussen.

Als Teil einer Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den ésterreichischen Grund-
satzen ordnungsmafBiger Abschlusspriifung, die die Anwendung der ISA erfordern, iibe
ich wahrend der gesamten Abschlusspriifung pflichtgemaBes Ermessen aus und be-

wahre eine kritische Grundhaltung.
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W-94 2023

Dariiber hinaus gilt:

Ich identifiziere und beurteile die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen auf-
grund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern im Abschluss, plane Prifungshand-
lungen als Reaktion auf diese Risiken, fiihre sie durch und erlange Priifungsnach-
weise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir mein Priifungsurteil
zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche fal-
sche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hoher als ein aus Irrtiimern resul-
tierendes, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beab-
sichtigte Unvollstindigkeiten, irrefiihrende Darstellungen oder das AuBerkraftsetzen
interner Kontrollen beinhalten kdnnen.

Ich gewinne ein Verstdndnis von dem fiir die Abschlusspriifung relevanten internen
Kontrollsystem, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Um-
stinden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirk-
samkeit des internen Kontrollsystems der Genossenschaft abzugeben.

Ich beurteile die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Ver-
tretern dargestellten geschiatzten Werte in der Rechnungslegung und damit zusam-
menhdangende Angaben.

Ich ziehe Schlussfolgerungen iiber die Angemessenheit der Anwendung des Rech-
nungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit durch die ge-
setzlichen Vertreter sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob
eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegeben-
heiten besteht, die erhebliche Zweifel an der Fahigkeit der Genossenschaft zur Fort-
fiihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls ich die Schlussfolge-
rung ziehe, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, bin ich verpflichtet, in mei-
nem Bestatigungsvermerk auf die dazugehoérigen Angaben im Jahresabschluss auf-
merksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, mein Prii-
fungsurteil zu modifizieren. Ich ziehe meine Schlussfolgerungen auf der Grundlage
der bis zum Datum meines Bestatigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise.
Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch die Abkehr der Genos-
senschaft von der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zur Folge haben.

Ich beurteile die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresab-
schlusses einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde
liegenden Geschaftsvorfille und Ereignisse in einer Weise wiedergibt, dass ein

moglichst getreues Bild erreicht wird.

Ich tausche mich mit dem Priifungsausschuss unter anderem iiber den geplanten Um-

fang und die geplante zeitliche Einteilung der Abschlusspriifung sowie iliber bedeutsa-

me Priifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger bedeutsamer Mangel im internen

Kontrollsystem, die ich wahrend meiner Abschlusspriifung erkenne, aus.
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W-94 2023

Bericht zum Lagebericht
Der Lagebericht ist aufgrund der 6sterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschrif-
ten darauf zu priifen, ob er mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob er nach

den geltenden rechtlichen Anforderungen aufgestellt wurde.
Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts in

Ubereinstimmung mit den &sterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften und

§ 23 Abs 2 und 4 WGG.
Ich habe meine Priifung in Ubereinstimmung mit den Berufsgrundsitzen zur Priifung

des Lageberichts durchgefiihrt.

Urteil
Nach meiner Beurteilung ist der Lagebericht nach den geltenden rechtlichen Anforde-

rungen aufgestellt worden und steht in Einklang mit dem Jahresabschluss.

Erklarung
Angesichts der bei der Priifung des Jahresabschlusses gewonnenen Erkenntnisse und

des gewonnenen Verstindnisses uUber die Genossenschaft und ihr Umfeld wurden we-

sentliche fehlerhafte Angaben im Lagebericht nicht festgestellit.

Wien, 19.09.2024

Verbandspriifer
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