Osterreichischer Verband gemeinniitziger Bauvereinigungen - Revisionsverband @

AUSZUG (§ 28 Abs 8 WGG) Mitgliedsnummer: W-60

AUSZUG gemdsB § 28 Abs 8 WGG

aus dem Prifungsbericht Nr. 12.706 vom 17.07.2025
Uber die regelmdBige gesetzliche Prifung
des Geschdftsjahres 2024 der

Gemeinnitzige Familienhdauser-, Bau- und Wohnungsgenossenschaft "Gartenheim”

registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung

Adam-Betz-Gasse 25a
1220 Wien

1. Ergebnis der Prifung des Geschdaftsjahres:
Der Jahresabschluss ist unter Einbeziehung der BuchfUhrung und des
Lageberichtes gepriuft und ein Bestatigungsvermerk gemaB § 274 UGB erteilt
worden. Der Jahresabschluss und der Bestétigungsvermerk sind Anlagen zu diesem
Auszug. (Wir weisen darauf hin, dass sich der Bestétigungsvermerk auf den
Jahresabschiuss und den Lagebericht bezieht. Der Lagebericht ist im
gegensténdlichen Dokument mangels entsprechender gesetzlicher Regelung in
§ 28 Abs 8 WGG nicht enthalten. Ein erstellter Lagebericht ist vom Unternehmen im
Firmenbuch zu verdffentlichen)

Die Gebarung der Vereinigung entspricht den fUr sie geltenden gesetzlichen
Bestimmungen.

2. a) Mitglieder des Vorstandes im Zeitpunkt der Profung:

b) Mitglieder des Aufsichtsrates im Zeitpunkt der Prifung:

3. Verwaltungsbestand zum Bilanzstichtag (in Wohnungen): 321
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AUSZUG (§ 28 Abs 8 WGG) Mitgliedsnummer: W-60

4. Fertigstellungen im letztgepriften Jahr und den beiden
vorangegangenen Jahren (in Wohnungen}:

2022 0
2023 0
2024 0
5. Eigenkapitalanteil gemaB § 7 Abs 6 WGG
(Reservekapital): 0,00

Anlagen:
Jahresabschluss zum 31.12.2024 (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang)
Bestatigungsvermerk

Corporate Governance Bericht gemaB § 2b GRVO
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GEMEINNUTZIGE FAMILIENHAUSER - BAU- UND WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT

_gartenheim

registrierte Genossenschaft m.b.H.

A - 1220 Wien, EBling, Adam-Betz-Gasse 25a Telefon: (01) 77 44 304
e-mail: office@gartenheim.at

Corporate Governance Bericht Geschdaftsjahr 2024

1. Angaben zum Corporate Governance Bericht

2. Organe

3. Offenlegung von Treuhandschaften

4. MaBnahmen zur Gleichstellungsférderung von Fraven, insbesondere in Organe und lei-
fenden Positionen.

1. GemdaB§ 2b Abs 1 GRVO hat der Vorstand einer gemeinniizigen Bauvereinigung einen
jahrliche Corporate Governance Bericht fir das vergangene Geschdafisjahr zu erstellen
und nach Genehmigung durch den Aufsichisrat dem Revisionsverband zu Obermitteln.

2. Organe
a. Offenlegung der Eigentimer
Wirtschafiliche Eigentimer der Gartenheim sind gem. §2 7i 1 WIEReG jene naturli-
chen Personen, die der obersten FUhrungsebene der Genossenschaft angehdren:

b. Vorstand
Der Vorstand ist verpflichtet nach dem Gesetz und der Geschdéftsordnung die Ge-
schafte zu fohren. Die Berichterstattung an den Aufsichisrat erfolgt grundsétzich
monatlich, bei wesentlichen Ereignissen unverziglich.




c. Aufsichtsrot
Der Aufsichtsrat besteht aus nachfolgend angefUhrten Mitgliedern:

Der Aufsichisrat hat als Organ der Genossenschaft den Vorstand in allen Zweigen
der Verwaliung zu Uberwachen und sich zu diesem Zweck von dem Gang der An-
gelegenheiten der Genossenschaft fortlaufend zu unterrichten. Der Aufsichtsrat
wird von Vorstand grundsatzlich monatlich umfassend, schrifflich wie mondlich,
Uber alle wesentilichen Entwicklungen und Geschdéftsvorfaile informiert.

Im Rahmen von 9 gemeinsamen Sitzungen im Geschdafisiahr 2024 erfolgte die Uber-
wachung der laufenden Geschdaftstétigkeit der Genossenschaft.

3. Offenlegung von Treuhandschaften
Es bestehen keine Treuhandverhdlinisse

4. MaBnahmen zur Gleichstellungsférderung von Frauen, insbesondere in Organen und
leitenden Positionen

Die Gartenheim legt gréBten Wert auf Gleichbehandlung der Geschlechter im Unter-
nehmen sowoht im Rekrutierungsprozess als auch in sémtlichen Bereichen des Dienst-
verhdltnisses, ohne eigens als ,MaBnahmen zur Férderung von Frauen" bezeichnete
MaBnahmen vorzuschreiben. Der Vorstand ist zur Halfte mit Frauen besetzt.

Die Hdlfte der Angestellten sind Fraven.

Wien, den 02. Juni 2025




GEMEINNUTZIGE FAMILIENHAUSER - BAU - UND WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT

registrierte Genossenschaft m.b.H.

A - 1220 Wien, EBling, Adam-Betz-Gasse 25a Telefon: (O1) 77 44 304
e-mail: office@gartenheim.at

Jahresabschluss 2024

Bilanz zum 31.12.2024
Gewinn und Verlustrechnung fur 2024
Anhang 2024
Lagebericht 2024

Gemeinnutzige Familienhauser-
Bau- und Wohnungsgenossenschaft

GARTENHEIM
registrierte Genossenschaft mit geschrankter Haftung
Adam Betz-Gasse 25a
1220 Wien

Firmenbuchnummer 93923y

Firmenbuchnummer: FN 93923 Y
Bankverbindung: Bank Austria Uni Credit Group Handelsgericht Wien
IBAN: AT43 1200 0004 0906 1009 GeschdaftsfUhrer: Rudolf Burner



BILANZ ZUM 31.12,2024

Euro Euro
A. ANLAGEVERMOGEN 21043 532,68 38 063 619,30 A. |EIGENKAPITAL
I Sachanlagen 21043 492,68 38 063 579,30 I Gesamtnennbetrag d. Geschiftsanteile
1. unbebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte 5 377,94 3 648,33
2. Wohngebaude 9 378 320,64 924263961 Il. |Gewinnrlcklagen
3. Unternehmenseigenes Miteigentum 7 915 088,82 7 647 189,49 1. Zweckgebundene Rucklage fir Kostendeckur
4. sonstige Gebaude 261 554,68 265 084,49 2. satzungsmaénRige Rucklage
5. Nicht abgerechnete Bauten 2044 060,18 19 853 740,59 3. andere Riicklagen
6. Betriebs- und Geschaftsausstattung 5721,00 21191,87
7. Bauvorbereitungskosten 1433 369,42 1030 084,92 jlll.  |Bilanzgewinn
|
. Finanzanlagen 40,00 40,00 B. |RUCKSTELLUNGEN
1. Beteiligungen 40,00 40,00 1. Rucksteliung fur Abfertigungen
2. Ruckstellung fur Hausbewirtschaftung
|s- UMLAUFVERMOGEN 3 159 336,09 3782 166,45 3. sonstige Ruckstellungen
L Zur VerduRerung bestimmte Sachanlagen 1072 933,82 1076 158,42 C. |VERBINDLICHKEITEN
1. Unbebaute Verkaufsgrundstiicke 963 000,00 963 098,84 1. Darlehen zur Baukostenfinanzierung
2. Bauvorbereitungskosten °) 109 933,82 113 059,58 davon unter 1 Jahr
. Forderungen, Verrechnungen und sonstige : . .
| Vermbgensgegenstinde 1946 829,24 1989 283,19 2. Finanzierungsbeitrage der Wohnungswerber
1. Forderungen aus dem Grundstiicksverkehr - 8 854,18 3. Zwischenkredite
davon tiber 1 Jahr - - davon unter 1 Jahr
2. Forderungen aus der Hausbewirtschaftung 180 857,50 88 950,49 4. Darlehen sonstiger Art
davon {iber 1 Jahr - - davon unter 1 Jahr
3. Verrechnungen aus der Hausbewirtschaftung 1490 482,24 1572 704,01 5.Verbindlichkeiten aus Bauvertragen
davon Uber 1 Jahr 1490 482,24 1 565 590,34 davon unter 1 Jahr
4. Forderungen aus der Betreuungstatigkeit - - 7. Verbindlichkeiten aus der Hausbewirtschaftur
davon iber 1 Jahr - - davon unter 1 Jahr
5. Sonstige Forderungen 275 489,50 318 774,51 8. Sonstige Verbindlichkeiten
davon {ber 1 Jahr - - davon unter 1 Jahr
11. Verbindlichkeiten ggu. Kreditinstituten
. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 139 573,03 716 724,84 davon unter 1 Jahr
SUMME D. VERBINDLICHKEITEN UNTER 1 JAHR
SUMME D. VERBINDLICHKEITEN UBER 1 JAHR
BILANZSUMME 24 202 868,77 41 845 785,75 BILANZSUMME




Gewinn- und Verlustrechnung
zum 31.12.2024

1. Umsatzeriose B -  1561037,62 | 1842 023,12 |
a) Nutzungsentgelte - 1401 317,56 1456 359,72
b) Verwohnung der Finanzierungsbeitrage 38 546,28 38 341,42
c) Sondereinrichtungen 6 257,32 6 800,80
d) aus der Betreuungstatigkeit ‘ 97 400,21 109 593,15
f) aus dem Verkauf von Grundsticken des UV - 215 087,41
€) aus sonstigen Betriebsleistungen 17 516,25 15 84_9,62

2. Aktivierte Eigenleistungen 173 554,45 270 721,84 |

3. Sonstige betriebliche Ertrage 205 800,03 75 047,56

4. Verrechenbare Kapitalkosten . - 284 084,18 - 309 437,10

5. Instandhaltungskosten - 186 793,69 164 705,40

6. Personalkosten * - 268 553,70 400 191,93
a) Lohne und Gehalter - 181 944,57 222 238,74
b) soziale Aufwendungen - 79 961,89 171 647,28
c) Kosten d. Organe - 6 647,24 6 305,91

7. Abschreibungen auf Sachanlagen - 220 355,12 218 451,74

8. Betriebskosten - 463 853,67 505 614,58

9. Aufwendungen fiir Sondereinrichtungen - 6 257,32 6 800,80

10. Aufwendungen fiir den Verkauf bebauter Grundstiicke - - 273,40 212 054,39

11. Sonstige betriebliche Aufwendungen - 204 942,02 255 786,43
a) Aufwendungen aus der Verrechnung

| Hausbewirtschaftung 2 110 052,49 101 143,61
b) Sonstiger Verwaltungsaufwand = 86 039,53 79 877,10
c) Ubrige Aufwendungen - 8 850,00 74 765,72

12. Zwischensumme aus 1. bis 11. 305 279,00 114 750,15

13. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage B ~ 3658,97 3 829,00

14. Zwischensumme aus 13. 3 658,97 3 829,00

15. Ergebnis vor Steuern (EGT) 308 937,97 118 579,15

16. Ergebnis nach Steuern 308 937,97 118 579,15

17. Jahresuberschuss 308 937,97 118 579,15

18. Zuweisung zu Gewinnriickiagen - 248 581,49 | 96 755,45

19. Bilanzgewinn 60 356,48 21 823,70




Gartenheim 2024

Anhang zum

Jahresabschluss 2024

der

Gemeinnutzigen Familienhduser-

Bau- und Wohnungsgenossenschaft

,Gartenheim®

registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung

Firmenbuchnummer 93923y
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Gartenheim 2024

1 BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN
1.1 Allgemeine Grundsitze

Auf den vorliegenden Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024 wurden die Rech-
nungslegungsbestimmungen des Unternehmensgesetzbuches (UGB) in der geltenden
Fassung, die Anderungen der WGG-Novelle 2016 sowie die Verordnung des Bundes-
ministeriums fur Wissenschaft, Forschung und Wirtschaft tber die Gliederung der Bi-
lanz und der Gewinn- und Verlustrechnung gemeinnitziger Bauvereinigungen (Bilanz-
gliederungsverordnung BVGO) vom 29. Dezember 2016 angewandt.

Die Bestimmungen des Rechnungslegungsanderungsgesetzes 2014 und die der BVGO
kamen beim Jahresabschluss zum 31. Dezember 2016 erstmals zur Anwendung. Infol-
ge der gednderten Bestimmungen wurden Anderungen beim Ausweis vorgenommen.
Die Vorjahresbetrdge wurden gemalR § 906 Abs. 36 UGB angepasst, wodurch eine
Vergleichbarkeit der Bilanz und GuV mit dem Vorjahr gegeben ist.

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundséatze ordnungsméaRiger Buch-
fuhrung sowie unter Beachtung der Generalnorm, ein méglichst getreues Bild der Ver-
moégens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln, aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstandigkeit
eingehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermdgensgegenstdnde und Schulden wurden der
Grundsatz der Einzelbewertung beachtet und eine Fortfilhrung des Unternehmens un-

terstelit.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschluss-
stichtag verwirklichten Gewinne ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken und

drohenden Verluste wurden berlcksichtigt.

Die Bilanzierung und der Ausweis der einzelnen Positionen des Jahresabschlusses
wurden gemaR § 23 WGG und der dazu erlassenen Verordnung vorgenommen.

Bei Zahlenangaben werden in der Folge die Vorjahreswerte in Klammern dargestellt.

1.2 Anlagevermdégen
1.21 Immaterielle Vermégensgegenstidnde

Diese Position ist in der vorliegenden Bilanz nicht enthalten.
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Gartenheim 2024

1.2.2 Sachanlagevermdgen

Das abnutzbare Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungs- oder Herstellungskos-
ten bewertet, die um die planmaRigen Abschreibungen vermindert werden. Die gering-
wertigen Vermégensgegenstande bis zu einem Wert von € 1.000,00 wurden im Zu-
gangsjahr voll abgeschrieben. In der Entwicklung des Anlagevermégens werden sie als
Zu- und Abgang dargesteiit.

Die planmaBigen Abschreibungen der Bauten wurden linear der voraussichtlichen Nut-
zungsdauer entsprechend vorgenommen und werden iHv 1 %( 2% am Margaretengir-
tel 36, 1050 Wien) der um die Zuschisse verminderten Herstellungskosten berechnet
bzw. werden Baurechtsobjekte linear Uber die Nutzungsdauer des Baurechtes verteilt

abgeschrieben.

Bei den bereits bezogenen jedoch noch nicht abgerechneten Bauten wurden fur die
Berechnung der planmaRigen Abschreibung die voraussichtlichen Baukosten zugrunde
gelegt. Eine Aufrollung der Abschreibung erfolgt erst bei Endabrechnung.

Den planméaRigen Abschreibungen der Betriebs- und Geschéftsausstattung wurde eine
Nutzungsdauer von 3 bis 10 Jahren unterstellt.

Bei Sachanlagezugangen wahrend des Geschéftsjahres wurde die Abschreibung pro
rata temporis vorgenommen.

Im Rahmen der Herstellungskosten werden grundsatzlich neben den Einzelkosten
auch anteilige Gemeinkosten sowie soziale Aufwendungen im Sinne des
§ 203 Abs 3 UGB und direkt zuordenbare Fremdkapitalzinsen und &hnliche Aufwen-
dungen als Herstellungskosten aktiviert, soweit sie auf den Zeitraum der Herstellung
entfallen. Bezuglich der Zahlenangaben wird auf Kapitel 1.9.1.2. verwiesen.

1.3 Finanzanlagen

Aufstellung — siehe Seite 4.

Das Finanzanlagevermdgen wurde zu Anschaffungskosten bewertet.
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Anlagenspiegel gem §226 Abs. 1 UGB

Umbuch

Stand am Zuginge Abginge Stand am Stand am Zuginge Umbuch Abginge Abschreibu
01.01.2024 Zinsen ungen 31.12.2024 01.01.2024 ungen Zuschreibt
I. tmmaterielle Vermogensgegenstinde
Bestandsrechte u. hnliche Rechte
eleistete Anzahlungen
). Sachanfagen
unbebaute Grundstiicke €5377,94 €2,00 -€1731,61 €3648,33] €0,00
hngebaud GK €1090208,22 €1090208,22 €0,00
Wohngebdude BK | €9383200,22 €9383200,22 | €1095087,80 €135¢
unternehmenseigenes Miteigentum GK €1 292 944,53 -€21715,76| €1271228,77] €0,00
BK €8478 213,87 -£190338,63] €8287875,.24 €1856069,58 €26647,41 €82/
sonstige Gebiude GK €55 501,86 €55 501,86 £0,00
BK € 244 674,10/ €9809,73 €254 483,83 €38621,28 €62
nicht abgerechnete Bauten GK, €1480.83 £4480,83 £0.00 €0,00
BK €2 042 579,35/ €17 807 948,80 €3212,44 €19853740,59 € 0,00
Bauvorbereitungskosten £1 433 369,42 €374832,01 -£778116,51| €1030084,92 €0,00
Betriebs- und Geschéaftsausstattung €40810,47 €19590,00 -€1752,42] €58 648,05 €35089,47 £2:
sonstige Sachanlagen
eleistete Anzahlungen
Ht. Fii fagen
Anteile an verbundenen Unternehmen
Ausleihungen an verbundene Unternehmen
Beteiligungen € 40,00 € 40,00

Ausleihungen an Unternehmen,

mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht

Wertpapiere des AV

sonstige Ausleihungen




Gartenheim 2024

1.4 Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande

Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstdnde wurden mit dem Nennwert
angesetzt. Im Falle erkennbarer Einzelrisiken wurde der niedrigere beizulegende Wert
angesetzt. Eine Pauschalwertberichtigung wurde nicht gebildet.

1.5 Zweckgebundene Riicklage fiir Kostendeckung

Die Differenz zwischen der Abschreibung der darlehensfinanzierten Baukosten und der
Tilgung der Baudariehen wird den Gewinnricklagen zugefuhrt bzw. entnommen. (Sie-

he Gewinnricklagenspiegel)

1.6 Riickstellungen

Ruckstellungen wurden mit dem Erfullungsbetrag gem. §211 UGB angesetzt, der
bestmdglich geschéatzt wurde.

1.6.1 Riickstellungen fiir Anwartschaften auf Abfertigungen und Riickstellungen
fiir ahnliche Verpflichtungen

Die Abfertigungsriickstellungen und die Ruckstellung fur Jubildumsgelder wurden nach
anerkannten versicherungsmathematischen Grundsatzen ermittelt. Als Rechnungs-
zinssatz fur die Abfertigungsrickstellung der Angestellten wurde ein Rechenzinssatz
von 1,63% und fur die Jubilaumsriuckstellung von 1,57% in Ansatz gebracht. Als Pensi-
onsalter wurde das friheste mégliche Anfallsalter fur die Alterspension gemaR dem
Pensionsharmonisierungsgesetz unter Beriicksichtigung der Ubergangsregelungen der
Berechnung zugrunde gelegt. Ein Fluktuationsabschlag wurde nicht berticksichtigt. Die
jahrliche Steigerung der Gehalter fur Angestellte wird mit 3,00% angenommen. Im Vor-
jahr wurden ebenfalls Abfertigungsriickstellungen und Riickstellungen fur Jubilaums-
gelder im erforderlichen MaR berucksichtigt.

1.7 Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten wurden mit dem Erfillungsbetrag gem. §211 UGB angesetzt.

Die Verwohnung der Grundstiicks- und Baukostenbeitrage wird mit 1 % p.a. vorge-
nommen. Die Verwohnung der Grundkostenfinanzierungsbeitrdge wird als Gewinn

ausgewiesen.
1.8 Anderungen von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Alle Anderungen It. RAG 2014, WGG Novelle 2016 und BGVO 2016 wurden bereits in
den Vorjahren bericksichtigt.
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Gartenheim 2024

ERLAUTERUNGEN DER BILANZ UND DER GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

1.9 Erlduterungen zur Bilanz

1.9.1 Anlagevermdgen

1.9.1.1 Entwickliung

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermégens, die enthaltenen Grund-
werte und die Aufgliederung der Jahresabschreibung nach einzelnen Posten sind im
Anlagenspiegel als Beilage zum Anhang 1.3. dargestellt.

1.9.1.2 Aktivierte Zinsen und dhnliche Aufwendungen

In den Herstellungskosten der selbst erstellten Anlagen wurde im laufenden Geschafts-
jahr ein Betrag in Héhe von € 0,00 (Vorjahr: € 0,00) an Zinsen und &hnlichen Aufwen-

dungen aktiviert.

1.9.1.3 Mietwohnungen mit Kaufoption

Im Anlagevermégen (Posten ,Wohngebdude®, ,unternehmenseigenes Miteigentum®
und ,nicht abgerechnete Bauten®) sind insgesamt 74 (Vorjahr: 75) Mietwohnungen mit
Kaufoption gemaR § 15¢ WGG mit einem Buchwert von insgesamt € 7.647.189,49
(Vorjahr: € 7.915.088,82) enthalten. Bei diesen Wohnungen kénnen die Mieter nach
Ablauf von 10 héchstens aber 15 Jahren einen Antrag auf nachtragliche Ubertragung in
das Wohnungseigentum stellen. Die Gartenheim hat in diesen Féllen einen Fixpreis

gemaR § 15d WGG anzubieten.

1.9.1.4 Beteiligungen
Die Gartenheim halt eine Beteiligung in der Héhe von € 40,00 an der Marchfelder Bank
e.Gen.
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1.9.2

1.9.2.1 Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

Aufagliederuna:

Umlaﬁfvermégen

Gartenheim 2024

Forderungsspiegel
Bez::;::::::,ggder Jahr Gesamtbetrag aber 1 Jahr V\;’:c::el W::geeﬁzg;;zng
Forderungen aus dem 2023| € - €
Grundsticksverkehr 2024 € 8 854,18 | € -
Verrechnungen aus der 20231 € 149048224 | € 149048224
Hausbewirtschaftung 20241 € 157270401 € 156559034
Forderungen aus der 2023| € 180 857,50 | € -
Hausbewirtschaftung 2024| € 8895049} € -
sonstige 20231 € 275 48950 | € -
Forderungen 2024| € 31877451 | € -
I Forderungen, Verrechnungel] 2023| € 1946 829,24 | € 1490 482,24 - | € .
u. sonst. Vermogensgegenst. | 2024 € 1989283,19| € 1 565 590,34 - € -

im Posten sonstige Forderungen sind keine Ertrdge enthalten, die erst nach dem Ab-
schlussstichtag zahlungswirksam werden.

1.9.3 Eigenkapital

1.9.3.1 Pflichtangaben bei Genossenschaften:
Entwicklung des Mitgliederstandes, der Geschéaftsanteile und der darauf entfallenden

Haftsummen:

2024 Mitglieder Geschiftsanteile | Haftsummen
Stand 01.01.2024 202 4 444 € 8 888
Zugang 3 66 € 139
Abgang 0 0 €0
Stand 31.12.2024 205 4 510 €9020

1.9.4

Siehe Seite 8

Zweckgebundene Riicklage fiir Kostendeckung
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GEWINNRUCKLAGENSPIEGEL gem. §10 Abs 6 WGG iVm §222 Abs 2 UGB

’ i ﬁ“x :::::gf;r;:;gi::"::::; _Aufiosung zweckgebundene Riicklagen fiir Kostendeck
Bilanzposten vkl fjr:n'a?:;;l:;:l: : - Aufidsung |Summe
i Zuwe.lsung | b, .anwei‘sunQ Auﬂifsung abgegangene |Riicklay
Mehrtilgung Mindertilgung | Mindertilgung | Mehriilgung Auiagan bewegi
I, Gewignriickl
1. 2Zweckgebundene
Riickiage fiir Kostendeckung 4 058 000,15 121 619,48 -24 864,03 9
Vorjahr 3761 817,01 257 331,29 38 851,95 29
2. satzungsmalige Riicklage 18 761,57
Vorjahr 18 761,57,
3. andere Riicklage 3 897 299,34 13,20
Vorjahr 3822 403,10
Summe Gewinnriicklagen 7 974 061,06 13,20 121 619,48 0,00 -24 864,03 0,00 0,00 g
Vorjahr 7 602 981,68 0,00 257 331,29 0,00 38 851,95 0,00 0,00 28
li.Bilanzaewinn 60 356,48 -60 356,48
Vorjahr 74 896,24 -74 896,24




Riickstellungen

Gartenheim 2024

Die Riicksteliungen betreffen im Wesentlichen mit € 15.289,87 (Vorjahr € 21.341,89)
Vorsorgen fur Prifungskosten.

1.9.4.1 Steuerabgrenzungen
Steuerabgrenzungen nach § 198 Abs 9 und 10 UGB waren nicht erforderlich.

1.9.5 Verbindlichkeiten
Verbindlichkeitenspiegel
B;:;;';’;;’;i::’ Jahr| Gesamibetrag unter 1 Jahr dber 5 Jshre | dinglich besichert Beggh‘:f;ng
Darlehen zur Grundstiicks- | 2023| € 960527679 | € 21747891 € 9387797.88| € 9605 276,79 | Pfandrecht
und Baukostenfinanzierung | 2024] € 24 61529714 | € 21944702 ) € 24 395 850,12 | € 24 615 297 14 | Pfandrecht
Finanzierungsbeitrage 2023| € 2406 767,68 € 240676768
der Wohnungswerber 2024} € 2434 534,60 € 243453460
i : 2023 € 2660 000,00 _Verbuctierungs-
Zwischenkredite fahige Pfandurkunde
2024) € 3 360 000,00 hinterleat
. 2023] € 140 046,12 | € 66 607,99 | € 73 438,13
Darlehen sonstiger Art
20241 € 116 927,14 | € 2311898 | € 93 808,16
Verbindlichkeiten aus 20231€ 1113714381 € 111371438
Bauvenrégen 2024| € - 3 -
Verbindlichkeiten aus der 2023} € 124 766 06 | € 4 748,53
Hausbewirtschaftung 2024] € 102 524 25 | € -
Sonstige 2023| € 6785515 | € 57 855,15
Verbindlichkeiten 2024] € 43717383 | € 437 173,83
Verbindlichkeiten ggi. 2023 € - | € -
Kreditinstituten 2024)| € 249403875|€ 2494 038,75
3 VerbindBchkeiten 2023{€ 1610842618 |€ 146040496|€ 11868003,69|€ 9 605 276,79
2024| € 33560495 71|€ 317377858|€ 2692419288 )€ 24 615297,14

Im Posten Verbindlichkeiten aus der Hausbewirtschaftung sind keine Aufwendungen
enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag zahlungswirksam werden.

1.9.5.1 Einlagen von stillen Gesellschaftern, die in der Bilanz nicht gesondert aus-
gewiesen sind
Einlagen von stillen Gesellschaftern, die in der Bilanz nicht gesondert ausgewiesen
sind, bestehen nicht.

1.9.5.2 Haftungsverhéltnisse

Haftungsverhaltnisse bestehen nicht.

1.9.5.3 Sonstige finanzielle Verpflichtungen, die nicht in der Bilanz ausgewiesen sind
und auch nicht geméaR § 199 UGB anzugeben sind

Verpflichtungen aus Nutzungen von in der Bilanz nicht ausgewiesen Sachanlagen
(Leasingvertrage) bestehen nicht.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen, die nicht in der Bilanz ausgewiesen sind und auch
nicht gemaR § 199 UGB anzugeben sind, bestehen nicht.
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1.9.6  Art, Zweck und finanzielle Auswirkungen der nicht in der Bilanz ausgewiesen
und auch nicht gemag § 199 UGB anzugebenden Geschifte

Sonstige Geschaéfte, die nicht in der Bilanz ausgewiesen sind und auch nicht gemafR
§ 199 UGB anzugeben sind, wurden nicht getatigt.

1.9.7 Treuhandkonten

Neben den ausgewiesenen Guthaben bei Kreditinstituten verfligt die Gartenheim tber
treuhandig gehaltene Bankguthaben in H6he von € 268.207,40 die sich wie folgt er-

rechnen:

Treuhand Wahringer Gurtel € 11 695,76
Treuhand Alser Strale I € 6404324
Treuhand Alser Stral3e | € 1710,13
Treuhand Hutteldorfer Str € 69583,12
Treuhand Heiligenstadter Str € 87 188,24
Treuhand Scheugasse € 872370
ETG Dernjacgasse € 450,43
Kautionen € 2481278

1.10 Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt und
weist folgende Umsatzerlése aus:

2023 2024
Tatigkeitsbereich Vorjahr Geschaftsjahr

Hausbewirtschaftung € 127256671 € 1230 780,10
Betreuungstatigkeit € 97 400,21 € 109 593,15
Bautatigkeit € 173554 45 € 270 721,84
Grundstlicksverkehr —| £ 215 087 41
GroRRinstandsetzung — R
Sonstige € 1751625 € 15 840,62
Gesamt € 1561037,62] € 1842 023,12

Zusatzlich wird auf die Aufgliederung der Umsatzerlése in der Gewinn- und Verlust-
rechnung verwiesen.

Die Umsatze wurden zur Ganze in Osterreich erwirtschaftet.

1.10.1 Aufwendungen fiir den Abschlusspriifer

Das auf das Geschéftsjahr entfallende Honorar fir die Prifung des Jahresabschlusses
und der Gebarung betragt € 15.000,00 (Vorjahr € 8.000,00). Dieses Honorar wurde
nicht an den Abschlussprifer, sondern an den Revisionsverband, bei dem der Ab-
schlusspriifer angestellt ist, geleistet. Vom Abschlussprifer wurden ansonsten keine
Leistungen bezogen. Neben dem Honorar fir die Abschlussprifung wurden im Ge-
schaftsjahr € 3.361,56 (Vorjahr € 3.233,88) an den Revisionsverband geleistet, diese
betreffen tGberwiegend den Verbandsbeitrag (Mitgliedsbeitrag). Honorare fur andere
Bestatigungsleistungen und Steuerberatungsleistungen wurden an den Revisionsver-

band nicht bezahlt.
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2 SONSTIGE ANGABEN

2.1 Organe und Arbeitnehmer der Genossenschaft

Im Geschaftsjahr oblag die Geschéftsfihrung dem Vorstand/den Geschaftsfihrern:

Der/Die Vorstand/Geschéftsfuhrer erhielt/en flr die Tatigkeit im Geschaftsjahr 2024
Bezige in der H6he von € 2.040,00 (Vorjahr € 2.400,00). Da nur ein Vorstand ange-
stellt im Unternehmen tatig ist wird die Schutzklausel des § 241 Abs.4 UGB in An-

spruch genommen.

An ehemalige Mitglieder der Geschaftsfiihrung bzw. deren Hinterbliebene wurden keine
Ruhebeziige ausbezahlt.

An Mitglieder der Geschaftsfiihrung und des Aufsichtsrates wurden keine Vorschilsse
und Kredite gewahrt.

Im Geschéftsjahr waren folgende Personen als Aufsichtsréte tatig:

An Aufsichtsratsmitglieder wurden Vergitungen iHv. insgesamt € 3.120,00 (Vorjahr: €
3.600,00) bezahit.

Die durchschnittliche Zah! der Arbeitnehmer, gegliedert nach Arbeitern und Angestell-
ten, wobei Teilzeitkrafte addiert werden, betrug.

Geschiftsjahr Vorjahr
Arbeiter (inkl. Hausbesorger) 0 0
Angestellie 4 4
Gesamt 4 4
2.2 Vorgédnge von besonderer Bedeutung nach Schluss des Geschéftsjahres -

§238 Abs. 1Z 11 UGB
Keine Vorgange von besonderer Bedeutung vorhanden
2.3 Ergebnisverwendungsvorschlag - 238 Abs. 1 Z 8 UGB

Zufithrung zur Gewinnriicklage

Wien, am 02.06.2025 Unterschrift
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Bestdatigungsvermerk

Bericht zum Jahresabschluss

Prifungsurteil

Ich habe den Jahresabschluss der GemeinnUizige Familienhduser-, Bau- und Wohnungs-
genossenschaft "Gartenheim” registrierte  Genossenschaft mit beschrénkter Haftung,
Wien, bestehend aus der Bilanz zum 31.12.2024, der Gewinn- und Verlustrechnung fur das
an diesem Stichtag endende Geschdaftsjahr und dem Anhang, gepruft.

Nach meiner Beurteilung entspricht der beigefUgite Jahresabschluss den gesetzlichen
Vorschriffen und vermittelt ein mdglichst getreues Bild der Vermdgens- und Finanzlage
zum 31.12.2024 sowie der Ertragslage der Genossenschaft fir das an diesem Stichtag
endende Geschéftsjahr in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen unternehmens-

rechtlichen Vorschriften und § 23 Abs 2 und 4 WGG.

Grundlage fir das Prifungsurteil

Ich habe meine Abschlussprifung in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen Grund-
sGtzen ordnungsmdaBiger Abschlussprifung durchgefihrt. Diese Grundsatze erfordern die
Anwendung der International Standards on Auditing (ISA). Meine Verantwortlichkeiten
nach diesen Vorschriften und Standards sind im Abschniit ,Verantwortlichkeiten des Ab-
schlussprUfers fUr die Prifung des Jahresabschlusses” meines Bestdtigungsvermerks wei-
tergehend beschrieben. Ich bin von der Genossenschaft unabhdngig in Uber-
einstimmung mit den &sterreichischen unternehmensrechilichen und berufsrechtlichen
Vorschriften, und ich habe meine sonstigen beruflichen Pflichten in Ubereinstimmung mit
diesen Anforderungen erfUllt. Ich bin der Auffassung, dass die von mir bis zum Datum des
Bestatigungsvermerkes erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind,

um als Grundlage fOr mein Prifungsurteil zu diesem Datum zu dienen.
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Verantwortlichkeiten der geseizlichen Verireter und des Aufsichtsrats fir den Jah-
resabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fUr die Aufstellung des Jahresabschlusses
und dafir, dass dieser in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen unternehmensrecht-
lichen Vorschriften und § 23 Abs 2 und 4 WGG ein mdglichst getreues Bild der Ver-
mdgens-, Finanz- und Ertragslage der Genossenschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzli-
chen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie als notwendig erachten,
um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen fal-
schen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder IrtOmern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschiusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verant-
wortlich, die Fahigkeit der Genossenschaft zur FortfGhrung der Unternehmenstatigkeit zu
beurteilen, Sachverhalte im Zusammenhang mit der FortfUhrung der Unternehmens-
tétigkeit — sofern einschlégig — anzugeben, sowie dafir, den Rechnungslegungsgrund-
satz der FortfGhrung der Unternehmenstdtigkeit anzuwenden, es sei denn, die gesetzli-
chen Verireter beabsichtigen, entweder die Genossenschaft zu liquidieren oder die Un-
ternehmenstétigkeit einzustellen, oder haben keine readlistische Alternative dazu.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses

der Genossenschaft.

Verantwortlichkeiten des Abschlussprifers fur die Prifung des Jahresabschlusses

Meine Ziele sind, hinreichende Sicherheit darUber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlun-
gen oder ImtUmern ist, und einen Bestdtigungsvermerk zu erteilen, der mein Prifungsurteil
beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie
dafir, dass eine in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen Grundsatzen ordnungsmda-
Biger Abschlussprifung, die die Anwendung der ISA erfordern, durchgefUhrte Ab-
schlussprifung eine wesentliche falsche Darstellung, falls eine solche vorliegt, stets auf-
deckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus dolosen Handlungen oder ImtUmern resultieren
und werden als wesentlich angesehen, wenn von ihnen einzeln oder insgesamt vernunf-
tigerweise erwartet werden kdénnte, dass sie die auf der Grundiage dieses Jahresab-
schlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nutzern beeinflussen.

Als Teil einer Abschlussprifung in Ubereinstimmung mit den 8sterreichischen Grundsatzen
ordnungsmdBiger Abschlussprifung, die die Anwendung der ISA erfordern, Ube ich wah-
rend der gesamten Abschlussprifung pflichtgemdBes Ermessen aus und bewahre eine

kritische Grundhaltung.
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DarUber hinaus gilt:

Ich identifiziere und beurteile die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Ab-
schluss, plane Profungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken, fUhre sie durch und
erlange Profungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundiage
fOr mein PrUfungsurteil zu dienen.

Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellun-
gen nicht aufgedeckt werden, ist héher als ein aus IrtUmern resultierendes, da dolose
Handlungen kollusives Zusammenwirken, Félschungen, beabsichtigte Unvollsténdig-
keiten, irrefOhrende Darstellungen oder das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen bein-
halten kdnnen.

Ilch gewinne ein Verst@ndnis von dem fUur die Abschlussprifung relevanten internen
Kontrollsystem, um Prdfungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Um-
st&nden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksam-
keit des internen Kontrollsystems der Genossenschaft abzugeben.

Ich beurteile die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungsiegungsmethoden sowie die Veriretbarkeit der von den gesetzlichen Ver-
tretern dargestellten geschdétzten Werte in der Rechnungslegung und damit zusam-
menhdngende Angaben.

Ich ziehe Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit der Anwendung des Rech-
nungslegungsgrundsatzes der FortfUhrung der Unternehmenstatigkeit durch die ge-
setzlichen Vertreter sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob
eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegeben-
heiten besteht, die erhebliche Zweifel an der Féhigkeit der Genossenschaft zur Fort-
fUhrung der Unternehmenstdatigkeit aufwerfen kdnnen. Falls ich die Schlussfolgerung
ziehe, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, bin ich verpflichtet, in meinem Be-
statigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss aufmerksam
zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, mein Prifungsurteil zu mo-
difizieren. Ich ziehe meine Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum
meines Bestétigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. ZukUnftige Ereignisse
oder Gegebenheiten kénnen jedoch die Abkehr der Genossenschaft von der Fort-
fOhrung der Unternehmenstatigkeit zur Folge haben.

Ich beurteile die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den inhalt des Jahresab-
schlusses einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde lie-
genden Geschdftsvorfélle und Ereignisse in einer Weise wiedergibt, dass ein mdglichst

getreues Bild erreicht wird.
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Ich tausche mich mit dem Aufsichisrat unter anderem Uber den geplanien Umfang und
die geplante zeitliche Einteilung der Abschlussprifung sowie Uber bedeutsame Pri-
fungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger bedeutsamer Méngel im internen Kontrollsys-

tem, die ich wdhrend meiner Abschlussprifung erkenne, aus.

Bericht zum Lagebericht

Der Lagebericht ist aufgrund der &sterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften
darauf zu prifen, ob er mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob er nach den
geltenden rechilichen Anforderungen aufgestellt wurde.

Die gesetzlichen Verireter sind verantwortlich fUr die Aufstellung des Lageberichts in
Ubereinstimmung mit den dsterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriffen und §
23 Abs 2und 4 WGG.

Ich habe meine Prifung in Ubereinstimmung mit den Berufsgrundsétzen zur Prifung des

Lageberichts durchgefUhrt.

Urteil
Nach meiner Beurteilung ist der Lagebericht nach den geltenden rechtlichen Anforde-

rungen aufgestellt worden und steht in Einklang mit dem Jahresabschiuss.

Erklarung
Angesichts der bei der Prifung des Jahresabschiusses gewonnenen Erkenntnisse und des
gewonnenen Versténdnisses Uber die Genossenschaft und ihr Umfeld wurden wesentii-

che fehlerhafte Angaben im Lagebericht nicht festgestellt.

Wien, 17.07.2025
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