Osterreichischer Verband gemeinniiiziger Bauvereinigungen - Revisionsverband @

AUSZUG (§ 28 Abs 8 WGG) Mitgliedsnummer: W-56

AUSZUG gemaB § 28 Abs 8 WGG

aus dem Prifungsbericht Nr. 12.713 vom 17.09.2025
Uber die regelmdBige gesetzliche Prifung
des Geschdftsjahres 2024 der

Familienwohnbau gemeinnitzige Bau- und Siedlungsgesellschaft m.b.H

MarzstraBBe 1
1150 Wien

1. Ergebnis der Prifung des Geschdaftsjahres:
Der Jahresabschluss ist unter Einbeziehung der BuchfUhrung und des
Lageberichtes geprift und ein Bestatigungsvermerk gemaB § 274 UGB erteilt
worden. Der Jahresabschluss und der Bestatigungsvermerk sind Anlagen zu
diesem Auszug. (Wir weisen darauf hin, dass sich der Bestatigungsvermerk auf den
Jahresabschluss und den Lagebericht bezieht. Der Lagebericht ist im
gegenstdndlichen Dokument mangels entsprechender gesetzlicher Regelung in
§ 28 Abs 8 WGG nicht enthalten. Ein erstellter Lagebericht ist vom Unternehmen im
Firmenbuch zu veréffentlichen).

Die Gebarung der Vereinigung entspricht den fUr sie geltenden gesetzlichen
Bestimmungen.

2. qa) GeschdaftsfOhrer im Zeitpunkt der Prifung:

b} Mitglieder des Aufsichtsrates im Zeitpunkt der Prifung:
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AUSZUG (§ 28 Abs 8 WGG)

3. Verwdltungsbestand zum Bilanzstichtag (in Wohnungen):

4. Fertigstellungen im letztgepriften Jahr und den beiden
vorangegangenen Jahren (in Wohnungen):

5. Eigenkapitalanteil gemdaB § 7 Abs 6 WGG
(Reservekapital):

Anlagen:

Jahresabschluss zum 31.12.2024 (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang)

Bestdtigungsvermerk

Corporate Governance Bericht gemaB § 2b GRVO

%,

Mitgliedsnummer: W-56

2022
2023
2024

3.220

375
19
170

0.00
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CORPORATE GOVERNANCE-BERICHT
FUR DAS
GESCHAFTSJAHR 2024

der

@amilienwohnbau

v' gemeinniitzige Bau- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

im Rahmen des Konzernabschlusses der
Gesellschaft zur Forderung okosozialer
und familiengerechter Wohnungen Ges.m.b.H.,
FN 664069
1150 Wien, Marzstrafle 1
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1. Einleitung Corporate Governance-Bericht:

Der Verband der gemeinniitzigen Bauvereinigungen hat mit der Sitzung der
Delegiertenversammiung vom 03.12.2020 einen eigenen Corporate Governance
Kodex fiir gemeinniitzige Bauvereinigungen beschlossen. Die Familienwohnbau hat
in der Sitzung des Aufsichtsrats vom 23.03.2021 sowie deren Geselischafter mittels
Umlaufbeschluss die Anwendung dieses Kodex flir die Erstellung eines Corporate
Governance Berichts zustimmend zur Kenntnis genommen. Die Geschéftsfiihrung
Familienwohnbau bekennt sich zu den Grundsatzen guter Corporate Governance
und entsprechen damit den gesetzlichen Grundlagen sowie den Erwartungen
insbesondere an gemeinnutzige Unternehmen hinsichtlich einer
verantwortungsvollen, transparenten und langfristig orientierten
Unternehmensfiihrung- und -kontrolle. Der Kodex ist unter folgender Adresse
offentlich zugénglich: https://www.gbv.at/Verband/CorporateGovernance/.

2. Angabe der wirtschaftlichen Eigentiimer:

Mehrheitsgesellschafter der Gesellschaft zur Foérderung ©6kosozialer und
familiengerechter Wohnungen Ges.m.b.H. als Konzernmutter der Familienwohnbau-
Gruppe ist der Verein — Familienfreundlich Wohnen und gelten somit gem. den
Bestimmungen des Wirtschaftliche Eigentimer Registergesetz (WIEReG) die
natlrlichen Personen, die der obersten Flihrungsebene angehéren als wirtschaftliche
Eigentiimer. Die wirtschaftlichen Eigentimer der Familienwohnbau sind daher die
angegebenen Geschéftsfihrer.

3. Organe der Familienwohnbau
3.1. Generalversammlung

Gesellschafter sind:

Gesellschafter Anteil Stammkapital | davon in Bar
eingezahlt

Gesellschaft zur Férderung 6kosozialer
und familiengerechter Wohnungen

Ges.m.b.H. € 7.290.000,- (90%) € 90.000,-
VOLKSBANK WIEN AG € 810.000,- (10%) € 10.000,-
Summe € 8.100.000,-(100%) € 100.000,-

Die Gesellschafter sind ihren gesetzlichen und vertraglichen Pflichten im
Geschéftsjahr 2024 durch Abhaltung einer ordentlichen Generalversammlung am
30. September 2024 nachgekommen. Die Anteile werden in eigenem Namen
gehalten und es bestehen keine Treuhandschaften oder treuhandahnliche

Strukturen.
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3.2. Geschaftsfihrung
Als Geschéaftsfihrer sind in der Familienwohnbau

bestellt. Fir ihre Aufgaben besteht eine Geschéftsverteilung und wurde vom
Aufsichtsrat eine Geschéftsordnung fir die Geschéftsfiihrung erlassen.

ist als kaufmannischer Geschéftsfuhrer fir die Bereiche Buchhaltung,
Wohnungsverkauf, Controlling und Organisation zustédndig und aullerdem
Geschéftsfiihrer der Familienwohnbau Niederdsterreich gemeinnitzige Wohnbau-
und Baubetreuungsgesellschaft m.b.H. ist als technischer
Geschaftsfuhrer fiir das Projektmanagement und die technische Abteilung sowie fiir
die Hausverwaltung und die Rechtsabteilung zusténdig. Er ist weiters
Geschaftsfuhrer der WEVIG Wohnungseigentumverwaltungs- und
Immobilientreuhand-Gesellschaft m.b.H. und der ISG Immoservice GmbH sowie
Aufsichtsrat der GSA Wohnbautrager GmbH und der GSA Genossenschaft fir
Stadterneuerung und Assanierung gemeinnitzige registrierte Genossenschaft mit
beschrankter Haftung. Beide Geschaftsfihrer sind zudem seit 21.05.2024
Geschéftsfiihrer der FWB Pro Bautrager Gesellschaft m.b.H.

Die Vertretung in der Familienwohnbau erfolgt gemeinsam durch die beiden
Geschaftsfuhrer bzw. zusammen mit einer Prokuristin. Als Gesamt-Prokuristen

wurden |
bestellt.

Die Geschaftsfihrung leitet das Unternehmen in eigener Verantwortung gemafd den
rechtlichen und geselischaftsvertraglichen Bestimmungen insbesondere im Sinne der
Sparsamkeit, Wirtschaftlichkeit und Zweckmafigkeit. Dabei stimmt sie sich in den
quartalsweisen Sitzungen mit dem Aufsichtsrat und in regelmafligen Abstanden mit
dem Vorsitzenden und den einzelnen Mitgliedern des Aufsichtsrats ab und informiert

Uber wichtige Ereignisse.

Im Sinne der Einhaltung der gesetzlichen Grundlagen, eines wirksamen
Risikomanagements und des internen Kontrollsystems wurde ein operatives
Controlling eingefiihrt und ein Organisationshandbuch erstelit, welches regeimatig
weiterentwickelt und mit den Mitarbeitern abgestimmt und diesen zur Kenntnis

gebracht wird.

Die Geschéftsflihrer und Prokuristen verfigen durch ihre Ausbildung und
Berufserfahrung (ber die erforderlichen Kenntnisse, Fahigkeiten und fachlichen
Erfahrungen, um ihre Aufgaben wahrzunehmen und kiimmern sich laufend um
umféngliche Fortbildung und Aktualisierung des notwendigen Wissens. Mit den
Geschéftsfuhrern wurden schriftliche Geschaftsfihrervertrage abgeschlossen und im
Aufsichtsrat Leistungskriterien zur Zielerreichung beschlossen. Flhrungskrafte der
Familienwohnbau sind dem Unternehmen verpflichtet, verfugen Gber entsprechende
Wettbewerbsverbote und Uber keine Nebenbeschaftigungen, welche nicht im
Zusammenhang mit ihrer Tatigkeit stehen oder nicht von Aufsichtsrat oder

Geselischafter genehmigt wurden.



‘ }hm_lllem ol

Bau- und

3.3. Aufsichtsrat

Im Geschéftsjahr 2024 waren folgende Personen als Aufsichtsrdte der
Familienwohnbau bestellt:

Vom Aufsichtsrat wurden folgende Personen in den Prifungsausschuss entsendet:

Die Aufsichtsratsmitglieder wurden in der ordentlichen Generalversammlung 2021
auf die gesetzlich hochstmdgliche Dauer somit bis zum Gesellschafterbeschluss,
welcher (ber die Entlastung fir das Geschéaftsjahr 2025 beschliet, durch die
Generalversammlung bestellt, wobei bei der Auswahl auf die persdnliche Eignung
und Qualifikation sowie auf die fachlich ausgewogene Zusammensetzung des
Aufsichtsrats geachtet wurde.

Rechtsgeschéafte der Familienwohnbau mit Mitgliedern des Aufsichtsrats oder der
Geschaftsfuhrung werden nur dann vorgenommen, wenn diese den rechtlichen
Bestimmungen entsprechen und einstimmig im Aufsichtsrat genehmigt wurden.
Diese werden im Zuge der jadhrlichen Revision offengelegt und im Compliance
Bericht sowie im Bericht (iber Geschéafte mit nahestehenden Personen erldutert.

Jedes Mitglied des Aufsichtsrats (bt sein Mandat persénlich und geméR den
gesetzlichen Vorgaben aus. Der Aufsichtsrat versteht sich nicht nur als
Uberwachungsorgan, sondern auch als Berater der Geschéftsfuhrung, arbeitet mit
dieser zum Wohle des Unternehmens eng zusammen und besteht neben dem
formellen Informationsfluss (insbesondere durch die am 20.03., 05.06, 18.09 sowie
04.12. abgehaltenen Sitzungen) auch ein intensiver Informationsaustausch zwischen
Geschaftsfiihrung und Aufsichtsrat.

4. Controlling, Berichtswesen und Rechnungswesen

Das im Konzern installierte operative Controlling berichtet in regelmaRigen
Abstidnden der Geschaftsfilhrung und in den quartalsweisen Sitzungen dem
Aufsichtsrat insbesondere Uber Grundstlcksakquisitionen, die Entwicklung der
Bautatigkeit und Bauvorbereitung, den Wohnungsverkauf und die Leerstehungen,
den Liquiditatsstand sowie die Erfolgsrechnung und die erwartete Entwicklung der
Geselischaft zum Jahresende. In unregelméafigen Abstanden wird Uber strategische

4



amilienwo

Belange des Unternehmens beraten. Anlassbezogene Berichte werden erstattet,
wenn diese fur das Unternehmen von Bedeutung sind.

Die jahrliche Erstellung des Jahresabschlusses und die Weiterentwicklung des
internen Kontrollsystems wird durch den Aufsichtsrat und besonders durch die
Mitglieder des Priiffungsausschusses uUberwacht und begleitet ebenso wie die
jahrliche Revision durch den Revisionsverband und wird der rechtzeitig erstellte
Jahresabschluss dem Aufsichtsrat vorgelegt und dem Revisionsverband Ubermittelt.

Das interne Kontrollsystem umfasst nicht nur die Einhaltung der gesetzlichen
Regelungen, sondern hat die Uberwachung der Geschéftsrisiken und die Sicherung
des vorhandenen Vermdgens oberste Prioritdt in der Familienwohnbau.
Entsprechend der GrolRRe des Unternehmens und unter Berucksichtigung der
Wirtschaftlichkeit sind ausreichende Kontrollen und Mal3nahmen vorgesehen, um die
Aufbau- und Ablauforganisation des Unternehmens zu Uberwachen. Ein Vier-Augen-
Prinzip wurde durchgehend in allen wesentlichen Unternehmensprozessen
insbesondere auch der Kontoverfugungen eingefihrt. Eigenkapital wird zur
Sicherung einer nachhaltigen Wohnversorgung bestehender und kunftiger Nutzer

verwendet.

5. Kommunikation und Datenschutz

Gesetzliche Regelungen zum Datenschutz wurden ebenso umgesetzt wie die
Schulung der Mitarbeiter und Optimierung von Kommunikation im Unternehmen und

mit externen Stake-Holdern.

6. Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter

Der Geschéftsflihrung, dem Aufsichtsrat und dem Gesellschafter ist bewusst, dass
der Erfolg sowie die groRartige Entwicklung und das Wachstum der
Familienwohnbau in erster Linie auf die Arbeit und den Einsatz der Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter im Unternehmen zuriickzuflihren ist. Dementsprechend wird der
Entwicklung und Schulung sowie der Personalauswahl die hochste Prioritat

eingeraumt.

Chancengleichheit am Arbeitsplatz und Gleichbehandlung von Mitarbeitern ohne
Ansehung des Geschlechts und des Alters sind im Familienwohnbau-Konzern
selbstverstandlich. Die Organe der Geschéftsfiihrung und des Aufsichtsrats sollen
mit Persdnlichkeiten besetzt sein, welche die erforderlichen Kenntnisse, Fahigkeiten
und personliche Voraussetzungen mitbringen, die die Leitung und Uberwachung
eines (gemeinnitzigen) Unternehmens sicherstellen.

Auf eine fachliche und persénlich ausgewogene Zusammensetzung der
Flhrungspositionen im Familienwohnbau-Konzern ist Bedacht zu nehmen, wobei der
Aspekt der Vertretung beider Geschlechter zu berucksichtigen ist.

in der Familienwohnbau als grofites Unternehmen im Konzern sind deutlich mehr
Frauen als Manner beschaftigt und die Flhrungspositionen zu rd. 50 % von Frauen
besetzt.



Bei der Nachbesetzung von Flihrungspositionen im Konzern ist schon seit einigen
Jahren das Bestreben eigene Mitarbeiterinnen zu fordern und spezielles Augenmerk
auf die Erhéhung der Frauenquote zu legen.

In diesem Zusammenhang unterstitzt die Familienwohnbau auch Malnahmen zur
Unterstiitzung der Vereinbarkeit von Familie und Beruf und hat im Dezember 2018
erstmals das Grundzertifikat Audit berufundfamilie verliehen bekommen. Durch die
Umsetzung weiterer MalRnahmen und Verbesserungen fir alle Angestellten wurde
das Zertifikat 2024 bestatigt.

7. Vergabe von Wohnungen

Die Familienwohnbau ist sowohl im Segment des geférderten Wohnbaus als auch im
Bereich der Entwicklung von freifinanzierten Eigentumswohnungen tatig. Dabei wird
vor allem bei den geférderten Wohnungen auf die unbefristete Vergabe von
Wohnungen nach dem Bedarf der Wohnungswerber Ricksicht genommen und
werden auch beim Verkauf von freifinanzieten Wohnungen die wirtschaftlichen
Verhaltnisse der Kaufer beriicksichtigt. Die Errichtung von Wohnraum erfolgt in erster
Linie fiir die personliche Bedurfnisbefriedigung unserer Kunden.

8. Vergabe von Auftragen

Das Prinzip der ZweckmaRigkeit, Sparsamkeit und Wirtschaftlichkeit bei der Vergabe
von Auftragen wurde im gesamten Konzern der Familienwohnbau umgesetzt mit dem
Ziel nicht nur die gesetzlichen Vorgaben zu erfullen, sondern den bestmdglichen
Nutzen fur unseren Kunden zu erzielen.

9. Aufsicht und Priifung

Die Familienwohnbau sieht die jahrliche Wirtschaftsprifung, Revision sowie die
Gebarungsprifung und die Aufsicht durch die Landesbehdrden sowie die damit
verbundenen Meldungen und Genehmigungen als externe Qualitatskontrolle zur
laufenden Verbesserung einzelner Prozesse und des gesamten Unternehmens.
Dementsprechend sind wir bestrebt Hinweise und Empfehlungen bestmdglich
umzusetzen sowie Beanstandungen zu vermeiden.

Der Corporate Governance Bericht wurde durch die Konzernmuttergesellschaft fir
den gesamten Konzern erstellt und haben die angefihrten MaRnahmen und
Regelungen fir alle Konzernunternehmen Giiltigkeit. Fur die beiden gemeinnitzigen
Bauvereinigungen wird der Corporate Governance Bericht Ubernommen und an das
jeweilige Unternehmen angepasst.

Wien, am 31.05.2025



JAHRESABSCHLUSS 2024

amilienwohnbat

" gemeinniitzige Bau- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

Marzstrafle 1
1150 Wien

Bilanz zum 31.12.2024
Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr 2024
Anhang zum 31.12.2024
Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2024




ilienwohnbau
gemeinniitzige Bau- und Stedlungsgesellschaft m.b. H

Marzstrafle 1
1150 Wien
Tel. 01/403 41 81

Bilanz zum 31. Dezember 2024

AKTIVA

A. ANLAGEVERMOGEN

I. Immat. Vermdaensgegenstande

1. Bestandsrechte und ahnliche Rechte
Summe immat. Vermdgensgegenstande

ll. Sachanlagen

1. unbebaute Grundstiicke u. grundstucksgleiche Rechte
2. Wohngebaude

3. unternehmenseigenes Miteigentum

4. nicht abgerechnete Bauten

5. Bauvorbereitungskosten

6. Betriebs- und Geschéftsausstattung

7. sonstige Sachanlagen

Summe Sachanlagen

Ill. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen

2. Beteiligungen

3. Wertpapiere (Wertrechte) des Anlagevermégens
4. Sonstige Ausleihungen

Summe Finanzanlagen

Summe Anlagevermogen

B. UMLAUFVERMOGEN

I. Zur Verduerung bestimme Sachanlagen

1. unbebaute Verkaufsgrundstiicke

2. Erwerbshauser

3. nicht abgerechnete unfertige Erwerbshauser
4. Bauvorbereitungskosten

5. Anzahlungen unbebaute Verkaufsgrundstiicke
Summe zur Verduerung bestimme Sachanlagen

ll. Forderungen und Verrechnungen

1. Forderungen aus dem Grundstiicksverkehr
2. Forderungen aus der Hausbewirtschaftung
3. Verrechnung aus der Hausbewirtschaftung

davon Restlaufzeit von mehr als einem Jahr € 1.429.213,31 (VJ T€ 1.509)

4. Forderungen aus der Betreuungstatigkeit

5. Forderungen gegentiber verbundenen Unternehmen
6. sonstige Forderungen

davon Restlaufzeit von mehr als einem Jahr € 32.962,98 (VJ T€ 33)
Summe Forderungen und Verrechnungen

davon Restlaufzeit von mehr als einem Jahr € 1.462.176,29 (VJ T€ 1.542)

I, Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

Summe Umlaufvermogen

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
1. Sonderposten gem. § 39 Abs. 28 WGG
2. sonstige aktive Abgrenzungen

Summe Rechnungsabgrenzungsposten

Summe AKTIVA

2024 2023

in EUR in EUR
51.425,88 63.419,45
51.425,88 63.419,45
0,00 4.784.607,96
190.934.303,60  193.119.586,55
108.316.208,96  112.847.054,80
66.943.691,03 56.562.264,51
0,00 1.151.608,02
382.625,20 444.768,18
4.335.287,61 4.335.287,61

370.912.116,40

373.245.177,63

3.270.694,37 3.270.694,37
399.899,70 241.073,23
11.000,00 11.000,00
975.000,00 0,00
4.656.594,07 3.5622.767,60

375.620.136,35

376.831.364,68

72.254.516,35 59.563.455,44
3.062.032,20 1.748.511,35
60.251.400,71 22.323.967,16
2.757.345,92 1.760.464,13
664,08 2.799.635,46
138.325.959,26 88.196.033,54
209.795,69 164.785,04
111.388,51 139.005,27
1.681.649,14 2.587.577,52
1.957.661,94 1.278.364,49
277.253,94 1.337.032,21
3.714.594,48 3.039.336,05
7.952.343,70 8.546.100,58
9.822.838,63 9.535.398,69

156.101.141,59

106.277.532,81

344.112,56 358.739,45
1.625.329,14 1.628.110,75
1.969.441,70 1.986.850,20

533.690.719,64  485.095.747,69
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Marzstrafle 1
1150 Wien
Tel. 01/403 41 81

Bilanz zum 31. Dezember 2024
PASSIVA

A. EIGENKAPITAL
I._eingefordertes Stammbkapital

ll. Gewinnrucklagen
1. gesetzliche Riicklage

2. Zweckgebundene Riicklage fiir Kostendeckung
3. andere Riicklagen
Summe Gewinnrticklagen
lll. Bilanzgewinn

davon Gewinnvortrag € 4.861.350,52 (VJ T€ 3.352)
Summe Eigenkapital

B. RUCKSTELLUNGEN

1. Ruckstellungen fiir Abfertigungen
2. Ruckstellungen fiir Bautatigkeit
3. sonstige Ruckstellungen

Summe Riickstellungen

C. VERBINDLICHKEITEN
1. Darlehen zur Grundstiicks- und Baukostenfinanzierung
davon Restlaufzeit von bis zu einem Jahr € 6.481.634,42 (VJ T€ 5.537)
davon Restlaufzeitzeit von mehr als einem Jahr € 229.477.468,69 (VJ T€ 224.929)
2. Finanzierungsbeitrage der Wohnungswerber
davon Restlaufzeitzeit von mehr als einem Jahr € 50.150.713,67 (VJ T€ 50.234)
3. Zwischenkredite
davon Restiaufzeit von bis zu einem Jahr € 89.914.720,45 (VJ T€ 67.217)
4. Darlehen sonstiger Art
davon Restlaufzeit von bis zu einem Jahr € 102.882,78 (VJ T€ 96)
davon Restlaufzeitzeit von mehr als einem Jahr € 989.663,18 (VJ T€ 1.097)
5. Verbindlichkeiten gegenuber Kaufanwarter
davon Restlaufzeit von bis zu einem Jahr € 0,00 (VJ T€ 287)
6. Verbindlichkeiten aus dem Grundstiicksverkehr
davon Restlaufzeit von bis zu einem Jahr € 2.391.440,98 (VJ T€ 2.369.949,99)
7. Verbindlichkeiten aus Bauvertragen
davon Restlaufzeit von bis zu einem Jabhr € 2.183.470,40 (VJ T€ 1.664)
davon Restlaufzeitzeit von mehr als einem Jahr € 295.206,87 (VJ T€ 446)
8. Kautionen
davon Restlaufzeit von mehr als einem Jahr € 11.352,30 (VJ T€ 11)
9. Verbindlichkeiten aus der Hausbewirtschaftung
davon Restlaufzeit von bis zu einem Jahr € 838.838,79 (VJ T€ 834)
davon Restlaufzeitzeit von mehr als einem Jahr € 5.301.955,87 (VJ T€ 4.029)
10. Verrechnung aus der Hausbewirtschaftung
davon Restlaufzeit von bis zu einem Jahr € 1.005.980,29 (VJ T€ 1.067)
11. Verbindlichkeiten aus der Betreuungstatigkeit
davon Restlaufzeit von bis zu einem Jahr € 98.415,27 (VJ T€ 54)
12. Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten
davon Restlaufzeit von bis zu einem Jahr € 3.048.436,06 (VJ T€ 11)
13. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen
davon Restlaufzeit von bis zu einem Jahr € 2.401.893,31 (VJ T€0)
14. sonstige Verbindlichkeiten
davon Restlaufzeit von bis zu einem Jahr € 2.690.865,65 (VJ T€ 3.473)
davon aus Steuern € 110.420,75 (VJ T€ 116)
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit € 93.286,32 (VJ T€ 77)
Summe Verbindlichkeiten
davon Restlaufzeit von bis zu einem Jahr € 121.158.578,40 (VJ T€ 82.611)
davon Restlaufzeit von mehr als einem Jahr € 286.226.360,58 (VJ T€ 281.261)

Summe PASSIVA
Haftungsverhéitnisse gem. § 199 UGB

2024 2023
in EUR in EUR

8.100.000,00 8.100.000,00
4.050.000,00 4.050.000,00
49.892.878,75 49.138.763,76
56.000.000,00 53.000.000,00
109.942.878,75 106.188.763,76
5.764.735,30 4.864.850,52
123.807.614,05 119.153.614,28
436.000,00 394.000,00
1.258.085,96 897.611,83
804.080,65 778.626,94
2.498.166,61 2.070.238,77

235.959.103,11

50.150.713,67
99.914.720,45

1.092.545,96

0,00
2.391.440,98

2.478.677,27

11.352,30

6.140.794,66

1.005.980,29

98.415,27
3.048.436,06
2.401.893,31

2.690.865,65

407.384.938,98

533.690.719,64
4.442.604,59

230.466.325,12

50.234.068,18
67.216.761,49

1.193.200,13

287.000,00
2.369.949,99

2.110.010,27

11.352,30

5.377.368,11

1.067.306,55
54.324,36
11.440,66
0,00

3.472.787,48

363.871.894,64

485.095.747,69
5.141.538:77




Marzstrafle 1

ilienwohnbau

<>

gemeinniitzige Bau- und Stediungsgesellschaft m.b.H. 1 50 Wien
Tel. 01/403 41 81
2024 2023
in EUR in EUR
1. Umsatzerldse
a) Mieten 23.843.105,68 22.052.690,79
b) Verwohnung der Finanzierungsbeitrage 577.820,94 574.889,05
c) Zuschiisse 200.862,09 179.251,94
d) aus der Betreuungstatigkeit 2.512.052,26 2.952.172,79
e) aus sonstigen Betriebsleistungen 260.556,64 161.835,64
f) aus dem Verkauf von Grundstiicken 14.114.458,56 13.934.817,69
davon a.d.Verkauf von bebauten Grundstiicken des Umlaufvermdgens 3.104.600,00 8.422.781,34
davon a.d.Verkauf von bebauten Grundstiicken des Anlagenvermdgens
aufgrund nachtréglicher Ubertragung in das Eigentum 10.979.978,56 5.838.934,34
g) ubrige 208.266,12 118.465,65
Umsatzerlose 41.717.122,29 39.974.123,55
2. aktivierte Eigenleistungen 1.743.745,85 1.264.768,25
3. sonstige betriebliche Ertrage
a) Ertr. aus dem Abg. vom Anlagevermogen
mit Ausnahme der Finanzanlagen 0,00 18.333,33
b) Ertrage aus der Auflésung von Rickstellungen 114.412,77 120.862,77
c) Ertrage aus der Verrechnung Hausbewirtschaftung 1.613.943,65 1.629.477,38
d) Gbrige 359.344,25 144.215,22
sonstige betriebliche Ertrédge 2.087.700,67 1.912.888,70
4. Verrechenbare Kapitalkosten -7.061.259,55 -6.275.141,63
5. Instandhaltungskosten -2.676.498,56 -2.483.732,98
6. Personalaufwand
a) Gehalter -3.709.879,02 -3.176.658,64
b) soziale Aufwendungen -1.134.484,14 -947.229,02
ba) Aufwendungen fiir Abfertigungen und Leistungen an
betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen -89.167,17 -52.561,99
bb) Aufwendungen fiir gesetzlich vorgeschriebene Sozialabgaben
sowie vom Entgelt abhéngige Abgaben und Pflichtbeitrége -888.748,51 -772.633,30
c) Kosten der Organe -64.500,00 -71.500,00
Personalaufwand -4.908.863,16 -4.195.387,66
7. Abschreibungen
a) auf immat. Gegenstadnde des Anlagevermdgens u. Sachanlagen -3.742.655,70 -3.608.523,08
b) auf Gegenstiande des Umiaufvermdgens, soweit diese die im
Unternehmen tblichen Abschreibungen tiberschreiten -117.028,62 -100.271,14
Abschreibungen -3.859.684,32 -3.708.794,22
8. Betriebskosten -5.987.283,03 -6.228.936,29
9. Aufwendungen aus dem Verkauf von Grundstiicken -7.321.097,92 -9.705.002,14
davon a.d.Verkauf von bebauten Grundstiicken des Umlaufvermégens -2.852.163,08 -7.416.774,64
davon a.d.Verkauf von bebauten Grundstiicken des Anlagenvermdgens
aufgrund nachtréglicher Ubertragung in das Eigentum -4.468.934,84 -2.288.227,50
10. sonstige betriebliche Aufwendungen
a) Aufwendungen aus der Verrechnung Hausbewirtschaftung -3.094.642,02 -1.619.312,77
b) Sonstiger Verwaltungsaufwand -2.116.487,64 -1.972.114,35
c) Ubrige -886.274,40 -1.156.513,82
sonstige betriebliche Aufwendungen -6.097.404,06 -4.747.940,94
11. Zwischensumme Z. 1 bis 10 7.636.478,21 5.806.844,64
12. Ertrage aus Beteiligungen 208.805,25 214.905,25
13. sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 86.582,72 126.457,28
14. Zinsen und ahnliche Aufwendungen -3.272.283,41 -2.498.254,18
15. Zwischensumme Z. 12 bis 14 -2.976.895,44 -2.156.891,65
16. Ergebnis vor Steuern 4.659.582,77 3.649.952,99
17. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -2.083,00 -2.062,00
18. Ergebnis nach Steuern = Jahresiiberschuss 4.657.499,77 3.647.890,99
19. Zuweisung zu Gewinnriicklagen -3.754.114,99 -12.135.233,71
20. Gewinnvortrag 4.861.350,52 13.352.193,24
5.764.735.30

21. Bilanzgewinn
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1. BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

1.1. Allgemeine Grundsatze

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundséatze ordnungsgemafier Buchfiihrung, sowie
der Generalnorm, ein moglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft zu vermitteln, aufgestellit.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstandigkeit eingehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermogensgegenstande und Schulden wurde der Grundsatz der
Einzelbewertung beachtet und eine Fortflilhrung der Gesellschaft unterstellt.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag
verwirklichten Gewinne ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste

wurden berucksichtigt.

Die Bilanzierung und der Ausweis der einzelnen Posten des Jahresabschlusses wurden gemaf
§ 23 WGG und der dazu erlassenen Verordnung vorgenommen.

Bei Angaben von Zahlen werden in der Folge die Vorjahreswerte in Klammern dargestellt.

1.2. Anlagevermdgen

1.2.1. Immaterielle Vermégensgegenstinde

Die erworbenen immateriellen Vermégensgegenstdnde wurden zu Anschaffungskosten bewertet, die
um die planmaBigen Abschreibungen vermindert sind. Die planméafRigen Abschreibungen wurden
linear vorgenommen. Bei der planmé&figen Abschreibung bei Software-Lizenzen betragt die

zugrunde gelegte Nutzungsdauer 5 Jahre.

1.2.2. Sachanlagevermoégen

Das abnutzbare Sachanlagevermégen wurde zu Anschaffungs- und Herstellungskosten bewertet,
die um die planmaBige Abschreibung vermindert werden. Die geringwertigen
Vermogensgegenstdnde bis zu einem Wert von € 1.000,00 wurden im Zugangsjahr voll

abgeschrieben.

Die planmaRigen Abschreibungen der Bauten werden linear der voraussichtlichen Nutzungsdauer
entsprechend vorgenommen und werden in Héhe von 1 % p.a. der um die Zuschisse verminderten

Herstellungskosten berechnet.
Bei den auf Baurechtsgrundstiicken errichteten Objekten wird linear auf die ab Bezug verbleibende

Baurechtsdauer abgeschrieben.

Bei den unter Unternehmenseigenes Miteigentum ausgewiesenen Garagen und Lokalen erfolgt die
Abschreibung mit 2 % p.a., bei den Wohnungen mit 1% bis 2 % p.a. (Sanierungen).

Den planméaRigen Abschreibungen der Betriebs- und Geschéftsausstattung wurde eine
Nutzungsdauer zwischen 3 und 10 Jahren unterstellt.

Im Rahmen der Herstellungskosten werden grundsatzlich neben den Einzelkosten auch anteilige
Gemeinkosten sowie soziale Aufwendungen im Sinne des § 203 Abs 3 UGB (,Aktivierte
Verwaltungskosten“) und direkt zuordenbare Fremdkapitalzinsen und &hnliche Aufwendungen als
Herstellungskosten aktiviert, soweit sie auf den Zeitraum der Herstellung entfallen.
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Nicht riickzahlbare Zuschisse zur Herstellung von Wirtschaftsgutern des Anlagevermogens werden
von den Herstellungskosten abgesetzt und nicht als Passivposten ausgewiesen.

1.3. Finanzanlagen

Das Finanzanlagevermdgen wurde zu Anschaffungskosten bewertet.

1.4. Zur VerauBerung bestimmte Sachanlagen

Die Bewertung der unbebauten Verkaufsgrundsticke und Erwerbshauser erfolgte zu Anschaffungs-
bzw. Herstellungskosten.

1.4.1. Nicht abgerechnete fertige und unfertige Erwerbshauser

Die Bewertung der nicht abgerechneten fertigen und unfertigen Erwerbshauser erfolgte zu
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten. Im Rahmen der Herstellungskosten werden grundséatzlich
neben den Einzelkosten auch anteilige Gemeinkosten sowie soziale Aufwendungen im Sinne des
§ 203 Abs 3 und § 206 UGB, direkt zuordenbare Fremdkapitalzinsen und ahnliche Aufwendungen
als Herstellungskosten aktiviert, soweit sie auf den Zeitraum der Herstellung entfallen.

1.5. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande wurden mit dem Nennwert angesetzt. Im
Falle erkennbarer Einzelrisiken wurde der niedrigere beizulegende Wert angesetzt. Eine

Pauschalwertberichtigung wurde nicht gebildet.

1.6. Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Der Rechnungsabgrenzungsposten unter Pkt.1. betrifft die Indexierung der Finanzierungsbeitrage
zum 31.12.2000 (Sonderposten geman § 39 Abs. 28 WGG). Der Rechnungsabgrenzungsposten hat
den Charakter einer Bilanzierungshilfe und wird grundsatzlich mit 1% des zum 31.12.2000 erfassten
Aufwertungsbetrages (analog zu den entsprechenden Finanzierungsbeitragen) aufgeldst. Der
Rechnungsabgrenzungsposten unter Pkt.2. betrifft ein Baurecht, dass auf die Baurechtsdauer linear

abgeschrieben wird.

1.7. Gewinnriicklagen

Die Laufzeit der Fremdfinanzierung von Bau — und Baunebenkosten im Rahmen der Herstellung von
Objekten ist in der Regel kirzer als die der unternehmensrechtlichen Abschreibung zugrunde zu
legende wirtschaftliche Nutzungsdauer. Dadurch entstehen aus dem erforderlichen Ansatz der
Tilgungen im Rahmen des Entgelts gemaR § 14 Abs. 1 Z 1 WGG, welches zu Umsatzerlésen aus
Mieten/Nutzungsentgelten  fiihrt, und der entgegenstehenden unternehmensrechtlichen
Abschreibungen wahrend der Laufzeit der Fremdfinanzierung unbare Gewinne (Mehrtilgungen).

Diese Mehrtilgungen wurden bis zum Jahresabschluss 2015 im Bilanzposten "Bewertungsreserve
auf Grund von Entschuldungen” unter den "sonstigen Rucklagen" dargestellt. Ab dem 31.12.2016
wird ein positiver Saldo aus Mehrtilgungen von Fremdfinanzierungen fir Bau- und Baunebenkosten
gemal § 13 Abs 2 WGG - soweit im Jahresliberschuss gedeckt — einer objektbezogenen
zweckgebundenen gesetzlichen Riicklage (“zweckgebundene Riicklage fiir Kostendeckung”) in den
Gewinnricklagen zugefiihrt. Dieser Saldo belief sich im Berichtsjahr auf € 49.604.384,28

(VJ TE € 49.139). Die Entwicklung der "zweckgebundenen Riicklage flir Kostendeckung” ist im

"Gewinnrucklagenspiegel” im Anhang dargestellt.
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Nach Auslaufen der Fremdfinanzierung eines Objektes ist die zweckgebundene Ricklage fiir
Kostendeckung in Hohe der jahrlichen Abschreibungen aufzuldsen. Sie darf nicht zur
Kapitalberichtigung herangezogen werden.

1.8. Riickstellungen

Ruckstellungen sind mit dem bestmdglich geschatzten Erfuliungsbetrag angesetzt.

1.8.1. Riickstellungen fiir Anwartschaften auf Abfertigungen und Riickstellungen fiir
dhnliche Verpflichtungen

Die Abfertigungsriickstellungen wurden auf Basis einer finanzmathematischen Berechnung mit einem
Rechnungszinssatz von 2,0 % ermittelt. Die Ruickstellung betrifft nur mehr 6 Personen und ist die
Ruckstellung daher als unwesentlich fir die Bilanz der Gesellschaft einzustufen.

Die Rickstellung fir Jubildumsgelder erfolgte ebenfalls mittels einer finanzmathematischen
Berechnung.

1.9. Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten wurden mit dem Erfullungsbetrag angesetzt.

Die Verwohnung der Grundstiicks- und Baukostenbeitrage wird mit 1 % p.a. vorgenommen. Der
Verwohnung der Baukostenbeitrdge steht die planméafRige Abschreibung gegenlber. Die
Verwohnung der Grundkostenfinanzierungsbeitrage wird als Gewinn ausgewiesen.

1.10. Anderungen von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden auch bei der Erstellung

des vorliegenden Jahresabschlusses beibehalten.

2. ERLAUTERUNGEN DER BILANZ UND DER GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

2.1. Erlauterungen zur Bilanz
2.1.1. Anlagevermogen
2.1.1.1. Entwicklung

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens und die Aufgliederung der
Jahresabschreibung nach einzelnen Posten sind im Anlagenspiegel als Beilage zum Anhang
dargestellt. Die im Anlagenspiegel nicht angefiihrten Grundkosten betrugen fir unbebaute
Grundstlicke € 0,00 (VJ T€ 4.784), fir Wohngebdude € 25.170.581,82 (VJ T€ 25.170), fir
unternehmenseigenes Miteigentum € 20.626.459,91 (VJ T€ 21.235) und fiir nicht abgerechnete Bauten
€ 8.545.531,86 (VJ T€ 4.466).

2.1.1.2. Aktivierte Zinsen und dhnliche Aufwendungen

In den Herstellungskosten der selbst erstellten Anlagen ist im laufenden Geschéftsjahr ein Betrag in
Hohe von € 253.325,02 (VJ T€ 326) an Zinsen und dhnlichen Aufwendungen enthalten.
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2.1.1.3. Beteiligungen

Die Geselischaft halt zur Erflllung ihrer Aufgaben wesentliche Beteiligungen an sieben spezialisierten
Wohnungsunternehmen. Beim erstangefihrten handelt es sich um eine gemeinnitzige
Bauvereinigung, bei den anderen um gewerbliche Tochtergeselischaften im Sinne § 7 (4b) WGG.

Aniel Ergebnis des Zum
Unternehmen am Eigenkapital ey -
Kapital Geschaftsjahres Stichtag
Familienwohnbau Niederdsterreich
gemeinniitzige Wohnbau- u. o
Baubetreuungsgeselischaft m.b.H. 99 % | €26.733.741,81 € 505.751,46 | 31.12.2024
St. Polten-Traisenpark
T A SO Tk 9% |€ 395374520 | € 31320028 | 31.12.2024
WIEBE Wiener Bautrager- und o
EntwicklungsgesmbH, Wien 75 % | €12.655.550,34 € 63.981,33 | 31.12.2024
ISG Immoservice GmbH, Wien 70% | € 820.720,72 € 143.883,56 | 31.12.2024
WEVIG Wohnungseigentumsverwaltungs-
und Immobilientreuhand- 61% |€ 648.683,99 € 138.446,67 | 31.12.2024
Gesellschaft m.b.H., Wien
Waldmﬂhle Rodaun Betreuungsgesellschaft 2% |€ 35021202 € 1564282 | 31.12.2024
mbH, Wien
GSA Wohnbautrager GmbH, Linz 23% | € 1.393.902,76 € 368.881,29 | 31.12.2023
GSL Gemeinniitzige Bauvereinigung GmbH 50% | € 5.092.557,77 € 337.109,61 | 31.12.2023
2.1.2. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstiande
s ’ davon Restlaufzeit Einzelwert-
Avigldaning ca L von mehr als 1 Jahr berichtigung
Forderungen aus dem 2024 € 209.795,69 € 0,00 € 0,00
Grundsticksverkehr Vorjahr| € 164.785,04 € 0,00 € 0,00
Forderungen aus der 2024 € 111.388,51 € 0,00 € -99.214,16
Hausbewirtschaftung Vorjahr| € 139.005,27 € 0,00 € -80.359,35
Verrechnung aus der 2024 € 1.681.649,14 € 1.429.213,31 € -1.690.192,37
Hausbewirtschaftung Vorjahr|{ € 2.587.577,52 € 1.509.112,05 € -1.584.687,64
Forderungen aus der 2024 € 1.957.661,94 € 0,00 € 0,00
Betreuungstatigkeit Vorjahr| € 1.278.364,49 € 0,00 € 0,00
Forderungen gegeniber 2024 € 277.253,94 € 0,00 € 0,00
verbundenen Unternehmen | Vorjahr|{ € 1.337.032,21 € 0,00 € 0,00
Sonstige Forderungen 2024 € 3.714.594 48 € 32.962,98 € 0,00
Vorjahr{ € 3.039.336,05| € 32.962,98 € 0,00
Gesamt 2024 € 795234370 | € 1.462.176,29 €  -1.789.406,53
Vorjahr| € 8.546.100,58 € 1.542.075,03 €  -1.665.046,99

Seite 5 von 11




2.1.3. Aktivierte Zinsen und dhnliche Aufwendungen

In den Herstellkosten der selbst erstellten Erwerbshduser ist im laufenden Geschaftsjahr ein Betrag in
Hohe von € 239.252,33 (VJ TE € 117) an Zinsen und dhnlichen Aufwendungen enthalten.

2.1.4. Eigenkapital
2.1.4.1. Stammkapital

Das Stammkapital der Gesellschaft wird unverdndert von folgenden Gesellschaftern gehalten:

Gesellschafter Kapital

31.12.2024 31.12.2023
Gesellschaft zur Férderung 6kosozialer
und familiengerechter Wohnungen GmbH € 7.290.000,00 | € 7.290.000,00
1150 Wien, Marzstralie 1
Volksbank Wien AG
1030 Wien, Dietrichgasse 25 € 810.000,00 | € 810.000,00
Stammkapital € 8.100.000,00 | € 8.100.000,00

2.1.4.2 Gewinnriicklagen — zweckgebundene Riicklage fiir Kostendeckung

Die Entwicklung der einzelnen Posten sind im Gewinnricklagenspiegel als Beilage zum Anhang
dargestellt.

2.1.5. Riickstellungen

Die sonstigen Rickstellungen betreffen im Wesentlichen mit € 83.110,65 (VJ TE €82)
Ruckstellungen fur Prifungskosten und Rechts- und Beratungskosten, mit € 340.000,00 (VJ TE € 340)
Rickstellung fiir Prozessrisiken und mit € 380.970,00 (VJ TE € 357) Personalkostenrlickstellungen und
sonstige Ruckstellungen.

2.1.6. Verbindlichkeiten

. . Restlaufzeit Restlaufzeit von | Restlaufzeit von
ANGEENETTg sy o bis 1 Jahr 2- 5 Jahren mehr als 5 J.
Darlehen zur
Grundstiicks- u. 2024 | € 235.959.103,11 | € 6.481.634,42 | € 25.926.537,68 | € 203.550.931,01
Baukosten- Vorjahr | € 230.466.325,12 | € 5.536.921,04 | €22.147.684,16 | € 202.781.719,92
finanzierung
Finanzierungs-
beitrage 2024 € 50.150.713,67 | € 0,00 | € 0,00 | € 50.150.713,67
der Wohnungs- Vorjahr | € 50.234.068,18 | € 0,00 | € 0,00 | € 50.234.068,18
werber
Zwischenkredite 2024 € 99.914.720,45 | € 99.914.720,45 | € 0,00 | € 0,00
Vorjahr | € 67.216.761,49 | € 67.216.761,49 | € 0,00 | € 0,00
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Darlehen 2024 | € 100254596 |€ 10288278 |€ 41153112 | € 578.132,06
sonstiger Art Vorjahr | € 119320013 | € 96.36453 (€ 38545812 | € 711.377.48
g’:;g‘:gg:’:ke"e” 2024 | € 0,00 | € 0,00 | € 0,00 | € 0,00
S o Vorjahr | €  287.000,00 | € 287.000,00 | € 0.00 | € 0,00
voroindliohkelten | 2024 | € 2391.440.98 | € 239144098 | € 0,00 | € 0,00
: Vorjahr | € 2.360.649.90 | € 2.360.049.09 | € 0,00 | € 0,00
stlickverkehr
Verbindlichkeiten 2024 | € 247867727 | € 218347040 | € 9520687 | € 0,00
aus Bauvertrdgen | Vorjahr | € 2.110.010,27 | € 166435825 | € 44565202 | € 0,00
Kautionen 2024 | € 1135230 | € 000 | € 11.35230] € 0,00
BetlE Vorjahr | € 1135230 | € 000 | € 11.35230] € 0,00
veroinallehkelten | 2024 | € 614079466 | € 838.838,79 | € 289710 | € 5299.08,77
aus de Vorjahr | € 5.377.368,11 | € 83398326 | € 289710 | € 4.540.487,75
bewirtschaftung
Verreshnung 2024 | € 100598029 | €1.005.98020 | € 0,00 | € 0,00
\ Vorjahr | € 1.067.306.,55 | €1.067.306.55 | € 0.00 | € 0,00
bewirtschaftung
verbindichkelten | 2024 | € 9841527 |€ 9841527 | € 0,00 | € 0,00
au B Vorjahr | € 5432436 |€ 5432426 | € 0,00 | € 0,00
treuungstatigkeit
gee;‘:gg‘;’r‘ke"e” 2024 | € 3.048436,06 | € 3.048436,06 | € 0,00 | € 0,00
e Vorjahr | € 1144066 | € 11.44066 | € 0,00 | € 0,00
gfg’r’t'm’cf:::"e” 2024 | € 240189331 € 2.401.80331 | € 0,00 | € 0,00
- Vorjahr | € 0,00 | € 0,00 € 0,00 | € 0,00
Sonstige 2024 | € 2.690.86565 | € 2.690.865,65 | € 0,00 | € 0,00
Verbindlichkeiten | Vorjahr | € 3.472.787.48 | € 3.472.787.48 | € 0.00 | € 0,00
A 2024 | €407.384.938,98 | €121.158.578,40 | € 26.647.525,07 | € 250.578.835,51
Vorjahr | € 363.871.894.64 | € 82.611.197,61 | €22.993.043,70 | € 258.267.653,33

In dem Posten Verbindlichkeiten aus der Hausbewirtschaftung sind Aufwendungen in Héhe von
€ 454.624,98 (VJ TE € 421) enthalten die erst nach dem Abschlussstichtag zahlungswirksam

werden.

Folgende Aufstellung enthalt den Gesamtbetrag aller Verbindlichkeiten, fur die dingliche
Sicherheiten bestellt wurden:

Art der dinglichen Sicherung 2024 2023
Darlehen zur Grundstiicks-
und Baukostenfinanzierung Pfandrechte € 235.959.103,11 € 230.466.325,12
Zwischenkredite Pfandrechte € 99.914.720,45 € 67.216.761,49
Darlehen sonstiger Art Pfandrechte € 1.092.545,96 € 1.193.200,13
Gesamt € 336.966.369,52 € 208.876.286,74
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2.1.6.1 Haftungsverhiéltnisse gem. § 199 UGB
Die Haftungsverhéltnisse betragen € 4.570.162,69 (VJ T€ 5.145) und betreffen vor allem Haftriicklasse
in Hohe von € 1.218.218,68 (VJ T€ 1.714) und die Mautner Markhof Griinde je zur Halfte mit dem OSW

in Hohe von € 2.847.570,58 (VJ T€ 2.848). Weiters bestehen noch rein formelle Haftungen in Hohe von
€ 504.379,43 (VJ T€ 580) fur Wohnungseigentumsgemeinschaften, die materiell ohne Gehalt sind.

2.1.6.2. Sonstige finanzielle Verpflichtungen gemal § 237 Abs.1 Z2 UGB

Sonstige finanzielle Verpflichtungen, die nicht in der Bilanz ausgewiesen sind, bestehen nicht.

2.1.7. Verpflichtungen aus Nutzungen von in der Bilanz nicht ausgewiesenen
Sachanlagen

Verpflichtungen aus Nutzungen von in der Bilanz nicht ausgewiesenen Sachanlagen (Leasingvertrége)

bestehen im Wesentlichen fur vier PKWs und der Anmietung der Birordumlichkeiten der WIEBE
Wiener Bautrager- und EntwicklungsgesmbH, Wien.

Die Verpflichtungen bestehen in folgendem Ausmaf3:

2024 2024-

EUR 2028

TEUR
Baurechtszinsen 580.871,82 2.323
davon gegeniiber verbundenen Unternehmen 40.542,12 162
Verpflichtungen aus Leasingvertragen 29.853,00 14
Verpflichtungen aus Miet-und Pachtvertragen 424.089,96 1.696
davon gegeniiber verbundenen Unternehmen 424.089,96 1.696
Summe 1.034.814,78 4.033

2.1.8. Derivative Finanzinstrumente werden nicht verwendet.

2.1.9. Treuhandkonten

Neben den ausgewiesenen Guthaben bei Kreditinstituten verfigt die Gesellschaft ber treuhandig
gehaltene Bankguthaben in Hohe von € 3.954.763,44 (VJ T€ 2.809).

Davon entfallen € 1.443.348,52 (VJ T€ 1.163) auf die Veranlagung von Riicklagen geman
§ 31 WEG 2002 fir verwaltete Eigentimergemeinschaften.

Im Rahmen der Anderung der Bestimmungen des WGG tiber die Entgegennahme von Kautionen
wurden die meisten Kautionen von Wohnungsmietern auf eigene Konten tibertragen. Da diese Konten
treuhéndig fur die Wohnungsmieter gefuhrt werden und der Familienwohnbau nicht zur Verfigung
stehen, werden die Bankkonten nicht in der Bilanz ausgewiesen und die in gleicher Hohe bestehenden
Verbindlichkeiten in Hohe von € 943.521,61 (VJ T€ 916) nicht in der Bilanz ausgewiesen.

Seite 8 von 11



2.2. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren erstelt.

2.2.1. Umsatzeriose

Die Umsatzerlose werden zur Ginze in Osterreich erwirtschaftet, wobei die Umsatze in folgenden
Bereichen erzielt wurden:

aus dem Bereich der Vermietung
aus dem Verkauf von Wohnungen
aus der Betreuungstatigkeit
sonstige und Gbrige Umsatzeriése

2024
in €

2023
in T€

24.621.788,71
14.114.458,56
2.512.052,26
468.822,76

22.806.831,78
13.934.817,69
2.952.172,79
280.301,29

41.717.122,29

39.974.123,55

2.2.2. Personalaufwand

Im Posten Aufwendungen fiir Abfertigungen und Leistungen an betriebliche Mitarbeitervorsorgekasse
sind Abfertigungsaufwendungen in Héhe von € 42.000,00 (VJ T€ 12) enthalten. Der Rest betrifft

Leistungen an die betriebliche Mitarbeitervorsorgekasse.

2.2.3. sonstiger Verwaltungsaufwand — Aufwendungen fiir den Abschlusspriifer

Im sonstigen Verwaltungsaufwand ist das auf das Geschéftsjahr entfallende Honorar fir die Prufung
des Jahresabschlusses und der Gebarung enthalten. Dieses betrug fur die Prifung 2023 € 80.962,33
(VJ T€ 77). Dieses Honorar wurde nicht an den Abschlusspriifer sondern an den Revisionsverband, bei
dem der Abschlussprifer angestellt ist, geleistet. Vom Abschlusspriifer wurden sonst keine Leistungen
bezogen. Neben dem Honorar firr die Abschlusspriifung wurden im Geschéftsjahr € 16.337,84

(VJ T€ 15) an den Revisionsverband geleistet, diese betreffen liberwiegend den Verbandsbeitrag
(Mitgliedsbeitrag). Weiters wurden € 1.338,00 (VJ T€ 2) an Seminarkosten geleistet. Honorare fiir
andere Bestatigungsleistungen und Steuerberatungsleistungen wurden an den Revisionsverband nicht

bezahit.

2.2.4. Ertrage aus Beteiligungen

Die Ausweisung in Hohe von € 208.805,25 (VJ T€ 215) betrifft im Geschéftsjahr ausschlieRlich
verbundene Unternehmen.

2.2.5. Jahresgewinn nach Riicklagenverwendung fiir Mehr- und Mindertilgungen

Wie im Punkt 1.7. dargestellt ergibt sich der Jahresgewinn fiir die Familienwohnbau als gemeinniitziges
Unternehmen nach Berlcksichtigung der zweckgebundenen Ricklagenverwendung fir Mehr- und

Mindertilgungen wie folgt:

2024 2023

in€ inT€
Ergebnis nach Steuern = Jahresiberschuss 4.657.499,77 3.648
Beriicksichtigung der zweckgebundenen Rucklagen -754.114,99 -2.135
Jahresgewinn 3.903.384,78 1.513
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3. SONSTIGE ANGABEN

3.1. Organe und Arbeitnehmer der Gesellschaft

Geschaftsfihrer:

Prokuristen:

Im Geschéftsjahr waren folgende Personen als Mitglieder des Aufsichisrates tatig:

Fir das Geschaftsjahr 2024 wurden Aufsichtsratsvergutungen von € 64.500,00 (VJ T€ 71)
ausgezahlt.

Der Aufsichtsrat ist im Jahr 2024 zu vier Sitzungen am 20.03., am 05.06., am 18.09. und am
04.12.2024 zusammengetreten, bei denen er sich uber die Ordnungsmafigkeit und ZweckmaRigkeit
des Geschéftsbetriebes informiert, die erforderlichen Kontrollen durchgeftihrt und die notwendigen

Beschllisse gefasst hat.

Mit Beschluss der Generalversammiung vom 18.09.2024 wurden die bestehenden Aufsichtsrate auf
die gesetzlich hochst mdgliche Dauer wieder bestellt.

Die durchschnittliche Zahl der Arbeithehmer betrug insgesamt 53 (Vorjahr: 49), davon 53 Angestelite
(Vorjahr 48) und 0 Arbeiter (Vorjahr: 1).

Beziiglich der Bezliige gemaf § 239 Abs. 1 Z. 3 und 4 UGB werden die Befreiungsbestimmung gem.
§ 242 Abs. 4 UGB in Anspruch genommen.

3.2. Angaben zum Mutterunternehmen und zur Einbeziehung in einen Konzernabschluss
gem. § 237 Z.12 UGB

Die Gesellschaft steht mit der Gesellschaft zur Férderung o6kosozialer und familiengerechter
Wohnungen Ges.m.b.H. und deren verbundenen Unternehmen in einem Konzernverhéltnis. Die
Gesellschaft wird in den Konzernabschluss der Geselischaft zur Férderung 6kosozialer und
familiengerechter  Wohnungen Ges.m.b.H. einbezogen und gehért somit deren
Vollkonsolidierungskreis an. Auler diesem Konzernabschluss wird kein weiterer
Teilkonzernabschluss erstellt. Der Konzernabschluss ist am Firmensitz der Gesellschaft zur
Forderung Okosozialer und familiengerechter Wohnungen Ges.m.b.H., Handelsgericht Wien

FN 6664069 hinterlegt.
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3.3. Vorschilag zur Verwendung des Ergebnisses gem. § 238 2.9 UGB

Die Geschaftsfiihrung schlagt vor den Bilanzgewinn zum 31.12.2024 in Hohe von € 5.764.735,30 wie
folgt zu verwenden:

Dividendenausschiittung (3,5% von 100.000,00) € 3.500,00
Zuweisung zur freien Rucklage € 3.000.000,00
Vortrag auf neue Rechnung € 2.761.235,30

3.4. Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Nach dem Bilanzstichtag hat es keine Ereignisse gegeben, welche einen wesentlichen Einfluss auf
die Gewinn- oder Verlustrechnung oder auf die Bilanz gehabt hatten.

3.5. Geschifte mit nahestehenden Personen

Im Geschéftsjahr 2024 wurden keine gem. § 238 Abs. 1 Ziffer 12 UGB wesentlichen Geschéfte der
Gesellschaft mit nahestehenden Personen, die fir die Beurteilung der Finanzlage der Gesellschaft
notwendig sind oder unter marktunublichen Bedingungen abgeschlossen.

Wien, am 30.05.2025
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Familienwohnbau

Stichtag: 31122024 m.bH.
[ Anlagensplegel gem § 226 Abs 1 UGB |
rliarte Nettobuchwerte
Stand am Stand am Stand am Umbu- Abschreibungen (+) Stand am Buchwert Buchwert
01.01.2024 2ughnge Zinsen Abghnge 31122024 01.01.2024 Zugénge chungen Abgiinge (Zuschrzibungen (-} 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024
EUR ELI EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Immaterielle Vermagensgegenstinde.
1 Bestandsrechte und Bhnliche Rechte 328.085,95 000 0,00 0,00 000 328.085,95 264.666,50 0,00 0,00 0,00 11.993,57 276.660,07 63419345
328.085,85 0,00 0,00 0.00 000 328.085,95 268.666,50 0,00 0,00 0.00 11.993,57 276.660,07 €3.419,45
" ‘Sachanlagen:

1. 4.784.607,96 20735387 0,00 -4.991.961,93 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 000 0,00 4.784.607.96 0.00
2. ‘Wohn gebaude; 217.255.947,21 0,00 000 0,00 0.00 24.136.360,66 0,00 0,00 0. 218528295 26.321.643,61 193.119.586,55  190.934.303 60
3 unternehmenseigenes Miteigentum; 127.569.987,29 985.884 53 000 000 5.178.082,47 123.377.789,35 14.722.932,49 0,00 0,00 761.936,13 110058403  15,061.580,39 112.847.054.80 108.316.208 95
4. ‘nicht abgerechnete Bauten; 57.115019,53 383616163 253.325.02 7.002.053 61 0.00 67.953.234,77 552.755,02 000 0,00 0,00 456.788,72  1009.543,74 56.562.264,51  66.943.691,03

L Bauverbereltungskosten: 1.151.608,02 858.483,66 0,00 -2.010.091,68 a0 0,00 0,00 0,00 0,00 @00 0,00 0,00 1.151.608,02 L
& Betrieds- umd Geschiftsausstattung; 1.198.705,36 29.500,43 0,00 000 102.752,83 1.125.452,96 753.937,18 000 0,00 102.752,81 9164339 742.827,76 444.768,18 382.625,20
7. sonstige Sachanlagen; 4.338.335,75 000 0,00 000 0,00 433833575 304814 000 0.00 000 0,00 3.04814 4.335.287,61 433528761
8, Geringwertige Vermbgensgegenstinde 000 359633 0,00 0,00 3.596,33 0,00 0,00 0,00 000 3.5%6,33 3.596,33 0,00 0,00 000
41341421312 5 25412502 000 528443163 414.050.760,08 40.169.033,49 0,00 0,00 868.285,27 383789542 43.138.643,64 373.265.177,63 370.912.116,40

. Finanzanlagen:
. Antekean verbundenen Unternehmen; 3.270.694,37 000 Qo0 .00 000 3.270,694,37 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 3.270.694.37 3.270694,37
2 Ausleihungen an verbundene Unternehmen; 0.00 0.00 000 0,00 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 X 0,00
3 Beteiligunger: 24107323 158.826,47 0,00 0,00 0,00 399.899,70 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 241.073.23 399.899,70
a, Wertgapiere (Wertrechte) des Anlagevermbgens; 11,000,00 000 0,00 0.00 11.000,00 000 000 0.0 0,00 0.00 000 11.000,00 11.000,00
5. sonstige Auslethungen 0,00 975.000.00 0,00 000 0,00 975.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00 975.000,00
3512.767,60 113382647 000 Qo0 4.656.594,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.522.767.60 4.856.594,07
Seerwmn



Stiohtag: 31.42.2024 Familienwehnbau
Bau- H
Gewinnriicklagenspieael aeméB § 10 Abs 6 WGG iVm § 222 Abs 2 UGB
Zuweisung zweckgebundene Auflésung zweckgebundene i
Aufidsung Summe Bewegungen
erfolgsneutrale Zuweisung Aufidsung Zuweisung Aufidsung 0 Stand
Posten Stand 01.01.2024 Umbuchungen | Zwischensumme Mindertilgung Mindertilgung ilgung Anlagen der zweck- 31.12.2024
Gewinnriicklagen
1. gesetzliche +4,050.000,00 +0,00 +4.050.000,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +4.050.000,00
Vorjahr +4.050.000,00 +0,00 +4.050.000,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0.00 +4.050.000,00
2. iicklage fiir ™) Igungi(-)
Mehrtilgung +49.408.801,81 +0,00 +49.408.801,81 | +2.374.080,57 +0,00 +0,00 -543.966,91 -848.269,75 | +981.843,91 +0,00 +50.390.645,72
Vorjahr +47.037.474.46 +0,00 +47.037.474.46 +3.193.631,60 +0,00 +0,00 -382.176.07 -439.780,42 +2.371.673,01 +0,00 +49.400.147.47
Mindertilgung ~277.880,08 +0,00 -277.880,08 +0,00 +5.978,35 -233.666,97 +0,00 +0,00 -227.688,62 +0,00 -505.568,70
Vorjahr -41.787,47 +0,00 -41.787.47 +0,00 +7.366,67 24345028 +0,00 +0,00 -236.002.61 +0,00 -277.880,08
Mehrverwohnung +7.842,03 (U] +0,00 +7.842,03 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 -40,30 -40,30 +0,00 +7.801,73
Vorjahr +7.843,08 1) +0,00 +7.843.06 40,00 +0,00 4000 40,00 -346,69 346,69 +0,00 +7.406.37
Zwischensumme Pt2. +49.138.763,76 +0,00 +49.138.763,76 | +2.374.080,57 +6.978,35 -233.666,97 -543.966,91 -848.310,05 | +754.114,99 +0,00 +49.892.878,75
Voriahr +47.003.530,05 +0.00 +47.003.530.05 +3.193.634,50 +7.360,67 -243.45028 -382.178,07 -440.127,11 +2.135.233,71 40,00 +40.138.163,76
3, satzungsmiRige +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00
Vorjahr +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 40,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0.00 +0,00
4. andere +53.000.000,00 2) +0,00 +53.000.000,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 43.000.000,00 | +56.000.000,00
Vorjahr +43.000.000,00 (2) +0.00 +43.000.000,00 +0,00 +0.00 +0,00 +0,00 +0,00 +0.00 +10.000.000,00 +53.000.000,00
Summe Gewinnriicklagen +106.188.763,76 3) +0,00 +106.188.763,76 | +2.374.080,57 +5.978,35 -233.666,97 -543.966,91 -848.310,05 | +754.114,99 | +3.000.000,00 | +109.942.878,75
Vorjahr +94.053.530,05 +0,00 +04.053.530,05 +3.483.631,50 47, -243.450,28 -382.178,07 -440.127,11 4213623371 | +10.00000000 | +106.188.763,76
6sung (+) Gewinnriicklagen laut Gewinn- Verlustrechnuna| +754.114,99  +3.000.000,00 | +3.754.114,99
Vorjahe +2.135.233.71 +10.000.000,00 +12435.233,71
Bilanzgewinn +4.864.850,52 (2 -3.500,00 +4.861.350,52 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +0,00 +903.384,78 +5.764.735,30
Vorjahr +13.355.693,24 -3.500,00 +13.362.193,24 +0,00 40,00 +0,00 +0,00 +0.00 40,00 -8.487.342,72 +4.864.850,52

(1) Bewertungsreserve nach WRN 2001: jahriiche Aufidsung in Hhe von 1 %/Minderverwohnung
(2) Zuweisung Bilanzgewinn Vorjahr




W-56 2024

Bestatigungsvermerk

Bericht zum Jahresabschluss

Prifungsurteil

Ich habe den Jahresabschluss der Familienwohnbau gemeinnitzige Bau- und Siedlungs-
geselilschaft m.b.H, Wien, bestehend aus der Bilanz zum 31.12.2024, der Gewinn- und Ver-
lustrechnung fUr das an diesem Stichtag endende Geschdftsjahr und dem Anhang, ge-
proft.

Nach meiner Beurteilung entspricht der beigefigte Jahresabschluss den gesetzlichen
Vorschriften und vermittelt ein méglichst getreues Bild der Vermdgens- und Finanzlage
zum 31.12.2024 sowie der Eriragslage der Gesellschaft fUr das an diesem Stichtag end-
ende Geschdftsiahr in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen unternehmensrechtli-
chen Vorschriften und § 23 Abs 2 und 4 WGG.

Grundlage fir das Prifungsurteil

Ich habe meine Abschlussprifung in Ubereinstimmung mit den sterreichischen Grund-
sGtzen ordnungsmaBiger Abschlussprifung durchgefihrt. Diese Grundsatze erfordern die
Anwendung der International Standards on Auditing (ISA). Meine Verantwortlichkeiten
nach diesen Vorschriften und Standards sind im Abschnitt ,,Verantwortlichkeiten des Ab-
schlussprUfers fUr die Profung des Jahresabschlusses” meines Bestétigungsvermerks wei-
tergehend beschrieben. Ich bin von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung
mit den &sterreichischen unternehmensrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften,
und ich habe meine sonstigen beruflichen Pflichten in Ubereinstimmung mit diesen An-
forderungen erfilit. ich bin der Auffassung, dass die von mir bis zum Datum des Bestdti-
gungsvermerkes erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als

Grundlage fUr mein Profungsurteil zu diesem Datum zu dienen.
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W-56 2024

Verantworllichkeiten der gesetzlichen Vertreter und des Priifungsausschusses fir den
Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses
und dafUr, dass dieser in Ubereinstimmung mit den sterreichischen unternehmensrecht-
lichen Vorschriften und § 23 Abs 2 und 4 WGG ein mdglichst getreues Bild der Ver-
mdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferer sind die gesetzlichen
Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie als notwendig erachten, um
die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen fal-
schen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder IrrtUmern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verant-
wortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur FortfUhrung der Unternehmenstétigkeit zu be-
urteilen, Sachverhalte im Zusammenhang mit der FortfGhrung der Unternehmenstétigkeit
- sofern einschléigig - anzugeben, sowie dafUr, den Rechnungslegungsgrundsatz der
FortfUhrung der Unternehmenst&tigkeit anzuwenden, es sei denn, die gesetzlichen Ver-
treter beabsichtigen, entweder die Gesellschaft zu liquidieren oder die Unternehmensta-
tigkeit einzustellen, oder haben keine redlistische Alternative dazu.

Der Prufungsausschuss ist verantwortlich fir die Uberwachung des Rechnungslegungs-

prozesses der Gesellschaft.

Verantwortlichkeiten des Abschlusspriifers fir die Prifung des Jahresabschlusses

Meine Ziele sind, hinreichende Sicherheit darUber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlun-
gen oder ImtOmern ist, und einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der mein Prifungsurteil
beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie
dafir, dass eine in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen Grundsétzen ordnungsma-
Biger Abschlussprifung, die die Anwendung der ISA erfordern, durchgefUhrie Ab-
schlussprifung eine wesentliche falsche Darstellung, falls eine solche vorliegt, stets auf-
deckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus dolosen Handlungen oder ImtUmern resultieren
und werden als wesentlich angesehen, wenn von ihnen einzeln oder insgesamt veminf-
tigerweise erwartet werden kénnte, dass sie die auf der Grundlage dieses Jahresab-
schlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nutzern beeinflussen.

Als Teil einer Abschlussprifung in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen Grundsétzen
ordnungsmaBiger Abschlussprifung, die die Anwendung der ISA erfordern, Ube ich wah-
rend der gesamten Abschlussprifung pflichtgemd&Bes Ermessen aus und bewahre eine

kritische Grundhaltung.
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DarUber hinaus gilt:

Ich identifiziere und beurteile die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Ab-
schluss, plane Profungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken, fUhre sie durch und
erlange PrOfungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage
fOr mein PrOfungsurteil zu dienen.

Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellun-
gen nicht aufgedeckt werden, ist héher als ein aus IrrtUmern resultierendes, da dolose
Handlungen kollusives Zusammenwirken, Fdlschungen, beabsichtigte Unvollstandig-
keiten, irefOhrende Darstellungen oder das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen bein-
halten kénnen.

Ich gewinne ein Verstdndnis von dem fUr die Abschlussprifung relevanten internen
Kontrollsystem, um PrUfungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Um-
stinden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksam-
keit des internen Kontrollsystems der Gesellschaft abzugeben.

Ich beurteile die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Ver-
tretern dargestellten geschdétzten Werte in der Rechnungslegung und damit zusam-
menhdngende Angaben.

ich ziehe Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit der Anwendung des Rech-
nungslegungsgrundsatzes der Fortflhrung der Unternehmenstatigkeit durch die ge-
setzlichen Vertreter sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob
eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegeben-
heiten besteht, die erhebliche Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur FortfGh-
rung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls ich die Schlussfolgerung zie-
he, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, bin ich verpflichtet, in meinem Be-
statigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss aufmerksam
zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, mein Prifungsurteil zu mo-
difizieren. Ich ziehe meine Schiussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum
meines Bestdtigungsvermerks erlangten PrOfungsnachweise. Zukinftige Ereignisse
oder Gegebenheiten kénnen jedoch die Abkehr der Gesellschaft von der FortfUh-
rung der Unternehmenstatigkeit zur Folge haben.

ich beurteile die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresab-
schlusses einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde lie-
genden Geschdaftsvorfdlle und Ereignisse in einer Weise wiedergibt, dass ein mdglichst

getreues Bild erreicht wird.
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W-56 2024

Ich tausche mich mit dem PrUfungsausschuss unter anderem Uber den geplanten Um-
fang und die geplante zeitliche Einteilung der Abschlussprifung sowie Uber bedeutsame
Profungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger bedeutsamer Mdngel im internen Kontroll-
system, die ich wdhrend meiner Abschlussprifung erkenne, aus.

Bericht zum Lagebericht

Der Lagebericht ist aufgrund der &sterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften
darauf zu profen, ob er mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob er nach den
geltenden rechtlichen Anforderungen aufgestellt wurde.

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fUr die Aufstellung des Lageberichts in
Ubereinstimmung mit den &sterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften und
§ 23 Abs 2 und 4 WGG.

Ich habe meine Prifung in Ubereinstimmung mit den Berufsgrundsétzen zur Prifung des

Lageberichts durchgefuhrt.

Urteil
Nach meiner Beurteilung ist der Lagebericht nach den geltenden rechtlichen Anforde-

rungen aufgestellt worden und steht in Einklang mit dem Jahresabschluss.

ErklGrung
Angesichts der bei der Prifung des Jahresabschlusses gewonnenen Erkenntnisse und des
gewonnenen Verstdndnisses Uber die Gesellschaft und ihr Umfeld wurden wesentliche

fehlerhafte Angaben im Lagebericht nicht festgestellt.

Wien, 17.09.2025
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