OSTERREICHISCHER VERBAND GEMEINNUTZIGER
BAUVEREINIGUNGEN - REVISIONSVERBAND

Mitgliedsnummer: W-50

AUSZUG

gemal 8§ 28 Abs 8 WGG aus dem Prifungsbericht Nr. 12.587 vom 13.01.2025 (ber
die regelmalige gesetzliche Prifung des Geschaftsjahres 2023 der

MIGRA
Gemeinnltzige Wohnungsges.m.b.H.

Am Tabor 19/2/2
1020 Wien

1. Ergebnis der Priifung des Geschéaftsjahres 2023:

Der Jahresabschluss ist unter Einbeziehung der Buchfihrung und des Lagebe-
richtes gepriift und ein Bestatigungsvermerk gemal § 274 UGB erteilt worden.
Der Jahresabschluss und der Bestatigungsvermerk sind Anlagen zu diesem
Auszug. (Wir weisen darauf hin, dass sich der Bestatigungsvermerk auf den
Jahresabschluss und den Lagebericht bezieht. Der Lagebericht ist im gegen-
standlichen Dokument mangels entsprechender gesetzlicher Regelung in § 28
Abs 8 WGG nicht enthalten. Ein erstellter Lagebericht ist vom Unternehmen im
Firmenbuch zu veréffentlichen).

Die Gebarung der Vereinigung entspricht den fiir sie geltenden gesetzlichen
Bestimmungen.

2. a) Geschaftsfuhrer im Zeitpunkt der Prifung:

b) Mitglieder des Aufsichtsrates im Zeitpunkt der Priifung:

3. Die Vereinigung verwaltete zum Bilanzstichtag 31.12.2023 insgesamt 3.434
Wohnungen.



OSTERREICHISCHER VERBAND GEMEINNUTZIGER
BAUVEREINIGUNGEN - REVISIONSVERBAND

Mitgliedsnummer: W-50

4. Die Vereinigung hat im letztgepriften Jahr und den beiden vorangegangenen
Jahren folgende Zahl von Wohnungen (inklusive Heimplatze) fertiggestellt:

2021: 139
2022: 213
2023: 146
5. Eigenkapitalanteil gemall § 7 Abs 6 WGG 0,00

(Reservekapital):

Anlagen:

Jahresabschluss zum 31.12.2023 (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang)
Bestatigungsvermerk

Corporate-Governance-Bericht gemaR § 2b GRVO



Corporate Governance-Bericht gern. 2b GRVO
auf Konzernebene MIGRA Gemeinnutzige Wohnungsges.m.b.H und place2live
GmbH fur das Geschéftsjahr 2023

1 Bekenntnis zum Corporate Governance Kodex

Die MIGRA Gemeinnlitzige Wohnungsges.m.b.H (kurz MIGRA) verfolgt die im
Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz (WGG) festgelegten Regeln und hier insbesondere den im § 1
Abs 3 festgelegte Generationenausgleich verbunden mit dem Kostendeckungs- und dem
Vermdgensbindungsprinzip um die Funktionsfahigkeit des 6sterreichischen Wohnungsmarktes zu
sichern, wodurch eine besondere gesellschaftliche Verantwortung fir das Unternehmen

erwachst.

In diesem Sinne bekennt sich Geschéaftsfihrung und Aufsichtsrat zum Regelungsziel des
Corporate Governance Kodex fur gemeinnitzige Bauvereinigungen (,,GBV-CGK"), welcher im
Dezember 2020 durch die Delegiertenversammlung des Osterreichischen Verbandes
gemeinnitziger Bauvereinigungen-Revisionsverband beschlosssen wurde. Im Zuge dessen hat
der Aufsichtsrat der MIGRA am 23.06.2021 einstimmig beschlossen den vorgelegten ,,GBV-CGK"
anzuwenden.

Alle vom Corporate Governance Kodex fur gemeinnitzige Bauvereinigungen geforderten
Informationen sind in diesem Bericht und entsprechend der thematischen Zugehorigkeit
entweder im Geschéftsbericht, Lagebericht, oder auf der Homepage des Unternehmens

ersichtlich.

Der Corporate Governance Kodex fur gemeinnitzige Bauvereinigungen ist auf der Homepage des
Osterreichischen Verbands gemeinniitziger Bauvereinigungen - Revisionsverband (www.gbv.at)
veroffentlicht. Die MIGRA verlinkt auf Ihrer Homepage im Impressum auf die Verodffentlichung
des ,,GBV-CGK" auf der Homepage des Verbandes.

Die MIGRA halt einen 100% Anteil an der gern. 8§ 7 Abs 4b WGG griindeten Tocherfirma
placeZlive GmbH. Die MIGRA als Muttergesellschaft erstellt als fiinffach grolRes Unternehmen
gern. 88 221 bzw. 271 Abs 1 UGB neben den Einzeljahresabschlissen beider Gesellschaften auch
einen Konzernabschluss und - Lagebericht fur das Berichtsjahr 2023.

Gern. ,GBV-CGK" ist daher ein Coporate Governance Bericht auf Konzernebene zu erstellen.
Geschéfte der place2live GmbH unterliegen im Rahmen der
Gesellschaftsvertrage/Geschéaftsordnungen der Zustimmung des MIGRA-Aufsichtsrates.

2. Abweichungen zum Corporate Governance Kodex fur gemeinnitzige Bauvereinigungen

Die im Kodex definierten Grundsétze sind Bestandteil der Unternehmenskultur. Die
Geschaftsfuhrung und der Aufsichtsrat haben sich mit dem Kodex befasst und da wo erforderlich

ihre Geschéaftsablaufe entsprechend angepasst.

Im Berichtsjahr ergaben sich keine Abweichungen zu den Grundsatzen des Kodex.



3. Angabe der wirtschaftlichen Eigentumer und Offenlegung von Treuhandschaften

In Beilage 1./ Erweiterter Auszug aus dem WiEReG-Register vom 19.09.2024 zum Nachweis der
wirtschaftlichen Eigentiimer der MIGRA.

In Beilage 2./ Erweiterter Auszug aus dem WIiEReG-Register vom 19.09.2024 zum Nachweis der
wirtschaftlichen Eigentiimer der place2live GmbH.

Die place2?!live GmbH ist eine 100% ige Tochter der MIGRA. Die MIGRA selbst steht im Eigentum
von 3 Kérperschaften, wobei der Fonds fir temporares Wohnen in Wien mit 60 % der
Kapitalanteile an der MIGRA beteiligt ist. Wirtschaftliche Eigentimer der MIGRA und der
place2live GmbH sind daher die im WIiEReG-Registerauszug angefuihrten Mitglieder des
Fondsvorstandes.

Es liegen keine Treuhandschaften vor.

4. Standort MIGRA

MIGRA und place2live GmbH haben am 02.05.2024 ihren Standort innerhalb Wiens von der
Wirtzlerstrasse 15,1030 nach Am Tabor 19/2/2,1020 verlegt.

5. Zusammensetzung der Geschéftsfuhrung und Aufgabenverteilung der Geschaftsfiuhrer

In Beilage 3./ Firmenbuchauszug der MIGRA zum Stichtag 31.12.2023 zum Nachweis der
Zusammensetzung der Geschéftsfiihrung

vertritt die Gesellschaft gemeinsam mit einem/einer weiteren
Geschéaftsfuhrer/in oder einem/einer Gesamprokuristin seit 01.11.2015

vertritt die Gesellschaft gemeinsam mit einem/einer weiteren
Geschéaftsfuhrer/in oder einem/einer Gesamprokuristin seit 02.09.2019

In Beilage 6./ finden Sie die Aufgabenverteilung der Geschéftsfuhrung.

Mitgliedschaft der Geschéftsfuhrer in Geschéftsfuhrungen/Vorstanden oder Aufsichtsréten
anderer Unternehmen:

Die MIGRA hélt wie oben beschrieben einen 100%%6-Anteil der Tochterfirma place2live GmbH:
In Beilage 4./Firmenbuchauszug der place2live GmbH zum Stichtag 31.12.2023

vertritt die place2live GmbH gemeinsam mit einem/einer weiteren
Geschaftsfuhrer/in oder einem/einer Gesamtprokuristin seit 16.11.2017

vertritt die place2live GmbH gemeinsam mit einem/einer
weiteren Geschéftsfiihrer/in oder einem/einer Gesamtprokuristin seit 01.01.2020



6. Zusammensetzung des Aufsichtsrates sowie der Ausschisse

Mit Beendigung der Generalversammlung vom 14.12.2023 endeten die Funktionsperioden der
gewahlten Aufsichtsratsmitglieder. Daher wurde in dieser Sitzung die Neu- bzw. Wiederwahl der

Aufsichtsratsmitglieder erforderlich.

In Beilage 3./ Firmenbuchauszug der MIGRA zum Stichtag 31.12.2023 zum Nachweis der
Zusammensetzung des Aufsichtsrats bis 14.12.2023 sowie Firmenbuchauszug der MIGRA zum
Stichtag 12.01.2024 /Beilage 5./ zum Nachweis der Zusammensetzung des Aufsichtsrates ab

14.12.2023.

In einer anschlieBenden Konstituierenden Sitzung des Aufsichtsrates vom 14.12.2023 wurden
folgende Funktionen gewahit:

Aufsichtsratsvorsitzender

Stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender

Mitglieder Priufungsausschuss

Mitglieder Personalausschuss

Vergutungen des Aufsichtsrates:
An die Aufsichtsratmitglieder wurden im Berichtsjahr 2023 Vergutungen iHv insgesamt

€3.706,34 bezahlt.

7. Angaben zur Arbeitsweise von Geschaftsfuhrung und Aufsichtsrat

Im Sinne des Kodex pflegen die Geschéftsfihrung und der Aufsichtsrat zusatzlich zu den vier
ordentlichen Aufsichtsratssitzungen einen regen Gedankenaustausch zur strategischen
Ausrichtung des Unternehmens, Geschéftsentwicklung, Risikomanagement und wesentlichen
Geschaftsfallen. Bei wichtigen Anléssen erfolgt eine unverzigliche Information an den

Vorsitzenden des Aufsichtsrates.

Der Aufsichtsrat entscheidet in Fragen grundsatzlicher Bedeutung und Uber die strategische
Ausrichtung des Unternehmens. Seine Kontrolltatigkeit bt er auch durch Ausschiisse aus und
hat dafiir einen Prufungsausschuss und Personalausschuss (siehe oben Punkt 6) eingerichtet.

Im Jahr 2023 wurden vier quartalsweise Aufsichtsratssitzungen sowie zusétzlich eine
konstiutierende Aufsichtsratssitzung gemeinsam mit der Geschéftsfihrung, sowie weiters zwei
Sitzungen des Prifungsausschusses und eine des Personalausschusses abgehalten.



8. Malnahmen zur Gleichstellungsférderung von Frauen, insbesondere in Organen und
leitenden Postitionen

Die MIGRA beschaftigt zum Stichtag 31.12.2023 inkl. Geschéftsleitung 27 Mitarbeiterinnen
(Angestellte) sowie 4 Arbeiterinnen und 2 Hausbesorgerinnen. Von den so insgesamt 33
Beschéftigten, sind 23, und damit rd. 70 % der Mitarbeiterinnen Frauen. Im Berichtsjahr 2023
wurden das Unternehmen von und mit der
Unterstlitzung von 2 Prokuristinnen

geleitet. Daruber hinaus wurden 2021 in insgesamt 5 Abteilungen Leitungsfunktionen definiert
die in 4 Abteilungen von Frauen wahrgenommen werden. 6 Mitarbeiterinnen hatten die
Moglichkeit Teilzeit zu arbeiten. 1 Mitarbeiterin befinden sich im Berichtsjahr 2023 in Karenz.

Die MIGRA bietet zur weiteren Flexibilisierung die Méglichkeit fur alle Mitarbeiterinnen an 1
Tag pro Woche im Home-Office zu arbeiten (Kann-Bestimmung).






B Name:

Art: Mitglied des Fondsvorstands
C Name:

Art: Mitglied des Fondsvorstands
D Name:

Art: Mitglied des Fondsvorstands
E Name:

Art: Mitglied des Fondsvorstands
F Name:

Art: Mitglied des Fondsvorstands
G Name:

Art: Mitglied des Fondsvorstands
H Name:

Art: Mitglied des Fondsvorstands
I  Name:

Art: Mitglied des Fondsvorstands
J Name:

Art: Mitglied des Fondsvorstands
K Name:

Art: Mitglied des Fondsvorstands
L Name:

Art: Mitglied des Fondsvorstands
M  Name:

Art: Mitglied des Fondsvorstands
Kreis der Beglnstigten: Ja
Standardfalle: sonstiger Begunstigtenkreis
Andere Kreise: Personen in prekdren Wohnsituationen

Quelle: Die Daten wurden gemalR 8§85 WIiEReG gemeldet.






Q Name:

R Name:
S Name:
T Name:

Quelle: Firmenbuch

A Name:
Rechtsform:

ONACE:

Geschéaftsadresse:
Bestandszeitraum:

Stammzabhl:
Stammregister:

B Name:
Geburtsdatum:
Geburtsort:

Staatsbilrgerschaft:

Prokurist/in: vertritt seit 15.01.2003 gemeinsam mit

einem kollektiv vertretungsbefugten
Geschéaftsfuhrer

Geschaftsfuhrer/in: vertritt seit 01.11.2015
gemeinsam mit einem/einer weiteren
Geschaftsfuhrer/in oder einer/einem
Gesamtprokuristin/Gesamtprokuristen

Prokurist/in: vertritt seit 28.02.2019 gemeinsam mit

einem kollektiv vertretungsbefugten
Geschaftsfuhrer

Geschaftsfuhrer/in: vertritt seit 02.09.2019
gemeinsam mit einem weiteren Geschaftsfiihrer
oder einem Gesamtprokuristen

PERSONEN

Fonds flr temporares Wohnen in Wien @&
Landesgesetzlich eingerichtete gemeinnitzige
Stiftung oder Fonds

L68.20-9 Sonstige Vermietung und Verpachtung
von eigenen oder geleasten Grundstiicken,
Gebauden und Wohnungen

Schlachthausgasse 23-29/Biirostiege/1. OG, 1030
Wien, Osterreich
von 21.12.1971

9110003347789
Erganzungsregister



Adresse:

Name:
Geburtsdatum:
Geburtsort:
Staatsbiirgerschaft:
Adresse:

Name:
Geburtsdatum:
Geburtsort:
Staatsbirgerschaft:
Adresse:

Name:
Geburtsdatum:
Geburtsort:
Staatsbiirgerschaft:
Adresse:

Name:
Geburtsdatum:
Geburtsort:
Staatsbirgerschaft:
Adresse:

Name:
Geburtsdatum:
Geburtsort:
Staatsbirgerschaft:
Adresse:

Name:
Geburtsdatum:
Geburtsort:
Staatsbirgerschaft:
Adresse:

Name:
Geburtsdatum:



Geburtsort:

Staatsbilrgerschaft:

Adresse:

Name:
Geburtsdatum:
Geburtsort:

Staatsbirgerschaft:

Adresse:

Name:
Geburtsdatum:
Geburtsort:

Staatsbirgerschaft:

Adresse:

Name:
Geburtsdatum:
Geburtsort:

Staatsbiirgerschaft:

Adresse:

Name:
Geburtsdatum:
Geburtsort:

Staatsbirgerschaft:

Adresse:

Name:
Rechtsform:
ONACE:
Geschaftsadresse:
Bestandszeitraum:
Stammzabhl:
Stammregister:

Name:
Rechtsform:
ONACE:

Fonds fir temporares Wohnen in Wien
Unbekannt
Unbekannt
Unbekannt
Unbekannt
Unbekannt
Firmenbuch

ARWAG Holding-Aktiengesellschaft™”
Aktiengesellschaft

M70.10-0 Verwaltung und Fihrung von
Unternehmen und Betrieben



Geschéaftsadresse:
Bestandszeitraum:

Stammzabhl:
Stammregister:

Name:

Rechtsform:
ONACE:
Geschaftsadresse:
Bestandszeitraum:
Stammzahl:
Stammregister:

Name:
Geburtsdatum:
Geburtsort:
Staatsbirgerschaft:

Name:
Geburtsdatum:
Geburtsort:
Staatsbiirgerschaft:

Name:
Geburtsdatum:
Geburtsort:
Staatsbiirgerschaft:

Name:
Geburtsdatum:
Geburtsort:
Staatsbirgerschaft:

eingetragen am 15.01.2018
eingetragen am 16.05.2018
eingetragen am 23.01.2019
eingetragen am 29.01.2019

WiirtzlerstraBe 15,1030 Wien, Osterreich
von 20.07.1993

038724y
Firmenbuch

UBG Unternehmens- beteiligungsgesellschaft
m.b.H., Wien (FN 125717 d)

Unbekannt

Unbekannt

Unbekannt

Unbekannt

Unbekannt

Firmenbuch

VOLLZUGSUBERSICHT

Ubernahme aus dem URV@®

Meldung gemaR § 5 WIiEReG RIAR

Meldung gemaR § 5 WIiEReGR)

Umstellung auf die automatisationsunterstitzte
Dateniibernahme gemaR §5 Abs. 5 WIiEReG ®



eingetragen am 07.09.2019 automationsunterstiitzte Datenibernahme gemaf
85 Abs. 5 WIiEReG (BB

B eingetragen am 07.11.2019 Meldung gemaR § 5 WIiEReGR)
0 eingetragen am 15.12.2020 Meldung gemal 8 5 WIEReGR)
B eingetragen am 13.12.2021 Meldung gemall 8 5 WIEReGR)
g eingetragen am 28.11.2022 Meldung gemaR § 5 WiEReG®)
[i6] eingetragen am 05.12.2023 Meldung gemaR § 5 WIiEReG )
11 eingetragen am 12.01.2024 Ubernahme aus dem URV@®
12 eingetragen am 16.03.2024 Ubernahme aus dem URV@
13 eingetragen am 05.04.2024 Ubernahme aus dem URV@®
14 eingetragen am 06.05.2024 Ubernahme aus dem URV@®

Bei gemeldeten oder automatisationsunterstitzt iGbernommenen wirtschaftlichen
Eigentimern, die mit@®B gekennzeichnet sind, werden die Daten zu Geburtsort,
Staatsbirgerschaft und Wohnsitz mit dem Zentralen Melderegister abgeglichen und laufend
aktuell gehalten.

Bei juristischen Personen mit Sitz im Inland werden die Daten zu Rechtsform,
Geschaftsadresse und Bestandszeitraum laufend mit dem jeweiligen Stammregister
abgeglichen: Firmenbuch<g Vereinsregister(Roder Ergdnzungsregister@

Ergdnzungsregister sind das Stammregister flr Steuer, das Land- und Forstwirtschaftliche
Register (LF) oder das Erganzungsregister flir sonstige Betroffene (ER).

Meldungen oder Vermerke kdnnen durch den Rechtstrager<} eine Behdrde ), einen
Verpflichteten(\®) oder die Registerbehdrde @) erfolgen.

Es wird darauf hingewiesen, dass keine Gewahr fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der
Daten Ubernommen werden kann.

Informationen zur Prifung des elektronischen Siegels bzw. der
. B d .. . Priffinformation elektronischen Signatur finden Sie unter: https://www.signaturpruefung.gv.at
undesministerium Informationen zur Prifung des Ausdrucks finden Sie unter:
Finanzen https://www.bmf.gv.at/verifizierung

Datum/Zeit 2024-09-19T14:53:12+02:00
Unterzeichner Bundesministerium fur Finanzen

CN=a-sign-corporate-07,0U=a-sign-corporate-07,0=A-Trust Ges. f. Sicherheitssysteme im elektr.

Aussteller-Zertifikat Datenverkehr GmbH,C=AT

Serien-Nr. 874736968

Dokumentenhinweis Dieses Dokument wurde amtssigniert.






B Name:

Art:
C Name:
Art:
D Name:
Art:
E Name:
Art:
F  Name:
Art:
G Name:
Art:
H Name:
Art:
I Name:
Art:
J  Name:
Art:
K Name:
Art:
L Name:
Art:
M  Name:
Art:
Kreis der Beginstigten: Ja
Standardfalle: sonstiger Begunstigtenkreis
Andere Kreise: Personen in prekaren Wohnsituationen

Quelle: Die Daten wurden gemaR 8§ 5 WiEReG gemeldet.



[]

e



VERTRETUNGSBEFUGTE PERSONEN

R Name:
S Name:
T Name:

Quelle: Firmenbuch

PERSONEN

Name:
Rechtsform:

ONACE:

Geschéaftsadresse:

Bestandszeitraum:

Stammzabhl:
Stammregister:

Name:
Geburtsdatum:
Geburtsort:

Staatsbiirgerschaft:

Adresse:

Name:
Geburtsdatum:

Fonds fiir temporares Wohnen in Wien &>
Landesgesetzlich eingerichtete gemeinnitzige
Stiftung oder Fonds

L68.20-9 Sonstige Vermietung und Verpachtung
von eigenen oder geleasten Grundstiicken,
Gebauden und Wohnungen

Schlachthausgasse 23-29/Birostiege/1. OG, 1030
Wien, Osterreich
von 21.12.1971

9110003347789
Erganzungsregister



Geburtsort:
Staatsbiirgerschaft:
Adresse:

Name:
Geburtsdatum:
Geburtsort:
Staatsbiirgerschaft:
Adresse:

Name:
Geburtsdatum:
Geburtsort:
Staatsbilrgerschaft:
Adresse:

Name:
Geburtsdatum:
Geburtsort:
Staatsbiirgerschaft:
Adresse:

Name:
Geburtsdatum:
Geburtsort:
Staatsbirgerschaft:
Adresse:

Name:
Geburtsdatum:
Geburtsort:
Staatsbiirgerschaft:
Adresse:

Name:
Geburtsdatum:
Geburtsort:
Staatsbiirgerschaft:
Adresse:



Name:
Geburtsdatum:
Geburtsort:

Staatsbulrgerschaft:

Adresse:

Name:
Geburtsdatum:
Geburtsort:

Staatsbiirgerschaft:

Adresse:

Name:
Geburtsdatum:
Geburtsort:

Staatsbilrgerschaft:

Adresse:

Name:
Geburtsdatum:
Geburtsort:

Staatsbirgerschaft:

Adresse:

Name:
Rechtsform:
ONACE:

Geschéaftsadresse:
Bestandszeitraum:

Stammzahl:
Stammregister:

Name:
Rechtsform:
ONACE:
Geschaftsadresse:
Bestandszeitraum:

MIGRA Gemeinnitzige Wohnungsges.m.b.H.(®
Gesellschaft mit beschrankter Haftung

L68.20-9 Sonstige Vermietung und Verpachtung
von eigenen oder geleasten Grundstiicken,
Gebauden und Wohnungen

Am Tabor 19/2/2,1020 Wien, Osterreich
von 21.04.1994

091878s
Firmenbuch

Fonds fir temporares Wohnen in Wien
Unbekannt
Unbekannt
Unbekannt
Unbekannt



@

M
iZ]

Stammzahl:
Stammregister:

Name:
Rechtsform:
ONACE:

Geschéaftsadresse:
Bestandszeitraum:

Stammzahl:
Stammregister:

Name:

Rechtsform:
ONACE:
Geschaftsadresse:
Bestandszeitraum:
Stammzabhl:
Stammregister:

Name:
Geburtsdatum:
Geburtsort:
Staatsbirgerschaft:

Name:
Geburtsdatum:
Geburtsort:
Staatsbirgerschaft:

Name:
Geburtsdatum:
Geburtsort:
Staatsbiirgerschaft:

eingetragen am 15.01.2018
eingetragen am 16.05.2018

Unbekannt
Firmenbuch

ARWAG Holding-Aktiengesellschaft™
Aktiengesellschaft

M70.10-0 Verwaltung und Fihrung von
Unternehmen und Betrieben

WiirtzlerstraBe 15,1030 Wien, Osterreich
von 20.07.1993

038724y
Firmenbuch

UBG Unternehmens- beteiligungsgesellschaft
m.b.H., Wien (FN 125717 d)

Unbekannt

Unbekannt

Unbekannt

Unbekannt

Unbekannt

Firmenbuch

VOLLZUGSUBERSICHT

Ubernahme aus dem URV™
Ubernahme aus dem URV™



1 eingetragen am 28.05.2018 Meldung gemal § 5 WIEReG[RAR

O eingetragen am 29.01.2019 Umstellung auf die automatisationsunterstitzte
Dateniibernahme gemaR 8§85 Abs. 5 WIEReG@®

§ eingetragen am 09.01.2020 automationsunterstiitzte Dateniibernahme geman
8 5 Abs. 5 WIiEReG (BAR

eingetragen am 15.12.2020 Meldung gemald §5 Abs. 5 WIEReGBRI)

O eingetragen am 27.02.2021 Ubernahme aus dem URV(®

1 eingetragen am 04.06.2021 Ubernahme aus dem ZMR @R

s eingetragen am 13.12.2021 Meldung gemaR 8§85 Abs. 5 WIEReG(BR)

10 eingetragen am 06.05.2022 Meldung gemal 8§ 5 WIEReGR)

11 eingetragen am 08.05.2023 Meldung gemaR § 5 WIEReGR)

12 eingetragen am 06.05.2024 Ubernahme aus dem URV(®

13 eingetragen am 22.05.2024 Meldung gemal § 5 WIEReGR)

Bei gemeldeten oder automatisationsunterstiitzt tbernommenen wirtschaftlichen
Eigentimern, die mitd®gekennzeichnet sind, werden die Daten zu Geburtsort,
Staatsbirgerschaft und Wohnsitz mit dem Zentralen Melderegister abgeglichen und laufend
aktuell gehalten.

Bei juristischen Personen mit Sitz im Inland werden die Daten zu Rechtsform,
Geschéaftsadresse und Bestandszeitraum laufend mit dem jeweiligen Stammregister
abgeglichen: Firmenbuch@, Vereinsregister(Boder Ergédnzungsregister@

Ergdnzungsregister sind das Stammregister flr Steuer, das Land- und Forstwirtschaftliche
Register (LF) oder das Erganzungsregister flr sonstige Betroffene (ER).

Meldungen oder Vermerke kdnnen durch den Rechtstrager() eine Behdrde @), einen
Verpflichteten (@) oder die Registerbehtrde @ erfolgen.

Es wird darauf hingewiesen, dass keine Gewahr fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der
Daten Ubernommen werden kann.

Informationen zur Prifung des elektronischen Siegels bzw. der
Lo i Priffinformation elektronischen Signatur finden Sie unter: https://www.signaturpruefung.gv.at
Bundesministerium Informationen zur Priiffung des Ausdrucks finden Sie unter:
Finanzen https://lwww.bmf.gv.at/verifizierung

Datum/Zeit 2024-09-19T14:53:57+02:00

Unterzeichner Bundesministerium fur Finanzen

Aussteller-Zertifikat

CN=a-sign-corporate-07,0U=a-sign-corporate-07,0=A-Trust Ges. f. Sicherheitssysteme im elektr.
Datenverkehr GmbH.OAT

Serien-Nr. 874736968

Dokumentenhinweis Dieses Dokument wurde amtssigniert.



JUSTIZ REPUBLIK OSTERREICH
FIRMENBUCH

Stichtag 31.12.2023 Auszug mit aktuellen Daten FN 91878 s

Grundlage dieses Auszuges ist das Hauptbuch ergéanzt um Daten aus der Urkunden-
Sammlung.
Bei diesem Rechtstriger wurden nach dem Stichtag Anderungen vorgenommen.

Letzte Eintragung am 06.10.2023 mit der Eintragungsnummer 72
zustandiges Gericht Handelsgericht Wien

1 friher Handelsgericht Wien HRB 30290
Ersteintragung am 14.11.1951

FIRMA
45 MIGRA Gemeinnitzige Wohnungsges.m.b.H.
RECHTSFORM
1 Gesellschaft mitbeschrankter Haftung
SITZ in
1 politischer Gemeinde Wien

GESCHAFTSANSCHRIFT

1 Wartzlerstr. 15
1030 Wien
KAPITAL
26 EUR 36.336,41

STICHTAG fur JAHRESABSCHLUSS
1 31. Dezember

JAHRESABSCHLUSS (zuletzt eingetragen; weitere siehe Historie)
69 zum 31.12.2021 eingereicht am 20.12.2022

KONZERNABSCHLUSS (zuletzt eingetragen; weitere siehe Historie)
72 zum 31.12.2022 eingereicht am 29.09.2023

VERTRETUNGSBEFUGNIS
1 Die Gesellschaft wird, wenn mehrere Geschaftsfihrer
bestellt sind, durch zwei Geschaftsfihrer gemeinsam oder
durch einen von ihnen gemeinsam mit einem Prokuristen

vertreten.
1 Gesellschaftsvertrag vom 19.05.1951 001
1 Generalversammlungsbeschluss vom 11.04.1984 002

Kapitalerhéhung um ATS 300.000,-.
Neufassung des Gesellschaftsvertrages.
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20

26

26

57

21

58

26
26

26
26

59
59

Der Gesellschaftsvertrag wurde mehrfach geandert, zuletzt
mit Beschluss der Generalversammlung vom 19.11.1990

Generalversammlungsbeschluss vom 10.04.1996
Anderung des Gesellschaftsvertrages in § 3.

Generalversammlungsbeschluss vom 23.10.2001
Neufassung des Gesellschaftsvertrages.

Generalversammlungsbeschluss vom 20.03.2002
Anderung des Gesellschaftsvertrages in den 88 1 und 2.

Gesellschaftsvertrag mit Generalversammlungsbeschluss
vom 14.12.2004
gemal 1. Euro-JuBeG angepasst.

Generalversammlungsbeschluss vom 14.12.2004
Anderung des Gesellschaftsvertrages in Abschnitt 111,
und Abschnitt V, 88 8 u. 12.

Generalversammlungsbeschluss vom 24.09.2014
Anderung des Gesellschaftsvertrages im Punkt 1., § 1.

Generalversammlungsbeschluss vom 12.12.2018
Anderung des Gesellschaftsvertrages in den 8§ 2, 3, 4,
12 und 20.

Generalversammlungsbeschluss vom 16.12.2020
Neufassung des Gesellschaftsvertrages.

GESCHAFTSFUHRER/IN (handelsrechtlich)

AK
vertritt seit 01.11.2015 gemeinsam mit
einem/einer weiteren Geschaftsfihrer/in oder
einer/einem Gesamtprokuristin/Gesamtprokuristen
AO

vertritt seit 02.09.2019 gemeinsam mit

003

004

005

006

007

008

§ 3

009

010
da,

011

einem weiteren Geschaftsfihrer oder einem Gesamtprokuristen

PROKURIST/IN

T
vertritt seit 15.01.2003 gemeinsam mit
einem kollektiv vertretungsbefugten Geschaftsfihrer
AM
vertritt seit 28.02.2019 gemeinsam mit
einem kollektiv vertretungsbefugten Geschaftsfihrer
GESELLSCHAFTER/IN STAMME INLAGE HIERAUF GELEISTET

C ARWAG Holding-Aktiengesellschaft
....................... EUR 9.084,10
D UBG Unternehmens-
beteiligungsgesellschaft m.b.H.,
Wien (FN 125717 d)

0 Fonds flir temporares Wohnen in Wien
...................... EUR 21.801,85

EUR 9.084,10

EUR 5.450,46

EUR 21.801,85
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35

46

51

53

61

61

67

71

PR

15
52

42
35

42

46
46

46
46

51
52

Summen: EUR 36.336,41

AUFSICHTSRATSMITGLIED

T

\
AF
AH
AL
AM
AN
AP
AQ
AR

AS

PERSONEN

C

AF

AH

AK

AL

AM

ARWAG Holding-Aktiengesellschaft
(AN 38724 y)

Wartzlerstrale 15

1030 Wien

UBG Unternehmens-
beteiligungsgesellschaft m.b.H.,
Wien (AN 125717 d)

Fonds fur temporéares Wohnen in Wien

EUR 36.336,41

001



66 AN
66
60 AO
60
61 AP
61
61 AQ
61
63 AR
63
71 AS
71

VOLLZUGSUBERSICHT

Handelsgericht Wien

1 Ersterfassung abgeschlossen am 21.04
Ersterfassung gem. Art. XXI11 Abs.

6 eingetragen am 25.06.1996
Antrag auf Anderung

15 eingetragen am 21.12.2000
Antrag auf Anderung

19 eingetragen am 19.06.2002
Antrag auf Anderung

20 eingetragen am 20.06.2002
Antrag auf Anderung

21 eingetragen am 22.01.2003
Antrag auf Anderung

26 eingetragen am 26.05.2005
Antrag auf Anderung

35 eingetragen am 16.10.2009
Antrag auf Anderung

40 eingetragen am 28.02.2012
Antrag auf Anderung

42 eingetragen am 24.01.2013
Antrag auf Anderung

44 eingetragen am 13.06.2014
Antrag auf Anderung

45 eingetragen am 04.10.2014
Antrag auf Anderung

46 eingetragen am 03.01.2015
Antrag auf Anderung

48 eingetragen am 11.11.2015
Antrag auf Anderung

51 eingetragen am 29.06.2017
Antrag auf Anderung

52 eingetragen am 13.10.2017
Antrag auf Anderung

53 eingetragen am 15.12.2017
Antrag auf Anderung

54 eingetragen am 20.04.2018

eingelangt
eingelangt
eingelangt
eingelangt
eingelangt
eingelangt
eingelangt
eingelangt
eingelangt
eingelangt
eingelangt
eingelangt
eingelangt
eingelangt
eingelangt

eingelangt

am

am

am

am

am

am

am

am

am

am

am

am

am

am

am

am

,1994 Geschaftsfall 905

4 FBG
Geschaftsftall
14.06.1996
Geschaftsfall
24.11.2000
Geschaftsfall
30.04.2002
Geschaftsfall
30.04.2002
Geschaftsfall
17.01.2003
Geschaftsfall
01.04.2005
Geschaftsfall
30.09.2009
Geschaftsfall
22.02.2012
Geschaftsfall
17.01.2013
Geschaftsfall
11.06.2014
Geschaftsfall
25.09.2014
Geschaftsfall
29.12.2014
Geschaftsfall
23.09.2015
Geschaftsfall
23.06.2017
Geschaftsfall
05.10.2017
Geschaftsfall
11.12.2017
Geschaftsfall

72

72

72

72

72

72

72

72

72

72

72

73

73

73

73

73

73

Fr

Fr

Fr

Fr

Fr

Fr

Fr

Fr

Fr

Fr

Fr

Fr

Fr

Fr

Fr

Fr

Fr

Fr

1382/94

4174/96

14984/00

5183702

6938702

820/03

3719/05

12647709

1563/12

528/13

8523714

14805714

19232/14

12339715

6456717

16487/17

19182717

3993718



Antrag auf Anderung eingelangt

am

16.04.2018

642719

57 eingetragen am 24.01.2019 Geschaftsfall 73 Fr
amtswegige Berichtigung

58 eingetragen am 07.03.2019 Geschaftsfall 73 Fr 2107/19
Antrag auf Anderung eingelangt am 05.03.2019

59 eingetragen am 08.06.2019 Geschaftsfall 73 Fr 5399/19
Antrag auf Anderung eingelangt am 31.05.2019

60 eingetragen am 07.09.2019 Geschaftsfall 73 Fr 9783719
Antrag auf Anderung eingelangt am 05.09.2019

61 eingetragen am 21.12.2019 Geschaftsfall 73 Fr 17922/19
Antrag auf Anderung eingelangt am 17.12.2019

63 eingetragen am 01.12.2020 Geschaftsfall 73 Fr 12941/20
Antrag auf Anderung eingelangt am 16.11.2020

65 eingetragen am 30.01.2021 Geschaftsfall 73 Fr 2505/21
Antrag auf Anderung eingelangt am 29.12.2020

66 eingetragen am 24.02.2021 Geschaftsfall 73 Fr 5640/21
Antrag auf Anderung eingelangt am 16.02.2021

67 eingetragen am 17.07.2021 Geschaftsfall 73 Fr 21940/21
Antrag auf Anderung eingelangt am 06.07.2021

69 eingetragen am 22.12.2022 Geschaftsfall 73 Fr 51343/22
Antrag auf Anderung eingelangt am 20.12.2022

71 eingetragen am 03.08.2023 Geschaftsfall 73 Fr 31590/23
Antrag auf Anderung eingelangt am 02.08.2023

72 eingetragen am 06.10.2023 Geschaftsfall 73 Fr 50647/23
Antrag auf Anderung eingelangt am 29.09.2023

INFORMATION DER OSTERREICHISCHEN NATIONALBANK

zum 31.12.2023 gultige ldentnummer: 310786

BUSINESS REGISTER INTERCONNECTION SYSTEM IDENTIFIKATION

zum 19.09.2024 giltige EUID: ATBRA.091878-000

erstellt Uber Verrechnungsstelle MANZ*****xdkdkdkdkkdkdddrtdrdrtrtrrtx**HAO021
Gerichtsgebihr: EUR 3.76*****19.09.2024 14:15:47,613 82101105 ** ZEILEN: 158

Firmenbuch 19.09.2024 14:15:47



JusTIiZ REPUBLIK OSTERREICH
n FIRMENBUCH

Stichtag 31.12.2023 Auszug mit aktuellen Daten FN 480966 d

Grundlage dieses Auszuges ist das Hauptbuch erganzt um Daten aus der Urkunden-
sammlung . )
Bei diesem Rechtstrager wurden nach dem Stichtag Anderungen vorgenommen.

Letzte Eintragung am 20.09.2023 mit der Eintragungsnummer 8
zustandiges Gericht Handelsgericht Wien

FIRMA

1 place2live GmbH
RECHTSFORM

1 Gesellschaft mit beschrankter Haftung
SITZ in

1 politischer Gemeinde Wien

GESCHAFTSANSCHRIFT

1 wartzlerstrale 15
1030 Wien
GESCHAFTSZWEIG
1 Errichtung und Verwaltung von Wohnungen
KAPITAL
1 EUR 35.000

Grundungsprivilegierung

STICHTAG fur JAHRESABSCHLUSS
1 31. Dezember

JAHRESABSCHLUSS (zuletzt eingetragen; weitere siehe Historie)
8 zum 31.12.2022 eingereicht am 18.09.2023

VERTRETUNGSBEFUGNIS

1 Die Gesellschaft wird, wenn mehrere Geschaftsfihrer/innen
bestellt sind, durch zwei Geschaftsfihrer/innen gemeinsam
oder durch eine/n von ihnen gemeinsam mit einer/einem
Prokuristin/Prokuristen vertreten.
Mit Gesellschafterbeschluss oder durch Beschluss der
Generalversammlung kann, auch wenn mehrere
Geschaftsfiuhrer/Zinnen bestellt sind, einzelnen von ihnen
selbstandige Vertretungsbefugnis erteilt werden.

1 Erklarung Uber die Errichtung der Gesellschaft 001
vom 23.10.2017

GESCHAFTSFUHRER/IN (handelsrechtlich)



1 vertritt seit 16.11.2017 gemeinsam mit
einer Geschaftsfiuhrerin/einem Geschaftsfihrer oder
einer Gesamtprokuristin/einem Gesamtprokuristen

4 vertritt seit 01.01.2020 gemeinsam mit
einem weiteren Geschaftsfihrer oder einem Gesamtprokuristen

PROKURIST/IN

C
1 vertritt seit 16.11.2017 gemeinsam mit
einer Geschaftsfihrerin/einem Geschaftsfihrer
GESELLSCHAFTER/IN GRUNDUNGS-

STAMMEINLAGE PRIVILEGIERTE HIERAUF GELEISTET
STAMME INLAGE
D MIGRA Gemeinnitzige Wohnungsges.m.b.H .

1 il EUR 35.000
1 oo EUR 10.000
1 EUR 10.000
SUMME
EUR 35.000 EUR 10.000 EUR 10.000
— PERSONEN

1 A
1
1 C
1
1 D
1
1

4 E

4

VOLLZUGSUBERSICHT
Handelsgericht Wien
1 eingetragen am 16.11.2017 Geschaftsfall 73 Fr 17890/17 t
Antrag auf Neueintragung einer Firma eingelangt am 09.11.2017
4 eingetragen am 09.01.2020 Geschaftsfall 72 Fr 156720 g
Antrag auf Anderung eingelangt am 03.01.2020
8 eingetragen am 20.09.2023 Geschaftsfall 73 Fr 40251/23 d

Elektronische Einreichung Jahresabschluss eingelangt am 18.09.2023

INFORMATION DER OSTERREICHISCHEN NATIONALBANK

zum 31.12.2023 giltige ldentnummer: 20899807



BUSINESS REGISTER INTERCONNECTION SYSTEM IDENTIFIKATION

zum 19.09.2024 gultige EUID: ATBRA.480966-000

erstellt Uber Verrechnungsstelle manZ*****xdkdkdkdkdkdrdrtrdrdrirtrtrt*HA021
Gerichtsgebihr: EUR 3.76******19_.09.2024 14:09:48,166 52076689 ** ZEILEN: 71

Firmenbuch 19.09.2024 14:09:48



JUSTIZ REPUBLIK OSTERREICH
FIRMENBUCH

Stichtag 14.1.2024 Auszug mit aktuellen Daten FN 91878 s

Grundlage dieses Auszuges ist das Hauptbuch ergdnzt um Daten aus der Urkunden-

sammlung . i
Bei diesem Rechtstrager wurden nach dem Stichtag Anderungen vorgenommen.

Letzte Eintragung am 12.01.2024 mit der Eintragungsnummer 74
zustandiges Gericht Handelsgericht Wien

1 friher Handelsgericht Wien HRB 30290
Ersteintragung am 14.11.1951

FIRMA
45 MIGRA Gemeinnitzige Wohnungsges.m.b.H.
RECHTSFORM
1 Gesel lschaft mit beschrankter Haftung
SITZ in
1 politischer Gemeinde Wien

GESCHAFTSANSCHRIFT

74 Wirtzlerstralle 15
1030 Wien
KAPITAL
26 EUR 36.336,41

STICHTAG fur JAHRESABSCHLUSS
1 31. Dezember

JAHRESABSCHLUSS (zuletzt eingetragen; weitere siehe Historie)
73 zum 31.12.2022 eingereicht am 10.10.2023

KONZERNABSCHLUSS (zuletzt eingetragen; weitere siehe Historie)
72 zum 31.12.2022 eingereicht am 29.09.2023

VERTRETUNGSBEFUGNIS
1 Die Gesellschaft wird, wenn mehrere Geschaftsfihrer
bestellt sind, durch zwei Geschaftsfihrer gemeinsam oder
durch einen von ihnen gemeinsam mit einem Prokuristen

vertreten.
1 Gesellschaftsvertrag vom 19.05.1951 001
1 Generalversammlungsbeschluss vom 11.04.1984 002

Kapitalerhdhung um ATS 300.000,-.
Neufassung des Gesellschaftsvertrages.
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20

26

26

45

57

74

21

58

26
26

26
26

Der Gesellschaftsvertrag wurde mehrfach geéndert, zuletzt
mit Beschluss der Generalversammlung vom 19.11.1990

Generalversammlungsbeschluss vom 10.04.1996
Anderung des Gesellschaftsvertrages in § 3.

Generalversammlungsbeschluss vom 23.10.2001
Neufassung des Gesellschaftsvertrages.

Generalversammlungsbeschluss vom 20.03.2002
Anderung des Gesellschaftsvertrages in den 88 1 und 2.

Gesel Ischaftsvertrag mit Generalversammlungsbeschluss
vom 14.12.2004
gemal 1. Euro-JuBeG angepasst.

Generalversammlungsbeschluss vom 14.12.2004
Anderung des Gesellschaftsvertrages in Abschnitt 111, §
und Abschnitt V, 88 8 u. 12.

Generalversammlungsbeschluss vom 24.09.2014
Anderung des Gesellschaftsvertrages im Punkt 1., § 1.

Generalversammlungsbeschluss vom 12.12.2018

003

004

005

006

007

008
3

009

010

Anderung des Gesellschaftsvertrages in den 88 2, 3, 4, 4a,

12 und 20.

Generalversammlungsbeschluss vom 16.12.2020
Neufassung des Gesellschaftsvertrages.

Generalversammlungsbeschluss vom 14.12.2023
Anderung des Gesellschaftsvertrages Abschnitt VI.

GESCHAFTSFUHRER/IN (handelsrechtlich)

AK
vertritt seit 01.11.2015 gemeinsam mit
einem/einer weiteren Geschaftsfiuhrer/in oder
einer/einem Gesamtprokuristin/GeSamtprokuristen
AO

vertritt seit 02.09.2019 gemeinsam mit

011

012

einem weiteren Geschaftsfihrer oder einem Gesamtprokuristen

PROKURIST/IN

T

vertritt seit 15.01.2003 gemeinsam mit

einem kollektiv vertretungsbefugten Geschaftsfihrer
AM

vertritt seit 28.02.2019 gemeinsam mit

einem kollektiv vertretungsbefugten Geschaftsfihrer
GESELLSCHAFTER/ IN STAMME INLAGE HIERAUF

C ARWAG Holding-Aktiengesellschaft
....................... EUR 9.084,10
D UBG Unternehmens-
beteiligungsgesellschaft m.b.H.,
Wien (RN 125717 d)

GELEISTET

EUR 9.084,10

EUR 5.450,46



59
59

19

51

53

61

67

71

74

74

74

15
52

42
35

42
46
46

46
46

51

EUR 21.801,85

Summen: EUR 36.336,41

AUFSICHTSRATSMITGLIED

T

\
AF
AL
AM
AN
AQ
AR
AS
AT
AU

AV

PERSONEN

C

AF

AK

AL

AM

ARWAG Holding-Aktiengesellschaft
(AN 38724 vy)

wartzlerstralle 15

1030 Wien

UBG Unternehmens-
beteiligungsgesellschaft m.b.H.,
Wien (FN 125717 d)

Fonds fir temporéares Wohnen in Wien

EUR 21.801,85

EUR 36.336,41

001



52

66

61
61

71
71

74
74

74
74

74
74

AN

AO

AQ

AR

AS

AT

AU

AV

VOLLZUGSUBERSICHT

Handelsgericht Wien

1 Ersterfassung abgeschlossen am 21.04.

6

15

19

20

21

26

35

42

a4

45

51

Ersterfassung gam. Art. XXI111 Abs.

eingetragen am 25.06.1996

Antrag auf Anderung eingelangt
eingetragen am 21.12.2000

Antrag auf Anderung eingelangt
eingetragen am 19.06.2002

Antrag auf Anderung eingelangt
eingetragen am 20.06.2002

Antrag auf Anderung eingelangt
eingetragen am 22.01.2003

Antrag auf Anderung eingelangt
eingetragen am 26.05.2005

Antrag auf Anderung eingelangt
eingetragen am 16.10.2009

Antrag auf Anderung eingelangt
eingetragen am 24.01.2013

Antrag auf Anderung eingelangt
eingetragen am 13.06.2014

Antrag auf Anderung eingelangt
eingetragen am 04.10.2014

Antrag auf Anderung eingelangt
eingetragen am 03.01.2015

Antrag auf Anderung eingelangt
eingetragen am 11.11.2015

Antrag auf Anderung eingelangt
eingetragen am 29.06.2017

am

am

am

am

am

am

am

am

am

am

am

am

1994
4 FBG

24.

30.

30.

17.

01.

30.

17.

11.

25.

29.

23.

.06..

11..

04..

04..

O01..

04..

09..

01

06

12

09

Geschaftsfall 905

Geschaftsfall
1996
Geschaftsfall
2000
Geschaftsfall
2002
Geschaftsfall
2002
Geschaftsfall
2003
Geschaftsfall
2005
Geschaftsfall
2009
Geschaftsfall
.2013
Geschaftsfall
.2014
Geschaftsfall
.2014
Geschaftsfall
,2014
Geschaftsfall
,2015
Geschaftsfall

72

72

72

72

72

72

72

72

72

72

73

73

73

Fr

Fr

Fr

Fr

Fr

Fr

Fr

Fr

Fr

Fr

Fr

Fr

Fr

Fr

1382794

4174/96

14984/00

5183702

6938702

820/03

3719705

12647709

528713

8523714

14805/14

19232/14

12339715

6456717



Antrag auf Anderung eingelangt am 23.06 2017

52 eingetragen am 13.10.2017 Geschaftsfall 73 Fr 16487/17
Antrag auf Anderung eingelangt am 05.10 2017

53 eingetragen am 15.12.2017 Geschaftsfall 73 Fr 19182/17
Antrag auf Anderung eingelangt am 11.12, 2017

54 eingetragen am 20.04.2018 Geschaftsfall 73 Fr 3993/18
Antrag auf Anderung eingelangt am 16.04. 2018

57 eingetragen am 24.01.2019 Geschaftsfall 73 Fr 642/19
amtswegige Berichtigung

58 eingetragen am 07.03.2019 Geschaftsfall 73 Fr 2107/19
Antrag auf Anderung eingelangt am 05.03. 2019

59 eingetragen am 08.06.2019 Geschaftsfall 73 Fr 5399/19
Antrag auf Anderung eingelangt am 31 .05. 2019

60 eingetragen am 07.09.2019 Geschaftsfall 73 Fr 9783719
Antrag auf Anderung eingelangt am 05 .09 2019

61 eingetragen am 21.12.2019 Geschaftsfall 73 Fr 17922/19
Antrag auf Anderung eingelangt am 17.12. 2019

63 eingetragen am 01.12.2020 Geschaftsfall 73 Fr 12941/20
Antrag auf Anderung eingelangt am 16.11. 2020

65 eingetragen am 30.01.2021 Geschaftsfall 73 Fr 2505/21
Antrag auf Anderung eingelangt am 29.12. 2020

66 eingetragen am 24.02.2021 Geschaftsfall 73 Fr 5640/21
Antrag auf Anderung eingelangt am 16.02. 2021

67 eingetragen am 17.07.2021 Geschaftsfall 73 Fr 21940/21
Antrag auf Anderung eingelangt am 06.07. 2021

71 eingetragen am 03.08.2023 Geschaftsfall 73 Fr 31590/23
Antrag auf Anderung eingelangt am 02.08. 2023

72 eingetragen am 06.10.2023 Geschaftsfall 73 Fr 50647/23
Antrag auf Anderung eingelangt am 29.09. 2023

73 eingetragen am 06.01.2024 Geschaftsfall 73 Fr 55018/23

74

Elektronische Einreichung Jahresabschluss

eingetragen am 12.01.2024

eingelangt am. 10 .10 .2023

Geschaftsfall

73

Fr

97/24

Antrag auf Anderung eingelangt am 29.12. 2023

INFORMATION DER OSTERREICHISCHEN NATIONALBANK

zum 14.01.2024 gultige Ildentnummer: 310786

BUSINESS REGISTER INTERCONNECTION SYSTEM IDENTIFIKATION

zum 19.09.2024 gultige EUID: ATBRA.091878-000

erstellt Uber Verrechnungsstelle MANZ****kdkkrdkddkddtdkhdhtdtdrdttrxtr*x*HA021
Gerichtsgebiuhr: EUR 3.76*****19.09.2024 14:48:00,559 13902925 ** ZEILEN: 165

Firmenbuch 19.09.2024 14:48:00
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WOHNEN. FUHLEN. LEBEN,

Jahresabschluss
2023



MIGRA Gemeinnutzige Wohnungsges.m.b.H.

BILANZ ZUM

ANLAGEVERMOGEN

1 Immaterielle Vermbgensgegenstande
1. Bestandsrechte

Il. Sachanlagen

1. Unbebaute Grundstiicke und
grundstiicksgleiche Rechte

. Wohngebéaude

. Unternehmenseigenes Miteigentum

Nicht abgerechnete Bauten

. Bauvorbereitungskosten

. Betriebs- und Geschéftsausstattung

NO U A WwN

lll. Finanzaniagen

1. Anteile an verbundenen Unternehmen

UMLAUFVERMOGEN

Zur VerauBerung bestimmte Sachanlagen
1 Nicht abgerechnete fertige Erwerbshéuser
2. Nicht abgerechnete unfertige Erwerbshauser

Il.  Forderungen und Verrechnungen

1. Forderungen aus dem Grundstucksverkehr
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als 1Jahr

2. Forderungen aus der Hausbewirtschaftung
davon mit einer Restlaufzeit von mehrals 1Jahr

3. Verrechnung aus der Hausbewirtschaftung
davon mit einer Restlaufzeit von mehrals 1Jahr

4. Forderungen aus der Betreuungstatigkeit
davon mit einer Restlaufzeit von mehrals 1 Jahr

5. Forderungen gegeniber verbunden Unternehmen

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als 1 Jahr

6. Sonstige Forderungen
davon mit einer Restlaufzeit von mehrals 1Jahr

Ill. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
1. gemaR 839 Absatz 28 WGG
2. sonstige

. geleistete Anzahlungen f. unbebaute Grundstiicke

31.

12. 2023

2023

193,49

41.689.229,29
218.182.946,02
107.668.554,30
138.394.634,00
3.088.908,84
1.217.802,54
330.265,17
510.572.340,16

3.560.000,00

514.132.533,65

217.937,27
0,00
217.937,27

1.706.279,40
58.543,14
17.092,67
0,00
1.288.054,62
1.121.010,88
60.896,56
0,00
307.499,61
0,00
3.132.025,13
1.395.523,21
6.511.847,99

15.779.988,97

22.509.774,23

700.434,98
768.462,75
1.468.897,73

538.111.205,61

2022

193,49

32.832.801,26
167.627.672,08
97.085.482,83
179.776.987,05
1.447.201,12
1.001.406,56
330.265,17
480.101.816,07

3.560.000,00

483.662.009,56

217.937,27
2.556.864,72
2.774.801,99

565.772,96
0,00
51.144,82
0,00
1.262.948,84
969.902,78
63.957,57
0,00
799.907,61
0,00
4.086.876,15
0,00
6.830.607,95

22.809.478,86

32.414.888,80

715.947,91
781.118,14
1.497.066,05

517.573.964,41



MIGRA Gemeinnutzige Wohnungsges.m.b.H.

BILANZ ZUM

A. EIGENKAPITAL
I.  eingefordertes Stammkapital
Il.  Gewinnrucklagen
1. gesetzliche Riicklage

2. zweckgebundene Riicklage fir Kostendeckung
3. andere Rucklagen

Summe davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1Jahr
Summe davon mit einer Restlaufzeit von mehr als 1 Jahr

RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

Haftungsverhéltnisse gern.§199 UGB

Sonstige finanzielle Verpflichtungen gern. §237 Abs.1 Z 2 L

31.12. 2023

2023

36.336,41

18.168,21
48.166.665,84
85.462.643,06

. Bilanzgewinn 1.720.397,05
davon Gewinnvortrag 0,00
135.404.210,57
B. RUCKSTELLUNGEN
1. Ruckstellungen fiir Abfertigungen 83.941,03
2. Ruckstellungen fir Bautatigkeit 1.415.908,25
3. Rickstellungen fir Hausbewirtschaftung 9.127.588,50
4. sonstige Rickstellungen 495.030,73
11.122.468,51
C. VERBINDLICHKEITEN
1. Darlehen zur Grundstiicks- und
Baukostenfinanzierung 321.839.004,95
davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1 Jahr 7.014.311,91
davon mit einer Restlaufzeit von mehrals 1 Jahr 314.824.693,04
2. Finanzierungsbeitrdge der Wohnungswerber 51.575.769,68
davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1 Jahr 0,00
davon mit einer Restlaufzeit von mehrals 1Jahr 51.575.769,68
3. Zwischenkredite 2.771.056,60
davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1 Jahr 2.771.056,60
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als 1Jahr 0,00
4. Verbindlichkeiten gegentuiber Kaufanwartern 0,00
davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1Jahr 0,00
davon mit einer Restlaufzeit von mehrals 1Jahr 0,00
5. Verbindlichkeiten aus dem Grundstiucksverkehr 2.213,17
davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1Jahr 2.213,17
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als 1 Jahr 0,00
6. Verbindlichkeiten aus Bauvertragen 2.233.069,62
davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1Jahr 2.184.250,38
davon mit einer Restlaufzeit von mehrals 1 Jahr 48.819,24
7. Kautionen 757.245,26
davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1 Jahr 0,00
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als 1Jahr 757.245,26
8. Verbindlichkeiten aus der Hausbewirtschaftung 10.916.473,28
davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1 Jahr 3.066.978,11
davon mit einer Restlaufzeit von mehrals 1Jahr 7.849.495,17
9. Verrechnung aus der Hausbewirtschaftung 280.194,00
davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1 Jahr 280.194,00
davon mit einer Restlaufzeit von mehrals 1Jahr 0,00
10. Verbindlichkeiten aus der Betreuungstéatigkeit 130.864,49
davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1 Jahr 130.864,49
davon mit einer Restlaufzeit von mehrals 1 Jahr 0,00
11. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 309,69
davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1 Jahr 309,69
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als 1Jahr 0,00
12. Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit
denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 1.637,21
davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1 Jahr 1.637,21
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als 1 Jahr 0,00
13. sonstige Verbindlichkeiten 956.688,58
davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1 Jahr 956.688,58
davon mit einer Restlaufzeit von mehrals 1Jahr 0,00
davon:
aus Steuern 59.211,19
im Rahmen der sozialen
Sicherheit 90.597,71

391.464.526,53
16.408.504,14
375.056.022,39
120.000,00

538.111.205,61

4.399.502,98
3.396.040,00

2022

36.336,41

18.168,21
47.415.457,50
77.561.653,12

7.900.989,94

132.932.605,18

101.422,56
1.401.402,09
8.791.069,51

458.206,07

10.752.100,23

299.485.655,97
9.557.776,45
289.927.879,52
52.802.511,83
0,00
52.802.511,83
2.719.665,05
2.719.665,05
0,00
1.613.520,00
1.613.520,00
0,00
181.326,03
181.326,03
0,00
1.330.601,70
1.280.402,50
50.199,20
767.122,18
0,00
767.122,18
10.044.744,98
3.215.668,51
6.829.076,47
401.471,41
401.471,41
0,00
12.233,97
12.233,97

0,00
3.402.529,71
3.402.529,71
0,00

7.050,06
7.050,06
0,00
880.826,11
880.826,11
0,00

373.649.259,00
23.272.469,80
350.376.789,20

240.000,00

517.573.964,41

4.483.895,27
3.966.844,30



MIGRA Gemeinnutzige Wohnungsges.m.b.H.

GEWINN - UND VERLUSTRECHNUNG 2023

1 Umsatzeriose
a) Mieten
b) Verwoéhnung der Finanzierungsbeitréage
c) Zuschisse
d) aus der Betreuungstéatigkeit
e) aus sonstigen Betriebsleistungen
f) aus dem Verkauf von Grundstiicken
davon aus dem Verkaufvon bebauten Grundstiicken des
Umlaufvermégens

davon aus dem Verkauf von bebauten Grundstiicken des
Anlagevermégens aufgr. nachtrgl. Ubertragung ins Eigentum

2. aktivierte Eigenleistungen

3. sonstige betriebliche Ertrage
a) Ertrage aus dem Abgang zum Anlagevermégen mit Ausnahme der
Finanzanlagen
b) Ertrdge aus der Auflésung von Rickstellungen
c) Ertrdge aus der Verrechnung Hausbewirtschaftung
d) ubrige

4. verrechenbare Kapitalisten
5. Instandhaltungskosten

6. Personalaufwand
a) Gehalter
b) soziale Aufwendungen
davon Aufwendungen fiir

Altersversorgung -79.290,23

aa) Aufwendungen fir Abfertigungen und Leistungen an betriebl.
Mitarbeitervorsorgekassen
bb) Aufwendungen fiur gesetzl.vorgeschriebene Sozialabgaben
sowie vom Entgelt abhéngige Abgaben und Pflichtbeitrage

c) Kosten der Organe

7. Abschreibungen auf Sachanlagen
a) auf Sachanlagen
b) auf Gegenstande des Umlaufvermdgens

8 Betriebskosten

9. Aufwendungen aus dem Verkauf von Grundstiicken
davon aus dem Verkaufvon bebauten Grundstiicken des

Umlaufvermogens -2.814.416,44

davon aus dem Verkaufvon bebauten Grundstiicken des

Anlagevermogens aufgr. nachtrgl. Ubertragung ins Eigentum -2.253.374,50

10. sonstige betriebliche Aufwendungen
a) Aufwendungen aus der Verrechnung
Hausbewirtschaftung
b) sonstiger Verwaltungsaufwand
Sachaufwendungen
Betreuung
c) ubrige
11. Zwischensumme aus 1.-10.
12. sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

13. Zinsen und &hnliche Aufwendungen

14. Zwischensumme aus 12.-13.

15. Ergebnis vor Steuern

16. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
17. Ergebnis nach Steuern

18. Jahresiiberschuss

19. Zuweisung zu Gewinnruckiagen

20. Bilanzgewinn

3.352.580,82

3.881.320 15

2023
€

31.852.110,94
591.279,92
112.374,30
858.217,74
127.688,29
7.233.900,97

40.775.572,16

991.005,21

189,07

0,00
1.364.971,15
4.202,93
1.369.363,15
-8.439.992,51
-3.230.911,44

-1.716.191,01
-115.712,37

-8.638,56
-435.204,23
-9.265,05
-6.111.348,26

-276.500,00

-8.781.491,19

-4.867.790,94

-2.378.796,58
-627.865,12
-1.963.843,07
-1.884.202,95
-6.854.707,72
2.288.187,24
392.145,60

-204.439,04

187.706,56

2.475.893,80

+4.288,41

2,471.605,39

2.471.605,39

=751,208,34

1.720.397,05

2022

28.043.139,26
557.678,44
120.266,35
783.569,22
116.545,27
16.312.027,00

16.312.027,00

0,00
45.933.225,54

1.313.204,23

2.406.972,18
257.804,20
1.074.802,14
19.177,97
3.758.756,49
-3.544.857,79

-2.727.076,15

-1.540.132,67

-119.672,99

-73.499,56

-43.029,71

-411.080,98

-6.842,76

-6.043.819,38

0,00

-6.242.957,12

-12.212.587,87

-12.212.587,87

0,00

-2.679.206,34
-774.678,31
-1.840.201,70
-2.296.331,08
-7.590.417,43
10.522.711,41
325.632,31

-92.773,19

232.859,12

10.755.570,53

56.955,45

10.812.525,98

10.812.525,98

-2.911.536,04

7.900.989,94



L Immaterielle Vermdgensgegenstande

1.
2.

Bestandsrechte und &hnliche Rechte
Geleistete Anzahlungen

i Sachanlagen:

1

o N® e W

unbebaute Grundstiicke und
grundstiicksgleiche Rechte;
Wohngebaude;
unternehmenseigenes Miteigentum;
nicht abgerechnete Bauten;
Bauvorbereitungskosten;

Betriebs- und Geschéftsausstattung;
sonstige Sachanlagen;

geleistete Anzahlungen;

B Finanzanlagen:

ils
2.
3.

Anteile an verbundenen Unternehmen;
Ausleihungen an verbundene Unternehmen;
Beteiligungen;

Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht;

Wertpapiere (Wertrechte) des
Anlagevermdgens;

sonstige Ausleihungen.

Gesamtsumme

Stand am
01.01.2023
EUR

193,49
0,00
193,49

32.832.801,26
204.862.283,64
111.724.219,06
185.391.034,68
1.447.201,12
1.684.521,52
0,00
330.265,17
538.272.326,45

3.560.000,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

3.560.000,00

541.832.519,94

Anschaffungs- und Herstellungskosten

Zugange
BEUR

0,00
0,00
0,00

9.216.577,66
0,00

0,00
27.905.411,70
2.506.384,69
412.769,30
0,00

0,00
40.041.143,35

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

40.041.143,35

davon
Zinsen
BEUR

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
656.517,82
0,00
0,00
0,00
0,00
656.517,82

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

656.517,82

Umbu-
chungen
BEUR

0,00
0,00
0,00

-360.149,63
58.265.512,27
13.480.678,37

-70.521.364,04
-864.676,97
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

Abgange
BR

0,00
0,00
0,00

0,00
-1.706.174,51
-975.236,28
-1.164.347,66
0,00
-6.331,47
0,00

0,00
-3.852.089,92

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

1852.089,92

Stand am
31.12.2023
BR

193,49
0,00
193,49

41.689.229,29
261.421.621,40
124.229.661,15
141.610.734,68
3.088.908,84
2.090.959,35
0,00
330.265,17
574.461.379,88

3.560.000,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

3.560.000,00

578.021.573,37

E

Stand am
01.01.2023
BEUR

0,00
0,00
0,00

0,00
-37.234.611,56
-14.638.736,23

-5.614.047,63

0,00

-683.114,96

0,00

0,00

58.170.510,38

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

58.170.510.38

kumulierte Abschreibungen

Abschreibung/
Zugange
ER

0,00
0,00
0,00

0,00
-4.172.824,09
-982.769,56
-828.964,89
0,00
-196.373,32
0,00

0,00
-6.180.931,86

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

-6.180.931,86

Umbu-
chungen
BR

0,00
0,00
0,00

0,00
-1.988.565,94
-1.238.345,90

3.226.911,84

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

Abgange
BEUR

0,00
0,00
0,00

0,00
157.326,21
298.744,84

0,00

0,00

6.331,47

0,00

0,00
462.402,52

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

462.402,52

Stand am
31.12.2023
BEUR

0,00
0,00
0,00

0,00
-43.238.675,38
-16.561.106,85

-3.216.100,68

0,00

-873.156,81

0,00

0,00
-63.889.039,72

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

63.889.039,72

Nettobuchwerte
Buchwert Buchwert
31.12.2023 01.01.2023
ER ER
193,49 193,49
0,00 0,00
193,49 193,49

41.689.229,29
218.182.946,02
107.668.554,30
138.394.634,00
3.088.908,84
1.217.802,54
0,00
330.265,17
510.572.340,16

3.560.000,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

3.560.000,00

514.132.533,65

32.832.801,26
167.627.672,08
97.085.482,83
179.776.987,05
1.447.201,12
1.001.406,56
0,00

330.265,17
480.101.816,07

3.560.000,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

3.560.000,00

483.662.009,56



D

2)

3) Verrechnungen aus der
Hausbewirtschaftung

4)

5)

6)

MIGRA 2023

Bezeichnung der
Forderung

Forderungen aus dem
Grundstucksverkehr

Forderungen aus der
Hausbewirtschaftung

Forderungen aus der
Betreuungstatigkeit

Forderungen gegeniber
verbundenen Unternehmen

Sonstige
Forderungen

SUMME

Abschlussjahr
Vorjahr

Abschlussjahr
Vorjahr

Abschlussjahr
Vorjahr

Abschlussjahr
Vorjahr

Abschlussjahr
Vorjahr

Abschlussjahr
Vorjahr

Abschlussjahr
Vorjahr

FORDERUNGSSPIEGEL 2023

Gesamtbetrag

1.706.279,40
565.772,96

17.092,67
51.144,82

1.288.054,62
1.262.948,84

60.896,56
63.957,57

307.499,61
799.907,61

3.132.025,13
4.086.876,15

6.511.847,99
6.830.607,95

davon Rest-
laufzeit mehr
als 1Jahr

58.543,14
0,00

0,00

1.121.010,88
969.902,78

0,00

0,00

1.395.523,21

0,00

2.575.077,23
969.902,78

davon
wechselmaRig
verbrieft

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00

abgezogene
Wert-
berichtigung

0,00

266.325,41
322.196,99

276.500,00
0,00

0,00

119.710,55
61.366,44

0,00
0,00

662.535,96
383.563,43

abgezogene
Pauschal-

wertberichtigung

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00



MIGRA 2023
VERBINDLICHKEITENSPIEGEL 2023

davon Rest- davon Rest- davon Rest- davon
laufzeit bis laufzeit 1 bis laufzeit mehr dinglich Art der
Gesamtbetrag zu 1 Jahr 5 Jahre als 5 Jahre besichert Sicherung

Darlehen zur Grundstuicks- Abschlussjahr 321.839.004,95 7.014.311,91 26.630.486,23 288.194.206,81 321.839.004,95 Pfandrecht
und Baukostenfinanzierung Vorjahr 299.485.655,97 9.557.776,45 35.146.355,62 254.781.523,90 299.485.655,97 Pfandrecht
Finanzierungsbeitrage Abschlussjahr 51.575.769,68 51.575.769,68
der Wohnungswerber Vorjahr 52.802.511,83 52.802.511,83
Zwischenkredite Abschlussjahr 2.771.056,60 2.771.056,60 0,00 2.771.056,60 Pfandrecht

Vorjahr 2.719.665,05 2.719.665,05 0,00 2.719.665,05 Pfandrecht
Verbindlichkeiten gegen- Abschlussjahr 0,00 0,00
Uber Kaufanwartern Vorjahr 1.613.520,00 1.613.520,00
Verbindlichkeiten aus Abschlussjahr 2.213,17 2.213,17
dem Grundstticksverkehr Vorjahr 181.326,03 181.326,03
Verbindlichkeiten Abschlussjahr 2.233.069,62 2.184.250,38 48.819,24
aus Bauvertragen Vorjahr 1.330.601,70 1.280.402,50 50.199,20
Kautionen Abschlussjahr 757.245,26 0,00 757.245,26

Vorjahr 767.122,18 0,00 767.122,18
Verbindlichkeiten aus Abschlussjahr 10.916.473,28 3.066.978,11 7.849.495,17
der Hausbewirtschaftung Vorjahr 10.044.744,98 3.215.668,51 6.829.076,47
Verrechnung aus der Abschlussjahr 280.194,00 280.194,00
Hausbewirtschaftung Vorjahr 401.471,41 401.471,41
Verbindlichkeiten aus der Abschlussjahr 130.864,49 130.864,49
Betreuungstatigkeit Vorjahr 12.233,97 12.233,97
Verbindlichkeiten Abschlussjahr 309,69 309,69
gegenuber Kreditinstituten Vorjahr 3.402.529,71 3.402.529,71
Verbindlichkeiten gegen-
{iber Unternehmen, mit Abschlussjahr 1.637,21 1.637,21
denen ein Beteiligungs- Vorjahr 7.050,06 7.050,06
verhaltnis besteht
sonstige Verbindlichkeiten Abschlussjahr 956.688,58 956.688,58

Vorjahr 880.826,11 880.826,11

GESAMT

Abschlussjahr
Vorjahr

391.464.526,53
373.649.259,00

16.408.504,14
23.272.469,80

26.679.305,47
35.196.554,82

348.376.716,92
315.180.234,38

324.610.061,55
302.205.321,02



Posten
Gewinnricklagen

1. gesetzliche
Vorjahr

Gewinnrucklagenspiegel 2023 gemald § 10 Abs 6 WGG iVm § 222 Abs 2 UGB

Stand 01.01.2023

18.168,21
18.168,21

erfolgsneutrale
Umbuchungen

0,00
0,00

Zuweisung zweckgebundene Auflésung zweckgebundene
RL f. Kostendeckung

Zuweisung

18.168,21
18.168,21

2. zweckgebundene RL fur Kostendeckung (+) Mehrtilgung/(-) Mindertilgung

Mehrtilgung

Vorjahr
Mindertilgung

Vorjahr
Mehrverwohnung

Vorjahr

Zwischensumme Pkt.2
Vorjahr

3. andere Rucklagen
Vorjahr

Summe Gewinn-RL

Bilanzgewinn
Vorjahr

48.048.129,76
45.108.334,37

-734.014,86
-710.575,68

101.342,60
106.162,77

47.415.457,50
44.503.921,46

77.561.653,12
74.117.304,36

124.995.278,83
118.639.394,03

-2.911.536,04
-4.125.385,56

7.900.989,94
3.444.348,76

132.896.268,77

-37.050,45
0,00

37.050,45
0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

7.900.989,94
3.444.348,76

7.900.989,94
3.444.348,76

-7.900.989,94
-3.444.348,76

48.011.079,31 2.527.007,82
45.108.334,37  4.802.355,27

-696.964,41 |
-710.575,68

101.342,60 |
106.162,77

47.415.457,50 2.527.007,82
44.503.921,46 4.802.355,27
85.462.643,06

77.561.653,12

132.896.268,77 2.527.007,82
122.083.742,79  4.802.355,27

0,00
0,00

1) Bewertungsreserve nach WRN 2001: jahrliche Auflésung iHv 1 % Minderverwohnung

2) Zuweisung Bilanzgewinn Vorjahr

Auflésung

14.420,69
31.127,99

14.420,69
31.127,99

14.420,69
31.127,99

Zuweisung (-) / Auflésung (+) Gewinnriicklagen laut G & V

RL f. Kostendeckung

Zuweisung
Zwischensumme Mehrtilgung Mindertilgung Mindertilgung

-241.625,93
-54.567,17

-241.625,93
-54.567,17

-241.625,93
-54.567,17

Auflésung
Mehrtilgung

-1.030.779,56
-222.914,34

-4.282,48
-4.300,10

-1.035.062,04
-227.214,44

1.035.062,04
-227.214,44

Auflésung
abgeg.Anlagen RL-Bewegungen

-513.488,25
-1.639.645,54

0,00
0,00

-43,95
-520,07

-513.532,20
-1.640.165,61

-513.532,20
-1.640.165,61

Vorjahr

Summe

982.740,01
2.939.795,39

-227.205,24
-23.439,18

-4.326,43
-4.820,17

751.208,34
2.911.536,04

0,00
0,00

751.208,34
2.911.536,04

-751.208,34
-2.911.536,04

erfolgswirksame
Bewegungen auflerhalb
zweckgeb.RL

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00

1.720.397,05
7.900.989,94

Stand 31.12.2023

18.168,21
18.168,21

48.993.819,32
48.048.129,76

-924.169,65
-734.014,86

97.016,17
101.342,60

48.166.665,84
47.415.457,50

85.462.643,06
77.561.653,12

133.647.477,11
124.995.278,83

-751.208,34
-2.911.536,04

1.720.397,05
7.900.989,94

135.367.874,16

3) Gemé&R § 906 UGB idF RAG 2014 sind die in der Bilanz und der G&V anzugebenden Vorjahresbetrage so zu berechnen, als wéaren die Bestimmungen nach der neuen Rechtslage schon im Vorjahr angewandt worden.
Der Wert der in der Bilanz 2016 angegebenen Gewinnriicklagen aus dem Vorjahr ist daher um die in der Bilanz 2015 noch ausgewiesenen "Bewertungsreserve aufgrund von Entschuldungen” iHv € 24.940.211,33 erhoht.

2.541.428,51

-1.790.220,17



Anhang zum

Jahresabschluss 2023

der

MIGRA

Gemeinnutzige Wohnungsges.m.b.H.



1.1.

1.2.

1.2.1.

1.2.2.

BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Allgemeine Grundsatze

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaliger
Buchflhrung, sowie unter Beachtung der Generalnorm, ein méglichst getreues Bild
der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln,

aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstandigkeit
eingehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermoégensgegenstande und Schulden wurde der
Grundsatz der Einzelbewertung beachtet und eine Fortfihrung des Unternehmens

unterstellt.
Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am

Abschlussstichtag verwirklichten Gewinne ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren
Risiken und drohenden Verluste wurden beriicksichtigt.

Die Bilanzierung und der Ausweis der einzelnen Posten des Jahresabschlusses
wurden gemaR § 189 ff UGB unter Berilicksichtigung des § 23 WGG und der dazu
erlassenen Verordnung vorgenommen.

Es findet der Kollektivvertrag fiir Bauindustrie und Baugewerbe Anwendung.

Bei Zahlenangaben werden in der Folge die Vorjahreswerte in Klammern dargestellt.

Anlagevermdgen

Immaterielle Vermédgensgegenstande

Fir die Bestandsrechte wurden nur Merkwerte angesetzt.

Sachanlagevermdgen

Das abnutzbare  Sachanlagevermdégen  wurde zu  Anschaffungs-  oder
Herstellungskosten bewertet, die um die planmaRigen Abschreibungen
vermindert werden. Die geringwertigen Vermdégensgegenstande bis zu einem
Wert von € 1.000,00 wurden im Zugangsjahr voll abgeschrieben. In der
Entwicklung des Anlagevermdégens werden sie als Zu- und Abgang dargestellt.

Die planmaligen Abschreibungen der Bauten wurden linear der voraussichtlichen
Nutzungsdauer entsprechend vorgenommen und werden fir Wohnungen iHv 1
% p.a. und fir Heime und Sanierungsobjekte iHv 2 % p.a. der um die
Zuschisse verminderten Herstellungskosten berechnet bzw. werden
Baurechtsobjekte linear Uber die Nutzungsdauer des Baurechtes verteilt
abgeschrieben.

Bei den bereits bezogenen jedoch noch nicht abgerechneten Bauten wurden fir
die Berechnung der planmaRigen Abschreibung die voraussichtlichen Baukosten
zugrunde gelegt. Eine Aufrollung der Abschreibung erfolgt erst bei Endabrechnung.



1.3.

1.4.

1.4.1.

1.5.

Den planmaRigen Abschreibungen der Betriebs- und Geschaftsausstattung wurde
eine Nutzungsdauer von 4 bis 15 Jahren unterstellt.

Im Rahmen der Herstellungskosten werden grundsatzlich neben den Einzelkosten
auch anteilige Gemeinkosten sowie soziale Aufwendungen im Sinne des
§ 203 Abs 3 UGB und direkt zuordenbare Fremdkapitalzinsen und &ahnliche
Aufwendungen als Herstellungskosten aktiviert, soweit sie auf den Zeitraum der
Herstellung entfallen. Bezliglich der Zahlenangaben wird auf Pkt. 2.1.1.2. verwiesen.

Nicht rickzahlbare Zuschisse zur Herstellung von Wirtschaftsgltern des
Anlagevermdgens werden von den Herstellungskosten abgesetzt und nicht als
Passivposten ausgewiesen. Die von den Herstellungskosten abgesetzten
Zuschisse sind im Anlagenspiegel dargestellt.

Die Grundwerte bei Grundstiicken It. § 225 Abs 7 UGB betragen fir:

Geschaftsjahr Vorjahr
unbebaute Grundstiicke: €41.689.229,29 €32.832.801,26
Nicht abgerechnete Bauten: €11.904.804,55 € 19.205.573,13
Wohngebaude: €31.104.882,91 €25.481.616,59
unternehmenseigenes Miteigentum: € 20.070.365,00 €18.259.670,76
Anzahlungen unbebaute Grundstiicke: € 330.265,17 € 330.265,17

Im Ubrigen wird auf den Anlagespiegel 2023 verwiesen.

Finanzanlagen

Das Finanzanlagevermdgen wurde zu Anschaffungskosten bewertet.

Zur VerauBerung bestimmte Sachanlagen

Die Bewertung der unbebauten Verkaufsgrundstiicke, Erwerbshauser und Vorrate
(gegebenenfalls) erfolgte bei Vorliegen zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten.

Nicht abgerechnete fertige und unfertige Erwerbsh&user

Die Bewertung der nicht abgerechneten fertigen und unfertigen Erwerbshauser
erfolgte zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten.

Im Rahmen der Herstellungskosten werden grundsatzlich neben den Einzelkosten
auch anteilige Gemeinkosten sowie soziale Aufwendungen im Sinne des
§ 203 Abs 3 UGB wund direkt zuordenbare Fremdkapitalzinsen und &hnliche
Aufwendungen als Herstellungskosten aktiviert, soweit sie auf den Zeitraum der
Herstellung entfallen. Bezliglich der Zahlenangaben wird auf Pkt. 2.1.2.1. verwiesen.

Forderungen und sonstige Vermodgensgegenstédnde

Die Forderungen und sonstigen Vermodgensgegenstande wurden mit dem Nennwert
angesetzt. Im Falle erkennbarer Einzelrisiken wurde der niedrigere beizulegende
Wert angesetzt. Eine Pauschalwertberichtigung wurde nicht gebildet.



1.6.

1.7.

1.8.

1.9.1.

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Die Rechnungsabgrenzungsposten betreffen vor allem die Indexierung der
Finanzierungsbeitrdage zum 31.12.2000 (Sonderposten gemal § 39 Abs 28 WGG).
Dieser Rechnungsabgrenzungsposten hat den Charakter einer gesetzlich
angeordneten Bilanzierungshilfe und wird grundséatzlich mit 1 % des zum 31.12.2000
erfassten Aufwertungsbetrages (analog zu den entsprechenden
Finanzierungsbeitragen) aufgelost.

Zweckgebundene Ricklage (vormals Bewertungsreserve) gern. 8§ 10 Abs 6 WGG
idF WGG-Novelle 2016 und RAG 2014

Die Laufzeit der Fremdfinanzierung von Bau- und Baunebenkosten im Rahmen
der Herstellung von Objekten ist in der Regel kirzer als die der
unternehmensrechtlichen Abschreibung zugrunde zu legende wirtschaftliche
Nutzungsdauer. Dadurch entstehen aus dem erforderlichen Ansatz der
Tilgungen im Rahmen des Entgelts gemall 814 Abs.1 Z1 WGG, welches zu
Umsatzerldsen aus  Mieten fihrt, und der entgegenstehenden
unternehmensrechtlichen  Abschreibungen  wahrend der Laufzeit der
Fremdfinanzierung unbare Gewinne (Mehrtilgungen).

In der Folge ist ein positiver Saldo aus Mehrtilgungen von Fremdfinanzierungen
fir Bau- und Baunebenkosten gemall § 13 Abs 2 WGG - soweit im
Jahrestberschuss gedeckt - einer objektbezogenen zweckgebundenen
gesetzlichen Ricklage (,zweckgebundene Riicklage fir Kostendeckung®) in den
Gewinnrlicklagen zuzufuhren. Dieser Saldo belief sich im Berichtsjahr auf
€ 751.208,34 (2022: € 2.911.536,04). Die Entwicklung der ,zweckgebundenen
Riucklage fir Kostendeckung“ ist im ,Gewinnricklagenspiegel“ im Anhang

dargestellt.
Nach Auslaufen der Fremdfinanzierung eines Objektes ist die ,zweckgebundene

Ricklage fir Kostendeckung® in der Ho6he der jahrlichen anteiligen
Abschreibung aufzulésen. Sie darf nicht zu einer Kapitalberichtigung

herangezogen werden.

Ruckstellungen

Rickstellungen sind gemaR § 211 Abs.1 UGB mit dem bestmoglich geschéatzten
Erfillungsbetrag angesetzt.

Ruckstellungen fur Anwartschaften auf Abfertigungen und Ruckstellungen fur
dhnliche Verpflichtungen

Die Abfertigungsverpflichtungen wurden nach finanzmathematischen Grundsatzen
unter Anwendung der Teilwertmethode ermittelt, wobei ein Rechnungszinssatz
von 1,82 % (Vorjahr: 1,50 %) zugrunde gelegt wurde. Die Entwicklung der
Gehalter und Lohne wurde mit 3,00 % p.a. (Vorjahr 3,00 % p.a.) angenommen.
Als Pensionsalter wurde das friiheste mogliche Anfallsalter fiir die Alterspension
gemall dem Pensionsharmonisierungsgesetz unter Beriicksichtigung der
Ubergangsregelungen der Berechnung zugrunde gelegt. Ein Fluktuationsabschlag

wurde nicht bericksichtigt.



1.9.2.

1.10.

1.11.

1.12.

Ruckstellungen fur Altersvorsorge

Eine Rickstellung fir Altersvorsorge war aufgrund fehlender Verpflichtungen
(aufgrund Auslagerung - Pensionskasse) nicht zu bilden.

Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten wurden mit dem Erfillungsbetrag angesetzt.

Die Verwodhnung der Grundstiicks- und Baukostenbeitrage wird mit 1% p.a.
vorgenommen. Bei den Baukostenfinanzierungsbeitrdgen wird die Differenz zur
héheren planmaRigen Abschreibung (2 %) durch Auflésung der zweckmaRig
gebundenen Ricklage fir Kostendeckung ausgeglichen, soweit eine solche aus
Vorjahren besteht. Andernfalls bleibt sie verlustwirksam. Die Verwdhnung der
Grundkostenfinanzierungsbeitrage wird als Gewinn ausgewiesen.

Kautionen

Fir erlegte Kautionen in Hohe von € 845.678,49 (Vorjahr: 840.518,02) liegen
treuhdndig verwaltete, gesonderte Konten vor, da seit Jahresbeginn 2016 die
Bestimmungen des § 16b Mietrechtsgesetz (MRG) auch fir gemeinnitzige
Wohnbautrager gelten. Seit 2018 erfolgt fir die betreffenden Kautionen kein
Ausweis mehr in der Bilanz.

Die Kautionen der Apartments wurden dem Fonds fiir temporares Wohnen in Wien
Ubertragen, da diese ab 01.01.2022 vom FTW verwaltet werden.

Anderungen von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Es kam im Berichtsjahr zu folgenden Anderungen von Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden:

Aufgrund der in Punkt ,2.2 Erlauterung zur Gewinn- und Verlustrechnung“
erlauterten Darstellung der erzielten Umsatzerldse in Zusammenhang mit der
Immobilienvermietung bzw. dem Immobilienverkauf (,duales Geschaftsmodell®)
wird ab dem Bilanzstichtag 31.12.2023 eine Ausweisanderung der ,nachtraglichen
Verkaufe von bebauten Grundstiicken aus dem Anlagevermdégen* vorgenommen.
Die erfassten Vorjahresbetrage wurden hinsichtlich dieser Ausweisdnderung nicht
angepasst und befinden sich, bezogen auf das Vorjahr in der GuV im Posten ,,3.a)
Ertrdge aus dem Abgang vom und der Zuschreibung zum Anlagevermdgen mit
Ausnahme der Finanzanlagen* (Nettodarstellung: d.h. in diesem Posten wird der
Saldo aus Verkaufserlds und Aufwendungen iZm dem Verkauf, also der Ertrag,

ausgewiesen).



2.1.

2.1.1.

2.1.1.1.

2.1.1.2.

2.1.1.3.

2.1.1.4.

ERLAUTERUNGEN DER BILANZ UND DER GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Erlauterungen zur Bilanz

Anlagevermdgen

Entwicklung
Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermégens, die enthaltenen
Grundwerte und die Aufgliederung der Jahresabschreibung nach einzelnen Posten
sind im Anlagenspiegel als Beilage zum Anhang dargestellt.

Aktivierte Zinsen und ahnliche Aufwendungen

In den Herstellungskosten der selbst erstellten Anlagen wurde im laufenden
Geschéaftsjahr ein Betrag in Hohe von € 656.517,82 (Vorjahr: € 228.195,15) an
Zinsen und &hnlichen Aufwendungen aktiviert.

Mietwohnungen mit Kaufoption

Im Anlagevermdgen (Posten ,Wohngebaude®, ,,unternehmenseigenes Miteigentum®“
und ,nicht abgerechnete Bauten“) sind insgesamt 1.306 (Vorjahr: 1.293)
Mietwohnungen mit Kaufoption gemaR 8§15cW GG mit einem Buchwert von
insgesamt € 203.936.026,47 (Vorjahr: € 206.468.271,61) enthalten.

Gern. § 15e (1) WGG kann der Mieter je einen Antrag vom 6. bis zum Ablauf des
10., vom 11. bis zum Ablauf des 15. und vom 16. bis zum Ablauf des 20. Jahres
stellen. Diese Bestimmungen gelten fir Mietvertrage, die nach dem 1.8. 2019

abgeschlossen wurden.

Altmieter (Abschluss Mietvertrag vor dem 1.8.2019) kénnen nach Ablauf von 10
Jahren bis zum Ablauf des 15. und vom 16. bis zum Ablauf des 20. Jahres einen
Antrag stellen, sofern die Foérderung noch aufrecht ist.

Die MIGRA Ges.m.b.H. hat in diesen Fallen einen Fixpreis gemaR §15dWGG
anzubieten.

Beteiligungen

Die Gesellschaft hélt eine 100%-ige Beteiligung (Grundkapital € 35.000,00,
grindungsprivilegiert € 10.000,00) an der in 2017 gegrindeten Tochterfirma

~place2live” (Sitz Wien)
EK zum 31.12.2023: € 5.050.635,19 (Vorjahr: € 5.150.965,03)
Ergebnis 2023: Jahresergebnis € -100.329,84 (Vorjahr: € -154.789,70)

Ein Konzernabschluss der MIGRA Gemeinnltzige Wohnungsges.m.b.H. selbst wird
erstmalig 2019 erstellt und beim Firmenbuch FN 91878s, Handelsgericht Wien

hinterlegt.



2.1.2.

2.1.2.1.

2.1.2.2.

2.1.3.

2.1.3.1.

2.1.4.

2.1.5.

Umlaufvermdgen

Aktivierte Zinsen und ahnliche Aufwendungen

In den Herstellungskosten der selbst erstellten Erwerbshauser wurde im laufenden
Geschaftsjahr ein Betrag in Hohe von € 0,00 (Vorjahr: € 0,00) an Zinsen und
ahnlichen Aufwendungen aktiviert.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
Aufgliederung siehe Forderungsspiegel 2023.

Es bestehen Forderungen gegenuber verbundenen Unternehmen iHv € 307.499,61
(Vorjahr€ 799.907,61).

Im Posten sonstige Forderungen sind keine Ertrage (Vorjahr: € 0,00) enthalten, die erst
nach dem Abschlussstichtag zahlungswirksam werden.

Eigenkapital

Zweckgebundene Riucklage fur Kostendeckung

Die Entwicklung kann aus beiliegendem Gewinnrtcklagespiegel gern. § 10 (6) WGG
iVm 8§ 222 (2) UGB (Seite 6) entnommen werden.

Ruckstellungen

Die sonstigen Riickstellungen betreffen im Wesentlichen mit € 90.000,00 (Vorjahr:
€80.000,00) noch nicht fakturierte Leistungen, mit € 361.227,28 (Vorjahr:
€ 336.863,62) Personalkostenrickstellungen und mit € 40.038,45 (Vorjahr:
€40.338,45) drohende Rechtskosten.

Bei den Rickstellungen fiir Hausbewirtschaftung handelt es sich vor allem um die
Drohverlust-Riickstellung aus vertraglichen Verpflichtungen mit € 2.969.717,89
(Vorjahr: € 2.830.461,42) und die Rickstellung fiir Instandhaltung Heime mit €
4.445.252,26 (Vorjahr: € 4.560.363,17).

Die Ruckstellungen fir Bautatigkeit beinhalten im Wesentlichen nicht abgerechnete,
nicht akontierte Grundkosten mit € 352.500,00 (Vorjahr: € 883.181,20) und Baukosten
mit € 890.158,28 (Vorjahr: € 337.848,90), weiters Rickstellungen fiir Sonstige Risken
aus Bautatigkeit mit€ 173.249,97 (Vorjahr: € 180.371,99).

Steuerabgrenzungen

Steuerabgrenzungen nach § 198 Abs 9 und 10 UGB waren nicht erforderlich.



2.1.6.

2.1.6.1.

2.1.6.2.

2.1.7.

Verbindlichkeiten

Die Aufgliederung der Verbindlichkeiten ist im Verbindlichkeitenspiegel 2023 dar-
gestellt.

In den Posten Verbindlichkeiten aus der Hausbewirtschaftung und sonstige
Verbindlichkeiten sind Aufwendungen iHv € 2.635.077,14 (Vorjahr: € 2.952.708,74)
enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag zahlungswirksam werden.

Eine Aufstellung Uber den Gesamtbetrag aller Verbindlichkeiten, fiir die dingliche
Sicherheiten bestellt wurden, ist im Verbindlichkeitenspiegel 2023 erfolgt.

Unter dem Bilanzstrich

Die ,unter dem Bilanzstrich® ausgewiesene personliche Schuldhaftung besteht
einerseits aus forderungstechnischen Griinden in Zusammenhang mit der Gesellschaft
-Kabelwerk" iHv € 4.082.540,00 (Vorjahr: € 4.082.540,00) (Haftungsverhaltnis gern. §
199 UGB) und andererseits aus rickzahlbaren Annuitdtenzuschiissen des Landes
Niederosterreich iHv € 187.540,00 (Vorjahr: € 178.344,30) und einer Option
(Verpflichtung der Migra) fir einen Grundstiickskauf iHv € 2.678.500,00 (Vorjahr: €
2.678.500,00) (sonstige finanzielle Verpflichtungen gern. § 237 Abs 1 Z 2 UGB).
Weiters bestehen Haftungen aus Darlehen aus der Ubereignung iHv € 316.962,98
(Vorjahr: € 401.355,27), die laufend ausgetragen werden und ein Haftungsrahmen im
Ausmal von 2 % des Kaufpreises iHv € 530.000,00 (Vorjahr: € 1.110.000,00).

Sonstige finanzielle Verpflichtungen, die nicht in der Bilanz ausgewiesen sind
und auch nicht gemafR § 199 UGB anzugeben sind

Sonstige finanzielle Verpflichtungen gegentiber verbundenen Unternehmen, die nicht
in der Bilanz ausgewiesen sind und auch nicht gemaR § 199 UGB anzugeben sind,
bestehen nicht.

Es bestehen Pachtvertrage fir 2 Heime. Der Pachtzins betragt p.a. € 1.057.080,57 auf
5 Jahre gerechnet € 5.285.402,85.

Es bestehen Leasingvertrage fir Einrichtungsgegenstande von 9 Heimen. Der
Leasingaufwand betragt p.a. € 566.042,36 auf 5 Jahre gerechnet € 2.634.161,85.

Es bestehen Leasingvertrage fir drei Kopiergerate. Der Leasingaufwand betragt p.a. €
8.010,27, auf 5 Jahre gerechnet € 40.051,35.

Es bestehen Baurechte fir 12 Objekte (davon 5 Heime). Der Baurechtszins betragt
p.a. € 658.425,21, auf 5 Jahre gerechnet € 3.292.126,05

Sonstige finanzielle Verpflichtungen, die nicht verbundene Unternehmen betreffen und
nicht in der Bilanz ausgewiesen sind und auch nicht gemafll § 199 UGB anzugeben
sind, bestehen nicht.

Art, Zweck und finanzielle Auswirkungen der nicht in der Bilanz ausgewiesenen
und auch nicht gemaR 8 199 UGB anzugebenden Geschéfte

Sonstige Geschafte, die nicht in der Bilanz ausgewiesen sind und auch nicht gemaRn
§ 199 UGB anzugeben sind, wurden nicht getétigt.



2.1.8.

2.1.9.

2.1.10.

2.2.

2.2.1.

Geschafte der Gesellschaft mit nahestehenden Unternehmen und Personen

Geschafte zu marktiblichen Konditionen mit nahestehenden Unternehmen und
Personen i.S.d. 8237 Z8b UGB wurden 2023 getatigt.

Derivative Finanzinstrumente werden nicht verwendet.

Treuhandkonten

Neben den ausgewiesenen Guthaben bei Kreditinstituten verfigt die MIGRA
Ges.m.b.H. Uber treuhdndig gehaltene Bankguthaben in Hohe von € 4.212.914,55
(Vorjahr: € 3.784.071,27). Diese entfallen zur Ganze auf die bankmaRige Abwicklung
fir verwaltete Eigentiimergemeinschaften.

Hinsichtlich Kautionskonten siehe Punkt 1.11. des Anhangs.

Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt
und weist folgende Umsatzerldselaus:

Tatigkeitsbereich Geschaftsjahr Vorjahr

Hausbewirtschaftung 33.541.671,19 29.621.198,54
Grundsticksverkehr 7.233.900,97 16.312.027,00
Gesamt 40.775.572,16 45.933.225,54

Neben der Vermietung insbesondere von Wohnungen, Geschéftslokalen,
Abstellplatzen und Garagen (Immobilien) verduRert die Gesellschaft solche Objekte
regelmalig im Rahmen der Geschaftstatigkeit unmittelbar nach Herstellung und auch
nachtraglich nach vorheriger Vermietung gemal den entsprechenden gesetzlichen
Regelungen. Die Gesellschaft verfolgt ein ,duales Geschaftsmodell“ mit
Immobilienvermietungen und Immobilienverkauf, wobei regelmaliig vorerst vermietete
Immobilien in der Folge auch verkauft werden. Diese Immobilien, die entweder aus
dem Umlauf- oder Anlagevermdgen verkauft werden, sind als ,,Produkte” im Sinne des
§ 189a Z 5 UGB zu qualifizieren und daher die Erlése aus dem Verkauf als
Umsatzerlose darzustellen. Die Erl6se werden daher in der GuV ab 2023 im Posten
1f. (Umsatzerlose aus dem Verkauf von Grundstiicken) und die dazugehorigen
Aufwéande im Posten 9. (Aufwendungen aus dem Verkauf von Grundstiicken)

ausgewiesen.

Zusatzlich wird auf die Aufgliederung der Umsatzerlése in der Gewinn- und
Verlustrechnung verwiesen.

Die Umsétze wurden zur Ganze in Osterreich erwirtschaftet.

Aufwendungen fur Abfertigungen

Im Posten Personalaufwand (soziale Aufwendungen) sind Abfertigungsaufwendungen
iHv €-17.481,53 (Vorjahr: € 18.908,60) enthalten. Der Rest betrifft Leistungen an die
betriebliche Mitarbeitervorsorgekasse.

Es gelten nur die unter Punkt 1 der Anlage B zu § 1 BGVO angefiihrten Posten als Umsatzerlése.



2.2.2. Zuweisung zu Gewinnrucklagen

Siehe hierzu Erlauterungen unter Kapitel 2.1.3. mit dem Verweis auf die Tabelle zur
Entwicklung zweckgebundene Riicklage fiir Kostendeckung.

2.2.3. Aufwendungen fur den Abschlussprufer

Das auf das Geschaftsjahr entfallende Honorar fur die Prifung des Jahresabschlusses
und der Gebarung wurde iHv € 90.000,00 riickgestellt (Vorjahr: € 80.000,00). Dieses
Honorar wird nicht an den Abschlussprifer sondern an den Revisionsverband, bei dem
der Abschlussprifer angestellt ist, geleistet. Vom Abschlussprifer werden sonst keine
Leistungen bezogen. Neben dem Honorar fir die Abschlussprifung wurden im
Geschaftsjahr €26.505,16 (Vorjahr: € 23.118,01) an den Revisionsverband geleistet,
diese betreffen Uberwiegend den Verbandsbeitrag (Mitgliedsbeitrag). Honorare fir
andere Bestatigungsleistungen und Steuerberaterleistungen wurden an den
Revisionsverband nicht bezahlt.

3. SONSTIGE ANGABEN

3.1. Antrag zur Ergebnisverwendung

Die Geschaftsfuihrer schlagen vor, den Bilanzgewinn 2023 iHv€ 1.720.397,05 (Vorjahr:
7.900.989,94) den anderen Ricklagen zuzuweisen.

3.2 Organe und Arbeitnehmer der Gesellschaft

Im Geschaftsjahr oblag die Geschéaftsfilhrung den Geschaftsfiihrern:

Beziiglich der Geschaftsfiihrer wird von der Schutzklausel gern. § 242 Abs 4 UGB
Gebrauch gemacht

An Mitglieder der Geschaftsfiihrung und des Aufsichtsrates wurden keine Vorschiisse
und Kredite gewahrt.2

2Wurden Vorschiisse gewéhrt, so sind neben dem Betrag auch die Zinsen, die wesentlichen Bedingungen und
gegebenenfalls die im Geschéftsjahr zuriickgezahlten Betrdge anzugeben.



Im Geschaftsjahr waren folgende Personen als Aufsichtsrate tétig:

Vorsitzender
Vorsitzender-Stellvertreter

Schriftfihrer

Schriftfihrer-Stellvertreter

Mitglieder

vom Betriebsrat (seit der Betriebsratswahl vom 12.04.2022 im Aufsichtsrat):

An Aufsichtsratsmitglieder wurden Vergitungen iHv insgesamt € 3.706,34 (Vorjahr:
€ 3.924,36) bezahlt.

Die durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmer, gegliedert nach Arbeitern und
Angestellten, betrug (bei Teilzeitbeschaftigten ist eine Gewichtung zu empfehlen):

Geschéaftsjahr Vorjahr
Arbeiter (inkl. Hausbesorger)3 6 6
Angestellte 27 25
gesamt 33 31

Die Aufwendungen fir Abfertigungen und Pensionen setzen sich wie folgt
zusammen:4

Geschaftsjahr Vorjahr
Geschaftsfihrer und 52.403,99 49.074,05
leitende Angestellte
andere Arbeitnehmer 35.524,80 67.455,22
gesamt 87.928,79 116.529,27

3Bei WEG's angestellte Hausbesorger oder Hausarbeiter sind nicht anzugeben.
4 Betrifft die Aufschlliisselung weniger als drei Personen, so kann sie unterbleiben.



3.3. Vorgédnge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschaftsjahres

Es sind keine berichtspflichtigen Vorgéange von besonderer Bedeutung nach dem
Bilanzstichtag eingetreten.
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Bestatigungsvermerk

Bericht zum Jahresabschluss

Prafungsurteil
Ich habe den Jahresabschluss der MIGRA Gemeinnitzige Wohnungsges.m.b.H., Wien,

bestehend aus der Bilanz zum 31.12.2023, der Gewinn- und Verlustrechnung fur das
an diesem Stichtag endende Geschaftsjahr und dem Anhang, gepruft.

Nach meiner Beurteilung entspricht der beigefiigte Jahresabschluss den gesetzlichen
Vorschriften und vermittelt ein moglichst getreues Bild der Vermdgens- und Finanzlage
zum 31.12.2023 sowie der Ertragslage der Gesellschaft fiir das an diesem Stichtag
endende Geschaftsjahr in Ubereinstimmung mit den 6sterreichischen unternehmens-

rechtlichen Vorschriften und 8 23 Abs 2 und 4 WGG.

Grundlage fur das Prufungsurteii

Ich habe meine Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen Grund-
satzen ordnungsmalfiger Abschlusspriufung durchgefiihrt. Diese Grundséatze erfordern
die Anwendung der International Standards on Auditing (ISA). Meine Verantwortlichkei-
ten nach diesen Vorschriften und Standards sind im Abschnitt ,Verantwortlichkeiten des
Abschlusspriufers fir die Prifung des Jahresabschlusses” meines Bestatigungsver-
merks weitergehend beschrieben. Ich bin von der Gesellschaft unabhangig in Uber-
einstimmung mit den 6sterreichischen unternehmensrechtlichen und berufsrechtlichen
Vorschriften, und ich habe meine sonstigen beruflichen Pflichten in Ubereinstimmung
mit diesen Anforderungen erflllt. Ich bin der Auffassung, dass die von mir bis zum Da-
tum des Bestatigungsvermerkes erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeig-

net sind, um als Grundlage fir mein Prifungsurteil zu diesem Datum zu dienen.
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Verantwortlichkeiten der gesetzlichen Vertreter und des Prufungsausschusses
fur den Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlus-
ses und dafiir, dass dieser in Ubereinstimmung mit den osterreichischen unterneh-
mensrechtlichen Vorschriften und § 23 Abs 2 und 4 WGG ein mdglichst getreues Bild
der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die
gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie als notwendig
erachten, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von we-
sentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern ist.
Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verant-
wortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfilhrung der Unternehmenstatigkeit zu
beurteilen, Sachverhalte im Zusammenhang mit der Fortflhrung der Unternehmensta-
tigkeit - sofern einschlagig - anzugeben, sowie daflir, den Rechnungslegungsgrund-
satz der Fortfilhrung der Unternehmenstatigkeit anzuwenden, es sei denn, die gesetzli-
chen Vertreter beabsichtigen, entweder die Gesellschaft zu liquidieren oder die Unter-
nehmenstatigkeit einzustellen, oder haben keine realistische Alternative dazu.

Der Prufungsausschuss ist verantwortlich fuir die Uberwachung des Rechnungslegungs-

prozesses der Gesellschaft.

Verantwortlichkeiten des Abschlusspriufers fur die Prufung des Jahresabschlus-
ses

Meine Ziele sind, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Hand-
lungen oder Irrtimern ist, und einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der mein Pri-
fungsurteil beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber
keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit den osterreichischen Grund-
satzen ordnungsmaRiger Abschlussprifung, die die Anwendung der ISA erfordern,
durchgefiihrte Abschlusspriifung eine wesentliche falsche Darstellung, falls eine solche
vorliegt, stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder
Irrtimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn von ihnen einzeln
oder insgesamt verninftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie die auf der Grund-
lage dieses Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nut-
zern beeinflussen.

Als Teil einer Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den osterreichischen Grund-
satzen ordnungsmaBiger Abschlussprifung, die die Anwendung der ISA erfordern, (be
ich wahrend der gesamten Abschlussprifung pflichtgeméalRes Ermessen aus und be-

wahre eine kritische Grundhaltung.
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Dariiber hinaus gilt:

Ich identifiziere und beurteile die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen auf-
grund von dolosen Handlungen oder Irttimern im Abschluss, plane Priufungs-
handlungen als Reaktion auf diese Risiken, fihre sie durch und erlange Prifungs-
nachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir mein Pri-
fungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende we-
sentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist héher als ein aus Irrti-
mern resultierendes, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschun-
gen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen oder das AuBBer-
kraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kdnnen.

Ich gewinne ein Verstandnis von dem fir die Abschlussprifung relevanten internen
Kontrollsystem, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Um-
stdnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirk-
samkeit des internen Kontrollsystems der Gesellschaft abzugeben.

Ich beurteile die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Ver-
tretern dargestellten geschatzten Werte in der Rechnungslegung und damit zusam-
menhangende Angaben.

Ich ziehe Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit der Anwendung des Rech-
nungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstéatigkeit durch die ge-
setzlichen Vertreter sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob
eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegeben-
heiten besteht, die erhebliche Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiih-
rung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen konnen. Falls ich die Schlussfolgerung
ziehe, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, bin ich verpflichtet, in meinem
Bestatigungsvermerk auf die dazugehdérigen Angaben im Jahresabschluss aufmerk-
sam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, mein Prifungsurteil
zu modifizieren. Ich ziehe meine Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum
Datum meines Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Er-
eignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch die Abkehr der Gesellschaft von der
Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zur Folge haben.

Ich beurteile die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresab-
schlusses einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde-

liegenden Geschaftsvorfalle und Ereignisse in einer Weise wiedergibt, dass ein

moglichst getreues Bild erreicht wird.

Ich tausche mich mit dem Priifungsausschuss unter anderem Uber den geplanten Um-

fang und die geplante zeitliche Einteilung der Abschlussprifung sowie Uber bedeutsa-
me Prifungsfeststellungen, einschliefilich etwaiger bedeutsamer Mangel im internen

Kontrollsystem, die ich wahrend meiner Abschlussprifung erkenne, aus.
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Bericht zum Lagebericht
Der Lagebericht ist aufgrund der dsterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschrif-

ten darauf zu prufen, ob er mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob er nach

den geltenden rechtlichen Anforderungen aufgestellt wurde.
Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts in

Ubereinstimmung mit den dsterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften und §

23 Abs 2 und 4 WGG.
Ich habe meine Priifung in Ubereinstimmung mit den Berufsgrundsatzen zur Priifung

des Lageberichts durchgefiihrt.

Urteil
Nach meiner Beurteilung ist der Lagebericht nach den geltenden rechtlichen Anforde-

rungen aufgestellt worden und steht in Einklang mit dem Jahresabschluss.

Erklarung
Angesichts der bei der Prifung des Jahresabschlusses gewonnenen Erkenntnisse und

des gewonnenen Verstandnisses Uber die Gesellschaft und ihr Umfeld wurden we-

sentliche fehlerhafte Angaben im Lagebericht nicht festgestellt.

Wien, am 13.01.2025
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