OSTERREICHISCHER VERBAND GEMEINNUTZIGER
BAUVEREINIGUNGEN - REVISIONSVERBAND

Mitgliedsnummer: W-26
AUSZUG

gemaf § 28 Abs 8 WGG aus dem Priifungsbericht Nr. 12.638 vom 10.04.2025 (ber
die regelmaRige gesetzliche Prifung des Geschéaftsjahres 2023 der

Gemeinnutzige Wohnungsgenossenschaft "Gersthof-Grinzing"
registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung

Peter-Jordan-StraRe 96/7
1190 Wien

1. Ergebnis der Prifung des Geschéaftsjahres 2023:

Der Jahresabschluss ist unter Einbeziehung der Buchfiihrung und des Lage-
berichtes gepruft und ein Bestatigungsvermerk gemal § 274 UGB erteilt wor-
den. Der Jahresabschluss und der Bestatigungsvermerk sind Anlagen zu die-
sem Auszug. (Wir weisen darauf hin, dass sich der Bestatigungsvermerk auf
den Jahresabschluss und den Lagebericht bezieht. Der Lagebericht ist im ge-
genstandlichen Dokument mangels entsprechender gesetzlicher Regelung in
§ 28 Abs 8 WGG nicht enthalten. Ein erstellter Lagebericht ist vom Unterneh-
men im Firmenbuch zu verdéffentlichen.)

Die Gebarung der Vereinigung entspricht den fir sie geltenden gesetzlichen
Bestimmungen.

2. a) Mitglieder des Vorstandes im Zeitpunkt der Prifung:

b) Mitglieder des Aufsichtsrates im Zeitpunkt der Prifung:

3. Die Vereinigung verwaltete zum Bilanzstichtag 31.12.2023 insgesamt 102 Woh-
nungen.



OSTERREICHISCHER VERBAND GEMEINNUTZIGER
BAUVEREINIGUNGEN - REVISIONSVERBAND

Mitgliedsnummer: W-26

4. Die Vereinigung hat im letztgepriften Jahr und den beiden vorangegangenen
Jahren keine Wohnungen fertig gestellt (Verwaltungsvereinigung).

5. Eigenkapitalanteil gemaf § 7 Abs 6 WGG nicht anwendbar
(Reservekapital): (Verwaltungsvereinigung)
Anlagen:

Jahresabschluss zum 31.12.2023 (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang)
Bestatigungsvermerk

Corporate-Governance-Bericht geméaf § 2b GRVO



EWE GG

Gemeinniitzige Wohnurngsgemassenschaft . Gersthof-Grimzing” reg.Gen.m.b.H.
Peter Jordan Strale 96 « 1190 Wien « officefgwg-ggjat » 01 4783033 » UID: ATU 59081326 » EN 94282a

Corporate Governance-Bericht

fiir das Geschaftsjahr 2023

geméaB § 2 b Abs. 1 GRVO (BGBI Nr. 523/1979 i.d.F.
BGBI.Nr.366/2018)

§ 2b (1) Die Gescihfisfahrung (Vorstand) einer gemeiinniitzigen Bauvereinigung hat einen
jaimriichen Corporate Governance-Bericht zu erstellen und nach Genelmigung durch den
Aufsichtsrat dem Revisionsverband zu (bermitteln Neben den wirtschaftlichen Eigentumem
sowie der Offenlegung von Treuhandischaften sind die Zusammensetzung der Geschaftsfiihrung
(Vorstand) und des Aufsichtsrats sowie seiner Ausschlisse und MaRnahmen zur

Gleichstellungsforderung von Frauem, inshesondere in den Organen und in leitenden Positionen
der Bauvereimigung, anzuffiiremn.

corporate govemance bericht 2023.docx 1
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Gemeinnitzige Wohnungsgenossenschaft , Gersthof-Grinzing" reg.Gen.m.b.H.
Peter Jordan Strafte 96+ 1190 Wien « off«*#gwg ®.at - 01 4783033 « UIO: ATU 39081326 - FN 94282a

1. Angaben des wirtschaftlichen Eigentiimers
Eigentimer sind gemall WIiEReG 82 Abs 1b Sublit bb:
Bei Erwerbs- und Wirtschaftsgenossenschaften, bei denen kein Mitglied einen
Geschaftsanteil von mehr als 25% halt und keine weiteren Anhaltspunkte vorliegen,
dass die Genossenschaft direkt oder indirekt unter der Kontrolle einer oder mehrerer

anderen natlrlichen Personen steht, gelten die Mitglieder der obersten
Fuhrungsebene als wirtschaftliche Eigentiimer.

2. Offenlegung von Treuhandschaften
Es liegen keine Treuhandverhdltnisse vor.
3. Zusammensetzung des Vorstandes per 31.Dez.2023
Der Vorstand der Gemeinnitzigen Wohnungsgesellschaft Gersthof-Grinzing

reg.Gen.m.b.H. setzt sich im Berichtsjahr 2022 aus 6 Personen zusammen,;

Name Vorname Funktion Geb.Datum Vorst_and Abla.uf
seit Funktion

Alle Vorstande arbeiten unentgeltlich fiir die Genossenschaft. Bis auf eine
Aufwandsentschéadigung fur den Birobetrieb von EUR 460,00 p.a. erfolgen keinerlei

Zahlungen an die Vorstande.

corporate governance bericht 2023.docx
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Gemeinnitzige Wohnungsgenossenschaft , Gersthof-Grinzing" reg.Gen.m.b.H.
Peter Jordan stratie 96 « 1190 Wien « offtce*gwg gg at * 01 4783033 « UIOr ATU 59081326 « FN 94282a

4. Zusammensetzung des Aufsichtsrates per 31.Dez.2022

Der Aufsichtsrat der Gemeinnitzigen Wohnungsgesellschaft Gersthof-Grinzing
reg.Gen.m.b.H. setzt sich im Berichtsjahr 2022 aus 9 Personen zusammen:

Aufsichtsrat  Ablauf

Name Vorname Funktion  Gefa.Datum ) )
seit Funktion

Samtliche Aufsichtsratsmitglieder haben die Erklarung gemal §9a WGG bezuglich
unwirksamer und genehmigungspflichtiger Rechtsgeschéfte erhalten und mit ihrer
Unterschrift bestatigt, dass keine Rechtsgeschéafte gemalR §9a WGGim letzten

Geschaftsjahr abgeschlossen wurden.

Alle Aufsichtsratsmitglieder arbeiten unentgeltlich fur die Genossenschaft ohne
Aufwandsersatz und Sitzungsgelder.

corporate governance bericht 2023.docx



Gemeinniitzige Wohnungsgenossenschaft .Gersthof-Grinzing* reg.Gen.m.b.H.
Peter Jordsn-StraSe 96*1190 Wien e officrg>gwg ggat » 014783033 - UIO: ATU 99001326  FN 94282a
5. Ausschisse des Aufsichtsrates

Zur Steigerung der Effizienz der Aufsichtsratsarbeit und der Behandlung komplexer
Sachverhalte hat der Aufsichtsrat aus seiner Mitte folgenden qualifizierten Ausschuss

gebildet:

Prifungsausschuss:

Basis fur die Prufung ist ein Katalog im Internen Kontrollsystem (IKS) nachdem diese
Prifung vorgenommen wird.

6. Ma&nahmen zur Gleichstellung von Frauen
Der Frauenanteil im Vorstand betragt 2021 17% (1 von 6)

Der Frauenanteil im Aufsichtsrat betragt 2021 0% (0 von 9)

m frkm Ww ,**' | » R U A 1 5



Jahresabschluss
2023

der

Gemeinniitzigen Wohnungsgenossenschaft
~aersthof Grinzing“

registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung

Bilanz
Gewinn- und Verlustrechnung

Firmentucih-Nir. 94282a 1190 Wien
Handelsgericht Wien Peter-Jordan-Stralle 96/7



AKTIVA
A ANLAGEVERMOGEN

. Sachanlagen
1 Wohngebaude
2. nicht abgerechnete Bauten
2. Betriebs- und Geschéaftsausstattung

B. UMLAUFVERMOGEN

. Forderungen, Verrechnungen und
sonstige Vermdgensgegenstéande
1 Forderungen aus der Hausbewirtschaftung
davon féllig iberein Jahr
2. Verrechnung aus der Hausbewirtschaftung
davon féllig iiber ein Jahr

3 sonstige Forderungen und Vermdgensgegenstande

davon féllig iberein Jahr

Il. Wertpapiere und Anteile
1 sonstige Wertpapiere und Anteile

lll. Kassenbestand, Schecks,
Guthaben bei Kreditinstituten

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

BILANZ zum 31. Dezember 2023

Stand zum Ende des
Geschaftsjahres
2023

EUR

24.732,60

24.726,60

6,00
24.732,60

1.580.638,76

10.989,82
0,00
76.948,64
57.152,36

10.683,62

0,00

98.622,08

1.190.488,56

291.528,12

39.562,42

1.644.933,78

Stand zum Ende des
Geschaftsjahres
2022

EUR

PASSIVA

25.098,22 A EIGENKAPITAL

25.092,22

6,00
25.098,22

1.669.221,71

245971
0,00
116.211,22

111.077,82

13.231,24

0,00

131.902,17

1.192.809,54

344.510,00

313,70

1.694.633,63

l. Gesamtnennbetrag der Geschéftsanteile

Il. Gewinnriicklagen
1 zweckgebundene Riicklage fiir Kostendeckung
2. satzungsmafige Riicklage
3. andere Riicklagen

lll. Bilanzgewinn
davon Gewinnvortrag: EUR 0,00 Vorjahr: EUR 0,00

B. RUCKSTELLUNGEN
1 Rickstellungen fur Abfertigungen
2 Rickstellungen fur Hausbewirtschaftung
2 sonstige Riickstellungen

C. VERBINDLICHKEITEN

1 Verbindlichkeiten aus der Hausbewirtschaftung
davon fallig bis zu einem Jahr
davon féllig iberein Jahr

2 Verrechnung aus der Hausbewirtschaftung
davon féllig bis zu einem Jahr
davon féllig iiberein Jahr

3. Sonstige Verbindlichkeiten
-davon Steuern
-davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
davon féllig bis zu einem Jahr

davon féllig iberein Jahr

Stand zum Ende des
Geschaftsjahres
2023

EUR

1.195.040,23
3.684,20

10.054,40
19.750,85
1.131.591,66
1.161.396,91

29.959,12

5.600,00
0,00
0,00

5.600,00

444.293,55
438.246,19

2.517,26
435.728,93
2.116,01
2.116,01
0,00

3.931,35
(0,00)

(0,00)
3.669,75

261,60

1.644.933,78

Stand zum Ende des
Geschaftsjahres
2022

EUR

1.165.403,13
3.640,60

10.420,02
19.750,85
1.113517,73
1.143.688,60

18.073,93

25.166,26
14.566,26

0,00
10.600,00

504.064,24
490.998,05

12.375,34
478.622,71
8.071,69
8.071,69
0,00
4.994,50
(0,00)
(979,04)
5.234,30

239,80

1.694.633,63
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Gewinn- und Verlustrechmumng 2023

1. Umsatzerlése
a) Nutzungsentgelte
2. aktivierte Eigenleistungem
3. sonstige betriebliche Ertrage

a) Ertrdge aus der Verrechnung Hausbewirtschaftung
b) Ubrige

4. vemechenbare Kapitalkostem
5. Instandhaltungskostem
6. Persomalaufwamd
a) Kosten der Organe
7. Abschreibungem auf Sachanlagem
8. Betriebskostem
9. sonstige betriebliche Aufwendungem

a) Aufwendungen a. d. Verrechnung Hausbewirtschaftung
b) sonstiger Verwaltungsaufwand
c) Ubrige

10. Zwischemnsumme aus 1. -3.
til. Ertrdge aus anderen Wertpapieren
12. sonstige Zinsem und dhnliche Ertrage

13. Ertréige aus der Zuschreibumg zu Wertpapierem
des Umlaufvernmégens

14. Aufwendungen aus Wertpapieren des Umlaufvermgens
15.Zinsen und &hnliche Aufwendungemn

16. Zwischemsumme aus 11. -1%5.
17. Ergebmis vor Steuenn

18. Ergebmis nach Steuenn

8. Jebuesibensisisuss

20. Auflésung vom Gewinnriicklagem
21. Bilanzgewiimmn

Vorangegangenes
Geschaftsiahr Geschaéftsjahr
EUR EUR
549.111,53 525.254,83
549.111,53 525.254,83
3.582,84 2.815,39
124.474,71 17.795,99
109.836,05 17.224.41
14.638,66 571,58
0,00 0,00
-307.320,70 -208.118,51
-3.233,12 -2.832,73
-3.233,12 -2.832,73
-840.61 -365,62
-229.304,14 -197.410,60
-127.574,94 -137.603,28
-94.626,17 -111.203,81
-32.948,17 -26.381,15
-0,60 -18,32
8.895,57 -464,53
24.157,14 20.710,32
860,17 1.300,87
1.092,00 842,04
-3.412,98 -2.855,23
-1.998,40 -1.825,16
20.697,93 18.172,84
29.593,50 17.708,31
29.593,50 17.708,31
29.593,50 17.708,31
365,62 365,62
29.959,12 18.073,93

Seite 3 von 15



ANHANG

1 Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
1.1 Aligemeine Grundsatze

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiger Buchflihrung, sowie
unter Beachtung der Generalnorm, ein mdglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln, aufgestelit.

Auf den Jahresabschluss werden die Rechnungslegungsbestimmungen in der geltenden Fassung
angewendet.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstandigkeit eingehailten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermdgensgegenstdande und Schulden wurde der Grundsatz der
Einzelbewertung beachtet und eine Fortflihrung des Unternehmens unterstelit.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag
realisierten Gewinne ausgewiesen wurden, alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste wurden

bertcksichtigt.

Die Bilanzierung und der Ausweis der einzelnen Positionen des Jahresabschlusses wurden geméafi § 23
WGG und der dazu erlassenen Verordnung vorgenommen.

Bei den einzelnen Positionen wurden die Zahlen des Vorjahres zu Vergleichszwecken angefiihrt.

1.2 Anlagevermogen

Bei den Wohngebauden wurde von der Ubergangsbestimmung (Artikel X des RLG) Gebrauch gemacht,
und es wurden die Buchwerte zum 31.12.1991 als urspriingliche Anschaffungs- oder
Herstellungskosten angesetzt. Die pianmaBige Abschreibung erfolgt in Héhe von 1 % p.a.

Der planmafigen Abschreibung der Betriebs- und Geschaftsausstattung wurde eine Nutzungsdauer
von 5 Jahren unterstellt.
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226 Abs 1 UGB iilns

[ Anschaffungs- und Herstellungskosten kumulierte Abschreibungen n Nettobuchwerte
Stand am davon Umbu- Stand am Stand am Umbu- Abschreibungen (+) Stand am Buchwert Buchwert
01.01.2023 Zugéange Zinsen chungen Abgénge 31.12.2023 01.01.2023 Zugange chungen Abgéange (Zuschreibungen (-)) 31.12.2023 31.12.2023 01.01.2023
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
1 Sachanlagen
1 Wohngebaude
Grundkosten 14.663; 20 - 14.663,20 14663,20 14.663,20
Baukosten 53.585,02 53.585,02 43.156,00 365,62 43.521,62 10.063,40 10.429,02
68.248; 22 - 68.248,22 43.156,00 365,62 43.521,62 24.726,60 25.092,22
2 Buroeinrichtung  4.425,31 - 4.425,31 441931 - 441931 6,00 6,00
72.673,53 - 72.673,53 47.575,31 365,62 47.940,93 ~24.732,60 25.098,22
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1.3 Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstande

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande wurden mit dem Nennwert angesetzt. Im Falle
erkennbarer Einzelrisiken wurde der niedrigere beizulegende Wert angesetzt. Eine
Pauschalwertberichtigung wurde nicht gebildet.

1.4 Wertpapiere des Umlaufvermoégens

Die Wertpapiere des Umlaufvermdgens wurden mit den Anschaffungskosten oder mit dem niedrigeren
Tageswert angesetzt.

1.5 Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Die aktive Rechnungsabgrenzung betrifft vorausbezahlte, das Geschéftsjahr nicht betreffende
Aufwendungen.

1.6 Zweckgebundene Riicklage fiir Kostendeckung

Die Differenz der Abschreibung der Baukosten und der Tilgung der Baudarlehen wird der
zweckgebundenen Riicklage zugefiihrt bzw. entnommen. Ebenso wird die Differenz zwischen der
Abschreibung und der Verwohnung Baukostenbeitrdge gegen eine zweckgebundene Ricklage fur
Kostendeckung gebucht, soweit eine solche besteht.

1.7 Riickstellungen

Ruckstellungen sind mit dem Erfiillungsbetrag angesetzt, der bestmdglich geschatzt wird.

1.8 Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten wurden mit dem Erfullungsbetrag angesetzt.

1.9 Anderungen von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden auch bei der Erstellung des
vorliegenden Jahresabschiusses beibehalten.
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2 Erlauterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

2.1 Erlduterungen zur Bilanz

211 Anlagevermégen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermégens und die Aufgliederung der
Jahresabschreibung nach einzeinen Posten sind im beigefligten Anlagenspiegel unter 1.2 dargestelit.

2.2 Umlaufvermogen
2.21 Forderungen und sonstige Vermbgensgegenstande

Im Posten sonstige Forderungen sind Ertrdge iHv € 0,00 (Vorjahr € 0,00) enthalten, die erst nach dem
Abschlussstichtag zahlungswirksam werden.

2.2.2 Wertpapiere

Die Wertpapiere wurden zu Anschaffungskosten angeseizi.

2.3 Eigenkapital
2.3.1  Pflichtangaben bei Genossenschaften

Entwicklung des Mitgliederstandes, der Geschéftsanteile und der darauf entfallenden Haftsummen:

. Geschaftsguthaben 3.684,20 3.640,60
Entwicklung: Mitglieder  Anteile 4 € 21,80 Geschaftsguthaben Haftungssumme
Stand 1.1.2023 165 167 3.640,60 7.281,20
Zugang 5 5 109,00 218,00
Abgang -3 -3 -65,40 -130,80
Stand 31.12.2023 167 169 3.684,20 7.368,40

Die Geschéftsguthaben betreffen zum 31.12.2023

a) ausscheidende Mitgiieder 0 0 0,00
b) verbleibende Mitglieder 167 169 3.684,20
167 169 3.684,20
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2.3.2 Gewinnriicklagen

Die Laufzeit der Fremdfinanzierung von Bau- und Baunebenkosten im Rahmen der Herstellung von
Objekten ist in der Regel kiirzer, als die der unternehmensrechtlichen Abschreibung zugrunde zu
legende wirtschaftliche Nutzungsdauer. Dadurch entstehen aus dem erforderlichen Ansatz der
Tilgungen im Rahmen des Entgelts gemal § 14 Abs. 1 Z 1 WGG, welches zu Umsatzeridsen aus
Nutzungsentgelten fiihrt, und der entgegenstehenden unternehmensrechtlichen Abschreibungen
wahrend der Laufzeit der Fremdfinanzierung unbare Gewinne (Mehrtilgungen).

In der Folge ist ein positiver Saldo als Mehrtilgungen von Fremdfinanzierungen fiir Bau- und
Baunebenkosten gemall § 13 Abs. 2 WGG - soweit im Jahresliberschuss gedeckt - einer
objektbezogenen zweckgebundenen gesetzlichen Ricklage (zweckgebundene Ricklage fiir
Kostendeckung) den Gewinnrlickiagen zuzufiihren. Dieser Saldo belief sich im Berichtsjahr auf € 365,62
(Vorjahr € 365,62). Die Entwicklung der zweckgebundenen Ricklage fir Kostendeckung ist im
Gewinnrlicklagenspiegel als Anlage zum Anhang dargestellt.

Nach Auslaufen der Fremdfinanzierung eines Objektes ist die zweckgebundene Riicklage fir
Kostendeckung in H6he der jahrlichen Abschreibungen aufzuldésen. Sie darf nicht zur
Kapitalberichtigung herangezogen werden.
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Der Gewinnricklagenspiegel gemaf § 10 Abs. 6 WGG iVm. § 222 Abs. 2 UGB entwickelt sich wie folgt:

Posten

Gewinnriicklagen
1. gesetzliche

Vorjahr

erfolgsneutrale

Stand 1.1.2023 Umbuchungen
+0,00 +0,00
+0,00 +0,00

Zwischensumme

+0,00

+0,00

2. zweckgebundene Riicklage fiii*Kostendeckung: (+) Mehrtilgung/(-) Mindertili3ung

Mehrtilgung

Vorjahr
Mindertilgung

Vorjahr
Mehrverwohnung

Vorjahr

Zwischensumme 2.

Vorjahr
3. satzungsmaBige

Vorjahr
4. andere

Vorjahr

Summe Gewinnricklagen

Vorjahr

Bilanzgewinn
Vorjahr

+10.420,02 +0,00
+10.785,64 +0,00
+0,00 +0,00
+0,00 +0,00
+0,00 +0,00
+0,00 +0,00
+10.420,02 +0,00
+10.785,64 +0,00
+19.750,85 +0,00
+19.750,85 +0,00
+1.113.517,73 +18.073,93
+1.096.145,16 +17.372,57
+1.143.688,60 +18.073,93
+1.126.681,65 +17.372,57
+18.073,93 -18.073,93
+17.372,57 -17.372,57

+10.420,02
+10.785,64
+0,00
+0,00
+0,00
+0,00
+10.420,02
+10.785,64

+19.750,85
+19.750,85
+1.131.591,66
+1.113.517,73
+1161.762,53

+1.144.054,22

+0,00
+0,00

Zuweisung zweckgebundene
Ricklage fir Kostendeckung

Zuweisung Auflésung

Mehrtilgung Mindertilgung
+0,00 +0,00
+0,00 +0,00
+0,00 +0,00
+0,00 +0,00
+0,00 +0,00
+0,00 +0,00
+0,00 +0,00
+0,00 +0,00
+0,00 +0,00
+0,00 +0,00
+0,00 +0,00
+0,00 +0,00
+0,00 +0,00
+0,00 +0,00
+0,00 +0,00
+0,00 +0,00

Zuweisung M / Auflésung f+) Gewinnriic

+0,00 +0,00
+0,00 +0,00

Zuweisung
Mindertilgung

+0,00

+0,00

+0,00
+0,00
+0,00
+0,00
+0,00
+0,00
+0,00
+0,00

+0,00
+0,00
+0,00
+0,00
+0,00

+0,00

+0,00
+0,00

Auflésung zweckgebundene
Ricklage fir Kostendeckung

Auflésung
Auflosung abgegangene

Mehrtilgung Anlagen
+0,00 +0,00
+0,00 +0,00
-365,62 +0,00
365,62 +0,00
+0,00 +0,00
+0,00 +0,00
+0,00 +0,00
+0,00 +0,00
-365,62 +0,00
'365,62 +0,00
+0,00 +0,00
+0,00 +0,00
+0,00 +0,00
+0,00 +0,00
-365,62 +0,00
'365,62 +0,00

klagen laut Gewinn- und Verlustrechnung

Vorjahr
+0,00 +0,00
+0,00 +0,00

Summe
Ricklagen-
bewegungen

+0,00

-365,62
-365,62
+0,00
+0,00
+0,00
+0,00
-365,62
-365,62

+0,00
+0,00
+0,00
+0,00
-365,62
-365,62
-365,62

-365,62

+0,00
+0,00

erfolgswirksame

Bewegungen
auBerhalb
der zweck-
gebundenen Stand
Ricklage 31.12.2023
+0,00 +0,00
+0,00 +0,00
+0,00 +10.054,40
+0,00 +10.420,02
+0,00 +0,00
+0,00 +0,00
+0,00 +0,00
+0,00 +0,00
+0,00 +10.054,40
+0,00 +10.420,02
+0,00 +19.750,85
+0,00 +19.750,85
+0,00 +1.131.591,66
+0.00 +1.113.517,73
+0,00 +1.161.396,91
+0,00 +1.143.688,60
+0,00 -365,62
+0,00 -365,62
+29.959,12 +29.959,12
+18.073,93 * +18.073,93
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2.4 Rickstellungen
Die sonstigen Riickstellungen betreffen mit € 5,600,00 (Vorjahr € 10.600,00) Priifungskosten.

2.5 Verbindlichkeiten

Bezeichnung davon
der Jahr Gesamibetrag Restlaufzeit {insgesamt ding-| Art der
Veshindlichkelt von mehr als 5| lich besichert Sicherung
Jahren
1. Verbindiichikeiten aus 2623 438.246,19 6,00 0,00
der Haushew irischafiung Vorjahr 490.998,05 0,00 0,00
2. Verrechnung aus der 2023 2.116,01 0,00 0,00
Hausbew irtschaftung Varjahr 8.071,60 0,00 0,00
3. Sonstige Verthimdiichkeiten 2023 3.931,36 0,00 0,00
Vorjahr 4.994,50 0,00 0,00
2028 444,283,656 6,00 6,60
Verbindlichkeiten gesamt Varjahr 504.064,24 0,00 0,00

In dem Posten sonstige Verbindlichkeiten sind Aufwendungen iHv. € 3.626,15 (Vorjahr € 3.753,86)
enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag zahlungswirksam werden.

2.6 Sonstige finanzielle Verpflichtungen geman § 237 Abs 1 Z 2 UGB, die nicht in der Bilanz
ausgewiesen sind und auch nicht gemaB § 199 UGB anzugeben sind

Es bestehen sonstige finanzielle Verpflichtungen gem. § 237 Absll Z 2 iHv € 30.617,81 (Vorjahr
€ 34.170,54). Diese betreffen Investitionsablésen bei vorzeitiger Auflésung von Nutzungsvertragen.

2.7 Derivative Finanzinstrumente werden nicht verwendet.

2.8 Geschafte mit nahestehendlem Unternehmen oder Personen

Geschéafte mit nahestehenden Unternehmen und Personen wurden 2023 ausschlieSlich zu
marktiblichen Konditionen getatigt.

2.9 Eriduterungen zur Gewinn- und Veriustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren erstelit und es wird auf die
Aufgliederung der Umsatzerldse in der Gewinn- und Verlustrechnung verwiesen.

Die Umsétze wurden zur Ganze in Osterreich und aus dem Tétigkeitsbereich der Hausbewirtschaftung
erwirtschaftet.

2.10 Aufwendungen fiir den Abschlusspriifer

Das auf das Geschéftsjahr entfallende Honorar fiir die Prifung des Jahresabschlusses und der
Gebarung wurde mit € 5.600,00 riickgestelit.

Das Honorar fiir die Prifung des Jahresabschlusses 2022 wurde bis zur Erstellung des
Jahresabschlusses 2023 in Rechnung gestellt und bezahit.

Neben dem Honorar fiir die Abschlusspriifung wurden im Geschaftsjahr € 489,18 (Vorjahr € 442,54) an
den Revisionsverband geleistet, diese betreffen den Verbandsbeitrag. Honorare fiir andere
Bestétigungsleistungen und Steuerberatungsleistungen wurden an den Revisionsverband nicht bezahlt.
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W-26 2023

Bestidtigungsvermerk

Bericht zum Jahresabschluss

Priifungsurteil
Ich habe den Jahresabschluss der Gemeinniutzige Wohnungsgenossenschaft

"Gersthof-Grinzing" registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung, Wien, be-
stehend aus der Bilanz zum 31.12.2023, der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das an
diesem Stichtag endende Geschaftsjahr und dem Anhang, gepriift.

Nach meiner Beurteilung entspricht der beigefligte Jahresabschluss den gesetzlichen
Vorschriften und vermittelt ein méglichst getreues Bild der Vermégens- und Finanzlage
zum 31.12.2023 sowie der Ertragslage der Genossenschatft fiir das an diesem Stichtag
endende Geschéftsjahr in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen unternehmens-
rechtlichen Vorschriften und § 23 Abs 2 und 4 WGG.

Grundlage fiir das Priifungsurteil
Ich habe meine Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen Grund-

satzen ordnungsmagiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Diese Grundsétze erfordern
die Anwendung der International Standards on Auditing (ISA). Meine Verantwortlichkei-
ten nach diesen Vorschriften und Standards sind im Abschnitt ,Verantwortlichkeiten des
Abschlussprifers fiur die Prifung des Jahresabschlusses* meines Bestatigungsver-
merks weitergehend beschrieben. Ich bin von der Genossenschaft unabhéngig in Uber-
einstimmung mit den 6sterreichischen unternehmensrechtlichen und berufsrechtlichen
Vorschriften, und ich habe meine sonstigen beruflichen Pflichten in Ubereinstimmung
mit diesen Anforderungen erfiilit. Ich bin der Auffassung, dass die von mir bis zum Da-
tum des Bestatigungsvermerkes erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeig-
net sind, um als Grundlage fiir mein Prifungsurteil zu diesem Datum zu dienen.
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W-26 2023

Verantwortlichkeiten der gesetzlichen Vertreter und des Priifungsausschusses

fir den Jahresabschluss
Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich flir die Aufstellung des Jahresabschlus-

ses und dafiir, dass dieser in Ubereinstimmung mit den osterreichischen unterneh-
mensrechtlichen Vorschriften und § 23 Abs 2 und 4 WGG ein méglichst getreues Bild
der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Genossenschaft vermittelt. Femer sind
die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie als notwen-
dig erachten, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von
wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irtimern
ist. Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir
verantwortlich, die Fahigkeit der Genossenschaft zur Fortfiihrung der Untemnehmensta-
tigkeit zu beurteilen, Sachverhalte im Zusammenhang mit der Fortfilhrung der Unter-
nehmenstatigkeit — sofern einschldgig — anzugeben, sowie dafiir, den Rechnungsle-
gungsgrundsatz der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit anzuwenden, es sei denn,
die gesetzlichen Vertreter beabsichtigen, entweder die Genossenschaft zu liquidieren
oder die Unternehmenstétigkeit einzustellen, oder haben keine realistische Alternative
dazu.

Der Priifungsausschuss ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungs-
prozesses der Genossenschaft.

Verantwortlichkeiten des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlus-

ses
Meine Ziele sind, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss

als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Hand-
lungen oder Irrtiimern ist, und einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der mein Pri-
fungsurteil beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber
keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen Grund-
sétzen ordnungsmafiger Abschlusspriifung, die die Anwendung der ISA erfordern,
durchgefiihrte Abschlusspriifung eine wesentliche falsche Darstellung, falls eine solche
vorliegt, stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder
Irrtimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn von ihnen einzeln
oder insgesamt verniinftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie die auf der Grund-
lage dieses Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nut-
zern beeinflussen.

Als Teil einer Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen Grund-
sétzen ordnungsmaBiger Abschlusspriifung, die die Anwendung der ISA erfordern, iibe
ich wahrend der gesamten Abschlusspriifung pflichtgeméfes Ermessen aus und be-
wahre eine kritische Grundhaltung.
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Dartiiber hinaus gilt:

[ 4

Ich identifiziere und beurteile die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen auf-
grund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern im Abschluss, plane Priiffungshand-
lungen als Reaktion auf diese Risiken, fiihre sie durch und erlange Priifungsnach-
weise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir mein Prifungsurteil
zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche fal-
sche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hoher als ein aus Iirtiimern resul-
tierendes, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beab-
sichtigte Unvolistandigkeiten, irreflihrende Darstellungen oder das AuBerkraftsetzen
interner Kontrollen beinhalten kénnen.

Ich gewinne ein Verstandnis von dem fiir die Abschlusspriifung bedeutsamen inter-
nen Kontrollsystem, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priiffungsurteil zur
Wirksamkeit des internen Kontrollsystems der Genossenschaft abzugeben.

Ich beurteile die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Ver-
tretern dargestellten geschatzten Werte in der Rechnungslegung und damit zusam-
menhangende Angaben.

Ich ziehe Schlussfolgerungen liber die Angemessenheit der Anwendung des Rech-
nungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit durch die ge-
setzlichen Vertreter sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob
eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegeben-
heiten besteht, die erhebliche Zweifel an der Fahigkeit der Genossenschaft zur Fort-
fuhrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls ich die Schiussfolge-
rung ziehe, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, bin ich verpflichtet, in mei-
nem Bestatigungsvermerk auf die dazugehérigen Angaben im Jahresabschluss auf-
merksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, mein Prii-
fungsurteil zu modifizieren. Ich ziehe meine Schlussfolgerungen auf der Grundlage
der bis zum Datum meines Bestatigungsvermerks erlangten Priiffungsnachweise.
Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch die Abkehr der Genos-
senschaft von der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zur Folge haben.

Ich beurteile die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresab-
schlusses einschliefllich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde-
liegenden Geschéftsvorfalle und Ereignisse in einer Weise wiedergibt, dass ein
moglichst getreues Bild erreicht wird.

Ich tausche mich mit dem Priifungsausschuss unter anderem iiber den geplanten Um-
fang und die geplante zeitliche Einteilung der Abschlusspriifung sowie iiber bedeutsa-
me Priifungsfeststellungen, einschliefllich etwaiger bedeutsamer Méngel im internen
Kontrollsystem, die ich wahrend meiner Abschlussprifung erkenne, aus.
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Bericht zum Lagebericht
Der Lagebericht ist aufgrund der osterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschrif-

ten darauf zu prifen, ob er mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob er nach
den geltenden rechtlichen Anforderungen aufgestellt wurde.

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts in
Ubereinstimmung mit den osterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften und
§ 23 Abs 2 und 4 WGG.

Ich habe meine Priifung in Ubereinstimmung mit den Berufsgrundsatzen zur Prifung

des Lageberichts durchgefihrt.

Urteil
Nach meiner Beurteilung ist der Lagebericht nach den geltenden rechtlichen Anforde-

rungen aufgestellt worden und steht in Einklang mit dem Jahresabschluss.

Erklarung
Angesichts der bei der Prifung des Jahresabschlusses gewonnenen Erkenntnisse und

des gewonnenen Verstandnisses Uber die Genossenschaft und ihr Umfeld wurden we-
sentliche fehlerhafte Angaben im Lagebericht nicht festgestellt.

Wien, 10.04.2025
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