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Wiener gemeinniitzige Wolmmgsgenassenschaft , 108"

Eingetragene Genossenschalft mit besdhrankter Haftung
1060 Wien, Wallgasse 5
Kanekeistsiitban: jeden 3. Mittwoch im Monat, von 1530 bis 17.30 Uhr

Corporate Governance-Bericht
fir das Gesclndftsjahr 2024
(gem&B § 2b Abs. 1 GRVO), - BGBi Nr. 523/1979 i.d.F. BGBI Nr. 366/2018)

Corporate Governance

Die Wiener gemeinnlitzige Wohnungsgenassenschaft ,1908 eingetragene Genossensdineft mit
besdiwrankter Haftung versteht unter Corporate Governance die umfassende Steuerung und
Uberwachung des Unternehmens und sieht darin eine wesentliche Basis fiir langfristige
Wertschidpfung und nachhaltige Steigerung des Unternehmenswertes unter Einhaltung aller
gesetzdlichen Vorsciniften und Regelungen.

Emtsprechend dazu ist die strategische Ausrichiung auf Nachhaltigkeit, Langfristigkeit und
Verartwortung eine langjahrige gelebte Tradition in der ,1908“. Neben dieser strategischen
Ausvictitung ist das Bekenntnis zu Transparenz, fairer und offener Kommunikation und der
Gleichitveliandlung der Reciie aller Kunden und Mitarbeiter die Grundlage des Corporate
Govermance-Versténdnikses der ,1908“. Dabei ist uns gréBtmdgliche Transparenz ein wichtiges
Anliegen.

Angaben des wirtschaftlichen Eigentiimers und Offenlegung von Treuhandscineften:

Bei Bxwerbs- und Wirisehaftsgenossenscinefiien, bei denen kein Miiglied einen Gesdiiifitsanteil
von mehr als 25% halt und keine weiteren Anhaltspunkte voriiegen, dass die Genossensdinaft
direkt oder indirekt unter der Kontrolle einer oder mehrerer anderer natiirlichen Personen steht,
gelten die Miigliieder der obersten Flihrungsebene als wirtschaftliche Eigemtimer (WilEReG § 2
Abs. 1 b) Sublit. bb)).

Dieser besteht geméal § 20 der Satzumg aus dem Obmann/der Obfrau, Obmann/Obfrau
Stelivertreter und einem weiteren Milglied mit einer dreijahrigen Funktionsdauer.

Im Gesdiifitsiahr seizte er sich zusammen aus:

Der Frauenanieil im Vorstand betrigt somit 66,66 %.

Es liegen keine Treuwhandverhdltnikse vor.



Zusammensetzung des Aufsichtsrates per 31.12.2024:
Der Aufsichtsrat besteht gemaB § 22 der Satzung aus mindestens 3 Mitgliedern mit einer
dreijahrigen Amtsdauer. Im Geschiaftsjahr wurden 4 Aufsichtsratssitzungen gemeinsam mit dem

Vorstand abgehalten.

Wihrend des Geschéaftsjahres 2024 gehorten folgende Personen dem Aufsichtsrat an:

Je Quartal findet eine gemeinsame Sitzung von Aufsichtsrat und Vorstand statt.

Ausschiisse des Aufsichtsrates:

Ausschiisse wurden keine gebildet.

MaBnahmen zur Gleichstellungsférderung von Frauen:
Die ,,1908" hat keine Angestellten.

Der Vorstand weist einen Frauenanteil von 66,66 %. Die Genossenschaft kann als Vorsitzende
eine Frau nennen.

Arbeiter sind zum 31.12.2024 lediglich einer zu nennen. Auch hier handelt es sich um eine
Frau.

Wien, 05.03.2025

Der Vorstand:

C:\Audit\1908\JA & PVorber 2024 \Priifungsunteriagen\Corperate Governance Bericht IS08_2024.docx
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Wiener gemeinnitzige Wohnungsgenossenschaft ,1908"
eingetragene Genossenschaft mit beschrankter Haftung

BILANZ zum 31.12.2024

2023

Stand zum Ende des Stand zum Ende

Geschiftjahres des Vorjahres
AKTIVA PASSIVA
A Anlagevermogen: A. Eigenkapital:
Sachanlagen: 1 Gesamtnennbetrag der Geschiftsanteile
1. Wohngeb&ude 26 867,24 27632,24
2. Betriebs- und Geschaftsausstattung 0i00, 0,00 Il. Kapitalriicklagen (nicht gebunden)
26 867,24 27632,24
B Umlaufvermégen: IIl. Gewinnriicklagen
1. satzungsméaBige Ricklage
I. Forderungen, Verrechnungen und sonstige Vermogensgegenstéande 2. andere Riicklagen
1. Forderungen aus der Hausbewirtschaftung 3637,10 244271
- davon Restlaufzeit iiber 1Jahr 0,00 0,00 IV. Bilanzgewinn (davon Geiwnnvortrag €52.846,93)
2. Verrechnung aus der Hausbewirtschaftung 737 320,61 874 531,36
- davon Restlaufzeit tiber 1Jahr 729 595,34 856 683,68
3. sonstige Forderungen und Vermdgensgegenstéande 6447414 127 084,23 C. Riickstellungen
- davon Restlaufzeit iiber 1Jahr 0,00 0,00 1. Ruckstellungen fiir Abfertigungen
2. sonstige Ruckstellungen
805 431,85 1004 058,30
Il. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 3184 730,90 2809 462,47 D. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten aus der Hausbewirtschaftung
C. Rekbomgugbapgnenngnpsptesten: - davon Restlaufzeit bis 1Jahr
sonstige aktive Rechnungsabgrenzungsposten _ 436,56, 420,07 - davon Restlaufzeit iiber 1Jahr

2. Verrechnung aus der Hausbewirtschaftung
- davon Restlaufzeit bis 1Jahr

3. sonstige Verbindlichkeiten
- davon Restlaufzeit bis 1Jahr
-davon Steuern

- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
-Summe Restlaufzeit bis 1Jahr
-Summe Restlaufzeit iiber 1Jahr

Bilanzsumme
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2024

Stand zum Ende des
Geschéftjahres

72 028,00

24 354,00

T 57542
2850454,63

119771,39
313818344

10651,07
16 000,00

26 651,07

825 300,10
13752,33
811 547,77
11 183,54
11 183,54
16148,40
16 148,40
45,88

60,91

852 632,04
41 084,27

811 547,77

4017 466,55

2023

Stand zum Ende
des Vorjahres

69 190,00

24 354,00

71 57542
2801 845,81

101 455,75

3068 420,98

9867,29
14.000,00

23 867,29

731 034,05
30 255,16
700 778,89
9751,68
9751,68
8499,08
8499,08
59,17
482,25

749 284,81
48 505,92

700 778,89

3841 573,08



Wiener gemeinnitzige Wohnungsgenossenschaft , 1908

eingetragene Genossenschaft mit beschrénkter Haftung 2024
GEWINN- und VERLUSTRECHNUNG 2024
2024 2023
€ €
Gesdtidiisjaler ~ Vorjahr
1. Umsalzeriose
a)) Nutzumgsentgelte 1316 957,43 123553346
b)) aws sonstigen Betriebsleistungem 1 390,00 1 120,00
._ 131834743 1236 65346
2. Alldiivierte Eigenleisiungem 15 052,54 997738
3. Somstige betriebliche Erréige
@) Ertrage aws der AufiGsung vam Rickstellungem 0,00 163,29
b) Ertrage aws der Verredimung Hausbewirtschafftwmg 113 706,16 63 311,62
C) Ubrige 198781 273540
115893977 6621032
4. Instandhalfungskosten -559 066,36 -421 67493
5. Personalawfwand
@) sonstige Sozialaufwemdiungem 0,00 0,00
b) Kostem dier Organe -30749,87  -30 165,00
._._-30749,87 _ -30 16500
6. Alisdiveilibwngen
awf Sachamlagem -765,00 -765,00
7. Betriebskasten -400 744,30 -384 851,39
8 Somstige betriebliche Aufwendungem;
aj) Aufwemdiungemn aus der Vemredtmung Hausbewirtschafiitwmg -351 641,48 -364 839,78
b) sonstiger Verwaltiwngsaufwamdi -75605,26  -59 295,73
o) ibrige -4 120,30 -135,03
._.2431 367,04 42427054
9. Zwischemsumme aws 1. bis 8. 26 401,37 51 114,30
10. Soustige Zinsem und dimiliche Erhéige (dawvom aws

verbwndenem Unternehmen € 0,00) 40 523,09 173263
1. Zwischemsumme aws 10. 40 523,09 173263
12. Ergelumis vor Stevern (Zwischemsumme 9. und 11.) = Ergelnnis naclk Steuern = Jalivesiiberscinug 66 924,46 52 846,93
13. Gavinnuotirag aws demn Vorjaiinr 52 846,93 48 608,82
119 771,39 101 455,75

14. Bilanzgewiinn
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Wiener gemeinniitzige Wohmnumngsgenossenschaft ,, 1908
eingetragene Gemossenschaft mit beschrénkter Haftung
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Wiener gemeinnitzige Wohnungsgenossenschaft ,, 1908
eingetragene Genossenschaft mit beschrankier Haftung 2024

1. BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

1.1. Aligemeine Grundsatze

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsétze der ordnungsgemdaBen Buchfih-
rung. sowie unter Beachtung der Generalnorm, ein mdéglichst getreues Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Erfragslage des Unternehmens zu vermitteln, aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollst&ndiakeit eingehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermégensgegenstéinde und Schulden wurde der Grund-
satz der Einzelbewertung beachtet und eine Fortflhrung des Unternehmens unterstellt.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag
verwirklichten Gewinne ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Ver-

luste wurden bericksichtigt.

Die Bilanzierung und der Ausweis der einzelnen Positionen des Jahresabschlusses wurden ge-
maB § 23 WGG und der dazu erlassenen Verordnung vorgenommen.

1.2. Anlagevermégen

Sachanlagevermégen

Das abnutzbare Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten be-
wertet, die um die planmdaBige Abschreibung vermindert werden.

Die planmdaBigen Abschreibungen der Bauten wurden linear der voraussichtlichen Nutzungs-
dauer entsprechend den Herstellungskosten unter Bericksichtigung der Bestimmungen des
Schillingerdffnungsbilanzgesetzes BGBI 190/19254 vorgenommen.

Die Abschreibung der Gegenstinde der Geschdaftsausstattung erfolgt entsprechend der vo-
raussichtlichen wirtschaftlichen Nutzungsdauer zwischen einem und funf Jahren. Geringwer-
fige Vermbdgensgegenstéinde mit Anschaffungskosten unter € 1.000,00 werden im Anschaf-
fungsjahr zur Ganze abgeschrieben bzw. sind keine zu nennen.

Das abnutzbare Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten be-
wertet, die um die planmdaBigen Abschreibungen vermindert werden.

Geringwertige Vermdgensgegenstdnde bis zu einem Wert von € 1.000,00 wurden im Ge-
schd&fisjahr keine angeschafft und somit kam es auch zu keiner Abschreibung.
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Wiener gemeinnutzige Wohnungsgenossenschaft ,, 1908
eingetragene Genossenschaft mit beschrénkter Haftung 2024

1.3. Umlaufvermégen

Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstdnde

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenst@nde wurden mit dem Nennwert ange-
setzt.

Im Falle erkennbarer Einzelrisiken wurde der niedrigere beizulegende Wert angesetzt. Eine
Pauschalwertberichtigung wurde nicht gebildet.

1.4.Riuckstellungen

RUckstellungen wurden mit dem ErfUllungsbetrag angeseizt, welcher bestmdglichst geschdaizt
wurde.

1.4.1. Rickstellungen fir Anwarischaften auf Abfertigungen und Ghnliche
Verpflichtungen

Die Abfertigungsrickstellung fOr angestellte Hausbesorger wurde nach anerkannten finanz-
mathematischen Regeln auf Basis eines Rechnungszinssatzes von -8,37 % (Vorjahr -7,45 %) er-
mittelt. Als Finanzierungverfahren fUr die Anspriche wurde das Teilwertverfahren herangezo-
gen. Ein Fuktuationsabschlag wurde nicht berbcksichtigt.

1.5. Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem ErfUllungsbetrag unter Bedachtnahme auf den Grundsaiz
der Vorsicht angesetzt.

1.6. Anderungen von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Anderungen von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden im Geschdftsjahr keine vor-
genommen.
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Wiener gemeinniitzige Wohmnumngsgenossenschaft ,, 1908
eingetragene Gemossenschaft mit beschrankter Haftung 2024

2. ERRANDBREN SENDERRB HIAATA)MDODE RRGEAININ -UMDO/FRRUSTRIRE BNUNIGG
2.1. EddoterynggarzvaBidnnz

2.1.1. Anldggveemigeen
2.1.1.1. Eniwidkivngg

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevenmdgens, die enthaltenen Grundwerte
und die Aufgliederung der Jaihresalthsdireiltbwng nacih einzelnen Posten sind im Anlagenspie-
gel als Beilage zum Anhang dergestellt.

2.1.2. Unhidubfesmid§ean
2.1.2.1. Ealwidkiingg
Vemrechnung aws der Hausbewdirischafftung

Die Hohe dieser Bilanzpositiom ergibt sich im Wesentlichen aus der Subpasition der Vorlagen
gegenidber dem genossenschaftseigenem Objekten. Komegpondierend sind die Gewiimm- und
Verlustrechmungspositionen , Instandhaitungskosten” und ,Ertrége/Aufwendiungen aus der
Verrednmwng Hausbewirschaftung” zu beadhten.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegensitinde

Die ,Forderungspositionen* werdem nach einzelnen Posten gegliedert unter der Bezeichnung
«Forderungsspiegel” ails Beilage zum Anhang dergestellt.

sonstige Weripapiere und Antelle

Sonstige Werfppapiere und Anteile sind 2024 keine zu nennen.




Wiener gemeinnUizige Wohnungsgenossenschaft ,,1908"
eingetragene Genossenschaft mit beschrdnkter Haftung 2024

2.1.3. Eigenkapital
Pflichtangaben bei Genossenschafien

Entwicklung des Mitgliederstandes, der Geschdaftsanteile und der darauf entfallenden Haft-
summen:

Mitglie-  Geschdftsanteile Gesamtnennbe- Haftsummen

der (& € 22,00) trag der Ge-
schéftsanteile
Stand 01.01.2024 310 3.145 69.190,00 138.380,00
Zugang 14 280 6.160,00 12.320,00
Korrektur 0 0 0.00 0.00
Aufstockung Ge-
schaftsanteile 0] 0.00 0,00
Abgang -18 =151 -3.850.00 -7.700.00
Stand 31.12.2024 306 3.274 72.028.00 144.056,00
zuzUglich Haftsumme ausgeschiedener Mitglieder wdhrend der Hafizeit 6.644,00

2.1.4. Rickstellungen

Unter Ruckstellungen fir ,,Abfertigungen” ist die Abfertigung fUr Hausbesorger erfasst - 2024
€ 10.651,07 (Vorjahr: € 9.867,29).

Die sonstigen RUckstellungen in einer Gesamthdéhe von € 16.000,00 (Vorjahr: € 14.000,00) um-
fassen 2024 lediglich eine RUckstellung fur Profungskosten.

2.1.5. Verbindlichkeiten

Die Entwicklung der einzelnen ,, Verbindlichkeitenpositionen* wird nach einzeinen Posten ge-
gliedert unter der Bezeichnung ,,Verbindlichkeitenspiegel” als Beilage zum Anhang darge-
stellt.

In den Posten Verbindlichkeiten aus der Hausbewirtschaftung sind keine Aufwendungen ent-
halten, die erst nach dem Abschlussstichtag zahlungswirksam werden.
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Wiener gemeinnitzige Wohmumgsgenossenschaft , 1908
eingetragene Genossenschaft mit beschrankter Haftung 2024

2.1.6. Wéepfiftibhinggancas NN inmgganvoorirdée Bisdiinn nidbh tasggwideeaean
Sachanlagen

Vemflichtungen aws Nutzungen von in der Bilanz nicht ausgewiesenen Sachanlagen bestehen
zum Bilanzstichtag 2024 keine.
2.1.7. Senskigedifinnrisiid & eepfiitichinggandit nidbhirirdér Bibkllan nveggwidesarsisiddsndd
awch nicht gem&B § 199 UGB anzugeben sind

Sonstige finanzielle Verpflichtungen, die nicht in der Bilanz ausgewiesen sind und nicht gemé&B
8§ 199 UGB (HGB) amzugeben sind, bestehen nicht.

2.1.8. DedvalitieFiHamainatitmeaiee

Derivative Finanzinstrumente werden nicht verwendet.

2.1.9. Trevhtinditbotenn

Die Gemassenschaft verfliigt neben den ausgewiesenen Guthaben bei Kreditinstituten Uber treu-
héndiig gehaltemem Bankguthaben fir Kautionen im Sinne des § 20 Abs. 1 Z 1 lit. A und b WGG
iVm § 16 b Abs. 1 MRG in Hhe von € 167.703,96 (Vorjahr: € 142.199,83).

2.2. Edduterungen zur Gewiimn- und Verlushiechnung

Die Gewiimm- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesarmtkostenverfahren erstellt und wird
nach den Gebamwngsbereichen der Gewimm- und Verlustrechnungsstaffel gegliedert und an-
schlieBend zusammengefasst:

TATIGKEITSBEREICH
2023 2024
1) operatiives Ergetlomis
a)) aws der Hausbewirtschaftung 54.556,03 27.302,10
b) aws der GroBinstandsetzungstéatigkeit -3.441.73 -900.73
51.114,30 26.401,37
2) Finanzergelmis 1.732.63 40.523.09
3) Ergebmis vor/nach Steuemn
= lathmesiitoensciuss ..52.846,93 ..66.924.46
4) Gewinnvortrag 48.608.82 52.846.93
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Wiener gemeinnUtzige Wohnungsgenossenschaft ,, 1908
eingetragene Genossenschaft mit beschrénkter Haftung 2024

Zusatzlich wird auf die Aufgliederung der Umsatzerldse in der Gewinn- und Verlusirechnung
verwiesen.

Die Umsditze wurden zur Génze in Osterreich erwirtschaftet.

2.2.1. Prifungskosten

In den Verwaltungskosten der Genossenschaft sind im Geschdftsiahr 2024 an Prifungskosten ge-
maB § 28 WGG durch den Osterreichischen Verband gemeinnUtziger Bauvereinigungen — Revisi-
onsverband € 10.191,07 (Vorjahr: € 7.000,00) ausgewiesen.

Neben dem Honorar fir die Abschlussprifung wurden im Geschdéftsjahr € -1.446,12 (Vorjahr:

€ 1.365,12) an den Revisionsverband geleistet, diese betreffen den Verbandsbeitrag (Mitglieds-
beitrag). Honorare fUr andere Bestétigungsleistungen und Steuerberaterleistungen wurden an
den Revisionsverband nicht bezahlt.

2.2.2, Errige aus Beteiligungen

Ertrége aus Beteiligungen sind im Geschdfisjahr keine zu nennen.

2.2.3 Auflésung und Zuweisung sonstiger Ricklagen

Neben den Kapital- und Gewinnricklagen wurden keine RUcklagen dofiert.

3. SONSTIGE ANGABEN
3.1. Organe

Organe der Genossenschaft sind gemd&B § 18 der Satzung
Der Vorstand
Der Aufsichtsrat und die

Generalversammliung

3.2. Geschdfisfihrung

Im Geschdftsjahr oblag die Geschdéftsfohrung dem Vorstand. Dieser besteht gemaB § 20 der
Satzung aus dem Obmann/der Obfrau, Obmann/Obfrau Stellvertreter und einem weiteren
Mitglied mit einer dreijahrigen Funktionsdauer.
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Wiener gemeinnitzige Wohnungsgenossenschaft ,1908"
eingetragene Genossenschaft mit beschrankter Haftung

Der Vorstand setzte sich 2024 zusammen aus:

Die Mitglieder des Vorstandes erhielten von Janner bis Dezember eine Entschadigung von
€ 700,00 pro Monat und zusatzlich iVm der Prifungsbetreuung € 1.000,00 pro Vorstandsmit-

glied.

3.3. Angestellte

Die Genossenschaft hat keine Angestellten.
Die Genossenschaft beschaftigt zum 31.12. 2024 1 Hausbesorger (2023 1 Hausbesorger)
Durchschnittlich ist 2024 1 (Vorjahr 1) Hausbesorger im Unternehmen beschaftigt.

Die Aufwendungen fir die Abfertigung dieses Hausbesorgers umfasst 2024 eine Dotierung von
€ 783,78 (Vorjahr: Dotierung von € 98,68).

3.4. Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat besteht gemaB § 22 der Satzung aus mindestens 3 Mitgliedern mit einer drei-
jahrigen Amtsdauer.

Im Geschéaftsjahr wurden 3 Aufsichtsratssitzungen abgehalten.

Wahrend des Geschéftsjahres 2024 gehdrten folgende Personen dem Aufsichtsrat an:

Die Tatigkeit als Aufsichtsrat erfolgte ehrenamtlich. Im Geschaftsjahr wurden Sitzungsgeider In
Hohe von insgesamt € 1.050,00 ausbezahlt.

3.5. Generalversammlung

Im Geschaftsjahr 2024 wurde eine Generalversammlung abgehalten, und zwar am
26.06.2024.
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Wiener gemeinntitzige Wohnungsgenossenschaft , 1908"
eingetragene Genossenschaft mit beschrankter Haftung 2024

3.6. Sonstige Erlauterungen

Erlduterungen von besonderer Bedeutung sind keine zu nennen.

3.7. Vorgange von besonderer Bedeutung nach dem
Schluss des Geschéaftsjahres

Berichtspflichtige Vorgdange von besonderer wirtschaftlicher Bedeutung sind nach dem Bi-
lanzstichtag nicht eingetreten.

3.8. Geschidfte mit nahestehenden Unternehmen und Personen
Sowohl mit Personen des Aufsichtsrates wie auch mit Vorstandsmitgliedern bestehen Mietver-
haltnisse zu marktiblichen Konditionen.

3.9. Ergebnisverwendungsvorschlag

Der Bilanzgewinn des Geschaftsjahres 2024 betragt € 119.771,39 davon € 52.846,93 aus dem
Gewinnvortrag aus 2023. Es wird vorgeschlagen, entsprechend den gesetzlichen Bestimmun-
gen des WGG's und des GenG's, den Bilanzgewinn 2024 in Hohe von € 119.771,39 der freien

Rucklage mit € 117.461,39 und mit € 3.774,58 (davon 2023 € 1.464,58) der satzungsmaBigen
Ricklage der Genossenschaft zuzufiihren.

Wien, 13.03.2025

Der Vorstand:
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SACHANLAGEN
Wohngebaude
davon Grundkosten

davon Baukosten

Betriebs- und Geschéftsausstattung

Gesamt

Wiener gemeinnitzige Wohnungsgenossenschaft ,, 1908*
eingetragene Genossenschaft mit beschrankter Haftung

ANLAGEVERMOGEN
Stand 31. Dezember 2024

Herstellk. Herstellungs-
Umbuchung
abzglWGG- davon bzw Aufl kosten Kum.Abschr
Komp. ) Zugang akf(lwerte Umgliederung WBR Abgang abng.WGG-K?mp. 01.01.2024 Zugang Abgang Umbuchung
abzgl.Zuschisse Zinsen ™ abzgl.Zuschisse
01.01.2024 31.12.2024
85 721,85 85 721,85 -58 089,61 -765,00
22 165,24 22 165,24 0,00
63 556,61 63 556,61 -58 089,61 -765,00
85 721,85 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 85721,85 -58089,61 -765,00 0,00 0,00
1500,46 0,00 0,00 0,00 1500,46 -1 500,46 0,00 0,00
1500,46 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1500,46 -1 500,46 0,00 0,00 0,00
87 222,31 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8722231 -59590,07 -765,00 0,00 0,00
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£

£

Kum.Abschr.
31.12.2024

-58 854,61

0,00
-58 854,61
-58 854,61

-1 500,46
-1500,46

-60 355,07

2024

Buchwert
31.12.2024

26 867,24
22 165,24

4702,00
26 867,24

0,00
0,00

26 867,24

Buchwert
01.01.2024

27 632,24
22 165,24

5467,00
27 632,24

0,00
0,00

27 632,24

Abschreibung
im
Geschéftsjahr

-765,00

0,00
-765,00
-765,00

0,00
0,00

-765,00



Wiener gemeinnitzige W

ft ,1908"

eingetragene Genossenschaft mit beschrénkter Haftung 2024
Forderunasspieael 2024
davon davon abgezogene
Bezeichmumg der Forderung 31.12.2024 (Sesamtbetrag Restlaufzeit Restlaufzeit aiktivierte Wert-
31.12.2023 £ 1 Jahr 3 1 Jahr Antizipationen | berichtigung
1) Forderungen aus der Hausbewirtschaftumng AbschluBjahr 3637,10 3637,10 0,00 0,00 0,00
Vorjahr 2 442,71 24421 0,00 0,00 0,00
2) Verrechnung aus der Hausbewirtschaffung AbschluBjahr 737 320,61 7 725,27 729 595,34 0,00 158 187,55
Vorjahr 874 531,36 17 847,68 856 683,68 0,00 146 711,38
3) Sonstige Forderungen AbschluBjahr 64 474,14 64 474,14 0,00 0,00 0,00
Vorjahr 127 084,23 127 084,23 0,00 0,00 0,0Q
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Wiener gemeinnitzige Wohnungsgenossenschaft ,, 1908"
eingetragene Genossenschaft mit beschrankter Haftung

VERBINDLICHKEITENSPIEGEL 2024

Bezeichnung der Verbindlichkeit

1) Verbindlichkeiten aus der
Hausbewirtschaftung

2) Verrechnung aus der
Hausbewirtschaftung

3) Sonstige Verbindlichkeiten

GESAMTSUMMEN

31.12.2024
31.12.2023

AbschluBjahr
Vorjahr
AbschluBjahr
Vorjahr
AbschluB3jahr
Vorjahr

(5 I davon Restlauf-
9 ; bis zu 1Jahr zeit tiber 5 Jahre

825300,10r

731 034,05 "
11 183,54
975168
16 148,40
8 499,08
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13 752,33
30 255,16
11 183,54
9 751,68
16 148,40
8 499,08

davon Restlauf-

811 547,77
700 778,89
0,00
0,00
0,00
0,00

700 778,89

2024

davcin dinglich
sichlergestellt

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

liiji0 HiilA

Art der
Sicherung



W-20 2024

Bestdtigungsvermerk

Bericht zum Jahresabschluss

Prifungsurteil

Ich habe den Jahresabschluss der Wiener gemeinnUtzige Wohnungsgenossenschaft
"1908" eingetragene Genossenschaft mit beschrdnkter Haftung, Wien, bestehend aus
der Bilanz zum 31.12.2024, der Gewinn- und Verlustrechnung fUr das an diesem Stichtag
endende Geschdftsjahr und dem Anhang, gepruft.

Nach meiner Beurteilung entspricht der beigefigte Jahresabschluss den gesetzlichen
Vorschriften und vermittelt ein méglichst getreues Bild der Vermdgens- und Finanzlage
zum 31.12.2024 sowie der Erfragslage der Genossenschaft fir das an diesem Stichtag
endende Geschéftsiahr in Ubereinstimmung mit den 6sterreichischen unternehmens-
rechilichen Vorschriffen und § 23 Abs 2 und 4 WGG.

Grundlage fir das Prifungsurteil

Ich habe meine Abschlussprifung in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen Grund-
sGtzen ordnungsmaBiger Abschlussprifung durchgefihrt. Diese Grundsétze erfordern die
Anwendung der International Standards on Auditing (ISA). Meine Verantwortlichkeiten
nach diesen Vorschriften und Standards sind im Abschnitt ,,Verantwortlichkeiten des Ab-
schlussprUfers fUr die Prifung des Jahresabschlusses” meines Bestdtigungsvermerks wei-
tergehend beschrieben. Ich bin von der Genossenschaft unabhdéngig in Uber-
einstimmung mit den &sterreichischen unternehmensrechtlichen und berufsrechtlichen
Vorschriften, und ich habe meine sonstigen beruflichen Pflichten in Ubereinstimmung mit
diesen Anforderungen erfUlit. ich bin der Auffassung, dass die von mir bis zum Datum des
Bestatigungsvermerkes erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage fUr mein Prifungsurteil zu diesem Datum zu dienen.
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Verantworllichkeiten der gesetzlichen Verireter und des Aufsichtsrats fir den Jah-
resabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses
und dafir, dass dieser in Ubereinstimmung mit den 8sterreichischen unternehmensrecht-
lichen Vorschriften und § 23 Abs 2 und 4 WGG ein mdglichst getreues Bild der Ver-
mdgens-, Finanz- und Ertragslage der Genossenschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzli-
chen Vertreter verantwortlich fUr die internen Kontrollen, die sie als notwendig erachten,
um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen fal-
schen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder IrrtOmern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verant-
wortlich, die Fahigkeit der Genossenschaft zur FortfUhrung der Unternehmenstatigkeit zu
beurteilen, Sachverhalte im Zusammenhang mit der FortfUhrung der Unternehmens-
tatigkeit — sofern einschlégig — anzugeben, sowie dafir, den Rechnungslegungsgrund-
satz der FortfUhrung der Unternehmenstatigkeit anzuwenden, es sei denn, die gesetzli-
chen Vertreter beabsichtigen, entweder die Genossenschaft zu liquidieren oder die Un-
ternehmenstdatigkeit einzustellen, oder haben keine redlistische Alternative dazu.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses

der Genossenschaft.

Verantwortlichkeiten des Abschlusspriifers fiir die Prifung des Jahresabschlusses

Meine Ziele sind, hinreichende Sicherheit darUber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlun-
gen oder ImtOmern ist, und einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der mein Profungsurteil
beinhaitet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie
dafir, dass eine in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen Grundsdtzen ordnungsma-
Biger Abschlussprifung, die die Anwendung der ISA erfordern, durchgefUhrte Ab-
schlussprifung eine wesentliche falsche Darstellung, falls eine solche vorliegt, stets auf-
deckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus dolosen Handlungen oder ImrtOmern resultieren
und werden als wesentlich angesehen, wenn von ihnen einzeln oder insgesamt verninf-
tigerweise erwartet werden kénnte, dass sie die auf der Grundlage dieses Jahresab-
schlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nutzern beeinflussen.

Als Teil einer Abschlussprifung in Ubereinstimmung mit den ésterreichischen Grundsétzen
ordnungsmdBiger Abschlussprifung, die die Anwendung der ISA erfordern, Ube ich wdh-
rend der gesamten Abschlussprifung pflichtgemd&Bes Ermessen aus und bewahre eine

kritische Grundhaltung.
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Daruber hinaus gilt:

Ich identifiziere und beurteile die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Ab-
schiuss, plane Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken, fUhre sie durch und
erlange Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um ais Grundiage
fur mein Profungsurteil zu dienen.

Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellun-
gen nicht aufgedeckt werden, ist héher als ein aus IrrtUmern resultierendes, da dolose
Handlungen kollusives Zusammenwirken, Félschungen, beabsichtigte Unvollsténdig-
keiten, irrefOhrende Darstellungen oder das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen bein-
halten kénnen.

Ich gewinne ein Verstdndnis von dem fUr die Abschlussprifung bedeutsamen inter-
nen Kontrollsystem, um PrUfungshandiungen zu planen, die unter den gegebenen
Umsté&nden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Profungsurteil zur Wirk-
samkeit des internen Kontrollsystems der Genossenschaft abzugeben.

Ich beurteile die Angemessenheit der von den gesetzlichen Veriretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Ver-
tretern dargestellten geschdatzten Werte in der Rechnungslegung und damit zusam-
menhdngende Angaben.

Ich ziehe Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit der Anwendung des Rech-
nungslegungsgrundsatzes der FortfUhrung der Unternehmenstétigkeit durch die ge-
setzlichen Verireter sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob
eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegeben-
heiten besteht, die erhebliche Zweifel an der Fahigkeit der Genossenschaft zur Fort-
fohrung der Unternehmenstdtigkeit aufwerfen kénnen. Falls ich die Schlussfolgerung
ziehe, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, bin ich verpflichtet, in meinem Be-
stGtigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss aufmerksam
zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, mein Prifungsurteil zu mo-
difizieren. Ich ziehe meine Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum
meines Bestatigungsvermerks erlangten PrUfungsnachweise. ZukUnftige Ereignisse
oder Gegebenheiten kédnnen jedoch die Abkehr der Genossenschaft von der Fort-
fohrung der Unternehmenstétigkeit zur Folge haben.

ich beurteile die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresab-
schlusses einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde lie-
genden Geschdftsvorfdlle und Ereignisse in einer Weise wiedergibt, dass ein mdglichst

getreues Bild erreicht wird.
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