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BAUVEREINIGUNGEN - REVISIONSVERBAND 

Mitgliedsnummer: W-10 

AUSZUG 

gemäß§ 28 Abs 8 WGG aus dem Prüfungsbericht Nr. 12.329 vom 18.10.2023 über 
die regelmäßige gesetzliche Prüfung des Geschäftsjahres 2022 der 

Wohnbauvereinigung für Privatangestellte 
Gemeinnützige Gesellschaft mit beschränkter Haftung 

Werdertorgasse 9 
1010 Wien 

1. Ergebnis der Prüfung des Geschäftsjahres 2022: 

Der Jahresabschluss ist unter Einbeziehung der Buchführung und des Lagebe-
richtes geprüft und ein Bestätigungsvermerk gemäß § 274 UGB erteilt worden. 
Der Jahresabschluss und der Bestätigungsvermerk sind Anlagen zu diesem Aus-
zug. (Wir weisen darauf hin, dass sich der Bestätigungsvermerk auf den Jahres-
abschluss und den Lagebericht bezieht. Der Lagebericht ist im gegenständlichen 
Dokument mangels entsprechender gesetzlicher Regelung in § 28 Abs 8 WGG 
nicht enthalten. Ein erstellter Lagebericht ist vom Unternehmen im Firmenbuch 
zu veröffentlichen). 

Die Gebarung der Vereinigung entspricht den für sie geltenden gesetzlichen Be-
stimmungen. 

2. a) Geschäftsführer im Zeitpunkt der Prüfung: 

b) Mitglieder des Aufsichtsrates im Zeitpunkt der Prüfung: 

3. Die Vereinigung verwaltete zum Bilanzstichtag 31.12.2022 insgesamt 9.186 
Wohnungen. 
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4. Die Vereinigung hat im letztgeprüften Jahr und den beiden vorangegangenen 
Jahren folgende Zahl von Wohnungen fertiggestellt: 

2020: 487 
2021 : 0 
2022: 227 

5. Eigenkapitalanteil gemäß§ 7 Abs 6 WGG 0,00 
(Reservekapital): 

Anlagen : 
Jahresabschluss zum 31.12.2022 (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang) 
Bestätigungsvermerk 

Corporate-Governance-Bericht gemäß § 2b GRVO 



Corporate Governance Bericht 
gern. § 2b GRVO (Gebarungsrichtlinienverordnung) 

der 
Wohnbauvereinigung für Privatangestellte Gemeinnützige 

Gesellschaft mit beschränkter Haftung 
für das Geschäftsjahr 2022 
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Die folgenden Ausführungen der Wohnbauvereinigung für Privatangestellte Gemeinnützige 
Gesellschaft mit beschränkter Haftung entsprechen den Empfehlungen des GBV-CGK 
(Österreichischer Verband Gemeinnütziger Bauvereinigungen-Corporate Governance Kodex) ohne 
Abweichungen. 

1. Allgemeines 

Die Im Jahre 1953 gegründete Wohnbauvereinigung für Privatangestellte Gemeinnützige 
Gesellschaft mit beschränkter Haftung hat ihren Sitz in 1010 Wien, Werdertorgasse 9. 

Gegenstand und Zweck des Unternehmens sind 1) der Betrieb der im§ 7 Wohnungsgemeinnützig-
keitsgesetz (WGG) in der jeweils geltenden Fassung angeführten Geschäfte und Tätigkeiten, sowie 
2) Dienstleistung im Datenverkehr für andere gemeinnützige Bauvereinigungen und für 
Gesellschafter (im Rahmen des § 7 WGG). Zur Erfüllung des Gesellschaftszweckes dürfen 
personenbezogene Daten automationsunterstützt ermittelt und verarbeitet werden. 

Die Mitglieder der Geschäftsführung tragen gemeinsam die Verantwortung für die 
Unternehmensleitung. Der Aufsichtsrat überwacht und berät die Geschäftsführung und ist in 
Entscheidungen mit grundlegender Bedeutung eingebunden. Die Geschäftsführung stimmt die 
strategische Ausrichtung des Unternehmens mit dem Aufsichtsrat ab und erörtert mit ihm in 
regelmäßigen Abständen den Stand der Strategieumsetzung. 
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2. Wirtschaftliche Eigentümer 

Die wirtschaftlichen Eigentümer im Sinne des §2 Z3 lit a) sublit cc) WiERegG 
(Wirtschaftliche Eigentümer Registergesetz) sind: 

Gesellschafter Anteile in€ Anteile in % 
GPA Privatstiftung 74.635,00 99,51 
Hans Sallmutter 365.00 0.49 

75.000,00 100,00 

Der Vorstand der GPA Privatstiftung setzt sich per 31.12.2022 wie folgt zusammen: 

3. Organe 

Geschäftsführung 

Die Kompetenzverteilung innerhalb der Geschäftsführung ist wie folgt geregelt: 

KommR Mag. Mag. 
Michael Nadja 

Gehbauer Shah 
Hausverwaltung, Wohnungswechsel X 

Projektentwicklung X 
Rechnungswesen X 
Sekretariat der GF X 
Service, Empfang und EDV X 

Studentenheim X 

Technik und Sanierung X 

Wohnungsservice X 

Die Aufsichtsratsvergütungen betrugen 2022 EUR 27.018,58. 

noch in folgenden Funktionen tätig: 
- Geschäftsführer: 

"GASOMETER-MALL" Beteiligungsgesellschaft m.b.H., 1010 Wien 
"GASOMETER-MALL" Errichtungs- und Betriebsgesellschaft m.b.H., 1010 Wien 

- Vorstand: 
Wohnungsgenossenschaft Jakomini registrierte Genossenschaft mit beschränkter Haftung, 
8020 Graz 
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Aufsichtsrat 

Zusammensetzung der Ausschüsse 
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4. Berücksichtigung von Genderaspekten 

Der Anteil von Frauen im Unternehmen zum 31.12.2022 stellt sich wie folgt dar: 

m w Quote 
Geschäftsführung 1 1 50% 
Aufsichtsrat (exkl. Betriebsrat) 10 2 17% 

Abteilung (alphabetisch sortiert) m w Quote 
EDV 
Hausverwaltung 1 4 80% 
Projektentwicklung 3 2 40% 
Rechnungswesen 4 12 75% 
Sekretariat der GF 1 2 67% 
Service und Empfang 1 2 67% 
Studentenheim 1 4 80% 
Technik und Sanierung 4 4 50% 
Wohnungsservice 4 5 56% 
Wohnungswechsel 4 4 50% 
Ergebnis (Abteilungen) 23 39 63% 

Quotenregelungen, die einen Frauenanteil in bestimmten Positionen oder Funktionen beinhalten, 
liegen weder in der Satzung noch in anderen unternehmensinternen Richtlinien vor. Für 
Mitarbeiterinnen besteht die Möglichkeit einer Teilzeitarbeit nach einer Elternkarenz, wobei über 
die Gleitzeitregelung in der Betriebsvereinbarung, darüber hinaus gehend unterschiedliche 
Modelle zum Einsatz kommen. Weiters gibt es Maßnahmen, welche die Position von Frauen 
stärken. Diese werden in Mitarbeiterinnen- und Mitarbeitergesprächen mit entsprechenden 
Umsetzungsplänen erörtert. 

Wien, -1"2 °~ Wt-3 
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Bilanz zum 31. Dezember 2022 

AKTIVA 31 .12.2022 31 .12.2021 
Euro Euro 

A. Anlagevermögen 
1. Immaterielle Vermögensgegenstände 

Bestandsrechte und ähnliche Rechte 0,02 0,02 
II. Sachanlagen 

1. unbebaute Grundstücke und grundstücksgleiche Rechte 15.010.649,79 14.942.697,30 
2. Wohngebäude 371.290.251.50 370.938.157,94 
3. unternehmenseigenes Miteigentum 227.373.931.95 215.133.493,61 
4. sonstige Gebäude 34.147.058.48 34.458.003, 79 
5. nicht abgerechnete Bauten 305.822.521,00 281 .350.590,30 
6. Bauvorbereitungskosten 2.715.229,39 2.236.351.43 
7. Betriebs- und Geschäftsausstattung 2.093.971 , 13 2.146.199,98 
8. geleistete Anzahlungen 0,00 808.940,37 

958.453.613,24 922.014.434,72 
III. Finanzanlagen 

1. Anteile an verbundenen Unternehmen 266.448,50 266.448,50 
2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen 1.223.923.43 1.223.923.43 
3. Beteiligungen 8.048.750,00 8.048.750,00 
4. Wertrechte des Anlagevermögens 36,34 36,34 

9.539.158,27 9.539.158,27 

Summe Anlagevennögen 967.992.771,53 931.553.593,01 

B. Umlaufvermögen 
1. Zur Veräußerung bestimmte Sachanlagen 

1. nicht abgerechnete unfertige Erwerbshäuser 35.370.963.55 24. 761 .994.49 
35.370.963,55 24.761 .994.49 

II. Forderungen, Verrechnungen und sonstige Vermögensgegenstände 
1. Forderungen aus dem Grundstücksverkehr 777.433,85 1.057.127,34 
2. Forderungen aus der Hausbewirtschaftung 1.408.368,81 1.377 .255. 70 
3. Verrechnung aus der Hausbewirtschaftung 11.908.541,78 10.659.351, 17 

- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 
Euro 10.918.922,89 (Euro 9.896.221,64) 

4. Forderungen aus der Betreuungstätigkeit 2.100.266,41 1.902.628,96 
5. Forderungen gegenüber verbundenen Unternehmen 3.728.389.95 3. 714.895.80 

- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 
Euro 3.728.389.95 (Euro 3.714.895,80) 

6. Forderungen gegenüber Unternehmen. mit denen ein 
Beteiligungsverhältnis besteht 1.009.900,64 1.024.911,42 
- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 

Euro 442.980,59 (Euro 476.828,09) 
7. sonstige Forderungen und Vermögensgegenstände 6.776.825,08 10.185.858.61 

- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 
Euro 853.931,66 (Euro 902.919,79) 

27.709.726,52 29.922.029,00 

III. Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei Kreditinstituten 52.865.993,83 25. 7 46.683, 78 

Summe Umlaufvermögen 115.946.683,90 80.430.707,27 

C. Rechnungsabgrenzungsposten 
1. Aufwertungsbeträge gemäß § 39 (28) WGG 7.658.954,75 7.756.252,74 
2. sonstige 23,51 294.50 

7.658.978,26 7.756.547,24 

1.091.598.433,69 1.019.740.847,52 
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PASSIVA 31.12.2022 31.12.2021 
Euro Euro 

A. Eigenkapital 
1. eingefordertes Stammkapital 75.000,00 75.000.00 

II. Gewinnrücklagen 
1. gesetzliche Rücklage 37.500,00 37.500,00 
2. zweckgebundene Rücklage für Kostendeckung 210 636.260.14 199.221 .849,54 
3. andere Rücklagen 100.979.760.65 89.882.780,04 

311 .653.520,79 289.142.129,58 
III. Bilanzgewinn 10.437.159.20 11 .099.605,61 

Summe Eigenkapital 322.165.679,99 300.316.735, 19 
B. Rückstellungen 

1. Rückstellungen für Abfertigungen 1.607.587,98 1.569.562,49 
2. Rückstellungen für Altersvorsorge 1.768.016,00 1. 760.552,00 
3. Rückstellungen für Bautätigkeit 72.000.00 145.615,24 
4. Rückstellungen für Hausbewirtschaftung 4.874.206.20 4.604.997.32 
5. sonstige Rückstellungen 854.313,80 826.765,28 

9.176.123.98 8.907.492,33 
C. Verbindlichkeiten 

1. Darlehen zur Grundstücks- und BaukostenfinanZierung 519.334.008,37 466.881 .830,86 
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 

Euro 19.564.286,62 (Euro 15.438.632,26) 
- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 

Euro 499.769.721 .75 (Euro 451.443.1 98,60) 
2. FinanZierungsbeiträge der Wohnungswerber 141.297.189,36 137 .868. 776,48 
3. Zwischenkredite 25.142.725, 16 60.125.529,97 

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 
Euro 14.695.942,32 (Euro 44.868.181 .73) 

- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 
Euro 10.446.782.84 (Euro 15.257.348.24) 

4. Darlehen sonstiger Art 6.219.395.07 7.461 .339,49 
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 

Euro 1.405.605.65 (Euro 1.308.599.94) 
- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 

Euro 4.813.789.42 (Euro 6.152.739,55} 
5. Verbindlichkeiten gegenüber Kaufanwärtern 29.542.520,71 0,00 

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 
Euro 29.542.520,71 (Euro 0.00) 

6. Verbindlichkeiten aus dem Grundstücksverkehr 1.004.722, 13 1.004.722.13 
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 

Euro 1.004.722.13 (Euro 1.004.722, 13) 
7. Verbindlichkeiten aus Bauverträgen 3.921.475,57 8.098.742,68 

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 
Euro 3.921 .475,57 (Euro 8.098.742,68) 

8. Kautionen 6.503.08 9.268,21 
9. Verbindlichkeiten aus der Hausbewirtschaftung 30.900.757.37 25.916.158.50 

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 
Euro 4.824.464.37 (Euro 2.946.556,41} 

- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 
Euro 26.076.293.00 (Euro 22.969.602.09) 

10. Verrechnung aus der Hausbewirtschaftung 1.465.925,35 1.719.144,09 
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 

Euro 1.465.925.35 (Euro 1.719.144.09} 
11. Verbindlichkeiten aus der Betreuungstätigkeit 356.057,75 169.663.20 
12. Verbindlichkeiten gegenüber Kreditinstituten 6.422,16 12.541,97 

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 
Euro 6.422 .16 (Euro 12.541.97) 

13. sonstige Verbindlichkeiten 1.058.927 ,64 1.248.902,42 
760.256.629.72 710.516.620,00 

1.091.598.433,69 1.019.740.847,52 
Ausweisungen unter dem Bilanzstrich 

Haftungsverhätlnisse gern§ 199 UGB 10.736.289,26 10.249.760,00 
Sonstige finanZielle Verpflichtungen gern. § 237(1)22 UGB 4.208.873, 14 4.055.487,57 
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Gewinn- und Verlustrechnung 2022 Geschäftsjahr Vorjahr 
Euro Euro 

1. Umsatzerlöse 
a) Mieten/ Nutzungsentgelte 66.116.433.62 63.057.506, 18 
b) Verwohnung der Finanzierungsbeiträge 1.529.609,34 1.518.086,21 
c) Zuschüsse 1.134.634, 10 1.127.610,78 
d) aus Sondereinrichtungen 25.318,48 31 .872.99 
e) aus der Betreuungstätigkeit 1.842.802,03 1.668.391 ,96 
f) aus sonstigen Betriebsleistungen 15.516.62 8.996.83 
g) aus dem Verkauf von Grundstücken des Umlaufvermögens 0,00 4.347.125,07 
h) übrige 632,20 1.517,28 

70.664.946.39 71 .761 .107,30 

2. aktivierte Eigenleistungen 2.856.991, 11 3.727.699,99 

3. sonstige betriebliche Erträge 
a) Erträge aus dem Abgang von Anlagevermögen 4.961 .577,66 4 .540.157, 10 
b) Erträge aus der Auflösung von Rückstellungen 109.638,17 121 .298.56 
c) Erträge aus der Verrechnung Hausbewirtschaftung 5.700.426,69 4 .601 .154,94 
d) übrige 254.617,30 121 .807, 12 

11 .026.259,82 9.384.417,72 

4. verrechenbare Kapitalkosten -6.787.887,81 -6.484.986.29 

5. Instandhaltungskosten -12.508.680,77 -10.253 336,28 

6. Personalautwand 
a) Gehälter -4.579.301,31 -4 .097.387,69 
b) soziale Aufwendungen -1 .670.747,39 -1 .668.812,84 

davon Aufwendungen für Abfertigungen und Leistungen an betriebliche 
Mitarbeitervorsorgekassen •137.579.44 (-253.593.31) 
davon Aufwendungen für Altersversorgung -297.477.06 (-197 .812,81) 
davon Aufwendungen für gesetzlich vorgeschriebene Sozialabgaben sowie von 
Entgelt abhängige Abgaben und Pflichtbeiträge -1.143.346,27 (-1 .108.262.53) 

c) Kosten der Organe -27 .018.58 -30.325,91 
-6.277 .067 ,28 -5 .796.526.44 

7. Abschreibungen 
auf Gegenstände des Anlagevermögens und Sachanlagen -7 .544.248.90 -8.896.593.63 

8. Betriebskosten -18.296.047,34 -17.204.069,71 

9. AufWendungen für Sondereinrichtungen -58 .103,14 -80.059,92 

10. AufWendungen aus dem Verkauf von Grundstücken des 
Umlaufvermögens 0.00 -3.545.919,67 

11. sonstige betriebliche AufWendungen 
a) Aufwendungen aus der Verrechnung Hausbewirtschaftung -7.029.859.66 -7.711 .556,37 
b) sonstiger Verwaltungsaufwand -2.146.692, 10 -1 .852.001.73 
c) übrige -1.873 .303, 76 -464.122,56 

-11.049.855.52 -10.027 .680,66 

12. Zwischensumme 1. bis 11. 22.026.306.56 22.584.052.41 

13. Erträge aus Beteiligungen 45.900,00 197.166,82 
Clavon an verbundene Unternehmen 45.900,00 

14. sonstige Zinsen und ähnliche Erträge 52.244,00 57.279.17 

15. AufWendungen aus Finanzanlagen 0.00 -1.010.000.00 

16. Zinsen und ähnliche AufWendungen -271 .130. 76 -153.981.56 

17. Zwischensumme 13. bis 15. -172.986.76 -909.535,57 

18. Ergebnis vor Steuern 21.853.319.80 21 .674.516,84 

19. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -1.750.00 -1 .750,00 

20. Ergebnis nach Steuern 21 .851 .569.80 21.672.766 ,84 

21. Jahresüberschuss 21 .851 .569.80 21.672.766,84 

22. Zuweisung zu Gewinnrücklagen -11 .414.410.60 -10.573.161 ,23 

23. Bilanzgewinn 10.437 .159.20 11 .099.605.61 
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